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Informacoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
Banco Daycoval

Codigo de Negociagédo — B3
VIUR11

Tipo Anbima — foco de atuagao

Fll Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao:

Outros

Valor de Mercado da Cota1 (29-04-26)
R$ 2,53

Valor Patrimonial da Cota (29-04-26)
R$ 3,49

Quantidade de Cotas
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Numero de Cotistas (29-04-26)
43.783

Taxa de Administragao?

Patriménio Liquido ou

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 milhdes até o,
R$ 1 bilhdo 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 0,75% a.a.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento)
sobre o valor total integralizado de Cotas do Fundo

26.946.220

Destaques

SSINATURA DE MOU PARA VENDA DO IMOVEL FACAMP (R$ MILHOES)

No dia 24 de abril, o Fundo celebrou MOU para potencial

m abril de 2026, considerando a posigao
de TRXF11, o caixa aplicado em renda fixa e

COTA PATRIMONIAL (R$/COTA)

O valor da cota de mercado do Fundo
encerrou 0 més de abril avaliado em
R$ 2,53, o que representa um desconto de
27,5% sobre a cota patrimonial de R$ 3,49

3,4

1 Valor da cota ex rendimentos
2 Inclui remuneragéo do Gestor, Administrador e Escriturador.
3 A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de garantia futura.
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Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

O cenario macroecondémico global segue marcado por uma combinac¢ao de desaceleracao
gradual da atividade, politica fiscal ainda expansionista e maior incerteza sobre a trajetoria
da politica monetaria. Nos Estados Unidos, o crescimento permanece positivo e distante
de um cenario recessivo, mas ja mostra perda de forca em relagdo aos ultimos anos,
especialmente no mercado de trabalho. Ao mesmo tempo, a politica fiscal continua
sustentando a demanda, com déficits elevados e dificuldade politica de consolidacao
fiscal. O principal fator de mudancga recente foi o choque do petroleo, que reduziu a
magnitude esperada dos cortes de juros pelo Federal Reserve ao elevar a incerteza
inflacionaria de curto prazo. Embora a inflagdo de servicos ainda apresente fundamentos
relativamente comportados, os sinais mais recentes sugerem uma desinflagdo menos
confortavel, tornando o ambiente global mais seletivo e dependente da evolucdo da
inflagdo e do emprego.

No Brasil, o cenario também se tornou mais desafiador nas ultimas semanas. Antes da
alta do petrdleo, a combinacgao entre desaceleracao da atividade, queda das expectativas
de inflagdo e juros reais historicamente elevados sustentava uma visdo mais favoravel
para um ciclo relevante de cortes da Selic. Esse processo comegou a se materializar com
o inicio da flexibilizagcdo monetaria pelo Banco Central, que reduziu a taxa basica em 25
pontos-base e sinalizou continuidade gradual do movimento. A alta recente dos
combustiveis, porém, interrompeu parte da melhora das expectativas inflacionarias e
elevou as projecoes para 2026 para patamares acima de 4,5%, reduzindo a margem de
manobra da autoridade monetaria e aumentando a incerteza sobre a profundidade total
do ciclo de cortes.

Apesar disso, os fundamentos domésticos ainda sustentam um cenario relativamente
construtivo para os ativos brasileiros. A atividade econémica continua desacelerando, o
consumo perdeu forga, o crédito segue mais restritivo, a inadimpléncia permanece elevada
e a inflagao salarial moderou em relagéo aos niveis observados nos ultimos anos. Além
disso, o Brasil possui uma caracteristica importante nesse contexto: diferentemente de
economias importadoras liquidas de energia, o pais também se beneficia da alta do
petréleo por meio da balanca comercial, da arrecadagcédo e da expansdo da producao
domeéstica. Esse fator ajuda a explicar a resiliéncia do real e a manutengao de condigbes
financeiras relativamente estaveis. Ainda assim, o cenario passou a exigir maior cautela,
ja que o tamanho do ciclo de queda da Selic dependera ndo apenas da desaceleragao da
atividade, mas também da evolugcao do petrdleo, das expectativas inflacionarias, do
cambio e do ambiente fiscal e politico doméstico.

Amortizacao parcial e envio de custo médio

Conforme divulgado por meio do Fato Relevante publicado em 8 de abril de 2026, o Fundo
concluiu a primeira etapa da amortizagdo parcial de cotas aos investidores,
correspondente ao montante bruto total de aproximadamente R$ 102,2 milhdes,
equivalente a R$ 3,79 por cota. A amortizacdo foi estruturada em duas etapas,
contemplando a entrega de cotas do TRXF11 e uma parcela complementar em caixa, de
forma a viabilizar a correta apuracéo tributaria aplicavel a cada cotista. Nesse contexto, os
investidores receberam, no dia 13 de abril de 2026, 0,03881679 cotas de TRXF11 para
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cada cota de VIUR11 detida, considerando o valor da cota ajustada do TRXF11 de R$
90,90 por cota, além de uma parcela adicional em dinheiro no valor bruto de R$ 0,26 por
cota, cujo pagamento ocorrera em 28 de maio de 2026.

Adicionalmente, o Fundo iniciou o periodo de manifestagao para envio do custo médio de
aquisicdo das cotas pelos investidores, etapa necessaria para a correta apuragdo do
eventual imposto de renda incidente sobre a amortizacéo parcial. O procedimento deve
ser realizado exclusivamente por meio do Link, disponibilizado pela administradora
do Fundo, Banco Daycoval, dentro do periodo de 9 de abril de 2026 a 11 de maio de
2026, nao sendo consideradas validas, para fins de processamento do custo médio,
quaisquer informacgdes ou solicitagcbes encaminhadas por e-mail. Conforme informado
no Fato Relevante, caso o cotista nao conclua o envio das informag¢ées dentro do
prazo e pelos canais indicados, o imposto de renda retido na fonte sera apurado
com base no menor valor histérico de negociagao das cotas do VIUR11 na B3,
equivalente a R$ 5,00 por cota, o que podera resultar em retengcdo superior a
efetivamente devida.

Assinatura de MOU para venda do imével FACAMP

Em paralelo ao processo de amortizagao e devolugéo de capital aos cotistas, o Fundo
divulgou por meio de Fato Relevante, em 24 abril de 2026, a celebracdo do Memorando
de Entendimentos (“MOU”) para a potencial venda do imével FACAMP, localizado em
Campinas, Estado de Sao Paulo, representando um avango relevante no processo de
desinvestimento do portfélio remanescente do Fundo. O MOU prevé a potencial alienacao
do ativo pelo valor de R$ 35 milhdes, além da assuncgdo, pelo comprador, de
aproximadamente R$ 2,3 milhdes referentes a obrigagdes vinculadas ao imdvel,
totalizando um valor econdmico aproximado de R$ 37,3 milhdes. O Fundo recebeu, na
assinatura do MOU, o montante de R$ 1 milh&o a titulo de sinal e principio de pagamento,
permanecendo responsavel pelo recebimento integral das receitas de locagéo até o
pagamento do complemento do sinal. Caso concluida, a operacao representara a
alienagao do ultimo ativo imobiliario remanescente do portfélio do Fundo, em linha com a
estratégia de desinvestimento e devolucdo de capital aos cotistas previamente
comunicada ao mercado.

Atualizacdo sobre a Inadimpléncia do Inquilino FACAMP

Em atualizacdo a ocorréncia de inadimplemento no pagamento do aluguel comunicada
através de Fato Relevante divulgado no dia 01 de abril de 2026 , o Fundo informa que
recebeu do inquilino FACAMP no més de abril o pagamento equivalente a um més de
aluguel relacionado ao imovel atualmente locado de forma exclusiva a instituicdo. Com
isso, o contrato permanece ainda com dois meses de inadimpléncia locaticia, além dos
encargos aplicaveis como multa, mora e juros de atraso.

Reforcamos que a gestora ja esta adotando as medidas cabiveis para resguardar os
interesses do Fundo, inclusive providéncias legais, e ressaltamos que o contrato conta
com seguro fianga com cobertura equivalente a 12 aluguéis vigentes, cuja eventual
execucao depende das condi¢des aplicaveis a esse tipo de garantia.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em marco foi de R$ -35.108 mil, equivalente a R$ -1,318 por cota,
impactado pelo reconhecimento do prejuizo ndo recorrente em regime caixa,
principalmente pela amortizagéo das cotas do VIUR realizadas em abril e do resultado das
vendas das cotas de TRXF11 no més. A receita dos iméveis totalizou R$ 443 mil e o
resultado financeiro foi de R$ 1.542 mil, fruto dos rendimentos das aplicagdes do caixa do
Fundo. Nao houve distribuicdo de rendimentos referente ao més de abril e Fundo encerrou
0 més sem reserva de resultado acumulado.

Acum. Acum.

2026
Resultado do Fundo (/;t;rirInZHé; ( R?j)crgtié)] (RS /cota di;i%gg
média
mensal)
Resultado Imdveis 443 0,016 0,014 0,084
Resultado Financeiro 1.542 0,057 0,056 -0,006
Receita Financeira 1.542 0,057 0,056 0,010
Despesa Financeira - - - -0,016
Taxa de Administracdo -112 -0,004 -0,004 -0,006
Administrador e Escriturador -10 -0,000 -0,000 -0,001
Gestor -102 -0,004 -0,004 -0,005
Outras Receitas/Despesas -275 -0,010 -0,045 -0,005
Resultado Recorrente Total 1.599 0,059 0,020 0,067
Resultado Néo Recorrente -37.108 -1,377 -0,466 -0,030

Ganhos de Capital - - - -

Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial 7 -14.056 -0,522
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -35.509 -1,318
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final -49.566 -1,840

Histérico de Distribuicdo (R$/cota)

0,200

0,150
ORTeJoJ 0:067 [ 0,067 | 0,067 § 0,067 | 0,067 |§ 0,067 § 0,067

0,050 .
S
@

0,000

Resultado Acumulado B Resultado Gerado  =l=Rendimento Distribuido

" O resultado acumulado nao distribuido-inicial foi revisado considerando a contabilizagé&o do prejuizo ndo recorrente em regime caixa
das vendas das cotas de TRXF11 ocorridas em fevereiro e margo de 2026.
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Estimativa de Rendimentos

Estimamos que ndo havera distribuicdo de rendimentos até dezembro/26, conforme
informado no Fato Relevante de 11/12/2025.

Rentabilidade

Acumulado Desde o IPO -

Rentabilidade Abril 26 5026 12 emissdio”
Valor da Cota de Referéncia Inicial 1,94 6,09 10,00
Valor da Cota Final Ajustada 2,53 2,53 2,53
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota 30,7% -58,5% -74,7%

Rendimentos e Outros 2 0,0% 81,9% 105,7%
Rentabilidade Bruta do Fundo 30,7% 23,5% 31,0%
IFIX3 1,5% 4,0% 38,9%
IBOVESPA* -1,4% 14,7% 41,3%

Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota 24,5% -58,5% -74,7%
Rendimentos e Outros 0,0% 81,9% 105,7%
Rentabilidade Liquida do Fundo® 24,5% 23,5% 31,0%
CDI Liquido® 0,9% 3,9% 62,8%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de abril avaliada na B3 a R$ 2,53, o que
equivale a uma variagdo de 30,7%, que somada aos rendimentos distribuidos
representou uma rentabilidade de 30,7% no més, o equivalente a 29,2 pontos
percentuais acima do retorno do IFIX no més. A rentabilidade passada nao representa
qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

70% - 62,8%
50% e 38,8%
---------- , VIUR11
30% 0 peme=mT UR
0,
10% IFIX
-10%
-30% CDI
Liquido

jun-21
set-21
dez-21
mar-22
jun-22
set-22
dez-22
mar-23
jun-23
set-23
dez-23
mar-24
jun-24
set-24
dez-24
mar-25
jun-25
set-25
dez-25
mar-26

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregédo do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobilidrios negociados na
B3.

4 indice que mede o desempenho médio das cotacdes das acdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagédo da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).

7 O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 30/05/2021.
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Negociagao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Abril 26 O Fundo encerrou o més de abril com

Valor de Mercado (R$ mil) 70330 43.783 cotistas e um valor de mercado
de R$ 70,3 milhdes. O volume médio

NG de Cotist 43783 A )
Hmero de Lotistas diario de negociacao foi de R$ 691 mil

Presenca diaria em Pregdes 100%  que representou um giro equivalente a

Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 691 28,6% das cotas do Fundo.

Giro (% de cotas negociadas no més) 28,6%

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador

NUmero de Investidores M \/olume Médio Didrio de Negociacao (R$ mil)
47.000 758 691
46.500 655
46.000
45.500 462 458
45.000
44,500 L
44,000 210 199 194
43.500 137 173
43.000 I I I I I
42.500

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de abril era R$ 94,0 milhdes e as participagdes
em ativos imobiliarios totalizavam R$ 37,3 milhdes. As aplicagdes financeiras totalizam
R$ 66,4 milhdes, investidos em fundos referenciados DI com liquidez imediata.

Portfolio R$ MM | R$/cota o

A -2,3 -7.4
Imoveis 37,3 1,38 373 y
Aplicacdes Financeiras 66,4 2,46
Obrigagdes Iméveis a Prazo -2,3 -0,08 Aplic. Outros

Financ.
A Pagar / Receber -7,4 -0,27 Iméveis Obr. PL
Patriménio Liquido 94,0 3,49 Imov.
Prazo

O Fundo possui ainda R$ 2,3 milhdes em obrigagbes referentes a aquisicdes de
iméveis a prazo.

Obrigagdes a prazo Cadigo IF Taxa Vencimento Saldo % Total

FACAMP n.a. n.a. fev/22' 2.264 100%

Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicao
de Imdveis a Prazo (Préximos 10 anos)
(RS MM)?2

3,3

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

M Principal M Juros

" O pagamento ainda néo foi efetuado por estar condicionado a condigdes precedentes estabelecidas no ambito da aquisicao.
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao més
de abril.

Aluguel Médio/m2 (R$/m?)
38,3 38,3 38,3

25,7 25,7 25,8 26,1 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8
e e —=0—@ @ @ @ @

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Taxa de Ocupacgao Média (%)

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 100,0% 100,0% 100,0%
® ® ® ® ® ® ® ® ® *—0 ® ®

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

100,0%

0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0%

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26
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Portfdlio

O portfolio do Fundo é composto por participagcdo em 1 imdveis totalizando mais de 12,1
mil m? de ABL préprio.

Diversificagao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio
Locatario

B Facamp

O grafico acima mostra apenas os locatarios cuja participacdo na Receita de Aluguel
Propria seja superior a 0,5%.

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao

Tipico

Atipico Educacao
100% 100%

Estado

SP
100%
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O portfolio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)? de 7,2
anos e cerca de 100% da receita de aluguel do Fundo esta atrelada a contratos com
vencimento apos 2033.

Diversificagdao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio

WAULT! Ano de Vencimento do Contrato

100%

7,2

anos

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Ano de Revisional do Contrato

100%

Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Més de Renovacio e indice de Reajuste do Contrato

B Qutros
H |GP-M
B |PCA

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, cligue aqui.

1 WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita
Vigente de Aluguel Préprio
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e,

Sao Paulo — 1 Imoével

FACAMP
Estrada Municipal UNICAMP-Telebras km 1, Cidade Universitaria, Campinas — SP

Area Construida 12.088 m?2
% Participagao 100%
Taxa de Ocupagao 100%
Locatario(s) FACAMP
Segmento Educacao

Tipo de Contrato Atipico
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulagdo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e n&o foi objeto de auditoria
A N B I M A egpe_cifica. Este mgterial foi~prepa_rado’cor_n base’err_w inform_ag:(')es pe~rtencent_es a

Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade
e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢cdes quanto a
eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de acdes)
contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecgdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada
aqui contido €&, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagao do passado ou do futuro. A rentabilidade
obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e
qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo deste material. Este material foi preparado
exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta de compra ou venda
de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE n&o interpreta o conteido deste
material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendagéo. Este material ndo pretende
ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento,
desinvestimento ou outras a¢des ou decisdes financeiras devem se basear apenas nas informacdes contidas neste
material.
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