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FIl MULTIGESTAO RENDA COMERCIAL (DRIT11B)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a de investimentos de longo prazo em bens imdveis ndo residenciais, podendo, ainda, adquirir cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio — Fll, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e letras
imobilidrias garantidas (“Ativos Imobilidrios”).

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo de rendimento do més de agosto foi de RS 0,55/cota, acima do resultado no periodo de RS 0,4254/cota. A
distribuigcdo acima do resultado foi motivada pela imprevisibilidade de receitas durante o periodo de pandemia. Em especifico,
a gestdo se preparava para a saida de um dos locatédrios que decidiu por manter a locagdo do imodvel.

O cenario de incerteza causado pela pandemia do Coronavirus dificulta a linearizagdo de distribuicdo de resultados costumeira
neste periodo especifico, e ha menor previsibilidade na distribuicdo no curto prazo. Contudo, reforgamos a importancia da
manutencdo da cobrancga integral do aluguel dos locatarios, de forma a manter o compromisso do Fundo de gerar renda
imobilidria sustentavel e de longo prazo a seus investidores.

No primeiro semestre do ano, o Fundo recebeu multa de rescisdo da Peugeot, antiga locatdria do imdvel NagGes Unidas, o que
impactou positivamente o resultado de janeiro em aproximadamente RS 0,37/cota. Ainda, conforme reportado via Fato
Relevante, a Wappa, locataria do edificio Minneapolis, inadimpliu os aluguéis com vencimento margo, abril, maio, junho e
julho. O Fundo recebeu, no més de maio, comunicacdo formal de rescisdo antecipada da mesma locatdria, que desocupou o
empreendimento em julho. A Rio Bravo estd tomando todas as medidas necessarias para preservar os direitos e interesses do
Fundo e de seus cotistas, incluindo a aplicagdo das penalidades contratuais relacionadas a rescisdo antecipada e aos aluguéis
ndo quitados da locataria.

Em setembro, foi anunciada a celebracdo de contrato de locagdo com a Kovi Tecnologia, nova locataria do Nagdes Unidas, com

prazo de vigéncia de 120 meses da locagdo, com inicio em 27 de julho de 2020, com valores de locagdo e demais condi¢cdes em
linha com o mercado da regido. Com a movimentagdo de locatarios, a vacancia fisica do Fundo passou a ser de 14,3%.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 145,69 R$ 177,00 R$ 155,00
Quantidade de Cotas 463.277 463.277 463.277
Valor de Mercado R$ 67.494.826 R$ 82.000.029 R$ 71.807.935
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 10.368 R$ 301.117 R$ 479.573
Giro (% de cotas negociadas) 0,02% 0,48% 0,71%
Presenca em Pregbes 43% 63% 63%
RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 246.687 R$ 2.212.554 R$ 3.475.059
Receita Financeira R$ 10.794 R$ 146.022 R$ 184.605
Despesas -R$60.413 -R$ 615.249 -R$ 837.551
Resultado R$ 197.068 R$ 1.743.327 R$2.822.113
Resultado por cota R$ 0,4254 R$ 3,7630 R$ 6,0916
Rendimento por cota! R$ 0,5500 R$ 4,2600 R$ 6,6300
Resultado Acumulado? -R$ 0,1246 -R$ 0,4970 -R$ 0,5384

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2020 0,55 0,81 0,70 0,45 0,30 0,30 0,30 0,55
2019 0,84 0,67 0,67 0,64 0,64 0,64 0,50 0,50 0,50 0,35 0,75 0,77
A® -34,5% 20,9% 4,5% -29,7% -53,1% -53,1% -40,0% 10,0%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

RENTABILIDADE

Fll Multigestao 0,86% -15,50% -2,09% 191,57%
IFIX 1,79% -12,99% 4.72% 155,35%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento®

Fll Multigestdo 0,38% 2,41% 4,28% 79,85%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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Fll Multigestao

CDI Liquido (15% de IR)

IFIX

VACANCIA

Refere-se a comparagdo entre a vacancia dos empreendimentos do fundo e o mercado de lajes corporativas de classe AA, A, BB e B de Sdo Paulo no
fechamento do trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre drea vaga e area total do Fll. Fonte de Vacancia Regional: Buildings.
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B Multigestdo Renda Comercial Sao Paulo

5 A vacancia projetada contempla todas as movimentagdes de inquilinos divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatdrio.
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DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO

MINNEAPOLIS PAULISTA
ATRIUM IX
VILA OLIMPIA
PLATINUM
BERRINI
TORRE SUL
MARGINAL

NACOES UNIDAS

ITAIM-BIBI
PEDRA GRANDE
CONTRATOS
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2020 2021 > 2021
B Vencimento Revisional
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietario de 4.862 m2 de ABL divididos entre os seguintes prédios:

NACOES UNIDAS

Localizagdo: Av. Nagdes Unidas, 20000,
Brooklin Novo, Sdo Paulo

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 947.36 m?
Participagdo: 13,5%

Vagas de Garagem: 24

Data de Aquisi¢do: 30.06.2011/01.10.2012
Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 03 Kovi Tecnologia
Conj. 04 Kovi Tecnologia

TORRE SUL

Localizagdo: Rua James Joule, 65, Berrini, Sdo
Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 865,58m?
Participacdo: 5%

Vagas de Garagem: 18

Data de Aquisi¢do: 28.01.2011

Vacancia da Participag¢do: 35%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 171 IFC
Conj. 172 IFC
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PEDRA GRANDE

Localizagao: Av. Brig. Faria Lima, 1306, Itaim
Bibi, S3o Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.576,34 m?
Participacao: 22,6%

Vagas de Garagem: 26

Data de Aquisi¢do: 15.10.2010/27.05.2013
Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 51 UP Brasil
Loja e Sobre Loja CSU Cardsystem

PLATINUM

Localizacdo: Alameda Santos, 787, Bela Vista,
Sdo Paulo

Area Bruta Locdvel Prépria (ABL): 623,70 m?
Participagdo: 7,2%

Vagas de Garagem: 15

Data de Aquisigao: 27.03.2015

Vacancia da Participagao: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 131 Adecco RH
Conij. 132 Mega Leiloes
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MINNEAPOLIS

Localizagdo: Rua Ramos Batista, 198, Vila
Olimpia, Sdo Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 391,00 m?
Participacao: 7,7%

Vagas de Garagem: 10

Data de Aquisi¢do: 09/08/2019

Vacancia da Participagdo: 100%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 11 Vago
Conj. 112 Vago

ATRIUM IX

Localizagdo: Rua do Récio, 350, Vila Olimpia,
S3o Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 457,52 m?
Participacao: 7,8%

Vagas de Garagem: 13

Data de Aquisi¢do: 14/08/2019

Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 71 Target Trading
Conj. 72 Target Trading
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INFORMAGOES DO PRODUTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR E GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Ital Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO - 0,5% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 10.000,00 - data base 01/05/2010, reajustada anualmente pela variagdo do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE ¢ Nio ha

OFERTAS CONCLUIDAS - 3

INICIO DO FUNDO - 09/12/2008

QUANTIDADE DE COTAS -« 463.277

QUANTIDADE DE COTISTAS -« 303

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 60.561.962,30

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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