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Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/143, em 04 de maio de 2026*
*concedido pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢iio, observado o Convénio CVM-ANBIMA
(conforme abaixo definido), nos termos da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”). .

Oferta publica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 1* (primeira) emissao de cotas da CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA 11l FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tnica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 66.298.955/0001-85 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série inica, com prego unitario de emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de
Emissio”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme definido abaixo), o custo unitario de distribuigao, ou seja, o custo de distribuigao dividido pelo niimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 3,89 (trés reais e oitenta e nove centavos) por Cota (“Custo Unitario
de Distribuigio™), observado que, no ambito da Oferta, niio havera cobranga de taxa de distribuigdo priméria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao. O Prego de Emissdo ja engloba o Custo

Unitério de Distribuigdo. A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,
RS$ 150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emiss3o total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigio Parcial definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo).
A Oferta seré realizada sob a coordenagio do BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigio financeira com sede na ci
(“Coordenador Lider”), observado o procedimento para registro de ofertas piiblicas de distribuic3o de valores mobili
“Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional™), ou seja, em até R$ 37.500.000 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional), sendo certo que a definigéo acerca
do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), a serem emitidas nas mesmas condices e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta d CVM
ou modificagio dos termos da Emissio (conforme definido abaixo) e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizar até 1.875.000 (um milho e oitocentos e setenta e cinco mil) Cotas, equivalente a até RS 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

de de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 5° andar, Vila Nova Conceigao, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0001-19
ios e 0 convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e

As Cotas seriio registradas para (i) distribuigo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); ¢ (if) negociagdo ¢ liquidagdo no mercado ério por meio do mercado de bolsa, ambos e i pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de liquidados i cas Cotas i i na B3, Embora as Cotas
estejam admitidas & negociagio do mercado secundirio, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de até 5 (cinco) anos, a partir da primeira i 30 da Classe (“Periodo de Lock-Up”). O Periodo de Lock-Up poderé ser reduzido ou integralmente revogado a qualquer tempo, a
exclusivo critério da Gestora, mediante prévia divulgagio d icado a0 mercado e observancia dos prazos ¢ ionais da B3. As negociagdes ¢ os eventos d liquidados finacc as Cota i i na B3, O processo de distribuigao das Cotas poderé contar,
ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” ¢, em conjunto com o C Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 10 de abril de 2026.

E admissivel o recebi de intengdes de investi a partir de 11 de maio de 2026. Os Documentos de Accitagio (conforme abaixo definido) sio irrevogaveis ¢ irretratéveis e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicio (conforme abaixo definido), conforme os termos ¢ condigdes
da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo estio sob anilise da CVM, a qual ainda niio se manifestou a seu respeito.
A responsabilidade do cotista ser limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 175%).
Os Investidores devem ler a segdio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas péginas 10 a 29.

O registro da presente Oferta niio implicars, por parte da CVM, garantia de veracidade das i des prestadas ou j bre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribui¢io nos termos da Resolugio da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”) em razio do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e & Oferta nio foram
objeto de revisio prévia pela CVM.

Em 23 de abril de 2026, a ANBIMA emitiu parecer sem ébice para concessio o registro automitico da Oferta.

Este Prospecto Definitivo estard, disponivel nas péginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Admini da Gestora, do C Lider, da CVM e da B3 (“Meios de Divulgagiio™), nos termos do artigo 13 da Resolugio CVM 160.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdio ser obtidos junto & Admini 2 Gestora, ao Ci Lider e/ou CVM, por meio dos endercsos, telefones  e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
As Cotas ndo contardio com classificagio de risco conferida por agéncia classi de risco em funci no pais.

Existem restrigdes que se aplicam A transferéncia das cotas, conforme descritas no item 7.1.
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2.1  Breve descricio da oferta

i ,
'pr

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo (“Emissdo’), conduzida pelo
Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuigdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA,
nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM 160, nos termos e
condi¢oes aprovados em 15 de abril de 2026 por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do SPX Renda Imobiliaria
1l Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Constituicao”), o qual foi alterado por
meio “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento SPX Renda Imobiliaria Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, formalizado em 20 de abril de 2026 (“Regulamento” e “Ato de Aprovacao da Oferta) e do
“Contrato de Estruturag¢do, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, da 1°
(Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do SPX Renda Imobilidria III Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, celebrado em 29 de abril de 2026, entre a Classe, representada pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administrag@o de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), a Administradora, o Coordenador Lider, a SPX REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ sob 0 n°42.617.367/0001-07, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administraco de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 20.005, publicado no Diario Oficial em 27
de julho de 2022, na qualidade de gestora da carteira de ativos da Classe (“Gestora”) e o Fundo (“Contrato de Distribuicao”).

Considerando a constitui¢do do Fundo em classe unica, para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo
também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, conforme aplicavel, bem como toda e qualquer referéncia a
Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo, conforme aplicavel.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos neste
Prospecto, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2  Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a Administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série tinica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos, patrimoniais
e econdmicos, ¢ aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes); (ii) correspondem a fragoes ideais do patriménio liquido
da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas
no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, na qualidade de escriturador das
Cotas da Classe (“Escriturador”), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota teré as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento’), bem como no
respectivo anexo I da Classe (“Anexo I”), nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(1)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais de
Cotistas tendo em vista a caracterizagdo do conflito de interesses: (i) os prestadores de servicos, essenciais ou ndo; (ii) os
socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua Classe no que se refere a
matéria em votacgdo; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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Sem prejuizo da vedagao prevista no subitem (i) anterior, fica estabelecido que a Gestora podera votar nas Assembleias
de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por ela geridos que sejam Cotistas.
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Nao se aplica o disposto acima quando as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima forem os tnicos Cotistas do
Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe que
pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou
constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

2.3  Identificaciio do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolu¢do da CVM n°
27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras ¢ demais institui¢des
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil - BACEN; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢ao dos
itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000 (um
milhdo de reais) que equivale & quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item “(i)”” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior a R$
999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais) que equivale a quantidade méaxima de 9.999 (novecentas
enoventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores
Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo I ao Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 ¢ 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serfo consideradas “Pessoas Vinculadas™ os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ¢/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
funcionarios, operadores ¢ demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as Instituigoes Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitacdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os
respectivos Documentos de Aceitagdo, automaticamente cancelados, observado que, conforme previsto no paragrafo 1°
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedagdo ndo se aplica (i) as institui¢des financeiras contratadas como
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formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que
exija a aplicag@o minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos
seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocag@o para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.
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Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serfo realizados esfor¢os de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuigdo (conforme definido
abaixo), desde que a aquisi¢ao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacio sobre a admissio a negociacio em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagao e
liquidag@o no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3. Embora as Cotas estejam
admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas apos o decurso do
prazo de até 5 (cinco) anos,a partir da primeira integralizag@o da Classe (“Periodo de Lock-Up”). O Periodo de Lock-Up
podera ser reduzido ou integralmente revogado a qualquer tempo, a exclusivo critério da Gestora, mediante prévia
divulgagdo de comunicado ao mercado e observancia dos prazos e procedimentos operacionais da B3.

Mediante solicitagdo fundamentada do agente de custodia do investidor, por razdo que ndo outra sendo comprovada falha
operacional do agente de custodia, com anuéncia prévia do emissor ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posi¢ao na
B3 dos investidores afetados pelo erro operacional, sendo certo que isso ndo significard quebra da regra de Lock-Up ou
tratamento ndo equitativo dos investidores que efetivamente participaram, anuiram e estdo cientes da Oferta.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5  Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicio

O prego de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribui¢ao dividido
pelo niimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 3,89 (trés reais e oitenta e nove centavos) por Cota
(“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no dmbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribui¢do
primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribui¢do da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no d&mbito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.

2.6  Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial
da Oferta”), considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Prego de Emissdo, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissao total ou parcial do Lote Adicional;
ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até 375.000 (trezentas e
setenta e cinco mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 37.500.000 (trinta e sete milhdes e quinhentos
mil reais), que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 1.875.000 (um milhdo e oitocentos
e setenta e cinco mil) Cotas, equivalente a até R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais),
sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data
do Procedimento de Alocagdo, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos ¢ condigdes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos
da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-30 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e pre¢o das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo pelo Coordenador Lider.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscrigéo e integralizagdo de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas ¢ integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7  Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas serd de, inicialmente, 1.500.000 (um milh@o e quinhentas mil) Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da possibilidade da emissao total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em
virtude da Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicido clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissio cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos (conforme adiante definido), assim como os respectivos limites de concentragdo
previstos no Regulamento, os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA,
preponderantemente em (em conjunto, os “Ativos Imobilidrios”):

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)

(i1) letras hipotecarias (“LH”);

(iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo ¢ atualmente composto por:

Volume de Alocagio

Lin Localizagdo Emissdo (R$ M) Sugerida (R$ M)

Indexador Taxa Vencimento Duration

CRIM Sao Paulo 13 10 IPCA 12,9% 30 meses 16
CRI 2 Sao Paulo 40 10 IPCA 12,7% 37 meses 19
CRI3 Minas Gerais 58 10 IPCA 12,7% 37 meses 25

CRI 4 Paraiba 30 10 IPCA 13,4% 38 meses 17
CRIS Sao Paulo 94 10 IPCA 13,4% 29 meses 1.1
CRI 6 Goias 40 10 IPCA 13,4% 14 meses 0,7
CRI7 Parana 22 10 IPCA 12,9% 42 meses 11
CRI8 Santa Catarina 25 10 IPCA 12,6% 23 meses 09
CRI9 Espirito Santo 39 10 IPCA 12,9% 47 meses 2,7
CRI 10 Goias 42 10 IPCA 12,9% 48 meses 1,4
CRIM1 Distrito Federal 25 10 IPCA 12,0% 36 meses 18
CRI12 Sao Paulo 50 10 IPCA 12,5% 50 meses 36
CRIM3 Sao Paulo 60 15 IPCA 12,0% 60 meses 1.3
CRI 4 Sao Paulo 30 15 IPCA 12,0% 32 meses 21
Total 568 150 12,7% 1,7

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO
EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE
AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E
NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES
QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS
ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA
POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA
ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE
DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO
FUNDO, SENDO CERTO QUE AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO
MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS-ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS
COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE
A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, a concretizagdo da aquisi¢cdo dos ativos que configurem potencial conflito de
interesses deve ser aprovada por meio de aprovacdo prévia dos Cotistas em resposta a consulta formal ou reunidos em
Assembleia de Cotistas da Classe (“Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenga de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (iii)
no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Apds o encerramento da Oferta, caso a Classe venha a adquirir e/ou alienar ativos em situa¢do de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel, sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia e especifica
de cotistas da Classe, reunidos em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolucao
CVM 175.

Neste sentido, ap6s o encerramento da Oferta, sera convocada assembleia de cotistas da Classe, por meio de consulta
formal, cuja orientag@o de voto encontra-se no Anexo IV deste Prospecto, para deliberar sobre:

1. possibilidade de aquisi¢do e/ou alienac¢do de CRI estruturados e/ou emitidos pela Administradora e/ou Gestora, ou
por pessoas a eles ligadas (artigo 31, §2°, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175), ou detidos por fundos
de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou Gestora, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolu¢do CVM 175, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe
(“CRI Conflitados™), desde que atendidos os critérios de elegibilidade:

(a) o CRI Conflitado deve ter uma razdo de divida e garantia (loan to value) ndo superior a 90% (noventa por
cento); e

(b) Nao havera qualquer remuneragao a ser cobrada e/ou recebida pela Gestora e/ou por suas Pessoas Ligadas pela
estruturagdo e/ou originagdo dos CRI Conflitados (incluindo taxas de estruturagao).

2. possibilidade de investimento, pela Classe, em Ativos de Liquidez que estejam em conflito de interesse potencial
entre a Gestora, a Administradora, a propria Classe e/ou seus Cotistas, exclusivamente para a gestdo de caixa e
liquidez da Classe, sem prejuizo do disposto na regulagdo aplicavel (junto com os CRI Conflitados descritos no
subitem (1) acima, os “Ativos em Conflito de Interesse”), desde que atendidos os critérios de elegibilidade:

(a) cotas de classes de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentagado
aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora;

(b) operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relacionada a Administradora e/ou a Gestora; e

e 4
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(c) ativos financeiros de renda fixa de emissao de partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora, situagdes
essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe ¢ a Administradora e/ou a Gestora, nos termos
do artigo 31, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.
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Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na Oferta poderdo,
por meio digital, manifestar sua orientagdo de voto & Administradora, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em
relagdo as deliberagdes constantes da Consulta de Conflito.

O procedimento de consulta formal referida acima podera conter, ainda, outros temas a serem deliberados pelos Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e estd sob condig@o suspensiva, conforme o Codigo
Civil, de o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista da Classe, em observancia aos requisitos previstos
no Oficio-Circular n® 1/2021 CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor na forma da orientagdo de voto
constante no Anexo I'V deste Prospecto, tal formaliza¢do podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Conflito para envio dos votos pelos Cotistas,
mediante voto proferido pela plataforma “Portal de Assembleias”.

A aprovagdo de operagdes conflitadas nos termos previstos acima tera validade até que haja necessidade de sua ratificagdo
em funcao de alteracdes na base de Cotistas da Classe, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto
para cada ativo na Consulta de Conflito, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisi¢ao a ser realizada.

A Administradora e a Gestora destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que
deliberara sobre a aquisi¢ao, desde que atendidos os critérios listados na Consulta de Conflito, de Ativos Conflitados.

Tendo em vista o acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir de Ativos Conflitados e tal pretensdo nao seja aprovada
em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos na Classe para outras aquisi¢des, a Classe destinara os recursos da
Oferta para a aplicagdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo e no seu respectivo Anexo 1.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DA CLASSE,
A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS
DE COTISTAS) DA CLASSE DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Na data deste Prospecto Definitivo, a Classe ndo possui aplicagdes em ativos que se enquadram em situagdes de potencial
conflito de interesses nos termos descritos acima.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 17
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢ao, ndo havendo fontes alternativas para
obtengdo de recursos pelo Fundo. Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢do Parcial.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacgoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento da Classe, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo, a
Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo e da Classe, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo e da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo, para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo e a Classe, os quais ndo sdo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral. Os negocios, reputagdo, situacdo financeira
ou resultados do Fundo e da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
Julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$4°, da Resolu¢dao CVM 160.

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem
integrar a carteira do Fundo estao sujeitas ao cumprimento das obrigac¢des pelo respectivo emitente. Eventos que podem
afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢des economicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos no
prego e na liquidez dos Ativos de Liquidez de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios,
afetando sua liquidez. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco sistémico e do setor imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderdo ser aplicados em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, o preco dos imoveis
e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis, mesmo que de forma indireta, sofrem variagdes em fungdo do
comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e Orgdos reguladores nos mercados, moratorias,
alteragdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redug@o do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os Ativos
adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos Ativos
podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios
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As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributéria, alteragdo pontual da legislagdo tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), PIS, COFINS! nas mesmas
condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redug@o do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
inciso III, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei, (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no &mbito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscrig¢@o
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese
de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidavel, com exce¢do aos
investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de
fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos
lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento,
poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,

1 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos
da legislagdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢ao Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao
tributaria vigente.
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Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo
em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério

A legislagdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral,
seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislacao
aplicavel, destacam-se:

(1) Risco de alteracdes na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locac@o™): as receitas
do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovacdo de contratos de locago e defini¢do de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remunerag@o dos Cotistas da Classe; e

(i)  Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislag@o seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao, altera¢cdes no Codigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracgio dos Cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragio
por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragcdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de
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acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos casos em
que houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode
ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo estd sujeito as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas € econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades
no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo,
tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacao
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuig@o de rendimentos aos Cotistas da Classe, o que pode impactar
negativamente o rendimento dos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo
utilizasse deste expediente, como para compradores de imoéveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis
ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio da Classe. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos Alvo que comporao a carteira da Classe. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias
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constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer
desvalorizagao do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora
na tomada de decisées de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos Alvo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente de acontecimentos e a percep¢io de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer
dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

O investimento nos Ativos Alvo conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizagdo das
Cotas em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdmica e financeira. Estes pardmetros ndo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou
isengdo de riscos para os respectivos cotistas. Caso os ativos da Classe ndo constituam patrimoénio suficiente para a
valorizagdo das Cotas, a rentabilidade dos detentores de Cotas sera inferior ao inicialmente projetado pela Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilag@o do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nio materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. N@o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto o em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
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sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto ¢ podem resultar em prejuizos para a Classe ¢ os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de crédito dos Ativos Alvo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados aos Ativos e dos emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos estdo sujeitos a capacidade
dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigagdes e honrarem os compromissos de pagamento de principal
e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos ¢ liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da
qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que ndo substanciais, também podem impactar nos pregos de
seus titulos e valores mobilidrios, comprometendo sua liquidez. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacao de ativos, o que afetard o preco de negociagdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou devedores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compodem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagoes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de
negociagdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora
deve suspender as subscri¢oes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, em conjunto
com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio
liquido negativo. Caso o plano de resolug¢do do patrimonio liquido negativo nio seja aprovado em assembleia geral, os
cotistas devem deliberar sobre I — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art.
122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; II — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
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apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; III — liquidar a Classe que estiver com
patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV —
determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o
cotista do Fundo serd afetado negativamente.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a restricio a negociacio das Cotas durante o periodo de lock-up

As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo durante o periodo de investimento, periodo no qual os investidores nao
poderdo, direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou ceder ou
alienar de outra forma ou a qualquer titulo a qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou direitos conferidos
as Cotas, observado o disposto no Regulamento.

Sendo assim, os investidores deverdo observar as restrigdes para negociagao das Cotas acima mencionadas as quais afetam
desfavoravelmente a liquidez da negociagdo das referidas Cotas no mercado, resultando em possivel perda para os
investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os
representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31, Anexo 111, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratagdes
ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo
prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III,
da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo,
locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo 111, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuigcdo de
cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacgao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nfo aquisi¢ao dos Ativos Alvo do pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo compativeis com a politica de investimentos do Fundo.
Desta forma, o Fundo podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais Ativos Alvo mencionados no pipeline indicativo
constante neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos Alvo, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, ndo ¢ possivel assegurar que
as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em
questdo dependera da implementacao de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i) a conclusao
satisfatoria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Ativos
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Alvo e celebragao dos documentos definitivos; (ii) a conclusio satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizagdo
da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais nego6cios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisi¢cdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos
que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cenario, o
Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente da importincia da Gestora e sua substituicio

A substitui¢do da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagao,
de negocios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a
eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflagdo, liquidez dos mercados financeiro ¢ de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica,
alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cendario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe
podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis, de forma indireta,
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia ¢ no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteracio da legislaciio apliciavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esté sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacio tributaria, as demais
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leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuigdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizacido imobilidria e
as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro
provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam
a afetag@o ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo inico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apods o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relag@o as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos
CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimoénio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na
legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢ca da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado tal iseng@o,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da marcacéio a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcacgao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcag@o a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera nio refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer
oscilagoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢ao das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de alteracdes nas priticas contabeis
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As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edic¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instru¢ao contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razio
do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolug@o de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracio e distribuicio das Cotas

O Fundo ¢ administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador
Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a
mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada nao
¢ garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos no sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da nio colocag¢ao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos
imobiliarios que o Fundo conseguirad adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo concretizagido da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigag¢do de devolucdo dos valores
investidos com corre¢do monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restri¢do na negociacio dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagoes ¢ nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em
que tais restri¢cdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que nio
se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢do de um ou mais Ativos Alvo, que podera ser conduzida por assessores
juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo que podem ndo estar elencados no material
publicitario da Oferta todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Alvo. A ndo aquisi¢ao dos Ativos Alvo em virtude
de nao atendimento de condigdes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos nao considerados no estudo de
viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nio realizacio dos
investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou, ainda de ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento,
de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos imobiliarios para aquisi¢do pela
Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisi¢do de ativos
imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos
imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscri¢do e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentraciio da carteira da Classe

Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios e/ou ativos.
Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagd@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicag@o na Classe tera intima
relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de a Classe
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo imobilidrio ou do locatario do imével em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tinico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungio de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por
ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do
Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengao e/ou liquidacéo extrajudicial
ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestao para outros fundos de investimento
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A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou poderd prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta
forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo ¢ possivel garantir que a Classe detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manuten¢do do Fundo e a consecug@o de sua estratégia de investimento estao sujeitas a
deliberagdo por quoérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora
e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tinicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Ac¢des”), conforme regulamentagao aplicavel. Tal restrigdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, ¢ possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovag@o pela auséncia de quorum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promoverad o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢ao
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizacdo monetaria, juros
¢ outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em
func¢do dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
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Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, as respectivas Cotas que, que ndo serdo negociadas até data posterior ao Periodo de Lock-up

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagao,
ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode:
(1) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida
como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em
relacdo aos ativos imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira ¢ no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao,
o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas ¢ desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas
Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporg¢ao da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
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liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacio ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienag@o fiducidria sobre iméveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal
CRI.

Ainda, alguns dos imoveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no &mbito de operagdes de securitizagdo
imobiliaria, de forma que estao sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das
Cotas ¢ a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), os documentos de aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores profissionais,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo t€ém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secunddrio e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas,
bem como nio ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da
Classe em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
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uma nova oferta de Cotas ¢ o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imodveis que venham a integrar a carteira do Fundo de forma indireta, excepcionalmente nos casos de excussdo de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo ¢ demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para opera¢do de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagao de
agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias
para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagdo para supressao de vegetagdo e intervengdo em area de preservacao permanente; falta de autorizagio especial
para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas
que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a
imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou
de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio
das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem
como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas
e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢do e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais
(inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminagao do solo
e da agua -, sdo consideradas infra¢cdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao
da contaminag¢do). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais,
o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequac¢ao ambiental, inclusive obtengdo de licencas ambientais
para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
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podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoéveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminacio de riscos

As aplicacdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituigao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estao
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desvalorizacio dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo ndo tém controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdomico e as condi¢des da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao das
Cotas do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimoénio dos Ativos Alvo da Classe,
esta podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos ndo seja suficiente para com as obrigagdes
financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e refor¢o das garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento
imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera
optar pela liquidagao da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
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Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer
momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores
que pretendem enviar seus Documentos de Aceitacdo apos tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa
de investimento nao serd concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do referido material de divulgagdo, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam
incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para
investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos associados a liquidacido do Fundo

Na hipédtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera
se dar mediante a constitui¢do de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Codigo Civil, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de
Assembleia de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; ¢ (b) a
alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em
qualquer hipoétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos
Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, nao sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos que se enquadrem a Politica de
Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos, conforme
disposto na regulamentagao vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem
enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo cumprimento das Condicées Precedentes do Contrato de Distribuicio

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas condi¢des precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento
pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do esta condicionado ao atendimento das
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Condicdes Precedentes, as quais estdo descritas no Contrato de Distribui¢o, cujo atendimento devera ser verificado até
o Dia Util anterior a data de obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM (e mantidas até a data de liquidagio da
Oferta, conforme data informada no cronograma indicativo deste Prospecto) (“Data de Liquidacdo™), conforme o caso.
Conforme previsto no Contrato de Distribui¢ao, as Condig¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e
os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.
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Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencao do registro da Oferta ou
até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribuigdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador Lider, bem como
eventual modificagdo ou revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta ja
tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio, podera ser tratado como
evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢ao, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta, causando,
portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as inten¢des e ordens de
investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuigdo, e
a Administradora, a Gestora, ¢ o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de
decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso
de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos
valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO E A CLASSE TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nio serem conhecidas, a forma como serido anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacées de aceitacio dos investidores interessados e de revogacao
da aceitacio; (ii) subscri¢ao, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao
junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacio de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso;
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta ¢ o seguinte:

Ordem dos

Evento Data prevista®) @ ®
Eventos L

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 10/04/2026

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 04/05/2026

Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo ¢ da Lamina

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 05/05/2026
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento ® 11/05/2026
5 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 08/06/2026
6 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 11/06/2026
7 Data da Liquidagao da Oferta 16/06/2026
8 Data maxima para divulga¢ao do Antincio de Encerramento 28/10/2026
™ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagoes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso

ocorram alteragées das circunstincias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de
revogagado, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdaginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengées de Investimento poderda ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 36 DESTE
PROSPECTO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacao
da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos,
condigdes ¢ forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website procurar
por “Fundos BTG Pactual”, em seguida “SPX Renda Imobiliaria III Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, selecionar “Classes”, “Documentos da Oferta” e entdo selecionar a opgao desejada);
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Coordenador Lider: https://bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, clicar em “Tipo de Oferta”, depois clicar
em “Fundos” e entdo selecionar a oferta e selecionar a opgdo desejada);

Gestora: https://www.spxcapital.com/real-estate/ (neste website clicar em “Regulamentos e Ofertas”, em seguida
“Ofertas”, e em seguida localizar o documento)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “SPX Renda
Imobiliaria III Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “SPX Renda Imobiliaria III Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a op¢ao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscrigao de Cotas, cada subscritor: (i) manifestara sua aceitacdo ao Termo de Adesdo ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daquelas referente a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢@o quando da celebragdo do Documento
de Aceitagdo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 ¢
do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restitui¢io de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo no &mbito da Oferta, observado que, mesmo com relago as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sibados, domingos ou feriados nacionais

e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento néo
sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao
esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.



https://bradescobbi.com.br/public-offers/
http://www.b3.com.br/

6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

Nao aplicavel, considerando inexisténcia de novas emissdes. Nao havera também direito de preferéncia no mercado
secundario.

6.3 Indicacio da diluicio econémica imediata dos cotistas que nfo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questio multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 1* (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera diluigao
econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4  Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 1* (primeira) emissao de Cotas da Classe, o Prego de Emissdo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario, considerando
um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior
interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Pre¢o de Emissao
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.




7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1  Descricio de eventuais restricoes a transferéncia das cotas
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O Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, as
respectivas Cotas que, até¢ a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do
Antncio de Encerramento e da obtengao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.

Mediante solicitagdo fundamentada do agente de custddia do investidor, por razdo que ndo outra sendo comprovada falha
operacional do agente de custodia, com anuéncia prévia do emissor ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posi¢ao na
B3 dos investidores afetados pelo erro operacional, sendo certo que isso ndo significara quebra da regra de Lock-Up ou
tratamento ndo equitativo dos investidores que efetivamente participaram, anuiram e estdo cientes da Oferta.

7.2  Declaracdo em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento € considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario t€ém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscri¢ao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da Resolugdo
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 29 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO E NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resoluciio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagdo prévia da
CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes

da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias

e A
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Uteis contados do recebimento da comunicagio, o interesse em revogar sua aceitagio a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O aqui disposto nao se aplica a hipdtese de
modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES
DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apos
a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagio
que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanéveis, sendo certo que o prazo
de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

As Institui¢des Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitagdo. Em caso de siléncio, serda presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de
aceitagio. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O
CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢ao, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementag@o das Condi¢des Precedentes
(conforme definido abaixo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resili¢ao involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em revogacao da Oferta,
nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de registro de oferta
publica de distribuigdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resili¢ao voluntaria do Contrato de Distribuigao, por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogagdo da Oferta, mas sua suspensao, até
que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n° 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a
eventual revogagdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado
notificando os Investidores a respeito da referida revogagao, bem como seus fundamentos.

] 4



8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida
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Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e
integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicdo Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme definido
abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seu
modelo aplicavel de documento de aceitagdo a ser formalizado pelo Investidor interessado, e que podera ser assinado por
qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento
de Aceitacdo”), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuig@o: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta;

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagao (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)”” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, calculados nos termos dos Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de capta¢do em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

Condicoes Precedentes
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O periodo de distribuigdo somente tera inicio apos serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtengdo do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Antncio de Inicio, do Prospecto Definitivo ¢ da Lamina
nos Meios de Divulgagdo. A Oferta a mercado ¢ irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses
de resilicdo do Contrato de Distribuicao, nos termos 14 previstos.

i ,
'pr

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuigao
esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de
Distribuicdo e na se¢do “11. Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto, conforme pagina 55 deste Prospecto. Para mais
informacdes sobre as Condigdes Precedentes, vide secao “11.1”” na pagina 56 deste Prospecto.

8.2  Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A Oferta ¢ destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas entre Investidores Nao
Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar
um ou mais Documento(s) de Aceitagdo indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), a uma tUnica Instituicdo Participante da Oferta, os
quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s)
de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser
observada apos o Procedimento de Alocagao.

No minimo, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, (a) aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, e (b)
considerar as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo serdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as condi¢des, dentre outras
previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

@) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo a sua condi¢@o ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagdo ao
Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢ao Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitacdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de
Aceitagdo feitos por Investidores Néao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional;
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(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base no
Prego de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos Documentos
de Aceitacao, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacao. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos
de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pela Instituigdo Participantes da Oferta; e

(v)  até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao Institucional as
Cotas correspondente a relag@o entre o valor do investimento pretendido constante dos Documentos de Aceitagio
e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio
previstas no Contrato de Distribui¢ao de Distribui¢io e no Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niimero inteiro de Cotas, desprezando-se
a referida fragdo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

A quantidade total de Cotas apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sera verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA) por ordem de
chegada.

Se ao final de cada dia do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento for verificado valor igual ou inferior a 10%
(dez por cento) do volume final da Oferta, todos os Documentos de Aceitacdo serdo atendidos integralmente,
independente do horario de recebimento pelo sistema DDA naquele dia, seguindo o critério de alocagdo por ordem de
chegada, observados os procedimentos operacionais da B3

(1) a alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronologica de chegada a B3 dos Documentos de
Aceitagdo de Investidores Ndo Institucionais enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta diariamente
(dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(i1) as Instituigdes Participantes da Oferta informardo & B3 a quantidade de Cotas objeto de cada Documento de
Aceitacao de Investidores Nao Institucionais, sendo certo que os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisi¢do de Cotas fraciondrias;

(ii1) a ordem cronoldgica de chegada dos Documento de Aceitacdo de Investidores Nao Institucionais sera
verificada quando for processada com sucesso pelo sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacdo da
Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestagao de investimento anterior
por parte do potencial Investidor Nao Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor Nao
Institucional efetuar o Documento de Aceitagdo junto as Institui¢des Participantes da Oferta;

@iv) os Documentos de Aceitacao de Investidores Nao Institucionais enviados pelas Instituigdes Participantes da
Oferta via sistema DDA, por meio de arquivo eletronico, todos as reservas contidas em um mesmo arquivo,
serdo consideradas com o mesmo horéario de chegada;

v) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitagdo, cada Documento de Aceitacao
sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerada como primeira reserva aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3; e

(vi) os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo
cronologica descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado quantidade superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta Nao Institucional, que sera de,
inicialmente, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente nao alocado anteriormente, ja
considerando o Lote Adicional, todas as ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente




CAPITAL

do horario de recebimento pelo sistema DDA), serdo rateadas proporcionalmente entre todos os Investidores Nao
Institucionais do dia, inclusive aquelas que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
pedido de reserva e a quantidade total remanescente ndo alocada anteriormente, desconsiderando-se as fragdes de Cotas
(“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”).
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O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, qual seja, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta ou alterar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Documentos de Aceitagao, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e dos Ofertantes com determinado Investidor Nao
Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider e/ou os Ofertantes,
poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocag@o junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

@) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente ao Coordenador Lider,
até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacao
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condigdes previstas no Documento de
Aceitagao;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverfo, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento do
respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo enviados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicao Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (a) do Montante Inicial da Oferta;
ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seus
Documentos de Aceitagao;

(v)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no(s) Documento(s) de
Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o
item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo; e

(vi)  osInvestidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
nos termos do inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
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(onze) horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo
automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, nos termos do artigo 49, § unico, da Resolugdo CVM 160,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora ¢ a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo
¢ a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobilidrio (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento restar um saldo de Cotas Inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor
Institucional podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidagao, as respectivas Cotas que, que ndo serdo negociadas até data posterior ao Periodo de Lock-up.

O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitag@o feitos por Investidores titulares de conta nele
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscri¢ao para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugao CVM 160, o
Documento de Aceitacdo a ser assinado, ¢ completo e suficiente para validar o compromisso de integralizag@o firmado
pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitagdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta que
correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento do Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador Lider, de comum
acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos antes de
tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, o Coordenador Lider
podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizagdo do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo
da Oferta e da divulgacao do Anuincio de Encerramento, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando
sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, e (ii) as novas datas do
Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O eventual
encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de
Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos deste item, ndo sera
considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores
que tiverem aderido a Oferta em tal hipotese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE
(I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 10 A 29 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO E A CLASSE ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,




CAPITAL

EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAOQ; (III) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER,
ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LiDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA ENTREGADO DOCUMENTO DE ACEITACAO
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.
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NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3  Autorizacées necessarias a emissiao ou a distribuicio das cotas, indicando a reunidio em que foi aprovada a
operacio

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pela Administradora
e pela Gestora por meio do Ato de Aprovagao da Oferta, constante no Anexo I a este Prospecto.

O Fundo ¢ a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo
de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo™), das
“Regras e Procedimentos de Administra¢do e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e
Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para registro
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios ¢ 0 Convénio CVM - ANBIMA.

Nao obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto
com as Regras ¢ Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Codigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cdédigo de Administragdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os
“Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgag¢@o do Anuincio de Encerramento.

8.4  Regime de distribui¢cao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo com
relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo
com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugao CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢go”).

8.5 Dinimica de coleta de intencées de investimento e determinaciio do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigdo, convidar outras institui¢cdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribui¢do das Cotas, no ambito da Oferta,
desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais
ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao
termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ao (“Termo de Adesdo”).

Sera de responsabilidade e exclusivo critério do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos Participantes
Especiais, bem como a efetivagdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos do Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicdo que vier a ser celebrada pelos Participantes Especiais, observado que o montante
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do Comissionamento dos Participantes Especiais, do Coordenador Lider estara limitado ao montante da Remuneracao
previsto no Contrato de Distribuigao.
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O Coordenador Lider realizara a distribui¢do das Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo para o Montante
Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgao de lote adicional
também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuigdo somente terd inicio apds (a) a concessio do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede mundial de computadores
da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™); e (c) a divulgagdo do Antincio de Inicio (conforme definido
abaixo) nos Meios de Divulgagao; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) dever@o, nos termos do
paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessio do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até¢ 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidagdo
da Oferta (“Data de Liquidac@o”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado em cumprimento
ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugao CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na
qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocag@o, devendo assegurar durante todo o procedimento
de distribui¢do: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes
constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao
CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que
impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam
previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas diividas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contard com Prospecto e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados,
com destaque e sem restrigdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
nos Meios de Divulgacao; e (¢) a divulgacdo do Antincio de Inicio e da Lamina nos Meios de Divulgagao, poderao
ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)” e “(c)” deverao, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 12,
paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante deste Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento”), as Institui¢des
Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, e até a data
do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider receberd os
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Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo
por Investidor;

(v)  as Instituigdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitagdo,
conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de
Alocagdo, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido);

(vi) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar um Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta,
durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, conforme disposto no Contrato de Distribuigio;

(vii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar um Documento de Aceitag@o junto as Instituigdes Participantes da Oferta, até a data do
Procedimento de Alocagio;

(viii) os Investidores interessados na subscri¢do das Cotas deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razio da possibilidade de Distribui¢do Parcial. O Documento
de Aceitacdo devera: (a) conter as condi¢des de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a
identificagdo da condigo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragio assinada pelo Investidor de
haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(ix) apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitagdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicao Participante da Oferta devera
enviar a posigdo consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, conforme
consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(x)  posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Antncio de Inicio, da Lamina e do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato
de Distribuicao;

(xi) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos seus respectivos Documentos de Aceitagio;

(xii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribui¢do; e

(xiil) uma vez encerrada a Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta divulgardo o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM
160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas no ambito da Oferta.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢ao das Cotas nao lhes seja vedada por restri¢ao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil dos respectivos clientes.

Procedimento de Alocacio

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider e pela B3, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, & obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo deste
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Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagao, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes maximos (sendo
certo que este ndo se aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para:
(1) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta
podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 10% ou maior, nos termos previstos neste Prospecto
Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar
e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar
a alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagao da Oferta
Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).
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Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo, conforme o caso, das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes
previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liquidag¢do

A liquidagao financeira das Cotas se dara na Data de Liquidag@o, prevista no cronograma indicativo da Oferta constante
deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigdes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara as Instituicdes
Participantes da Oferta o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo. As Instituigdes Participantes da
Oferta fardo a liquidag@o exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das Instituigdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo, pelo Preco de Emissao.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou
Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e
as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos

8.6  Admissio a negociacio em mercado organizado
As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagao e
liquidag@o no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3. Observado o Periodo de

Lock-Up.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de institui¢do financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclus@o de ordens firmes de compra
e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolu¢ao CVM n°
133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
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A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em mercado
de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo vigente que venha a ser
aplicavel.

E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8  Contrato de estabiliza¢do, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabiliza¢do de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, correspondente a
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido se: (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento
Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pela Classe, conforme disposto
na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista,
pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme
disposto na legislagdo tributdria em vigor.




9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA




CAPITAI

| N
p SP

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para
a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo II deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia ¢ do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nio
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgag@o publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagoes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.




10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricio individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta
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Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador, e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora/Escriturador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuica@o realizada pelo Coordenador Lider de fundos administrados
pela Administradora/Escriturador.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora/
Escriturador, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pela Administradora/Escriturador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado economico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento
necessarios a condugdo das atividades do Fundo ¢ da Administradora/Escriturador, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negocios entre as partes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Coordenador Lider e as sociedades de
seu grupo econdmico, ¢ a Administradora/Escriturador e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos
societarios; e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante
estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A Administradora/Escriturador ¢ o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora/Escriturador e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora/Escriturador ndo atuou como institui¢do intermediaria lider em ofertas
publicas de distribuicao de fundos geridos pela Gestora. Nao obstante, a Administradora/Escriturador podera no futuro
manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a
realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagao de
outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a
Administradora/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado economico tais produtos e/ou servigos de
banco de investimento necessarios a condugdo das atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negocios entre as partes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndao ha, entre a Administradora/Escriturador e as
sociedades de seu grupo economico, e a Gestora ¢ as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos societarios;
e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a
ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A Administradora/Escriturador ¢ a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador, e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. ¢ a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus
clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de
wealth management. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ¢ uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administragdo de fundos de investimento, tanto para clientes do
Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras institui¢des, de acordo e em conformidade com as diretrizes da
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institui¢do e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas
operagoes e atividades, possuindo uma administra¢do e funcionarios proprios.

A Administradora ¢ o Escriturador, ¢ o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso IV, artigo
12, Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175.

Relacionamento entre a Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administragdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negocios, a Gestora nao
possui qualquer outro relacionamento societdrio relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como instituigdo intermedidria lider no
ambito de ofertas ptblicas de distribuicdo da Gestora.

A Classe, a Gestora ¢ as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para
a realizagdo de operagodes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem, prestagao de servigos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias
a condug@o de suas atividades, sempre observando a regulamentag@o em vigor.

Ainda, ndo ha, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Gestora ¢ as sociedades do seu
conglomerado econdémico transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo da
Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel. e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no
futuro Cotas de emissao da Classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais informagdes veja a segdo
“Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco de Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider”, na
pagina 17 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, ¢ o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o
Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos em
ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas,
conforme indicadas no Regulamento.
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Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo
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Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos em
ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme
indicadas no Regulamento.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo ¢ a Gestora,
entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

Adicionalmente, conforme ja destacado, a potencial aquisi¢do, pela Classe, dos Ativos Conflitados ¢ considerada uma
situagdo de potencial conflito de interesse entre a Classe ¢ a Administradora e/ou a Gestora, nos termos do artigo 31, do
Anexo Normativo III, da Resolu¢do CVM 175.

Para mais informagdes veja a se¢do “Destinagdo de Recursos”, na pagina 6 deste Prospecto ¢ a se¢do “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste Prospecto.




11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao piblico investidor
em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevincia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducio
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Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuigdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador Lider, no endereco
indicado na Sec¢do “Identifica¢do das Pessoas Envolvidas”, na pagina 66 deste Prospecto.

Condic¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme de definida no Contrato de Distribui¢do), quando aplicavel, nos termos da
Clausula 11.2 do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigagcdes do Coordenador Lider previstos no
Contrato de Distribuigdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des suspensivas
(consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada
(“Cédigo Civil” e “Condicoes Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo
atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da concessdo do registro automatico da Oferta na CVM
ou até as respectivas datas de liquidagdo da Oferta para as Condi¢des Suspensivas que possam ser verificadas apos o
registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢des Suspensivas verificadas apds a concessdo do
registro da Oferta, sob pena de resili¢ao do Contrato de Distribui¢ao, deverdo ser observados os termos do paragrafo 4°
do artigo 70 da Resolugdo CVM 160:

@) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servicos de
coordenacgao;
(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratagéio dos assessores legais da Oferta (“Assessores

Legais”) e dos demais prestadores de servigo para fins da Oferta, dentre eles, os auditores independentes, entre
outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servico”), bem como remuneragdo e manutencdo de suas
contratagdes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e da Oferta, do Fundo, da Classe das Cotas e ao contetido
dos Documentos da Operacdo, em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos Assessores Legais, € em
concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obten¢do do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribui¢ao e no Regulamento;

) obtengdo do registro das Cotas para distribui¢ao e negociacdo nos mercados primarios e secundarios de bolsa,
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutengdo do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM, bem como disponibiliza¢do de seus
respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentag@o aplicavel;

(vii) negociagdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria para a efetivacao
da Oferta, incluindo, sem limitagdo, (i) do Instrumento de Constituicio do Fundo; (ii) do Contrato de
Distribuigdo; (iii) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 ¢ em conformidade com a
regulamentagdo em vigor (conforme defini¢do constante do artigo 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160); e (iv)
dos demais documentos exigidos, nos termos da Resolugdo CVM 175 e do Codigo ANBIMA, incluindo fatos
relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operagdo”), sem prejuizo de outras que vierem
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a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operagdes similares;
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(viii) se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora com antecedéncia de
1 (um) Dia Util da data da liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisio, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Operacdo, demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas por cada uma das Ofertantes, no ambito da Oferta e do
procedimento de Back up, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugao
CVM 160;

(ix) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(x) realizagdo e conclusdo do procedimento de Back up pelo Assessor Legal da Oferta;

(xi) fornecimento pelos Ofertantes, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos os
documentos e informagdes solicitados pelo Coordenador Lider e pelos Assessores Legais de forma suficiente,
verdadeira, precisa, consistente e atual para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(xii) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes enviadas e declaragdes feitas pelos
Ofertantes, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operagdo, sendo que os Ofertantes serdo
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizag@o nos termos do Contrato de Distribuicao;

(xiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidagdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal
(“Legal Opinion ) dos Assessores Legais, elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes da
mesma natureza;

(xiv) recebimento pelo Coordenador Lider, previamente a liquidagdo da Oferta, das versdes assinadas das Legal
Opinions dos Assessores Legais, com contetido aprovado nos termos acima;

(xv) obtengdo pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da
Operacdo junto a: (a) 6rgdos governamentais ¢ ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
institui¢des financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES, se aplicavel;
(c) orgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

(xvi) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢gdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais dos
Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Economicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvii) manuten¢do do setor de atuagao do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar, de forma substancial,
negativamente a Oferta;
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(xviii)  nfo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societaria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporacao) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme o caso
(sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdémico”), ou qualquer alienagdo, cessiao ou transferéncia
de acgdes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em qualquer
operagdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder
de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso. Entende-se por "Controle" o conceito decorrente
do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes;
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(xix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao aos Ofertantes
e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, condigdo fundamental de
funcionamento;

(xx) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuigdo das Cotas, todas as declaragdes feitas

pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificagdo de
qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xxi) ndo ocorréncia de (i) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Economico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdémico da Gestora e/ou
da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizagao da Oferta;
(iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora, de mediagao,
conciliagdo ou de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas
preparatorias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdémico da Gestora e/ou da
Administradora em juizo, com requerimento de recuperagao judicial independentemente do processamento da
recuperacdo judicial ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatorio
ou similar, inclusive em outra jurisdi¢do;

(xxii) ndo ocorréncia, com relagdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Economico,
de (i) intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou
decretagdo de faléncia da Administradora do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii)
pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessdo pelo juiz competente;

(xxiii)  cumprimento pelos Ofertantes de todas as obriga¢des aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo,
sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao na midia sobre a Oferta
objeto do Contrato de Distribui¢do exceto conforme expressamente permitido na regulamentacdo emitida pela
CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

(xxiv)  cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢o e nos demais
Documentos da Operagdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;
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(xxv) recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3;

(xxvi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg@o ou atos lesivos a administragdo publica e ao patrimdnio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o
UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econdémico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvii) ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributirias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

(xxviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade ou pessoa
parte de seus respectivos Grupos Econdmicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa
de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxix) inexisténcia de descumprimento, pelos Ofertantes, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
conducdo de seus negocios, incluindo, sem limitacdo, a legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente (“Legislacdo
Socioambiental”), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xxx) inexisténcia de descumprimento pelos Ofertantes da legislagdo que versa sobre o ndo incentivo a prostituicao,
ndo utilizacdo ou incentivo a mao-de-obra infantil e/ou a trabalho em condi¢ao analoga a de escravo ou, ainda,
relacionados a raga e género e direitos dos silvicolas (“Legislacdo de Protecao Social”);

(xxxi)  autorizagdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagéo da Oferta, por qualquer
meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing,
atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisoes, oficios e pareceres da CVM e da
ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxii) integral atendimento, pelo Fundo e pela Oferta, a todos os requisitos aplicaveis do Codigo ANBIMA,;

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, do checklist
preparado pelos Assessores Legais da Oferta, indicando que a documentagdo elaborada no ambito da Oferta
atende a todos os requisitos estabelecidos nos normativos aplicaveis a Oferta expedidos pela ANBIMA;

(xxxiv) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, conforme previsto no Regulamento e nos documentos da Oferta; e

(xxxv) o Fundo deter, no minimo, 101 (cento e um) cotistas, considerando o beneficio tributéario pela legislagdo vigente

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo ¢
condicionado a satisfacdo, até a obtencgdo do registro da Oferta na CVM e a manutenc¢do até a Data da Liquidagao, das
Condi¢des Suspensivas. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, o Coordenador Lider
podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da
Oferta, observado o disposto nas Clausulas 5.3 ¢ 5.4 do Contrato de Distribuigao.
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Caso o Coordenador Lider decida pela nao continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos
com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas incorridas com relagdo a Emissao e a Oferta, nos termos da Clausula 18 abaixo, e o pagamento, conforme o
caso, da Remunera¢ao de Descontinuidade, nos termos da Clausula 10.2 abaixo.
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Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condicdes
Suspensivas, o Contrato de Distribui¢do sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160, tal
rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A rentncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo do atendimento das Condi¢des Suspensivas descritas acima nao
podera: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos Ofertantes, de suas
outras obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Remuneracdo

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagara ao Coordenador Lider,
a vista e em moeda corrente nacional, na conta corrente abaixo indicada pelo Coordenador Lider, remuneracio no valor
equivalente a:

@) Pela distribuigdo das Cotas no ambito da Oferta, a Classe pagard ao Coordenador Lider, a vista e em moeda
corrente nacional, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, remuneracao equivalente ao percentual de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor equivalente ao montante das Cotas
efetivamente subscritas na Oferta, a ser calculado com base no Preco de Emissao da Cota (“Comissionamento de
Distribui¢ao”);

(i) Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, a Classe pagarda ao Coordenador Lider remuneragdo equivalente ao
percentual de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor equivalente a0 montante das
Cotas efetivamente subscritas na Oferta, a ser calculado com base no Pre¢co de Emissdo da Cota
(“Comissionamento de Estruturacdo” e quanto referido em conjunto com Comissionamento de Distribui¢do, o
“Comissionamento”); e

(iii)  Nos termos do Contrato de Distribuicdo: (i) caso, a época da resilicdo, o roadshow da Oferta ja tenha iniciado, o
valor correspondente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o Montante Inicial da Oferta,
ou (ii) caso, a época da resilicdo, o roadshow da Oferta ndo tenha sido iniciado, o valor correspondente a 1% (um
por cento) sobre o Montante Inicial da Oferta, a titulo de multa ndo compensatoria, a vista, em moeda corrente
nacional, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a data de comunicagdo pelo Gestor da ndo realizagdo da Oferta
ou da resili¢ao do Contrato de Distribui¢do, sem prejuizo do reembolso das despesas que ja tiverem sido incorridas
pelo Coordenador Lider decorrentes dos servicos prestados até o momento da resilicdo do Contrato de Distribui¢ao
(“Remuneragdo de Descontinuidade™).

O Comissionamento de Distribuicdo e o Comissionamento de Estruturacdo, em conjunto, doravante denominados
“Comissionamento”, serdo pagos a vista, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Liquidagdo, que ocorrera conforme
Cronograma Indicativo da Oferta apresentado no Antincio de Inicio, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider.

A Classe devera pagar o Comissionamento a vista, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Liquidagdo, em moeda
corrente nacional, acrescidos dos valores correspondentes aos Tributos definidos abaixo, de forma que o Coordenador
Lider receba o Comissionamento a que faz jus como se tais Tributos ndo fossem incidentes. Para fins do Contrato de
Distribuigao, (“Tributos”) significa: (i) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN; (ii) Contribuigdo para o
Programa de Integragdo Social — PIS; (iii) Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, incluindo
quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas que porventura venham a incidir sobre as
operagoes da espécie, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas ja existentes.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢cao, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscricio; b) a comissdo de coordenacio; ¢) a comissdao de
distribuicio; d) a comissdo de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicido; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados.

Os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emissdo, assumindo a colocagao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em caso de
eventual emissao das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

e % em relagdo a Valor por % em relac¢io ao preco
7 1
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Emissio Cota (RS) unitario da Cota

Comissédo de Coordenagdo e Estruturagdo 1.125.000,00 0,75% 0,75 0,75%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo e Estruturagao 120.157,72 0,08% 0,08 0,08%
Comissao de Distribui¢do 3.750.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 400.525,73 0,27% 0,27 0,27%
Assessores Legais 180.000,00 0,12% 0,12 0,12%
Tributos sobre os Assessores Legais 19.225,24 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 56.250,00 0,04% 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro FII 5.218,50 0,00% 0,00 0,00%
‘(ACT;I/ZI[& Ez/ﬁ?:;gfﬁxo de Ofertas Piblicas 18.600,00 0,01% 0,01 0,01%
B3 — Taxa de Listagem 13.994,44 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 16.690,31 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 16.690,31 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrio (Variavel) 52.500,00 0,04% 0,04 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 5.834.852,25 3,89% 3,89 3,89%

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).
Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCiCIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O
VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.




12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Se¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Ativo Alvo, a Classe ndo possui outros
ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacao
social, CNP]J, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,
8.2,11.2,12.1 ¢ 12.3 do formulario de referéncia.




13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagao
vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no Capitulo 1 da parte geral do
Regulamento.

As informagoes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo 11,
incisos I a XIII, do Anexo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser
encontradas no Regulamento nos Capitulos 1 a 11 do Anexo I da Classe ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “SPX Renda Imobilidria III Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a
ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto.

13.2 Demonstracées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio as
possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstracdes financeiras da Classe relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais ¢ anuais. Passando a serem
disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https:// www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “SPX Renda Imobiliaria Il Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” ¢ “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pela Classe de alguma informagao periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel, consta do Anexo III deste
Prospecto.




14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora e da
Gestora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
Administradora CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com |

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 21° andar, Itaim Bibi
L CEP 04538-132 | Sdo Paulo, SP

Telefone: (11) 3508-7500

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1309, 5° andar, Vila Nova
Conceigao
CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3847-5186

Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Assessor Juridico Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

da Oferta CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda
ndo foi contratada empresa de auditoria.

Auditor Independente

14.4 Declaragio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio
em questio podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LiDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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Os Investidores poderao obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico de performance do
Fundo, bem como informag¢des adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 16 de abril de 2026, sob os n°s 0326081, para
fins do Fundo, e encontra-se atualizados.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do do registro do Fundo e da
Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta.

/ﬁ
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Parte das informacgées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas nas “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendag¢do
de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”), conforme alterada, pela
Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdao
emitidas em classe Unica.

Prazo de durag¢ao do Fundo
Determinado, encerrando-se em 6 (seis) anos, contados da data de 1* (primeira) integralizacdo de cotas do Fundo.
Politica de divulgacio de informacées

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo estejam
negociadas, conforme o caso, as informagoes obrigatorias exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes
de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.
Piblico-alvo do Fundo

Investidores em geral.

Objetivo e Politica de Investimento

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de
investimento definida abaixo, por meio de aplicag@o nos seguintes ativos (em conjunto, os “Ativos Imobilidrios™):

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)
(i1) letras hipotecarias (“LH”);

(iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de
liquidez: (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item
“1” acima; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira de primeira linha; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
da Classe; (v) compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou imobiliarios (‘“Ativos de Liquidez”).
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O objetivo da classe de Cotas ndo representa, sob qualquer hipotese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos
Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.
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Sem prejuizo da Politica de Investimentos da Classe, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento da Classe
ativos que ndo os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, inclusive bens imdveis, em decorréncia, exclusivamente,
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na recuperacdo dos ativos inadimplidos (“Ativos Recuperados™),
seja por forca de: (i) expropriacdo de ativos; (ii) excussdo de garantias; (iii) dagdo em pagamento; (iv) conversdo; (v)
adjudicagdo ou arrematagdo de bem penhorado pela Classe; ou (vi) transag@o, nos termos do Artigo 840 e seguintes do
Cadigo Civil.

No caso de Ativos Recuperados passarem a compor a carteira da Classe, o Gestor envidara seus melhores esforgos para
liquidar os Ativos Recuperados da forma mais eficaz, sempre levando em consideragdo sua natureza, valor intrinseco e
liquidez, cabendo ao Gestor enviar ao Administrador relatério que demonstre os seus esforgos na tentativa de alienacao
dos Ativos Recuperados.

Considerando que a Classe passara a ser proprietaria dos Ativos Recuperados com o objetivo especifico de vendé-los a
terceiros para fins de recuperacdo do investimento nos ativos, cabera ao Gestor providenciar o registro da propriedade
dos Ativos Recuperados em nome da Classe nas competentes entidades registrarias. Havendo qualquer impossibilidade,
o registro devera ser feito em nome do Administrador, na qualidade de administrador e proprietario fiduciario dos Ativos
Recuperados, ficando averbado que estes: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo de responsabilidade do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeitos de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser onerados, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, para qualquer
terceiro.

Ainda que integrem a carteira da Classe, os Ativos Recuperados ndo serdo, sob qualquer hipétese, adquiridos como parte
da Politica de Investimentos da Classe, de forma que serdo de sua propriedade exclusivamente, ndo devendo, portanto,
ser contabilizados para fins de enquadramento da Classe.

Observado o disposto acima, a Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer das seguintes
modalidades de Ativos Imobiliarios, sendo certo que devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor € por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugao 175.

Os Ativos Recuperados, quando imdveis, devem ser localizados em territorio brasileiro
Remunerac¢io da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa Global:

A Classe sera sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de administracao, a taxa de gestdo e eventual remuneragio
recebida pelos distribuidores de Cotas da Classe a titulo de taxa maxima de distribui¢do caso passe a ser aplicavel,
correspondente a (a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o
valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa Global”); e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, serd
acrescentada a Taxa Global o montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze
avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa Global, valor este que remunerara os servigos de escrituragdo de Cotas
da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente pela variagéo
do IPCA em janeiro de cada ano, referente ao valor deste item (b).

A remunerag¢ao dos distribuidores contratados e remunerados pontualmente no ambito da oferta da primeira emissdo de
Cotas da Classe ndo se insere no conceito de Taxa Global aqui prevista.

A descricdo completa da Taxa Global aplicavel a Classe, bem como sua segregacdo constara da Plataforma de
Transparéncia de Taxas da ANBIMA. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-detaxas-de-fundos.



http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-detaxas-de-fundos

|
o

SP

CAPITA

Taxa maxima global

A Taxa Global da Classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas
de fundo de investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 0,91% (zero
virgula noventa e um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do Patriménio
Liquido da Classe.

Taxa de Performance

Além da remuneragdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia til do 1° (primeiro) més
do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de
Cotas da Classe, observado que, alternativamente, a Taxa de Performance podera ser paga de forma parcelada ou
abdicada, a exclusivo critério do Gestor. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte por cento) do que
exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as distribui¢des realizadas) 100% da variagdo do — IPCA - Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) somado
ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que
compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composi¢do do préprio indice, de acordo com as taxas
diarias divulgadas pela ANBIMA (“Benchmark™). Conforme descrito acima, a Taxa de Performance serd calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcios™")] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

Taxa de Corre¢iiox™! = Variacdo do Benchmark do més x (conforme definido acima) ao més m-1 (més
anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas;

PL Base = = Valor da integralizagdo de Cotas da classe para o primeiro periodo de apuracao de cada
emissao ou o patriménio liquido contabil utilizado na apuragio da ultima Taxa de Performance para os
periodos subsequentes, deduzidos em ambos os casos os custos da oferta

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contdbiln-1) + (Distribuigcées Corrigidasm-1)]
Onde:

PL Contabil m-1 = patrimodnio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisao da
Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimento, incluindo dividendos e amortizag¢des, efetivamente distribuido do més i
(até m-1 conforme definido na formula acima);

m-1 = més anterior ao da apurac¢ao da Taxa de Performance).
i =Meés de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = meés de integraliza¢do de Cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da tltima Taxa
de Performance devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o valor da integralizagdo de
Cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.
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As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
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Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuigdoes de rendimentos: (a) cada contribui¢do dos Cotistas, a
titulo de integralizag¢do de Cotas da classe, serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao
foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de
sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos rendimentos do periodo for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em
determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.
Como a Taxa de Performance levara em conta o patrimonio liquido contabil apurado pelo Administrador, a Classe podera
pagar a Taxa de Performance ao Gestor ainda que as Cotas estejam sendo negociadas em mercado de balcdo organizado
ou de bolsa de valores abaixo do valor contabil da cota na data do wltimo pagamento da Taxa de Performance,
considerando o publico-alvo da Classe.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de Cotas, respeitando o
item (a) do 10.2.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL
Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na tltima cobranga de
Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a dedugdo de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de Administracao,
podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Taxa Maxima de Custodia

A remuneragdo anual maxima devida ao Custodiante (“Taxa Maxima de Custddia”) cobrada diretamente da Classe, sera
Zero.

Politica de amortizagao e de distribuicio de resultados

A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor ¢ de comum
acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia itil do primeiro més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total
ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, 0 Montante Minimo de Distribui¢ao, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da
Lei 8.6068.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢do ¢ que ndo tenham sido distribuidos nos
termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos
Imobilirios e/ou Ativos de Liquidez, para posterior distribui¢do aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigao e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribui¢ao aos Cotistas,
observadas as restrigdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de
deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do Anexo I do Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 os titulares de cotas da classe no fechamento do 5° (quinto) dia util
anterior (exclusive) a Data de Distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.
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Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas extraordinarias,
se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuigdo minima
referida no caput deste artigo.
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O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3% (trés por cento) do valor
total do Patriménio Liquido da Classe. Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida
a retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, observado
0 Montante Minimo de Distribuigdo acima descrito.

Informacées sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de titulares de
Cotas

A Assembleia Geral de Cotistas ¢ responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de Cotas
(“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo 175,
observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia
Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” ou “Assembleia Especial”), sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da
Assembleia Geral de Cotistas.

A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente
informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informag@o. A auséncia de resposta neste prazo
sera considerada como uma abstencdo por parte do Cotista. A aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecera
aos mesmos quoruns de aprovacdo previstos no Regulamento, considerando— se presentes os Cotistas que tenham
respondido a consulta

A instalag@o ocorrera com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
A presenga da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao, para a coleta das
manifestagdes dos Cotistas.

A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de Cotas.

As deliberagdes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberagdes
relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou
parcial, a transformacg@o ou a liquidacdo do Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral e,
cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatoério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serdo excluidos do computo dos quoéruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se declarem em situagdo
de conflito de interesses.
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Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos previstos na
Resolugdo 175.
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Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as disposi¢des previstas
no Capitulo 4 do Regulamento quanto & Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de Voto

O Gestor, em relacdo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores. A Politica de Voto orienta as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos
que confiram aos seus titulares o direito de voto, e encontra-se disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.spxcapital.com/empresa/politicas/.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, ¢ a
empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servigos de Administragao Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.
A BTG PSF ¢ a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 61 bilhdes e 149 fundos
sob administra¢o, concentrando aproximadamente 23% do mercado, considerando os dados disponiveis em janeiro de 2023.
A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de
funcionarios com qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA
Fonte: Administradora
Perfil da Gestora

A partir de so6lidos valores éticos e meritocracia, a SPX acredita na sua capacidade de gerar resultados diferenciados para
os seus clientes. Por meio de um modelo de partnership e de gestdo meritocratica, a SPX busca atrair e reter os melhores
profissionais do mercado. A cultura da SPX estimula o trabalho em equipe e premia os que buscam exceléncia nos
resultados.

Em decorréncia do crescimento das atividades da SPX e visando ter uma presenga internacional, a SPX constituiu uma
gestora com sede em Londres, devidamente autorizada a atuar como gestora de recursos de terceiros pela FCA - Financial
Conduct Authority (UK) em novembro de 2016. Ainda em linha com o crescimento das atividades e interesse no mercado
internacional, em fevereiro de 2018 foi constituida nos Estados Unidos uma empresa de consultoria macroecondmica com
foco no mercado norte-americano, e em setembro de 2021 essa empresa registrou-se como “Registered Investment
Adviser” na Securities and Exchange Commission - SEC e passou a prestar também o servigo de gestdo discricionaria de
investimentos.

Atualmente a SPX atua de forma global nos principais mercados financeiros do mundo, com sede no Rio de Janeiro e
escritorios em Sao Paulo, Londres, Nova York, Cascais e Singapura. O grupo SPX possui cerca de R$ 54,2 bilhoes sob
gestdo, distribuidos entre as seguintes verticais de investimentos: Multimercados, A¢des, Previdéncia, Crédito, Real
Estate e Private Equity. Através de um modelo de partnership, baseado na meritocracia, disciplina, estratégia, resultado e
ética. Em sua historia, a SPX retine profissionais com extensa experiéncia e resultados consistentes em gestdo de recursos,
visando oferecer aos seus investidores produtos diferenciados, estruturados, por meio de oportunidades de mercado em
suas diferentes verticais de negocio.

Na SPX, ndo se objetiva somente os retornos sobre o capital dos investidores, mas também a sua preservagao. Para isso,
a SPX conta com uma equipe de profissionais seniores ndo so6 na area de Gestdo, mas também nas areas de Risco,
Compliance e BackOffice.

No ano de 2021, em adigo as suas estratégias consolidadas e de sucesso, a SPX Capital iniciou duas novas areas de
negocios, quais sejam, a de Private Equity e Real Estate. Esse novo passo vem apds 10 (dez) anos de consolidagdo do
grupo e faz parte de um projeto de longo prazo para tornar-se uma empresa de Asset Management completa, com produtos
para todos os apetites de risco, liquidez e horizonte de retorno.
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Em abril de 2021, a SPX celebrou Acordo de Investimentos e Outras Avencas com a SYN Prop & Tech S.A., com o
objetivo de disciplinar os termos para formacdo de uma joint venture entre a SPX e a SYN para constitui¢do de uma
gestora com foco em projetos de real estate, formando assim a SPX SYN Gestao de Recursos Ltda. Em 18 de novembro
de 2024, a SPX Capital Holding Ltda. e a SYN Prop e Tech S.A. celebraram contrato de compra e venda de agdes e outras
avengas, cujo objeto foi a aquisicdo pela SPX Holding da totalidade da participagdo da SYN Prop e Tech S.A. na SPX
SYN Participagdes S.A., Unica acionista da SPX SYN Gestdo de Recursos Ltda. Apds o cumprimento das condigdes
precedentes, em 20 de dezembro de 2024 a referida operagdo foi consumada, de modo que foi desfeita a joint venture
entre a SPX Holding e a SYN Prop e Tech S.A., passando a SPX Capital Holding Ltda. a ser a tinica acionista da gestora,
que passou a se chamar SPX Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.

Ainda em 2021, o Grupo SPX adquiriu a SPX Private Equity Gestdao de Recursos Ltda. - antiga TCG Gestor Ltda. -,
gestora com foco no segmento de Private Equity, sendo anteriormente a gestora do The Carlyle Group no Brasil, atuando
desde 2010 nesta vertente através da gestao de FIPs.

Fonte: Gestora.
Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo, a Classe e seus cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributa¢do especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lein® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
“PIS” significa Programa de Integragao Social.
“COFINS” significa Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas da Classe

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos ¢é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento,
ficando sujeita a aliquota de 0% apo6s 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda variavel ficam sujeitas a aliquota
Zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas ¢ regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado

] e
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o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido ¢ em funcionamento regular, at¢ um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.
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B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

O) IR

O IR devido pelos cotistas da Classe tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto ¢, Brasil ou Exterior; e
(i1) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate
e a amortizagdo de Cotas da Classe, ¢ a distribuicao de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(1) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienag@o, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela
Classe sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienac@o de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienag@o ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de
renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢ao do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢ao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, como regra, no caso de
pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribuigdes do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucao RFB 1.585, havera a retengdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso [T e § 1°, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
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cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsdo do
artigo 40, § 2°, da Instrucdo RFB 1.585, a verificag@o das condi¢des para a referida isencdo do IR sera realizada no tltimo
dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuigdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.
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(i1) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os cotistas residentes no exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela Classe serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(1) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolu¢ao Conjunta CMN/CVM n° 13, de 3 de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os
ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacdo. Por outro lado, os rendimentos
distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme o artigo 85, § 4°, da Instru¢do RFB 1.585,
aisengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario,
conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida).

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se JTF, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de
capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior
a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas @ composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de JTF consta da Instrugdo Normativa n° 1.037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucdo RFB 1.037”).

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado™ para fins de aplicagdo das
regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio;
e (iv) ndo permita o acesso a informagoes relativas a composigdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de precos de
transferéncia e subcapitalizagdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras
questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos
fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos
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Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo sujeitos ao
IR.

Ademais, como a politica da Classe ¢ no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima,
a Classe se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de
crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio do IR retido na fonte, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR retido na fonte de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugao
RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas da Classe, a Classe ficara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situag@o tributaria de isen¢do de do IR retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributdria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuigdes serdo substituidas pelo IBS e pela
CBS, de forma gradual, até o final da fase de transi¢ao da reforma, no més de dezembro de 2032.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento Particular de Constituicdo™), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Administradora”), ¢ a SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 20.005, publicado no Diario Oficial em 27 de julho de 2022,
na qualidade de gestora da Classe (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos

Essenciais™),

RESOLVEM:

(i)  constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, ¢ da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucio CVM 175”), que serd denominado SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo™);

(ii) aprovar o regulamento do Fundo, que segue consolidado na forma do Anexo I ao presente Instrumento
Particular de Constitui¢do (“Regulamento™);

(iii) para fins de atendimento ao artigo 10, IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175, estipular um patriménio
inicial minimo equivalente a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para a Classe Unica (conforme
abaixo definido);

(iv)  definir que o patriménio do Fundo ser4 representado por uma classe tnica de cotas (“Classe Unica™),
constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, em regime fechado, nos termos do
artigo 3° do Anexo Normativo III a Resolugio CVM 175, denominada CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, observado que a Classe
Unica nio sera dividida em subclasses;

(v)  aprovar a 1* (primeira) emissio e a distribuigdo piblica das cotas da Classe Unica, todas nominativas e
escriturais, (“Cotas”), por meio de oferta publica (“Oferta”), tendo como institui¢do intermediaria o

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada com as seguintes caracteristicas:
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a. Espécie de distribui¢do e regime de colocacdo: as Cotas da 1* emisséo serdo objeto de distribuigdo

publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, sujeito ao rito de registro automatico de
distribuigdo na CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 160”), sob a coordenagdo e distribuicdo do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido);
b.  Publico-alvo: a Oferta sera destinada a investidores em geral;

c. Destinac@o dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emisséo serdo aplicados

pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado
a constitui¢do e funcionamento do Fundo;

d. Registro para distribuic@o e negociacéo das Cotas: As Cotas serdo depositadas para: As Cotas serdo

registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribui¢do de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme definido abaixo), conforme o caso;
e (ii) negociagdo e liquida¢do no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

e. Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e
integraliza¢do da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissio total ou parcial do Lote Adicional

(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

f. Quantidade de Cotas a serem emitidas: a quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 1.500.000 (um

milhdo e quinhentas mil)Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da
possibilidade da emiss@o total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

g. Lote Adicional: conforme faculdade prevista no Artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Montante
Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até a 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas,
totalizando um montante financeiro adicional de at¢é R$ 37.500.000 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais) (“Lote Adicional”);

h.  Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuigao
de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das cotas;

i. Preco de Emissdo: o prego de emissdo de cada Cota serd equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por
Cota (“Preco de Emisséo”), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a

divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento™);
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j- Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais);

k. Data de emissdo: para todos os fins, a data de emissdo das Cotas correspondera a data de liquidagao
da Oferta;

L Condicdes de subscricdo e integralizacdo: as Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas de
acordo com os termos e condigdes dos documentos da Oferta;

m. Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Emissdo a vista, junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na
data de liquidac@o da Oferta, em moeda corrente nacional;

n. Distribuicdo parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuigdo parcial das Cotas, desde que respeitado a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo,
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao e integralizacdo da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento;

o.  Periodo de colocacdo: A subscri¢ao das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e

oitenta) dias contados da divulgacdo do antncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160;

p.  Outras caracteristicas: As demais caracteristicas da Oferta deverdo ser previstas nos documentos
da Oferta.

(vi) aprovar a contratagdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para prestarem
servicos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

a. Coordenador Lider: BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 5° andar,
Vila Nova Conceig¢do, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93.

b.  Escriturador: O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, na qualidade de instituigdo
responsavel pela escrituragdo das Cotas; e

c. Custodiante: O BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio

de Janeiro e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como
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custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003, na qualidade de
institui¢do responsavel pela custodia das Cotas.

(vii) submeter a registro na CVM o presente Instrumento Particular de Constitui¢do, bem como os demais
documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu niimero de registro
junto ao CNPJ; e

(viii) praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das matérias descritas acima, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis.

Em ateng@o ao artigo 10, II, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram que o
Regulamento estd plenamente aderente a legislagdo vigente.

O presente Instrumento Particular de Constitui¢do, assim como o Regulamento, esta dispensado de registro em
cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n® 13.874 de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrado junto 8 CVM.

Estando assim firmado este Instrumento Particular de Constitui¢do, vai o presente assinado eletronicamente em
1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 15 de abril de 2026.

g
o
2
&

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

Gestora
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PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

11 SPX RENDA IMOBILIARIA 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo Ill da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolugdo 175”), bem como das demais disposigbes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se em 6 (seis) anos, contados da data de 1?2
(primeira) integralizagé@o de cotas do Fundo, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas (“Prazo
de Duragao”).

Prazo de Duragao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
Administrador (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratéorio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 21°
andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 20.005, publicado no Diario Oficial em 27 de julho
de 2022 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

Encerramento («[(M 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral” e “Anexos”, respectivamente).

Denominagao da Classe

BTG Pactual
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CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo | (“Anexo I")
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicagcdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneragao dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composi¢do e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos: (i) os termos e expressodes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definicdes
indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento (“Termos Definidos”);
(ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos, conforme aplicavel; (i) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°® 13.105, de 16 de
margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer
data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos ndo seja Dia Util,
conforme definigdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretagdes entre a Parte Geral, os Anexos, as
disposigdes mais especificas deverdo prevalecer em relagdo as disposicdes genéricas, isto &, as
disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto
de forma distinta, as disposicdes dos Anexos sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos
Anexos; “Dia Util” significa qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, conforme esta definigéo,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Na&o obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia de ativos financeiros; (e) departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) gestdo dos valores
mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o Administrador ser o Unico
prestador de servigos essenciais; (g) consultoria de investimentos ou consultoria especializada;
e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

BTG Pactual
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2.2

23

24

2.1.2 Na&o obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagéo de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c)
classificagéo de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas
respectivas esferas de atuacéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este Regulamento ou a regulamentagédo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagao de suas
operagoes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratac@o de outros prestadores de servigos néo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os Cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”), de modo que nenhuma
disposicdo deste Regulamento devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Administracéo

2.5

2.6

27

2.8

O Fundo e a Classe serdo administrados pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negécios.

O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagcdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade
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210

dos bens e direitos integrantes do patriménio da classe de Cotas; (iii) abrir e movimentar contas
bancarias; (iv) representar a classe de Cotas em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissao
a negociagdo de Cotas em mercado organizado; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condi¢des estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do
art. 48 da parte geral da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 2.8 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de ades&o a este regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer
titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigbes
deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas a politica de
investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

2.10.1 E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 s&o obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

211

212

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, rendncia
ou destituigao por deliberagdo da assembleia de Cotistas.

Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.12.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de Cotistas prevista no item 2.12 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.
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2.12.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
Cotas.

2.12.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

2.13 O Gestor podera renunciar sua fungdo ou ser destituido, com ou sem Justa Causa, por deliberagdo da
assembleia de cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual
também sera eleito o seu respectivo substituto, observado, no caso de destituigdo sem Justa Causa, o
recebimento de aviso prévio pelo Gestor, conforme o caso, que sera de, no minimo, 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data em que receber a comunicacdo da eventual destituicdo, devendo ser
franqueado ao Gestor, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar
quaisquer explicagdes ou justificativas aos Cotistas que o Gestor julgar relevante para que os Cotistas
tomem uma decisdo informada acerca de eventual destituigdo do Gestor.

214 Para fins deste Regulamento, sera considerado como “Justa Causa” para a destituicido do Gestor, a
comprovagao de: (i) pratica ou constatagao de atos ou situagdes, por parte do Gestor, com culpa grave,
dolo, ma-fé, fraude, desvio de conduta no desempenho de suas respectivas fungdes; (ii) o cometimento,
pelo Gestor, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme determinado por
decisdo arbitral, judicial ou administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no
prazo legal; (i) descredenciamento do Gestor pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios;
(iv) a ocorréncia de decretacéo de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial do Gestor.

215 Na hipétese de renuncia do Gestor, os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragéo
estabelecida nos termos do Anexo da Classe, inclusive Taxa de Performance, serdo pagos pro rata
temporis até a data de sua efetiva substitui¢éo e, exceto se de outra forma previsto neste Regulamento,
nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data.

Gestao

216 O Gestor, observadas as disposigdes previstas na regulamentacéo e autorregulagdo aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

217 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera despesas que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175 (“Encargos”), e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador
de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse
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de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de
Cotistas” ou “Assembleia Especial’), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

41.1 A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacgé&o. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada como uma abstengéo por
parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
quéruns de aprovagao previstos neste Regulamento, considerando— se presentes os Cotistas
que tenham respondido a consulta

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer niumero de Cotistas.
4.1.3 A presenga da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagées dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
Cotas.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagéo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente néo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

4.2 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serao excluidos do computo dos quéruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as
disposigdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO 5-DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacgao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de Cotas do Fundo estédo descritas abaixo:

Determinado, encerrando-se em 6 (seis) anos, contados da data de 1@
(primeira) integralizagao de cotas do Fundo.

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento apés o Prazo de Duragdo, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigagdes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
Prazo de Duragao outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragéo, ndo
tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos.

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “Hibrida”.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa”

Segmento: “Multicategoria

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas (‘Cotas”), conforme politica de investimento
definida abaixo, por meio de aplicagdo nos seguintes ativos (em conjunto,
os “Ativos Imobiliarios”):
(i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)
Objetivo

! (i) letras hipotecarias (“‘LH");
(iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"); e

(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento,
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serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, nos
seguintes ativos de liquidez: (i) cotas de fundos de investimento de renda
fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da
Classe; (ii) titulos publicos federais e opera¢des compromissadas com
lastro nos papéis indicados no item “i” acimaj; (iii) certificados de depdsito
bancéario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposi¢ao seja sempre, No maximo, o valor do patriménio liquido da Classe;
(v) compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou
imobiliarios (“Ativos de Liquidez”).

O objetivo da classe de Cotas nado representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral (“Investidores em Geral”)

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade
do Rio de Janeiro e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de
acordo com o Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003
(“Custodiante”).

Custddia e Tesouraria

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigéo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servigos de escrituragdo de Cotas de fundos de investimentos, de acordo
com o Ato Declaratorio CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006
(“Escriturador”).

Escrituragao

Nao havera nova emissdo de Cotas da Classe apds sua primeira
emissdo, observado se disposto de forma contraria em Assembleia
Geral.

Emissdo e Regime de
Distribuicao de Cotas

ITCTI GG CR L S TCT IGERCT - N&o aplicavel, considerando inexisténcia de novas emissdes. Ndo havera
Novas Emissoes também direito de preferéncia no mercado secundario.

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,

Negociagdao e Transferéncia
das Cotas
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ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo.

Seré vedada a negociagéo das cotas da classe em mercado de bolsa,
bem como a cessdo do compromisso de investimento, por até 5 (cinco)
anos a partir da data da primeira integralizagédo da Classe (“Lock-up para
Negociacdo”). O Periodo de Lock-Up poderd ser reduzido ou
integralmente revogado a qualquer tempo, a exclusivo critério do Gestor,
mediante prévia divulgacdo de comunicado ao mercado e observancia
dos prazos e procedimentos operacionais da B3.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagéo,
pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175
e alteragdes posteriores e demais regulamentacgdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso néo estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
todas as futuras obrigagdes do Cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizacao.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
Procedimentos EIeW eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
PELEINCIIIR N CHE TR EN I CENCN ressalvada a situagdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizagao:

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas poderdo ser
realizados em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega de bens
e direitos, na forma da regulamentacgado aplicavel, devendo estes serem
analisados e aprovados pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

N T e LY A integralizagdo de Cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
Amortizagio da aprovacédo da Assembleia Especial de Cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, ficando dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagéo a
depender do tipo de bem ou direito integralizado, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

A integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da
B3, sem prejuizo da aprovagdo da assembleia de Cotistas quanto ao valor

! Para classes em que as cotas sejam listadas ou cetipadas.
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atribuido ao ativo ou da aprovagéo do laudo de avaliagdo do valor justo
de ativos utilizados na integralizagédo de Cotas.

O Gestor, em relagdo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores. A Politica de Voto orienta as decisbes do GESTOR em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, e encontra-se disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores: https://www.spxcapital.com/empresa/politicas/.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagées financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperagdo judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administragéo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio
Liquido; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

23 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe terad encargos que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175,
inclusive a Multa Extraordinaria, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuigdo e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacéo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emisséo subsequente de Cotas da classe.
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CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo Gestor ou pelo Administrador, por recomendagao do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas
por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

4.2 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4.3 A classe podera participar subsidiariamente de operagbes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou
direito real de superficie.

4.4 E vedada a aplicagdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que ndo sejam administrados pelo Administrador, a ndo ser que sejam caracterizados como Ativos
de Liquidez nos termos deste Anexo.

4.5 O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

4.6 E permitido & Classe, observada sua politica de investimentos: (a) desde que envolvam exclusivamente
os Ativos de Liquidez, a realizagdo de operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo de Liquidez; e (b) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, seja na
posigao doadora ou tomadora.

4.7 O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.8 A classe de Cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

4.9 Sem prejuizo da Politica de Investimentos da Classe, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento da Classe ativos que ndo os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, inclusive bens
imoveis, em decorréncia, exclusivamente, dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na
recuperagdo dos ativos inadimplidos (“Ativos Recuperados”), seja por forga de: (i) expropriagdo de
ativos; (ii) excussdo de garantias; (iii) dagdo em pagamento; (iv) conversdo; (v) adjudicagdo ou
arrematagao de bem penhorado pela Classe; ou (vi) transagdo, nos termos do Artigo 840 e seguintes
do Cadigo Civil.

491 No caso de Ativos Recuperados passarem a compor a carteira da Classe, o Gestor envidara
seus melhores esforgos para liquidar os Ativos Recuperados da forma mais eficaz, sempre

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 5




|
'SP

CAPITAI

Docusign Envelope ID: 7D50E56B-6C66-4F1F-B765-065D7B44E25A

btqgpactual

Anexo | ao Regulamento . )
CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA lll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

levando em consideragdo sua natureza, valor intrinseco e liquidez, cabendo ao Gestor enviar
ao Administrador relatério que demonstre os seus esfor¢os na tentativa de alienagao dos Ativos
Recuperados.

4.9.2 Considerando que a Classe passara a ser proprietaria dos Ativos Recuperados com o objetivo
especifico de vendé-los a terceiros para fins de recuperacao do investimento nos ativos, cabera
ao Gestor providenciar o registro da propriedade dos Ativos Recuperados em nome da Classe
nas competentes entidades registrarias. Havendo qualquer impossibilidade, o registro devera
ser feito em nome do Administrador, na qualidade de administrador e proprietario fiduciario dos
Ativos Recuperados, ficando averbado que estes: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo de responsabilidade do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeitos de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
do Administrador; (v) ndo s&o passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser onerados, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, para qualquer terceiro.

4.9.3 Ainda que integrem a carteira da Classe, os Ativos Recuperados ndo serdo, sob qualquer
hipétese, adquiridos como parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que serdo de
sua propriedade exclusivamente, ndo devendo, portanto, ser contabilizados para fins de
enquadramento da Classe.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1 As Cotas da Classe corresponderédo a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensado de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

5.2 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de deposito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

5.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidag&o da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo I.

5.4 O titular de Cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS
COTAS

Emissao das Cotas
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6.1 A classe iniciara suas operagdes, téo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas com valor unitario de
emissdo de R$ 100,00 (cem reais)

6.2 A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicéo, tais valores deverédo ser
alocados em Ativos de Liquidez.

6.3 Nao havera novas emissbes de Cotas da Classe.

Subscricédo das Cotas

6.4 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de ades&o, no qual declarara que
conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos
aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adesao”); e (ii) compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”) e/ou boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢dao”)
e/ou documento de aceitagdo, conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituigdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

6.5 Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.6 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva
Emisséo de Cotas, observadas as condi¢gdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.6.1 A integralizacdo de Cotas por meio da entrega de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez
sera feita de acordo com a legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar
eventuais tributos devidos e exigir, como condigdo para a efetivagdo da operacédo e a seu
exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagcao desses. Ainda, o
Administrador se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam
equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

71 Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragéo ou amortizagdo total da
classe de Cotas, conforme aplicavel.
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7.2

7.3

7.4

Mediante aprovagéo do Gestor, o Administrador podera amortizar parcialmente as cotas da Classe
quando ocorrer a venda de ativos integrantes de sua carteira para redugdo do seu patriménio ou sua
liquidacéo.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢cdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolug&o ou liquidacéo da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos Cotistas na
proporcéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.41 Na hipotese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacgéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.4.3 Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuigado”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que nado tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) de liquidagao da classe,
nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao néo atingir o referido percentual minimo.
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8.5 Far&o jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicao de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.6 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“‘Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagédo
poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput deste artigo.

8.6.1 O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3%
(trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido da Classe. Para a constituigdo ou
recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por
cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, observado o
Montante Minimo de Distribuicdo acima descrito.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Outras obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.1 Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel,
cabe ao Administrador;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de Cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidac&o judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;

(e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

) nédo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentagéo relativa aos imoéveis e as operagdes do Fundo; e
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(b) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugédo 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Divulgacao de informacées

9.2 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugédo
175.

9.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagcdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.3.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagdo do
cotista.

9.4 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

9.5 O correio eletroénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Consultoria Especializada

9.6 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe
do Fundo;

(ii) Participar de negociagdes e propor negocios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.
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9.6.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto esta
vigorar.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.7 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto, empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestagé@o, sem prejuizo da possibilidade de integralizacédo a prazo de
Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.8 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.7 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos da
classe de Cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iii) ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31

do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de Cotas
quando caracterizada situagédo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participacéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimbnio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
(d) classe de Cotas e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de Cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, conforme aprovado por

Assembleia Especial de Cotistas;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11




|
'SP

CAPITAL

btqgpactual

Anexo | ao Regulamento . )
CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(vi) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacéo; e

(vii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢éo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.8.1 A vedagao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

9.9 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decis&o.

CAPITULO 10 - REMUNERAGAO

10.1 As seguintes remuneragdes serédo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

A Classe serd sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de
administracdo, a taxa de gestdo e eventual remuneragdo recebida pelos
distribuidores de Cotas da Classe a titulo de taxa maxima de distribuicéo caso
passe a ser aplicavel, correspondente a (a) 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil
do patriménio liquido da classe de cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa
Global”); e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da
B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a
Taxa Global o montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
Global, valor este que remunerara os servicos de escrituragdo de Cotas da
Taxa Global Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a
ser corrigida anualmente pela variagdo do IPCA em janeiro de cada ano,
referente ao valor deste item (b).

A remuneracgao dos distribuidores contratados e remunerados pontualmente no
ambito da oferta da primeira emissdo de Cotas da Classe ndo se insere no
conceito de Taxa Global aqui prevista.

A descricdo completa da Taxa Global aplicavel a Classe, bem como sua
segregagdo constara da Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA.
Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse:
www.data.anbima.com/buscal/transparencia-detaxas-de-fundos.
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A Taxa Global da Classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
Taxa Maxima Global em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
de 0,91% (zero virgula noventa e um por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe.

A presente Classe pagara aos prestadores de servigos o montante total e somado constante acima,
conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos, acesse a Plataforma
de Transparéncia de Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Taxa de Ingresso Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.

Taxa de Saida A cobrancga da classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance

Conforme termos previstos no item 10.2 abaixo

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia atil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da Classe, observado que,
alternativamente, a Taxa de Performance podera ser paga de forma parcelada ou abdicada, a exclusivo
critério do Gestor. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder
a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as distribuigdes realizadas) 100% (cem por cento) da
variaggo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE) somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada,
calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o
peso dos titulos na composigédo do préprio indice, de acordo com as taxas diarias divulgadas pela
ANBIMA (“Yield IMA-B” e “Benchmark”, respectivamente). Conforme descrito acima, a Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregaox m-1)] }

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

Taxa de Corregdo,™" = Variagdo do Benchmark do més x (conforme definido acima) ao més
m-1 (més anterior ao da proviséo da Taxa de Performance) no periodo de apuracéo. Esta taxa
néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
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como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os
Cotistas;

PL Base = = Valor da integralizagéo de Cotas da classe para o primeiro periodo de apuracédo
de cada emissdo ou o patriménio liquido contabil utilizado na apuragdo da Ultima Taxa de
Performance para os periodos subsequentes, deduzidos em ambos os casos os custos da
oferta

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadon.; = [(PL Contabily.;) + (Distribuicées Corrigidasm.1)]

m—1
Distribuicées Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdol™ 1)

i=x

PL Contabil .1 = patrimoénio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Distribui¢des Corrigidas m-1 = rendimento, incluindo dividendos e amortizacdes, efetivamente
distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragéo da Taxa de Performance).
i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance devida.

10.2.1 Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizagdo de Cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

10.2.2 As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

10.2.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuigao
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido.

10.2.4 E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da uUltima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuragéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado como
zero. Como a Taxa de Performance levara em conta o patriménio liquido contabil apurado pelo
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ADMINISTRADOR, a Classe podera pagar a Taxa de Performance ao Gestor ainda que as
Cotas estejam sendo negociadas em mercado de balcdo organizado ou de bolsa de valores
abaixo do valor contabil da cota na data do ultimo pagamento da Taxa de Performance,
considerando o publico-alvo da Classe.

10.2.5 Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagdo da nova emissdo de Cotas, respeitando o item (a) do 10.2.3; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

10.2.6 A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizag&o ou de rendimentos.

Taxa Maxima de Custddia

10.3 A remuneragdo anual maxima devida ao Custodiante (“Taxa Maxima de Custédia”) cobrada
diretamente da Classe, sera zero.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo ou destituicdo do Administrador;

(c) destituicdo ou substituicdo do Gestor (com ou sem Justa Causa) e escolha do
seu substituto;

(d) emissao e distribuigdo de novas Cotas;

(e) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquidagdo da
classe;

() alteracdo do presente anexo (ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugéo
CVM 175);

(9) plano de resolugao do patriménio liquido negativo;

(h) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de Cotas;

(i) alteragdo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a negociagao;
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@) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de Cotas, se ndo dispensados por possibilidade regulatéria, como para os ativos
que detenham marcagéo a mercado disponivel;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo 175; e

(m) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e da Taxa de
Performance.

11.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

11.4 A convocagado referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagdo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(a) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

(b) a convocagao de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A Assembleia Especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

11.5.3 Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.
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11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua péagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
classe sejam admitidas a negociagéao.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passard a ser Assembleia Especial ordinaria e
extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos Cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Todas as decisbes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (c), (e), (f), (j), (I) € (m) do item
10.1, acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragéo, ou com indicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os Cotistas.
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11.8

11.10

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais Cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

12.3

124

12.5

A classe podera ter 1 (um) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia
Especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, este
que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou fungdo em
Prestador de Servigo Essencial e sociedades de seu grupo econdmico, ou preste-lhe servigos de
qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou fungdo em prestador de servicos da Classe, (iv) ndo seja
administrador ou gestor de outros Flls, (v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe, e (vi) ndo
esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo, peita ou suborno,
concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

O representante dos Cotistas néo fara jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de remuneragdo do
Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A fungdo de representante dos
Cotistas é indelegavel.

As atribuigbes do representante dos Cotistas sdo aquelas descritas no Artigo 23 do Anexo Normativo
VI, entre outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentagao.

O representante dos Cotistas sera eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia
de Cotistas que deliberar sobre a aprovagéo de demonstragdes contabeis do Fundo, sendo permitida
a reeleigao.
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12.6

A eleigéo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, desde
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a

ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo
venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO 13 — TRIBUTAGAO

131

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagéo e regulamentagéo em vigor e

produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra

aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na
forma da legislagao e regulamentagdo em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem

ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagédo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de Cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
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1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacéo, amortizacéo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacéo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracéo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, ne minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio n&o seré concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe teré prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizac&o
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasiéo na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os
termos da legislac&o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico poderé ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributac&o favorecida, conforme definicéo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolucédo Conjunta n® 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
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distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serao isentos
de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigdes para os Cotistas residentes.

Cobrancga do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das Cotas, da
alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagédo
antecipada da Classe.

I IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de Cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operagbes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigées fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
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qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos de
Liquidez, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2 Dentre os fatores de risco a que a classe de Cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flis;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de inter ; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicdes impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderado sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

14.4 Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracéo e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

15.3 Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualiza¢des
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 22




Docusign Envelope ID: 7D50E56B-6C66-4F1F-B765-065D7B44E25A

@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagéo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO SPX RENDA IMOBILIARIA IlI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 66.298.955/0001-85

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da Comissédo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador’) do SPX RENDA IMOBILIARIA IlI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 66.298.955/0001-85 (“Fundo”), conforme autorizagdo disposta no artigo

na Resolugéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 e no regulamento do Fundo (“Regulamento”),
considerando que o Fundo n&o possui, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE alterar o regulamento

do Fundo para:

a) Incluir as clausulas 4.9.4. e 4.9.5. do Anexo | ao Regulamento do Fundo, a qual passara a vigorar

com a seguinte redagéo:

“4.9.4 Observado o disposto acima, a Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus
ativos em quaisquer das seguintes modalidades de Ativos Imobiliarios, sendo certo que devera
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos

no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

4.9.5. Os Ativos Recuperados, quando imoéveis, devem ser localizados em territério brasileiro.”

b) Alterar a redagéo constante da clausula 10.2 do Anexo | do Regulamento, o qual a passara a vigorar

com a seguinte redagéo:

“10.2 Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de

performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga

semestralmente, até o ultimo dia dtil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pela Classe ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da Classe,
observado que, alternativamente, a Taxa de Performance podera ser paga de forma parcelada ou
abdicada, a exclusivo critério do Gestor. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte
por cento) do que exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as distribuicbes
realizadas) 100% (cem por cento) da variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) somado ao Yield IMA-
B, sendo este considerado a média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos

titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composi¢do do préprio
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indice, de acordo com as taxas diarias divulgadas pela ANBIMA (“Yield IMA-B” e “Benchmark”,

respectivamente). Conforme descrito acima, a Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

()

Rendimentoi = rendimento, incluindo dividendos e amortizagées, efetivamente distribuido do més i

(até m-1 conforme definido na férmula acima);

()"

c) Ajustar do CNPJ do Coordenador Lider nos termos e condigbes da Oferta para 06.271.464/0001-19,
em substituicdo ao nimero anteriormente indicado.

Tendo em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versdo do Regulamento, que passa a vigorar, em
sua versdo consolidada, com a inclusdo da mengdo ao CNPJ do Fundo, conforme Anexo A ao presente

instrumento.

Nos termos do art. 1.368-C do Cadigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n® 13.874, de 20 de setembro
de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condi¢édo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagéo a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento perante
Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Rio de Janeiro, 20 de abril de 2026.

Peivalds Garia 070

o
.00 S Rcet e

BTG PACTUAL ERWCOS FIN:ANCEIROS S.A. DISTRIBUIDO| R DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Administradora
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REGULAMENTO DO SPX RENDA IMOBILIARIA 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 66.298.955/0001-85
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LIMITADA

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

11 SPX RENDA IMOBILIARIA 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
66.298.955/0001-85, regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo
Normativo Ill da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolugdo 175”), bem como das demais disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se em 6 (seis) anos, contados da data de 12
(primeira) integralizagéo de cotas do Fundo, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas (“Prazo
de Duragao”).

Prazo de Duragao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
Administrador (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragao fiduciaria.

SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ sob o n°® 42.617.367/0001-07, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 21°
andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 20.005, publicado no Diario Oficial em 27 de julho
de 2022 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo.

Encerramento (<[l 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral” e “Anexos”, respectivamente).

Denominacéo da Classe Anexo ‘
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CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo | (“Anexo I")
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagéo; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos Cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos: (i) os termos e expressdes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definicdes
indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento (“Termos Definidos”);
(ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de
margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer
data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos nao seja Dia Util,
conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a Parte Geral, os Anexos, as
disposigdes mais especificas deverdo prevalecer em relagdo as disposigdes genéricas, isto &, as
disposigdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto
de forma distinta, as disposicdes dos Anexos sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos
Anexos; “Dia Util” significa qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, conforme esta definigéo,
considerar-se-& como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Na&o obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia de ativos financeiros; (e) departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) gestdo dos valores
mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o Administrador ser o Unico
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2.4

prestador de servigos essenciais; (g) consultoria de investimentos ou consultoria especializada;
e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagao de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c)
classificacéo de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuaréo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas
respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este Regulamento ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizag&o de suas
operagodes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos nédo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os Cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”), de modo que nenhuma
disposi¢éo deste Regulamento devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Administracdo

25

2.6

2.7

O Fundo e a Classe serdo administrados pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessdrios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagéo ou neste Anexo.
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2.10

O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto da classe de Cotas; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patriménio da classe de Cotas; (iii) abrir e movimentar contas
bancérias; (iv) representar a classe de Cotas em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admisséo
a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condi¢des estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do
art. 48 da parte geral da Resolugéo 175.

Os poderes constantes do item 2.8 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundario ou por sucesséo a qualquer
titulo. A aquisigcdo das Cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes
deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de
investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

2.10.1 E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sdo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Substituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.1

212

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, rendncia
ou destituicdo por deliberagdo da assembleia de Cotistas.

Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

2.12.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagéao da assembleia de Cotistas prevista no item 2.12 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

2.12.2 Aplica-se o disposto no item 2.12 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéao.
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2.12.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

2.12.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeigdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
Cotas.

2.12.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

2.13 O Gestor podera renunciar sua fungdo ou ser destituido, com ou sem Justa Causa, por deliberagao da
assembleia de cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual
também sera eleito o seu respectivo substituto, observado, no caso de destituigdo sem Justa Causa, o
recebimento de aviso prévio pelo Gestor, conforme o caso, que sera de, no minimo, 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data em que receber a comunicacdo da eventual destituicdo, devendo ser
franqueado ao Gestor, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar
quaisquer explicagdes ou justificativas aos Cotistas que o Gestor julgar relevante para que os Cotistas
tomem uma decisado informada acerca de eventual destituigdo do Gestor.

214 Para fins deste Regulamento, sera considerado como “Justa Causa” para a destituicdo do Gestor, a
comprovagao de: (i) pratica ou constatagao de atos ou situagdes, por parte do Gestor, com culpa grave,
dolo, ma-fé, fraude, desvio de conduta no desempenho de suas respectivas fungdes; (ii) o cometimento,
pelo Gestor, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme determinado por
decisao arbitral, judicial ou administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no
prazo legal; (i) descredenciamento do Gestor pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios;
(iv) a ocorréncia de decretacéo de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial do Gestor.

215 Na hipétese de renuncia do Gestor, os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragéo
estabelecida nos termos do Anexo da Classe, inclusive Taxa de Performance, serdo pagos pro rata
temporis até a data de sua efetiva substituigéo e, exceto se de outra forma previsto neste Regulamento,
nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data.

Gestao

216 O Gestor, observadas as disposigdes previstas na regulamentacéo e autorregulagdo aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

217 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera despesas que |Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175 (“Encargos”), e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador
de Servigo Essencial que a tiver contratado.
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CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de Cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugcédo 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse
de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial de Cotistas (‘“Assembleia Especial de
Cotistas” ou “Assembleia Especial”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢gdes procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

41.1 A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informag&o. A auséncia de resposta neste prazo seré considerada como uma abstengéo por
parte do Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos
quéruns de aprovagao previstos neste Regulamento, considerando— se presentes os Cotistas
que tenham respondido a consulta

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de Cotistas.
4.1.3 A presenga da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

41.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagées dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
Cotas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagédo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

4.2 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Seréo excluidos do computo dos quéruns de deliberagcdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.
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4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as
disposigdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5-DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na
regulamentagao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de Cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Determinado, encerrando-se em 6 (seis) anos, contados da data de 12
(primeira) integralizagao de cotas do Fundo.

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento apés o Prazo de Duragdo, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigagdes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
Prazo de Duragao outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragéo, ndo
tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos.

Mandato “Papel”.
Subclassificagédo “Hibrida”.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa”

Segmento: “Multicategoria

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas (‘Cotas”), conforme politica de investimento
definida abaixo, por meio de aplicagdo nos seguintes ativos (em conjunto,
os “Ativos Imobiliarios”):
(i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)
Objetivo

! (i) letras hipotecarias (“‘LH");
(iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"); e

(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento,

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1




“ |
p SPX

CAPITAL

o — __—_—-A

Docusign Envelope ID: 5136511F-EC6E-420C-931F-82C3E20A3A6A

btqgpactual

Anexo | ao Regulamento ) .
CLASSE UNICA DO SPX RENDA IMOBILIARIA [l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, nos
seguintes ativos de liquidez: (i) cotas de fundos de investimento de renda
fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da
Classe; (ii) titulos publicos federais e opera¢des compromissadas com
lastro nos papéis indicados no item “i” acimaj; (iii) certificados de depésito
bancéario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido da Classe;
(v) compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou
imobiliarios (“Ativos de Liquidez”).

O objetivo da classe de Cotas nado representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral (“Investidores em Geral”)

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade
do Rio de Janeiro e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de
acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003
(“Custodiante”).

Custdédia e Tesouraria

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigéo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servigos de escrituragdo de Cotas de fundos de investimentos, de acordo
com o Ato Declaratorio CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006
(“Escriturador”).

Escrituragao

Nao havera nova emissdo de Cotas da Classe apds sua primeira
emissdo, observado se disposto de forma contraria em Assembleia
Geral.

Emissdo e Regime de
Distribuicao de Cotas

ITCTI GG CR L G TCT GE Tl N&o aplicavel, considerando inexisténcia de novas emissdes. Ndo havera
Novas Emissoes também direito de preferéncia no mercado secundario.

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,

Negociagdao e Transferéncia
das Cotas
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ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo.

Seré vedada a negociagéo das cotas da classe em mercado de bolsa,
bem como a cessdo do compromisso de investimento, por até 5 (cinco)
anos a partir da data da primeira integralizagédo da Classe (“Lock-up para
Negociacdo”). O Periodo de Lock-Up poderd ser reduzido ou
integralmente revogado a qualquer tempo, a exclusivo critério do Gestor,
mediante prévia divulgacdo de comunicado ao mercado e observancia
dos prazos e procedimentos operacionais da B3.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagéo,
pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175
e alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso n&o estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
todas as futuras obrigagdes do Cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizacao.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
Procedimentos EI:W eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
PELEINEIIIR N CHE TR ELICEN-M ressalvada a situagdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizagao:

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

A integralizagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas poderdo ser
realizados em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega de bens
e direitos, na forma da regulamentacgado aplicavel, devendo estes serem
analisados e aprovados pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

N T e L Y A integralizagdo de Cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
Amortizagio da aprovacédo da Assembleia Especial de Cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, ficando dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagéo a
depender do tipo de bem ou direito integralizado, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

A integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da
B3, sem prejuizo da aprovagdo da assembleia de Cotistas quanto ao valor

! Para classes em que as cotas sejam listadas ou cetipadas.
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atribuido ao ativo ou da aprovagéo do laudo de avaliagdo do valor justo
de ativos utilizados na integralizagédo de Cotas.

O Gestor, em relagdo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores. A Politica de Voto orienta as decisbes do GESTOR em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, e encontra-se disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores: https://www.spxcapital.com/empresa/politicas/.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagées financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperagdo judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administragéo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio
Liquido; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

23 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe terad encargos que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175,
inclusive a Multa Extraordinaria, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacéo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emisséo subsequente de Cotas da classe.
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CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Os recursos da classe serdo aplicados pelo Gestor ou pelo Administrador, por recomendagao do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagbes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou
direito real de superficie.

E vedada a aplicagdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que ndo sejam administrados pelo Administrador, a ndo ser que sejam caracterizados como Ativos
de Liquidez nos termos deste Anexo.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

E permitido & Classe, observada sua politica de investimentos: (a) desde que envolvam exclusivamente
os Ativos de Liquidez, a realizagdo de operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo de Liquidez; e (b) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, seja na
posigao doadora ou tomadora.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de Cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Sem prejuizo da Politica de Investimentos da Classe, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento da Classe ativos que ndo os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, inclusive bens
imoveis, em decorréncia, exclusivamente, dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na
recuperagdo dos ativos inadimplidos (“Ativos Recuperados”), seja por forga de: (i) expropriagdo de
ativos; (ii) excussdo de garantias; (iii) dagdo em pagamento; (iv) conversdo; (v) adjudicagdo ou
arrematagao de bem penhorado pela Classe; ou (vi) transagdo, nos termos do Artigo 840 e seguintes
do Cddigo Civil.

4.9.1 No caso de Ativos Recuperados passarem a compor a carteira da Classe, o Gestor envidara
seus melhores esforgos para liquidar os Ativos Recuperados da forma mais eficaz, sempre
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levando em consideragdo sua natureza, valor intrinseco e liquidez, cabendo ao Gestor enviar
ao Administrador relatério que demonstre os seus esforgos na tentativa de alienagdo dos Ativos
Recuperados.

4.9.2 Considerando que a Classe passara a ser proprietaria dos Ativos Recuperados com o objetivo
especifico de vendé-los a terceiros para fins de recuperagao do investimento nos ativos, cabera
ao Gestor providenciar o registro da propriedade dos Ativos Recuperados em nome da Classe
nas competentes entidades registrarias. Havendo qualquer impossibilidade, o registro devera
ser feito em nome do Administrador, na qualidade de administrador e proprietario fiduciario dos
Ativos Recuperados, ficando averbado que estes: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo de responsabilidade do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeitos de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo
do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser onerados, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, para qualquer terceiro.

4.9.3 Ainda que integrem a carteira da Classe, os Ativos Recuperados ndo serdo, sob qualquer
hipétese, adquiridos como parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que serdo de
sua propriedade exclusivamente, ndo devendo, portanto, ser contabilizados para fins de
enquadramento da Classe.

4.9.4 Observado o disposto acima, a Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus ativos
em quaisquer das seguintes modalidades de Ativos Imobilidrios, sendo certo que devera
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugao 175.

4.9.5 Os Ativos Recuperados, quando iméveis, devem ser localizados em territorio brasileiro.
CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

51 As Cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensédo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

5.2 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de deposito representara o niumero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

5.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagéo da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo I.

5.4 O titular de Cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto & obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.
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CAPITULO 6 —- EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS
COTAS

Emisséo das Cotas

6.1

6.2

6.3

A classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas com valor unitario de
emiss&o de R$ 100,00 (cem reais)

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigdo, tais valores deveréo ser
alocados em Ativos de Liquidez.

N&o havera novas emissdes de Cotas da Classe.

Subscricédo das Cotas

6.4

6.5

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de ades&o, no qual declarara que
conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos
aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adesao”); e (ii) compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”) e/ou boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢ao”)
e/ou documento de aceitagéo, conforme o caso.

6.4.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituigdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.6 As Cotas poderéo ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva
Emissdo de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.6.1 A integralizacéo de Cotas por meio da entrega de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez
sera feita de acordo com a legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar
eventuais tributos devidos e exigir, como condi¢cdo para a efetivagdo da operagdo e a seu
exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagao desses. Ainda, o
Administrador se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam
equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.
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CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

71

7.2

7.3

7.4

Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total da
classe de Cotas, conforme aplicavel.

Mediante aprovagéo do Gestor, o Administrador podera amortizar parcialmente as cotas da Classe
quando ocorrer a venda de ativos integrantes de sua carteira para redugdo do seu patriménio ou sua
liquidacéo.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisigdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugéo ou liquidacédo da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos Cotistas na
proporcéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.4.1 Na hipétese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da classe andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.4.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
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8.4

8.5

8.6

distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo
aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) de liquidagéo da classe,
nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nédo atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nédo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput deste artigo.

8.6.1 O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3%
(trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido da Classe. Para a constituicdo ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, observado o
Montante Minimo de Distribuigdo acima descrito.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Outras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.1 Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacéo aplicavel,
cabe ao Administrador;
(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de Cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;
(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) nao integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacéao judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;
(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e
(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
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(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugédo 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Divulgacéo de informacbes

9.2 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugédo
175.

9.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagcdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.3.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagdo do
cotista.

9.4 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em
suas informagbes de cadastro ou no seu enderego eletrOnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

9.5 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Consultoria Especializada

9.6 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe
do Fundo;

(ii) Participar de negociagdes e propor negécios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;
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(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.6.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.7 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto, empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestacédo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacédes Aplicaveis ao Gestor

9.8 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.7 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os recursos da
classe de Cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de Cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participagédo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(d) classe de Cotas e o empreendedor;
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(iv) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de Cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, conforme aprovado por
Assembleia Especial de Cotistas;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;

(vi) realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bdnus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagéo; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposi¢édo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.8.1 A vedagao prevista no item (v) acima n&o impede a aquisigao de imédveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.9 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decis&o.

CAPITULO 10 - REMUNERAGAO

10.1 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

A Classe serd sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de
administracdo, a taxa de gestdo e eventual remuneragdo recebida pelos
distribuidores de Cotas da Classe a titulo de taxa maxima de distribuicdo caso
passe a ser aplicavel, correspondente a (a) 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil
do patriménio liquido da classe de cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa
Global”); e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da
B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao, sera acrescentada a
Taxa Global Taxa Global o montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
Global, valor este que remunerara os servigos de escrituragdo de Cotas da
Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a
ser corrigida anualmente pela variagdo do IPCA em janeiro de cada ano,
referente ao valor deste item (b).

A remuneragao dos distribuidores contratados e remunerados pontualmente no
ambito da oferta da primeira emissdo de Cotas da Classe ndo se insere no
conceito de Taxa Global aqui prevista.
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A descricdo completa da Taxa Global aplicavel a Classe, bem como sua
segregacéo constara da Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA.
Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse:
www.data.anbima.com/buscal/transparencia-detaxas-de-fundos.

A Taxa Global da Classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
Taxa Maxima Global em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
de 0,91% (zero virgula noventa e um por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe.

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante acima,
conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos, acesse a Plataforma
de Transparéncia de Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Taxa de Ingresso Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.

Taxa de Saida A cobrancga da classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance

Conforme termos previstos no item 10.2 abaixo

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da Classe, observado que,
alternativamente, a Taxa de Performance podera ser paga de forma parcelada ou abdicada, a exclusivo
critério do Gestor. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder
a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as distribuigdes realizadas) 100% (cem por cento) da
variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE) somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada,
calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o
peso dos titulos na composigdo do préprio indice, de acordo com as taxas diarias divulgadas pela
ANBIMA (“Yield IMA-B” e “Benchmark”, respectivamente). Conforme descrito acima, a Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcaox m-1)] }
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VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

Taxa de Corregdo,™" = Variagdo do Benchmark do més x (conforme definido acima) ao més
m-1 (més anterior ao da proviséo da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo. Esta taxa
ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
Cotistas;

PL Base = = Valor da integralizagdo de Cotas da classe para o primeiro periodo de apuragao
de cada emissdo ou o patriménio liquido contabil utilizado na apuragédo da ultima Taxa de
Performance para os periodos subsequentes, deduzidos em ambos os casos os custos da
oferta

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadon.1 = [(PL Contabily.;) + (Distribuigcbes Corrigidasm.1)]

m—1
Distribuicoes Corrigidas,, ;: Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcio™ 1)

i=x

PL Contabil .. = patrimoénio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimento, incluindo dividendos e amortizagdes, efetivamente distribuido do
més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracéo da Taxa de Performance).
i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de Cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da
ultima Taxa de Performance devida.

10.2.1 Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizagdo de Cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

10.2.2 As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

10.2.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizagdo de Cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuigao
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido.
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10.2.4

10.2.5

10.2.6

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera considerado como
zero. Como a Taxa de Performance levara em conta o patriménio liquido contabil apurado pelo
ADMINISTRADOR, a Classe podera pagar a Taxa de Performance ao Gestor ainda que as
Cotas estejam sendo negociadas em mercado de balcdo organizado ou de bolsa de valores
abaixo do valor contabil da cota na data do ultimo pagamento da Taxa de Performance,
considerando o publico-alvo da Classe.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagdo da nova emissdo de Cotas, respeitando o item (a) do 10.2.3; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizagédo ou de rendimentos.

Taxa Maxima de Custddia

10.3 A remuneragdo anual maxima devida ao Custodiante (“Taxa Maxima de Custédia”) cobrada
diretamente da Classe, sera zero.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteracdes posteriores e, privativamente,

sobre:

BTG Pactual
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(a) demonstragdes contabeis
(b) substituicdo ou destituicdo do Administrador;

(c) destituicdo ou substituicdo do Gestor (com ou sem Justa Causa) e escolha do
seu substituto;

(d) emissao e distribuicdo de novas Cotas;

(e) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidagéo da
classe;

(f) alteragdo do presente anexo (ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugao
CVM 175);

(9) plano de resolugao do patriménio liquido negativo;
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(h) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de Cotas;
(i) alteragcdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

@) apreciacao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de Cotas, se néo dispensados por possibilidade regulatéria, como para os ativos
que detenham marcagao a mercado disponivel;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua
remuneracgdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo 175; e

(m) alteragdo de qualquer matéria relacionada & Taxa Global e da Taxa de
Performance.

11.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinérias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

11.4 A convocagao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagédo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

(a) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

(b) a convocagdo de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, n&o se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacgéao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da

assembleia.

11.5.1 A Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer niumero de Cotistas.
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11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

11.5.3 Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
classe sejam admitidas a negociagéao.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passarda a ser Assembleia Especial ordinaria e
extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos Cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Todas as decisdbes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (c), (e), (f), (j), (I) e (m) do item
10.1, acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.
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11.8

11.10

11.7.1 O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os Cotistas.

11.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais Cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme contelddo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de Cotistas poderéo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 —- REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

123

A classe podera ter 1 (um) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia
Especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, este
que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou fungdo em
Prestador de Servigo Essencial e sociedades de seu grupo econdmico, ou preste-lhe servigcos de
qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou fungdo em prestador de servicos da Classe, (iv) ndo seja
administrador ou gestor de outros FllIs, (v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe, e (vi) ndo
esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo, peita ou suborno,
concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

O representante dos Cotistas néo fara jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de remuneragdo do
Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A fungdo de representante dos
Cotistas ¢ indelegavel.
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124

12.5

12.6

As atribuigbes do representante dos Cotistas sdo aquelas descritas no Artigo 23 do Anexo Normativo
VI, entre outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentagao.

O representante dos Cotistas sera eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia
de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo de demonstragées contabeis do Fundo, sendo permitida
a reeleigao.

A eleigao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, desde
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a
ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo
venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO 13 - TRIBUTAGAO

1341

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagéo e regulamentacéo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagao e regulamentagao em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagédo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de Cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
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juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacédo, amortizagao e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
aincidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipoétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas
serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagao
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os
termos da legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
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tributagdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolugdo Conjunta n° 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serao isentos
de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das Cotas, da
Cobrancga do IRF: alienagdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagao
antecipada da Classe.

I IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagcdo na classe de Cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operag¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%

IOF/Cambio:
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(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagoes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos de
Liquidez, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2 Dentre os fatores de risco a que a classe de Cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Fllis;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de inter ; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicdes impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderado sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

14.4 Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracéo e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesé&o implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

15.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizacdes
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periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagéo.

* kK
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OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade referente a Oferta Piblica de Cotas da Primeira
Emissao do SPX RENDA IMOBILIARIA I1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°® 66.298.955/0001-85,
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Oferta”,

“Fundo” e “Administradora”, respectivamente) foi realizado pela SPX REAL ESTATE

GESTAO DE RECURSOS LTDA (“Gestora") com o objetivo de analisar a viabilidade da

Oferta (“Estudo”).

Para a realizacao deste Estudo, foram utilizadas premissas da Gestora a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e demais investimentos
permitidos. Dados econ6micos, como taxa de juros e inflagcao, divulgados por
instituicbes independentes também foram considerados nas projecdes,
principalmente no que se refere as expectativas quanto aos ativos investidos pelo
Fundo.

Tendo em vista que o presente estudo representa uma simulagao do fluxo de caixa do
fundo, é importante salientar que suas premissas nao necessariamente se realizarao
e, diante o exposto, ressaltamos que o Estudo nao deve ser entendido como uma
promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.

Os termos aqui utilizados em letra maidscula terao o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Definitivo de Distribuicao Pablica de Cotas da Primeira

Emissao do Fundo.
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Denominacao
SPX RENDA IMOBILIARIA Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Forma de Constituicao e Prazo de Duracao

Constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nao é

permitido, com prazo de duracao determinado.

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestor

SPX Real Estate Gestao de Recursos Ltda

Escriturador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa Global

A Classe sera sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de administragao, a
taxa de gestao e eventual remuneracao recebida pelos distribuidores de Cotas da
Classe a titulo de taxa maxima de distribuicao caso passe a ser aplicavel,
correspondente a (a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12

(um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de
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cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa Global”); e (b) caso as cotas encontrem-se
registradas em central depositaria da B3 para negociacao em mercado de bolsa ou de
balcdo, sera acrescentada a Taxa Global o montante equivalente a 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base
de Calculo da Taxa Global, valor este que remunerara os servicos de escrituragao de
Cotas da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a
ser corrigida anualmente pela variacao do IPCA em janeiro de cada ano, referente ao
valor deste item (b).

A remuneracao dos distribuidores contratados e remunerados pontualmente no
ambito da oferta da primeira emissao de Cotas da Classe nao se insere no conceito de
Taxa Global aqui prevista.

A descricao completa da Taxa Global aplicavel a Classe, bem como sua segregacao
constara da Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA. Para consultar as

taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse:

www.data.anbima.com/busca/transparencia-detaxas-de-fundos.

Taxa de Performance

o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dltimo dia atil do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas da Classe, observado que,
alternativamente, a Taxa de Performance podera ser paga de forma parcelada ou
abdicada, a exclusivo critério do Gestor. A Taxa de Performance sera o equivalente a

20% (vinte por cento) do que exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e
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as distribuicoes realizadas) 100% (cem por cento) da variagao do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média
ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o
indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicao do préprio indice, de
acordo com as taxas diarias divulgadas pela ANBIMA (“Yield IMA-B" e “Benchmark”,
respectivamente). A Taxa de Performance sera calculada de acordo com o previsto na

clausula 10.2 do Anexo | do Regulamento.

Piblico-Alvo

Investidores em geral.

Sobre a SPX

° A SPX foi fundada em agosto de 2010 por profissionais com extensa
experiéncia e sucesso em gestao de recursos tendo como principais socios
Rogerio Rodrigues Estevinha do Amaral Xavier, Bruno Pandolfi da Silveira e
Daniel de Moraes Lyra Schneider. Em julho de 2012, Leonardo de Andrade
Linhares se juntou a SPX, passando a fazer parte do grupo de controle e do
Comité Executivo.

. A partir de capital humano de alta qualidade, estrutura sélida e valores éticos,
a SPX acredita na sua capacidade de gerar resultados diferenciados para os
seus clientes. Por meio de um modelo de partnership e de gestao

meritocratica, a SPX busca atrair e reter os melhores profissionais do mercado.
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A cultura da SPX estimula o trabalho em equipe e premia os que buscam
exceléncia nos resultados.

Atualmente a SPX atua de forma global nos principais mercados financeiros
do mundo, com sede no Rio de Janeiro e escritorios em Sao Paulo, Londres,
Nova York, Cascais e Singapura. O grupo SPX possui cerca de R$ 55,1 bilhdes
sob gestdo, distribuidos entre as cinco verticais de investimentos:
Multimercados, Acoes, Crédito, Real Estate e Private Equity.

No ano de 2021, em adicao as suas estratégias consolidadas e de sucesso, a
SPX Capital iniciou duas novas areas de negdcios, quais sejam, a de Private
Equity e Real Estate. Esse novo passo vem apos 10 anos de consolidagao do
grupo e faz parte de um projeto de longo prazo para tornar-se uma empresa
de Asset Management completa, com produtos para todos os apetites de

risco, liquidez e horizonte de retorno.

Destaques de Real Estate na SPX

+R$ 2,6 bilhoes de PL;
Sinergia entre conhecimento macroeconémico e experiéncia imobiliaria; e
So6cios que trabalham juntos ha mais de 13 anos e mais de R$ 30 bilhdes

investidos conjuntamente.
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Track Record do Time no Mercado de Crédito Imobiliario

. ~70% das operagdes possuem originagao propria;
° ~380 operacoes de crédito analisadas nos Gltimos 18 meses; e
. ~24 operacOes aprovadas nos Gltimos 18 meses.

A equipe envolvida na gestao do Fundo possui longa experiéncia em Real Estate,
tanto na gestao como na alocagao de recursos, obtida ao longo de décadas de atuacao

em instituicoes nacionais reconhecidas:

A SPX Real Estate P sex-
Sinergia entre conhecimento macroecondmico e experiéncia imobiliaria
(=) onae experiéncia In@)\ Colaboragio com as o=| Histérico no mercado
§1 macroecondmica dreas de crédito, bolsa e nlla| de juros brasileiro
pesquisa da SPX '
e Y : =
= Track record @ Amplarede de i Participagao em relevantes
i reconhecido no setor v~ relacionamentos e v‘J"“] transagdes nos principais

originagdo ' segmentos imobilidrios?

Sdcios que trabalham juntos ha mais de 13 anos e mais de R$ 30 bilhdes investidos conjuntamente

Pedro Daltro Marcelo Carletti
| Head de Real Estate Sécio de Real Estate
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Pedro Daltro

Atualmente atua como Head de Real Estate do grupo SPX. Anteriormente ao seu
ingresso na SPX, Pedro ocupou por quase 6 anos o cargo de CEO da SYN
(anteriormente denominada Cyrela Commercial Properties). Ainda, foi fundador e
atuou como Diretor Financeiro e Relacdes com Investidores da BR Properties, de
2007 até 2015. Foi também Diretor da Area de Corporate Banking do Citigroup, sendo
responsavel pelos setores Pablico e de Infraestrutura, e Gerente Financeiro da Gafisa.
Pedro Daltro é formado em administracao de empresas pela Univesidade Salvador

(UNIFACS), e possui MBA pela Vanderbilt University (EUA).

Marcelo Carletti

Atualmente ocupa o cargo de Socio e Gestor da vertical de Real Estate do grupo SPX.
Ele possui experiéncia prévia como Diretor na Autonomy Investimentos, onde
construiu um o portfdlio logistico Golgi com mais de 1,5 milhdes de m* na BR
Properties como Head de Aquisicoes, McDonald’'s como Gerente de Expansdes e na
(B Richard Ellis. Carletti € formado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie
e possui MBA em Real Estate pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo

(POLI-USP).
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Membros seniores da SPX no Comité de Investimentos
Comité de investimentos
Pedro Doltro pmnng
Heac de Real Estate Socio do Read Estate Sécio Funcacer CE0 Diretora mﬂnr de
Compilance
Time de Investimentos e Engenharia
4 ® 8 9 § Q ]
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Co-Head ce Pesquisa
Track Record do Time no Mercado de Crédito Imobiliario » sPXx
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0 Fundo

0 SPX RENDA IMOBILIARIA |1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO foi criado para
aproveitar o cenario atual do mercado imobiliario e esta configurado para atrair
investidores que buscam retornos elevados em ativos de crédito lastreados no setor.
Com o aquecimento do setor imobiliario e a escassez de capital, os spreads se
mostram altamente atrativos, proporcionando uma oportunidade Gnica de alocagao

para investidores.
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Esses diferenciais, com uma estratégia focada em crédito imobiliario, onde nossa
equipe analisa e origina operagoes estruturadas de alta qualidade, com garantias
solidas e diversificadas. A recente recuperacao e expansao no setor imobiliario
impulsiona a valorizacdo dos ativos e dos imoveis financiados, criando um ambiente
favoravel para o crédito com baixo risco de inadimpléncia.

Nossa equipe de gestao monitora constantemente o ciclo de mercado e realiza uma
analise criteriosa para selecionar operagoes que combinem seguranca e retorno,
maximizando a rentabilidade dos cotistas e garantindo uma participacao ativa nos
melhores momentos do setor.

Assim, este fundo representa uma oportunidade para investidores que desejam se
posicionar de forma segura e estratégica no setor imobiliario, aproveitando o ciclo
positivo e as vantagens oferecidas pela escassez de capital e spreads amplos no

mercado de crédito.

VISAO DE MERCADO E DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Visao Geral de Mercado

Com a recente alta de juros os Flls passam por momentos de turbuléncia.
Observamos uma grande diminuicao da competicao por ativos em funcao da alta de
juros e escassez de capital. Isso gerou um nimero substancial de oportunidades com
ativos de lastro imobiliario, ainda mais considerando que os Fllis tradicionais

permanecem concentrados em elementos como renda monoativa.

Rio de Janeiro | Sdo Paulo | London | New York | Cascais | Singapore




Docusign Envelope ID: 03DD4902-94D2-45B3-BDF5-653B0D969101

CAPRITAL

| N

4 SPX

Paralelamente, no mercado local, pudemos observar que o investidor continua
aportando em fundos referenciados em CDI, dado o novo patamar de taxa Selic. Com
isso, houve uma demanda grande por ativos de crédito por parte dos fundos que estao
captando, gerando compressao dos ativos de crédito high grade no mercado primario
e secundario.

O cenario global continua ditando a dinamica dos ativos de risco, afetados por fatores
geopoliticos, receios com a inflacao e por condicdes monetarias mais apertadas nos
paises desenvolvidos.

Neste cenario de maior incerteza com inflacao e juros em patamares elevados, a
estratégia de investimento no mercado imobiliario & uma 6tima alternativa aos
investidores que buscam retorno acima da Inflagao, com protecao através de solidas
garantias imobiliarias e baixa correlacado com outras classes como fundos

multimercado e acoes.

0 atual contexto de mercado proporciona um cenario especialmente favoravel para a
implementacao de estratégias de investimento focadas em crédito imobiliario. Com
0s juros em patamares elevados, as oportunidades de retorno no setor de crédito se
destacam, ampliando a atratividade para investidores que buscam rendimentos
acima da média do mercado.

Além disso, o setor imobiliario tem se beneficiado de incentivos fiscais que favorecem
o0 crescimento e a valorizagao dos ativos. Este ciclo imobiliario em alta, impulsionado
pela expansao de novos empreendimentos e pela valorizacao dos imoveis, abre uma

janela estratégica para alocagao de recursos.

12
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Outro fator determinante para este momento é a mudanca no perfil de financiamento
do setor imobiliario, que esta migrando progressivamente dos bancos tradicionais
para os fundos de investimento. Essa transicao proporciona aos fundos um acesso
direto a operagdes que, além de retornos robustos, oferecem spreads atrativos,
refletindo a escassez de capital no mercado e a vantagem competitiva que os fundos

tém para atender a essa demanda.

MATERIAL PUBLICITARIO

Porque investir em Crédito Imobiliario neste momento? P SPX
Consideramos que os Juros elevados geram momento oportuno para a tese
o Redugao do Financiamento Bancario e Mudanga no Funding Imobiliario e Ciclo Imobilidrio em Alta
Desde 2021 os resgates na poupanga somaram mais Migracio da fonte de financiamento da poupanga Crescimento de 19,4% a.a na comercializagio de

de R$ 325 bi no total para o mercado de capitais unidades residenciais nos Gltimos 6 anos?, passiveis
de financiamento

Baixa penetragao do crédito imobiliario no Brasil em
relagao ao PIB (9,9% vs. 43,2% nos EUA)?
Captago Liquida da Poupanga Divis&o das Fontes de Recursos do Crédito Imobilidri Unidades Residenci iali no Brasil

RS Bihes Em milhares de unidades
—%Poupana == Instrumentos do Mercada de Capitais

400,5
166,31

3327 3314

) 328 3122
" 2803

3826 2332

13,33
-
| - 1sn 5
(15,47) '*
(35,50)
(103,20) 8782 (85,57)

2018 2019 2020 2021 202

2024 2025 2018 2019 20:

12022 2023 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 9M25

matelzem, (ol

REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

1%

EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO"

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Volume da Oferta (12 Emissao de Cotas) e Valor Unitario da Cota

Inicialmente, até 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) de Cotas, com valor unitario
inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais). A oferta de Cotas da Primeira Emissao podera ser
concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 1.000.000 (um milh&o)
Cotas, no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante

Minimo”).
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1 ey
oLy il e 15 [z ®
SPX Renda Volume da Oferta Ambiente de negociagio’ Taxa de Gestio e Adm." Prazo Determinado’ Aplicagio Minima
Imobilidria 1l Apé RS 150.000.000 B3 090%aa Ganos R$ 1.000,00

+25% de Lote Adiciongl
| | Subscrigio | o

W Expectativa de Rentabilidade do Fundo de IPCA + 10,5%aa2

\Y Y/ /\ TN Foco na aquisigio de CRIs indexados ao IPCA?
20704 oas | | | N )
B Funda listado de prazo determinado 6 anos?

Inicio do ‘ Liquidagi GE5P Foco: operagbes de financlamento de projetos residendals?

Roadshow deSubscrigio

M Exposigio em orédito com garantias estruturadas®

Alocacio na emissio por ordem de chegada o Divideados mansals isentost

3 2 Funh » Gasmrs. [3) & EXPECTATHA 06 RENTAGLITADE
i
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Coordenador da Oferta

Coordenador Lider: BANCO BRADESCO BBI S.A.

ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA

Data Base

A data Base do estudo de presente Estudo de Viabilidade &€ 31 de marco de 2026.

Metodologia e Premissas

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecao do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicacao dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativos Imobiliarios. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados

com base na aplicacao nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagao.
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A analise considera que os rendimentos dos Ativos Imabiliarios e Ativos de Liquidez
(conforme definicdo indicada no Regulamento) serdo distribuidos mensalmente ao
cotista, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.
A SPX considerou que nao havera alteracoes significativas no cenario econémico
nacional atualmente projetado, em especial no horizonte de investimento deste
Estudo, de 6 (seis) anos.
Para a realizacao desse Estudo de Viabilidade, o Gestor utilizou dados econémico-
financeiros historicos, a situacao do mercado atual e premissas baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa da SPX e do mercado existente a época do
Estudo de Viabilidade. Sendo assim, esse Estudo de Viabilidade nao deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. O Gestor nao
pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do veiculo ora apresentado.
Aos investidores é recomendada a leitura do Prospecto Definitivo (e do Prospecto
Definitivo, quando disponivel) e do Regulamento do Fundo, especialmente a se¢ao
"Fatores de Risco”. Os investidores interessados em subscrever cotas do Fundo estao
sujeitos aos riscos descritos do Prospecto e no Regulamento do Fundo, os quais
poderao afetar os resultados do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste
Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Gestor nao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razao da ocorréncia

de nova informacgao, eventos futuros ou de qualquer outra forma.
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Processo de Investimento em Crédito Imobiliario

Etapas do processo de analise, investimento e acompanhamento

» SPX-

Driginal,‘.'m Compliance Visita e Analise de Comité de Estr cioe i
= Reladonamento com - Screeningdos Liquitacio = Acompanhamento de
Incorporadares, Devedores & - \lisitaao projetoe = Aprovagio intema do - Contratagio de covenants @ situagan
Froperty Companies, Garantidores da os Assessor legal e financeira dos
brokers atc. Operagin principals stoveholders .+ Decisfes unanimes - Serviers, além de Devedares e
- Andlise prévia d daoperagan 5 membn definicin de todos os Garantidores da
nalise prévia da MermLies Senores documentos da operagio pelas
Opeli&::iﬂ para = Andlise completa dos da SPX operacéo equipes internas de
deﬂnl;aouas LIFQUGEOIES e i Investimentos,
principais condighes Garantidores, + Liquidagin Financeira Engenharia, Juridico,
COMErcias \lliblhqaﬂ? financeira Backoffice e Riscos
e diligéncia intema da
operagin
—
g it 15
g . . . . POIT T .
Critérios de Investimento do Pipeline de Crédito Imobiliario » sPX

Foco em financiamento de obra, estoque de unidades prontas e carteira
pulverizada de projetos residenciais

* Empreendimentos que sejam a

* Cidades com mais de 200 mil
habitantes, com déficit
habitacional relevante e

demografia positiva

* Maioria das operagdes nas
Regides Sul e Sudeste +
Brasilia, Goidnia, Salvador e
Jodo Pessoa

* Incorporadoras com histérico
de sucesso comprovado no seu

segmento de atuagio

= Demonstragdes financeiras e

estrutura de eapital saudiveis

primeira moradia dos

adquirentes

= Alienagde Fiduciaria do Imdvel

* Cessdo Fiducidria dos

* Necessidade de participagdo da

ineorporader no equity do
projeto

* Vendas sobre Oferta (VSO) em
linha com a praga de atuagio

Recebiveis

* Alienagdo Fiducidria das quotas

daSPE

= Aval dos Sécios

Fortm Gastors
i pemtign de st
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Exemplo de Investimento em Crédito Imobiliario P SPX-
Localizagdo e Construtora Empreendimento
Ticem Realty "
A Ticem Reaity possyi ma te Tipologla? 291m'2375m"
130 st Langamento Feur2021
o3 =y i =i Total Unidades 33 unidades
Rio Claro, SP VGV Total E
o Recebivels A 23
desde 2021 31 Brasil desde 2000 Estoque 7$21M
T el 1 = g
+18,11 P18 1DHM fai -
290t (zm: zo‘z‘: -'zou) Muto Ao (0,803) k) Risu
CRI Garantias
Cesslo Fiducliria dos | Allenacio Fiduciiria Alienagio Fiduciiria
R$20m | [1pca+10%] | 37meses | [ s
Volume Remuneragio Prazro Loan to Value' X =
Emitido Esperada Foy ;

R$ 6M IPCA +9,9%| | 24 meses Dez/25

Alocagio Remuneragio Duration Vendmento
Realizada efetiva
Lo— e A ey —rir
Moo (1) & e 8 21 _' o " 18
Pipeline

Atualmente, possuimos 14 (catorze) operacdes no pipeline que estao em estagio mais
avancado de negociacao. Tais operagoes foram submetidas a uma avaliagao prévia
pelo comité de investimentos da SPX, sem, no entanto, terem sido formalmente

aprovadas.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO OU PELA GESTORA E NAO EXISTE GARANTIA
QUE 0S INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS DETALHES DAS
CONTRAPARTES E DAS LOCALIZAQﬁES DETALHADAS DAS GARANTIAS. As
informagdes aqui contidas ndao devem ser utilizadas como base para a decisao de
investimento, uma vez que se tratam de condicoes indicativas e passiveis de
alteracdes. A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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Pipeline > sex-
Ao Locllmgio  olimede | “Im“ wy 'ndemdor  Tam  Vencimento Duration
K] S0 Paulo 13 0 IPCA 1298 30 meses 16
cRiZ S0 Paulo &0 10 IpcA 127 37 meses 19
CRI3 Minas Geris 58 10 IBCA 127 37 meses 25
CRIG Paraiba 30 10 IpcA 134 38 meses 17
RIS S0 Paulo a6 0 IecA 134 29 meses 11
RIS Goias &0 10 IpcA 134 16 meses 07
CRIT Parana 22 0 IpcA 129 42 meses 11
mrwl (- CRIE  SantaCatarina 25 10 IpcA 1268 23 meses 08
CRIg Espirita Santo EL] 10 IPCA 1291 47 meses 7
IPCA R0 Goias 52 10 IpcA 129 48 meses 14
CRI Distrito Federal 25 10 IBCA 1z2m 36 meses 18
cRIz2 S0 Paulo s0 10 IpcA 1258 50 meses 36
cRI3 S0 Paulo &0 15 IpcA 12m 60 meses 13
CRIG S30 Paulo 30 15 IpcA 12m 32 meses 21
Total 568 150 12,7% 1,7
ool = e e i WSO 2 AR SRR T T ST 3 R, T, A T A AW T VAR CHCk e .
&”:::ﬁ':‘éx:::’:::.“& &ﬂn:?mcm R e B e B LR WIS 28 S o o P, Pl SR e AR O R, i, B ST
R

(Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nesses

ativos)

Considerando que as negociacdes relacionadas aos ativos acima descritos estao em

andamento e possuem confidencialidade, & possivel que as condicdes finais de

aquisicao sejam consideravelmente divergentes daquelas consideradas neste Estudo

de Viabilidade. Nesse sentido, além das caracteristicas descritas acima, devido a

confidencialidade das operacdes que ainda estao em negociacdes, as demais

caracteristicas dos referidos ativos, bem como maiores detalhamentos das condi¢oes

das operagdes de compra e venda, serao divulgados aos Cotistas oportunamente.
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Premissas da Viabilidade Dividend Vield Ano 2 Ane
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Fluxo de Calxa Esperada do lnvestidor

W Distribuigio Acumubaca/€ota

150
Devnlugia de 1002 do Principal em 52 Meses
100 |
Devnlugio de 501 do Principal em 37 Meses
S e e e e e e e e — — ——————
o
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© WM DV SR SCMSOERADA, A GLALGLER WOMERTD &

Fl

Eontm. amtorn i 0 e
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R GUALLER MRCTESE. NTLA (L SUGESTAC D REPVTARL ALK 71T MMV CLI GARMNTICA ACS RVEST

Estudo de Viabilidade »sex

Valores em milhares de reals Ano 1 Ano 2 fAno 3 Ano b Ano 5 Ano 6
Patriménio (antes dos custos da oferta) 150,0 169,0 1480 1038 59,7 09
Custos da Oferta -1.0 -0 -1.0 =10 -1.0 09
Patriménia Liquids [fim da perfode) 1490 1680 47,0 1028 58,7 00
Rendimento 2339 257 56 214 138 87
Custos e Despesas =13 -13 -3 -1, 07 02
Cutros Custos -01 -08 08 -0E -05 0z
Resultada Liquida F1I 224 23,5 35 196 126 &3
Distribuigio 24 235 235 196 126 53
Nimera de cotas jem unidades) 15 15 15 15 15 15
Distribuig3o/cota’ {em RS) 15,0 157 156 130 a4 23
Divicend Yield [ dal) 16,1% 17.0% mn 7n 170% 15,64
IFEA 471 541 54% 551 55% 5.6
PCAs IPCA + 10,6% IPCA+11,1%  IPCA+111%  IPCA+11.0%  IPCA+11,0%  IPCA+9,5%

ciriacn 1 rarmezect e e e 400 ot o Funte, 1O CRSTANT C DSOS AT WA sl GASIMTIA O 0L A GESTIS 0N
EMTT INGICATIAD . L2 % FELLIS0% IRTICS FELA SFERT SEM SLSEICRES AYs SETLRTSOS RETESEAACS Fkai & AL 3
A, QUALOUR SENTAILOADE FSPERACA PSFVESTA RAD REPETETA £ NEM DEVE 52 CONGDIRADA, & QUALGLER MOMENTI £ 508

Forte Gastors, Notan 1) Dbt s o 1 e poc
ST O VALDATE, CESA FOSMA, O BFTLME ACMA'
‘AQUISEAC OE ATV, AMCh WAD DEFIMD0S ATE 4 PREE
TR MR CLIGARATIIA AT HVEST DORES.

Expectativa de rendimento da carteira

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas da Gestora e demais consideragoes

apresentadas, inclusive a alocagao eventual no pipeline, temos o estudo de viabilidade

aseguir:
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
IPCA 4,7% 5,4% 5,4% 5,5% 5,5% 5,6% 5,6%
Selic 14,1% 13,8% 13,7% 13,8% 13,8% 13,9% 13,8%
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Premissas da Viabilidade

Volume de Captacao R$ 150 milhdes

Taxa de Administracao 0,90%

Taxa de Performance 20% do que exceder IPCA + yield IMA-B
Duration Estimada do Fundo 3,3 anos

Retorno Médio Isento do Fundo' IPCA +10,5% a.a.

Retorno Médio com Gross-Up do Fundo’ IPCA +13,2% a.a.

" Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida projetada para o investidor que aderir a oferta e mantiver a posicao até a liquidagao final
do Fundo.

? Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida projetada para o investidor que aderir a oferta e mantiver a posicao até a liquidagao final
do Fundo com um gross-up de 15% de aliquota.

2026 2027 2028 2029 2030 2031
Valores em milhares de reais
Ano1 Ano2 Ano3 Anos Anos Ao

Patriménio (antes dos custos da oferta) 1500 1490 1480 1038 597 09
Custos da Oferta -1.0 -10 -10 -10 -10 -09
Patriménio Liquido (fim do periodo) 1690 1480 47,0 1028 587 00

CRIjuros

Caixa £

Rendimento 239 257 256 214 138 w7

Custos e Despesas 13 13 RE] - 07 02

Outros Custos 01 -08 -08 -08 -05 -02
Resultado Liquido FIl 224 235 25 196 126 w3
Distribuigao 24 25 25 196 126 43
Namero de cotas 1500000 15 15 15 15 15 15
|pistribuicao/cota 150 157 156 130 84 29
Dividend Yield Acumulado (Patrimonial) 16,1% 17.0% 17,1% 17,1% 17,1% 15,6%
IPCA 07 5.4% 5.4% 55% 5,5% 56%

IPCA+ IPCA + 108% IPCA+11,1% IPCA+11,1% IPCA+110% IPCA+110% IPCA +9,5%

Em suma, o presente estudo de viabilidade confirma que o Fundo esta posicionado
para entregar retornos nominais expressivos, oferecendo ao investidor uma
combinacao de previsibilidade de caixa e um prémio real significativo sobre as taxas
de juros de mercado.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 30 de abril de 2026.
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Imprimir
Informe Anual
SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO
Nome do Fundo/Classe: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 66.298.955/0001-85
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 28/04/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cotisfas possuem yi.nculo o Nio
familiar ou societario familiar?
Classificagiio: Papel
i i Subclassificagdo: Hibrid
Classnﬁcag:ao_ ubclassificagdo: Hibndo Prazo de Duragio: Determinado
autorregulagio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuagio: Multicategoria
gata d~0 Prazo de 28/04/2032 En?erramento do exercicio 30/06
uracio: social:
Mercado de negociagio MB Entidade administradora de
das cotas: mercado organizado:
- . BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ-22250-040 | Telefones: (1) 3383-3435
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 03/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: SPX SYN GESTAO DE RECURSOS 42.617.367/0001- |AV BRIG FARIA LIMA, 3732, 21 AND - ITAIM (11 35087500
~ |LTDA 07 BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-132
. X 30.306.294/0001- |PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A s ~BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - R - 22250.911 |21 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 [Distribuidor de cotas: ./-
1.6 [Consultor Especializado: ../~

Empresa Especializada para administrar as
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':

1.7

IN3o possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.

Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo

INZo possui informagéo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda ndo realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.
4. [Andlise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagéo.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagéo.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 1/4
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizlgz;%lu;latli:rimio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nio possui informagao apresentada.

6.

Critérios utilizados na referida avaliacio

IN/A

7. [Relagiio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
IN3o possui informagdo apresentada.

8. |Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigil e relevantes
IN3o possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionad diciai

10. |Assembleia Geral

208 pr j sigilosos relevantes:

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos & assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2|Indicacéo dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuragio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas 0 endere¢o de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participagiio dos cotistas em

hlei

gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a

comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realiza¢iio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participac¢io a distincia e envio de comunicag¢io escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragéo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagéo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagio também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
‘Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia € eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetdos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrucao
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CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, é publicado o
Termo de Apuragio e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11. |Remunerag¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneracéo definida em regul to:

A Classe sera sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de administragdo, a taxa de gestdo e eventual remuneragao recebida pelos
distribuidores de Cotas da Classe a titulo de taxa maxima de distribuigdo caso passe a ser aplicavel, correspondente a (a) 0,90% (noventa centésimos
por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas da Classe (“Base de
Calculo da Taxa Global”); e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcdo, sera acrescentada a Taxa Global o montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa Global, valor este que remunerara os servigos de escrituragdo de Cotas da Classe, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente pela variagdo do IPCA em janeiro de cada ano, referente ao valor deste

item (b).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
[NaN [NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas
Nio possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos

Profissio: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragéo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , o Data de inicio na fungio: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund Atualmente. ocupa o careo de
Services no Banco UBS Pactual e Mlg Pa rmer,(M;Ea or Di%ector
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até¢ o momento. se tornou socio do Banco BTG &
Partner), Head de Fund
Pactual em 2016, passando a ser Services
head da area em 2023. :
Descricido de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas ~ 1x
. Nio ha
aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14. |Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.
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15. [Politica de divulgacdo de informagdes

15.1|Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedi tos relativos a ¢do de sigilo acerca de informacées
relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobilirios n® 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagéo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagi

do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relaci os funcionarios resp veis pela implanta¢fio, manutencio, avaliagiio e fiscalizacfio da politica de divulgagiio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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Modelo de Manifestagdo de Voto — Consulta Formal

Ao
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Ref.: Manifestacdo de Voto em Consulta Formal | Distribuicdo Publica das Cotas da 1* (Primeira) Emissdo de

Cotas da Classe Unica de Cotas do SPX Renda Imobilidria 11l Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade

Limitada

Caso seja necessaria a realizacdo de assembleia de cotistas para deliberar sobre as matérias indicadas nesta
Manifestag@o de Voto, em resposta a referida assembleia, a ser realizada via procedimento de consulta formal apds a
conclusdo da oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 1* (primeira) emissio da CLASSE UNICA DE
COTAS DO SPX RENDA IMOBILIARIA III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
66.298.955/0001-85 (“Classe”, “Fundo”, “Consulta Formal” e “Oferta”, respectivamente), realizada no mercado
brasileiro, nos termos da Resolugéo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e da parte geral e Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), tendo como instituicdo intermediaria lider da
Oferta 0o BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 5° andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04534-004, inscrita
no CNPJ sob o n° 06.271.464/0001-19, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), sendo a carteira de ativos da Classe gerida pela SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 42.617.367/0001-07, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 20.005, publicado no Diario Oficial em 27 de julho de 2022 (“Gestora”), e administrado
fiduciariamente pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Administradora™), venho, na qualidade de Investidor e potencial

cotista do Fundo, manifestar meu voto com relagdo a seguinte matéria, sendo certo que esta Manifestagdo de Voto

esta sujeita as condicdes indicadas abaixo:

1. possibilidade de aquisicdo e/ou alienagdo, pela Classe, de certificados recebiveis imobiliarios
(“CRI” estruturados e/ou emitidos pela Administradora e/ou Gestora, ou por pessoas a eles ligadas (artigo
31, §2° do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175), ou detidos por fundos de investimento geridos
e/ou administrados pela Administradora e/ou Gestora, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido da Classe (“CRI

Conflitados”), desde que atendidos os critérios de elegibilidade.

2. possibilidade de investimento, pela Classe, em Ativos de Liquidez que estejam em conflito de

interesse potencial entre a Gestora, a Administradora, a propria Classe e/ou seus Cotistas, exclusivamente
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para a gestdo de caixa e liquidez da Classe, sem prejuizo do disposto na regulagio aplicavel (junto com os
CRI descritos no subitem (1) acima, os “Ativos em Conflito de Interesse”), desde que atendidos os critérios

de elegibilidade.

(i) (“Matéria 1”).

Voto do Investidor:

[1 SIM, aprovo.

[1 NAO, nio aprovo.

[1 Abstenho-me de votar.

[1 Abstenho-me de votar, nos termos do artigo 78 da Resolugdo CVM 175.

Critérios de Elegibilidade:

A de aquisi¢@o e/ou alienacdio de CRI Conflitados, deverdo observar os seguintes critérios de elegibilidade:

Com relacdo aosCRI Conflitados:

(a) o CRI Conflitado deve ter uma razdo de divida e garantia (loan to value) ndo superior a 90% (noventa por

cento); e

(b) Nao havera qualquer remuneragio a ser cobrada e/ou recebida pela Gestora e/ou por suas Pessoas Ligadas

pela estruturacdo e/ou originagdo dos CRI Conflitados (incluindo taxas de estruturagdo).

O investimento, pela Classe, em Ativos de Liquidez que estejam em conflito de interesse potencial entre a Gestora, a
Administradora, a propria Classe e/ou seus Cotistas, exclusivamente para a gestdo de caixa e liquidez da Classe, sem

prejuizo do disposto na regulagdo aplicavel, desde que atendidos os critérios de elegibilidade

Com relacdo aos Ativos de Liquidez:

(a) cotas de classes de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentagao

aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora;

(b) operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte

relacionada a Administradora e/ou a Gestora; e
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(c) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas & Administradora e/ou a Gestora,
situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe ¢ a Administradora e/ou a

Gestora, nos termos do artigo 31, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisi¢do, no momento da realizagdo do
investimento pela Classe, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de

ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

A aprovagao, pelo Investidor, das matérias descritas acima, implicard na automatica autorizagdo, pelo Investidor, para
que a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de servigos da Classe, conforme aplicavel, possam
praticar todos e quaisquer atos e assinar todos os documentos necessarios a efetivagdo da matéria aprovada pelo

Investidor por meio da Consulta Formal.

1. CIENCIA DO INVESTIDOR ACERCA DE SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES

O Investidor neste ato reconhece que as matérias descritas acima representam situaciio de potencial conflito de
interesses, nos termos da Resolu¢io CVM 175, e que a presente Manifestagdo de Voto constituira expressa
autorizacio do Investidor para que a Gestora e a Administradora aprovem a matéria, nos termos descritos

acima.
2. CONDICAO SUSPENSIVA

A Manifesta¢do de Voto do Investidor (i) sera dada, nos termos do Artigo 125 da Lei n° 10.406/02, conforme alterada
(Cddigo Civil), sob a condigdo suspensiva de que (a) a Oferta seja encerrada, ¢ (b) o Investidor se torne ¢ mantenha a
qualidade de Cotista do Fundo na data de realizagdo da Consulta Formal; (ii) sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a
contar da data do encerramento da Oferta ou até o encerramento da Consulta Formal, o que ocorrer primeiro; (iii)
podera ser revogada e/ou modificada a qualquer momento unilateralmente pelo respectivo Investidor, a seu exclusivo

critério, até a data de realiza¢do da Consulta Formal, conforme procedimentos descritos no item 3 abaixo.
3. REVOGABILIDADE E MODIFICABILIDADE DA PRESENTE MANIFESTACAO DE VOTO

Esta Manifestacio de Voto podera ser revogada e/ou modificada a qualquer momento unilateralmente pelo
respectivo Investidor, a seu exclusivo critério, até 0o momento de realizacio da Consulta Formal, mediante (i)
envio de correio eletronico (e-mail) 2 Administradora com o assunto “Revogac¢io de Manifestacio de Voto —
SPX Renda Imobilidria III Fundo de Investimento Imobiliirio Responsabilidade Limitada” ou, conforme o
caso, “Modificacio de Manifestacio de Voto — SPX Renda Imobiliaria III Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” ao endereco aos respectivos enderecos eletronicos informados no edital de
convocaciio da Consulta Formal, ou conforme aplicavel, (ii) envio de nova(s) manifestaciao(coes) de voto pelo
Cotista, nos termos estabelecidos no edital de convocacio da Consulta Formal, ainda que de maneira contraria

ao disposto na Manifestaciio de Voto inicialmente dada pelo Investidor.
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Caso sejam coletadas Manifestacdes de Voto que representem a totalidade dos Cotistas, nos termos do Artigo
72, §7° da Resolucido CVM 175 e do item 11.5.2 do Anexo I ao Regulamento, o resultado da apuracio da
Consulta Formal podera ser divulgado antecipadamente.

4. DISPOSICOES GERAIS

A presente Manifestagdo de Voto esta sendo outorgada FACULTATIVAMENTE pelo Investidor, sendo que o
Investidor DECLARA ter tido acesso, antes de manifestar seu voto por meio desta, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de seu direito de voto, conforme descritos nos documentos da Oferta. Esta Manifesta¢dao de
Voto foi aceita e assinada pelo Investidor, e sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data do encerramento da
Oferta ou até o encerramento da Consulta Formal, o que ocorrer primeiro, observada a possibilidade de revogagao

e/ou modificagdo descrita no item 3 acima.

A modificagdo da Manifesta¢do de Voto, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” do item 3 acima, implicard na automatica
desconsiderag@o, pela Administradora, da Manifestagdo de Voto anterior do respectivo Cotista, sendo certo que a
Manifestagdo de Voto a ser considerada, em caso de ser encaminhada mais de uma Manifesta¢do de Voto pelo mesmo
Cotista, sera a Manifestagdo de Voto com data mais proxima da data final para envio das Manifestagdes de Votos
pelos Cotistas do Fundo.

Termos em letras maitisculas ndo expressamente definidos neste documento teréo o significado que lhes for atribuido

no regulamento do Fundo.

(L), () de(_)2026.

Nome ou denominaciio do Investidor: ()
CPFouCNPJ: ()
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