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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RIVIERA RESIDENCIALRESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 65.923.811/0001-00

(“Fundo”)
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ADMINISTRADORA E GESTORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, CEP 05410-000, Séo Paulo — SP

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRRRESCTF000
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: RRES11
Classificagdo ANBIMA: Tijolo
Subclassificagdo ANBIMA: Desenvolvimento
Gestdo ANBIMA: Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Residencial

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas da 12 (primeira) emissdo (“Cotas” e “Emissdo”, respectivamente) da CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL - RESPONSABILIDADE LIMITADA, em classe Unica (“Classe”), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco
unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emiss&o” ou “Preco de Subscricao”), nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), perfazendo a Oferta o montante total de, até

R$ 20.000.000,00*

(vinte milhdes de reais)
(“Montante Total da Oferta”)

* podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definida abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
definido abaixo).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial da Oferta, desde que sejam subscritas Cotas em montante equivalente a, no minimo,
R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas (“Distribuic&o Parcial”).

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, da seguinte forma: (i) 95% (noventa e cinco por cento) das Cotas subscritas por cada investidor serdo integralizadas a vista, na
data de liquidagéo da Oferta, pelo Prego de Subscriggo; e (i) 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas por cada investidor seréo integralizadas mediante Chamadas de Capital, nos termos
do Regulamento, pelo Prego de Subscri¢éo atualizado pela variagdo do patrimdnio da Classe Unica até o dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagéo.

Os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, de modo que n&o havera cobranca de taxa de distribuicdo priméaria e/ou custo unitario de distribui¢édo.

A distribuicéo e liquidag&o das Cotas no mercado primario ocorrera por meio do Escriturador (conforme definido neste Prospecto). As Cotas serdo admitidas para negociagéo e liquidacéo
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

A Oferta sera realizada no Braqil, sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdo da BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), em regime de melhores esforcos
de colocagao.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 04 DE MAIO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/142.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA (CONFORME ADIANTE DEFINIDO) E LIMITADA AO VALOR POR ELE EFETIVAMENTE SUBSCRITO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL, OBSERVADO O DISPOSTO NO REGULAMENTO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 11 A 29.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO DEFINITIVO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7.1 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR
LIDER, DA CVM E DA B3, POR MEIO DO FUNDOS.NET, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INEORMAC()ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 04 de maio de 2026.

Autorreguiaio Autorreguiagio Autorregulagao Autorreguiagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Ofertas Publicas m Administragao Fiducidria Gestio de Recursos
COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolu¢do CVM 160 e a Resolucédo da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos do (i)
“Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario
Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada”, datado de 25 de marco de 2025 (“Instrumento de
Constituicdo”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo I; (ii)
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Riviera
Residencial — Responsabilidade Limitada”, datado de 31 de marco de 2026 (“IPA”), o qual se encontra
anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo lI; e (iii) “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo
e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagao, da 12 (Primeira) Emissao
de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade
Limitada”, celebrado em 30 de abril de 2026, entre a Classe, a Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao”).

Os termos e condicbes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do Instrumento de
Constituicdo e do IPA, que, dentre outras deliberagcbes, determinaram, também, a contratacdo do
Coordenador Lider para realizar a coordenacao, estruturacéo e distribuicdo publica da Oferta, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacgéao.

A Oferta foi automaticamente registrada ha CVM sob o n°®° CVM/SRE/AUT/FII/PRI1/2026/142, em 04 de
maio de 2026, na forma e nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais
leis, regulamentagbes e disposi¢cdes legais aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera
registrada na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em
vigor.

O Fundo é administrado e gerido pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracéo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n° 11.784,
de 30 de junho de 2011 (“Administradora”, “Gestora” ou “BRL Trust”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Nos termos do artigo 27, inciso I, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, a Gestora contratara,
em nome e as expensas do Fundo e da Classe, de acordo com o pertinente instrumento, a RIVIERA
REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Féabia, n® 138,
Apto 83C, Vila Romana, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05051-030, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.439.546/0001-55 (“Consultoria Imobilidria”). A Consultoria Imobiliaria prestara
servigos de consultoria imobiliaria, com a finalidade de subsidiar e apoiar a Administradora e a Gestora
nas atividades de analise, selecéo e avaliagdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos).

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informag¢des que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderéo a
fracBes ideais do patrim6nio liquido da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo/Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragéo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo/Classe, conferir@o aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) cada Cota correspondera um voto
nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas
junto & BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, na qualidade de escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotistas”),
sem emisséo de certificados.

As Cotas terdo as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagao
e regulamentacéo vigentes.
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2.3 Identificacao do publico-alvo

As Cotas sdo destinadas a investidores qualificados, nos termos do art. 12 da Resolugdo CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucédo CVM 30”), sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto
das Cotas da classe Unica do Fundo, descrito no Anexo | ao Regulamento (“Investidores Qualificados”
ou “Investidores”), ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores Qualificados,
sendo vedado o investimento por Investidores Qualificados n&o permitidos pela legislagdo vigente,
incluindo, sem limitacdo, os clubes de investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolu¢éo da
CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11%).

A Oferta ndo serd dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a
investidores néo institucionais, de forma que em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Adicionalmente, ndo serédo realizados esfor¢os de colocacéo de Cotas em qualguer outro pais que ndo
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacéo
da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definidas abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas
os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo
29, inciso Xll, da Resolugcdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da Administradora, da
Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Boletim de Subscri¢cdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢édo CVM
160, sendo os respectivos Boletins de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
automaticamente cancelados, observadas as excecfes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugéo
CVM 160.

Caso nédo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, ndo havera limitacdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

2.4 Indicagao sobre a admissédo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e 0s eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera
responsavel pela custédia das Cotas que nado estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas
para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider. As Cotas poderdo ser negociadas
entre Investidores Qualificados, no mercado secundario, por meio do mercado de bolsa, na data
definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta e da obtenc&o de autorizacdo enviada pela B3 nos termos do artigo 13 da
Resolucdo CVM 160.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas, de forma que, a partir da respectiva data de
liquidacdo, o Investidor que integralizar suas Cotas fara jus ao recebimento de rendimentos e
amortizaces, caso aplicavel.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas tém o valor nominal unitério de R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emisséo” ou “Preco de
Subscricéo”), observado que os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, de modo que néo havera
cobranca de taxa de distribuigdo primaria e/ou custo unitario de distribuicao.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O montante da Oferta ser4 de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”),
correspondente a até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribui¢do parcial da Oferta,
desde que sejam subscritas Cotas em montante equivalente a, no minimo, R$ 8.000.000,00 (oito
milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas
(“Distribuicéo Parcial”).

No caso de captacéo abaixo do Montante Minimo da Oferta, até a data de encerramento da Oferta, a
Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores Qualificados os
recursos eventualmente integralizados. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera encerrar a Oferta a qualquer
momento, devendo as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o Periodo de Distribuigao
(conforme definido abaixo), ser canceladas pela Administradora.

N&o haverd fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial. Ndo havera a distribuicdo
de lote adicional ou lote suplementar, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolu¢cdo CVM 160.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, o Fundo possui uma classe Unica de
Cotas, sendo que a quantidade de Cotas objeto da Oferta serd de até 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta equivale a 800.000 (oitocentas mil) Cotas.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimento da Classe, descrita no Capitulo 2 do Anexo | ao Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados pela Administradora, por recomendacédo da Gestora,
juntamente com a Consultoria Imobiliaria, de forma ativa e discricionaria, segundo uma politica de
investimento definida de forma proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas no médio prazo, visando o ganho de capital, por meio de aquisicdo, durante o Periodo de
Investimento (conforme abaixo definido), de unidades residenciais preferencialmente de baixa renda
localizadas no Estado de Sao Paulo (“Ativos-Alvo“ ou “Iméveis”), adquiridas de incorporadores
(“Incorporador(es)”), para posterior alienacdo, durante o Periodo de Desinvestimento (conforme
definido neste Prospecto) (“Operac6es Imobiliarias”).

A Classe podera, ainda, investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os
Ativos-Alvo, “Ativos”):

a) letras hipotecarias (“LH");

b) letras de crédito imobiliario (“LCI");

C) letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

d) guaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacao aplicavel.

Para todos os fins, durante todo o Prazo de Duracdo da Classe (conforme abaixo definido), (a) o
investimento nas Operacdes Imobiliarias devera representar, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patrimdnio
liquido da Classe; e (b) o investimento em Outros Ativos devera representar, no maximo, 1/3 (um terco)
do patrimdnio liquido da Classe.

A PARCELA DO PATRIMONIO DA CLASSE QUE, TEMPORARIAMENTE, NAO ESTIVER
APLICADA NOS ATIVOS PREVISTOS ACIMA, DEVERA SER APLICADA EM COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO OU TITULOS DE RENDA FIXA, PUBLICOS OU PRIVADOS, DE LIQUIDEZ
COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES DO FUNDO E DA CLASSE, A EXCLUSIVO CRITERIO DA
GESTORA (“ATIVOS DE LIQUIDEZ”).

A Classe poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez
referidos no item acima para atender suas necessidades de liquidez.

Os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora, segundo uma politica
de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista remuneracdo adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio da remuneragéo advinda da exploracdo ou da negociacéo
dos Ativos integrantes do patriménio da Classe, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valorizacao dos Ativos que compdem o patrimonio da Classe.

Pipeline Indicativo

Valor de Valor de
Mercado das Aquisicdo das
Unidades Unidades

N° Unidades

VGV Total Total

Ativo 1 - Incorporagéo residencial com 252
unidades localizado na Zona Leste da cidade R$ 104 milhdes | 252 unidades R$ 12 milhdes R$ 6 milhdes
de Séo Paulo.

Ativo 2 - Incorporagéo residencial com 463
unidades localizado na Zona Leste da cidade R$ 140 milhdes | 463 unidades R$ 18 milhdes R$ 9 milhdes
de Séao Paulo.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DE CONCLUSAO SATISFATORIA DA AUDITORIA
DOS IMOVEIS E DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES. CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A
AQUISICAO E/OU SUBSCRICAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO, DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES)
E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
RETRATACAO A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSIGA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA ACIMA.

Para mais informag6es sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade na tomada de decisbes de investimento” na pagina 27 deste Prospecto
Definitivo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinac&o dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
guais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessdrias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagéo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacédo dos precos destas operagdes.

Apés a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175
(“Ativos Conflitados”), os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de
acordo com as préticas adotadas para a aquisi¢cdo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipotese, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem incluir
Ativos Imobiliarios, dependerd da aprovacao prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em
assembleia especial de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na assembleia especial de Cotistas; e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das
cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da convocacdo da
referida assembleia especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora disponibilizar4 aos Cotistas,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, incluindo a
descricdo do Ativo-Alvo a ser adquirido, identificagdo do(s) vendedor(es), e custos de aquisi¢cdo
acompanhado do respectivo laudo de avaliagdo, se for o caso. Assim, previamente a aquisicdo de
Ativos Conflitados, a Administradora submeterd tal aquisicao a deliberagcdo dos Cotistas, juntamente
com demais itens de potencial situacdo de conflito de interesses.

Apbs o encerramento da Oferta, por meio da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, caso o Fundo
venha a adquirir ativos em situacéo de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, §1°,
31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, a concretizagdo da aquisicdo dos
referidos Ativos em situagdo de potencial conflito de interesses dependera da aprovacgao prévia,
conforme exposto nos paragrafos acima.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuigao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos liquidos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 do
Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao 0s Unicos
aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacéo,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolu¢édo CVM 160.

Riscos relacionados as obras de construgcédo dos Ativos-Alvo

A aquisicdo dos imoveis integrantes da carteira dos Ativos-Alvo ainda em fase de construgdo envolve
riscos inerentes a prépria atividade de incorporagéo e desenvolvimento imobiliario. Dentre tais riscos,
destaca-se a possibilidade de atrasos, condicionamentos ou, em casos extremos, a hdo obtencéo de
autorizacdes e licengas essenciais a regular execucado e conclusdo da obra. Os Ativos-Alvo da Classe
e, consequentemente, a Classe poderdo sofrer eventuais perdas em decorréncia desses eventos.
Nesta hipétese, a rentabilidade e/ou o prazo de retorno dos Ativos-Alvo e da Classe pode ser
adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a
rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracéo dos bens
e direitos que comp8em o patriménio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneracao
obtida por meio da comercializagdo de Imoveis. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de Iméveis
adquiridos pela Classe, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Assim, caso
seja necessaria a venda de quaisquer iméveis dos Ativos-Alvo da carteira da Classe, podera nédo haver
compradores ou o pre¢o de negociacao podera causar perda de patriménio a Classe, bem como afetar
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informag8es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-
Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e
por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagdes do setor.
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Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e
podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sédo afetados principalmente pelas condi¢cées politicas e econémicas nacionais
e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, 0 governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econébmica e monetaria, por
exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado
de cambio para evitar oscilag8es relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes macroeconbmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢édo de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo da economia, instabilidade de precos, elevagéo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imoveis; (i) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade
de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos
atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de médio prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo da Classe, e consequentemente a Classe estardo expostos aos riscos de crédito dos
Incorporadores dos Ativos-Alvos que compdem a carteira da Classe. A Administradora e a Gestora nédo
sdo responsaveis pela solvéncia dos Incorporadores, bem como por eventuais variacdes na
performance do Ativos-Alvo e da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Caso
ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operagfes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisicdo dos Imoéveis do pipeline indicativo pelos Ativos-Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento dos Ativos-Alvo de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Imdveis, o Fundo nédo
tem Imoveis pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Iméveis compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes para a aquisicdo dos Imdéveis pela Classe, ndo é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negoécios
em questao dependera da implementacao de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas néo se
limitando, (i) a concluséo satisfatéria das negociag8es definitivas dos respectivos termos e condi¢des

14



o

APEX

com os respectivos vendedores dos Imoveis e celebragdo dos documentos definitivos; (i) a concluséao
satisfatoria da auditoria dos Imoveis; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores
exogenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
gue os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos
gue nédo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade dos Ativos-Alvo. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na
selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a integralizagdo parcial e as Chamadas de Capital

As Cotas serdo parcialmente integralizadas a vista (95%) e, no montante remanescente (5%), por meio
de Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento, pelo Preco de Subscricdo atualizado pela
variagdo do patrimonio da Classe até a data de sua efetiva integralizacéo.

Dessa forma, os investidores estarao sujeitos a obrigacao de aportar recursos adicionais em momentos
futuros, podendo enfrentar restricbes de liquidez para honrar tais compromissos, especialmente em
prazos eventualmente curtos. O inadimplemento das Chamadas de Capital podera resultar na aplicacéo
das penalidades previstas no Regulamento e/ou no Boletim de Subscricdo, incluindo encargos,
restrices de direitos, diluicdo da participacdo ou outras medidas aplicaveis.

Adicionalmente, em razéo da atualizagdo do Preco de Subscri¢cdo, o valor a ser integralizado podera
ser superior ao inicialmente estimado, aumentando a exposi¢cdo do investidor a oscilagées no
patriménio da Classe e podendo impactar negativamente seu planejamento financeiro.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderédo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, inflacao, liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes
regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianca dos investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e
no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&do previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
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Cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacao
equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante,
de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado. O
referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo 1°, da mesma lei, (i) sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, ho minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 2° da Lei n°
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢cdo por
Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o
Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacfes de renda fixa
e variavel, com excegdo aos investimentos em letras hipotecéarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a
esta forma de tributacao, nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas.

Ainda, o paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de
servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poder&o causar
prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderédo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
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adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacédo de novas leis poderédo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente. A parte da legislac&o tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragGes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacdes nao
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o
Fundo e a Gestora que dependem de aprovacéo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175: (i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou explorag&o do direito de superficie, pelo fundo, de imével
de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissédo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagédo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de altera¢gdes nas praticas contébeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na
Instrugcdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”) e a
constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidagcéo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrugcdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco regulatério

A legislagdo e regulamentacéo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a
alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicfes para distribuicdo de
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alterac8es na legislacéo aplicavel, destaca-se que as receitas do Fundo
decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial
dos ativos imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagédo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem
limitacéo, alteracdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o
Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracgéo dos Cotistas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliério

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos de venda no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos
limitando sua valorizacéo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente as regides onde o0s empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a &rea de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos, (v) restrigbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos em que o0 pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacéo historica.
Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes, direta
ou indiretamente, do patrimdnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilirios que sejam integrantes do
patriménio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados da
Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgéo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencéo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive
relacionados aos ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo e
integralizacéo de novas Cotas pelos Cotistas, que dever&o arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

18



o

APEX

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aliquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario séo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento
de médio prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral
podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas
poder&o encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacdo a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos
ou aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundério e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo
€ realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira da Classe visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissédo da
Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe
poderdo sofrer oscilagBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das
Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operac¢des, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos ativos imobiliarios.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo
e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo cumprimento das Condi¢cfes Precedentes do Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condi¢cdes precedentes a realizagcdo da Oferta, sendo certo
gue o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da obtengao do registro da Oferta na CVM
ou até a data da liquidagcdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢des verificadas
anteriormente a obtencéo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo, das
Condicdes Precedentes, as quais estdo descritas no item “Condi¢cdes Precedentes” deste Prospecto
Definitivo. Conforme previsto no Contrato de Distribuicao e no item “Condigbes Precedentes” deste
Prospecto Definitivo, as Condi¢cdes Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os
Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informacgBes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em
cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondigBes Precedentes até a obtencéo do
registro da Oferta ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicéo,
o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a
prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a préopria Oferta, renunciar a referida Condicdo Suspensiva,
observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condig6es Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara
a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de
modificacao ou de revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo
4° da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio -Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se
a Oferta jéa tiver sido divulgada publicamente por meio do Andncio de Inicio e o registro da Oferta ja
tiver sido obtido, poderé ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando,
portanto, a revogac¢ao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribui¢éo, tal rescisédo importar4 no cancelamento de registro
da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados
os procedimentos descritos neste Prospecto Definitivo, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador
Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo h& garantias de que,
em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagdo a
exploragao de imdveis alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao direta ou indiretamente de imdveis estao sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os
resultados do Fundo estéo sujeitos a situacfes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transacfes em que a Gestora, a Administradora ou o
Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
gualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade
passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sédo garantidos pela
Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor
de Crédito (“EGC”). Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagao
nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimdnio inferior aquele que ocorreria
caso fosse colocado o Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese,
a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de n&o concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao
ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nado ha qualquer obrigacdo de
devolucéo dos valores investidos com correcdo monetéria, 0 que poderd levar o investidor a perda
financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis a construcdo e a conclusao da
obra. A estratégia do Fundo consiste na alienacédo dos iméveis apos a conclusdo das obras. Nesse
contexto, a tempestiva e regular obtencao das referidas licengas e autorizacfes é condi¢do essencial
para a averbacdo da construcdo, individualizacdo das unidades, e registro perante o competente
cartorio de registro de iméveis, impactando na efetivacdo da venda dos ativos.

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o
Fundo, caso referida area néo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizagao pelos 6rgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i)
a impossibilidade da averbac¢éo da construcdo e de regularizacao registral do imovel; (iii) restricdes ou
impedimentos a comercializacdo das unidades; (iv) reducdo do valor de mercado dos imdveis; e (V)
eventual obrigacdo de promover adequacdes, regularizacfes ou até mesmo a demolicdo de &reas
irregulares.

Adicionalmente, atrasos ou entraves na emissdo do habite-se poderdo postergar o cronograma de
alienacao dos imoveis, afetando o prazo estimado para desinvestimento e distribuicdo de resultados
aos Cotistas. Tais eventos poderdo impactar adversamente o patriménio do Fundo, sua rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecbes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer
material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisbes que refltam alteracbes nas condicbes econbmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacao e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas has quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se
basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas,
afetando-o0s negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricdo na negociacdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas
flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacfes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condic8es para negociacdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificacéo
dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licengas e autorizagGes imobiliarias

Os imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relacdo as suas
licencas e autorizacdes imobiliarias, quais sejam (i) alvara de execucdo de obras, emitida pela
Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de
Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de
referidas licencas e autorizagc6es imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizacdo por parte do Poder
Publico: (a) notificagdo para regularizagdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa
administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do
prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as
irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os Iméveis poderdo apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial
Urbano - IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma agéo de
execucdo fiscal movida pela Unido. A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imével
correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem
relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos, o que podera
afetar o patrimdnio, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, e contardo com a consultoria da Consultoria Imobiliaria, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberac¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e/ou da Consultoria Imobiliaria e sua substituicéo

A substituicdo da Gestora e/ou da Consultoria Imobiliaria pode ter efeito adverso relevante sobre o
Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo
dependem da Gestora, da Consultoria Imobiliaria e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagao,
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de negocios e avaliagao de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
Ativos-Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora e/ou da Consultoria Imobilidria podera afetar a
capacidade do Fundo de geracédo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora e/ou da Consultoria Imobiliaria

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora, a Gestora e/ou a Consultoria Imobiliaria poderao sofrer
intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicao
ndo acontec¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e a consecuc¢do de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
daresponsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢ées, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
“(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias e, caso isso aconteca,
os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacéo, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta, os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para os
Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a
liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera
reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidac&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores néo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim
de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta
podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em néo concretizacao da Oferta. Nesta hip6tese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Na hipétese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagéo antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no
Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com
a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de
tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo existentes anteriormente a
aquisicao de tais Ativos-Alvo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Imdéveis sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de ativos alvo podem afetar
adversamente as atividades da Classe, e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussédo em a¢es judiciais, a perda de a¢des podera
ensejar risco a imagem e reputacao da Classe e dos respectivos Imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela
Classe direta ou indiretamente. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe direta ou
indiretamente e, consequentemente, podera afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse
caso, a Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano de resolucéo do
patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de
cotistas para deliberar acerca do plano de resolu¢éo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de
resolugdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem
deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a
proibicao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; |l - cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos
essenciais; lll - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao
remanescam obrigacbes a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou IV - determinar que a
Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenério, o
cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado
das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse
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dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses envolvendo o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a Administradora e a Gestora do Fundo. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo
Coordenador Lider no a&mbito da distribuicdo das Cotas, bem como das demais atividades
desempenhadas a Classe, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito
da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo, que
foi conduzida por assessores juridicos contratados pela Classe) apresentou escopo restrito, limitado a
verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secao “Destinacdo dos Recursos” deste
Prospecto Definitivo, de modo que podem néo estar elencados neste Prospecto Definitivo todos os
riscos juridicos relacionados aos Iméveis.

Faz parte da politica de investimento da Classe a aquisicdo de Imdveis. No processo de aquisicdo de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagcdo deste

No caso de dissolugéo ou liquidagcao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagfes e despesas do Fundo. No caso de liqguidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢ao da participacdo de cada
um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe

O valor dos Imdveis que eventualmente venham a integrar direta ou indiretamente a carteira da
Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢g6es de precos, cotacdes de mercado e
eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacgédo aplicavel e/ou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagéo
destes imdveis, bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras,
e poderdo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugBes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo e de outras restricBes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder
Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da
Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade puablica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser dada
ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e
ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais imoveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis e os valores mobiliarios que integram, direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de Imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para a realizacdo das obras de
construcdo dos imdveis, operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢fes, geracdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacéo de agua
por meio de pocos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas
regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em éarea de
preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e Aguas subterrdneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos incorporadores solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e
dos iméveis que compdem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicao dos imoéveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas
a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Na hipétese de violacao da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipétese de nao cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os incorporadores podem sofrer
san¢Bes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
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cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagcdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo -
inclusive mediante contaminacéo do solo e da agua -, sao consideradas infracdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacao
de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacao). Nos
exemplos mencionados, as sancfes administrativas previstas na legislacdo federal incluem a
suspenséao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o0 passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretag8es mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os incorporadores e/ou o Fundo a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive
obtencdo de licengcas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagédo das licengas e autorizagbes necessarias para a constru¢éo e o
desenvolvimento dos iméveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. A ocorréncia
dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracédo do Estudo de Viabilidade pela Gestora conforme dados trazidos pela
Consultoria Imobiliaria

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, conforme dados trazidos pela Consultoria
Imobiliaria, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungéo
das premissas e metodologias adotadas pela Gestora e pela Consultoria Imobiliaria, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cfes apresentadas pelo
mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excec¢fes
nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas
em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cfes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade n&o caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de
investimento, andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora e a
Consultoria Imobiliaria ndo se responsabilizam pela manutencéo das informagdes contidas no Estudo
de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme
orientacdo da Gestora natomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na comercializacao de iméveis e ativos imobiliarios. A administracao de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis
do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos
de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
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Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobiliarios pela Gestora, fato que
podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novo ativo, ha manutencdo do ativo em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo e Consultoria Imobiliaria para Outros
Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestédo dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem como
o Consultor Imobiliario, prestam ou poderdo prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos e
consultoria imobiliaria de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
imoveis. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor ou consultor imobiliario do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora ou o Consultor Imobiliario, conforme
0 caso, acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que néo é possivel
garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos. O Consultor
Imobiliario e a Gestora ndo concederam ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou
prioridade na aquisicdo de ativos sob gestdo do Consultor Especializado e da Gestora, ou por suas
afiliadas, de modo que ndo é possivel garantir que tais ativos serdo ofertados ao Fundo ou adquiridos
por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

As aplicacdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais
esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a
Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe,
das obrigagbes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos
mercados, moratorias e alteracdes da politica monetéria, o que pode, eventualmente, causar perdas
aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reduc¢édo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos Iméveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de sua alienacao,
afetando os Imdveis do Fundo, o que podera prejudicar o0 seu rendimento e o preco de negociacao das
cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e
fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento
do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisices. A competicdo no
mercado de incorporagfes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes,
podendo acarretar aumento no tempo de venda dos imoveis, reducdo nos valores a serem obtidos a
titulo de preco de venda dos imdveis e aumento dos custos de manutencéo relacionados aos imoéveis.
Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das
Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociagcdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacédo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes. As Cotas poderao ser negociadas entre Investidores Qualificados, no
mercado secundario, por meio do mercado de bolsa, na data definida no formulario de liberacdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e da obtencdo de
autorizacdo enviada pela B3 nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poder&o negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

30




.

APEX

5. CRONOGRAMA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo
ou a sua prorrogacéo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas,
aformacomo serdo anunciadas tais datas, bem como aformacomo sera dada divulgacao
a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta (“Cronograma Indicativo”):

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista®®

1 Registro automatico da Oferta junto a CVM 04/05/2026

Divulgacao do Anuncio de Inicio
2 ) o ) 04/05/2026
Divulgacéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina

Até 180 dias contados da
3 Data méaxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento data de divulgagao do
Anuncio de Inicio

@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso
ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspenséo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada
nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por
meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

@ Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacéo, a respeito da maodificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicago, o interesse em revogar sua aceitago a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacéo.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automético de distribuicdo, tal qual a presente, em
que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento posterior & concessao
do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocacdo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a
principal variavel do Cronograma Indicativo € a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre
a Oferta durante o prazo de colocac¢éo, optando por suspender o prazo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

AS COTAS PODERAO SER NEGOCIADAS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, NO
MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO MERCADO DE BOLSA, NA DATA DEFINIDA NO
FORMULARIO DE LIBERACAO A SER DIVULGADO, POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO
ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA OBTENCAO DE AUTORIZACAO ENVIADA
PELA B3 NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Os Investidores poderao encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i)
este Prospecto Definitivo; (ii) os anincios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no
cronograma desta secao 5.1; (iii) informacdes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e
manifestacdo de revogacao da aceitacao a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificacédo, suspensao e
cancelamento ou revogacéo da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos, condi¢cdes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras
informacdes referentes a Oferta.
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(i) Administradora, Gestora e Coordenador Lider: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/
(neste website, clicar em “Fundos de Investimento”, depois escolher a op¢ao “BRL” e “FII”, clicar
em “Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial - Responsabilidade Limitada”, e,
entéo, clicar no documento desejado);

(i) CVM:www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico
Resolucao CVM 160", preencher o campo “Emissor’ com “Fundo de Investimento Imobiliario
Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da
coluna “Agbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

(i)  Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrir
GerenciadorDocumentosCVM (neste website, clicar em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome
do Fundo” selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade
Limitada” e clicar em “Filtrar” e, entao selecionar “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anudncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada); e

(iv) B3:www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario
Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,

“Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢éo desejada).

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscri¢cdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacédo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider
em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se
for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas & oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160, observado o disposto neste Prospecto Definitivo e o Cronograma Indicativo da
Oferta.

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento
(“Termo _de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou
conhecimento dos termos e clausulas do Regulamento, em especial aqueles referentes a politica de
investimento da Classe e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e
irretratdvel, mediante a assinatura de Boletim de Subscricdo, a integralizar as Cotas por ele subscritas,
nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deveréo atestar esta condi¢cdo quando da celebracédo do Boletim de Subscricdo (conforme
abaixo definido).

As Cotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional, da seguinte forma: (i) 95% (noventa e
cinco por cento) das Cotas subscritas por cada Investidor serdo integralizadas a vista, na Data
de Liquidacéo (conforme definida abaixo), pelo Preco de Subscricéo; e (ii) 5% (cinco por cento) das
Cotas subscritas por cada Investidor serdo integralizadas mediante Chamadas de Capital, nos
termos do Regulamento, pelo Preco de Subscricdo atualizado pela variacdo do patriménio da Classe
Unica até o dia Gtil imediatamente anterior & data da efetiva integralizac&o.

A distribuicao e liquidagao das Cotas no mercado primario ocorrera por meio do Escriturador. As Cotas
serdo admitidas para negociagédo e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociac¢des e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela
custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos
de aceitacéo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento
da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscricdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo das Cotas, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seréa realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira como recibo de quitacdo dos valores restituidos e os Investidores deverao
efetuar a devolucdo dos respectivos Boletins de Subscrigcdo cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagcdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo houve negociacéo das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacfes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

6.3 Indicagcédo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emiss&o em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera
diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissé&o das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas, o Preco de Emisséo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento
imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da
Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado.

O Prego de Emisséo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricfes a transferéncia das cotas

As Cotas poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, no mercado secundario, por meio
do mercado de bolsa, na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta e da obtencdo de autorizacao enviada pela B3 nos
termos do artigo 13 da Resolugcdo CVM 160.

E vedada a negociacdo das Cotas ao publico investidor no geral, tendo em vista que a Classe possui
como publico-alvo Investidores Qualificados.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacdes das cotas de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses
terem suas cotas negociadas em mercado de balcéo; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais
riscos previstos na secao “4. Fatores de Risco”, nas pagina 11 a 29 deste Prospecto Definitivo. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DOS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIA DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM AS COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM
160 a respeito da eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta deve ser divulgada
imediatamente aos Investidores Qualificados que tiverem aderido a Oferta, por meio de correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual
decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelos Investidores Qualificados
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagéo da modificacéo da Oferta.

O Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais Investidores Qualificados estejam cientes,
no momento do recebimento dos Boletins de Subscricdo, de que a Oferta original foi alterada e das
suas novas condi¢des. Ressalta-se que, nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao
CVM 160, no caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagcdo da oferta nao
depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢cao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucao
CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediada por Coordenador Lider que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre Coordenador Lideres de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
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suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensédo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de inadimplemento de qualquer de seus signatarios
ou de nao verificacdo das condicBes previstas no artigo 58 da Resolucdo CVM 160, importa no
cancelamento do registro da Oferta. A resilicao voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto
do citado anteriormente neste paragrafo, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspenséo, nos
termos dos 88 2° e 3° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo seja
firmado.

A suspenséo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente ao mercado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, do Fundo, da
CVM, da B3 e no Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anudncio de Inicio
(conforme definido abaixo), e o Coordenador Lider devera dar conhecimento da ocorréncia de tais
eventos aos Investidores Qualificados que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao
de recebimento, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao,
se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor ou Cotista serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA SE ACAUTELAR
E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDICOES.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores Qualificados o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
Qualificados serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagéo do cancelamento ou da revogacéo da Oferta,
conforme o caso.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitagcao da Oferta pelo Investidor devem ser

enviadas por escrito aos enderecos eletronicos do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugado CVM 160, a Distribuigdo Parcial das Cotas,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nado haja a subscricdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que néo forem efetivamente subscritas
durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores Qualificados terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu boletim de subscricao
(“Boletim de Subscricdo”), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Total da Oferta, em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. No caso do item (ii) acima,
o Investidor Qualificado devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgcédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas,
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor Qualificado
em receber a totalidade das Cotas, objeto da ordem de investimento e/ou do Boletim de Subscri¢éo,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacéo da Oferta”).

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia nem para modificac@o das ordens de investimento e/ou dos Boletins de Subscri¢édo, conforme
0 caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser& cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores Qualificados nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Boletins de Subscri¢éo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que,
mesmo com relacéo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocacao
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores
deverdo efetuar a devolugéo do Boletim de Subscri¢cdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captacéo, em caso de Distribuicédo Parcial.

Nos termos do artigo 58 da Resolu¢cdo CVM 160, a Oferta a mercado é irrevogavel, mas pode estar
sujeita as Condi¢Bes Precedentes, conforme dispostas no item “Condi¢cdes Precedentes” da Secéo
“Contrato de Distribuigdo”, na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinacao daoferta publica ou partes da oferta pliblica ainvestidores especificos e
adescricdo destes investidores

A Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a
investidores ndo institucionais, de forma que, em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S)
BOLETIM(INS) DE SUBSCRICAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 11 A 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
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RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DOS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizac8es necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando areunido em que
foi aprovada a operacao

A Emisséo, a Oferta, o Preco de Emissdo, o Preco de Subscri¢cdo, dentre outros, foram deliberados e
aprovados, nos termos do (i) “Instrumento Particular de Delibera¢éo Conjunta de Constituicdo do Fundo
de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada”, datado de 25 de margo
de 2026 (“Instrumento de Constituicdo”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma
do Anexo [; e (ii) “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada”, datado de 31 de marco de 2026 (“IPA”),
0 qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo Il.

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo priméaria de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo
0 montante total de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), coordenada pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, a Resolucao
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacfes aplicaveis.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deverd ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“Anudncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta seréo integralizadas em moeda corrente nacional, da seguinte
forma: (i) 95% (noventa e cinco por cento) das Cotas subscritas por cada Investidor seréo
integralizadas a vista, na data de liquidacdo da Oferta indicada no Cronograma Indicativo constante
do item 5.1 da Segao 5 deste Prospecto Definitivo (“Data de Liguidacdo”), pelo Preco de Subscricdo; e
(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas por cada investidor serdo integralizadas mediante
Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento, pelo Preco de Subscri¢éo atualizado pela variacdo
do patriménio da Classe Unica até o dia atil imediatamente anterior & data da efetiva integralizago.

Observadas as disposicfes da regulamentacao aplicdvel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano
de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160,
o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢cao
(i) que as informacgdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas néo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade
das informacdes constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se 0s
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolucao CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da
rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da
CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160
(em conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo Investidores Qualificados;

(i) observados os termos e condi¢es do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolu¢cao CVM
160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta

pela CVM; (b) a disponibilizagcdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéao;
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(i)  a Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a
investidores ndo institucionais, de forma que em caso de excesso de demanda, o Coordenador
Lider daré prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario;

(iv)  no ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, mediante a assinatura de Boletim de
Subscricdo, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo, observado que as pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar
esta condicdo quando da celebracdo do Boletim de Susbcrigéo;

(v)  caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacdo junto a Pessoas Vinculadas e as
intencbes de investimento apresentadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do art. 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso, na auséncia de colocagdo para as
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da
inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do art. 56 da Resolu¢cdo CVM 160; e

(vi)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do anuncio de encerramento nos Meios de Divulga¢éo, nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160 (“Andncio de Encerramento”).

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagcéo do Prospecto Definitivo e do Anlncio
de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Boletins de Subscricdo e as ordens de
investimento, conforme o caso, sem lotes maximos, para: (i) verificar se o0 Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta
poderd ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocacéo”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Boletins de Subscricdo e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas seréo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM
160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Boletins de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidacé@o e seréd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais do
Escriturador.

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta seréo integralizadas em moeda corrente nacional, da seguinte
forma: (i) 95% (noventa e cinco por cento) das Cotas subscritas por cada Investidor serdo
integralizadas a vista, na data de liquidacao da Oferta indicada no Cronograma Indicativo constante
do item 5.1 da Segédo 5 deste Prospecto Definitivo (“Data de Liguidag&o”), pelo Preco de Subscri¢éo; e
(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas por cada investidor seréo integralizadas mediante
Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento, pelo Preco de Subscri¢éo atualizado pela variacéo
do patriménio da Classe Unica até o dia atil imediatamente anterior & data da efetiva integralizago.

No ato da integralizacdo das Cotas, os Cotistas receberdo comprovante de pagamento referente as
respectivas Cotas, que serdo devidamente autenticados pela Administradora, devendo conter o valor
transferido ao Fundo e a quantidade de Cotas efetivamente integralizadas pelos respectivos Cotistas.
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Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacéo, pelo Preco de Emisséo.

Caso, ap0s a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador, ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nado ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacédo do preco das Oferta, que foi fixado pela
Administradora e pela Gestora, nos termos do item 6.4 da Secéo 4 deste Prospecto Definitivo.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado
As Cotas serdo admitidas para negociacao e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado
de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e 0s eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera
responsével pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Cotas que nédo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

A Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a contratagdo
de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo as Cotas no ambito da
Oferta. No entanto, a Oferta ndo contard com atividades de formador de mercado.

8.8 Contrato de estabilizac&o, quando aplicével

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Adicionalmente, ndo serd firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no
ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam
N&o sera determinada quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracgéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Imobiliarios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugéo
CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste
Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

PARA A ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE FORAM UTILIZADAS PREMISSAS QUE
TIVERAM COMO BASE, PRINCIPALMENTE, EXPECTATIVAS FUTURAS DA ECONOMIA E DO
MERCADO IMOBILIARIO. ASSIM SENDO, AS CONCLUSOES DO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
DEVEM SER ASSUMIDAS COMO GARANTIA DE RENDIMENTO. A GESTORA NAO SE
RESPONSABILIZA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A
RENTABILIDADE DOS NEGOCIOS AQUI APRESENTADOS.

O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI PREPARADO PARA ATENDER, EXCLUSIVAMENTE, AS
EXIGENCIAS DA RESOLUCAO CVM 160 E DA RESOLUCAO CVM 175 E AS INFORMACOES
FINANCEIRAS POTENCIAIS NELE CONTIDAS NAO FORAM ELABORADAS COM O OBJETIVO
DE DIVULGAGAO PUBLICA, TAMPOUCO PARA ATENDER A EXIGENCIAS DE ORGAO
REGULADOR DE QUALQUER OUTRO PAIS, QUE NAO O BRASIL.

AS INFORMACOES CONTIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO SAO FATOS E NAO SE DEVE
CONFIAR NELAS COMO SENDO NECESSARIAMENTE INDICATIVAS DE RESULTADOS
FUTUROS. OS LEITORES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO SAO ADVERTIDOS QUE AS
INFORMACOES CONSTANTES DO ESTUDO DE VIABILIDADE PODEM NAO SE CONFIRMAR,
TENDO EM VISTA QUE ESTAO SUJEITAS A DIVERSOS FATORES.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacBes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a gestora ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacédo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas nesta Emissao mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora, com a Gestora, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seus conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacao
de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducéo de suas atividades.

Relacionamento entre o BRL Trust, na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador Lider, e a
Consultoria Imobiliaria

Na data deste Prospecto Definitivo, a BRL Trust, na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador
Lider, e a Consultoria Imobiliaria ndo possuem possuem relagao societaria entre si e ndo atuam em
conjunto na prestacao de servi¢os a outros fundos de investimento.

Relacionamento entre o BRL Trust, na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador Lider, o
Escriturador e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, o Escriturador
e o Custodiante mantém relacionamento comercial decorrente da prestacdo de servicos no ambito do
mercado financeiro e de capitais, incluindo, mas néo se limitando, a atuacao em ofertas publicas de
valores mobiliarios, estruturacéo de operacdes e demais atividades tipicas de banco de investimento e
de gestdo e administracdo de fundos de investimento imobiliario.

A Administradora e a Gestora possuem relacédo societaria entre si, considerando que sédo sociedade sob
controle em comum e mantém relacionamento comercial, de acordo com as préaticas usuais do mercado,
observados, ainda, os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a realizacdo de
negaocios entre partes relacionadas.

A Gestora, a Administradora, o Coordenador Lider, o Escriturador e o Custodiante declaram que
avaliaram a existéncia de potenciais conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descrito e concluiram que, até o momento, nao foram identificados conflitos de interesse materiais que
possam afetar, de forma adversa, o Fundo ou os interesses de seus investidores, ressalvadas as
situag@es inerentes a natureza de suas atividades.

N&o obstante, o Coordenador Lider mantém relacionamento com a Gestora, com a Administradora e
com o Escriturador, podendo prestar, no curso normal de seus negdécios, servicos de assessoria
financeira, estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo de ofertas publicas, bem como outros servigos
relacionados a operagBes no mercado de capitais, inclusive no &mbito de futuras ofertas de cotas do
Fundo e/ou de outros fundos geridos ou administrados pela Gestora e/ou pela Administradora,
podendo, ainda, celebrar contratos com tais partes ou com sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos.

Todas as eventuais contratagdes e operagdes entre o Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora,
o Escriturador e o Custodiante serdo realizadas em condicfes comutativas, observados os principios
de transparéncia, equidade e melhores praticas de mercado, bem como os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis, incluindo aqueles previstos na regulamentacdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios.

Relacionamento entre o BRL Trust, na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador Lider, e o
Auditor Independente

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha Auditor Independente contratado pelo Fundo.

Potenciais conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o0 Fundo e a Administradora, entre
o0 Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral, nos termos do art. 12, inciso 1V, e do
art. 31, ambos do Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo CVM 175.
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Ademais, conforme previsto na seg¢ao “Destinagcdo de Recursos”, a Classe podera destinar até a
integralidade dos recursos captados na Emisséo para Ativos Imobiliarios que estejam em situagao de
potencial conflito de interesses, e cujo investimento pela Classe demandara aprovagdo dos Cotistas
em sede de assembleia geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Gestora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso |V,
artigo 12, Anexo Normativo lll, da Resolu¢édo CVM 175.

Para mais informac8es sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco”

em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste
Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig8es do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor qualificado e eventual garantia de subscricdo prestada pelos Coordenador
Lideres e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso,
além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde
a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencéo de cépias junto ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na segao “5. Cronograma” deste Prospecto Definitivo.

Condi¢cdes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obriga¢cdes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas néo limitado, ao atendimento das
seguintes condi¢Bes precedentes (consideradas Condi¢gbes Precedentes nos termos do artigo 125 da
Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cdadigo Civil’ e “Condicdes Precedentes”,
respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado
anteriormente a obtencao do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta
(exclusive) ou no dia util anterior a Data de Liquida¢édo da Oferta, conforme o caso:

0] manutenc¢édo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulério de Referéncia da
Gestora na CVM devidamente atualizado;

(i) negociagdo, preparacdo, formalizacdo e registro de toda documentagdo necesséria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, incluindo, sem
limitagdo, este Prospecto Definitivo, o Estudo de Viabilidade, o Anuncio de Inicio, a LAmina e o
Anuncio de Encerramento, o material de marketing a ser utilizado durante o processo de
apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condi¢cdes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicao,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pela
Classe, pela Administradora, pela Gestora e pelo Coordenador Lider de acordo com as praticas
de mercado em operagdes similares (“Documentos da Oferta”);

(i) obtencdo do registro das Cotas para negociagcdo no mercado secundario nos ambientes
administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) obtencao do registro automético para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(V) fornecimento pela Classe e pelo Fundo ao Coordenador Lider e ao assessor legal, de todos os
documentos necessarios para a comprovacao de que (a) a Classe e o Fundo estdo aptos a
realizar a Oferta, e (b) os representantes da Administradora e da Gestora possuem poderes
para celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informacgdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta,
de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informacdes
deverdo ser suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, respondendo a
Administradora e a Gestora pela inconsisténcia, incorrecdo, insuficiéncia, falsidade ou
desatualizacdo dos respectivos documentos e informagbes fornecidos e por quaisquer
prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informacdes,
nos termos do Contrato de Distribuicéo;

(vii)  recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) dias Uteis antes da
liquidacdo da Oferta, de opinido legal emitida pelo assessor legal da Oferta, atestando a
legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta a luz das normas
aplicaveis, bem como a consisténcia das informacfes fornecidas pela Classe, pela
Administradora e/ou pela Gestora, incluidas neste Prospecto Definitivo e/ou no material de
marketing da Oferta, conforme aplicavel, de acordo com as praticas de mercado para
operacBes da mesma natureza, sendo que a legal opinion ndo devera conter qualquer ressalva
ou apontar inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas neste
Prospecto Definitivo e as analisadas pelo assessor legal;
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(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

obtencéo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacoes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacao,
efetivacdo, formalizacdo, precificagdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacao; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacéo competentes da Administradora e/ou
Gestora, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao a Classe, a Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pela Gestora, na data de inicio da
distribuicao das Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaracdes relativas a Classe,
a Administradora e a Gestora constantes nos Documentos da Oferta séo verdadeiras, precisas,
consistentes, atuais e suficientes;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢cdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagéo, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de marc¢o de 1998, conforme alterada, Lei n°® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o
Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o
US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto,
as “Leis Anticorrupcdo”) pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas) e/ou por qualquer dos respectivos administradores, sécios com poderes de
administragao (“Representantes”), funcionarios ou subcontratados (desde que agindo em nome
e beneficio da Administradora ou Gestora);

rigoroso cumprimento pela Gestora e pela Administradora, esta exclusivamente na qualidade
de administrador do Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora (conforme
abaixo definido), da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo dos
negécios da Gestora e do Fundo (“Legislacido Socioambiental”), bem como a legislacéo relativa
a nao utilizacdo de médo de obra infantil e/ou em condicGes analogas as de escravo, nao
incentivo & prostituicdo e néo violagdo aos direitos dos indigenas e silvicolas, adotando as
medidas e agBes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. A Gestora e a Administradora, esta exclusivamente na qualidade de administrador do
Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para as atividades
econdmicas da Gestora e da Administradora, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagbes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucéo, decretacdo de faléncia, intervencéo, regime de
administracdo especial temporaria e situagdes analogas da Administradora, da Gestora e/ou
de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle) (“Grupo Econémico”); (b)
pedido de autofaléncia da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos
respectivos Grupos Econdmicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos
e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que
ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer
sociedade dos respectivos Grupos Econbmicos, de plano de recuperacdo extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de
qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagéo
ou de sua concesséao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragfes na legislacédo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumente aliquotas
incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel
a critério da Gestora e/ou do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des reputacionais da Gestora ou da
Administradora, que cause um Efeito Substancial Adverso (conforme definido no Contrato de
Distribuic&o) ou impacte de forma adversa a Oferta, a exclusivo critério e do Coordenador Lider;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbmico, de (i) intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”),
liquidacéo, dissolu¢cdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencdo ou RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros nédo
devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacéo
ou de sua concessao pelo juiz competente, sendo certo que, na ocorréncia das hipétese
descritas nos itens de (i) a (v) acima, as Partes poderdo decidir de comum acordo pela
substituicdo da Administradora;

cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagcfes
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160;

recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo
da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA ;

cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data
de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

a Oferta devera atender aos requisitos dos Cédigos ANBIMA, quando aplicavel;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagbes pecunidrias assumidas pela Classe, pela
Administradora e pela Gestora perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estédo devidas e pontualmente adimplidas;

acordo entre a Gestora e a Administradora e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em
vigor, para divulgar os termos e condi¢cdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais
investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da
logomarca da Gestora e da Administradora e dos demais prestadores de servigo, conforme
necessario, nos termos da Resolu¢do CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacéo
e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as praticas de mercado;

gue as informacdes constantes do estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo;

assinatura de Questionario de Bringdown Due Diligence a ser respondido pela Administradora
e pela Gestora previamente a Data de Liquidagéo;

no que for aplicavel, (a) a Classe, a Gestora, a Administradora, qualquer sociedade de seus
Grupos Econdmicos, ou qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos (a.1)
nao ser uma Contraparte Restrita ou (a.2) incorporada em um Territério Sancionado ou (b) uma
subsidiaria das partes indicadas no item (a) retro ndo ser uma Contraparte Restrita; observado
gue durante a vigéncia do Contrato de Distribuicdo, a Gestora e suas controladas manterédo
procedimentos razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes
as Sancdes aplicaveis nas jurisdicdes onde operam, que proibam, incluindo, mas néo se
limitando, seu envolvimento em quaisquer operacdes com valores mobiliarios de sua
titularidade, ou quaisquer relagdes comerciais com ou prestacdo servicos a (i) Territorios
Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidadados qualificados como traficantes de
narcoticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins deste Prospecto Definitivo, (i)
“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagao ou embarcagéo (1) designada na
lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Blogueadas emitida pelo Escritorio de
Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”), na Lista
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sancdes Financeiras da UE ou
qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sanc¢des (incluindo,
aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que €, ou faz parte de um governo
de um Territério Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de,
qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério
sujeito a um embargo geral de exportacdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob
Sancgdes, cujos paises e territorios na data do Contrato de Distribuicdo incluem a Crimeia
(conforme definido e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de sanc¢des), Russia,
territorios de Donetsk, Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e
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Venezuela; (iii) “Sangbes” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos,
embargos, disposicdes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao
comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros
semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou
administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme definido abaixo): (a) Conselho
de Seguranca das Nacdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do
Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do
Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais cuja Gestora, qualquer
sociedade de seu Grupo Econbmico e suas Afiliadas (conforme abaixo definido), a
Administradora e o Coordenador Lider tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos,
instituicbes ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b). A Gestora
declara, por si e por suas Afiliadas, que os recursos provenientes da Operagcdo ndo serdo
utilizados em qualquer operacdo com valores mobilidrios, ou qualquer relacdo comercial,
financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacao de servigos a (i) Territorios
Sancionados. (i) Contraparte Restrita; e/ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de
narcoticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacbes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuigdo é condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacao, das Condi¢des Precedentes. Na
hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢cdo Suspensiva ndo cumprida ou pela nao
continuidade da Oferta, observado o disposto no Contrato de Distribuic&o.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e
ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emisséo e a Oferta,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, desde que prévia e expressamente aprovadas.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificacdo das
Condicdes Precedentes, do Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70,
paragrafo 4°, da Resolu¢éo CVM 160, tal rescis@o importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renudncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
gue entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagcdo de qualquer das Condi¢es
Precedentes descritas acima nao podera (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider
gquanto ao cumprimento, pela Gestora, conforme o caso, de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuigdo; ou (i) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito,
obrigacéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribui¢&o .

Remuneragéo do Coordenador Lider

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagarad ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, remuneragdo no
valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) (“Comissionamento”).

O Comissionamento dever ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da Data de Liquidacdo. Adicionalmente, o pagamento do Comissionamento podera ser
realizado diretamente pela B3 na Data de Liquidagéo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao Coordenador Lider
(“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo Coordenador Lider, o qual sera responsavel por efetuar
o recolhimento dos seus respectivos Tributos.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela Classe ao

Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicao ou
nos demais Documentos da Oferta.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao pre¢o unitario de subscrigdo; b) a comissédo de coordenacao;
c) a comissdo de distribuicédo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras
comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢céo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na data de emisséo, assumindo a colocac¢éo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver altera¢des no caso de Distribui¢do Parcial.

% em relacdo ao

% emrelacdo | Valor por

Custos Indicativos da Oferta® Base R$@ 3 EMissao Cota (R9) prego unitario
a Cota
Comisséo de Coordenacédo e Estruturagdo 40.000,00 0,20% 0,02 0,20%
Assessor Legal 100.000,00 0,50% 0,05 0,50%
CVM e B3 — Taxa de Registro 19.994,44 0,10% 0,01 0,10%
Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00 0,05% 0,01 0,05%
TOTAL 169.994,00 0,85% 0,08 0,85%
@ Valores estimados com base na colocacéo do Montante Total da Oferta.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando osrecursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulério de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢éo 3.1 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo
ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da
Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina
eletrdnica e objeto social; e (b) informacfes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SEGCAO 3, NA
PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO DEFINITIVO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

A versdéo vigente do regulamento do Fundo, aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteragéo
do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial — Responsabilidade
Limitada”, datado de 20 de abril de 2026, encontra-se anexa a este Prospecto Definitivo, na forma do

Anexo Il (“Regulamento”).

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario
Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada”, selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entéo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima vers&o disponivel).

As informac@es exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo
Normativo 1ll da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas (i) nos capitulos “A. O Fundo”, “B.
Prestadores de Servigo”, “C. Prazo de Duragéo” e “D. Exercicio Social e Demonstragfes Financeiras”,
da parte geral do Regulamento, e (ii) nos capitulos “1. Classe Unica”, “2. Politica de Investimento”, “3.
Politica de Distribuicdo de Resultados e AmortizagBes”, “4. Emissdo, Distribuicdo, Subscri¢éo,
Integralizacéo de Cotas da Classe Unica”, “5. Remuneracéo dos Prestadores de Servico e Encargos

da Classe”, “6. Assembleia de Cotistas”, “7. Representante dos Cotistas”, “8 Dissolu¢éo e Liquidacdo

do Fundo e da Classe Unica”, “9. Divulgacéo de Informagdes” e “10. Informacdes Gerais”, do Anexo |
ao Regulamento.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por néo ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissédo de Cotas do Fundo, ndo had demonstracdes financeiras
do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais
e anuais.

Tais documentos serdo disponibilizados para consulta, oportunamente, no seguinte endereco:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial —
Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes

Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”’, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”, conforme o
caso).

Caso, aolongo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao

periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercdo neste
Prospecto Definitivo das informacdes previstas pela Resolu¢do CVM 160.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacgéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05410-000, Sao Paulo — SP
E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

Administradora e
Gestora

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto Definitivo

' BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
A P E.X (Lj%zrrdenador Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, CEP 05410-000, Sao Paulo — SP
E-mail: distribuicao.BRA@apexgroup.com

DIAS CARNEIRO ADVOGADOS

Assessor Legal Av. Paulista, 1079, 4° e 5° andares - Bela Vista, S&o Paulo - SP
da Oferta CEP 01311-200, S&o Paulo/SP

Telefone: (11) 3087-2100

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Escriturador CNPJ n° 13.486.793/0001-42
E-mail: escrituracao.fundos@apexgroup.com

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Custodiante CNPJ n° 13.486.793/0001-42
E-mail: liguidacaoBRA@apexgroup.com

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracgdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
Independente contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo esta em fase pré-
operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracéo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a Coordenador Lider e demais
instituicées consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracédo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 26 de marco de 2026, sob o n° 0326061, e
encontra- se atualizado.
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14.6 Declaracéo, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das
informagdes contidas no Prospecto Definitivo

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160,
gue os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomaram todas as
cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacBes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, s&o suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta.

Nao obstante, os Ofertantes sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade dos documentos da Oferta e demais informac6es fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, néo sujeita a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, alinea “b”, da
Resolucdo CVM 160.

(S

APEX

81




e

APEX

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

82




.

APEX

16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informac¢Bes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo lll.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes
contidas no Cdédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica
recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668”), pela
Resolucao CVM 175, pelo seu Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo e da Classe
O Fundo e a Classe foram constituidos sob a forma de condominio fechado.

O Fundo teréa prazo de duracéo de 4 (quatro) anos contados da data da primeira integralizagcdo de cotas do
Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo do Fundo”), sendo que este prazo podera ser estendido por, no maximo,
1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de
Duracao do Fundo e conforme deliberagdo e aprovacao especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas
(“Prazo de Duracdo do Fundo”).

A Classe terd 0 mesmo prazo de duracdo do Fundo, isto &, 4 (quatro) anos contados da data da primeira
integralizagao de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo da Classe”), observado o disposto abaixo,
sendo que este prazo podera ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos
pendentes de venda ap6s o encerramento do Prazo Inicial de Duracéo da Classe e conforme deliberagao e
aprovacao especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo de Duracéo da Classe”).

O Prazo de Duracéo da Classe sera dividido em periodo de investimento e periodo de desinvestimento,
sendo certo que o periodo de investimento durara até o término do 2° (segundo) ano do Prazo Inicial de
Duracao da Classe (“Periodo de Investimento”) e o prazo remanescente do Prazo de Duragéo da Classe,
observado o previsto na acima, sera o periodo de desinvestimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo
vedado, neste periodo, a aprovagdo de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizagao
de investimentos decorrentes de obrigacdes ja assumidas pela Classe e jA comunicadas aos cotistas.

Politica de divulgacdo de informagdes

A Administradora prestara aos Cotistas as seguintes informagdes periddicas: (i) mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento
| da Resolugcao CVM 175; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugcdo CVM 175; (iv) anualmente, tdo logo o receba, o relatério do representante
de Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e (vi) no
mesmo dia de sua realiza¢é@o, o suméario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria.

A Administradora disponibilizara aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre a Classe: (i) edital de convocagédo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao; (ii) até 8 (oito) dias
apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta)
dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175, com excecdo das informag¢des mencionadas no item 11.7 do Suplemento H da Resolugdo CVM
175, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos; (v) no
mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decis6es tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
Os demais termos e condi¢cdes da Politica de Divulgacdo de Informac¢des do Fundo encontram-se
previstos no Capitulo 6 da parte geral do Regulamento.
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Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a Investidores Qualificados, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor. Nao é admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos Resolucdo CVM 11.

Objetivo e Politica de Investimento
O objetivo da Classe é aplicar nos Ativos.

Os recursos liquidos da Oferta, serédo aplicados pela Administradora, por recomendacao da Gestora,
de forma ativa e discricionaria, segundo uma politica de investimento definida de forma proporcionar a
seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas no médio prazo, visando o ganho de capital,
por meio de aquisicdo, durante o Periodo de Investimento, de Ativos-Alvo, adquiridas de
Incorporador(es), para posterior alienacdo, durante o Periodo de Desinvestimento.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

A Administradora promovera, mediante recomenda¢do da Consultoria Imobilidria, amortizacdes
parciais ou a amortizacdo total das cotas de Classe, a qualquer momento durante o Prazo de Duragéo
da Classe, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe em funcdo de seus
investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades
e provisfes do Fundo e da Classe, respeitados 0s prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

A amortizagao parcial das cotas da Classe para reducéo de seu patriménio implicara a manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patrimoénio da Classe, com a consequente redugéo do seu valor, na propor¢éo da
diminuicdo do patriménio do Fundo e da Classe.

Ao final do Prazo de Duracao da Classe ou quando da liquidacdo antecipada do Fundo e/ou da Classe,
em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas da Classe deverédo ter seu
valor amortizado integralmente, e serdo observados os procedimentos previstos no item 8 da parte
geral do Regulamento.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacao de cotas de Classe deverdo abranger todas as cotas
da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto no Regulamento.

Remuneracéo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, tesouraria,
custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emisséo de suas cotas, a Classe pagara a Administradora uma taxa de administracédo
equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), valor este que sera atualizado
anualmente pela variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”),
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IBGE” e “Taxa de
Administracdo”, respectivamente).

Taxa de Gestéo

Pela prestagéo dos servigos de gestdo da carteira da Classe, a Classe pagard a Gestora uma taxa de

gestdo equivalente a R$ 1.000,00 (um mil reais) (“Taxa de Gestao”).

Taxa de Consultoria Imobiliaria

Pela prestacdo dos servigos consultoria, a Classe pagara a Consultoria Imobilidria uma taxa de
consultoria equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido da Classe
(“Taxa de Consultoria Imobiliaria”).
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Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do acima, a Consultoria Imobiliaria fara jus a uma
taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) do Valor Positivo Apurado na forma da
férmula constante deste item, observado que tal valor correspondera ao excedente entre as
distribuicdes realizadas pela Classe aos cotistas e os aportes de capital realizados pelos cotistas,
ambos ajustados pela Taxa de Rentabilidade Minima aplicavel, equivalente ao que for maior entre: (i)
a variagdo do CDI acrescida de 1% (um por cento) ao ano; e (ii) 12% (doze por cento) ao ano (“Taxa
de Performance”), entre a data das referidas distribuicdes e os referidos aportes até a data da de calculo
da Taxa de Performance,

Taxa de Performance = 20% x Valor Positivo Apurado
Onde:
Valor Positivo Apurado = Distribuic6es Ajustadas — Aportes Ajustados
DistribuigBes Ajustadas = somatdrio de [Dist(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]

Dist (m) = toda e qualquer distribuicao realizada durante determinado més (m), incluindo dividendos,
amortizag8es ou qualquer outro valor distribuido pelo Fundo aos cotistas

Aportes Ajustados = somatério de [Aporte(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Aporte (m) = toda e qualquer integralizagdo de capital realizada pelos cotistas no més (m)

Taxa de Rentabilidade Minima = maior entre: (i) CDI no periodo acrescido de 1% ao ano; e (ii) 12% ao
ano (equivalente a 0,94888% ao més)

A Taxa de Performance sera apurada mensalmente, na forma da férmula constante do item 5.5, e
somente sera devida caso o valor apurado seja positivo, hipétese em que sera provisionada no proprio
més de calculo, podendo tal provisao impactar o resultado distribuivel no periodo, o patriménio liquido
da Classe e eventuais distribuicbes ou amortizagdes aos cotistas.

A Taxa de Performance serd calculada apés a deducdo de todas as despesas da Classe inclusive da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestéo.

Para fins de célculo da Taxa de Performance, deverdo ser consideradas as Taxas de Performance
eventualmente provisionadas ou pagas em periodos anteriores, de modo que a Taxa de Performance
incidira apenas sobre o valor positivo adicional apurado em cada periodo.

A Taxa de Performance serd cobrada apés a deducéo de todas as despesas da Classe, inclusive da
Taxa de Administragéo e da Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Outras Taxas

N&o serdo cobradas da Classe ou dos cotistas, taxas de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao
de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta da nova emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio
da Classe, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.

Obrigacfes da Consultoria Imobiliaria

A Administradora, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, contratara a
Consultoria Imobiliaria para que preste, sem prejuizo de outras atividades definidas no escopo do
Contrato de Prestacao de Servicos a ser firmado entre a Classe e a Consultoria Imobiliaria, os seguintes
servicos:

I suporte e subsidio a Administradora e a Gestora em suas atividades de originacdo e prospecc¢ao
de oportunidades de investimento em Ativos-Alvo pelo Fundo, inclusive mediante utilizacdo de
tecnologia proprietéaria;

Il andlise, selecado, acompanhamento e avaliagdo, juntamente com a Gestora, dos Ativos-Alvo e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

Ill.  administracdo da comercializacdo dos respectivos Imdveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
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IV.  suporte a assessoria administrativa e juridica a Administradora e a Gestora no adimplemento dos
contratos e gestao de cobranga de venda, conforme aplicavel;

V. efetuar a prospeccéo de potenciais Incorporadores das Operagdes Imobiliarias;

VI.  verificar e arquivar a andlise cadastral dos Incorporadores das Operagcdes Imobiliarias e dos
Imbveis, com a respectiva validacdo reputacional em atencdo a legislacdo anticorrupcéo,
conforme realizada pela Gestora;

VII. efetuar a andlise de potenciais Incorporadores das Operacfes Imobiliarias e dos Imdveis e
apresenta-los a Gestora;

VIIl. dar suporte a empresa de avaliacdo que ira realizar a avaliagdo imobiliaria dos potenciais
Ativos-Alvo;

IX.  prestar, sempre que solicitado, informacdes sobre os Incorporadores, as Operacdes Imobilidrias
e 0s Imoveis a Gestora e a Administradora;

X. suporte na contratacdo, pela Administradora e pela Gestora, de empresa especializada para a
realizagdo de vistorias de entrega dos Imoveis (“Vistoriadora®);

Xl.  gerenciamento da Vistoriadora na realizacédo de vistorias de entrega dos Imoveis;

XIl.  gerenciar empresa que ira efetuar a cobranca judicial e extrajudicial das Operac¢des Imobiliarias;
e

XIll.  controle e supervisdo das atividades inerentes & administragdo das Operag¢fes Imobiliarias do
Fundo, fiscalizando as Operac6es Imobiliarias e os Ativos-Alvo in loco, quando necessario.

Chamadas de capital

A Gestora podera, mediante recomendagdo da Consultoria Imobiliaria, realizar chamadas de capital,
ou seja, comunicar 0s cotistas sobre tal fato, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a
integralizacéo parcial ou total das cotas subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos
compromissos de investimento, a fim de arcar com os custos de tributos, taxas, emolumentos e
quaisquer outros custos que o Fundo possa vir a ter no futuro (“Chamada de Capital”).

As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos serdo realizadas a qualquer momento
durante o Prazo de Duracéo da Classe e estarao limitadas ao valor do capital subscrito por cada cotista.

Ao receberem uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade
de suas cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera ser inferior a 2
(dois) Dias Uteis e superior a 15 (quinze) Dias Uteis, contados do recebimento da Chamada de Capital,
conforme solicitado pela Gestora e de acordo com o disposto nos respectivos Boletins de Subscri¢éo.
Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo da Administradora mantém uma carteira aproximada de R$ 565.000.000.000,00
(quinhentos e sessenta e cinco bilhdes de reais) distribuidos em mais de 700 (setecentos) fundos de
investimento, entre fundos de investimento em participagfes, fundos de investimento imobiliario e
fundos de investimento em direitos creditérios. A Administradora possui uma carteira aproximada de
R$ 45.000.000.000,00 (quarenta e cinco hilhdes de reais) distribuidos em 130 (cento e trinta) fundos
de investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais,
galpdes logisticos, centro de distribuiges, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras
estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA. A partir de setembro de 2024, ocupara a
funcéo de Diretor responséavel pela Administracdo Fiduciaria das sociedades integrantes do Grupo Apex
Brasil, o Sr. Marcelo Vieira Francisco: graduado em Ciéncias Econ6micas e pds-graduado em
Mercados Financeiros e em Banking pela Universidade Mackenzie (SP), é certificado pela Comissao
de Valores Mobiliarios para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios. Atuou como Diretor de Gestédo de Fundos de Investimentos (fevereiro/2018 a julho/2022) e
de Administracdo Fiduciaria na Santander Securities Services DTVM (abril/2019 a maio/2022) e como
Diretor de Operacdes na Kanastra Gestdo de Recursos Ltda. (julho/2022 a agosto/2024).
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Perfil da Gestora

Como gestor de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o grupo
da Gestora mantém uma carteira aproximada de R$ 565.000.000.000,00 (quinhentos e sessenta e
cinco bilhdes de reais) distribuidos em mais de 700 (setecentos) fundos de investimento, entre fundos
de investimento em participacdes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em
direitos creditérios. A Gestora possui uma carteira aproximada de R$ 45.000.000.000,00 (quarenta e
cinco bilhdes de reais) distribuidos em 130 (cento e trinta) fundos de investimento imobiliario de diversos
segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de
distribuicdes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA. A partir de setembro de 2024, ocupara a funcao de Diretor responsavel
pela Administracao Fiduciaria das sociedades integrantes do Grupo Apex Brasil, o Sr. Marcelo Vieira
Francisco: graduado em Ciéncias Econdmicas e pos-graduado em Mercados Financeiros e em Banking
pela Universidade Mackenzie (SP), é certificado pela Comisséo de Valores Mobiliarios para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios. Atuou como Diretor de
Gestdo de Fundos de Investimentos (fevereiro/2018 a julho/2022) e de Administrac@o Fiduciaria na
Santander Securities Services DTVM (abril/2019 a maio/2022) e como Diretor de Operagbes na
Kanastra Gestao de Recursos Ltda. (julho/2022 a agosto/2024).

Perfil da Consultoria Imobiliaria

A Consultoria Imobiliaria € uma consultoria especializada no segmento imobiliario que tem expertise
em diferentes segmentos do mercado imobiliario brasileiro. A expertise dos membros da Consultoria
Imobilidria, fomenta soélidas relagbes com os diferentes stake holders, corretores, locatarios, assets,
family offices e principais instituicdes financeiras locais e internacionais.

A Consultoria Imobiliaria foi fundada e é dirigida por Alexandre Bolsoni que possui 25 anos de
experiéncia profissional no mercado imobiliario brasileiro. Alexandre integrou a equipe da VBI Real
Estate como sécio durante aproximadamente 15 anos, onde liderou equipe de gestdo nos segmentos
do mercado imobiliario logistico, residencial, de edificios corporativos e de retail. Antes de se juntar a
VBI Real Estate, Alexandre integrou a Cyrela, onde atuou no segmento de galpdes logisticos, edificios
corporativos e projetos residenciais populares. Anteriormente, Alexandre foi responsével pela gestéo
estratégica, desenvolvimento, expansfes e aprovacdes de projetos para novas lojas no Walmart para
as regides do Nordeste e Sul no Brasil. Integrou também o departamento de locagdo comercial na CB
Richard Ellis em Sao Paulo. Alexandre é graduado em engenharia pelo Instituto Maua de Tecnologia e
M.B.A. no Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa.

Regras de Tributac&o do Fundo

A presente sec¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagfes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagéo ou localizagéo. Os Investidores nao
devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes & época de cada investimento e dos impactos tributérios vinculados as peculiaridades de cada
operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre a aquisicéo, cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para
liquidacao de titulos e valores mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme
alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”);

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio, nos termos da Lei n° 8.894, de
21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306"); e

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) |OF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessado ou repactuacéo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cesséo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicaces feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
0 artigo 15-B, inciso XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengéo de rendimento, quais
sejam, a cesséo ou alienacéo, o resgate e a amortizagéo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, ho minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

0) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"),
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacéo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicédo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistemética cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
célculo das contribuicbes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo 1°, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista
seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do Fundo
e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i)  Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢cdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienagéo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. aisencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacfes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informacgdes
sobre o0 assunto, aconselhamos que 0s investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdiges de tributacéo
favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributac&o aplicavel ao Fundo

A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo
Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagfes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicac@es feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacfes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

91



(£

APEX

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item
“Destinagao de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagcdo de regéncia que
determinam que néo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de fundos
de investimento imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencéo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario seréo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagbes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente
recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagédo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas do Fundo no mercado, devera observar se
as condi¢des previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, (i) BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”,
por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora” ou “BRL Trust’); e
(i) BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
(“Gestora”), RESOLVEM:

1. Constituir, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucéo CVM 175%), expedida pela CVM: (i) um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de
condominio de natureza especial, com prazo de duragido determinado, com a denominagao “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA”
(“Fundg”); e (ii) a classe Unica de cotas do Fundo, sob a forma de classe fechada, de responsabilidade
limitada, com prazo de duragdo determinado, com a denominacdo “CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA’
(“Classe” ou “Classe Unica”). O Fundo e a Classe terdo prazo de duracdo determinado de 4 (quatro)
anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo do
Fundo” e “Prazo Inicial de Duracdo da Classe”, respectivamente), sendo que este prazo podera ser
estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos pendentes de venda apéds o
encerramento do Prazo Inicial de Duragao do Fundo e conforme deliberagao e aprovagao especifica
neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo de Duracdo do Fundo” e “Prazo de Duracéo da
Classe”, respectivamente);

2. Determinar que o Administrador assumira a fungdo de administrador do Fundo e da Classe, na
forma do Regulamento (conforme definido abaixo);

3. Determinar que o Gestor assumira a fungcédo de gestor do Fundo e da Classe, na forma do
Regulamento (conforme definido abaixo);

4, Determinar que o Administrador prestara ao Fundo e a Classe, na qualidade de custodiante e
escriturador, os servigos de custddia e escrituragdo das cotas do Fundo, bem como os demais servigos
atribuidos ao custodiante nos termos do Regulamento (conforme definido abaixo);

5. Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), incluindo o anexo descritivo da Classe
(“Anexo Descritivo”), substancialmente na forma do Anexo B ao presente instrumento, conforme Anexo
| do Regulamento;

6. Aprovar a 12 (primeira) emisséo de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas da Classe (“Cotas”),
com valor unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais), totalizando o montante de, inicialmente, R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Primeira Emiss&o”), as quais serdo objeto de distribuicdo
publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada, e destinada exclusivamente a investidores qualificados (“Oferta”), conforme
caracteristicas constantes no suplemento anexo ao presente instrumento como Anexo A. As demais
caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas constam no Regulamento e no Anexo Descritivo da
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Classe; e

7. Determinar que o Gestor, em nome da Classe, contratara o Administrador para prestar os
servigos de distribuicdo das Cotas, nos termos do artigo 1°, paragrafo unico, IV, “b”, da Resolugdo CVM
n® 161, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 161”"), de forma que o Distribuidor atuara
exclusivamente na distribuicao das Cotas em razdo de o Fundo sera administrado pelo Distribuidor..

O Administrador e o Gestor declaram, para fins do artigo 10, caput, inciso I, da parte geral da
Resolugdo CVM 175, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacao e a regulamentagao
vigentes.

Esta deliberagédo e o Regulamento do Fundo, incluindo o Anexo Descritivo, deverdo ser registrados
junto a CVM, com fundamento no § 3° do art. 1.368-C da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cadigo Civil), com redacao dada pela Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, regulamentada pela
Resolugcdo CVM 175 e a Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 2.119, de 06 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacgao aplicavel que o Fundo e a Classe terao seu
numero de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de computadores da
mesma. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe Unica, disponivel ao
publico no sistema SGF da CVM.

A presente deliberacéo podera ser assinada por meio do processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200,
de 25 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa forma de contratagdo em meio eletrbnico,
digital e informatico reconhecida como valida e plenamente eficaz. A formalizagdo da presente
deliberagcéo é dispensada da presenga de testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4° da Lei n°®
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (Cddigo de Processo Civil).

E, por estarem assim justos e contratados, o Administrador e o Gestor assinam digitalmente o presente
instrumento, para todos os fins de direito.

Sao Paulo, 25 de margo de 2026.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo De Investimento Imobiliario
Riviera Residencial - Responsabilidade Limitada”, datado de 25 de margo de 2026.)

DocusSigned by: Assinado por:
Kopénio Av Blivcira. Fuiva lwa (ardina Furvacdin (oudindo Mowra
D33F2BF0OB97442A... EABF4B7E386A4A5...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Administradora e de Gestora

t2)
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A 12 (primeira) emissdo de Cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Classe” ou “Classe Unica’), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do Anexo
Descritivo da Classe, tera as seguintes caracteristicas e serdo objeto da Oferta:

a)

b)

d)

e)

)]

Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuigcdo, nos termos do art.
26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugao CVM 160;

Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada;

Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo serao
aplicados, pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
e destinados a constituicdo e funcionamento do Fundo;

Coordenador Lider e regime de distribuigao das Cotas: a distribuicao primaria das Cotas sera
realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagao, sob a coordenagédo da BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira,
com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragcdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, por meio
do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Coordenador Lider”);

Montante Total da Oferta: até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo) (“Montante Total da Oferta”), podendo
o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme definida
abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo). O
montante final captado por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta
mediante a divulgacédo, pelo Administrador, de anuncio de encerramento, nos termos da
Resolugdo CVM 160;

Quantidade de Cotas: serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, observada a
possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme definida abaixo);

Preco de Emisséo por Cota: o preco inicial e unitario de emissao das Cotas sera de R$ 10,00

(dez reais), o qual ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo) (“Preco
de Emissao”);

100



Docusign Envelope ID: FA27EB24-110A-4AA9-BDBA-4651337432C1

h)

P)

q)

r)

Preco de Subscrigdo: R$ 10,00 (dez reais) por Cota, o qual corresponde ao Prego de Emisséo,
observado que os custos da Oferta serao arcados pelo Fundo, de modo que ndo havera cobranga
de taxa de distribuigdo primaria e/ou custo unitario de distribuicao (“Preco de Subscricdo”);

Custo Unitario de Distribui¢ao: os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, de modo que
nao havera cobranga de taxa de distribuigdo primaria e/ou custo unitario de distribuigao;

Periodo de colocagdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira Emisséao,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando da data de
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Integralizagao: as Cotas serado integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Subscricdo, na data de liquidagdo da Oferta, junto ao respectivo agente de
custddia e/ou ao Administrador, na qualidade de escriturador das Cotas;

Distribuigcdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que observado o
montante minimo de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicado (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n°® 160 (“Distribuicao Parcial’). Caso néo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolugcao CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do n&o atingimento do Montante
Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do art.
27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizagdo das Cotas, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacdo do anuncio de cancelamento da Oferta pelo Administrador. Na hipétese de
Distribuicdo Parcial e atingido o Montante Minimo da Oferta, o saldo das Cotas ndo colocadas
sera cancelado pelo Administrador;

Lote Adicional: ndo sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opgéao de distribuicdo de
lote adicional das Cotas;

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opg¢ao de distribuicdo
de lote suplementar das Cotas;

Investimento Minimo por Investidor: ndo sera estabelecida quantidade minima a ser subscrita
por cada Investidor;

Prospecto: necessario, nos termos do art. 9° da Resolu¢gdo CVM 160;

Lamina: necessaria, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160;

Outras Disposi¢coes: Os demais termos e condi¢gdes da Emisséo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessarias
para a realizagdo da Emisséao e da Oferta, incluindo a realizagédo de ato proprio para atualizagéao

do Pregco de Emissdao e/ou do Pregco de Subscricdo e redefinicdo do Custo Unitario de
Distribuigao, respeitados os parametros ora aprovados.
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Os termos iniciados em letra mailscula ndo expressamente definidos neste suplemento terédo os
significados que lhe séo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO FUNDO

(O Regulamento seque nas paginas seguintes.)
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APE X

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Sao Paulo, 25 de margo de 2026.
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PARTE GERAL
A. O FUNDO
A.l. Base Legal. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado,
é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”), pela Parte Geral e o
Anexo Normativo Il da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), por este regulamento,
incluindo a parte geral e seu anexo (“Regulamento”), e pelas disposicbes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A2, Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), ndo possuindo subclasses. A Classe Unica serd regida pela parte geral
deste Regulamento e por seu Anexo | (“Anexo 1”).

A.2.1. Durante o Prazo de Duragdo (conforme definido abaixo), o Fundo podera constituir
diferentes classes de cotas, que terdo patriménio segregado e direitos e obrigacGes distintos,
nos termos do artigo 52 da Resolugdao CVM 175, por ato conjunto da Administradora e da

Gestora.
B. PRESTADORES DE SERVICOS
B.1. Administradora. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves
Guimaraes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, CEP 05410-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 13.486.793/0001-
42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de
2011, e responsavel pela administracdo do Fundo (“Administradora”).

B.2. Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica serd realizada
pela Administradora (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de
Servicos Essenciais”).

B.3. Consultoria Imobiliaria. Nos termos do artigo 85, inciso lll, da Resolugdo CVM 175,
a Administradora contratara, em nome e as expensas do Fundo e da Classe, de acordo com o
pertinente instrumento, a RIVIERA REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua Fabia, n? 138, Apto 83C, Vila Romana, na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, CEP 05051-030, inscrita ho CNPJ sob o n? 08.439.546/0001-55
(“Consultoria_Imobilidria”). A Consultoria Imobilidria prestara servicos de consultoria

imobiliaria, com a finalidade de subsidiar e apoiar a Administradora e a Gestora nas atividades
de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos).
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B.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

B.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por
seus proprios atos e omissGes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagao
aplicavel.

B.4.2. Perante os cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os
cotistas do Fundo, em suas respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados
em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

B.4.2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe Unica venha a sofrer
em virtude da realiza¢do de suas operacgdes.

B.4.3. Entre os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a
contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o
Fundo, a Classe Unica ou a CVM.

B.4.4. Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais. Ndo obstante as
atribuicGes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a
Administradora e a Gestora praticarem os atos necessdrios a administracdo e a gestdo do
Fundo, o que inclui, mas n3o se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica,
dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custdodia; (e) servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) distribuidor; (g) consultor especializado; (h)
administradora de imdveis; (i) formador de mercado; e, eventualmente, (j) outros servigos em
beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.4.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar, em nome
do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicdo primaria de cotas;

1. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise,
sele¢do, acompanhamento e avaliagao de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos

do Fundo e/ou da Classe Unica;

lll.  empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
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empreendimentos integrantes do patriménio da Classe Unica, a exploracdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

B.4.4.2. Os servicos listados nos incisos |, Il e Ill acima podem ser prestados pela propria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

B.4.4.3. A contratacdo da Administradora, da Gestora, quando aplicavel, ou partes a elas
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel, nos termos da regulamentac¢do em vigor.

B.4.5. Responsabilidades da Gestora. Ndo obstante as atribuicGes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicdvel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a

gestdo da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso necessario, dos seguintes servicos:
(a) intermediacdo de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicio de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.6.  Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servico
contratado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais ndo seja um participante de mercado

regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo ou a Classe ndo se encontre dentro da
esfera de atuagdao da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas
pela fiscalizacao de tal servico.

B.4.6.1. As atribuicOes e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de servico perante o
Fundo, a Classe e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servico contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, nos
termos deste Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo, a Classe e/ou
aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei e/ou das normas
editadas pela CVM.

B.4.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica ndo s3o
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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B.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para

praticar todos os atos necessarios & administracdo do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo e da Classe, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou da Classe,
inclusive o de ac¢des, recursos e excegoes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo e/ou a Classe; transigir; representar o
Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele; solicitar, se for o caso, a admiss3o a negociagio
em mercado organizado das cotas da Classe Unica ou a alteracdo do mercado organizado
utilizado, observadas as disposicGes e limitacGes legais e regulamentares aplicdveis, as
disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

B.5.1. A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe
Unica serd efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicdvel, constituindo o
instrumento de alienacdo documento habil para cancelamento, perante o cartdrio de
registro de imdveis competente, das averbagdes pertinentes as restricdes e destaque de
gue tratam os paragrafos 12 e 22 do artigo 72 da Lei n? 8.668.

B.5.2. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas func¢ées, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo, a Classe e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

B.5.3. A Administradora serd, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

B.6. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimbénio da Classe,
conforme proposta da Gestora e da Consultoria Imobiliaria, de acordo com
0s prazos e a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il. providenciar a averbacgao, no cartério de registro de iméveis, das restricoes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe que tais ativos
imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;
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c) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe Unica;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, quando for o caso;

IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela Classe Unica;

VI.  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que compde a
carteira da Classe Unica;

VIIl. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais
documentos do Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel;

VIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo e da Classe Unica, fiscalizando os servicos prestados por terceiros
contratados, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

IX.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na

defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

XI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de
valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

XIl.  transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em decorréncia de sua condi¢gdo de Administradora.

B.7. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limita¢Oes legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

B.8. Obrigagoes da Gestora. Cabera a Gestora:

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
limites e regras previstos na regulamentacdo aplicdvel, salvo nas hipoteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Ill da Resolugdo
CVM 175, os Ativos-Alvo (exceto em relagdo aos Outros Ativos) existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimdnio da Classe, de acordo com a
politica de investimento da Classe Unica;

. propor a Administradora, juntamente com a Consultoria Imobiliaria, a
aquisicdo e alienacdo dos Imdveis que compordo a carteira do Fundo,
observado que a aquisicdo de Imdveis deverd ser realizada com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagdes de
imoveis, contratada as expensas do Fundo;

lll.  acompanhar as negociacdes relacionadas a exploracdo dos Imodveis, tais
como, contratos de locagdo, arrendamento, compra e venda, constituicdo e
alienacdao de direito real de superficie, constituicdo de garantias, dentre
outros, observada a discricionariedade da Administradora;

IV. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo e da Classe, e proposicao de alienacdo ou aquisi¢cdo a
Administradora dos Ativos-Alvo enquadrados na politica de investimento e
qgue a Gestora entenda atender os melhores interesses do Fundo, da Classe
e dos cotistas, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
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VI.

VII.

VIII.

XI.

X1l

XM,

XIV.

AY

Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, salvo nas hipdteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugao
CVM 175, inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se
for o caso;

recomendar, quando aplicavel, a Administradora, a celebragdo dos contratos,
negdcios juridicos e a realizacdo de todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimento da Classe Unica;

monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizacio de suas
cotas, a evolucdo do valor do patrimonio e da carteira de ativos da Classe,
incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe vierem
a investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica
de voto, comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

orientar a conducgdo e execuc¢do da estratégia de desinvestimento do Fundo
e da Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

elaborar relatérios de investimentos realizados pela Classe Unica em Ativos-
Alvo e ativos financeiros;

recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imédveis
integrantes da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe, com o objetivo
de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploragdao comercial ou eventual comercializac¢ao;

indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imdveis integrantes
da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos Ativos que vierem a compor a
carteira do Fundo e da Classe;

elaborar relatérios periédicos das atividades da Classe Unica, os quais
deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na
regulamentagdo em vigor;

transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em virtude de sua condicdio de Gestora e decorrente do
investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de
ativos do Fundo ou da Classe;
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XV. contratar e manter contratados os prestadores de servigo necessarios para
a administracdo dos Ativos;

XVI. efetuar a andlise cadastral dos Incorporadores das Operagdes Imobilidrias e
dos Imodveis, sendo responsdavel pela validacdo de Know Your Client em
atencdo a legislagdo anticorrupcao;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XVIIl. conforme orientacdes da consultora imobilidria, determinar a
Administradora a realizacdo de chamada de capital para integralizacdo, nos
termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizacdo dos investimentos apds a
integralizacdo das cotas.

B.8.1. A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, deverd encaminhar cépia dos
documentos a Administradora em até 5 (cinco) dias uteis.

B.8.2. Além das obrigacdes acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i)
informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de
servico por ela contratado; (ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da
Classe para utilizagdo pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter
atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacdo relativa as operagdes da
Classe; (iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracao e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital; (v) observar as disposicdes
constantes deste Regulamento; e (vi) cumprir as deliberagées da Assembleia de Cotistas.

B.8.2.1. A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentracdo e diversificacdo de carteira de ativos e concentracdao de risco
definidos neste Regulamento e na Resolu¢ao CVM 175 quando o descumprimento for causado
por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem
alteracGes imprevisiveis e significativas no patrimoénio liquido ou nas condi¢Ges gerais do
mercado de valores mobiliarios.

B.8.2.2. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explica¢des para o
desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira de
ativos, tdo logo ocorrido.

B.9. Obrigagdes da Consultoria Imobiliaria. A Administradora, conforme disposto no

Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, contratara a Consultoria Imobilidria para que preste,
sem prejuizo de outras atividades definidas no escopo do Contrato de Prestacdo de Servicos
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a ser firmado entre a Classe e a Consultoria Imobiliaria, os seguintes servicos:

VI

VII.

VIII.

Xl

XIl.

XIIl.

suporte e subsidio a Administradora e a Gestora em suas atividades de
originacdo e prospeccdo de oportunidades de investimento em Ativos-Alvo
pelo Fundo, inclusive mediante utilizacdo de tecnologia proprietaria;

analise, selecdo, acompanhamento e avaliacao, juntamente com a Gestora,
dos Ativos-Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira da Classe;

administracdo da comercializacdo dos respectivos Iméveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

suporte a assessoria administrativa e juridica a Administradora e a Gestora
no adimplemento dos contratos e gestdo de cobranca de venda, conforme
aplicavel;

efetuar a prospeccdo de potenciais Incorporadores das Operagdes
Imobiliarias;

verificar e arquivar a analise cadastral dos Incorporadores das Operagdes
Imobilidrias e dos Imdveis, com a respectiva validagdo de Know Your Client
em atencdo a legislacdo anticorrup¢ao, conforme realizada e compartilhada
pela Gestora;

efetuar a analise de potenciais Incorporadores das Operag¢des Imobilidrias e
dos Imdveis e apresentd-los a Gestora;

dar suporte a empresa de avaliagdo que ira realizar a avaliagdo imobiliaria dos
potenciais Ativos-Alvo;

prestar, sempre que solicitado, informag¢des sobre os Incorporadores, as
Operagdes Imobilidrias e os Imdveis a Gestora e a Administradora;

suporte na contratagdo, pela Gestora, de empresa especializada para a
realizacdo de vistorias de entrega dos Iméveis (“Vistoriadora”);

gerenciamento da Vistoriadora na realizacdao de vistorias de entrega dos
Imdveis;

gerenciar empresa que ird efetuar a cobranca judicial e extrajudicial das
Operac¢des Imobiliarias; e

controle e supervisdo das atividades inerentes a administracdao das Operag¢des

Imobilidrias do Fundo, fiscalizando as Operag¢des Imobilidrias e os Ativos-Alvo
in loco, quando necessario.
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B.10. Vedagdes. E vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio

de suas respectivas fungdes em relacdo ao patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica,
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

1. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses previstas nos artigos
113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3, da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175, no artigo 32, §29, do Anexo lll da Resolugdo CVM 175 e no item
B.10.1 abaixo;

lll.  vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de cotas subscritas;

IV.  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

VI.  praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢Ges que o Fundo
estiver autorizado a fazer nos termos deste Regulamento, conforme previsto
no § 22 do artigo 118 da Parte Geral da Resolug¢do CVM 175.

VIl.  conceder crédito sob qualquer modalidade;
VIIl. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IX.  ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar
operacdes da Classe Unica quando caracterizada situa¢do de conflito de
interesses entre:

a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor
especializado;

b) a Classe Unica e cotistas que detenham participac3o correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica;

c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e

d) a Classe Unica e o empreendedor.

X. constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe
Unica, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos
termos da legislacdo vigente;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

10
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X

XIl.  realizar operagdes com agGes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XIll.  realizar operagdes com derivativos.

B.10.1. A Classe Unica poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacgoes proprias.

B.11. Rentincia, Destitui¢cdo ou Substituicao da Administradora ou da Gestora
B.11.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servicos

Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liquidacdo ou destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, mas ndo sua destituicdo
por forca de deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de, ao menos, 5% (cinco
por cento) do patrimodnio liquido total do Fundo.

B.11.1.3. No caso de renuncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no
exercicio de suas funcOes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

B.11.1.4. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja substituido dentro
do prazo indicado acima, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas de que trata
o item B.10.1.2 acima. Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser
liguidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da
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liguidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.6. No caso de alteracdao de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da
efetivacdo da alteracao.

B.11.1.7. Nas hipéteses de renuncia da Administradora, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbacdo, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, serd observado o que dispéem os
artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

B.11.1.8. Nas hipdteses de renuncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para averbacdo, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe Unica.

B.11.1.8.1. E facultado aos cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora
nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

B.11.1.8.2. Aplica-se o disposto no item B.11.1.8, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica de cotas, conforme o
caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao.

B.11.1.8.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

B.11.1.8.4. Nas hipdteses referidas no item B.11.1.8, bem como na sujei¢cdo da
Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas.

B.11.1.9. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imédvel integrante de patriménio da
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Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

B.11.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas func¢Ges ou entre em processo de
liqguidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

B.11.1.11. Na hipdtese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracdao correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

C. PRAZO DE DURACAO

C.1. Prazo de Duragdo. O Fundo terd prazo de durac¢do de 4 (quatro) anos contados da
data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo do Fundo”),

sendo que este prazo poderd ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda
haja Ativos pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duragdo do Fundo
e conforme deliberagdo e aprovacao especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas
(“Prazo de Duracdo do Fundo”).

D. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

D.1. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragées
financeiras relativas ao periodo findo.

D.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerao
as normas contdabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente.

D.2.1. As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do Fundo,
conforme regulamentacdo vigente.

D.3. Escrituragao Contabil. O Fundo deve ter escrituragao contabil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico-alvo Investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucdao da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade dos cotistas estd limitada ao valor
por eles subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo:

I qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do
Fundo;

Il. inadimpléncia de obrigac¢8es financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de
seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

Il pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

V. condenacdo do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido esta negativo ou tenha
ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipdtese de patriménio liquido
negativo da Classe Unica.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duracdo da Classe. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duracdo do
Fundo, isto é, 4 (quatro) anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo
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(“Prazo Inicial de Duracdo da Classe”), observado o disposto no item 1.4.1 abaixo, sendo que

este prazo poderd ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos
pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Durag¢do da Classe e conforme
deliberagdo e aprovacdo especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo _de
Duracdo da Classe”).

1.4.1. O Prazo de Duragdo da Classe serd dividido em periodo de investimento e periodo
de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durara até o término do 22
(segundo) ano do Prazo Inicial de Duragao da Classe (“Periodo de Investimento”) e o prazo
remanescente do Prazo de Duragdo da Classe, observado o previsto na Clausula 1.4. acima,
serd o periodo de desinvestimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo vedado, neste
periodo, a aprovagao de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizagao
de investimentos decorrentes de obriga¢des ja assumidas pela Classe e ja comunicadas aos

cotistas.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso artigo VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175, a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio,
nao sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Benchmark. A Classe Unica ndo tem rentabilidade alvo.

1.8. Direito de Voto. Cada cota da Classe Unica corresponderd um voto nas
Assembleias de Cotistas.

1.9. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do
patrimdnio da Classe Unica; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Imdveis integrantes carteira da Classe Unica, do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

1.10. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe Unica
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

1.11. Distribuicdo, Negociagdo e Custddia das Cotas da Classe Unica. As cotas da Classe
serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos - DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Cotas
serdo custodiadas eletronicamente na B3.
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2, POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo

e a rentabilidade de suas cotas no médio prazo, visando o ganho de capital, por meio de
aquisicao, durante o Periodo de Investimento, de unidades residenciais preferencialmente
de baixa renda localizadas no Estado de Sdo Paulo (“Ativos-Alvo” ou “Imédveis”), adquiridas
de incorporadores (“Incorporador(es)”), para posterior alienagdo, durante o Periodo de
Desinvestimento (“Operacdes Imobilidrias”).

2.1.1 A Classe Unica poderd, ainda, investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

l. letras hipotecdrias (“LH");

Il. letras de crédito imobilidrio (“LCI");

lll.  letras imobiliarias garantidas (“LIG");

IV.  quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacdo aplicavel.

2.2. Para todos os fins, durante todo o Prazo de Duracdo da Classe, (a) o investimento
nas Operagdes Imobiliarias devera representar, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio
liguido da Classe; e (b) o investimento em Outros Ativos devera representar, no maximo,
1/3 (um tergo) do patriménio liquido da Classe.

2.3. Gestdo de Liquidez. A parcela do patriménio da Classe Unica que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos previstos no item 2.1 acima, devera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério
da Gestora (“Ativos de Liquidez”).

2.3.1. A Classe Unica poderd manter parcela do seu patrimdénio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de
liquidez.

2.3.2.  Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela
Gestora, segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista
remuneragao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneracao
advinda da exploracdo ou da negociacdo dos Ativos integrantes do patriménio da Classe
Unica, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos
Ativos que compdem o patrimdnio da Classe Unica.

2.4, Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessdrios a consecucdo dos objetivos da
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Classe Unica:

I contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer
prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patrimdnio da Classe Unica;

Il. adquirir ou alienar Ativos, devendo tais operacbes serem realizadas de
acordo com a legislacdo aplicavel, sendo que, caso determinada operacao
ndo se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera
ser previamente aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento.

2.4.1. Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a
necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia de tais operacdes para os interesses da Classe Unica e de seus
cotistas.

2.4.2.

2.4.3. Observado o disposto no item 2.7 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicdo de um Unico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentragdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos, observada a Politica de Investimento do Fundo e da Classe Unica.

2.5. Cessao de Créditos e Securitizagdo. A Administradora (mediante recomendacgao
da Gestora) ou a Gestora, conforme o caso, podera ceder e transferir a terceiros os créditos
decorrentes das operagdes com os Ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.6. Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.7. Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe
Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excec¢Oes previstas nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

2.7.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela
Gestora, na implantacdo da politica de investimento descrita no Anexo |, os investimentos
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da Classe Unica, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variacdes de mercado,
a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, a
riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcdo civil, e a riscos de crédito de modo
geral, ndo podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipdtese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos
pelos cotistas.

3. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGCOES

3.1. Distribui¢do de Resultados. A Classe Unica deverd distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento do Fundo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 152 (décimo quinto) dia do més subsequente, ou dia proximo dia util, ao do
recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo certo que, eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destina¢do dada
pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagao de cotas no
ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 3.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

3.1.5. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas
as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distincdo entre os
cotistas.

3.1.6. A Administradora podera, ainda, formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento)
dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

3.2 Amortizacdes. A Administradora promoverd, mediante recomendacdo da

5
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Consultoria Imobilidria, amortizacGes parciais ou a amortizacdo total das cotas de Classe
Unica, a qualquer momento durante o Prazo de Durag3o da Classe, na medida em que o valor
de ganhos e rendimentos da Classe Unica em funcdo de seus investimentos e
desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisdes do Fundo e da Classe Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis.

3.2.1. A amortizac3o parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patrimonio
implicarad a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasidao do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, com
a consequente reducdo do seu valor, na proporc¢ao da diminuicdo do patrimonio do Fundo
e da Classe Unica.

3.2.2. Ao final do Prazo de Duragdo da Classe ou quando da liquidacdo antecipada do
Fundo e/ou da Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as
cotas da Classe Unica deverio ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados os
procedimentos previstos no item 8 abaixo.

3.2.3.  Quaisquer distribui¢des a titulo de amortiza¢do de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto no Regulamento.

4, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA
4.1. Patrimdnio da Classe Unica. O patriménio da Classe Unica serd representado pelas

cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao,
distribuicao, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo descritos neste Anexo
| e no suplemento ou prospecto referente a cada emiss3o de cotas da Classe Unica.

4.1.1. O patrimdnio inicial da Classe Unica sera formado pelas cotas representativas da
Primeira Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, anexo
ao presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissdo de cotas da Classe
Unica sem a necessidade de aprovacdo pela Assembleia Especial de Cotistas.

4.2. Distribuicdo Parcial. Poderd ser admitida a distribuicdo parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo n3o
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, se aplicavel, observada a regulamentacdo aplicavel.

4.3. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas a
vista ou mediante Chamadas de Capital (conforme definidas abaixo), em moeda corrente
nacional, nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicdvel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.
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4.4. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os Cotistas ndo terdo direito de

preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restrigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

4.4.1.  Aaquisicdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operac3o realizada
no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de
cada emissdo, em especial as disposi¢Oes relativas a politica de investimento.

4.5. Chamadas de capital. A Gestora podera, mediante recomendacdo da Consultoria
Imobilidria, realizar chamadas de capital, ou seja, comunicar os cotistas sobre tal fato,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacdo parcial ou total das
cotas subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos compromissos de
investimento, a fim de arcar com os custos de tributos, taxas, emolumentos e quaisquer
outros custos que o Fundo possa vir a ter no futuro (“Chamada de Capital”).

4.5.1. As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos serdao realizadas a
qualquer momento durante o Prazo de Duracdo da Classe e estardo limitadas ao valor do
capital subscrito por cada cotista.

4.5.2. Ao receberem uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual
n3o podera ser inferior a 2 (dois) Dias Uteis e superior a 15 (quinze) Dias Uteis, contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pela Gestora e de acordo com o
disposto nos respectivos compromissos de investimento.

4.6. RestricOes aos cotistas. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas
da Classe Unica por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.7 e 4.8 abaixo.

4.7. Critérios de Isencdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para
a Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n? 9.779”), o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
cotas emitidas pela Classe Unica.

4.7.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos os impostos e
contribuicGes aplicdveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isenc¢do para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto
na Lein211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
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hipétese de a Classe Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido organizado; (ii) possuir nimero
igual ou superior a 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista pessoa fisica goze
de isengdo, ndo podera: (i) possuir participacdo em cotas da Classe Unica em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas pela Classe Unica, ou, ainda,
que seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica
no periodo, ndo terd direito a isencdo do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos pela Classe Unica; e (ii) ndo ser titular de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico
do art. 22 da Lei n? 9.779, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe
Unica.

4.9. Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as
caracteristicas previstas na regulamentacdo aplicdvel para isencdo do cotista pessoa-fisica,
mas a Administradora manterd as cotas admitidas para negociacdo secundaria na forma
prevista neste Anexo |. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de
enquadrar a Classe Unica e o Fundo na isencdo de tributagdo constante da Lei n29.779. Além
das medidas aqui descritas, a Administradora ndo poderd tomar qualquer medida adicional
para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe Unica ou aos seus

cotistas.
5. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA CLASSE
5.1. Taxa de Administragdao. Pela administracgdo do Fundo, nela compreendida as

atividades de administracdo do Fundo, tesouraria, custédia, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas
cotas, a Classe pagard a Administradora uma taxa de administragdao equivalente a 0,2% (dois
décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido da Classe, observado o
valor minimo mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais), valor este que sera atualizado
anualmente pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e
“Taxa de Administracdo”, respectivamente).

5.2. Taxa de Gestao. Pela prestacao dos servigos de gestao da carteira da Classe, a Classe
pagard a Gestora uma taxa de gestdo equivalente a RS 1.000,00 (hum mil reais) (“Taxa de
Gestdo”).

5.3. Taxa de Consultoria Imobiliaria. Pela prestagdo dos servigos consultoria, a Classe
pagard a Consultoria Imobilidria uma taxa de consultoria equivalente a 2% (dois por cento)
ao ano, calculada sobre o patrimoénio liquido da Classe (“Taxa de Consultoria Imobilidria”)
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5.4. As remuneracdes previstas nos itens 5.1, 5.2 e 5.3 acima devem ser provisionadas

diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia atil do més
subsequente.

5.5. Taxa de Performance. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do item
5.3 acima, a Consultoria Imobilidria fara jus a uma taxa de performance correspondente a
20% (vinte por cento) do Valor Positivo Apurado na forma da formula constante deste item,
observado que tal valor correspondera ao excedente entre as distribuicGes realizadas pela
Classe aos cotistas e os aportes de capital realizados pelos cotistas, ambos ajustados pela
Taxa de Rentabilidade Minima aplicavel, equivalente ao que for maior entre: (i) a variacao
do CDI acrescida de 1% (um por cento) ao ano; e (ii) 12% (doze por cento) ao ano (“Taxa de
Performance”), entre a data das referidas distribui¢es e os referidos aportes até a data da
de calculo da Taxa de Performance,

Taxa de Performance = 20% x Valor Positivo Apurado

Onde:

Valor Positivo Apurado = Distribui¢cdes Ajustadas — Aportes Ajustados

Distribuicdes Ajustadas = somatodrio de [Dist(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Dist (m) = toda e qualquer distribuicdo realizada durante determinado més (m), incluindo
dividendos, amortizacdes ou qualquer outro valor distribuido pelo Fundo aos cotistas
Aportes Ajustados = somatdrio de [Aporte(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Aporte (m) = toda e qualquer integralizacdo de capital realizada pelos cotistas no més (m)
Taxa de Rentabilidade Minima = maior entre: (i) CDI no periodo acrescido de 1% ao ano; e
(ii) 12% ao ano (equivalente a 0,94888% ao més)

5.5.1. A Taxa de Performance serd apurada mensalmente, na forma da férmula constante
do item 5.5, e somente serd devida caso o valor apurado seja positivo, hipdtese em que serd
provisionada no proprio més de cdlculo, podendo tal provisdo impactar o resultado
distribuivel no periodo, o patrimoénio liquido da Classe e eventuais distribuicGes ou
amortizagdes aos cotistas.

5.5.2. ATaxade Performance sera calculada apds a deducgdo de todas as despesas da Classe
inclusive da Taxa de Administra¢do e da Taxa de Gestdo.

5.5.3. Para fins de calculo da Taxa de Performance, deverdo ser consideradas as Taxas de
Performance eventualmente provisionadas ou pagas em periodos anteriores, de modo que a
Taxa de Performance incidird apenas sobre o valor positivo adicional apurado em cada
periodo.

5.5.4. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas da Classe
Unica, inclusive da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do
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calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

5.6. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso.
N3o obstante, a cada nova emiss3o de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribui¢do
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova emissdo de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patrimdnio da Classe Unica, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.

5.7. Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas
previstas no artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma Unica classe, a
referida Classe Unica sera a responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso
venham a ser criadas novas classes de cotas, deverdo ser indicadas as despesas comuns as
classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam
sobre o Fundo.

5.8. Doagdo. A Gestora e a Administradora poderdo realizar doagdes, por mera
liberalidade, relativa a parcela da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo destinada a
entidades sem fins lucrativos, nos termos da regulamentagao vigente.

6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”),
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugcdo CVM 175, observado que as matérias
especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia_Especial de Cotistas” e, em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleia _de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes
previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe apliciveis as mesmas disposices
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

I as demonstragGes contabeis;

Il. a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

lll.  destituicdo da Consultoria Imobiliaria;

V. emissdo de novas cotas;

V. aquisicdo de Ativos que ndo estejam contemplados na Politica de
Investimentos;

VI.  alteragao da Politica de Investimentos;
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VII.

a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica;

VIIl. aalteragao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral
da Resolucdo CVM 175;

IX. o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo;

X. o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

XlI.  apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagcdo de cotas;

Xll. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprova¢ao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XIll. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XIV. aprovar ou alterar as condigdes nas quais o Fundo podera prestar fianga,
aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

XV. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa
de Gestao;

XVI. salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracao do
mercado em que as cotas da Classe Unica sdo admitidas a negociag3o;

XVII. constituicdo de 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio da
Classe Unica, além daqueles pré-existentes quando da aquisicdo dos
Imdveis, para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos termos
da legislacao vigente.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve

deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral
de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo e/ou da Classe
Unica, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de Cotistas
somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do
auditor independente ou se, estando presentes todos os Cotistas, dispensarem referido

prazo.
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6.2.1. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6.3. Convocagdo. A convocacdao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da Administradora,
da Gestora e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores e na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou
pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

6.3.4. A primeira convocac¢ao das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5.  Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado para a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia ordindria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participacdes constantes do
registro de cotistas na data de convocac¢do da assembleia.

6.3.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de
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matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

lll.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociagao.

6.3.8. Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas referidas
no artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as
informacdes referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds
a convocacgao dessa assembleia.

6.3.9. O Regulamento e o presente Anexo | poderado ser alterados, independentemente
da realizacao de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas a negociagdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii)
for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como altera¢do na razdo social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdao da taxa devida a
prestador de servicos.

6.3.10. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada
aos cotistas.

6.3.11. Para as hipdteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifesta¢cdao”
ou “concordancia” dos Cotistas, poderao ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam
fisicos ou eletronicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou
convocacgdo, para a coleta das manifestacbes dos Cotistas, a qual serd armazenada pela
Administradora.
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6.4. Consulta Formal. As delibera¢des de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas

mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposicdes do Regulamento e
deste Anexo |, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de cotistas.

6.6. Deliberagao. As delibera¢cdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1.  As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll,
VII, VIII, XI, Xl e XV do item 6.1.1 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) cotistas.

6.6.2. Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Ill da Resolugcao CVM 175, os
Cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe
Unica, terdo seu direito de voto limitado a 20% (vinte por cento), nas delibera¢des sobre as
matérias previstas nos incisos Il (aplicdvel somente a destituicdo da Gestora), lll, e VIl do
item 6.1.1 acima, para a destituicdo da Consultoria Imobilidria e a aprovacdo das referidas
matérias sera sempre aplicado o maior quérum permitido pela legislagao vigente.

6.6.3.  Os percentuais acima indicados deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.6.4. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicavel, de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada
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cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias,
ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, observadas as formalidades
previstas na regulamentacao em vigor.

6.6.5. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.6. Para fins do disposto acima e nas demais disposicbes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vdlida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e procedimentos de
consulta formal.

6.6.7.  Oscotistastambém poderdo votar nas assembleias por meio de comunicacdo escrita
ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasido
da convocacdo da respectiva assembleia, respeitada a regulamentacao vigente.

6.6.8. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial
de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacao da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.9. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.
6.6.10. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

l. o prestador de servigo, essencial ou n3o;

Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servico;

lll.  partes relacionadas ao prestador de servigo, seus soécios, diretores e
empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou
subclasse(s) no que se refere a matéria em votacdo; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade.

6.6.11. Na&o se aplica a vedacdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas da
Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na prdpria assembleia ou constar de permissdo previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii)
todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
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alterada, conforme o artigo 19 da Resolu¢ao CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
Fundo ou a Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

6.7.1.  As seguintes hipéteses sdao exemplos de situacao de conflito de interesses:

a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pela Classe, de imével de propriedade da Administradora, Gestora ou de
pessoas a eles ligadas;

a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imével integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicio de cotas
constitutivas do patrimonio inicial da Classe; e

a aquisicdo pela Classe de valores mobiliarios de emissdo da Administradora
e/ou Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM 175.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de

interesses:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora
ou da Consultoria Imobiliaria, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora ou da Gestora ou da Consultoria Imobilidria, com excecdo
dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora ou da Gestora ou da Consultoria
Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam funcbes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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6.7.3.  Nao configurasituacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora ou a
Consultoria Imobilidria.

6.8. Pedido de Procuracdo. O pedido de procuracdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado,

deverd satisfazer os seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracao; e

lll.  ser dirigido a todos os cotistas.
6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar & Administradora o
envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.
6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitagdo de que trata o item acima deverd
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.
6.8.3.  Nas hipdteses previstas no item 6.8.1, a Administradora pode exigir:
l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. cOpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
6.8.4. Evedado a Administradora:
l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
lll.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos

acima.

6.8.5.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora
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em nome de cotistas serao arcados pela classe afetada.
7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica podera eleger
até 1 (um) representante para exercer as fun¢ées de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

7.1.2.  Osrepresentantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na préoxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica, permitida a reelei¢o.

7.1.3. Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser cotista da Classe Unica;

Il. nado exercer cargo ou fungao na Administradora ou Gestora, controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.  ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de
qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

V. n3o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e
VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
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vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a
Gestora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua fungao.

7.1.6.  As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdao descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

8. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

8.1. Liquidagdo. Até o final do Prazo de Duragdo do Fundo e do Prazo de Duragdo da
Classe, a liquidacdo da Classe Unica serd realizada de acordo com as propostas de
desinvestimento elaboradas pela Gestora e aprovadas pela Administradora, observados
quaisquer dos procedimentos descritos a seguir e sempre levando em consideragao a opgao
gue possa gerar maior resultado para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso
tais ativos sejam admitidos a negociagdo nesses mercados; ou

(i)  venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negocia¢do em bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado por meio de negociag¢des privadas; ou

(iii)  na impossibilidade de utilizacdo dos procedimentos descritos acima, entrega
dos ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento
e na regulamentacédo aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.
8.1.1. Em qualquer caso, a liquidacdo dos investimentos da Classe Unica serd realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e a Classe

Unica.

8.1.2. O Fundo e/ou a Classe Unica poderao ser liquidados antes do Prazo de Duracdo na
ocorréncia das seguintes situacées:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de
encerramento da Classe Unica; e/ou

(i)  mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii) nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

8.2. Procedimento de Liquidagdo. Apds o pagamento de todos os passivos, custos,
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despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for
0 caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.2.1.  Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagio dos ativos da Classe Unica pelo nimero das
cotas emitidas pela Classe Unica.

8.2.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe com a adogdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo
e/ou da Classe Unica, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica,
envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de
liquidacao forcada.

8.2.3.  Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, a Administradora estara desobrigada em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a Classe Unica
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas
na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cdédigo Civil), informando a proporc¢do de ativos a que cada cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da
Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

8.2.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor
independente devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do
patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica.

8.2.5.  Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo e/ou
da Classe Unica andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em

condi¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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8.3. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o

cancelamento do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM,
no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado & Administradora cancelar o
registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe Unica figure(m) como acusado(s) em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagoes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais sobre
o Fundo e a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Illl da Resolucdao CVM 175.

9.1.1. A divulgacao de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
da Classe Unica sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacGes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrénicos, inclusive para convocac¢do de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida
entre a Administradora e os cotistas.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia atil qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias
dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica sera exercido pela Gestora, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no
website da Gestora: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/.

10.3. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

% %k %k k k k
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A primeira emiss3o de cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do
Anexo | da Classe, tera as seguintes caracteristicas:

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Valor da Cota: O prego de emissdo das cotas sera de RS 10,00 (dez reais),
que sera corrigido pela variacdo do patrimonio da Classe
Unica até o dia util imediatamente anterior & data da
integralizagdo (“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de até RS 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), considerando o Valor da Cota,
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuigdo Parcial e Montante | Serd admitida a colocagdo parcial das cotas da primeira
Minimo da Oferta: emissdo do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde
subscritas e integralizadas, no minimo, 800.000
(oitocentas mil) cotas, totalizando o montante de RS
8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante Minimo
da Oferta”). O montante final captado por meio da Oferta
serd informado na data do encerramento da Oferta
mediante a divulgacdo, pela Administradora, de anuncio
de encerramento, nos termos da Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo N3o havera aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries: Unica.

Classe de Cotas: Unica.

Forma de Distribuigao: Oferta sob o rito de registro automatico, nos termos da

Resolucao CVM 160, da Resolugdao CVM 175 e seu Anexo
Normativo lll, e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Forma de Integralizagao: As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo
serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na forma do Regulamento e da legislacio e
regulamentacdo aplicdveis, no ato da subscricdo das
cotas.

Tipo de Distribuicao: Primaria.
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Suplemento das Emissées de Cotas da Classe Unica ¥ .I«J |
Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada APEX

Periodo de Colocagao: As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se
inicia na data de disponibilizagdo do anuncio de inicio da
oferta, nos termos do Resolugdo CVM 160 e encerra-se
com a disponibilizagdo do anincio de encerramento da
oferta.

Publico-Alvo A oferta sera destinada a investidores qualificados, assim
definidos no artigo 12 da Resolugdao CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada.

Os termos iniciados em letra maiuscula ndo expressamente definidos neste suplemento terdo
os significados que |Ihe sdo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo |.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes, n2 1212, Pinheiros,
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n? 11.784, de 30
de junho de 2011, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus
representantes legais infra-assinados (“Administradora” ou “Gestora”), na qualidade de
administradora e gestora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 65.923.811/0001-00 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 25 de marco de 2026, a Administradora e a Gestora celebraram o “Instrumento

Particular de Delibera¢do Conjunta de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio

27 (ll

Riviera Residencial — Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Constituicdo”), por

meio do qual, dentre outras matérias, foram aprovados: (a) a constituicdo do Fundo e

da classe Unica de cotas do Fundo (“Classe Unica” ou “Classe”); (b) o regulamento do

Fundo (“Regulamento”), incluindo o anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo”); e

(c) os termos e condicBes da 12 (primeira) emissdo de até 2.000.000 (dois milhGes) de
cotas da Classe (“Cotas”), com valor unitdrio de emissdo de RS 10,00 (dez reais),
totalizando o montante de até RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Primeira
Emissdo”), as quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdgo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada, e destinada exclusivamente a investidores qualificados (“Oferta”);

(ii) até o momento, ndo foram subscritas Cotas do Fundo, ndo havendo necessidade de
deliberagdo das matérias constantes do presente instrumento em Assembleia Geral de

Cotistas;
RESOLVE:
1. Rerratificar o suplemento da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Unica constante do

Anexo A ao Instrumento de Constituicdo, de modo que este passara a vigorar na forma do Anexo

A ao presente instrumento.

2. Aprovar a alteragdo do item B.3 da parte geral do Regulamento e do item 1.11 do Anexo

| ao Regulamento, de modo que estes passarao a vigorar com a seguinte redacdo:
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Parte Geral do Regulamento

“B.3. Consultoria Imobiliaria. Nos termos do artigo 27, inciso Il, do Anexo Normativo
lIl da Resolugdo CVM 175, a Administradora contratard, em nome e as expensas do
Fundo e da Classe, de acordo com o pertinente instrumento, a RIVIERA REAL ESTATE
GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Fébia, n? 138, Apto
83C, Vila Romana, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 05051-030,
inscrita no CNPJ sob o n? 08.439.546/0001-55 (“Consultoria Imobilidria”). A
Consultoria Imobiliaria prestara servicos de consultoria imobilidria, com a finalidade
de subsidiar e apoiar a Administradora e a Gestora nas atividades de analise, sele¢cdo
e avaliacdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos).”

Anexo Descritivo ao Regulamento

“1.11. Negociag¢do das Cotas Classe Unica. As Cotas da Classe emitidas pelo Fundo
poderdo ser registradas para negociacdo no mercado organizado administrado e
operacionalizado pela B3.”

3. Rerratificar o suplemento da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Unica anexo ao
Regulamento, de modo que este passard a vigorar na forma do Anexo B ao presente
instrumento.

4. Aprovar a consolidacdo do Regulamento do Fundo, a fim de refletir as alteragdes
mencionadas nos itens 2 e 3 acima, de modo que o Regulamento passara a vigorar na forma do

Anexo B ao presente instrumento.

A presente deliberagdo podera ser assinada por meio do processo de certificagao disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria
n22.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa forma de contratagdo em meio
eletronico, digital e informatico reconhecida como vélida e plenamente eficaz. A formalizacdo
da presente deliberacdo é dispensada da presenca de testemunhas, nos termos do artigo 784,

§ 49, da Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (Codigo de Processo Civil).

E, por estarem assim justas e contratadas, a Administradora e a Gestora assinam digitalmente o

presente instrumento, para todos os fins de direito.

Sao Paulo, 31 de margo de 2026.

(As assinaturas sequem na pdgina sequinte.)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Riviera Residencial - Responsabilidade Limitada”, datado de 31 de
marco de 2026.)

Assinado por: Assinado por:

lna (arelina Fuvacin (sutinde Mowra | (ARAUM BELLEZE VUM KEDHEVES

TCB8TE3ZASUZAFU

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Administradora e Gestora

0

Isabel Damiao
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA 1: (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A 12 (primeira) emissdo de Cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica"), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do Anexo
Descritivo da Classe, terd as seguintes caracteristicas e serdao objeto da Oferta:

a) Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do art. 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160”);

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de

maio de 2021, conforme alterada;

c) Destinacao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo serao
aplicados, pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
Anexo | ao Regulamento, e destinados a constituicdo e funcionamento do Fundo;

d) Coordenador Lider e regime de distribuigao das Cotas: a distribuicdo primaria das Cotas
serd realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a coordenagao
da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 05410-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Coordenador Lider”);

e) Montante Total da Oferta: até RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante
Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme definida abaixo), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo). O montante final captado por meio da
Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pela
Administradora, de anuncio de encerramento da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM
160;
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g)

Quantidade de Cotas: serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhGes) de Cotas, observada a

possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme definida abaixo);

Preco de Emissdo: o preco unitdrio de emissdo das Cotas serd de RS 10,00 (dez reais)

(“Preco de Emissdo”);

Preco de Subscri¢do: RS 10,00 (dez reais) por Cota, o qual corresponde ao Preco de

Emissdo (“Preco de Subscricdo”);

Custo Unitario de Distribui¢do: os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, de modo
qgue ndo haverd cobranca de taxa de distribuicdo primaria e/ou custo unitdrio de
distribuicao;

Periodo de colocagdo: a subscricdo das Cotas objeto da Primeira Emissdo deverda ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacéo
do anuncio de inicio da Oferta, conforme art. 48 da Resolucdao CVM 160;

Preco e Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, da seguinte forma: (i) 95% (noventa e cinco por cento) das Cotas subscritas por
cada investidor serdo integralizadas a vista, na data de liquidacdo da Oferta, pelo Prego
de Subscricdo; e (ii) 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas por cada investidor serao
integralizadas mediante Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento, pelo Preco
de Subscri¢do atualizado pela variacdo do patriménio da Classe Unica até o dia util
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo. A integralizacdo ocorrera junto
ao respectivo agente de custddia e/ou a Administradora, na qualidade de escriturador das
Cotas;

Distribuigdo Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que observado
o montante minimo de RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante Minimo da

Oferta”), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”). Caso ndo seja atingido o Montante

Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolu¢do CVM
160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da
Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos
do art. 27 da parte geral da Resolugao CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da
data de integralizagdo das Cotas, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgacdo do anuncio de cancelamento da Oferta pela Administradora. Na
hipétese de Distribuicdo Parcial e atingido o Montante Minimo da Oferta, o saldo das

Cotas nao colocadas serd cancelado pela Administradora;
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m) Lote Adicional: ndo serda outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de

distribuicdo de lote adicional das Cotas;

n) Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de

distribuicdo de lote suplementar das Cotas;

0) Investimento Minimo por Investidor: ndo serd estabelecida quantidade minima a ser

subscrita por cada Investidor;

p) Prospecto: necessdrio, nos termos do art. 92 da Resolu¢cao CVM 160;

q) Lamina: necessaria, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160;

r) Outras Disposig¢des: Os demais termos e condicées da Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo a realizacao de ato préprio
para atualizacdo do Pregco de Emissdo e/ou do Prego de Subscrigdo, respeitados os

parametros ora aprovados.

Os termos iniciados em letra mailscula ndo expressamente definidos neste suplemento terao

os significados que lhe sdo atribuidos no Regulamento.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO FUNDO

(O Regulamento segue nas pdginas seguintes.)

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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B A |

APE X

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Sao Paulo, 31 de margo de 2026.
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Regulamento e

Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial — Responsabilidade

A A .

APE X

Limitada
PARTE GERAL
A. O FUNDO
Al Base Legal. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado,
é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdodigo Civil”), pela
Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668"), pela Parte Geral e o
Anexo Normativo lll da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 175”), por este regulamento,
incluindo a parte geral e seu anexo (“Regulamento”), e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), ndo possuindo subclasses. A Classe Unica serd regida pela parte geral
deste Regulamento e por seu Anexo | (“Anexo 1”).

A.2.1. Durante o Prazo de Durac¢do (conforme definido abaixo), o Fundo podera constituir
diferentes classes de cotas, que terdo patrimonio segregado e direitos e obrigacdes distintos,
nos termos do artigo 52 da Resolugdo CVM 175, por ato conjunto da Administradora e da

Gestora.
B. PRESTADORES DE SERVICOS
B.1. Administradora. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves
Guimardes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05410-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 13.486.793/0001-
42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n? 11.784, de 30 de junho de
2011, e responsavel pela administragdo do Fundo (“Administradora”).

B.2. Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica sera realizada
pela Administradora (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de
Servicos Essenciais”).

B.3. Consultoria Imobilidria. Nos termos do artigo 27, inciso I, do Anexo Normativo Il
da Resolucdo CVM 175, a Administradora contratard, em nome e as expensas do Fundo e da
Classe, de acordo com o pertinente instrumento, a RIVIERA REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Fabia, n2 138, Apto 83C, Vila Romana, na cidade
de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 05051-030, inscrita no CNPJ sob o n2 08.439.546,/0001-
55 (“Consultoria Imobilidria”). A Consultoria Imobilidria prestara servicos de consultoria
imobilidria, com a finalidade de subsidiar e apoiar a Administradora e a Gestora nas atividades
de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos).
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Regulamento
Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial — Responsabilidade
Limitada

o ®

APE X

B.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

B.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por
seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

B.4.2. Perante os cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os
cotistas do Fundo, em suas respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados
em virtude de condutas contrdrias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

B.4.2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe Unica venha a sofrer
em virtude da realiza¢do de suas operacgdes.

B.4.3. Entre os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a
contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o
Fundo, a Classe Unica ou a CVM.

B.4.4. Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais. Ndo obstante as
atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicivel, cabe a
Administradora e a Gestora praticarem os atos necessarios a administracdo e a gestdo do
Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, & contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica,
dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; (e) servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) distribuidor; (g) consultor especializado; (h)
administradora de imdveis; (i) formador de mercado; e, eventualmente, (j) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.4.1. Para o exercicio de suas atribuicOes, a Administradora podera contratar, em nome
do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicdo primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise,
sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos

do Fundo e/ou da Classe Unica;

lll.  empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
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empreendimentos integrantes do patrimdnio da Classe Unica, a exploracdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

B.4.4.2. Os servicos listados nos incisos |, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagao em vigor.

B.4.4.3. A contratacdo da Administradora, da Gestora, quando aplicdvel, ou partes a elas
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel, nos termos da regulamentac¢do em vigor.

B.4.5. Responsabilidades da Gestora. Ndo obstante as atribuicGes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicdvel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui mas n3o se limita a
contrata¢do, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso necessario, dos seguintes servicos:
(a) intermediacdo de operacBes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.6.  Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servigo
contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ou a Classe ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsdveis apenas
pela fiscalizagdo de tal servico.

B.4.6.1. As atribuicOes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigco perante o
Fundo, a Classe e seus cotistas continuardao a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servico contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, nos
termos deste Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo, a Classe e/ou
aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei e/ou das normas
editadas pela CVM.

B.4.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica n3o s3o
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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B.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo e da Classe, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou da Classe,
inclusive o de ag¢Oes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo e/ou a Classe; transigir; representar o
Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele; solicitar, se for o caso, a admissdo a negocia¢io
em mercado organizado das cotas da Classe Unica ou a alteragdo do mercado organizado
utilizado, observadas as disposicdes e limitacGes legais e regulamentares aplicdveis, as
disposicoes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

B.5.1. A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe
Unica serd efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o
instrumento de alienagcdo documento habil para cancelamento, perante o cartério de
registro de imoveis competente, das averbacbes pertinentes as restricbes e destaque de
gue tratam os paragrafos 12 e 22 do artigo 72 da Lei n2 8.668.

B.5.2. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo, a Classe e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

B.5.3. A Administradora serd, nos termos e condi¢bes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

B.6. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimbénio da Classe,
conforme proposta da Gestora e da Consultoria Imobilidria, de acordo com
os prazos e a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il. providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das restri¢ées
dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
Administradora;
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c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos Iméveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe Unica;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela Classe Unica;

VI.  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que compde a
carteira da Classe Unica;

VIl. observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e nos demais
documentos do Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel;

VIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo e da Classe Unica, fiscalizando os servicos prestados por terceiros
contratados, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

IX.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na

defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo
com despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razodvel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicdvel, ou da Administradora, ou qualquer outro
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de
valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em decorréncia de sua condi¢cdo de Administradora.

B.7. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limita¢Oes legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

B.8. Obrigagdes da Gestora. Cabera a Gestora:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
limites e regras previstos na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipoteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugao
CVM 175, os Ativos-Alvo (exceto em relagdo aos Outros Ativos) existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio da Classe, de acordo com a
politica de investimento da Classe Unica;

propor a Administradora, juntamente com a Consultoria Imobilidria, a
aquisicdo e aliena¢do dos Imdveis que comporao a carteira do Fundo,
observado que a aquisicdo de Imdveis devera ser realizada com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagdes de
imoveis, contratada as expensas do Fundo;

acompanhar as negociacGes relacionadas a exploracdo dos Imdéveis, tais
como, contratos de locagao, arrendamento, compra e venda, constituicdo e
alienacdo de direito real de superficie, constituicdo de garantias, dentre
outros, observada a discricionariedade da Administradora;

analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo e da Classe, e proposicdo de alienacdo ou aquisicdo a
Administradora dos Ativos-Alvo enquadrados na politica de investimento e
que a Gestora entenda atender os melhores interesses do Fundo, da Classe
e dos cotistas, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
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Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, salvo nas hipdteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Ill da Resolucdo
CVM 175, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

recomendar, quando aplicavel, a Administradora, a celebragao dos contratos,
negdcios juridicos e a realizacdo de todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimento da Classe Unica;

monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valoriza¢do de suas
cotas, a evolucdo do valor do patrimoOnio e da carteira de ativos da Classe,
incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe vierem
a investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica
de voto, comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

orientar a conducgdo e execuc¢do da estratégia de desinvestimento do Fundo
e da Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

elaborar relatérios de investimentos realizados pela Classe Unica em Ativos-
Alvo e ativos financeiros;

recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imdveis
integrantes da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe, com o objetivo
de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploragdo comercial ou eventual comercializagdo;

indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragao de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imdveis integrantes
da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos Ativos que vierem a compor a
carteira do Fundo e da Classe;

elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais
deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na
regulamentagdo em vigor;

transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em virtude de sua condicdo de Gestora e decorrente do
investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de
ativos do Fundo ou da Classe;
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XV. contratar e manter contratados os prestadores de servigo necessarios para
a administracdo dos Ativos;

XVI. efetuar a andlise cadastral dos Incorporadores das Operagdes Imobiliarias e
dos Imodveis, sendo responsdvel pela validacdo de Know Your Client em
atencdo a legislagdo anticorrupcao;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XVIIl. conforme orientagdes da consultora imobilidria, determinar a
Administradora a realizacdo de chamada de capital para integralizacdo, nos
termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizacdo dos investimentos apds a
integralizacdo das cotas.

B.8.1. A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, deverd encaminhar cépia dos
documentos a Administradora em até 5 (cinco) dias uteis.

B.8.2. Além das obrigacbes acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i)
informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao em prestador de
servico por ela contratado; (ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da
Classe para utilizagdo pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter
atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as operagoes da
Classe; (iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢do e
concentracdo e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital; (v) observar as disposicoes
constantes deste Regulamento; e (vi) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

B.8.2.1. A Gestora ndo esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentracdo e diversificacdo de carteira de ativos e concentracdo de risco
definidos neste Regulamento e na Resolu¢ao CVM 175 quando o descumprimento for causado
por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem
alteragOes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condi¢Ges gerais do
mercado de valores mobiliarios.

B.8.2.2. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicagdes para o
desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira de
ativos, tdo logo ocorrido.

B.9. Obrigagdes da Consultoria Imobiliaria. A Administradora, conforme disposto no

Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, contratara a Consultoria Imobilidria para que preste,
sem prejuizo de outras atividades definidas no escopo do Contrato de Prestagdo de Servicos
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a ser firmado entre a Classe e a Consultoria Imobilidria, os seguintes servigos:

VL.

VII.

VIII.

X1

XIl.

suporte e subsidio a Administradora e a Gestora em suas atividades de
originacdo e prospeccao de oportunidades de investimento em Ativos-Alvo
pelo Fundo, inclusive mediante utilizacdo de tecnologia proprietdria;

analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo, juntamente com a Gestora,
dos Ativos-Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira da Classe;

administracdo da comercializacdo dos respectivos Iméveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

suporte a assessoria administrativa e juridica a Administradora e a Gestora
no adimplemento dos contratos e gestdo de cobranca de venda, conforme
aplicavel;

efetuar a prospeccdo de potenciais Incorporadores das Operagbes
Imobiliarias;

verificar e arquivar a analise cadastral dos Incorporadores das Operacdes
Imobilidrias e dos Imdveis, com a respectiva validagdo de Know Your Client
em atencdo a legislagcdo anticorrup¢do, conforme realizada e compartilhada
pela Gestora;

efetuar a andlise de potenciais Incorporadores das Operag¢des Imobilidrias e
dos Imdveis e apresenta-los a Gestora;

dar suporte a empresa de avaliacdo que ira realizar a avaliagdo imobiliaria dos
potenciais Ativos-Alvo;

prestar, sempre que solicitado, informag¢bes sobre os Incorporadores, as
Operacgdes Imobi

iarias e os Imoéveis a Gestora e a Administradora;

suporte na contratacdo, pela Gestora, de empresa especializada para a
realizacdo de vistorias de entrega dos Iméveis (“Vistoriadora”);

gerenciamento da Vistoriadora na realizagdo de vistorias de entrega dos
Imdveis;

gerenciar empresa que ird efetuar a cobranca judicial e extrajudicial das
Operagdes Imobiliarias; e
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XIll.  controle e supervisao das atividades inerentes a administracdo das Operacdes
Imobilidrias do Fundo, fiscalizando as Operac¢des Imobiliarias e os Ativos-Alvo
in loco, quando necessario.

B.10. Vedagdes. E vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio
de suas respectivas funcdes em relagdo ao patrimdnio do Fundo e/ou da Classe Unica,
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos artigos
113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3, da Parte Geral da Resolugao
CVM 175, no artigo 32, §22, do Anexo Ill da Resolugcdo CVM 175 e no item
B.10.1 abaixo;

lll.  vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de cotas subscritas;

IV.  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

VI.  praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢Ges que o Fundo
estiver autorizado a fazer nos termos deste Regulamento, conforme previsto
no § 22 do artigo 118 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

VIl.  conceder crédito sob qualquer modalidade;
VIIl. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IX.  ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar
operacdes da Classe Unica quando caracterizada situa¢do de conflito de
interesses entre:

a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor
especializado;

b) a Classe Unica e cotistas que detenham participagdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica;

c) a Classe Unicae o representante de cotistas; e

d) a Classe Unica e o empreendedor.

10
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X. constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe
Unica, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe Unica, nos
termos da legislacdo vigente;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

XIl.  realizar operagdes com a¢Ges e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

XIll. realizar operagdes com derivativos.

B.10.1. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usda-los para prestar garantias de
operacOes proprias.

B.11. Rentincia, Destituicdo ou Substituicdo da Administradora ou da Gestora
B.11.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos

Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liguidagdo ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.1. O pedido de declaragdao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas ndo sua destituicdo
por forca de deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocag¢do da Assembleia
Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de, ao menos, 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido total do Fundo.

B.11.1.3. No caso de renulncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no
exercicio de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rentncia.

B.11.1.4. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja substituido dentro
do prazo indicado acima, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidagdo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.
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B.11.1.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme
o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas de que trata
o item B.10.1.2 acima. Caso o Prestador de Servigco Essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser
liguidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da
liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.6. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da
efetivacdo da alteracdo.

B.11.1.7. Nas hipéteses de renuncia da Administradora, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbacdo, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, serd observado o que dispdem os
artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

B.11.1.8. Nas hipdteses de renuncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para averbacdo, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imodveis
integrantes do patriménio da Classe Unica.

B.11.1.8.1. E facultado aos cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora
nado a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

B.11.1.8.2. Aplica-se o disposto no item B.11.1.8, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica de cotas, conforme o
caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao.

B.11.1.8.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndao eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

B.11.1.8.4. Nas hipdteses referidas no item B.11.1.8, bem como na sujei¢cdo da
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Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas.

B.11.1.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da
Classe nado constitui transferéncia de propriedade.

B.11.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

B.11.1.11. Na hipdtese de renulncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

C. PRAZO DE DURAGCAO

C.1. Prazo de Duragdo. O Fundo terd prazo de durac¢do de 4 (quatro) anos contados da
data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracdo do Fundo”),
sendo que este prazo poderd ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda
haja Ativos pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duragdo do Fundo
e conforme deliberacdo e aprovacdo especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas
(“Prazo de Duracdo do Fundo”).

D. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

D.1. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes
financeiras relativas ao periodo findo.

D.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstragcdes financeiras do Fundo obedecerao
as normas contdabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente.

D.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo,
conforme regulamentacgdo vigente.

D.3. Escrituragdo Contabil. O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico-alvo Investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolug¢dao da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade dos cotistas estd limitada ao valor por
eles subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo:

I.  qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do
Fundo;

Il inadimpléncia de obrigacBes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

M. pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

V. condenacdo do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimdnio liquido estd negativo ou tenha
ciéncia de pedido de declara¢do judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicdveis previstas na Resolugdo
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3.  Serdo aplicdveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipdtese de patriménio liquido
negativo da Classe Unica.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo da Classe. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duracdo do
Fundo, isto &, 4 (quatro) anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo
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(“Prazo Inicial de Duracdo da Classe”), observado o disposto no item 1.4.1 abaixo, sendo que
este prazo podera ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos
pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duracdo da Classe e conforme
deliberacdo e aprovacdo especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo de

Duracdo da Classe”).

1.4.1. O Prazo de Duracdo da Classe sera dividido em periodo de investimento e periodo
de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durard até o término do 29
(segundo) ano do Prazo Inicial de Duracdo da Classe (“Periodo de Investimento”) e o prazo
remanescente do Prazo de Duracdo da Classe, observado o previsto na Cladusula 1.4. acima,
serd o periodo de desinvestimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo vedado, neste
periodo, a aprovacado de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo de
investimentos decorrentes de obrigacdes ja assumidas pela Classe e j& comunicadas aos

cotistas.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso artigo VIl do artigo 32 da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175, a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio,
ndo sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Benchmark. A Classe Unica n3o tem rentabilidade alvo.

1.8. Direito de Voto. Cada cota da Classe Unica correspondera um voto nas Assembleias
de Cotistas.

1.9. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

l. ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do
patrimdnio da Classe Unica; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Imdveis integrantes carteira da Classe Unica, do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

1.10. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe Unica
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

1.11. Negociagdo das Cotas Classe Unica. As Cotas da Classe emitidas pelo Fundo poderdo
ser registradas para negociagao no mercado organizado administrado e operacionalizado pela
B3.
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2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e

a rentabilidade de suas cotas no médio prazo, visando o ganho de capital, por meio de
aquisicao, durante o Periodo de Investimento, de unidades residenciais preferencialmente de
baixa renda localizadas no Estado de Sdo Paulo (“Ativos-Alvo” ou “Imdveis”), adquiridas de
incorporadores (“Incorporador(es)”), para posterior alienacdo, durante o Periodo de
Desinvestimento (“Operacdes Imobiliarias”).

2.1.1 A Classe Unica poderd, ainda, investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

l. letras hipotecarias (“LH");

Il. letras de crédito imobiliario (“LCI");

lll. letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

IV.  quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacdo aplicavel.

2.2. Para todos os fins, durante todo o Prazo de Duragdo da Classe, (a) o investimento
nas Operacdes Imobilidrias devera representar, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio
liquido da Classe; e (b) o investimento em Outros Ativos devera representar, no maximo, 1/3
(um tercgo) do patrimonio liquido da Classe.

2.3. Gestdo de Liquidez. A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente,
ndo estiver aplicada nos Ativos previstos no item 2.1 acima, devera ser aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério da Gestora (“Ativos de

Liquidez”).

2.3.1.  AcClasse Unica podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada
nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de liquidez.

2.3.2.  Osrecursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora,
segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista
remunerag¢ao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneragao
advinda da exploracdo ou da negociac¢do dos Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica,
bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacao dos Ativos que
compdem o patrimdnio da Classe Unica.

2.4, Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecu¢ao dos objetivos da
Classe Unica:
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l. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessdao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer
prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patrimonio da Classe Unica;

Il. adquirir ou alienar Ativos, devendo tais operacdes serem realizadas de acordo
com a legislacao aplicavel, sendo que, caso determinada operacdo ndo se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser
previamente aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento.

2.4.1.  Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a necessidade
de aprovacdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais operacdes para os interesses da Classe Unica e de seus cotistas.

2.4.2. Observado o disposto no item 2.7 abaixo, ndo ha limite percentual mdximo para a
aquisicdo de um unico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentracio em relagdo
a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos,
observada a Politica de Investimento do Fundo e da Classe Unica.

2.5. Cessdo de Créditos e Securitizacao. A Administradora (mediante recomendacdo da
Gestora) ou a Gestora, conforme o caso, podera ceder e transferir a terceiros os créditos
decorrentes das operacdes com os Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.6. Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.7. Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe Unica
em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as
excecles previstas nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVM 175.

2.7.1. Na&o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora,
na implanta¢do da politica de investimento descrita no Anexo |, os investimentos da Classe
Unica, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variagdes de mercado, a riscos
inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, a riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construcgao civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipétese, serem responsabilizadas por
qualquer depreciagao dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.
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3. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

3.1. Distribuicdo de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento do Fundo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 152 (décimo quinto) dia do més subsequente, ou dia proximo dia util, ao do
recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo certo que, eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
de Geral Ordinaria de Cotistas.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3.  Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integraliza¢cdo de cotas no ultimo
Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 3.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

3.1.5. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagGes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as
cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingao entre os cotistas.

3.1.6. A Administradora podera, ainda, formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extraordindrias, mediante a retengao de até 5% (cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

3.2. Amortizagdes. A Administradora promoverd, mediante recomendac¢ao da Consultoria
Imobilidria, amortizaces parciais ou a amortizacdo total das cotas de Classe Unica, a qualquer
momento durante o Prazo de Durag¢do da Classe, na medida em que o valor de ganhos e
rendimentos da Classe Unica em funcdo de seus investimentos e desinvestimentos seja
suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo e da Classe
Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

3.2.1. A amortizacdo parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patriménio
implicard a manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
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ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, com a
consequente reduc¢do do seu valor, na proporg¢do da diminui¢ao do patriménio do Fundo e da
Classe Unica.

3.2.2. Ao final do Prazo de Duracao da Classe ou quando da liquidacdo antecipada do Fundo
e/ou da Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas da
Classe Unica deverdo ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados os
procedimentos previstos no item 8 abaixo.

3.2.3.  Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto no Regulamento.

4. EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA
4.1. Patrimdnio da Classe Unica. O patrimonio da Classe Unica sera representado pelas

cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo,
distribuicado, subscricao, integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo descritos neste Anexo | e
no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas da Classe Unica.

4.1.1. O patriménio inicial da Classe Unica sera formado pelas cotas representativas da
Primeira Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, anexo ao
presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissdo de cotas da Classe Unica
sem a necessidade de aprovagado pela Assembleia Especial de Cotistas.

4.2. Distribuicdo Parcial. Poderda ser admitida a distribuicdo parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo nio
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, se aplicdvel, observada a regulamentacdo aplicavel.

4.3. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas a vista
ou mediante Chamadas de Capital (conforme definidas abaixo), em moeda corrente nacional,
nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.4, Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os Cotistas ndo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restrigcOes previstas neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel.

4.4.1. A aquisicdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operacio realizada
no mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢Ges deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada
emissdo, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.
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4.5. Chamadas de capital. A Gestora poderd, mediante recomenda¢do da Consultoria

Imobilidria, realizar chamadas de capital, ou seja, comunicar os cotistas sobre tal fato,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacdo parcial ou total das cotas
subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos compromissos de
investimento, a fim de arcar com os custos de tributos, taxas, emolumentos e quaisquer
outros custos que o Fundo possa vir a ter no futuro (“Chamada de Capital”).

4.5.1. As Chamadas de Capital para a realizagdao de investimentos serdo realizadas a
qualquer momento durante o Prazo de Duracdo da Classe e estardo limitadas ao valor do
capital subscrito por cada cotista.

4.5.2. Ao receberem uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual
n3o poderd ser inferior a 2 (dois) Dias Uteis e superior a 15 (quinze) Dias Uteis, contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pela Gestora e de acordo com o
disposto nos respectivos compromissos de investimento.

4.6. Restricdes aos cotistas. Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas
da Classe Unica por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.7 e 4.8 abaixo.

4.7. Critérios de Isencdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a
Classe Unica sejam isentos de tributagdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n2 9.779"), o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
Unica poderad subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas
emitidas pela Classe Unica.

4.7.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos os impostos e
contribui¢des aplicdveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isencdo para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto na
Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de a Classe Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas & negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) possuir nimero
igual ou superior a 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista pessoa fisica goze de
isen¢do, ndo podera: (i) possuir participacdo em cotas da Classe Unica em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas pela Classe Unica, ou, ainda, que
seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica no periodo,
nao terd direito a isengdo do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos pela
Classe Unica; e (i) ndo ser titular de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros cotistas pessoas fisicas
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ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica.

4.9. Auséncia de Garantia de Isengdo. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as
caracteristicas previstas na regulamentacao aplicavel para isen¢do do cotista pessoa-fisica, mas
a Administradora manterd as cotas admitidas para negociacdo secunddria na forma prevista
neste Anexo |. Adicionalmente, a Administradora deverd distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a Classe
Unica e o Fundo na isencdo de tributagdo constante da Lei n2 9.779. Além das medidas aqui
descritas, a Administradora nao poderd tomar qualquer medida adicional para evitar alteracées
no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, a Classe Unica ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa de Administracdo. Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as
atividades de administracdo do Fundo, tesouraria, custddia, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas
cotas, a Classe pagard a Administradora uma taxa de administracao equivalente a 0,2% (dois
décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimdnio liquido da Classe, observado o valor
minimo mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais), valor este que serd atualizado anualmente
pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e “Taxa de
Administracdo”, respectivamente).

5.2. Taxa de Gestdo. Pela prestacdo dos servigos de gestdo da carteira da Classe, a Classe
pagard a Gestora uma taxa de gestdo equivalente a RS 1.000,00 (hum mil reais) (“Taxa de
Gestdo”).

5.3. Taxa de Consultoria Imobilidria. Pela prestacdo dos servigos consultoria, a Classe
pagara a Consultoria Imobilidria uma taxa de consultoria equivalente a 2% (dois por cento) ao
ano, calculada sobre o patriménio liquido da Classe (“Taxa de Consultoria Imobilidria”)

5.4. As remunerag0es previstas nos itens 5.1, 5.2 e 5.3 acima devem ser provisionadas
diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo
e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente.

5.5. Taxa de Performance. Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do item
5.3 acima, a Consultoria Imobiliaria fard jus a uma taxa de performance correspondente a 20%
(vinte por cento) do Valor Positivo Apurado na forma da férmula constante deste item,
observado que tal valor correspondera ao excedente entre as distribuicGes realizadas pela
Classe aos cotistas e os aportes de capital realizados pelos cotistas, ambos ajustados pela Taxa
de Rentabilidade Minima aplicével, equivalente ao que for maior entre: (i) a variacdo do CDI
acrescida de 1% (um por cento) ao ano; e (ii) 12% (doze por cento) ao ano (“Taxa de
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Performance”), entre a data das referidas distribuicGes e os referidos aportes até a data da de
calculo da Taxa de Performance,

Taxa de Performance = 20% x Valor Positivo Apurado

Onde:

Valor Positivo Apurado = Distribuicdes Ajustadas — Aportes Ajustados

Distribuicdes Ajustadas = somatdrio de [Dist(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Dist (m) = toda e qualquer distribuicdo realizada durante determinado més (m), incluindo
dividendos, amortiza¢cGes ou qualquer outro valor distribuido pelo Fundo aos cotistas
Aportes Ajustados = somatorio de [Aporte(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Aporte (m) = toda e qualquer integralizacdo de capital realizada pelos cotistas no més (m)
Taxa de Rentabilidade Minima = maior entre: (i) CDI no periodo acrescido de 1% ao ano; e (ii)
12% ao ano (equivalente a 0,94888% ao més)

5.5.1. A Taxa de Performance sera apurada mensalmente, na forma da férmula constante do
item 5.5, e somente serd devida caso o valor apurado seja positivo, hipdtese em que serd
provisionada no préprio més de calculo, podendo tal provisdo impactar o resultado distribuivel
no periodo, o patrimonio liquido da Classe e eventuais distribuicdes ou amortizacdes aos
cotistas.

5.5.2. A Taxa de Performance serd calculada apds a deducdo de todas as despesas da Classe
inclusive da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo.

5.5.3. Para fins de calculo da Taxa de Performance, deverdo ser consideradas as Taxas de
Performance eventualmente provisionadas ou pagas em periodos anteriores, de modo que a
Taxa de Performance incidird apenas sobre o valor positivo adicional apurado em cada periodo.

5.5.4. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas da Classe
Unica, inclusive da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do
calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortiza¢gdo ou de rendimentos.

5.6. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso.
N3o obstante, a cada nova emiss3o de Cotas, a Classe Unica poderd cobrar taxa de distribuicdo
no mercado primdrio para arcar com as despesas da oferta da nova emissdo de Cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio da Classe Unica, conforme for deliberado
em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.

5.7. Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas previstas
no artigo 117 da parte geral da Resolugdao CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma Unica classe, a referida Classe Unica
serda a responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham a ser criadas novas
classes de cotas, deverao ser indicadas as despesas comuns as classes e sua forma de rateio,
bem como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.
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5.8. Doacdo. A Gestora e a Administradora poderdao realizar doagbes, por mera

liberalidade, relativa a parcela da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo destinada a
entidades sem fins lucrativos, nos termos da regulamentacgao vigente.

6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”),
conforme aplicdvel, na forma prevista na Resolu¢cdo CVM 175, observado que as matérias
especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia Especial de Cotistas” e, em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes
previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposicoes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
l. as demonstragGes contabeis;
Il. a substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;
lll.  destituicdo da Consultoria Imobiliaria;
IV. emissao de novas cotas;

V. aquisicdo de Ativos que ndo estejam contemplados na Politica de
Investimentos;

VI.  alteragdo da Politica de Investimentos;

VIl. a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a
liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica;

VIIl. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral
da Resolugdo CVM 175;

IX. o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo;

X. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

XI.  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do
de cotas;

XIl. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua

remuneragao, se houver, e aprova¢ao do valor maximo das despesas que
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poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
XIll. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XIV. aprovar ou alterar as condi¢des nas quais o Fundo poderd prestar fianca, aval,
bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgées
praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

XV. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de
Gestao;

XVI. salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a altera¢cdo do mercado
em que as cotas da Classe Unica s3o admitidas & negociacio;

XVIIl. constituicdo de 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio da
Classe Unica, além daqueles pré-existentes quando da aquisicio dos Imdveis,
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacdo
vigente.

6.2. Assembleia Ordindria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral de Cotistas
deve deliberar sobre as demonstrac¢des contabeis do Fundo e/ou da Classe Unica, no prazo de
até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragGes contabeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando
presentes todos os Cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstragdes contdbeis cujo relatdério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6.3. Convocagao. A convocagao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da Administradora, da
Gestora e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores e na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
qgue tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de delibera¢do da Assembleia de Cotistas.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.
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6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

6.3.4. A primeira convocacdo das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado para a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participacées constantes do
registro de cotistas na data de convocag¢do da assembleia.

6.3.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item 6.3,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagBes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

lll.  napdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagdo.
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6.3.8.  Nas assembleias ordinarias, as informacgdes incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sendo que as informacgdes
referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgado
dessa assembleia.

6.3.9. O Regulamento e o presente Anexo | poderdo ser alterados, independentemente da
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas a negociag¢do, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii)
for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da taxa devida a prestador
de servicos.

6.3.10. As alteracdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas,
e a alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

6.3.11. Para as hipoteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdao” ou
“concordancia” dos Cotistas, poderdo ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam fisicos
ou eletrénicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou convocagao, para
a coleta das manifestagGes dos Cotistas, a qual serd armazenada pela Administradora.

6.4. Consulta Formal. As deliberagdes de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2.  Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposi¢ces do Regulamento e deste
Anexo |, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vdlida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
6.6. Deliberagdao. As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia

Especial de Cotistas, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |1, lll, VII,
VI, X1, XIll e XV do item 6.1.1 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas
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presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) cotistas.

6.6.2. Nostermos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Ill da Resolugdao CVM 175, os Cotistas
que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica, terdo
seu direito de voto limitado a 20% (vinte por cento), nas deliberacGes sobre as matérias
previstas nos incisos Il (aplicavel somente a destituicdo da Gestora), lll, e VIl do item 6.1.1
acima, para a destituicdo da Consultoria Imobilidria e a aprovacdo das referidas matérias serd
sempre aplicado o maior quérum permitido pela legislacdo vigente.

6.6.3.  Os percentuais acima indicados deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberag¢do por quérum qualificado.

6.6.4. As deliberacGes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicavel, de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista
para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias, ou 15
(quinze) dias, no caso de assembleias extraordindrias, observadas as formalidades previstas
na regulamentagao em vigor.

6.6.5. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.6.  Parafins do disposto acima e nas demais disposi¢cdes deste Regulamento, considera-
se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias e procedimentos de consulta formal.

6.6.7.  Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de comunicacdo escrita
ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasido da
convocacao da respectiva assembleia, respeitada a regulamentacao vigente.

6.6.8. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de
Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.9. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.
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6.6.10. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:
l. o prestador de servico, essencial ou ndo;
Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servico;

lll.  partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e
empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou
subclasse(s) no que se refere a matéria em votacdo; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade.

6.6.11. Na&o se aplica a vedagdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas da
Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de permissao previamente concedida
pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o
artigo 19 da Resolugdo CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
ou a Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica
e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.7.1.  Asseguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a aquisicdo, locac¢do, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a
eles ligadas;

Il. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdénio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

lll. a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV.  acontratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora
para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
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Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimoénio
inicial da Classe; e

V. a aquisicdo pela Classe de valores mobiliarios de emissdo da Administradora
e/ou Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolugcdao CVM 175.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora ou
da Consultoria Imobilidria, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou da Gestora ou da Consultoria Imobiliaria, com excecao dos
cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou da Gestora ou da Consultoria Imobilidrio, desde
gue seus titulares ndao exercam func¢Ges executivas, ouvida previamente a
CVM; e

lll.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

6.7.3.  Nao configura situagao de conflito a aquisi¢cdo, pela Classe, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora ou a
Consultoria Imobiliaria.

6.8. Pedido de Procuragdo. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os
seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

Il. facultar que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

lll.  ser dirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar a8 Administradora o envio
de pedido de procuragdo aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.
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6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima deverd
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

6.8.3.  Nas hipdteses previstas no item 6.8.1, a Administradora pode exigir:
l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
6.8.4. Evedado a Administradora:
l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
. cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e
lll.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos

acima.

6.8.5.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora em
nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica podera eleger
até 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. Aceleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

7.1.2.  Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe Unica, permitida a reelei¢do.

7.1.3. Afuncgdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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7.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser cotista da Classe Unica;

Il. ndo exercer cargo ou fungao na Administradora ou Gestora, controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

lll.  ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. n3o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela
CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a Gestora
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcdo.

7.1.6. Ascompeténcias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos no artigo
22 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175.

8. DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

8.1. Liquidagao. Até o final do Prazo de Duragdo do Fundo e do Prazo de Duragao da Classe,
a liquidacdo da Classe Unica sera realizada de acordo com as propostas de desinvestimento
elaboradas pela Gestora e aprovadas pela Administradora, observados quaisquer dos
procedimentos descritos a seguir e sempre levando em consideracdo a opgao que possa gerar
maior resultado para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso
tais ativos sejam admitidos a negociagdo nesses mercados; ou
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(i)  venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado por meio de negociagGes privadas; ou

(iii)  na impossibilidade de utilizacdo dos procedimentos descritos acima, entrega
dos ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.

8.1.1.  Em qualquer caso, a liquidacdo dos investimentos da Classe Unica serd realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicdveis ao Fundo e a Classe
Unica.

8.1.2. O Fundo e/ou a Classe Unica poderdo ser liquidados antes do Prazo de Durac3o na
ocorréncia das seguintes situagoes:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de
encerramento da Classe Unica; e/ou

(i)  mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii)  nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na regulamentacado
aplicavel.

8.2. Procedimento de Liquidagdo. Apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas em
moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o
caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.2.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das cotas
emitidas pela Classe Unica.

8.2.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe com a adog¢do dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo
e/ou da Classe Unica, procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica,
envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo precgo de liquidacdo
forgada.

8.2.3.  Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada cotista sera
calculada de acordo com a proporgdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das
cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicio do referido condominio, a
Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a Classe Unica perante as autoridades
competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes
procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a constituicao do condominio; e
(b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima,
essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.2.4.  Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor independente
deverd emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica.

8.2.5. Devera constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo e/ou
da Classe Unica andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em
condigOes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.3. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM,
no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortizagdo total de cotas. E vedado & Administradora cancelar o
registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe Unica figure(m) como acusado(s) em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagdes Periddicas e Eventuais. As informagdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo e a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

9.1.1. A divulgacdo de informagbes deve ser feita na pdgina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe Unica sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacdes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletronicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os cotistas.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia util qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias
dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica sera exercido pela Gestora, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no website
da Gestora: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/.

10.3. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

% %k %k k ¥ %k
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A primeira emiss3o de cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do
Anexo | da Classe, terd as seguintes caracteristicas:

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhGes) de cotas,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Prec¢o de Emissao: O preco unitdrio de emiss3o das Cotas serd de RS 10,00
(dez reais) (“Preco de Emissdo”).

Preco de Subscri¢ao: RS 10,00 (dez reais) por Cota, o qual corresponde ao
Preco de Emissdo (“Preco de Subscricdo”).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo sera de até RS 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), considerando o Preco de
Emissdo, podendo ser diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) (“Volume
Total da Oferta”).

Distribuigao Parcial e Serd admitida a colocagao parcial das cotas da primeira
Montante Minimo da Oferta: emissdo do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde
subscritas e integralizadas, no minimo, 800.000
(oitocentas mil) cotas, totalizando o montante de
RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”). O montante final captado por meio
da Oferta sera informado na data do encerramento da
Oferta mediante a divulgacdo, pela Administradora, de
anuncio de encerramento, nos termos da Resolu¢ao CVM

160.
Investimento Minimo Ndo havera aplicagdo minima por investidor.
Numero de Séries: Unica.
Classe de Cotas: Unica.
Forma de Distribuigao: Oferta sob o rito de registro automatico, nos termos da

Resolugdao CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e seu Anexo
Normativo lll, e demais leis e regulamentacées aplicaveis.
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Preco e Forma de As cotas subscritas durante o periodo de distribuicao
Integralizacgao: serdo integralizadas em moeda corrente nacional, da

seguinte forma: (i) 95% (noventa e cinco por cento) das
Cotas subscritas por cada investidor serao
integralizadas a vista, na data de liquidagdo da Oferta,
pelo Preco de Subscricdo; e (ii) 5% (cinco por cento) das
Cotas subscritas por cada investidor serdo
integralizadas mediante Chamadas de Capital, nos
termos do Regulamento, pelo Preco de Subscricao
atualizado pela variagdo do patriménio da Classe Unica
até o dia util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo. A integralizacdo ocorrerd junto ao
respectivo agente de custddia e/ou a Administradora, na
gualidade de escriturador das Cotas.

Tipo de Distribuigao: Primaria.

Periodo de Colocagao: As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se
inicia na data de disponibilizagcdo do anuncio de inicio da
oferta, nos termos do Resolu¢do CVM 160, e encerra-se
com a disponibilizacdo do anuncio de encerramento da
oferta.

Publico-Alvo A oferta serd destinada a investidores qualificados, assim
definidos no artigo 12 da Resolugcdo CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada.

Os termos iniciados em letra mailscula ndo expressamente definidos neste suplemento
terdo os significados que |he sdo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo |.
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Regulamento Y /)
Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial — Responsabilidade
Limitada

PARTE GERAL

A. O FUNDO

A.l. Base Legal. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado,
é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), pela
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”), pela Parte Geral e o
Anexo Normativo lll da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), por este regulamento,
incluindo a parte geral e seu anexo (“Regulamento”), e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), ndo possuindo subclasses. A Classe Unica sera regida pela parte geral
deste Regulamento e por seu Anexo | (“Anexo |”).

A.2.1. Durante o Prazo de Duragao (conforme definido abaixo), o Fundo podera constituir
diferentes classes de cotas, que terdo patrimoénio segregado e direitos e obriga¢des distintos,
nos termos do artigo 52 da Resolugao CVM 175, por ato conjunto da Administradora e da
Gestora.

B. PRESTADORES DE SERVICOS

B.1. Administradora. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves
Guimardes, n2 1212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05410-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 13.486.793/0001-
42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdao de
carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de
2011, e responsavel pela administracdo do Fundo (“Administradora”).

B.2. Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica serd realizada
pela Administradora (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de
Servicos Essenciais”).

B.3. Consultoria Imobiliaria. Nos termos do artigo 27, inciso Il, do Anexo Normativo lll
da Resolugdao CVM 175, a Administradora contratard, em nome e as expensas do Fundo e da
Classe, de acordo com o pertinente instrumento, a RIVIERA REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Fabia, n? 138, Apto 83C, Vila Romana, na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05051-030, inscrita no CNPJ sob o n? 08.439.546,/0001-
55 (“Consultoria_Imobilidria”). A Consultoria Imobilidria prestara servigos de consultoria
imobilidria, com a finalidade de subsidiar e apoiar a Administradora e a Gestora nas atividades
de andlise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos).
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B.3.1.  Na hipotese de (i) o contrato a ser celebrado com a Consultoria Imobiliaria ser
resilido imotivadamente pelo Fundo; ou (ii) a Consultoria Imobilidria rescindir o contrato com
o Fundo por justo motivo, assim considerados, (a) o inadimplemento, pelo Fundo, de 2 (dois)
meses de remunerac¢do devida a Consultoria Imobilidria; ou (b) a liquidagdo ou extin¢ao do
Fundo, inclusive mediante sua incorporagdao por outro fundo de investimento imobilidrio;
ficara o Fundo sujeito ao pagamento de multa em favor da Consultoria Imobiliaria,
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do saldo remanescente do respectivo contrato,
incluindo 50% (cinquenta por cento) do montante devido a titulo de Taxa de Performance, a
qual sera devida a titulo de multa penal compensatéria e como forma predeterminada de
reparagao de perdas e danos.

B.3.2. Nao obstante o disposto acima, a multa penal compensatéria mencionada no item
B.3.1, subitem (i), acima serda automaticamente anulada, ndao sendo devido qualquer
pagamento, caso o Classe altere seu publico-alvo para o publico em geral, hipdtese em que
o item B.3.1, subitem (i), acima perdera a plena eficacia e ndo produzira quaisquer efeitos,
independentemente da data em que tal alteracdao venha a ocorrer.

B.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servicos.

B.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagado vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

B.4.2.  Perante os cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os
cotistas do Fundo, em suas respectivas esferas de atuacao, por eventuais prejuizos causados
em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

B.4.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe Unica venha a sofrer
em virtude da realizagdo de suas operagdes.

B.4.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao hd solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, e a
contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o
Fundo, a Classe Unica ou a CVM.

B.4.4. Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais. Nao obstante as
atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacdao aplicdvel, cabe a
Administradora e a Gestora praticarem os atos necessdrios a administragcdo e a gestdao do
Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, & contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica,
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dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; (e) servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (f) distribuidor; (g) consultor especializado; (h)
administradora de iméveis; (i) formador de mercado; e, eventualmente, (j) outros servigcos em
beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.4.4.1. Para o exercicio de suas atribui¢cdes, a Administradora podera contratar, em nome
do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicdo primaria de cotas;

Il consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise,
selecdao, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos
do Fundo e/ou da Classe Unica;

lll.  empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe Unica, a explora¢do
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

B.4.4.2. Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdao em vigor.

B.4.4.3. A contrata¢do da Administradora, da Gestora, quando aplicavel, ou partes a elas
relacionadas para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel, nos termos da regulamenta¢do em vigor.

B.4.5. Responsabilidades da Gestora. Ndao obstante as atribuigdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a

gestdo da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui mas ndo se limita a
contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso necessario, dos seguintes servigos:
(a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacao de risco por agéncia de classificagcdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; €,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.
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B.4.6.  Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servigo
contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ou a Classe ndao se encontre dentro da
esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas

pela fiscalizacdo de tal servigo.

B.4.6.1. As atribui¢cGes e a responsabilidade pela presta¢do deste tipo de servigo perante o
Fundo, a Classe e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servico contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, nos
termos deste Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo, a Classe e/ou
aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da lei e/ou das normas
editadas pela CVM.

B.4.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica ndo sdo
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

B.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo e da Classe, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou da Classe,
inclusive o de agoes, recursos e excecoes, abrir e movimentar contas bancdrias; adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo e/ou a Classe; transigir; representar o
Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele; solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo
em mercado organizado das cotas da Classe Unica ou a alteragdo do mercado organizado
utilizado, observadas as disposi¢cOes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposi¢cOes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

B.5.1. A aliena¢do dos imdveis pertencentes ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe
Unica sera efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicvel, constituindo o
instrumento de alienacao documento habil para cancelamento, perante o cartério de
registro de imdveis competente, das averbacbes pertinentes as restricdes e destaque de
que tratam os paragrafos 12 e 22 do artigo 72 da Lei n? 8.668.

B.5.2. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo, a Classe e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

B.5.3. A Administradora sera, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na

4

198



Regulamento

Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera Residencial — Responsabilidade

Limitada

legislacdao e regulamentacao aplicaveis.

B.6. Obrigacoes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

selecionar os bens e direitos que compordao o patriménio da Classe,
conforme proposta da Gestora e da Consultoria Imobiliaria, de acordo com
0s prazos e a politica de investimento prevista neste Regulamento;

providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio da Classe que tais ativos
imobilidrios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢dao da
Administradora;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de opera¢dao da
Administradora;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe Unica;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢dao CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas
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VI

VII.

VIII.

XI.

XIl.

pela Classe Unica;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que compde a
carteira da Classe Unica;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e nos demais
documentos do Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo e da Classe Unica, fiscalizando os servigos prestados por terceiros
contratados, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de
valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em decorréncia de sua condi¢ao de Administradora.

B.7. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacdes legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

B.8. ObrigacOes da Gestora. Caberd a Gestora:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
limites e regras previstos na regulamentacao aplicavel, salvo nas hipdteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugao
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VI.

VII.

VIII.

CVM 175, os Ativos-Alvo (exceto em relagdo aos Outros Ativos) existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimoénio da Classe, de acordo com a
politica de investimento da Classe Unica;

propor a Administradora, juntamente com a Consultoria Imobilidria, a
aquisicao e alienacao dos Imodveis que compordo a carteira do Fundo,
observado que a aquisicdo de Imdveis devera ser realizada com base em
laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada em avaliagdes de
imoveis, contratada as expensas do Fundo;

acompanhar as negocia¢des relacionadas a exploracao dos Imoveis, tais
como, contratos de locagdo, arrendamento, compra e venda, constitui¢ao e
alienacdo de direito real de superficie, constituicdo de garantias, dentre
outros, observada a discricionariedade da Administradora;

analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do Fundo e da Classe, e proposi¢ao de alienag¢do ou aquisi¢ao a
Administradora dos Ativos-Alvo enquadrados na politica de investimento e
que a Gestora entenda atender os melhores interesses do Fundo, da Classe
e dos cotistas, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, salvo nas hipéteses
de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugdo
CVM 175, inclusive com a elaboragao de andlises econémico-financeiras, se
for o caso;

recomendar, quando aplicavel, a Administradora, a celebracao dos contratos,
negdcios juridicos e a realizagdo de todas as operagées necessdrias a execugao
da politica de investimento da Classe Unica;

monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valoriza¢do de suas
cotas, a evolugao do valor do patriménio e da carteira de ativos da Classe,
incluindo sua estratégia de diversificagao e limites;

acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe vierem
a investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica

de voto, comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

orientar a condugdo e execugdo da estratégia de desinvestimento do Fundo
e da Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

elaborar relatérios de investimentos realizados pela Classe Unica em Ativos-
Alvo e ativos financeiros;

recomendar a implementa¢gdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis
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B.8.1.

B.8.2.

XI.

XIl.

XMI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

integrantes da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe, com o objetivo
de manter o valor dos Iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploragao comercial ou eventual comercializagao;

indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracao de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacao dos Imdveis integrantes
da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos Ativos que vierem a compor a
carteira do Fundo e da Classe;

elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais
deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na
regulamentac¢do em vigor;

transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em virtude de sua condicdo de Gestora e decorrente do
investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de
ativos do Fundo ou da Classe;

contratar e manter contratados os prestadores de servico necessarios para
a administracao dos Ativos;

efetuar a analise cadastral dos Incorporadores das Operacdes Imobiliarias e
dos Imédveis, sendo responsavel pela validacao reputacional em atencao a
legislagdao anticorrupgao;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

conforme orientacdes da consultora imobilidria, determinar a
Administradora a realizacao de chamada de capital para integralizacao, nos
termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizagdo dos investimentos apds a
integralizagdo das cotas.

A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar
contrato ou documento relativo a negociacao de Ativos, devera encaminhar cdpia dos
documentos a Administradora em até 5 (cinco) dias uteis.

Além

das obrigagGes acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i)

informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de
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servico por ela contratado; (ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da
Classe para utilizagdo pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter
atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as operagbes da
Classe; (iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracgdo e, se for o caso, de exposi¢cdo ao risco de capital; (v) observar as disposi¢cdes
constantes deste Regulamento; e (vi) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas.

B.8.2.1. A Gestora nao esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentracdo e diversificacdo de carteira de ativos e concentracdo de risco
definidos neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175 quando o descumprimento for causado
por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem
alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condigBes gerais do
mercado de valores mobilidrios.

B.8.2.2. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicagdes para o
desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira de
ativos, tao logo ocorrido.

B.9. Obriga¢des da Consultoria Imobiliaria. A Administradora, conforme disposto no
Anexo Normativo Ill da Resolucao 175, contratard a Consultoria Imobiliaria para que preste,
sem prejuizo de outras atividades definidas no escopo do Contrato de Prestacdo de Servigos
a ser firmado entre a Classe e a Consultoria Imobilidria, os seguintes servigos:

l. suporte e subsidio a Administradora e a Gestora em suas atividades de
originacao e prospeccao de oportunidades de investimento em Ativos-Alvo
pelo Fundo, inclusive mediante utilizagao de tecnologia proprietaria;

Il andlise, sele¢ao, acompanhamento e avaliagao, juntamente com a Gestora,
dos Ativos-Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira da Classe;

lll.  administragdo da comercializacdo dos respectivos Imdveis e consolidar
dados econO6micos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

IV.  suporte a assessoria administrativa e juridica a Administradora e a Gestora
no adimplemento dos contratos e gestdao de cobranca de venda, conforme
aplicavel;

V. efetuar a prospeccdo de potenciais Incorporadores das Operagdes
Imobiliarias;

VI.  verificar e arquivar a analise cadastral dos Incorporadores das Operagdes
Imobilidrias e dos Imdveis, com a respectiva validagao reputacional em
atenc¢do a legislagao anticorrupgao, conforme realizada pela Gestora;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

X,

efetuar a analise de potenciais Incorporadores das OperagGes Imobiliarias e
dos Iméveis e apresenta-los a Gestora;

dar suporte a empresa de avaliacao que ira realizar a avaliagao imobilidria dos
potenciais Ativos-Alvo;

prestar, sempre que solicitado, informacdes sobre os Incorporadores, as
Operagdes Imobilidrias e os Imoveis a Gestora e a Administradora;

suporte na contratagdao, pela Administradora e pela Gestora, de empresa
especializada para a realizagdao de vistorias de entrega dos Imdveis
(“Vistoriadora”);

gerenciamento da Vistoriadora na realizacao de vistorias de entrega dos
Iméveis;

gerenciar empresa que ira efetuar a cobranca judicial e extrajudicial das
Operagbes Imobiliarias; e

controle e supervisdo das atividades inerentes a administracao das Operagdes
Imobilidrias do Fundo, fiscalizando as Operagdes Imobilidrias e os Ativos-Alvo
in loco, quando necessario.

B.10. Vedagdes. E vedado a Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio
de suas respectivas fun¢des em relagdo ao patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica,
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

VI.

receber depdsito em sua conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos artigos
113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3, da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175, no artigo 32, §292, do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175 e no item
B.10.1 abaixo;

vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdao a
prazo de cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doag¢des que o Fundo
estiver autorizado a fazer nos termos deste Regulamento, conforme previsto
no § 22 do artigo 118 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.
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VIl.  conceder crédito sob qualquer modalidade;
VIIl. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IX.  ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar
operacdes da Classe Unica quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre:

a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor
especializado;

b) a Classe Unica e cotistas que detenham participagdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe Unica;

c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e

d) a Classe Unica e o empreendedor.

X. constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimonio da Classe
Unica, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos
termos da legislacao vigente;

Xl.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175;

XIl.  realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigcGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XIll.  realizar operagdes com derivativos.

B.10.1. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagoes proéprias.

B.11. Renlincia, Destituicdo ou Substituicdo da Administradora ou da Gestora
B.11.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servicos

Essenciais deverdao ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liguidacdo ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administragdo fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicao
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por forca de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocac¢ao da Assembleia
Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de, ao menos, 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido total do Fundo.

B.11.1.3. No caso de renulncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no
exercicio de suas fungGes até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

B.11.1.4. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro
do prazo indicado acima, o Fundo e a Classe Unica deverio ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungGes até a conclusdo da liquidagcdo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso, inclusive para viabilizar a convocag¢ao da Assembleia Geral de Cotistas de que trata
o item B.10.1.2 acima. Caso o Prestador de Servigco Essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser
liqguidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da
liguidacao e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.6. No caso de alteragao de Prestador de Servigo Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacgado referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da
efetivacdo da alteracgdo.

B.11.1.7. Nas hipdteses de renlncia da Administradora, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas funcGes até a averbagdo, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia. Nos casos de substituicao da Administradora, serd observado o que dispdem os
artigos 34 e 35 do Anexo Normativo lll da Resolugdao CVM 175.

B.11.1.8. Nas hipoteses de renuncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis
integrantes do patriménio da Classe Unica.
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B.11.1.8.1. E facultado aos cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

B.11.1.8.2. Aplica-se o disposto no item B.11.1.8, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquida¢do do Fundo ou da Classe Unica de cotas, conforme o
caso, em consequéncia da renuncia, da destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao.

B.11.1.8.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagcdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdao para processar a liquidagao do Fundo.

B.11.1.8.4. Nas hipoteses referidas no item B.11.1.8, bem como na sujei¢do da
Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbagao, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

B.11.1.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da
Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

B.11.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas funcbes ou entre em processo de
liguidagao, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

B.11.1.11. Na hipdétese de renuncia, descredenciamento, liquidacao ou destituicao da
Administradora, a Administradora receberda a Taxa de Administracdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

C. PRAZO DE DURACAO

C.1. Prazo de Duracdo. O Fundo tera prazo de duracao de 4 (quatro) anos contados da
data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo Inicial de Duracao do Fundo”),
sendo que este prazo poderd ser estendido por, no madximo, 1 (um) ano adicional caso ainda
haja Ativos pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duragdao do Fundo
e conforme delibera¢do e aprovacado especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas
(“Prazo de Duracdo do Fundo”).

D. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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D.1. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstracoes
financeiras relativas ao periodo findo.

D.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstrac¢des financeiras do Fundo obedecerao
as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente.

D.2.1. As demonstrag¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicagdes em que serao investidos os recursos do Fundo,

conforme regulamentacgao vigente.

D.3. Escrituragdo Contdbil. O Fundo deve ter escritura¢do contabil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CLASSE UNICA

1.1 Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico-alvo Investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade dos cotistas esta limitada ao valor por
eles subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrim6nio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimdnio liquido da Classe Unica est4 negativo:

I.  qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do
Fundo;

Il.  inadimpléncia de obrigagBes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia;

lll.  pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

IV.  condenagdo do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de seu patrimdnio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido esta negativo ou tenha
ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucao
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos

procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipotese de patrimodnio liquido
negativo da Classe Unica.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo da Classe. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duragdo do
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Fundo, isto é, 4 (quatro) anos contados da data da primeira integralizacao de cotas do Fundo
(“Prazo Inicial de Duracdo da Classe”), observado o disposto no item 1.4.1 abaixo, sendo que
este prazo podera ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano adicional caso ainda haja Ativos
pendentes de venda apds o encerramento do Prazo Inicial de Duracdo da Classe e conforme
deliberagdo e aprovagdo especifica neste sentido em Assembleia de Cotistas (“Prazo_de
Duracao da Classe”).

1.4.1. O Prazo de Duragao da Classe sera dividido em periodo de investimento e periodo
de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durara até o término do 22
(segundo) ano do Prazo Inicial de Duragdo da Classe (“Periodo de Investimento”) e o prazo
remanescente do Prazo de Duragdo da Classe, observado o previsto na Clausula 1.4. acima,
serd o periodo de desinvestimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo vedado, neste
periodo, a aprovacao de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizagao de
investimentos decorrentes de obrigacdes ja assumidas pela Classe e ja comunicadas aos
cotistas.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso artigo VIl do artigo 32 da Parte Geral da Resolugao
CVM 175, a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio,
nao sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Benchmark. A Classe Unica n3o tem rentabilidade alvo.

1.8. Direito de Voto. Cada cota da Classe Unica correspondera um voto nas Assembleias
de Cotistas.

1.9. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

I nao poderd exercer qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do
patrimdnio da Classe Unica; e

. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Imdveis integrantes carteira da Classe Unica, do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

1.10. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econémicos. Todas as cotas da Classe Unica
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

1.11. Negocia¢do das Cotas Classe Unica. As Cotas da Classe emitidas pelo Fundo poderédo

ser registradas para negociagdo no mercado organizado administrado e operacionalizado pela
B3.
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2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Obijetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e
a rentabilidade de suas cotas no médio prazo, visando o ganho de capital, por meio de
aquisicdo, durante o Periodo de Investimento, de unidades residenciais preferencialmente de
baixa renda localizadas no Estado de Sdo Paulo (“Ativos-Alvo” ou “Imdveis”), adquiridas de
incorporadores (“Incorporador(es)”), para posterior alienagdo, durante o Periodo de
Desinvestimento (“Operacdes Imobilidrias”).

211 A Classe Unica poderd, ainda, investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

l. letras hipotecarias (“LH");

Il. letras de crédito imobiliario (“LCI");

[Il.  letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

IV.  quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislagao aplicavel.

2.2. Para todos os fins, durante todo o Prazo de Duracao da Classe, (a) o investimento
nas OperagBes Imobiliarias devera representar, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patriménio
liquido da Classe; e (b) o investimento em Outros Ativos devera representar, no maximo, 1/3
(um tergo) do patrimonio liquido da Classe.

2.3. Gestdo de Liquidez. A parcela do patrimonio da Classe Unica que, temporariamente,
nao estiver aplicada nos Ativos previstos no item 2.1 acima, devera ser aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério da Gestora (“Ativos de

Liquidez”).

2.3.1.  AcClasse Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de liquidez.

2.3.2.  Osrecursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora,
segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista
remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneracao
advinda da exploracdo ou da negociacdo dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica,
bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao dos Ativos que
compdem o patrimdnio da Classe Unica.

2.4. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderao, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecu¢dao dos objetivos da
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Classe Unica:

l. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer
prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patriménio da Classe Unica;

Il adquirir ou alienar Ativos, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo
com a legislagdo aplicavel, sendo que, caso determinada operagdo ndo se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser
previamente aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento.

2.4.1.  Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a necessidade
de aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais opera¢des para os interesses da Classe Unica e de seus cotistas.

2.4.2.  Observado o disposto no item 2.7 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicdo de um Unico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentragdo em relagdo

a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos,
observada a Politica de Investimento do Fundo e da Classe Unica.

2.5. Cessdo de Créditos e Securitizagdo. A Administradora (mediante recomendacdo da
Gestora) ou a Gestora, conforme o caso, poderd ceder e transferir a terceiros os créditos
decorrentes das operacdes com os Ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitiza¢do de créditos imobilidrios.

2.6. Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.7. Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe Unica
em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os
limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as
excegdes previstas nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175.

2.7.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora,
na implantagdo da politica de investimento descrita no Anexo |, os investimentos da Classe
Unica, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variagdes de mercado, a riscos
inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, a riscos
inerentes ao setor imobilidrio e de construcao civil, e a riscos de crédito de modo geral, nao
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipétese, serem responsabilizadas por
qualquer depreciagao dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.
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3. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES
3.1. Distribui¢do de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento do Fundo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 152 (décimo quinto) dia do més subsequente, ou dia préoximo dia util, ao do
recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo certo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipac¢do serd pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
de Geral Ordinaria de Cotistas.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardao jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3.  Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢Ges de integraliza¢gdo de cotas no ultimo
Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 3.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o
referido minimo.

3.1.,5. Ospagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagGes realizados por meio da
B3 seguirao os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as
cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os cotistas.

3.1.6. A Administradora podera, ainda, formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extraordinarias, mediante a retengao de até 5% (cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

3.2. Amortiza¢des. A Administradora promovera, mediante recomendacao da Consultoria
Imobilidria, amortizagdes parciais ou a amortizag3o total das cotas de Classe Unica, a qualquer
momento durante o Prazo de Duragao da Classe, na medida em que o valor de ganhos e
rendimentos da Classe Unica em funcdo de seus investimentos e desinvestimentos seja
suficiente para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo e da Classe
Unica, respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.
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3.2.1. A amortizacdo parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patriménio
implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, com a
consequente redugdo do seu valor, na proporg¢do da diminui¢ao do patriménio do Fundo e da
Classe Unica.

3.2.2. Ao final do Prazo de Duracgdo da Classe ou quando da liquidagdo antecipada do Fundo
e/ou da Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas da
Classe Unica deverdo ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados os
procedimentos previstos no item 8 abaixo.

3.2.3.  Quaisquer distribui¢des a titulo de amortizagio de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto no Regulamento.

4. EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA
4.1. Patrimonio da Classe Unica. O patrimdnio da Classe Unica sera representado pelas

cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo,
distribuicdo, subscri¢do, integralizagao, remunerac¢do e amortizagao descritos neste Anexo | e
no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas da Classe Unica.

4.1.1. O patrimonio inicial da Classe Unica sera formado pelas cotas representativas da
Primeira Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, anexo ao
presente Regulamento, o qual serd atualizado a cada nova emissdo de cotas da Classe Unica
sem a necessidade de aprovacao pela Assembleia Especial de Cotistas.

4.2. Distribuicdo Parcial. Poderda ser admitida a distribuicdo parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo n3o
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, se aplicavel, observada a regulamentacao aplicavel.

4.3. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas a vista
ou mediante Chamadas de Capital (conforme definidas abaixo), em moeda corrente nacional,
nos termos do documento de aceitagao da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.4. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os Cotistas ndo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secunddrio, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restricoes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

4.4.1. A aquisigdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operagdo realizada
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no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada
emissdao, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

4.5. Chamadas de capital. A Gestora podera, mediante recomendac¢do da Consultoria
Imobiliaria, realizar chamadas de capital, ou seja, comunicar os cotistas sobre tal fato,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacdo parcial ou total das cotas
subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos compromissos de
investimento, a fim de arcar com os custos de tributos, taxas, emolumentos e quaisquer
outros custos que o Fundo possa vir a ter no futuro (“Chamada de Capital”).

4.5.1. As Chamadas de Capital para a realizagao de investimentos serdao realizadas a
qualguer momento durante o Prazo de Duragdo da Classe e estardo limitadas ao valor do
capital subscrito por cada cotista.

4.5.2. Ao receberem uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual
ndo poderd ser inferior a 2 (dois) Dias Uteis e superior a 15 (quinze) Dias Uteis, contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pela Gestora e de acordo com o
disposto nos respectivos compromissos de investimento.

4.5.3. A Administradora divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total
que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquida¢do da Chamada de Capital, de modo
que os investidores acessem seus custodiantes para realizacao das operacdes de integraliza¢ao
das cotas.

4.6. RestricOes aos cotistas. Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas
da Classe Unica por um tnico cotista, observado o disposto nos itens 4.7 e 4.8 abaixo.

4.7. Critérios de Iseng¢do para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a
Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n2 9.779”), o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
Unica podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas
emitidas pela Classe Unica.

4.7.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos os impostos e
contribuigOes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isencdo para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto na
Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficard
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
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hipétese de a Classe Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) possuir nUmero
igual ou superior a 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista pessoa fisica goze de
isen¢do, ndo podera: (i) possuir participacdo em cotas da Classe Unica em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas pela Classe Unica, ou, ainda, que
seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica no periodo,
nao tera direito a isen¢ao do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos pela
Classe Unica; e (i) ndo ser titular de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica.

4.9. Auséncia de Garantia de Isen¢do. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as
caracteristicas previstas na regulamentacdo aplicavel para isengao do cotista pessoa-fisica, mas
a Administradora mantera as cotas admitidas para negociagdo secundaria na forma prevista
neste Anexo |. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a Classe
Unica e o Fundo na isencdo de tributagdo constante da Lei n2 9.779. Além das medidas aqui
descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes
no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe Unica ou aos seus cotistas.

4.10. Direito de Preferéncia. Os cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢do de
novas cotas emitidas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem na data de corte
indicada no instrumento de aprovag¢do da nova emissao, respeitando os prazos e procedimentos
operacionais dos mercados em que as cotas estejam admitidas a negociacdo ou da
Administradora, na qualidade de escriturador das cotas, ou de quem vier a substitui-la nessa
funcao.

4.11. Capital Autorizado. O Fundo ndo possui capital autorizado. Toda e qualquer nova
emissdao de cotas deverd ser obrigatoriamente submetida a aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, mediante proposta fundamentada da Administradora e/ou da Gestora,
conforme recomendacdo da Consultoria Imobilidria, observados os quoéruns e formalidades
previstos neste Regulamento e na regulamentacgao vigente.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa de Administracdo. Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as
atividades de administragdo do Fundo, tesouraria, custddia, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragao da emissdao de suas
cotas, a Classe pagara a Administradora uma taxa de administracao equivalente a 0,2% (dois
décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimdnio liquido da Classe, observado o valor
minimo mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais), valor este que sera atualizado anualmente
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pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e “Taxa de
Administracdo”, respectivamente).

5.2. Taxa de Gestdo. Pela prestacao dos servigos de gestao da carteira da Classe, a Classe
pagara a Gestora uma taxa de gestdo equivalente a RS 1.000,00 (hum mil reais) (“Taxa de

~

Gestdo”).

5.3. Taxa de Consultoria Imobiliaria. Pela prestacdo dos servigos consultoria, a Classe
pagara a Consultoria Imobilidaria uma taxa de consultoria equivalente a 2% (dois por cento) ao
ano, calculada sobre o patrimonio liquido da Classe (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”)

5.4. As remuneragdes previstas nos itens 5.1, 5.2 e 5.3 acima devem ser provisionadas
diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo
e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente.

5.5. Taxa de Performance. Além da remuneragao que lhe é devida nos termos do item
5.3 acima, a Consultoria Imobilidria fara jus a uma taxa de performance correspondente a 20%
(vinte por cento) do Valor Positivo Apurado na forma da formula constante deste item,
observado que tal valor correspondera ao excedente entre as distribuicdes realizadas pela
Classe aos cotistas e os aportes de capital realizados pelos cotistas, ambos ajustados pela Taxa
de Rentabilidade Minima aplicavel, equivalente ao que for maior entre: (i) a variagdo do CDI
acrescida de 1% (um por cento) ao ano; e (ii) 12% (doze por cento) ao ano (“Taxa de
Performance”), entre a data das referidas distribuicGes e os referidos aportes até a data da de
calculo da Taxa de Performance,

Taxa de Performance = 20% x Valor Positivo Apurado

Onde:

Valor Positivo Apurado = Distribuicdes Ajustadas — Aportes Ajustados

Distribui¢des Ajustadas = somatério de [Dist(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Dist (m) = toda e qualquer distribuicdo realizada durante determinado més (m), incluindo
dividendos, amortiza¢des ou qualquer outro valor distribuido pelo Fundo aos cotistas
Aportes Ajustados = somatério de [Aporte(m) x (1 + Taxa de Rentabilidade Minima(m))]
Aporte (m) = toda e qualquer integralizacdo de capital realizada pelos cotistas no més (m)
Taxa de Rentabilidade Minima = maior entre: (i) CDI no periodo acrescido de 1% ao ano; e (ii)
12% ao ano (equivalente a 0,94888% ao més)

5.5.1.  ATaxa de Performance sera apurada mensalmente, na forma da formula constante do
item 5.5, e somente serd devida caso o valor apurado seja positivo, hipdtese em que sera
provisionada no proprio més de calculo, podendo tal provisdao impactar o resultado distribuivel
no periodo, o patrimoénio liquido da Classe e eventuais distribuicGes ou amortizacbes aos
cotistas.
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5.5.2. A Taxa de Performance sera calculada apés a deducdo de todas as despesas da Classe
inclusive da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao.

5.5.3.  Para fins de cdlculo da Taxa de Performance, deverao ser consideradas as Taxas de
Performance eventualmente provisionadas ou pagas em periodos anteriores, de modo que a
Taxa de Performance incidira apenas sobre o valor positivo adicional apurado em cada periodo.

5.5.4. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedug¢do de todas as despesas da Classe
Unica, inclusive da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do
calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

5.5.5. A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente, conforme descrito acima, e
paga, quando devida, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més da apuragao.

5.6. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso.
N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova emissao de Cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio da Classe Unica, conforme for deliberado
em Assembleia de Cotistas. Nao havera taxa de saida.

5.7. Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas previstas
no artigo 117 da parte geral da Resolugao CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma Unica classe, a referida Classe Unica
sera a responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham a ser criadas novas
classes de cotas, deverdo ser indicadas as despesas comuns as classes e sua forma de rateio,
bem como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

5.8. Doagdo. A Gestora e a Administradora poderdo realizar doag¢des, por mera
liberalidade, relativa a parcela da Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestdo destinada a
entidades sem fins lucrativos, nos termos da regulamentacdo vigente.

6. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”),
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdio CVM 175, observado que as matérias
especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia_Especial de Cotistas” e, em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacdes

previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicidveis as mesmas disposi¢cdes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1.  Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

as demonstracoes contabeis;

a substituicao de Prestador de Servigo Essencial;
destituicao da Consultoria Imobilidria;

emissdo de novas cotas;

aquisicao de Ativos que nao estejam contemplados na Politica de
Investimentos;

alteragao da Politica de Investimentos;

a fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformagdo ou a
liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica;

a alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral
da Resolugao CVM 175;

o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo;
o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

apreciacaodo laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remunerag¢do, se houver, e aprovacdao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

aprovar ou alterar as condi¢des nas quais o Fundo podera prestar fianga, aval,
bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de
Gestao;

salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do mercado
em que as cotas da Classe Unica sdo admitidas a negociacdo;

constituicdo de Onus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio da
Classe Unica, além daqueles pré-existentes quando da aquisicdo dos Imdveis,
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para garantir obrigagdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacdo
vigente.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar
sobre as demonstracdes contabeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral de Cotistas
deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo e/ou da Classe Unica, no prazo de
até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragbes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragbes contabeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando
presentes todos os Cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndao contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6.3. Convocagao. A convocagdao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informacBes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas pdginas da Administradora, da
Gestora e, caso a distribuicao de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagcdao da Assembleia de Cotistas.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

6.3.4. A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:

I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5.  Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
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escrito encaminhado para a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo lll da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocag¢ao da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocacgao da assembleia.

6.3.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item 6.3,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o pedido
de inclusdao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocag¢ao, todas as
informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

lll.  napdagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociacao.

6.3.8.  Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 36, inciso lIll, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as informacgoes
referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacado
dessa assembleia.

6.3.9. O Regulamento e o presente Anexo | poderdo ser alterados, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii)
for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servigcos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo da taxa devida a prestador
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de servigos.

6.3.10. As alteracbes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas,
e a alteracao referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

6.3.11. Paraas hipéteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou
“concordancia” dos Cotistas, poderdo ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam fisicos
ou eletronicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou convocagdo, para
a coleta das manifestacdes dos Cotistas, a qual sera armazenada pela Administradora.

6.4. Consulta Formal. As deliberagdes de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2.  Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposi¢des do Regulamento e deste
Anexo |, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convoca¢dao de Assembleias de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer numero
de cotistas.
6.6. Deliberagao. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia

Especial de Cotistas, se aplicavel serdao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1.  As deliberagbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, I, VII,
VI, X1, Xl e XV do item 6.1.1 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) cotistas.

6.6.2. Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Ill da Resolugao CVM 175, os Cotistas
que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica, terdo
seu direito de voto limitado a 20% (vinte por cento), nas deliberagcGes sobre as matérias
previstas nos incisos Il (aplicavel somente a destituicdo da Gestora), Ill, e VIl do item 6.1.1
acima, para a destitui¢do da Consultoria Imobilidria e a aprovag¢do das referidas matérias sera
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sempre aplicado o maior quérum permitido pela legislacao vigente.

6.6.3.  Os percentuais acima indicados deverao ser determinados com base no nimero de
cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.

6.6.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicavel, de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista
para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias, ou 15
(quinze) dias, no caso de assembleias extraordindrias, observadas as formalidades previstas
na regulamentagdo em vigor.

6.6.5. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.6.  Parafins do disposto acima e nas demais disposi¢cdes deste Regulamento, considera-
se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas, inclusive para convocagao de assembleias e procedimentos de consulta formal.
6.6.7.  Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de comunicagao escrita
ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasidao da
convocacao da respectiva assembleia, respeitada a regulamentagao vigente.
6.6.8. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de
Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
6.6.9. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.
6.6.10. Na&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

l. o prestador de servigo, essencial ou nao;

. os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

lll.  partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e
empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou

subclasse(s) no que se refere a matéria em votagao; e
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V. o cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade.

6.6.11. Na&o se aplica a vedagao de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas da
Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente concedida
pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o
artigo 19 da Resolugdo CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
ou a Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovacéo prévia, especifica
e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.7.1.  As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

l. a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imével de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a
eles ligadas;

Il a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imével integrante do patrimbénio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

lll.  a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV.  acontratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora
para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugdao CVM 175, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimonio
inicial da Classe; e

V. a aquisigdo pela Classe de valores mobilidrios de emissao da Administradora
e/ou Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da

Resolug¢do CVM 175.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:
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l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da Gestora ou
da Consultoria Imobiliaria, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou da Gestora ou da Consultoria Imobiliaria, com excec¢do dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou da Gestora ou da Consultoria Imobiliario, desde
que seus titulares ndao exercam fungOes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

lll.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
6.7.3.  Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora ou a
Consultoria Imobiliaria.
6.8. Pedido de Procuragao. O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer os

seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

Il facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

lll.  ser dirigido a todos os cotistas.
6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar 8 Administradora o envio
de pedido de procuracdo aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.
6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitagdio de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procura¢do, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
6.8.3.  Nas hipéteses previstas no item 6.8.1, a Administradora pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
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representantes.
6.8.4. Evedado a Administradora:
l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
lll.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdao de quaisquer documentos nao previstos

acima.

6.8.5.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora em
nome de cotistas serao arcados pela classe afetada.

7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica poderd eleger
até 1 (um) representante para exercer as fungGes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. Aecelei¢dao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

7.1.2.  Osrepresentantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica, permitida a reeleicdo.

7.1.3. Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as funcGes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser cotista da Classe Unica;
Il nao exercer cargo ou fung¢do na Administradora ou Gestora, controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas

e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
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assessoria de qualquer natureza;

lll.  ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a Gestora
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

7.1.6.  Ascompeténcias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos no artigo
22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8. DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

8.1. Liquidagdo. Até o final do Prazo de Duragdo do Fundo e do Prazo de Duragao da Classe,
a liquidagdo da Classe Unica serd realizada de acordo com as propostas de desinvestimento
elaboradas pela Gestora e aprovadas pela Administradora, observados quaisquer dos
procedimentos descritos a seguir e sempre levando em consideragdo a opgdo que possa gerar
maior resultado para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso
tais ativos sejam admitidos a negociagao nesses mercados; ou

(i)  venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociagao em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado por meio de negociagdes privadas; ou

(iii)  na impossibilidade de utilizagdo dos procedimentos descritos acima, entrega
dos ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento e
na regulamentacao aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.

8.1.1.  Em qualquer caso, a liquidagdo dos investimentos da Classe Unica sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e a Classe
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Unica.

8.1.2. O Fundo e/ou a Classe Unica poderdo ser liquidados antes do Prazo de Durag3o na
ocorréncia das seguintes situagdes:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de
encerramento da Classe Unica; e/ou

(i)  mediante delibera¢do da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii)  nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na regulamentagao
aplicavel.

8.2. Procedimento de Liquidacdo. Apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas em
moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o
caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.2.1.  Para o pagamento da amortiza¢do sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienag¢do dos ativos da Classe Unica pelo nimero das cotas
emitidas pela Classe Unica.

8.2.2. Caso ndo seja possivel a liquida¢do do Fundo e/ou da Classe com a adogdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo
e/ou da Classe Unica, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica,
envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao
forgada.

8.2.3.  Na hipédtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada cotista sera
calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das
cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estard desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a Classe Unica perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo serdao ainda observados os seguintes
procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), informando a
propor¢do de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do condominio; e
(b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima,
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essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulacao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.2.4.  Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracao da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquida¢do do Fundo e/ou da Classe Unica.

8.2.5.  Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo e/ou
da Classe Unica analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

8.3. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM,
no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortiza¢do total de cotas. E vedado a Administradora cancelar o
registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe Unica figure(m) como acusado(s) em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagodes Periddicas e Eventuais. As informacgGes periddicas e eventuais sobre o
Fundo e a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

9.1.1. A divulgagdo de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informagoes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe Unica sejam admitidas & negociacdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacGes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletronicos, inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os cotistas.
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10. DISPOSICOES GERAIS
10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia Util qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou

feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias
dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica serd exercido pela Gestora, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no website
da Gestora: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/.

10.3. Foro. Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

% %k * k k *
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL — RESPONSABILIDADE LIMITADA

A primeira emissdo de cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIVIERA RESIDENCIAL - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”), classe
Unica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do
Anexo | da Classe, tera as seguintes caracteristicas:

Quantidade de Cotas: Serdao emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Preco de Emissao: O preco unitario de emissdo das Cotas sera de RS 10,00
(dez reais) (“Preco de Emissdo”).

Preco de Subscricao: RS 10,00 (dez reais) por Cota, o qual corresponde ao
Preco de Emissdo (“Preco de Subscricdo”).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de até RS 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), considerando o Pre¢o de
Emissao, podendo ser diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) (“Volume
Total da Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante | Serd admitida a coloca¢ao parcial das cotas da primeira
Minimo da Oferta: emissdo do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde
subscritas e integralizadas, no minimo, 800.000
(oitocentas mil) cotas, totalizando o montante de
RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”). O montante final captado por meio

da Oferta sera informado na data do encerramento da
Oferta mediante a divulgacdo, pela Administradora, de
anuncio de encerramento, nos termos da Resolugao CVM

160.
Investimento Minimo Nao havera aplicacdao minima por investidor.
Numero de Séries: Unica.
Classe de Cotas: Unica.
Forma de Distribuicdo: Oferta sob o rito de registro automatico, nos termos da

Resolucao CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e seu Anexo
Normativo lll, e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.
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Preco e Forma de | As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo
Integralizagao: serao integralizadas em moeda corrente nacional, da
seguinte forma: (i) 95% (noventa e cinco por cento) das
Cotas subscritas por cada investidor serdo
integralizadas a vista, na data de liquidacdo da Oferta,
pelo Prego de Subscricdo; e (ii) 5% (cinco por cento) das
Cotas subscritas por cada investidor serao
integralizadas mediante Chamadas de Capital, nos
termos do Regulamento, pelo Prego de Subscricao
atualizado pela variacdo do patriménio da Classe Unica
até o dia util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo. A integralizagdo ocorrera junto ao
respectivo agente de custddia e/ou a Administradora, na
qualidade de escriturador das Cotas.

Tipo de Distribuigao: Primaria.

Periodo de Colocagao: As cotas serao distribuidas durante o periodo que se
inicia na data de disponibilizagdo do anuncio de inicio da
oferta, nos termos do Resolucdo CVM 160, e encerra-se
com a disponibilizagdo do anuncio de encerramento da
oferta.

Publico-Alvo A oferta sera destinada a investidores qualificados, assim
definidos no artigo 12 da Resolu¢ao CVM n? 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada.

Os termos iniciados em letra mailscula nao expressamente definidos neste suplemento terao
os significados que Ihe sdo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo |.
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ESTUDO DE VIABILIDADE DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FII
RIVIERA RESIDENCAL

Este Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado em marco de 2026 pela
RIVIERA REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS LTDA. (“Consultoria Imobilidria”)
em conjunto com a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. ("BRL” ou “Gestora”), gestor do Fundo de Investimento
Imobiliario RIVIERA RESIDENCIAL (“FII” ou “Fundo” ou “RIVIERA RESIDENCIAL").

O Fundo tem como objetivo do ganho de capital, através do investimento de, no
minimo, dois tergos do seu patrimonio liquido diretamente em imdveis ou direitos
reais sobre imodveis do segmento residencial (*Imodveis Alvo”), preferencialmente
enquadrados dentro do Programa Minha Casa Minha Vida, observado o disposto na
Politica de Investimentos do regulamento do Fundo para posterior venda a
mercado.

O presente estudo foi elaborado com base em metodologia de analise, critérios e
avaliacdes proéprias levando em consideracdo sua experiéncia e as condicoes
recentes de mercado, bem como, dados histéricos econdmico-financeiros e do
mercado imobilidrio, conforme detalhado neste Estudo. As informagbes levam em
consideracao os dados e expectativas futuras de mercado e ponderacoes da prépria
Consultoria Imobilidaria em conjunto com a Gestora. Estas estimativas podem ndo
se materializar. Desta forma, o Estudo ndao deve ser assumido como garantia de
rentabilidade.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisdo de investimento. As
estimativas aqui mencionadas podem ndo se materializar. Assim, o Gestor ndo
pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias pautadas em expectativas
e projecdes que possam afetar a rentabilidade dos ativos aqui apresentados

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem
a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo
ocorrer. As condigdes da situagao financeira futura do Fundo e de seus resultados
futuros poderdao apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de
controle ou previsdao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
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de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros constantes da secao “Fatores de Risco” do prospecto da 12 emissdo de cotas
do Fundo (“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao
levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em
razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estao além
da capacidade de controle ou previsao do Gestor.

INTRODUGAO

O FII RIVIERA RESIDENCIAL é um veiculo gerido pela BRL, que possui a RIVIERA
REAL ESTATE como consultor especializado, que tem como objetivo o investimento
para a obtencdo do ganho de capital, através do investimento de, no minimo, dois
tercos do seu patrimonio liquido diretamente em imoveis ou direitos reais sobre
imoveis do segmento residencial (*Imédveis Alvo”), preferencialmente enquadrados
dentro do Programa Minha Casa Minha Vida.

A analise de rentabilidade serd suportada pela andlise de taxa interna de
rentabilidade esperada para o cotista do Fundo que adquirir cotas ao valor base
desta emissdo. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIP()TESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os recursos captados com a 12 emissao de cotas do FII RIVIERA RESIDENCIAL
serdo destinados para aquisicdo de ativos com base na estratégia do Fundo em
compor um portfélio condizente com a Politica de Investimento (conforme definida
no regulamento do Fundo) do Fundo.
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CONSULTORIA ESPECIALIZADA

A RIVIERA REAL ESTATE é uma consultoria especializada no segmento imobiliario
gue tem expertise em diferentes segmentos do mercado imobiliario brasileiro. A
expertise dos membros da RIVIERA Real Estate, fomenta sdlidas relagdes com os
diferentes stake holders, corretores, locatarios, assets, family offices e principais
instituicdes financeiras locais e internacionais.

A Riviera Real Estate foi fundada e é dirigida por Alexandre Bolsoni que possui 25
anos de experiéncia profissional no mercado imobilidrio brasileiro. Alexandre
integrou a equipe da VBI Real Estate como sécio durante aproximadamente 15
anos, onde liderou equipe de gestao nos segmentos do mercado imobilidrio
logistico, residencial, de edificios corporativos e de retail. Antes de se juntar a VBI
Real Estate, Alexandre integrou a Cyrela, onde atuou no segmento de galpdes
logisticos, edificios corporativos e projetos residenciais populares. Anteriormente,
Alexandre foi responsavel pela gestdo estratégica, desenvolvimento, expansodes e
aprovacoes de projetos para novas lojas no Walmart para as regides do Nordeste e
Sul no Brasil. Integrou também o departamento de locagdo comercial na CB
Richard Ellis em Sdo Paulo. Alexandre é graduado em engenharia pelo Instituto
Maua de Tecnologia e M.B.A. no Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa.

PROCESSO DE INVESTIMENTO
Para a avaliacdo e realizagdo dos investimentos do Fundo, a Consultoria imobiliaria

mantém o foco e disciplina em 4 etapas declaradas. O quadro abaixo apresenta o
descritivo das etapas do processo de investimento que a Riviera Real Estate busca

adotar:
ORIGINACAO o Identiflicagéo de potencial projeto e incorporados que atendem a
estratégia de investimento do Fundo
e Analise inicial do investimento: definicdo do conceito, modelo de
viabilidade e andlise de crédito;
ANALISE DA e Visita in-loco para analise do imdvel e localizacao;
VIABILIDADE e Analise de indicadores macro e microeconémicos que possam
ECONOMICA impactar a operacao;
e Elaboracao fluxo de caixa de cada empreendimento com
premissas proprias para ratificar a viabilidade da operagéo.
APROVACAO / e Estruturagdo da operacao: Definicao e discussao dos termos e
AQUISICAO condicGes do instrumento juridico da operacao;

e Revisdo detalhada dos documentos da operagao;
e Confirmacao da operacao;
e Due diligence;
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e Relatério de consultor externo;

e Acompanhamento mensal dos recebimentos, performance de
vendas, evolugdo das obras e demais indicadores imobiliarios que
envolvem a operagao;

MONITORAMENTO

e Acompanhamento mensal de dados do mercado que podem

impactar a operacgao.

e Reunido mensal com os incorporadores dos projetos.

PANORAMA DE MERCADO

Diante do atual cenario macro-econ6mico, na visdo da Consultoria Imobiliaria em
conjunto com a Gestora, apesar de um ambiente desafiador bastante desafiador,
entramos numa tendéncia econémica positiva com o inicio do corte da taxa SELIC
pelo Copom no més de Margo de 2026. Com a inflagdo orbitando em torno da meta
e com a taxa de juros base em trajetéria de queda, espera-se impactos positivos na
economia com melhora no mercado de capitais e nas condicdes de crédito, que por
sua vez devem impactar positivamente o mercado imobiliario.

Considerando que estamos apenas no inicio do ciclo de queda da taxa SELIC, a
Consultoria Imobilidaria em conjunto com a Gestora considera interessante a
estratégia de buscar por oportunidades de investimento que consigam capturar
retornos assimétricos com um grau de protecdo, mas que também possibilitem
ganho de capital com a transicdo do momento atual para um cenario econémico
expansionista, com menor taxa de juros e maior crescimento econémico. E nesse
contexto que enxergamos oportuna a 12 oferta do Fundo Imobilidario RIVIERA
RESIDENCIAL, uma vez que o mercado de imdveis no segmento residencial, em
especial aquele voltado a baixa renda, vem apresentando resultados robustos, com
um numero crescente de unidades lancadas e uma Velocidade sobre Oferta (VSO)
superior ao mercado residencial em geral.

Em fungdo desses indicadores, os investimentos em empreendimentos residenciais
tem obtido resultados constantes, seja pela necessidades de novas unidades
residenciais em funcdo do crescimento demografico, seja pela disponibilidade de
crédito para a aquisicdo dessas unidades, em especial condicGes com condicGes
mais favoraveis a baixa renda, em especial aquelas enquadradas no Programa
Minha Casa Minha Vida.

Metodologia e principais premissas adotadas
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Para este estudo de viabilidade foi projetado o fluxo de caixa do Fundo, em valores
nominais, com base nas premissas inferidas pela Consultoria Imobiliaria a partir da
leitura do mercado. Considerou-se que o Fundo permanece enquadrado durante
todo prazo de vigéncia e que os seus cotistas ndo sdao impactados por qualquer
imposto sobre os rendimentos. A partir das premissas consideradas se calculou a
taxa interna de retorno para os investidores do Fundo.

Principais premissas adotadas

Alocacdo

A captacdo considerada para o presente estudo para a 12 emissdo é de R$ 15
milhdes. Considerou-se que os recursos captados na oferta sao alocados para a
aquisicao de unidades incorporadas em 2 projetos em desenvolvimento, conforme
descrito a seguir.

Ativo 1
Da captacdo prevista, o presente estudo considera que R$ 6 milhdes serdao alocados

na aquisicdo de 27 unidades do Ativo 1 e que R$ 9 milhdes na aquisicdao de 40
unidades do Ativo 2, que possuem as seguintes caracteristicas:

Ativo VGV Total d No Valor de Valor de
Unidades Mercado das Aquisicao das
Total Unidades Unidades
Ativo 1 - R$ 104 252 R$ 12 milhdes | R$ 6 milhdes
Incorporagao milhdes unidades

residencial com
252 unidades
localizado na Zona
Leste da cidade de

Séo Paulo.
Ativo 2 - R$ 140 463 R$ 18 milhdes | R$ 9 milhoes
Incorporagao milhdes unidades

residencial com

463 unidades
localizado na Zona
Leste da cidade de

Sao Paulo.
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Como a premissa de venda do Ativo 1 se da ainda dentro do periodo de
investimento do Fundo, considerou-se o reinvestimento do capital destinado nesse
momento ao Ativo 1 em um outro potencial empreendimento, que ainda devera ser
identificado pela Gestora e/ou Consultoria imobilidria no referido momento.

Receita Imobiliaria

Considerou-se como receita imobilidaria as receitas provenientes dos contratos de
venda das unidades residenciais a serem celebrados e documentos correlatos.

Despesas

Considerou-se como despesas a somatéria das despesas operacionais, imobiliarias
e ainda outras despesas relacionadas ao Fundo.

Despesas Operacionais
Considerou-se como despesas operacionais a somatoria das despesas relacionadas

a operacao do Fundo, com destaque para as despesas relacionadas a taxa de
administracdo e taxa de gestdo e de consultoria imobilidria, calculadas conforme
regulamento do Fundo.

Despesas Imobilidrias:

Considerou-se como despesas imobilidrias aquelas relacionadas a despesas do
ativos, em especial despesas relacionadas ao acompanhamento da evolucdo da
construcdo dos empreendimentos.

Despesas da Oferta

Para o valor considerado de captagdo na 1@ emissao de R$ 15 milhdes, o total de
despesas de captacao adotado foi de R$ 150 mil ou de 1,0% sobre o valor total de
captacdo.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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As alocacOes respeitaram as regras e limitagdes impostas no regulamento do
Fundo.

Venda dos ativos alvo

Para fins da taxa interna de retorno do investidor, se considerou que os Ativos sao
vendidos até a data de habite-se de cada empreendimento. O valor a ser recebido
até a data da venda possui como premissa o pagamento mensal a titulo de opgdo
de compra e ainda um valor referido com prego de venda.

Retorno de Caixa Anual

Com os recursos capitados na 12 oferta, e posterior destinacdo dos recursos
conforme previsto e a aquisicdo dos Ativos Alvo, a projegao de distribuicdo mensal
de rendimentos do fundo é entre 1,5% e 1,6% sobre o capital alocado.

Resultado

Com base nas projecdes e premissas descritas nesse estudo, a projecdo da taxa
interna de retorno (TIR) do investimento do cotista na 12 emissdao de cotas do
fundo é de 19% ao ano, nominal, no cenario base.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 15 de marco de 2026.

RIVIERA REAL ESTATE GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Documentn assinado digitalmente

'Y b ALEXANDRE SEGATELI BOLSONI
g 1 Data: 07,/04/2026 09:43:43-0300
verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

Por: ALEXANDRE SEGATELI BOLSONI

Cargo: Sécio Administrador
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07/04/2026, 17:38 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
. IMOBILIARIO RIVIERA .
Nome do Fundo/Classe: RESIDENCIAL - CNPJ do Fundo/Classe: 65.923.811/0001-00
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 07/04/2026 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacdo: Multiestratégia
Classificaci Subclassifica¢do: Nao possui
assilicacao subclassificagdo Prazo de Duragao: Determinado
autorregulacio: .
Gestao: Ativa
Segmento de Atuaciio: Residencial
gata d~0 Prazo de 07/04/2030 En?erramento do exercicio 31/12
uragiio: social:
Mercado de negociacio MB Entidade administradora de
das cotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
Rua Alves Guimaries, 1216, - Pinheiros- .
Endereco: S50 Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.apexgroup.com/apex-brazil/ E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 04/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: BRL TRUST DTVM S.A ‘1‘3'486'793/0001_ Rua Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP (11) 3509-0600
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A 13480793/0001 R s Alves Guimaries, 1212 - Pinheiros SP (11) 3509-0600
Auditor Independente: RSM ACAL 07.377.136/0001- .
1.3 AUDITORES INDEPENDENTES S/S 64 Av Marques de S. Vicente, 182 - Barra funda (11) 2348-1000
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A |,3-#86793/0001 g g Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP (11) 3509-0600
Consultor Especializado: RIVIERA REAL 08.439.546/0001- N L
1.6 ESTATE GESTAO DE ATIVOS LTDA. 55 Rua Fabia, n° 138 apto 83c - Pinheiros (00) 0000-0000
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" locagdes: b

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagédo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 [Descrigao dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacgao aos investimentos ainda nio realizados:

N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2 [Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacgio relativo ao periodo findo

N/A

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

N/A

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1155563
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5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ) Pel:centual de o
516 (SIM ou NAO) Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io

apurado no periodo

Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS)

Nido possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagdo

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negobcio e dispostas a realizar a transag@o, sem que represente uma operacao forcada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°.

Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Rua Alves Guimardes n° 1.216, Bairro Pinheiros, Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
wWww.apexgroup.com/apex-brazil/

10.2(Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3|Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacido de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordindrias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

10.3[Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, tesouraria, custddia, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissao de suas cotas, a Classe pagard a Administradora uma taxa de
administra¢@o equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimonio liquido da Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), valor este que sera atualizado anualmente pela variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e “Taxa de Administragdo”,
respectivamente).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1]|Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagado apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Ernane Divino dos Santos Alves Idade: 45

Profissao: Administrador de empresas CPF: 27499578852
E-mail: ernane.alves@apexgroup.com Formacio académica: Superior Completo
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungdo: 13/08/2025

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os altimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2025 eDgfégﬁi};ecutlvo Adm Fiducidria Administrador fiduciario

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1155563
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Evento Descriciao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagio aplicavel e seu conteudo € disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.apexgroup.com/apex-brazil/

Descrever a politica de negociagido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.apexgroup.com/apex-brazil/

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencao, avaliagio e fiscalizagdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuicdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1155563
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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIVIERA RESIDENCIAL
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)
ADMINISTRADORA E GESTORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

LUZ CAPITAL MARKETS
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