brad CONVOCACAO DA CONSULTA FORMAL DO TIVIO
J o radesco RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
em dtvm IMOBILIARIO, CNPJ/MF N° 14.410.722/0001-29.

Nucleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 30 de abril de 2026.
Prezado(a)s Cotistas,

A BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Administradora”),
instituicao com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Cidade
de Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.066.670/0001-00, na qualidade
de Administradora do TIVIO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob n° 14.410.722/0001-29, em atendimento ao pedido da TIVIO
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Gestora”), inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.384.738/0001-98, na qualidade de Gestora do Fundo, vem, pelo presente,
convidar V.Sa. a participar da Assembleia Geral de Cotistas ("“Assembleia”), a realizar-se pelo
processo de Consulta Formal, nos termos do Artigo 9.4. do Regulamento, mediante resposta
escrita, até as 10h do dia 15 de maio de 2026, a fim de deliberar sobre:

1. (Aprovar/Reprovar) a realizagdo de nova emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), a
ser realizada no Brasil, destinada a investidores profissionais, as quais serao distribuidas apds a
obtencgao do registro perante a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM (“CVM”), nos termos da
Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM n° 160”),
sob coordenagao e distribuigcao de institui¢gdo integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios (“Coordenador Lider”), observada a possibilidade de participacao de outras
instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas
pelo Coordenador Lider para a realizagao de esforgos de colocagao das Novas Cotas junto aos
investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢cdes
Participantes da Oferta”), sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugao CVM n°©
160 e das demais normas aplicaveis (“Oferta”), bem como a consequente autorizagao a
Administradora e a Gestora para a pratica de todos os atos necessarios a implementagao da
Oferta e a submissao da respectiva documentagao a CVM e a B3.

As Novas Cotas serao admitidas para distribuicao no mercado primario por meio do DDA -
Sistema de Distribuicao de Ativos e, posteriormente, para negociagao no mercado secundario
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),
permanecendo bloqueadas para negociagao até (i) o encerramento da Oferta, mediante a
divulgacao do anuncio de encerramento; e (ii) a conclusao dos procedimentos operacionais
necessarios perante a B3 para o inicio da negociagao, observado que a negociagao das cotas
das emissdes anteriores do Fundo seguira seu curso normal.

1.1. A Oferta compreende a emissdo de Novas Cotas no montante de até R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) (“Montante da Oferta”), admitida a distribuigao parcial, desde que
seja integralmente atingido o montante minimo de subscrigao e integralizagao correspondente
a R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), condicdo
necessaria para a implementagao da politica de investimento do Fundo, sendo possivel o
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encerramento antecipado da Oferta e o cancelamento do saldo de Novas Cotas nao colocado,
nos termos da regulamentacao aplicavel e a exclusivo critério do Coordenador Lider.

111.  Fica consignado que a deliberacdo e a implementagdo da Oferta observarao
integralmente o disposto no Regulamento do Fundo, na legislagao e regulamentacgao aplicaveis,
em especial aquelas emanadas da CVM, bem como os instrumentos contratuais celebrados no
ambito da Oferta, sempre no melhor interesse do Fundo e de seus cotistas.

1.1.2. A presente deliberagdao nao implica alteragao do Regulamento do Fundo, que permanece
integralmente vigente e aplicavel.

1.2. A guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida de um lote
adicional, nos termos do artigo 50, Paragrafo Unico, da Resolugao CVM n° 160, equivalente a até
100% (cem por cento) das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Lote Adicional”), o qual, caso
emitido, estara sujeito as mesmas condi¢des de subscricao e integralizagao aplicaveis as Novas
Cotas inicialmente ofertadas.

1.3. O valor de emissao das Novas Cotas correspondera ao valor patrimonial das cotas do
Fundo apurado no dia util imediatamente anterior a data de divulgacao do Anuncio de Inicio da
Oferta (“Valor da Nova Cota”).

1.4. O Valor da Nova Cota sera acrescido de taxa de distribuicao primaria correspondente a
um percentual fixo, a ser determinado considerando a sugestao da Gestora, incidente sobre o
Valor da Nova Cota. Os investidores que integralizarem Novas Cotas no ambito da Oferta
suportarao os custos relativos a distribuicao exclusivamente por meio da taxa de distribuicao
primaria, nao havendo qualquer custo adicional para os cotistas que ja tenham integralizado
cotas do Fundo em emissdes anteriores.

1.5.  Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia na
subscrigao das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporgao das Cotas por eles detidas,
de acordo com os procedimentos, prazos e condi¢cdes a serem descritos nos documentos da
Oferta, conforme aplicacao do fator de proporgao para subscricao de Novas Cotas indicado
abaixo.

1.6. O fator de proporgao para subscrigao de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia sera definido com base na quantidade de Novas Cotas objeto da emissao,
dividida pelo niumero de cotas até entao emitidas pelo Fundo em circulacao, e sera aplicado
sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo).
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1.7. O exercicio do Direito de Preferéncia nao estara sujeito as restricdes de publico-alvo
aplicaveis a Oferta.

INFORMAGOES GERAIS

Com a finalidade de subsidiar as matérias a serem objeto de deliberagao, foi elaborado, pela
Gestora, material de apoio, o qual acompanha a presente convocagao, na qualidade de anexo, e
possui carater informativo, e que também se encontra disponivel no website da Administradora
(bemdtvm.bradesco) e da Comissao de Valores Mobilirios.

Poderao participar da Assembleia ora convocada, os Cotistas que, na presente data, sejam
titulares de cotas emitidas pelo Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores
constituidos.

A matéria constante da ordem do dia, correspondente ao inciso “iv” do item 9.1 do Regulamento
do Fundo, sera deliberada nos termos do item 9.7.1, inciso “i”, do referido Regulamento.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Para manifestar seu voto eletronicamente, os Cotistas receberdao e-mail, do remetente
noreply@atlasagm.com para se cadastrar por meio da plataforma Atlas AGM, disponivel no
website https://atlasagm.com e em aplicativos na Apple Store e Google Play Store (“Atlas
AGM”). A confirmagao do cadastro sera encaminhada pelo mesmo remetente, sendo certo que
o cadastro é pessoal e intransferivel.

No caso de o Cotista submeter seu voto por mais de um meio ou mais de uma vez, apenas o
voto submetido por ultimo (desde que observada a data limite indicada acima) sera
considerado.

O resultado do processo de Consulta Formal sera divulgado nos sites da Administradora e da
Comissao de Valores Mobiliarios. Em caso de suspensao, postergagao ou prorrogagao do prazo
para manifestacao no ambito da Consulta Formal, os votos até entao proferidos permanecerao
plenamente validos.

Caso os Cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais, poderao
entrar em contato com a Instituicdo Administradora através do endereco
votos.estruturados@bradesco.com.br

Atenciosamente,

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Valor Patrimonial

RS 1,66 bi

VValor de Mercado

RS 1,61 bi

P/PV

0,97

Cota de Fechamento

R$ 101,00

Rendimento por Cota

R$ 1,05

Dividend
Yield (LTM)

13,18%

Numero de Cotistas

59.925

Média de Volume (ADTV)

R$1,22 mi

Retorno 12 meses

32,0%

ABL (m?)

290 mil

Data Base: 28/02/2026.
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Objetivos de uma nova emissao de cotas

Embora a gestao ativa e o processo de reciclagem do portfolio ja estejam em curso e devam prosseguir, entendemos que
uma nova emissao de cotas podera acelerar essa dindmica, ampliando a diversificacao e reforgcando a estratégia de alocacgao.

Paralelamente, as alienacdes continuarao sendo conduzidas com o objetivo de otimizar
o valor dos ativos, maximizando o retorno para os cotistas e renovando o portfolio do Fundo.

Crescimento do Eundo Os 3 maiores fundos imobiliarios listados apresentam um PL médio de R$4,0 bi, sendo 150% maiores
I][I e aumento da liauidez que o TVRI, e com liquidez média diaria de R$ 15,5 mm, sendo aproximadamente 15x acima que a
nl:l[l[l 9 liquidez do TVRI.

Aumentar a diversificacao 95,8% do PL do Fundo hoje € concentrado em agéncias bancarias e ao Banco do Brasil,
do portfoélioreduzindo a e a nova emissao de cotas acelera a diversificagcao trazendo novos locatarios, mais
concentracao de agéncias tipologias de imdveis e novas industrias e segmentos.

;‘

— Alongamento do prazo 93% dos contratos vigentes do Fundo vencem em Novembro/27, buscamos

é_ médio dos contratos aumentar o prazo com novos contratos tipicos e atipicos e decentralizar o vencimento
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Perfil dos ativos e Pipeline

Pipeline ativo de transagdes soma mais de RS 1,5 bi de ativos potenciais. A oferta sera de até RS 700 milhoes.

Educacional Saude Oportunisticos

Imodveis voltados a operacao de Imoveis destinados a operacao de Comercio, centros comerciais, Ativos exclusivos, com alta liquidez
Instituicao de ensino, como escolas, hospitais, clinicas, hospital de transicao e mercados e atacados. e forte potencial de valorizagao
universidades e até centros de formacgao reabilitacao, laboratorios, etc. em curto prazo.

profissional.

Com o objetivo de assegurar uma distribuicao consistente do fundo e oferecer yields atrativos,
estamos direcionando nossas aquisigoes para imoveis com CAP rates entre 9,5% e 11,0%.




Critérios para o portfolio
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Representatividade dos ativos
Priorizamos empreendimentos de tamanhos similares, assegurando equilibrio e consisténcia dentro do portfolio.

Ocupacao eficiente
Garantimos baixa vacancia ao selecionar imoveis com alta utilizacao pelos locatarios e adequacao as suas necessidades.

Qualidade e estado de conservacao do ativo

Buscamos manter imoveis que apresentam bom estado de conservacgao e que
demandem menores investimentos em manutencgao, promovendo eficiéncia financeira e operacional.

Flexibilidade

Valorizamos propriedades versateis, que permitem adaptacdes para novos usos e perfis diversificados de locatarios.

Potencial construtivo e estratégico
Consideramos terrenos com possibilidades de desenvolvimento futuro, alinhados a eventuais demandas do mercado imobiliario.
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Atividade Comercial desde
o inicio da gestao ativa

44 propostas 8 vendas realizadas
de venda avaliadas totalizando
totalizando mais de

2s1,4 6 25162, 7 um  82% 5% rs 2,89 cota

Inicio da

gestao ativa

Sem alteracao Venda
de taxa Bras

9 i A5

Venda Venda
Juiz de Fora Tijuca

Valor de Venda Resultado nao
acima do preco de PL recorrente gerado

Aquisicao
Venda Venda Day Hospital
Catedral Sorocaba Maringa Santo André

s s

Venda Venda Aquisicao
Ponta Grossa Paraiso Hortifruti

TVRIM

Venda
Toledo

Tivio Renda Imobiliana
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VVendas atualmente 2 aquisicoes

em negociacao

totalizando mais de

totalizando

s 290 mm RS 84,1 MV

Cap das negociacoes
Reposicionamento do portfdlio

com geracao de valor e aumento
da rentabilidade

10,48%

8,25%

Vendas Aquisicdes
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Atividade Comercial desde TVRIN  TivioRenda Imobi

o inicio da gestao ativa

% Acima do Lucro gerado RESULTADO NAO RECORRENTE (LUCRO DAS VENDAS) - R$/COTA

Data da Venda Valor da Venda 5 .
patrimonial por cota

Fluxo de resultado nao recorrente a ser recebido nos proximos meses

Ag. Juiz de Fora nov/23 RS 54,0 59% RS$S1,78
m Ag.Juizde Fora mAg.Bras m Ag. Tijuca m Ag. Ponta Grossa
Ag.Bras jun/24 R$ 15,5 35% RS$0,15 Ag. Maringa Ag. Toledo TotalaReceber  Ag.Paraiso
0,421

Ag. Tijuca jun/24 R$17,5 14% R$0,32

Ag. Catedral-

Sorocaba abr/25 RS 6,1 12% RS0,01
Ag. Ponta
Grossa abr/25 RS 14,5 30% RS0,07
Ag. Maringa jul/25 RS 24,0 37% R$0,09
Ag. Paraiso ago/25 R$ 18,1 43% R$S0,28 0,130
0,089
Ag. Toledo jan/26 RS 13,0 57% R$0,20
0,032
Total R$162,7 a2% R$2,89 -
152026 252026 152027 252027 152028
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Fundo pré e poés desde
e inicio da gestao ativa

ANTES DEPOIS

Locatarios

4.,2%
o o ’
100% bancos 95,8% bancos Varejo & Satide

Contratos

3%
Atipico

100% tipicos 97% tipico

Vencimento dos Contratos

100% em 2027 93% em 2027 7% ap6s 2032

Aluguel |\/|éd10 (fevereiro 2025)

RS 54,8 / m? RS 60,3 /m?
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AO QUADRADO

5 8 DISTRIBUICAO DE IMOVEIS PORESTADO
1MOVeEISs

290.206 mzdeABL AN PA

o 2,8% CE
ke 1,1%

14 estados SE

1,6%

53% 33%

Lajes Corporativas Renda
+ Renda Urbana Urbana
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Rendimento e Resultado

COMPOSIGCAO DO RENDIMENTO MENSAL MEDIO POR COTAEM 2025

Receita Financeira
Despesas Imobilidrias

Taxas do Fundo
Resultado Recorrente

Lucro das Vendas
Receita Imobiliaria Resultado total

TVRI11 TivioRenda Imobiliaria 1TIVIO

CAPITAL

RESULTADO RECORRENTE X RESULTADO NAO RECORRENTE

® Resultado Recorrente B Resultado nao recorrente Resultado Total

1,03 103 1,03 103 1,05 105 105 105 1,05 105 105 1,05

C C C Qs — < & < < < o 9
1,44

1,26 0,45

0,28

1,36
0,38

0,97 0,96 0,96 0,96

0,00 § 0,00 0,00 g 0,00

0,93

0,97 § 0,96 § 0,98 0,98 0,95 f§ 0,95

LO LO LO LO
QY QY Al QY
= = = c
@® O @® S
c © g 2

SALDO DE RESULTADO NAO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

jul/25
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26

0,30 0,31 0,25 0,18 0,49 0,70 0,61 0,51 0,43 0,33 0,71 0,60

N
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PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota)

Desde o inicio da gestdo ativa a rentabilidade do TVRI foi de 63,3 %

, mm Cota Patrimonial mm Cota Fechamento P/VP
superando em 2653 bps o IFIX no periodo
—TVRIN IFIX —CDI e 0,96 1,00 0,97
089 o088 991 091 989 o089 091 0,90 ,
300%
< < g g < < < g < <
o §' '8 e e e e = e o 28 29 235
< — —
N BN BN kN K
250%
200% i
!' LO LO LO L0 L0 LO LO LO LO LO O O
Q Q o o o Q s § ] Q y o
o S o S + = > N
150% ’ g e = El 2 S 2 3 5 o S, e
4 4 VOLUME DE NEGOCIACAO DIARIO-ADTV (RS mil)

100% T ‘

50%
0%‘
Iniciodo
market
-50% maker
NmMYT LWL O ONDNOOOOOOO®OO0O0 5 gNN®®O T T W0
L A o e A T T
© 59 59 5059359590595 033850505050 . . . .
© —%©T — T "™ T ™ O 37T 0T . ~g —T0OC 0o >0 ™>T ™ O mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26
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Comparativos de Mercado

DIVIDEND YIELD MEDIO ANUALIZADO'-FUNDO vs. MERCADO

TVRIM

Tivio Renda Imobiliana
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13,54%

N,22%

= TVRIT B IFIX Varejo e RU (ex-TVRIT)
1,73% N,71% .
I 10,38% I 10,88%
2023 2024

P/VP -FUNDO vs. MERCADO

12,30%

2025

2026

10,73%

m TVRITI m IFIX Varejo e RU (ex-TVRIIT)
0,99
. ..
2023 2024

'Média dos dividendos mensais anualizados divididos pelas respectivas cotas de fechamento do ultimo dia Util do més.

0,97

2025

2026
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins
comerciais, nao constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transacao. Este conteddo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou
transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao €, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagao de uma oferta de
compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que
venham a decorrer da utilizagao deste material, de seu conteddo e darealizagao de operagdes com base neste material.

Consulte o documento de tributacao para Fundos de Investimento para mais informacgdes sobre a tributacao aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual desenquadramento, este documento esta
disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo Todas as informacdes legais no site https://tivio.com/fundos/ quando este estiver
operacional. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia econdmica e ndo pardmetro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Creédito: risco de os emissores dos ativos
financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidacado das operacdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de redugao ou inexisténcia de demanda pelos ativos
financeiros nos respectivos mercados em que sao negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilacdes decorrentes das flutuacdes de precos e cotagcdes de mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos
desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto; alteracdes nas condigdes de negociacao ou liguidagao devido a interferéncia de 6rgaos reguladores ou dos
mercados organizados onde sao negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencao da carteira de ativos com prazo médio superior a 365
dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacoes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos estao disponiveis no site . Os investimentos apresentados podem nao ser
adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou necessidades individuais
Para avaliagao da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do
perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacao.

SAC: 0800 704 8383
Atendimento 24 horas

Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

Autorregulacao Autorregulacao

Sianetar of ANBIMA ANBIMA
RATING S&P: IYHEoy U
[ Principles for Distribuicdo de Produtos
AI u I P -.I 1 P R I Respansible l :Zliel;::;vestimerntou Gestao de Recursos
HER Investment



https://tivio.com/fundos/
https://tivio.com/fundos/
https://tivio.com/fundos/
https://tivio.com/fundos/
https://tivio.com/fundos/

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
/° andar | Vila Olimpia
CEP 04538-132 | Sao Paulo

www.tivio.com
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