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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas

Even Permuta Kinea FII - Fundo de Investimento Imobili4rio
(Administrado pela Intrag Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Even Permuta Kinea FII - Fundo de Investimento
Imobilidrio ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2020 e as
respectivas demonstragoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Even Permuta Kinea FII - Fundo de
Investimento Imobilidrio em 30 de junho de 2020, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢io a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos
independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar

nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa Assuntos
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Nossa auditoria para o exercicio findo em 30 de junho de 2020 foi
planejada e executada considerando que as operagoes do Fundo

nao apresentaram modifica¢oes significativas

em relacdo ao exercicio anterior. Nesse contexto, os Principais Assuntos de
Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria, mantiveram-se substancialmente
alinhados aqueles do exercicio anterior.

Como o
assunto foi
conduzido
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Even Permuta Kinea FII - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Existéncia e mensuraciao dos
investimentos em concessio de direitos
sobre imoveis (Notas explicativas 3(f) e 5)

Conforme apresentado no Balango Patrimonial em Nossos procedimentos consideraram, entre

30 de junho de 2020, os recursos do Fundo estdo  outros, o entendimento do processo adotado pela

substancialmente aplicados em concessao de administracdo para o reconhecimento,

direitos sobre imoéveis. mensuracao e divulgacao dos valores dos
investimentos em concessao de direitos

Os investimentos em concessao de direitos sobre  sobre iméveis.

iméveis estio registrados pelos respectivos valores

de custo de aquisicao dos terrenos. Testamos a existéncia dos direitos sobre iméveis

através da inspecdo dos contratos de compra e
Considerando a relevéncia da carteira de venda, bem como verificamos as liquidagoes
aplicacOes em relacdo ao patriménio liquido do financeiras dos respectivos contratos.

Fundo e a consequente apuracao do valor de sua

cota, a mensuracao e existéncia dessas aplicacoes Nossos procedimentos de auditoria

foram consideradas areas de foco em proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente

nossa auditoria. sobre a mensuracao e existéncia dos
investimentos do Fundo, em relacgio as
demonstracées financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracdo do Fundo € responsével pela elaboragio e adequada apresentagio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e
pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragoes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragio das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distor¢bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.
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Even Permuta Kinea FII - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissdo ou representages falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao.

+ Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administragdo do Fundo, da base contébil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condicoes que possam levantar dtvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées
nas demonstragoes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatoério. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndao mais se
manterem em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes financeiras, inclusive
as divulgagGes, e se as demonstracgdes financeiras representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela administracao declaragido de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracgoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, se constitui no principal assunto de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacao puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o0 assunto nao deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal
comunicac¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para
o interesse publico.

S3do Paulo, 18 de setembro de 2020

)
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Even Permuta kinea Fll - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Disponibilidades

AplicacGes Financeiras de Natureza ndo Imobiliaria

AplicagBes Operagdes Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional - LTN

Outros Créditos
Concessdo de Direitos sobre Iméveis
Outros

Total do Ativo

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota 2020 %PL 2019 %PL Passivo
7.159 10,63 2.601 3,61 Circulante
3 0,00 30 0,04 ProvisGes e Contas a Pagar
7.156 10,63 2.571 3,57 Rendimentos a distribuir
4 7.156 10,63 2.571 3,57 Taxa de Administragdo
7.156 10,63 2.571 3,57 Outros
Amortizagdo a pagar
65.961 97,96 70.360 97,63 Patrimdnio Liquido
3e5 65.955 97,95 70.353 97,62 Cotas Subscritas e Integralizadas
6 0,01 7 0,01 Cotas Amortizadas
Lucro/Prejuizo Acumulados
(-) Distribuigdo de rendimentos
73.120 108,59 72.961 101,24  Total do Passivo e Patrimdnio Liquido

Nota 2020 % PL 2019 % PL
5.787 8,59 896 1,24
5.787 8,59 896 1,24
856 1,27 770 1,07
88 0,13 84 0,12
40 0,06 42 0,06
4.803 7,13 - -
67.333 100,00 72.065 100,00
73.915 109,78 73.915 102,57
(4.803) (7,14) - -
1.594 2,37 (1.080) (1,50)
8 (3.373) (5,01) (770) (1,07)
73.120 108,59 72.961 101,24




Even Permuta kinea Fll - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao dos Resultados dos Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Composicao do Resultado do Exercicio

Imoéveis em Estoque
Receita de venda de direitos reais
Despesas com imdveis

Outros Ativos Financeiros
Rendas com operagdes compromissadas

Outras Receitas/Despesas
Taxa de administragao
Consultoria
Auditoria e custodia
Taxa de fiscalizacdo CVM
Outras receitas e despesas

Lucro liquido do Exercicio

Nota 2020 2019
3.817 1.471
3.828 1.471

(11) -
159 207
159 207
(1.302) (1.289)
9e14 (1.076) (1.036)
14 (85) (116)
14 (110) (100)
14 (15) (14)
14 (16) (23)
2.674 389

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Even Permuta kinea Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstrag¢do das Mutacoes do Patrimonio Liquido dos Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Nota Cotas Cotas Lucros Distribuicdo de Total
Integralizadas Amortizadas Acumulados Rendimentos

Saldos em 30 de junho de 2018 27.913 - (1.469) - 26.444
Integralizagdo de Cotas 7 46.002 - - 46.002
Lucro liquido no Exercicio - 389 - 389
Distribui¢do de rendimentos no exercicio 8 - - (770) (770)
Saldos em 30 de junho de 2019 73.915 - (1.080) (770) 72.065
Amortizagdo de Cotas 12 - (4.803) - - (4.803)
Lucro liquido no Exercicio - - 2.674 - 2.674
Distribuigdo de rendimentos no exercicio 8 - - - (2.603) (2.603)
Saldos em 30 de junho de 2020 73.915 (4.803) 1.594 (3.373) 67.333

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Even Permuta kinea Fll - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa dos Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Nota 2020 2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento por venda de direitos reais 3.828 1.471
Rendimento liquido com operagdes compromissadas 159 207
Pagamento de despesas com imdveis (11) -
Pagamento da taxa de administragdo (1.072) (1.038)
Pagamento de auditoria e custédia (111) (127)
Pagamento de despesas com consultoria (86) (115)
Pagamento Taxa de fiscalizagdo CVM (15) (14)
Pagamento de outros gastos operacionais (15) (23)
Caixa liquido das atividades operacionais 2.677 361
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdo de direitos reais - (48.587)
Retorno de Capital de direitos reais 4.398 2.065
Caixa liquido das atividades de investimentos 4.398 (46.522)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas 7 - 46.002
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (2.517) -
Caixa liquido das atividades de financiamento (2.517) 46.002
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 4.558 (159)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 2.601 2.760
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 7.159 2.601

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Even Permuta Kinea Fll — Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 8 de junho de 2016, sob
forma de condominio fechado, com prazo de duracido de seis anos, nos termos da Instrugao
CVM n.° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 9 de junho de 2017. E
destinado a receber recursos de brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento,
que sejam investidores qualificados, conforme definidos em regulamentagao especifica, que
busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento
do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo tem por objetivo a participacdo em empreendimentos imobiliarios, na forma prevista
na Instrugdo CVM n°® 472, sendo realizada mediante aquisicdo dos seguintes ativos (em
conjunto, “Ativos Alvo”): (i) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por
acdes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agoes,
cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e,
que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢ao de participagado societaria em outras Sociedades
Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios (“Participacdes
Societarias”); (ii) certificados de potencial adicional de construgcdo, emitidos com base na
regulamentacao aplicavel (“CEPAC”); e (iii) direitos reais sobre imoveis (“Iméveis”) a serem
utilizados pela Even SPE a fim de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios.

Excepcionalmente, o Fundo podera realizar investimentos apds o Periodo de Investimentos,
sem necessidade de obtencdo de aprovacgao prévia do Comité de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagdes assumidas pelo Fundo e aprovadas
pelo Comité de Investimentos, antes do término do Periodo de Investimentos, mas cujos
desembolsos ndao tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos mas ndo tenham sido
efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos em razdo de n&do atenderem a
condigdo especifica e que venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de
Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opgao
de compra, conversao ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do Fundo, que tenha
sido aprovado pelo Comité de Investimentos durante o Periodo de Investimento.

O Fundo necessita manter constantemente um percentual de seu patrimoénio aplicado em
ativos de liquidez para fazer frente as suas necessidades de liquidez e para pagamento das
despesas do Fundo, na forma prevista no item 4.2.2 do seu Regulamento e do paragrafo unico
do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n° 6.



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliario
que sdo definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais
orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor
justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagcao as estimativas.

Os ativos financeiros sédo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e por aplicagdes em operagdes compromissadas:
i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudancga de seu valor de mercado.

ii. Operagoes compromissadas
Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou
igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa
de mercado da negociagao da operagao.

b) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas s&do apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

c) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

d) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracoes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

e) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagao
nas datas de encerramento dos exercicios.

f) Concessao de Direitos sobre Iméveis
Os direitos em participagao oriundos de permutas de terrenos por participacdo no Valor Geral
de Vendas (VGV) de unidades residenciais a serem construidas, realizadas pelo Fundo estao
registrados pelos respectivos valores de custo de aquisigdo dos terrenos (que aproximava do
valor justo a época das transacgoes).

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza n&o imobiliaria em 30 de junho de 2020 e 2019 estao
representadas por:

2020 2019

(a) Aplicacoes em Operagoes Compromissadas 7.156 2.571
Letras do Tesouro Nacional — LTN 7.156 2.571

(a) Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos

titulos objeto da operacgéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagédo da operagao. Essas
aplicagdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

5. Concessao de Direitos sobre Imoveis

Incluem os investimentos do Fundo sob a forma de “Permuta Financeira”, no qual o Fundo
adquire terrenos, para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, e com a venda
destes referidos ativos, o Fundo faz jus ao recebimento do valor correspondente a um
percentual do valor geral de vendas liquido do Empreendimento Imobiliario, advindo da
comercializagdo de todas as futuras unidades auténomas do Empreendimento Imobiliario.

Saldo em Aquisicio Custo das Saldo em

30/06/2019 q ¢ unidades vendidas 30/06/2020
(i) Direito Participagdo VGV - Paulistania 21.123 - (2.618) 18.505
(i) Direito Participagcado VGV - Major Freire 17.586 - (131) 17.455
(iii) Direito Participagdo VGV - Facto i
Paulista (Penaforte) 16.449 (1.649) 14.800
(iv) Direito Participacao VGV - Antonio Gil 15.195 - - 15.195
Total 70.353 - (4.398) 65.955

| - Em 20 de junho de 2018, o Fundo realizou investimento de R$ 11.596 para o
desenvolvimento imobiliario, sob a forma de incorporagdo imobiliaria, com uso misto, tendo
studios e apartamento de 2 e 3 dormitérios, a ser desenvolvido no bairro da Vila Madalena, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Em decorréncia de referido investimento, o Fundo
fara jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual do valor geral de vendas
liquido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializacdo de todas as futuras
unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario.

I — Em 17 de dezembro de 2018 o Fundo realizou investimento de R$ 17.400, para o
desenvolvimento do empreendimento imobiliario, sob a forma de incorporacdo imobiliaria,
tendo apartamentos de tipologia 1,2 e 3 dormitérios, a ser desenvolvido no bairro Sdo Judas,
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. Em decorréncia de referido investimento, o
Fundo fara jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual do valor geral de
vendas liquido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializagcdo de todas as
futuras unidades auténomas do Empreendimento Imobiliario.

[ll - Em 23 de abril de 2018 o Fundo realizou o investimento de R$ 12.235 e, posteriormente,
aumentou em R$ 6.279 o primeiro investimento para o desenvolvimento do empreendimento
imobiliario, sob a forma da incorporagao imobiliaria, com uso preponderantemente residencial,
tendo apartamentos de 1 e 2 dormitorios, a ser desenvolvido em imoveis localizados no bairro
Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Em decorréncia de referido
investimento, o Fundo fara jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual do
valor geral de vendas liquido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializagdo de
todas as futuras unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario.
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IV — Em 10 06 de setembro de 2018 o Fundo realizou o investimento de R$ 15.195, para o
desenvolvimento do empreendimento imobiliario, com o uso preponderantemente residencial,
tendo apartamentos de 2 e 3 dormitdrios, a ser desenvolvido no bairro Jardim Marajoara, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo. Em decorréncia de referido investimento, o Fundo
fara jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual do valor geral de vendas
liquido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializagdo de todas as futuras
unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario.

6. Riscos associados ao Fundo

O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciagao dos
ativos e perdas para os cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas n&o se limitando, a variagbes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgao civil, bem como
riscos relacionados aos emitentes dos ativos alvo e/ou ativos de liquidez integrantes da
carteira, conforme aplicavel, ndo podendo a Administradora, a Gestora e/ ou custodiante, em
hipétese alguma, serem responsabilizados por qualquer Eventual depreciagdo dos ativos alvo
e ativos de liquidez da carteira ou por Eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

O Fundo investira nos ativos alvo, bem como podera adquirir ativos de liquidez de emissao de
um unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer
outros critérios de concentragao e/ou diversificagao para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicara em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em
risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do
Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos
empreendimentos imobiliarios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos alvo.

O prospecto também descreve os riscos aos quais os cotistas estardo sujeitos em decorréncia
de seus investimentos no Fundo, os quais devem ser avaliados cuidadosamente por todos os
cotistas previamente a tomada de decis&o de investimento nas cotas.

Os ativos alvo e as operagdbes do Fundo e dos fundos investidos estdo sujeitos,
principalmente, aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

(a) risco relacionado a distribuigcao parcial e a ndo colocagao do patriménio minimo: a
oferta podera ser cancelada caso nao seja subscrito o patrimdnio minimo. Na ocorréncia desta
hipétese, a Administradora devera cancelar a oferta e os respectivos compromissos de
investimentos firmados pelos investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o patriménio
minimo, mas n&o seja atingido o montante total da oferta, o Fundo tera menos recursos para
investir em ativos alvo e ativos de liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das cotas.
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(b) risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios, 0 que pressupde que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manuten¢ao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera
um lapso de tempo entre a data de captacédo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados
nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do
Fundo. O benchmark, o retorno minimo e o retorno alvo ndo representam e nem devem ser
considerados, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia,
estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora ou
da Gestora. O benchmark, o retorno minimo e o retorno alvo serdo considerados como mero
parametro para a rentabilidade das cotas do Fundo, nos termos do seu Regulamento, nao
havendo qualquer obrigagdo ou garantia por parte do Fundo, da Administradora ou da Gestora
em alcancar ou reproduzir o benchmark, o retorno minimo e o retorno alvo para as cotas do
Fundo. Ademais, os investidores deverao ler a segédo “fatores de risco”, principalmente com
relagao ao fator de risco “risco relativo a rentabilidade do investimento”.

(c) risco de elaboragdo do estudo de viabilidade pela Gestora: o estudo de viabilidade
apresentado no anexo ao prospecto foi elaborado pela Gestora, que € empresa do grupo da
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses conforme melhor descrito
no item “risco de conflito de interesses”. O estudo de viabilidade pode n&o ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor.

(d) risco referente a participagao das pessoas vinculadas na oferta: a participagdo de
investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario. A Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a
aquisicao das cotas por pessoas vinculadas nao ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas
nao optardo por manter estas cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das
cotas.

(e) risco de potencial conflito de interesses: os atos que caracterizem situa¢des de conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e
os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da instrugdo CVM n° 472/08. Nao é
possivel assegurar que as contratagbes acima previstas nao caracterizardo situagbes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos cotistas.
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(f) risco de indisponibilidade de negociagcao das cotas até o encerramento da oferta: o
inicio da negociagdo das cotas ocorrera somente apds a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociagdo das cotas no mercado secundario por até 180 (cento e oitenta) dias como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

(g) riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios: o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exogenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de Eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatoria
que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que
poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadoras como para
compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucao dos ativos alvo ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores das unidades dos ativos alvo; e (iii) alteragdes da politica habitacional que
poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
das unidades dos empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica
e monetaria envolveram, no passado recente, alteragées nas taxas de juros, desvalorizagao
da moeda, controle de cadmbio, controle de tarifas, mudangas na politica habitacional,
mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacédo da
economia, instabilidade de precos, elevagédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderédo impactar os negocios do Fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e
demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragbes na regulamentagdo do setor
imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda,
outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

(h) riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcées de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacbes do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(i) risco sistémico: o preco dos ativos alvo e dos ativos de liquidez sofrem variagdes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condicbes econédmicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e oOrgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da politica
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monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redugdo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos alvo e dos recebiveis
associados a tais ativos alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo
podem ser afetados pelas referidas condicbes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.

(j) riscos de nao realizagao do Investimento: ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou
desejaveis a satisfagao de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores Oou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A nao realizacdo de
investimentos em ativos alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(k) risco de oscilagao do valor das cotas por marcagao a mercado: as cotas dos fundos
investidos, os valores mobiliarios e os ativos de liquidez do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao;
como consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e
significativas.

() risco tributario: a lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobiliario devam distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacéo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, contribuicdo social
sobre o lucro liquido — CSLL, contribuicdo ao programa de integracdo social — PIS e
contribuigdo ao financiamento da seguridade social - COFINS). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagcbes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagcdo as aplicagdes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que observados os termos da
legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de
acordo com a lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos e os



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso “ii”, da lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela lei n® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, havera isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o
cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo conte com no
minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, se alguns desses
requisitos ndo forem atendidos, os cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel
quando da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, na forma da legislagdo em vigor.
Adicionalmente, caso ocorra alteragédo na legislagdo que resulte em revogagéo ou restrigao a
referida isengao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados
ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacédo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, extingcdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencgdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

(m) riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e séo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os cotistas
poderdao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio ficar
negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, existem algumas hipbéteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de ativos alvo, que
sera entregue apos a constituicio de condominio sobre tais ativos. Nestas situagbes, os
cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao
do Fundo.
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(n) riscos do uso de derivativos: existe a possibilidade de ocorrerem alteragbes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado
permanecga inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii)
limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) n&do produzir os efeitos
pretendidos; e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda
os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecdo da carteira contra
determinados riscos, ndo € possivel evitar totalmente perdas para os cotistas se ocorrerem os
riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes
adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

(o) risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: é possivel que o Fundo nao
possua caixa para a realizacado da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgao; (ii) inadimplemento do pagamento pela Even SPE
ou pela Even; ou (iii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios. Dessa forma,
nao ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

(p) riscos atrelados aos fundos investidos: a Gestora e a Administradora desenvolvem
seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo.
Todavia, a despeito desses esforgos, pode nio ser possivel para a Administradora identificar
falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que a
Administradora e/ou Gestora nao responderdo pelas Eventuais consequéncias.
Adicionalmente, determinados fundos investidos poderao ter taxa de saida. Neste sentido, o
pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

(q) riscos de crédito: os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos
ativos de liquidez ou na percepc¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como
alteragbes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de
liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagado das operagodes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagbes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de
falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de ativos
ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus creditos.

(r) risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos alvo: apesar de a carteira do Fundo
ser composta predominantemente por ativos alvo, a propriedade das cotas ndao confere aos
cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os ativos alvo e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos alvo
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integrantes da carteira de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas
detidas por cada cotista. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao, legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

(s) risco de inexisténcia de ativo alvo especifico: a rentabilidade do Fundo encontra-se
vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento nas cotas
caracteriza uma aplicagdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que
a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da Aquisigdo e posterior alienagao de
ativos alvo pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem
desenvolvidos em parceria com a Even, em raz&o de que o pagamento dos ativos alvo estar
vinculado a comercializagao das respectivas unidades desses respectivos empreendimento
imobiliario. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependeréo, diretamente,
dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagao
pela Even de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade da Even
de utilizar tais ativos alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das
vendas das unidades dos respectivos empreendimentos imobiliarios. Nado ha garantia de
sucesso da implementagao da politica de investimento, de forma que n&o é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(t) risco de concentragdo da carteira do Fundo: o Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicao dos ativos alvo que integrardao o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicido de
diversos ativos alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de
ativos alvo, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo podera
adquirir valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes
de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo ou diversificagao para os valores mobiliarios que poderdo compor a carteira do
Fundo, o que implicara concentragdo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios de
poucos emissores. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os
resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

(u) risco relativo a concentragao de propriedade de cotas por um mesmo investidor:
conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicido expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos Eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.
Adicionalmente, de acordo com o paragrafo unico do artigo 3° da lei n°® 11.033/04, somente
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nos seguintes casos nao havera incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) cotista que seja
pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas
pelo Fundo; e (ii) o cotista cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

(v) risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas
adicionais de capital: em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de
capital realizada pela Administradora podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberagdo em assembleia geral ou na hipétese de patrimdnio liquido
negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o
investimento pretendido ou nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o
cotista inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas
pela inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo
Fundo a uma das sociedades investidas em razao do inadimplemento acarretado por referido
cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo monetaria devida pelo cotista
inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizagéo, pelo IPCA/IBGE, e os
juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagao a
sua obrigacdo de integralizar as cotas, o cotista podera ter que desembolsar recursos
superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas do Fundo a titulo
de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagao
monetaria.

(w) risco do valor dos ativos alvo da carteira do Fundo nao estarem apregados a valor
de mercado: os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a
preco de mercado, conforme o manual de marcagdao a mercado do custodiante. Todavia, os
ativos alvo sdo avaliados pelo custo de aquisi¢cao. Além disso, a Administradora e a Gestora
podem ajustar a avaliagao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicagao de perdas provaveis na realizagao do seu valor. Neste sentido, independentemente
da divulgacéao do valor de mercado dos ativos alvo constantes no relatério da Administradora e
nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos
alvo integrantes da carteira do Fundo estarao apregados a valor de mercado.

(x) risco de necessidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de perda do
capital investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos cotistas s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
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ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢ao e manutengdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos cotistas do compromisso de prover 0os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

A Administradora, a Gestora, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por Eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo
e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “risco de
liuidez e descontinuidade do investimento”, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(y) risco de diluigao da participagao do cotista: o Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital. Na Eventualidade
de ocorrer novas emissoes, 0os cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas,
uma vez que o Regulamento do Fundo n&o concede aos atuais cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de cotas.

(z) risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela assembleia
geral: determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum na
instalagao (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terdo direito a voto
as cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizacao de cotas nao tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas
para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou Gestora; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii)) empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus
sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacado do patrimdénio do
Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de
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deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

(aa) risco juridico: toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradi¢cao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

(bb) riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital: durante o prazo de duragcdo do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio
liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso
a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigac¢des financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
nao ha como garantir que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.

(cc) nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: a realizagao de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢&o do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na
politica econbmica, decisdes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢cbes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

(dd) outros riscos exégenos ao controle da Administradora e Gestora: o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle da
Administradora e Gestora, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus
ativos, mudancgas impostas aos ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragao
na politica monetaria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre
os ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de investimento do Fundo
nao constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.
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As aplicagbes realizadas no Fundo nido tém garantia da Administradora, nem da Gestora, nem
do custodiante, nem do coordenador lider, nem do coordenador contratado e nem do Fundo
garantidor de créditos — FGC.

7. Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo estad composto por 7.147.934,000 (exercicio anterior —
7.147.934,000) cotas, com valor patrimonial de R$ 9,419972 (exercicio anterior — R$
10,081945) valor expresso em reais, cada cota, totalizando R$ 67.333 (exercicio anterior — R$
72.065).

Em 14 de margo de 2017 foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 1% emisséo, a
qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI/2017/006, onde
foram ofertadas até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas, em classe unica, nominativas e
escriturais, com valor unitario inicial de R$ 10,00 (dez reais) cada, na data da primeira
integralizagdo de cotas, totalizando o montante de R$ 100.000 (cem milhdes de Reais); sendo
que o preco de integralizagao sera corrigido todo dia util por meio da composig¢ao da variagao
diaria do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), a partir da data de emisséo e até a data da efetiva
integralizagao da cota. Foi admitida a subscrigdo parcial das cotas, desde que fosse atingido o
montante minimo correspondente a R$ 50.000 (cinquenta milhdes de Reais), na Data de
Emisséo (“Patriménio Minimo”).

Até 30/06/2020 foram subscritas e integralizadas 7.147.934 cotas, perfazendo o montante total
de R$ 73.915, atualizado diariamente pela variagdo patrimonial do Fundo.

Quantidade de Cotas
Integralizadas

Saldo em 09 de junho de 2017 -

12 Integralizacao de Cotas (Junho - 2017) 291.268
22 Integralizagéo de Cotas (Dezembro - 2017) 2.473.263
Saldo em 30 de junho de 2017 2.764.531
Saldo em 30 de junho de 2018 2.764.531
3?2 Integralizagéo de Cotas (Agosto - 2018) 1.443.887
42 |ntegralizagédo de Cotas (Setembro - 2018) 763.050

52 Integralizagéo de Cotas (Dezembro - 2018) 1.705.976
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62 Integralizagédo de Cotas (Abril - 2019) 470.490
Saldo em 30 de junho de 2019 7.147.934
Saldo em 30 de junho de 2020 7.147.934

Em 30/06/2020, o capital comprometido e ja integralmente subscrito ¢ de R$ 72.817
(30/06/2019 — R$ 72.817) e o integralizado é de R$ 73.915 (30/06/2019 — R$ 73.915).

8. Distribuicao de rendimentos

A Administradora distribuira aos cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos correspondem ao produto decorrente do recebimento dos lucros
efetivamente distribuidos pelas Sociedades Investidas e/ou pelos Empreendimentos
Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de renda
fixa, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e
as demais despesas previstas no Regulamento do Fundo, em conformidade com a
regulamentagdo em vigor.

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos no exercicio findo em
30 de junho de 2020 e no periodo findo em 30 de junho de 2019 de acordo com o
MEMO/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2015:

2020 2019
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 3.987 1.678
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (1.313) (1.289)
(=)Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 2.674 389
(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente em periodos diferentes da realizagdo no caixa 3 (28)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 2.677 361
Distribuigcao de Rendimentos 30/06/2020 30/06/2019
Base célculo — Fluxo de caixa do exercicio 2.677 361
Resultado minimo a distribuir no exercicio - 95% 2.543 343

Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio 2.603 770
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Pagamento no exercicio

Total pago no exercicio 2.517 -
Total pago referente ao exercicio (® 1.747 -

Total pago no exercicio referente ao exercicio anterior 770 -
Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir (1) (A-8) 856 770

() O rendimento a distribuir de R$ 770 foi registrado como redugdo do patriménio liquido do
Fundo em junho de 2019 e distribuido em julho de 2019.

9. Remuneragao da administradora

Taxa de administragdo - o Fundo paga a remuneracdo, fixa e anual, provisionada
diariamente e paga mensalmente a Administradora, de 1,45% ao ano do valor resultante da
soma do patriménio liquido do Fundo e do montante nado integralizado do capital
comprometido, observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20.

No exercicio, foi provisionada a importancia de R$ 1.076 (exercicio anterior — R$ 1.036) a
titulo de taxa de administracao.

Taxa de desempenho - a Administradora recebera também taxa de performance equivalente
a 20% da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administracdo, que exceder o indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA acrescido de 6%
ao ano. A Administradora pagara a totalidade da taxa de desempenho a Gestora. A taxa de
desempenho sera calculada e apropriada a partir da data em que a soma das distribuicdes de
resultados aos cotistas, por meio da amortizacdo de cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos cotistas,
totalizarem montante superior ao capital integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo
Fundo até entao.

Nos exercicios ndo houve provisao a titulo de taxa de desempenho.

10. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2020 o valor patrimonial da cota é de R$ 9,419972 (exercicio anterior - R$
10,081945) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no
exercicio foi de 37,42% (exercicio anterior — 6,92 %).



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o
rendimento distribuido no periodo sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de 36,42% (exercicio anterior — 13,67 %).

11. Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cddigo
KINP11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo de cada més encontra-
se abaixo:

Valor da cota

Data em 2020
31/10/2019 14,00
29/11/2019 14,39
30/12/2019 13,80
31/01/2020 13,40
28/02/2020 11,55
31/03/2020 10,05
30/04/2020 11,00
29/05/2020 11,73
30/06/2020 11,20

12. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissado - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
sempre que for necessario para defender seus objetivos. O pre¢co de emissao das novas cotas
sera definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emisséo, e podera ser (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas. Nao sera concedido
direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto se a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de
preferéncia. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuicdo anterior. As Cotas serdo emitidas em classe e série unicas.

Resgate — n&o é permitido o resgate de cotas.
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Amortizagao - os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do Fundo
nos Ativos Imobiliarios, n&o distribuidos obrigatoriamente aos cotistas, poderédo ser utilizados
para reinvestimento em Ativos Imobiliarios ou ser distribuidos aos cotistas, por meio da
amortizag&o de cotas, nos termos do Regulamento.

As cotas do Fundo, apds sua integralizacdo e observados os periodos de restricdo, se
aplicaveis, serdo admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em bolsa
de valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, conforme determinado pela Lei n°
11.196/05.

No exercicio atual houve amortizagdo de cotas no valore de R$ 4.803 (exercicio anterior — ndo
houve).

13. Gestao, custddia, tesouraria, consultoria e servigos terceirizados

A Administradora contratou, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servicos:

Custddia: ITAU UNIBANCO S.A.

Controladoria: ITAU UNIBANCO S.A.

Escrituragao: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Gestso: KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Tesouraria; ITAU UNIBANCO S.A.

Distribuicdo das Cotas: ITAU UNIBANCO S.A.

14. Despesas Gerais e administrativas

Descrigao 30/06/2020 30/06/2019
Valor Percentual % (*) Valor  Percentual % (*)
Despesas de Taxa de Administragao 1.076 1,48 1.036 1,84
Despesas de Consultoria 85 0,12 116 0,21
Despesas de Auditoria e custodia 110 0,15 100 0,18
Despesas de Taxa de fiscalizagdo CVM 15 0,02 14 0,02
Outras despesas 16 0,02 23 0,04
Total 1.302 1,80 1.289 2,29

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 72.529 (exercicio anterior
- R$ 56.351).
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15. Divulgacgao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes peridédicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disto,
quando estipulado no Regulamento, a informagao deve ser publicada no jornal DCI — Diario do
Comeércio, Industria & Servigos.

16. Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que soO incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n.° 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de
imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

17. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragcdo do Fundo.

18. Partes relacionadas

Em 30/06/2020 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 3 com o Itau
Unibanco S.A.



EVEN PERMUTA KINEA FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Em 30 de junho de 2020 e 2019.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

As operagbes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira. Os titulos emitidos por empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora encontram-se, quando aplicavel, em destaque na Demonstragao
da Composicao e Diversificacdo das Aplicagdes.

Os servigos de administragao, custodia, controladoria, escrituracao, tesouraria e distribuicdo
de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 1.076 (nota 9), foram
prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

19. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes n&o estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacio
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/11.

Em 30/06/2020 o Fundo nao possuia ativos mensurados pelo valor justo.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.
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21. Informagoes adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan,
China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizagdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como
uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde entdo, o surto do
COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos
mercados financeiros mundiais e podera continuar influenciando  prospectivamente em
oscilagdes nos precos dos ativos financeiros investidos pelo Fundo.

LUIZ CARLOS ALTEMARI CARLOS AUGUSTO SALAMONDE
CRC 1SP165617/0-1 Diretor Responsavel
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