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Sao Paulo, 18 de setembro de 2020

REF.: CONSULTA FORMAL DO HECTARE CE - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N° 30.248.180/0001-96 (“Fundo”)

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
22.610.500/0001-88 (“Vértx” ou “Administradora”), vem, por meio desta CONSULTA
FORMAL, nos termos do artigo 26 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
consulta-lo acerca das seguintes matérias de deliberacdo dos cotistas do Fundo:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

I. Aprovacgédo de Contas e Demonstragdes Financeiras do Fundo

Aprovacdo das contas e demonstracbes contadbeis do Fundo, devidamente
acompanhadas do parecer da RSM Brasil Auditores Independentes Sociedade
Simples, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, enviadas a
CVM pelo Administrador e tornadas publicas em 12 de maio de 2020.

II. Aprovacgédo de Aquisi¢cao de Ativos com Conflito de Interesses

Deliberar, nos termos nos termos do art. 18, inciso Xll c/c o art. 34, ambos da Instrucao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472”), sobre:

a) A autorizacdo para aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIS”) geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pela Hectare
Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”) e/ou por pessoas coligadas, controladas
ou gque de qualquer outra forma fagcam parte do grupo econémico do Gestor ou em
gue quaisquer socios do Gestor tenham participacdo societaria, sobretudo pela Forte
Securitizadora S.A., desde que identificadas como tal no formuléario de referéncia do
Gestor, previamente a realizagdo da transacédo (“Partes Ligadas”), observados os
seguintes critérios:

(1) Contar com garantia real e/ou alienacdo fiduciaria de quotas/acbes da
companhia que, na data de aquisicédo ou subscricédo do respectivo ativo pelo
Fundo, possua valor corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo ativo;

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



W VORTX

(i)  Ter prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir
da aquisicao dos ativos;

(ili)  Ser indexado a indices de inflacdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou
ser indexado a CDI;

(iv)  Possuir uma remuneracdo minima de inflacdo (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-
DI) + 5% ao ano, ou nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneracéo
minima de 100% do CDI.

b) A autorizagdo para a aquisicao e/ou venda, pelo Fundo, de ativos que,
cumulativamente ou nao, sejam detidos por fundos de investimento administrados
e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor,

observados os mesmos critérios de elegibilidade descritos no item “a” acima; e

C) A autorizacédo para a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, administrados e/ou geridos pela
Administradora, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela
Devant Asset Investimentos Ltda., desde que as politicas de investimento de referidos
fundos sejam compativeis com a politica de investimento do Fundo.

lll. Alteracdo do Montante Fixo Anual Devido ao Auditor Independente

Aprovar a alteracédo da redacéo do Regulamento que trata da remuneracgéao do Auditor
Independente, excluindo o limite anual a ser pago ao referido prestador de servicos,
de forma que o paragrafo 5°, do artigo 8° do Regulamento, passara a viger com a
seguinte nova redagao:

“Paragrafo 5° Auditoria Independente. A remuneracdo do auditor
independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, sendo que a contratagéo de servicos
de auditoria obedecera valores de mercado, constituindo a remuneracéo do referido
prestador de servicos encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de
Administraggo.”

IV. Alteragdo do Capital Autorizado para Novas Emissdes

Aprovar a alteracdo da redacdo do Regulamento que trata do capital aprovado,
alterando o limite de capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do
Fundo, de forma que o paragrafo 1°, do artigo 36 do Regulamento, passara a viger
com a seguinte nova redacao:
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“Paragrafo 1°. O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do
Fundo serd de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sendo que o preco
unitario de emisséo terd como base (i) a média do preco de fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data
do comunicado do Fundo sobre a emisséo das novas cotas objeto da oferta; (ii) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contéabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas.”

Os documentos relativos a Consulta Formal estardo disponiveis para apreciacdo dos
Cotistas, nos termos do Artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472: (i) na sede da
Administradora, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar; (i) no endereco eletrGnico
https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento/operacao?cnpj=30.248.180/0001-96; (iii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; (iv) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo estejam admitidas a negociacao.

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quorum: Esclarece-se que, observado o disposto no artigo 20 da Instrucdo CVM n°
472.

(a) a matéria prevista no item (I) acima sera aprovada pela maioria de votos dos
cotistas presentes;

(b) as matérias previstas no item (ll) acima serdo aprovadas pela maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas;

(c) a matéria prevista no item (lll) acima sera aprovada pela maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas; e

(a) a matéria prevista no item (IV) acima sera aprovada pela maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento e da regulamentacgédo aplicavel, (i) cada
Cota subscrita correspondera a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre
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as matérias objeto da presente Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano; (iii) ndo podem votar e nem fazer parte do cOmputo para fins de apuracéo do
quorum de aprovacgdo: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas consideradas partes
relacionadas a Administradora e a Gestora, seus so6cios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; (e) o
cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipétese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo informar a
Administradora qualquer situacéo que os coloque em conflito de interesses em relacéo
a qualguer matéria objeto de deliberacdo por meio da presente Consulta Formal,
ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do
conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito. Ndo se aplica a vedacao
prevista no inciso (iii) quando: (a) os Unicos cotistas do Fundo forem tais pessoas; ou
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a assembleia em que se daré a permissao de voto.

Manifestacdo: A Carta Resposta contendo voto proferido por procurador ou
representante legal do Cotista devera ser acompanhado de documentagdo completa
comprovando poderes de representacdo. Os custodiantes dos respectivos cotistas
poderdo receber as orientacdes de voto de seus clientes cotistas de forma fisica ou
eletronica (inclusive via pdf), de acordo com os procedimentos adotados por cada
custodiante.

As Cartas Resposta (ANEXO IlI), preenchidas e assinadas deverdo ser enviadas a
Vortx, aos cuidados da equipe juridica de Administracdo de Fundos, conforme
orientacdes contidas no Anexo |.

Prazo e Apuracdo: A presente Consulta Formal devera ser respondida até as 18:00
horas o dia 22 de outubro de 2020, podendo a resposta ser apresentada anteriormente
a esse prazo. O resultado da Consulta Formal sera apurado no dia 23 de outubro de
2020 e comunicado aos cotistas por meio de termo de apuracao da consulta formal a
ser divulgado pela Administradora.

Sendo 0 que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios nos enderecos abaixo
mencionados.

Caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informacdes adicionais,
poderdo entrar em contato com a Administradora, pelos meios indicados a seguir:
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Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: juridicofundos@vortx.com.br

Atenciosamente,
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
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ANEXO | - CONSULTA FORMAL AQOS COTISTAS
INSTRUCOES PARA VOTO POR ESCRITO:

Passo 1. Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA
Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “Aprovar”, “Nao Aprovar”
ou “Abstencao”

Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Enviar o voto para a Administradora por correio ou e-mail, junto com cépia
de documentacgé&o do cotista.

3.1. Por correio, enviar para

A/C Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, Jardim Paulistano, S&o Paulo -
SP

CEP 01452-000

3.2. por e-mail Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail para
juridicofundos@vortx.com.br, contendo um documento de identificacdo oficial com
foto.

INSTRUCOES GERAIS:

Os cotistas do Fundo poderéo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta
Resposta os seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentacao societaria outorgando poderes de representacao,
bem como documento de identificagao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);
(c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado
do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentacgao
societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente
constituido ha menos de 1 (um) ano.
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ANEXO Il - MODELO DE CARTA RESPOSTA

Data: / /2020
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, Cidade e Estado de S&o Paulo

Ref.: Consulta Formal do HECTARE CE - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.248.180/0001-96 (“Fundo”).

NOME
COMPLETO:

CPF / CNPJ/MF:

Venho por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 18 de
setembro de 2020 (“Consulta Formal®), apresentar voto por escrito referente as
deliberacbes da ordem do dia da Consulta Formal, no sentido de aprovar ou néo
aprovar:

I. Aprovacédo de Contas e Demonstracdes Financeiras do Fundo

Aprovacdo das contas e demonstragdes contdbeis do Fundo, devidamente
acompanhadas do parecer da RSM Brasil Auditores Independentes Sociedade
Simples, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, enviadas a
CVM pela Administradora e tornadas publicas em 12 de maio de 2020.

[ ]APROVAR [ ]NAO APROVAR [ ]ABSTENCAO
Il. Aprovagéo de Aquisicdo de Ativos com Conflito de Interesses
Aprovar, nos termos do art. 18, inciso XlI c/c o art. 34, ambos da Instrugdo CVM 472:
a) A aquisicdo, pelo Fundo, de CRIs geridos, estruturados, emitidos e/ou
distribuidos pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela Forte

Securitizadora S.A., observados os critérios de elegibilidade descritos no item Il.a. da
Consulta Formal.
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[ ]APROVAR [ ]NAO APROVAR [ ]ABSTENCAO

b) A aquisicédo e/ou venda, pelo Fundo, de ativos que, cumulativamente ou nao,
sejam detidos pelos fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados o0s
mesmos critérios de elegibilidade descritos no item |l.a. da Consulta Formal.

[ JAPROVAR [ ]NAO APROVAR [ ]ABSTENCAO

C) A aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, nos
termos da Instrugdo CVM n° 472, administrados e/ou geridos pela Administradora,
pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela Devant Asset
Investimentos Ltda., observados os critérios de elegibilidade descritos no item ll.c. da
Consulta Formal.

[ ]APROVAR [ ]NAO APROVAR [ ]ABSTENCAO
[ll. Alteracdo do Montante Fixo Anual Devido ao Auditor Independente
Aprovar a alteracdo da redacdo do paragrafo 5° do artigo 8° do Regulamento que
trata da remuneracao do Auditor Independente, excluindo o limite anual a ser pago ao
referido prestador de servicos.

[ ]APROVAR [ ]NAO APROVAR [ ]ABSTENCAO
IV. Alteracdo do Capital Autorizado para Novas Emissdes
Aprovar a alteracdo da redacao do paragrafo 1°, do artigo 36 do Regulamento que
trata do capital aprovado, alterando o limite de capital maximo autorizado para novas

emissodes de cotas do Fundo.

[ ]APROVAR [ ]NAO APROVAR [ ]ABSTENCAO

Nome do cotista:
E-mail;
Telefone:
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