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Informacoes Gerais

O Fundo de Investimento Hospital Unimed Campina Grande foi constituido em 05
de outubro de 2020 com o objetivo de captar recursos junto ao publico investidor
para desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio com destinagdo
hospitalar a ser desenvolvido no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba.
Apds a conclusdo das obras o imdvel serd locado para Unimed Campina Grande
Cooperativa de Trabalho Médico Ltda.

A primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica com
esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM n2 476/2009, com a
colocacdo de 105.000 cotas ao preco unitdrio de RS 100,00 por cota, totalizando a
captacdo de RS 10.500.000,00. A primeira emissdo teve por objetivo captar recursos
suficientes para aquisicdo do terreno, desenvolvimento dos projetos de construcado
do empreendimento hospitalar e custeios das despesas do fundo nos dois primeiros
anos de operagao

Com a conclusdao da Oferta foram contratados os servicos de arquitetura para
elaboracdo do projeto, e em 10 de margo de 2021 o fundo concluiu a aquisicdo de
um terreno de 12.000m? situado Dr. Elpidio de Almeida, no Municipio de Campina
Grande, Estado da Paraiba, objeto da Matricula 139.674 do 19 Servico Notarial e
Registral Ivandro Cunha Lima, da Comarca de Campina Grande — PB, pelo valor de RS
7.200.200,00, que acrescidos dos impostos e encargos, totalizou o montante de
7.368.000,00

A segunda emissdo de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica
destinada ao publico em geral, nos termos da Instru¢do CVM n2 400/2003. A Oferta
foi concluida em 03 de maio de 2022 com a colocag¢do de 1.017.000 cotas ao pre¢o
unitario de RS 100,00 por cota, totalizando a importancia de RS 101.700.000,00.
Além do preco por cota, foi cobrado dos investidores participantes da segunda
oferta a Taxa de Distribuicdo Primaria no valor de RS 2,67 destinada a suprir os
custos da Oferta. Com o encerramento da Oferta as cotas do Fundo foram levadas a
registro na B3, tendo sido atribuido o valor de RS 102,67 por cota para inicio das
negociacdes em 10 de maio de 2022.

p
Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina
Grande Responsabilidade Limitada

\, J
4 N\
CNPJ: 39.347.413/0001-82
> <
Administrador: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios
Ltda.
\, J
4 N\
Gestor: Investcoop Asset Management Ltda.
Escriturador: Banco Daycoval S.A
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Rendimento no més: RS 0,73
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Cota de mercado: RS 90,13 Base cota de fechamento - Marco/26
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Demais caracteristicas.

Fll Hospital Unimed Campina Grande

CNPJ/MF n° 39.347.413/0001-82

Tipo ANBIMA: Desenvolvimento para Renda Gestao
Passiva

Segmento de Atuacao: Hospital

Caddigo ISIN das Cotas: BRHUCGCTF004

Cddigo de Negociacao na B3: HUCG11

Nome de Pregéao: Fll UNIMED C

Inicio das Negociacdes - B3

Em 10 de maio de 2022 as cotas oriundas das 1% e
2° emissoes ficaram disponiveis para negociacao
no ambiente da B3 “Inicio de negociacao” sob o
codigo de negociacao HUCG11, coddigo Isim
BRHUCGCTF004 e pelo valor unitario de RS 102,67
(cento e dois reais e sessenta e sete centavos).




Imagens ilustrativas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa contratada pelo Fundo para elaboragéo dos projetos

Hospital Unimed

O Hospital Unimed Campina Grande tera 15.740m?2 de area construida e contara com 127 Leitos, 10
Leitos de UTI Adulto e 10 Leitos de UTI Infantil, Pronto Atendimento - PA, Servicos de Diagnésticos por
imagem e Exames Laboratoriais.



Locacao

O Imovel esta sendo locado para Unimed Campina Grande Cooperativa de Trabalho
Médico Ltda., por meio de Instrumento Particular de Contrato de Locacao de Imovel
Nao Residencial sob a Modalidade “ Built to Suit” com Opcao de Compra e Outras
Avencas, ja formalizado entre as partes em 09 de novembro de 2021 com as
seguintes caracteristicas:

Prazo:20 anos

Vigéncia: 01 de junho de 2025 a 31 de maio de 2045
Valor do Aluguel: RS 1.027.083,95

indice de Correcdo: IPCA (base junho/2025)

Opcédo de Compra: A cada aniversario de 5 anos. O preco de aquisicao sera
estabelecido de acordo com a média aritmética dos valores de avaliacao do imoével
indicados em trés laudos, elaborados em conformidade com os termos da Instrucao
CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre os nomes indicados no anexo
V do contrato de locacao sendo uma escolhida por cada parte e a terceira de comum
acordo.

Garantia: Fianca Bancaria correspondente a 18 meses de locacdao. (Resta ainda
pendente a apresentacao da garantia pela locataria. O Fundo esta mantendo
tratativas com a locatara para solucao da pendéncia)




Informacoes contabeis

Valor da cota Valor da cota de
patrimonial mercado (fechamento)
RS 128,1710 RS 90,13

ATIVO em milhares de reais

RS 145.271

Passivo em milhares de reais
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Rendimentos a distribuir RS 819

Fiscais e previdénciarios RS 132

Taxa de administragao a pagar R$ 72

Taxa de gestao a pagar RS 12

Contas a pagar p/conta de obras RS 397

Contas a Pagar R$ 31 /A
RS 1.463

Patriménio Liquido em milhares de reais

Total Ativo RS 145.271
Total Passivo RS -1.463
P.LRS 143.808

Obs. O balancete contabil esta disponivel através dos sites da Coinvalores; https://coinvalores.com.br/ e B3 https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-

e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
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Rentabilidade das Cotas

Distribuicao| _. . . -
. Valor da Cota de Variagao de D|V|.de_nd Ll Valor da Cota |Variacao R?r_'tab'“dade
Més/ Ano o . (distrib/cota . . o Dividend/Cota
Fechamento % Rendimento Patrimonial %o ) ]
fechamento) Patrimonial

R$/cota)
jul-25 0,52%
ago-25
set-25
out-25
now-25
dez-25
jan-26
fev-26
mar-26

Total no periodo -17,69% 7,14% 24,97% 5,78%

.01% 1.09% 1,10%
110% AL .06%




Fluxo de caixa

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Receita de Aplicagao Financeira e Remuneragdes
Receita de Aluguel

Taxa de administracdo/gestao/escrituracao
Despesas Tributarias

Taxa B3, Anbima, CVM e outros

Servicos Técnicos e especializados, cartdrios e outros
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Pagamento por conta de obras

Outros pagamentos por conta de obras

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Distribuicao de rendimentos

Impostos s/distrib. a recolher

Caixa liquido das atividades de financiamentos

Variacao liquida do caixa

Caixa inicio do periodo

Caixa final do periodo

Inicio do més

Acumulado no ano

58.262,90 83.710,18
1.027.083,95 3.081.251,85
(87.200,44) (261.516,63)
(3.184,50) (7.592,11)
(1.492,74) (5.106,22)
(9.159,41) (41.099,79)
984.309,76 2.849.647,28
(64.940,97) (75.850,97)
(58.507,26) (73.434,67)

(123.448,23)

(149.285,64)

(886.380,00)
(500,38)

(2.606.406,00)
15.012,79

(886.880,38)

(2.591.393,21)

(26.018,85)

108.968,43

1.094.777,58
1.068.758,73

959.790,30
1.068.758,73




Valor de mercado dos bens

integrantes do Patrimonio Liquido

De acordo com a avaliagao técnica, realizada pela empresa Cushman &
Wakefield, o valor de mercado incluindo o terreno e construgao totalizaram
RS 139.062.200,00 base novembro de 2025. A esse valor foi acrescido o
montante de RS 153.400,90 correspondente a investimentos adicionais
registrados apds a data da avaliagdo, totalizando o valor de RS
139.225.675,82

Premissas

O terreno foi avaliado utilizando o método
Comparativo de Dados de Mercado.

Para Edificacdao houve alteracao da metodologia
adotada. Em 2024 foi adotado o método
evolutivo (custos de aquisicdo de acordo com os
valores das medigdes ocorridas até
dezembro/2024). Para 2025, considerado a
conclusao da obra, e inicio da locagao em junho
de 2025, a metodologia adotada passou a ser
de Capitalizagao da Renda — Por Fluxo de Caixa
Descontado, resultando em uma valorizagao de
25% em relagao da 2024.

Obs. Taxa de Desconto 9,25%
Capitalizagao (Cap Rate) 8,75%.

e Taxa de

Laudo de Avaliagao

Imével: Valores em 2025 Medicbes Valorizagdo / Base 2026
Av. Dr. Elpidio de Almeida -
Campina Grande - PB desvalorizagio
Terreno 15.009.399,23 - - 15.009.399,23
Edificio construgoes 124.062.875,69 153.400,90 - 124.216.276,59
Total | 139.072.274,92 153.400,90 - 139.225.675,82
Resultado por cota 123,95 0,14 0,00 124,09




Andamento das obras

Em 28/04/2025 o HUCG foi ocupado pela Unimed Campina Grande, e a partir de junho/2025 o hospital entrou em operacao, no entanto, ainda persistem algumas
pendéncias relacionadas a fachada do imodvel que estao sendo avaliadas pelo Fundo e que deverao ser regularizadas pela Construtora.
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Andamento das obras

Visao Geral — Entrada Social
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Contatos RI

website: www.coinvalores.com.br
e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Tel (11) 3035-4143
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1800 - 2° andar Edificio Liége

Cep. 01451-001 - sao Paulo SP



http://www.coinvalores.com.br/
mailto:admfundoimobiliario@coinvalores.com.br
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