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Informagdes Gerais PVBI11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades e Gestor*

jeti 5 Julho 2020
O Fundo tem como objetivo a obtengéo de renda e uiho Patria — VBI Asset Management Ltda.

ganho de capital, através do investimento de, no T . .
Codigo de Negociagdio

minimo, dois tergos do seu patriménio liquido Administrador e Escriturador*

. e . e ) PVBI11

diretamente em iméveis (“Imdveis Alvo”), direitos reais BTG P s . S A DTUM
actual Servicos Financeiros S.A.

sobre imoéveis relacionados e/ou destinados ao Cotas Emitidas ¢

segmento corporativo ou comercial, bem como 27 130.067 Taxa de Adminisfragdo T0‘|'Cl|*

indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisicao

de acdes ou cotas de sociedades de propdsito Prazo Ate 1,0% a.a. sobre o Valor de Mercado' do

Fundo, sendo 0,80% repassado ao Gestor
especifico (“SPE”), cotas de Fundos de Investimento Indeterminado

Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento em _ - Pﬁblico Alvo
Participacoes. TI|OO Anbima

Para mais informagoes, clique aqui
e acesse o0 Regulamento do Fundo

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

Investidores em geral

Clique aqui para acessar nossas politicas »
- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

Tijolo Renda Gestao Ativa

realestate.patria.com
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Resumo do Cendrio de

Performance Setorial do IFIX*

IFIX

IFIX - Office

IFIX - Logistica

IFIX - Shopping

IFIX - CRIs

IFIX - FOFs

IFIX - Renda Urbana
IFIX - Outros

155.965
16.815
31.448
19.011
53.601
17.360
12.044

5.686

0,89
0,75
0,94
0,89
0,91
0,88
0,94
0,76

Performance Setorial Ponderada do IFIX*
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Apds sete meses consecutivos de alta, o mercado de Fundos Imobiliarios registrou sua primeira retragao desde julho de
2025. O IFIX recuou 1,1% no periodo, interrompendo a sequéncia de valorizacdo que havia levado o indice a sua maxima
histérica em fevereiro. O movimento reflete a forte deterioragdo do cenario externo, com a escalada do conflito no
Oriente Médio dominando a dindmica dos mercados globais.

No fim de fevereiro, Estados Unidos e Israel langaram ataques coordenados contra o Ird, desencadeando uma retaliagdo
que resultou no fechamento do Estreito de Ormuz, rota por onde transita aproximadamente um quinto do petréleo mundial.
O barril de Brent disparou de US$ 70 para patamares superiores a US$ 100, acumulando alta de mais de 40%. O choque
energético reacendeu temores inflacionarios e provocou reprecificagdao dos ativos de risco. No Brasil, a curva de
juros futuros abriu de forma consistente, com as taxas saindo de 12,5% para acima de 14% em menos de um més, e
as projegOes de inflagdo no Boletim Focus subiram de 4,17% para 4,31%. No fim de margo, EUA e Ird iniciaram
negociagbes mediadas pelo Paquistao, resultando em um cessar-fogo de duas semanas no inicio de abril. A trégua aliviou
parcialmente os mercados, mas as conversas em Islamabad terminaram sem acordo definitivo, mantendo a incerteza sobre
o desfecho do conflito.

Setorialmente, o movimento de aversao ao risco penalizou os segmentos mais sensiveis a juros. Lajes corporativas
lideraram as perdas com queda de 1,7%, seguidas por shopping centers (-1,4%) e logistica (-1,2%). Os Fundos de
Fundos recuaram 1,0%, refletindo a maior sensibilidade as oscilagées de mercado. Em contrapartida, os fundos de
CRIs apresentaram retragdo mais contida, de 0,4%, sustentados pelo carrego favoravel em um cenario de inflagao
pressionada e juros elevados. Renda Urbana mostrou resiliéncia com variagdo proxima a estabilidade (-0,1%). A
volatilidade potencial permanece elevada, mas os descontos ainda presentes no mercado secundario, com o IFIX
negociando a 0,89x o valor patrimonial, aliados aos fundamentos operacionais sélidos dos ativos, sustentam

perspectivas construtivas para os fundos imobiliarios no médio prazo.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentarios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em margo, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,49/cota, e resultado de R$ 0,37/cota, sem
quaisquer impactos néo recorrentes.

» O rendimento anunciado foi de R$ 0,40/cota, pago no dia 08 de abril de 2026. Conforme antecipado
no ultimo relatodrio (clique aqui), nossa expectativa é de que a distribuicao sera mantida no patamar de

R$ 0,40/cota até o final do semestre.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Na competéncia fevereiro, tivemos a entrada da ServiceNow no ativo Vera Cruz, que passou a ocupar
metade da area deixada pela Julius Baer. Desta forma, a vacancia subiu para 18,7% (fisica) e 20,0%
(financeira). Durante o ultimo més também concluimos duas novas locag¢des no ativo VOC: a Aguassanta
(376 m?), com previsdo de entrada em margo/26, e a CSL (754 m?2), com previsdo de entrada em abril/26.
Considerando as movimentagdes citadas e aquelas anunciadas em relatérios anteriores, incluindo a saida
do Banco ABC ativo CJ, projetamos vacancia de 24,1% a partir de julho/26. Para mais detalhes, clique

aqui.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 31/03. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Cota Patrimonial

Patriménio Liquido*

R$ 2,9 bilhdes R$ 107,84

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 2,1 bilhdes R$ 76,00

B — eI

P/VP* ADTV*

0,70x R$ 6,3 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(patrimonial)*

Dividend Yield
(mercado)*

6,3% 4,5%
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Comentarios da Gestdo (2/2)

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Durante o més, foram realizados reajustes em 2.385 m? de ABL do portfélio do Fundo.

ALAVANCAGEM:
* Em 31/03, o Fundo ndo possuia qualquer alavancagem, obrigacao por aquisi¢gdo de imoveis

ou endividamento financeiro.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 31/03. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne¢ de edificios

7

Vacéncia Fisica®

18,7%

Preco médio do Portfélio
(mercado)*

R$ 23.918/m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

52

WALE"

4.7 anos

Vacéncia Financeira®

20,0%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 228,6/m?
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Performance PATRIA

200 .. . ..
Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
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Distribui¢gbes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,46 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

0, 0, 7,90/ 8!1%
I I I I I I I I I I I I E— 71% 69% 73% 68% 66% 65% 69% g3

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracéo de Resultado

Receita de Locagéo
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas - Total
Despesas Imobiliarias*®
Despesas Operacionais®
Despesas Financeiras*
Despesas - Total
Resultado Distribuivel

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

MAR-26

12.991.306

348.142

13.339.448
(1.059.402)

(2.164.163)

(3.223.565)
10.115.883

10.852.027

R$/COTA ACUM. 2026

0,48

0,01

0,49
(0,04)

(0,08)

(0,12)
0,37

0,40

40.876.921
840.369
606.544

42.323.834

(2.669.585)

(5.963.664)

(8.633.248)
33.690.585

35.269.087

ACUM. 12M

172.305.493
5.354.195
4.190.362

181.850.051

(8.404.186)

(23.632.550)

(32.036.736)
149.813.315

150.571.872

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA
Resultado do Fundo (RS/cota)

0,49 -

(0,12)
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada = == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhges)

Considerando os 49,5% do ativo FL 4440 que foi adquirido pelo Fundo através de um Fll, o fundo totaliza 97% do PL
em Imodveis. As demais posicoes de Fundos Imobiliarios detidas pelo Fundo sdo posigdes taticas e representam

aproximadamente 1,0% do PL.

2.855,4 2.925,8

(1,9)

Imbveis Fll CRI LCI Renda Parcelas Outros Aquisicoes PL
Fixa a Receber

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'O Fundo detém cotas do FlIl RBRK11 & HAAA11. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

Union FL

® The One
Vera Cruz
mCJ
100%
m Park Tower ’
m FL4440

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 7 ativos, concentrados na regicio metropolitana de SP e mais de 83 mil m* de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Alocacdo por Classe Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios

I . m Prevent Senior
m |nstituicdo Financeira

m Banco ABC
Brasil Warrant

Gestora de Recursos m UBS

. CBMM
® Energia 9%
; m Service Now
20% AA Tatri 2y

. Industria / Timbro
Outros Outros

Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

100% 70%

26%

0% - 4%

Atipico IGP-M IPC / FIPE

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4)

Més de Readjuste

33%
19%
13% 12%
6%
4% o 1% 2P 29 A% 2y %

— - | |
Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

10% 10% 12%
[ [ ]
2026 2027 2028 2029 2030+

3%

PATRIA

Concentracdio das Revisionais

26%

18% 15%
m B
|
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030+

Revisionais em aberto m Revisionais Futuras

Historico de Vacdncia
mmm \/acancia Fisica
Vacancia Financeira

22.9% 94 5o
21.5% 18.0% 17,7% 17,7% 17,6% 17.6% 17,7% 17,3% 20:0%

141%141%IIIIIIIIII

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (4/4) PATRIA

e % Fundo® peﬁ'ﬁr‘fﬁfﬁ'&zy V.“:f;?é‘o‘."" (% irr\llc'l:,veis)
AAA 100% 22.112 33,6% 2,3 33,5%
AAA 100% 22.340 0,0% 8,0 18,6%
AAA 48% 6.852 0,0% 5,0 1,5%

AA 36% 7.202 25,0% 4,7 1,1%
AA 58% 7.841 13,7% 2,5 9,2%
AAA 61% 11.874 24,0% 2,6 9,0%
AAA 50% 5.042 47,2% 5,0 7.1%

Total 83.263 18,7% 4,7 100%

FL4440 CIDADE JARDIM THE ONE

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentacodes' PATRIA

Movimentagdes esperadas na carteira de locatdrios do fundo AT @S MOUIEIEEES R, TEIes el @
saida do Banco ABC no ativo CJ (prevista para

julho/26), o que elevarad a vacdncia fisica para 24,1%.

t Paralaxe
(Union FL)
‘ Julius Baer f Mombak
t Veritas (Vera Cruz) (VOC) csL ‘ UBS
(Union FL) f (VOC) (FL4440)
f ServiceNow Aguassanta
f Zagros (Vera Cruz) (VOC)
(Union FL)
f Lakeshore
(Union FL)

7.423
jan-26 mar-26e abr-26e mai-26e jun-26e
| 4440 mmm \/era Cruz VOC mmm The One mmm Union FL Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia

Upside de Receita Imobilidria por Cota

0,14 0,96

Receita de Vacancia Caréncia Receita
Locagao (Recorrente)? e Desconto Potencial

Funil de Locacdo - ABL (m?)

Em negociagdo comercial 6.800
Em minutagem 8.003

Locacéao

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

Estamos concentrando esforgos comerciais relevantes para a reducao das areas
vagas do FL 4440, ativo que atualmente concentra o maior nivel de vacéncia do
portfélio. Nesse contexto, ja iniciamos o processo de renovagdo dos andares
vagos, bem como a realizacdo de ajustes nas saidas dos elevadores, visando

proporcionar uma melhor experiéncia durante as visitas dos potenciais locatario.

Adicionalmente, ao longo do ultimo més, registramos um volume expressivo de
visitas as areas vagas do Edificio Vera Cruz, do FL 4440 e também aos espagos
que deverao vagar no Edificio Cidade Jardim, o que resultou na formagéao de um

pipeline relevante com potencial de conversao para absorgcédo dessas areas.

Paralelamente, adotamos uma estratégia mais aderente de precificagdo, com
valores de locac&o ajustados as caracteristicas de cada microrregido dos ativos,
o0 que tem despertado maior interesse de parceiros e potenciais locatarios na
analise dos espacos. Por fim, anunciamos a locagao de trés novos conjuntos no
VOC, totalizando aproximadamente 1.508 m?, para os locatarios Aguassanta,

Mombak e CSL, reduzindo a vacancia do ativo para 11,3%.
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Liquidez e Passivo

PATRIA

Liquidez NUmero de Cotistas (em mihares)
S 20,0
‘62? 18,0
= 16,0
2 14,0 [181,6]
o 12,0
()
g 10,0
>
()
> 40

20 1162,5|161,9 1162,4 |
160,3 | - 161,2
0

o ~— — AN o o < 9] {9}

o o ) oh o o o o )

3, T S =, o o =, 8 <

= \/olume Diario (REMM) ——Preco (R$)
Mar-26 plopls 12 Meses 0 0 9 0 9 0 0 9 9 © © Q
ADTV (R$ Milhdes)* 6,3 6,0 4,6 % g 5 = 3 ‘3,3 § § § 5 3 g
3 S s Q2

Giro* 6,5% 17,1% 54,8%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 37 aNOS
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 FlIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY

	Slide 1
	Slide 2: Informações Gerais PVBI11
	Slide 3: Resumo do Cenário de FIIs
	Slide 4: Comentários da Gestão (1/2)
	Slide 5: Comentários da Gestão (2/2)
	Slide 6: Performance
	Slide 7: Resultado
	Slide 8: Balanço Patrimonial
	Slide 9: Carteira de Ativos1  (1/4) 
	Slide 10: Carteira de Ativos1 (2/4) 
	Slide 11: Carteira de Ativos1 (3/4) 
	Slide 12: Carteira de Ativos1 (4/4) 
	Slide 13: Comercial | Movimentações¹
	Slide 14: Comercial | Estratégia
	Slide 15: Liquidez e Passivo
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18

