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S3o Paulo, 22 de abril de 2026

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA E DA CLASSE UNICA DE
COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF: 55.115.058/0001-72

REALIZADA VIA CONSULTA FORMAL
Prezado(s) Cotista(s),

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n?
22.610.500/0001-88 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do QUARTZO
REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNP) sob o n°
55.115.058/0001-72 (“Fundo”), e da QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Classe”), inscrita sob o mesmo CNPJ, vem, por meio desta, convocar a
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada exclusivamente por meio de
consulta formal, sem a realizacdo de reunido presencial ou virtual (“Consulta Formal”),
nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e da regulamentacdo em vigor,
consultar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) acerca das matérias a seguir descritas
(“Ordem do Dia”).

ORDEM DO DIA:

(a) aprovar a alteracdo do Regulamento, de modo a incluir a possibilidade de a
Classe realizar programas de recompras de suas proprias Cotas (“Recompra”),
bem como ofertas publicas voluntdrias de aquisicdo de suas préprias Cotas
(“OPAC”); com a consequente a inclusdo dos seguintes dispositivos ao
Regulamento: (i) a definicdo do termo “Recompra” no Artigo 22 da parte geral do
Regulamento, (ii) o inciso LXIIl ao Artigo 23 do Anexo |, e (iii) o Capitulo X do
Anexo |, composto pelos Artigos 57 a 61; que, devidamente incluidos, passardo a
vigorar com as redacOes destacadas na versao marcada do Regulamento
constante do Anexo lll a presente Consulta Formal;
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(b) aprovar a alteracdo do Regulamento, de modo a aprimorar a redagdo aplicavel
ao Lock-up para Negociacdo, abrangendo todas as Cotas da Classe do Fundo,
porém nao alterando o prazo final do Lock-up para Negociacdo, que permanece
até 17 de setembro de 2026 (inclusive), observado o disposto no Regulamento,
com a consequente alteracdo dos seguintes dispositivos ao Regulamento: (i) a
definicdo do termo “Lock-up para Negociacao” no Artigo 22 da parte geral do
Regulamento, (ii) o Paragrafo Segundo do Artigo 13 do Anexo |, (iii) os incisos I,
Il e XXXIV ao Artigo 23 do Anexo |, e (iv) o Paragrafo Unico do Artigo 55 do Anexo
I; que, devidamente alterados, passarao a vigorar com as redacdes destacadas na
versao marcada do Regulamento constante do Anexo Ill a presente Consulta
Formal; e

(c) aprovar a alteracdo do Regulamento, de modo a compatibilizar a redacdo do
Artigo 35 do Anexo | com o artigo 73-A da parte geral da Resolugdo CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que, devidamente
compatibilizada, passard a vigorar com a redac¢do destacada na versdao marcada
do Regulamento constante do Anexo lll a presente Consulta Formal.

Na hipotese de aprovacdo das matérias da Ordem do Dia, fica a Administradora
autorizada a consolidar o Regulamento nos termos da versao constante do Anexo Ill a
presente Consulta Formal, considerando as deliberagdes previstas nesta Consulta
Formal, bem como, conforme aplicavel, a consequente renumeracao e adequac¢do das
referéncias cruzadas.

Ficam os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos,
conforme aplicavel, autorizados a realizar todos os atos e a celebrar todos os
documentos e contratos necessarios a implementacao das deliberacdes previstas nas
matérias da Ordem do Dia, caso aprovadas.

O Novo Regulamento passara a vigorar a partir da data a ser definida pela Gestora e
divulgada pela Administradora no Termo de Apuracao.

Os documentos relativos a Consulta Formal, o Regulamento com as alteracbes
propostas, bem como o modelo de Carta Resposta estardo disponiveis para apreciacdo
dos Cotistas (i) na sede da Administradora, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros; e (ii) no endereco eletronico da
Administradora.

Por fim, a Administradora fica autorizada a debitar do Fundo os custos incorridos em
razdo da presente Consulta Formal.
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PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: esclarece-se que as deliberagGes objeto da Ordem do Dia correspondem a
alteracdao do Regulamento e, portanto, dependem da aprovagao por maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 50%
(cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas;
nos termos do Artigo 33, Paragrafo Primeiro, do Anexo | ao Regulamento.

Direito de Voto: nos termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, (i) cada

Cota integralizada correspondera a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre
as matérias objeto da presente Consulta Formal os Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano; (iii) ndo podem votar
e nem fazer parte do computo para fins de apuracdo do quérum de aprovacdo: (a) a
Administradora e a Gestora; (b) os sdcios, diretores e empregados da Administradora ou
da Gestora; (c) partes relacionadas a Administradora e a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
empregados e suas respectivas partes relacionadas; (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo/Classe no que se refere a matéria em votacao; e (f) o Cotista,
na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a forma¢do do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverao
informar a Administradora qualquer situacdo que os coloque em conflito de interesses
em relacdo a qualquer matéria objeto de deliberacdo por meio da presente Consulta
Formal, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do
conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito. Nao se aplica a vedacao prevista
no inciso (iii) quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem tais pessoas; ou (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Consulta
Formal, ou em instrumento de permissdo previamente concedido pelo Cotista e
arquivado pela Administradora, que se refira especificamente a presente Consulta
Formal.

Manifestacdo: a Carta Resposta, constante do Anexo Il a presente Consulta Formal,
contendo voto proferido pelo préprio Cotista, por seu procurador ou representante
legal, devera ser acompanhada de documentacdo oficial completa de identificacdo e/ou
comprovando poderes de representacdo. Os custodiantes dos respectivos Cotistas
poderdo receber as orientacdes de voto de seus clientes Cotistas de forma eletrénica
(inclusive via PDF), observadas as instrucdes dispostas no Passo 3 do Anexo | a presente
Consulta Formal. Nesse sentido, a Administradora informa aos Cotistas que a Consulta
Formal ndo ocorrerd de forma presencial, de modo que as deliberagdes constantes da
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Ordem do Dia, serdao tomadas exclusivamente por manifestacdo de voto eletrénico dos
Cotistas encaminhados a Administradora.

Prazo e apuracdo: a presente Consulta Formal deverd ser respondida até as 23h59 do

dia 07 de maio de 2026 (“Data Limite”), podendo a resposta ser apresentada
anteriormente a esse prazo. O resultado da Consulta Formal serd apurado no Dia Util
imediatamente subsequente a Data Limite e comunicado aos Cotistas, em referida data,
por meio de termo de apuracao da Consulta Formal a ser divulgado pela Administradora.
Caso todos os Cotistas apresentem sua manifestacdo antes do prazo previsto para
encerramento da Consulta Formal, esta poderd ser encerrada antecipadamente com o
envio do termo de apuragdo pela Administradora.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios nos enderegos eletronicos abaixo
mencionados. Caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informacgdes
adicionais, poderao entrar em contato com a Administradora, pelos meios indicados a
seguir:

Telefone: (11) 3030-7177.

E-mail: assembleiasfundos@vortx.com.br.

Os termos iniciados em letra maiuscula utilizados nesta Consulta Formal e ndo definidos
aqui terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

EXERCICIO DE VOTO EM CONSULTA FORMAL

INSTRUCGES PARA VOTO POR ESCRITO:
Passo 1: Preencher todos os campos da Carta Resposta.

1.1. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “Aprovar”, “Reprovar”,
“Conflitado” ou “Abstencao”.

1.2. Declarar sua condic¢do de parte relacionada / conflito de interesses.
Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Digitalizar e enviar o voto para a Administradora por e-mail para
assembleiasfundos@vortx.com.br junto com cépia de documentacdo oficial do Cotista,

ou imputar o voto na plataforma eletrénica disponibilizada pela Administradora
conforme convocacgao recebida por e-mail, até as 23h59 do dia 07 de maio de 2026.

INSTRUGOES GERAIS:
Os Cotistas poderdao participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta

0s seguintes documentos:

(a) se pessoas fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) se pessoas juridicas: cdpia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social

consolidado e da documentacgdo societdria outorgando poderes de representac¢do, bem
como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); e

(c) se fundos de investimento: cdpia do ultimo regulamento consolidado do fundo e do

estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da
documentacao societdria outorgando poderes de representacao, bem como documento
de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).
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Caso o Cotista seja representado por procurador, este devera apresentar o instrumento

particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido
ha menos de 1 (um) ano.
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ANEXO Il

MODELO DE CARTA RESPOSTA

Data: [=] / [=] / 2026
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome Completo / Razdo Social do Cotista: [=].
CPF / CNPIJ: [=].
E-mail: [=].

Venho por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 22 de
abril de 2026 (“Consulta Formal”), apresentar voto por escrito referente as deliberacbes
da ordem do dia da Consulta Formal, no sentido de aprovar, ndo aprovar, declarar
conflitado ou abster-me quanto a:

(a) aprovar a altera¢do do Regulamento, de modo a incluir a possibilidade de a
Classe realizar programas de recompras de suas proprias Cotas (“Recompra”),
bem como ofertas publicas voluntdrias de aquisicdo de suas préprias Cotas
(“OPAC”); com a consequente a inclusdo dos seguintes dispositivos ao
Regulamento: (i) a definicdo do termo “Recompra” no Artigo 22 da parte geral do
Regulamento, (ii) o inciso LXIIl ao Artigo 23 do Anexo |, e (iii) o Capitulo X do
Anexo |, composto pelos Artigos 57 a 61; que, devidamente incluidos, passardo a
vigorar com as redacbes destacadas na versdo marcada do Regulamento
constante do Anexo lll a Consulta Formal;

0 APROVAR 0 NAO APROVAR 0 CONFLITADO O ABSTENCAO

(b) aprovar a alteracdo do Regulamento, de modo a aprimorar a redacdo aplicavel
ao Lock-up para Negociacdo, abrangendo todas as Cotas da Classe do Fundo,
porém nao alterando o prazo final do Lock-up para Negociacdo, que permanece
até 17 de setembro de 2026 (inclusive), observado o disposto no Regulamento,
com a consequente alteracdo dos seguintes dispositivos ao Regulamento: (i) a
definicdo do termo “Lock-up para Negociacao” no Artigo 29 da parte geral do
Regulamento, (ii) o Paragrafo Segundo do Artigo 13 do Anexo |, (iii) os incisos I,
Il e XXXIV ao Artigo 23 do Anexo |, e (iv) o Paragrafo Unico do Artigo 55 do Anexo
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I; que, devidamente alterados, passarao a vigorar com as reda¢fes destacadas na
versdao marcada do Regulamento constante do Anexo Ill a Consulta Formal; e

[1 APROVAR [0 NAO APROVAR [1 CONFLITADO [0 ABSTENGAO

(c) aprovar a alteracdo do Regulamento, de modo a compatibilizar a redacdo do
Artigo 35 do Anexo | com o artigo 73-A da parte geral da Resolugdo CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que, devidamente
compatibilizada, passard a vigorar com a redac¢do destacada na versdao marcada
do Regulamento constante do Anexo Ill a Consulta Formal.

0 APROVAR 0 NAO APROVAR 0 CONFLITADO O ABSTENCAO

Na hipdtese de aprovacdo das matérias da Ordem do Dia, fica a Administradora
autorizada a consolidar o Regulamento nos termos da versao constante do Anexo Ill a
Consulta Formal, considerando as deliberagdes previstas na Consulta Formal, bem como,
conforme aplicavel, a consequente renumeracdo e adequacao das referéncias cruzadas.

Ficam os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos,
conforme aplicdvel, autorizados a realizar todos os atos e a celebrar todos os
documentos e contratos necessarios a implementagao das deliberagdes previstas nas
matérias da Ordem do Dia, caso aprovadas.

DECLARAGAO DE PARTE RELACIONADA E/OU CONFLITO DE INTERESSES

Em conformidade com o disposto nos incisos Il, lll e IV do caput e no § 2° do artigo 78 da
parte geral da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
o Cotista abaixo assinado declara, para os devidos fins, que:

[1 SIM, é sdcio, diretor ou empregado de qualquer prestador de servigos do Fundo,
essencial ou ndo, ou parte relacionada a qualquer prestador de servicos do Fundo, seu
socio, diretor ou empregado, e/ou possui impedimento de voto e/ou interesse
conflitante com o do Fundo no que se refere as matérias constantes nos itens [=] da
Ordem do Dia.

0 NAO, ndo é sécio, diretor ou empregado de qualquer prestador de servicos do Fundo,
essencial ou ndo, nem parte relacionada a qualquer prestador de servicos do Fundo, seu
sdcio, diretor ou empregado, bem como ndo possui qualquer impedimento de voto ou

interesse conflitante com o do Fundo no que se refere as matérias constantes na Ordem
do Dia.
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0 NAO APLICAVEL.

Assinatura:

Nome do Cotista:
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ANEXO Il

REGULAMENTO CONSOLIDADO - VERSAO MARCADA

(Segue a partir da proxima pdgina.)
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QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

S3o Paulo, 063[=] de jutheabril de 20242026.
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REGULAMENTO DO
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 55.115.058/0001-72

CAPITULOI- DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigol- O QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma comunh3o de recursos,
constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial e regido por este
Regulamento, destinado a aplicagdo em Ativos Imobiliarios aderentes a sua Politica de Investimento.

Paragrafo Primeiro - O Fundo possui apenas uma classe de Cotas.
Paragrafo Segundo - O prazo de duracdo do Fundo serd indeterminado.
Artigo2- Para o efeito do disposto no presente Regulamento, os termos e as expressdes aqui

utilizados, quando iniciados com letra maiuscula, tém o significado a seguir atribuidos, aplicavel tanto
para o singular quanto para o plural:

“Administradora”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ
sob 0 n222.610.500/0001-88;

“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolugao

CVM 23, a prestar os servicos de auditoria independente;

“Ativos Imobilidrios”: (i) CRI, nos termos da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, e da Resolucao
CVM 60, desde que estes tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro

tenha sido dispensado; (ii) Imdveis; (iii) Cotas ou A¢des de sociedades cujo propdsito se enquadre
nas atividades permitidas aos FlIs; (iv) aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imodveis; e/ou

(v) cotas de outros FlI;
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“Ativos Renda Fixa”: os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os recursos

deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez didria,
limitando-se a (a) titulos de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pds-fixadas; (b) operacdes compromissadas lastreadas nos titulos

ll ”

mencionados no item acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos ativos

ll ”

mencionados nos itens e “b” acima;
"Bacen”: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o boletim de subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricao de Cotas de sua respectiva emissao;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“Classe”: Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todas
as referéncias a Classe no Regulamento serdao entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa;

“CNPJ”: Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

“Conflito de Interesses": as seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado, caso venha a ser
constituido, ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao
do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, o consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas
Ligadas a eles; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a
Administradora ou a Gestora para prestagao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo
Il da Resolucdao CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe
de cotas, tais como (1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (2) empresa especializada para
administrar as loca¢cbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, e (3) formador de mercado para as Cotas; e (v) a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, caso venha a ser constituido, ou de Pessoas Ligadas a eles;
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“Cotas”: fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo emitidas sob a forma escritural em nome de
seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos, conforme
estabelecido por este Regulamento e pelas disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas”: Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do Fundo;

“CPF”: Cadastro de Pessoas Fisicas;

“CRI”: Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, e da Resolugdo CVM 60;

“CVM”: Comissdo de Valores Mobiliarios, conforme disp&e a Lei 6.385/76;

“Dia_Util”: qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3;

“Escriturador”: Significa a Administradora;
“FATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act;

“Fato Relevante”: qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas, na

decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas e/ou relacionado aos ativos
integrantes da carteira da Classe. Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo
no tratamento tributdrio conferido ao Fundo e/ou aos Cotistas; (ii) contratacdo de formador de
mercado e o término da prestacdo desse servico; (iii) alteracdo de Prestador de Servico Essencial;
(iv) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (v)
cancelamento da admissdao das Cotas a negociacdo em mercado organizado; (vi) o atraso para o
recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo; (vii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis que
sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo; (viii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo; (ix) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo
econOmico-financeira do Fundo; (x) a venda ou locag¢do dos imdveis destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (xi) a emissdo de
novas Cotas; (xii) a fusdo, a incorporacdo, a cisdao ou a transformacdo da Classe de cotas; e (xiii)
alteracdo na classificacdo, subclassificacdo, gestdo ou segmento de atuacdo do Fundo, conforme
previsto na autorregulacao aplicavel;
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“FII”: Fundos de Investimento Imobilidrio;

“Fundo”: QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“GIIN”: Global Intermediary Identification Number;

“Gestora”: A QUARTZO INVEST LTDA., sociedade limitada, com sede no Estado do Parand, na
Cidade de Curitiba, na Rua Heitor Stockler de Franca, 396, Sala 801, CEP: 80.030-030, inscrita no
CNPJ sob o n2 21.008.402/0001-02, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do

ato declaratério n2 14.205, expedido em 29 de abril de 2015;

“Imoéveis”: Bens imdveis, performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem
necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre imoveis;

“Informacao Privilegiada”: informacdo objeto de Fato Relevante que ainda nao divulgada ao

mercado a qual se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posi¢cdo que ocupe em prestador de
servico do Fundo ou em razao de relagdo comercial, profissional ou de confiangca com prestadores
de servico do Fundo;

“Informe Mensal": refere-se ao Suplemento | da Resolugdo CVM 175;

“Informe Trimestral": refere-se ao Suplemento J da Resolugdao CVM 175;

“Informe Anual": refere-se ao Suplemento K da Resolugdo CVM 175;

“IPCA”: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia
de apuracdo e cdlculo semelhante;

“Laudo de Avaliacdo”: refere-se ao Suplemento H da Resolugcdo CVM 175;

“Lei 6.385/76”: Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 6.404/76”: Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteracGes posteriores;
“Lei 8.668/93”: Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteracdes posteriores;

“Lei 9.779/99”: Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e suas alteragcBes posteriores;
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“Lei 11.033/04”: Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e suas alteracbes posteriores;

“Lock-up para Negociagcao”: serd vedada a negociagao das Cotas ebjeto-da-primeira-emissio-de-Cotas
da Classe do Fundo em-mercado-de-bolsa-pelo periodo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da

‘ respeetiva-data de encerramento da primeira emissao_de Cotas, ou seja, até 17 de setembro de 2026

(inclusive); A Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, divulgard comunicado ao
mercado informando o periodo do Lock-up para Negociacdo, podendo, ainda, antecipar o término
do prazo do Lock-up para Negociacdo, mediante divulgacdo de outro comunicado ao mercado;

“Partes Relacionadas”: tal como definidas pelas regras contabeis expedidas pela CVM que tratam

dessa matéria;

“Patrimonio Liquido”: soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades;

“Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do

consultor especializado, caso venha a ser constituido, de seus administradores e acionistas, conforme
o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, com excecao
dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até 22
grau das pessoas naturais referidas nos incisos anteriores.

“politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o CAPITULO IV

- do Anexo | ao Regulamento;

“Regulamento”: este documento;

“Prestadores de Servicos Essenciais”: Administradora e Gestora;

“Resolucdo CVM 23”: Resolucdo CVM n2 23, de 25 de fevereiro de 2021;

“Resolu¢dao CVM 60”: Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, e suas alteracbes
posteriores;

“Resolucao CVM 84": Resolucdao CVM n? 84, de 31 de margo de 2022;
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“Resolucao CVM 160”: Resolucdao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, e suas alteragbes posteriores;

“Resolucao CVM 175”: Resolucdo CVM n?2 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteracdes
posteriores;

“SPB”: Sistema de Pagamentos Brasileiro;

“Taxa_de Administracdao”: Taxa cobrada da Classe para remunerar a Administradora e os

prestadores dos servicos por ela contratados e que ndo constituam encargos do Fundo;

“Taxa de Gestao”: Taxa cobrada da Classe para remunerar a Gestora e os prestadores dos servicos

por ela contratados e que ndo constituam encargos do Fundo;-e

“Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos”: Documento por meio do qual o Cotista atesta, dentre

outras declaragGes, que (i) teve acesso ao inteiro teor deste Regulamento e ao Anexo | ao

Regulamento e (ii) tem ciéncia: (a) dos fatores de risco relativos ao Fundo e a Classe; (b) de que nado

ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe;

(c) de que a concessdo do registro de funcionamento ndo implica, por parte da CVM, garantia de

veracidade das informacdes prestadas ou de adequacado deste Regulamento a legislacdo vigente ou

julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Classe ou de seus prestadores de servicos; e (d) se for o
| caso, de que a integralizagao de Cotas ocorrera por meio de chamadas de capital-; e

“Recompra”: a aquisicao, pela Classe, de suas préprias Cotas admitidas a negociacdo no mercado
organizado, observadas as condicées e os procedimentos estabelecidos no CAPITULO X - do Anexo
I

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo3-  Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdo de seus Prestadores de Servicos
Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A Administradora é uma sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a administracdo fiduciaria de fundos de investimento, conforme o Ato Declaratério CVM n.2
14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016. A Administradora é uma instituicao financeira aderente
ao FATCA com GIIN W9WKQW.00000.SP.076. Além dos servicos de administracdo fiduciaria, a
Administradora serd responsavel pela prestacdo de servigos de custddia, controladoria e escrituracao,
sendo certo que a Administradora poderd, nos termos desse Regulamento e regulamentacdo
aplicavel, contratar prestadores de servigos para a prestacao de tais servicos.
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Paragrafo Segundo - A Gestora do Fundo é o QUARTZO INVEST LTDA.,, sociedade limitada, com sede
no Estado do Parana, na Cidade de Curitiba, na Rua Heitor Stockler de Franca, 396, Sala 801, CEP:
80.030-030, inscrita no CNPJ sob o n2 21.008.402/0001-02 devidamente autorizada e habilitada pela
CVM, por meio do ato declaratério n? 14.205, expedido em 29 de abril de 2015;

Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados, estdo obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagdo, as seguintes
normas de conduta:

l. exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administracdo de seus prdprios negdcios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas, bem como do Fundo, de modo a evitar praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com
eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser
cometidas no exercicio de suas atribuicdes;

. exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimonio do Fundo, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto;
e

. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegurd-los, e adotando as medidas
judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Quarto - E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas
de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depdsito em conta corrente;

. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente previstas pelas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

Il. vender Cotas a presta¢do, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
Cotas subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e
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VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto pelas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - E vedado o uso ou repasse de Informac3o Privilegiada para qualquer fim.

Artigo4- A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes especificos de terceiros contratados
para a prestacao de servigos ao Fundo, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento,
bem como pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Administradora obriga-se a:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias de Cotistas; (c) o livro ou
lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e (e) os registros
contdbeis referentes as operagdes e ao patrimdénio do Fundo;

1. elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais relativas ao Fundo;
. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais

informagdes cadastrais do Fundo;

V. pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagdo aplicavel;

V. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Regulamento;

VI. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas em mercado organizado;
VII. monitorar as hipdteses de liquidagao antecipada, se houver;

VIIIL. abrir e movimentar contas bancarias;

IX. representar o Fundo em juizo e fora dele;
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X. deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos neste Regulamento, bem como o Capital Autorizado;
XI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem, os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas, quando for o caso;

XIl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

XIIl. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do
Fundo;

XIV. contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;

XV. divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do

Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira, assim que dele tiver conhecimento;

XVI. preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer Cotista e
gue tenha sido devolvida em razdo de incorrecdo no endereco declarado enquanto o Cotista
ndo realizar o resgate de suas Cotas;

XVII. armazenar toda manifestacao dos Cotistas;
XVIIl.  manter este Regulamento disponivel aos Cotistas;
XIX. disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por

meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a efetiva
realizacdo do investimento a cada nova aplicacdo realizada por clientes do distribuidor, em
até 5 dias da data de sua realizacdo, e (b) mensalmente, extratos individualizados dos clientes
do distribuidor, em até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XX. cumprir todas as obrigacdes e vedagdes estabelecidas na regulamentacao em vigor,
em especial, nos artigos 45, 101, 103, 104 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e nos
artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

Paragrafo Segundo - Os canais para acesso ao servico de que trata o inciso V acima estd
disponivel no endereco eletrbnico: https://www.vortx.com.br/.
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Paragrafo Terceiro - Caso o Cotista nao comunique a Administradora a respeito da
atualizacdo de seu endereco fisico ou eletrénico, a Administradora fica exonerada do dever
de envio das informacdes e comunicacdes previstas na Resolucdo CVM 175, bem como neste
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao
do endereco declarado.

Paragrafo Quarto - Qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de algum dos
Prestadores de Servigos Essenciais constitui uma obrigacao de a Administradora divulgar Fato
Relevante e constitui um evento de avaliacdo obrigatério do Patriménio Liquido do Fundo pela
Administradora.

Paragrafo Quinto - A Administradora ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo
de Cotas, se houver, sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela inscricdo
do nome do titular ou, no caso de distribui¢cao por conta e ordem, o nome do distribuidor por
conta e ordem, acrescido do cédigo de investidor no registro de cotas do fundo.

Paragrafo Sexto - Para fins do disposto no paragrafo acima, a Administradora e o Escriturador
devem compartilhar as informacdes do registro de Cotistas, bem como informacdes referentes
a eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as Cotas.

Artigo5- A Administradora deve prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos, hipétese na qual devera absorver os custos com a
contratagao:

l. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

M. escrituracdo de Cotas; e

V. custodia de ativos financeiros.
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Artigo 6 - A Gestora tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo,
por meio da negociacdo de seus ativos, observado o disposto na Politica de Investimento do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A Gestora, no exercicio dos atos de gestao da carteira do Fundo,
poderda, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociacao de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, observadas
as limitacoes estabelecidas neste Regulamento e pelas disposi¢cOes legais e regulamentares
aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

l. informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em relacao
a prestador de servico por ela contratado;

Il. providenciar a elaboragdo do material de divulgagcdo para utilizagdo pelos
distribuidores, as suas expensas, salvo deliberacdo da assembleia de Cotistas em contrario;

I, manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentracao
e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

V. selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com
a Politica de investimento prevista neste Regulamento;

V. expedir as ordens de compra ou venda de ativos do Fundo, contendo a identificacdo
precisa do Fundo;

VL. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo exigido pela
regulamentacdo em vigor para distribuicio de Cotas, respondendo pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacbes contidas no referido
material;

VII. informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra durante a distribuicdo das
Cotas, especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipdtese em que a
Gestora deve enviar, imediatamente, o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores
para que o substituam;
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VIII. informar imediatamente a Administradora sobre os Fatos Relevantes de que venha
a ter conhecimento;

IX. encaminhar & Administradora, nos 5 Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo;

X. observar os limites de composicao e concentracao da carteira e de concentragdao em
fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
bem como por este Regulamento;

XI. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cendrios que
levem em considera¢dao, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as
obrigacdes e a cotizacdo do Fundo.

XIlI. se for o caso, exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as a¢des necessdrias para tal exercicio;

XII. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
0s seguintes servicos: (a) consultoria de investimentos; (b) classificacdo de risco por agéncia
de classificacdo de risco de crédito, observadas as disposicGes regulamentares aplicaveis; e
(c) cogestdo da carteira de ativos, se aplicavel;

XIV. implementar e manter, em documento escrito, regras e procedimentos para a
aquisicdo dos ativos e seu acompanhamento na carteira da Classe, nos termos da
regulamentacdo e autorregulacdo aplicaveis; e

XV. cumprir todas as obriga¢des e vedagdes estabelecidas na regulamentag¢ao em vigor,
em especial, nos artigos 45, 101, 105 e 106 da parte geral da Resolugao CVM 175 e no artigo
32 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

Paragrafo Terceiro - O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
a que se refere o inciso Xll, do paragrafo segundo deste artigo, seguira o disposto na politica de
exercicio de direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrbnico:
www.quartzo.capital.

Paragrafo Quarto - A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o inciso Xll
acima deve ser adequada as caracteristicas do Fundo, as variacdes histéricas dos cendrios
eleitos para o teste e as condi¢cGes de mercado vigentes.

1 M7 G
f;?'i RLIQI”J[EIHZ gunb%uﬂﬂw 4" andar | 0342?3'{&? -com. br

Lilbexta Sabino 2k Bimndar 05.425-020 | Pinheiros | So I-"aul{: | sP




Mody @ @ @La. 00000
v—( VCJR T > 2 base do mercado.

 VGSGRT XK

f—’—ﬁ/ A o A B =

7

=

Paragrafo Quinto - Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir
claramente as atribui¢cGes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de
atuacdo de cada gestor.

Paragrafo Sexto - E vedado a Gestora praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

l. conceder crédito sob qualquer modalidade;
Il. aplicar no exterior recursos captados no pais;

M. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de Cotistas, realizar operacdes do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (a) o Fundo, a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado; (b) o Fundo e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% do patrim6nio do Fundo; (c) o Fundo e o
representante de Cotistas; e (d) o Fundo e o empreendedor;

V. constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimoénio da Classe de Cotas,
exceto para garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Politica de Investimento e no Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175;

VI. realizar operagcdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

VII. realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operaces forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido.

Paragrafo Sétimo - Em adicdo as vedacOes previstas no paragrafo anterior, é vedado a
Gestora e ao consultor especializado, caso venha a ser constituido, o recebimento de
qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique, no caso da Gestora, sua independéncia na tomada de decisao

1 M7 G
f;?'i RLIQI”J[EIHZ gunb%uﬂﬂw 4" andar | 0342?3'{&? -com. br

Lilbexta Sabino 2k Bimndar 05.425-020 | Pinheiros | So I-"aul{: | sP




(NI oA — s
v VO

O T OC
VR T OXK )

P2 AP BN

“

2 bbase do mercado.

ou, no caso do consultor especializado, caso venha a ser constituido, sua sugestdo de
investimento.

Paragrafo Oitavo - Na Classe exclusiva, a Gestora pode prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigue-se sob qualquer forma para garantir obrigacdes assumidas pelos Cotistas.

Artigo7- Sem prejuizo das obrigacbes previstas acima, bem como de outras obrigacdes legais e
regulamentares a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estdo obrigados, ainda,
a

l. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento;

1. cumprir as deliberacdes da assembleia geral e especial de Cotistas;

. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem, a documentacgado relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

V. em suas respectivas esferas de atuacao, realizar todas as operacgdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; e

V. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
os seguintes servicos, no caso da Administradora: (a) distribuicdo de Cotas, (b) formador de
mercado para as Cotas, e (c) empresa especializada para administrar as loca¢Ges ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; ja no
caso da Gestora, intermediagao de opera¢des para a carteira de ativos.

Paragrafo Primeiro - A contratagdao da Administradora, da Gestora ou de Partes Relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da
assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos
em beneficio do Fundo que nao estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses

Casos:
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I. a contratagdo ndo poderd ser feita em nome do Fundo, salvo se expressamente
previsto neste Regulamento ou aprovado em assembleia de Cotistas; e

Il. caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo n3o se encontre dentro da esfera de
atuacdo da autarquia, o Prestador de Servico Essencial responsavel pela contratagdo
devera fiscalizar as atividades dos contratados relacionadas ao Fundo.

Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos
de intermediacdo de operacles para a carteira de ativos do Fundo e distribuicdo de Cotas,
observadas a legislacdo e a regulamentacgao aplicaveis as referidas atividades.

Paragrafo Quarto - Os contratos de custédia devem conter cldusula que:

l. estipule que somente as ordens emitidas pela Gestora ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituicao
custodiante;

Il. vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas
as operagoes do Fundo; e

Il. estipule com clareza o preco dos servicos.

Paragrafo Quinto - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% do Patrimdnio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Bacen ou pela
CVM.

Artigo 8 - A contratacdo de terceiros pelos Prestadores de Servigcos Essenciais deve contar com
prévia e criteriosa analise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial
contratante figurar no contrato como interveniente anuente, sem prejuizo das devidas
responsabilidades de diligéncia prévia definidas pela regulamentacdo e autorregulamentacao.

Paragrafo Primeiro - Os prestadores de servicos devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicado.
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Paragrafo Segundo - E responsabilidade dos prestadores de servicos informar
imediatamente a Administradora sobre os Fatos Relevantes de que venham a ter
conhecimento.

Artigo9- Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrdrios a
lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolucdo CVM 175, bem como naquelas
eventualmente previstas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigacOes previstas na Resolugcdo CVM 175 e em regulamentac¢bes especificas
em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de
prestacdo de servigos.

Artigo 10 - Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
Fundo, por decisdao da CVM;

Il renudncia; ou

. destituicdo, por deliberacdo da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a
Administradora obrigada a convocar imediatamente assembleia de Cotistas para eleger
uma substituta, a se realizar no prazo de até 15 dias, sendo facultada a convocacao da
assembleia a Cotistas que detenham Cotas em circulacdo, representativas de, ao menos,
5% do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de renuncia, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbacdo, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiduciaria dos bens e direitos do Fundo, que deve ocorrer no prazo maximo de
180 dias, contados a partir da rendncia.
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Paragrafo Terceiro - Aplica-se o disposto no paragrafo acima, mesmo quando a assembleia
de Cotistas deliberar a liquidacdao do Fundo, em consequéncia da renuncia, da destituicao
ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo.

Paragrafo Quarto - No caso de renuncia, a Gestora deve permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 dias,
contados a partir da renuncia.

Paragrafo Quinto - Caso o Prestador de Servico Essencial que (i) renunciou ndo seja
substituido dentro dos prazos referidos nos pardgrafos acima, ou (ii) foi descredenciado ndo
seja substituido pela assembleia de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacao e, a Administradora,
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Sexto - O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracao fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicdo
por forca de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

Artigo 11 - Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos do
Fundo.

Paragrafo Primeiro - No caso de alteragdo de Prestador de Servico Essencial, a
Administradora ou Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a
documentacdo referida exigida pela Resolucdo CVM 175, em até 15 dias contados da
efetivacdo da alteracdo.

Paragrafo Segundo - Adicionalmente ao previsto nos artigos 10 e 11 deste Regulamento,
aplica-se a substituicdo da Administradora, no que couber, o disposto nos artigos 34 e 35
do Anexo Normativo IIl da Resolugao CVM 175.

CAPITULO Il - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 12 - A divulgagcao de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente, equitativa e
simultdnea para todos os Cotistas, inclusive, mas ndo limitadamente, por meio da disponibilizacdo
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dos seguintes documentos e informacgdes nos canais eletrénicos e nas pdginas na rede mundial de
computadores dos Prestadores de Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicao
estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao:

I Regulamento atualizado; e
Il. descricao da tributacdo aplicavel ao Fundo.

Paragrafo Primeiro - As informacdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto
neste artigo, devem ser:

l. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito do investimento;

Il.  escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e
Ill.  dteis a avaliagdo do investimento.

Paragrafo Segundo - As informagdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto
neste artigo, ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados futuros ou
isencdo de risco para o investidor.

Paragrafo Terceiro - Informacgdes factuais devem vir acompanhadas da indicacao de suas
fontes e ser diferenciadas de interpretacdes, opinides, projecdes e estimativas.

Artigo 13 - Todas as informacGes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, incluido as informacdes
periodicas e eventuais do Fundo, serdo divulgadas na pagina do Fundo, no site da Administradora
na rede mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora.

Paragrafo Primeiro - Simultaneamente a divulgacdo referida no pardgrafo acima, a
Administradora enviard as informacdes a entidade administradora de mercado organizado
em gue as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM.

Paragrafo Segundo - Todas as informacgdes exigidas pela regulamentacgado aplicdvel, incluido

as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo, podem ser acessadas, no site da
Administradora.
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Paragrafo Terceiro - Caso sejam divulgadas a terceiros informacdes referentes a
composicdo da carteira, a mesma informacdo deve ser colocada a disposicao dos Cotistas
na mesma periodicidade, ressalvadas as hipdteses de divulgacdo de informacbes aos
prestadores de servigos, necessarias para a execugao de suas atividades, bem como aos
orgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de Classe, quanto aos seus
associados, no atendimento a solicitagOes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
formuladas.

Artigo 14 - A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel:

l. mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més a que se referir, Informe
Mensal;

1. trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento do trimestre a que se referir,
Informe Trimestral;

. anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
(a) as demonstragGes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente; e
(b) Informe Anual;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

V. até 8 dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral e especial ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

e especial ordindria de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Administradora deve reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflita
o Informe Anual atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas
Cotas.

Artigo 15- A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:
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l. edital de convocagao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais e especiais extraordindrias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

II.  até 8 dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral e especial extraordindria de
Cotistas;

Ill.  Fatos Relevantes;

IV. até 30 dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excecdo das informac¢des mencionadas no item
II.7 do Laudo de Avaliagdo quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a

estratégia de investimentos;

V.  nomesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
e especial extraordinaria de Cotistas; e

VI. em até 2 dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas,
salvo as excegdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 16 - Qualquer material de divulgacdo do Fundo deve:

I ser consistente com este Regulamento;

Il. ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores para os
riscos do investimento;

M. ser identificado como material de divulgacdo;

V. mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderegos na rede mundial
de computadores nos quais os documentos podem ser obtidos; e

V. observar o disposto na regulamentacdo aplicavel, em especial a Resolu¢gdo CVM 175.

Artigo 17 - Os Fatos Relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo ou aos
ativos de sua carteira serao:

l. comunicados a todos os Cotistas;
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. informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacao, se for o caso;

. divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

V. mantidos nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto
a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

Paragrafo Primeiro - Excepcionalmente, nas hipdteses em que o0s
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, entenderem que a divulgacdo de
determinado Fato Relevante pord em risco interesse legitimo do Fundo ou dos Cotistas, a
divulgacado a que se refere o paragrafo acima podera ser dispensada.

Paragrafo Segundo - Na hipétese do pardgrafo acima, a Administradora fica
obrigada a divulgar imediatamente Fato Relevante se a informacdo escapar ao controle ou
se ocorrer oscilagdo atipica na cotagao, pre¢o ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo 18 - A utilizagao de informagao que se caracterize como Fato Relevante e ainda nao tenha
sido divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade
de auferir vantagem, para si ou para outrem, mediante negociacdo de Cotas em mercados
organizados é vedada pela legislacdo e regulamentacdo de mercado de capitais.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo ndo se aplica a subscricGes de novas Cotas,
sem prejuizo da incidéncia das regras que dispdem sobre a divulgacdo de informagdes no
contexto da emissao e distribuicdo de Cotas.

Artigo 19 - Com o objetivo de afastar as presungdes estabelecidas pelo artigo 45 da Resolugao
CVM 175, podem formalizar plano individual de investimento e desinvestimento:

l. os diretores da Gestora que participam de decisdes relacionadas a gestdo da carteira
de ativos do Fundo;

. o(s) diretor(es) da Administradora responsavel(is) pelo Fundo;

I, os Cotistas que participem das decisdes relacionadas a gestdao da carteira de ativos

do Fundo; e
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V. as pessoas fisicas ou juridicas que tenham relacdo comercial, profissional ou de
confianca com o Fundo.
Paragrafo Primeiro - O plano individual de investimento e desinvestimento deve:

l. ser formalizado por escrito perante os diretores da Administradora responsaveis
pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos, salvo nos casos
das pessoas previstas no inciso |, do caput deste artigo, nestes casos o documento devera ser
firmado perante os diretores responsaveis pela gestdo e pelo cumprimento de regras,
politicas, procedimentos e controles internos da Gestora;

1. ser passivel de verificacdo, inclusive no que diz respeito a sua formalizacdo e a
realizacdo de qualquer alteracdao em seu conteldo;

1", estabelecer, em carater irrevogavel e irretratdvel, as datas ou os eventos e os valores
ou as quantidades dos negdcios a serem realizados pelos participantes, podendo inclusive se
valer de metodologias consistentes e passiveis de verificacdo para a determinacao de tais
valores ou quantidades de negdcios; e

V. prever prazo minimo de 3 meses para que o préoprio plano, suas eventuais
modificacdes e seu cancelamento produzam efeitos.

Paragrafo Segundo - E vedado as pessoas mencionadas neste artigo:

l. manter simultaneamente em vigor mais de um plano individual de investimento ou
desinvestimento; e

1. realizar operagdes que anulem ou mitiguem os efeitos econémicos das operagdes a
serem determinadas pelo plano, sem prejuizo de o plano poder contar com operacdes com
derivativos que possam produzir efeitos analogos.

CAPITULO IV- DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Artigo 20 - O exercicio social do Fundo sera encerrado a cada 12 meses, quando serdo levantadas
as demonstracgdes contdbeis do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O encerramento do exercicio social do Fundo serd no ultimo dia de
dezembro de cada ano.
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Paragrafo Segundo - A elaboragao e a divulgagdao das demonstragdes contabeis do Fundo
devem observar as regras especificas editadas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por
Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O Fundo tera escrituracdo contabil propria, assim como segregadas
das demonstracdes contabeis dos Prestadores de Servicos Essenciais.

Artigo 21 - A Administradora é a responsavel pela elaboragdo e divulgacdo das demonstragdes
contabeis, conforme previsto na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Primeiro - A Administradora, sem se eximir de suas responsabilidades pela
elaboracdo das demonstracdes contabeis, pode utilizar informacdes de terceiros, para
efetuar a classificacdo contdbil do Fundo ou, ainda, para determinar o valor justo dos seus
investimentos.

Paragrafo Segundo - Ao utilizar informacodes de terceiros, a Administradora deve, por meio
de esforgos razoaveis e no ambito do seu dever de diligéncia, obter o conforto necessario
sobre a adequacao de tais informacdes obtidas.

CAPITULOV - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22- No momento da constituicdo do Fundo ndo foram identificadas situacdes que
pudessem ser caracterizadas como Conflitos de Interesses.

Artigo 23 - Todos os documentos e informacdes exigidas por este Regulamento e pela Resolugdo
CVM 175, assim como as comunica¢des que corram entre os Cotistas e a Administradora quando da
assembleia geral e especial de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servigo responsavel
pelos documentos e informagdes, pelo prazo minimo de 5 anos ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as
Cotas estejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro - As imagens digitalizadas s3o admitidas em substituicdo aos
documentos originais, desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que dispde
sobre a elaboracdo e o arquivamento de documentos publicos e privados em meios
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eletromagnéticos, e com a regulamentacdo que estabelece a técnica e os requisitos para a
digitalizagao desses documentos.

Paragrafo Segundo - O documento de origem pode ser descartado apds sua digitalizacao,
exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.

Artigo 24 - As matérias que ndo estejam expressamente previstas neste Regulamento sao
reguladas pela Resolucdo CVM 175 e pelas demais normas aplicaveis ou que venham a substitui-las
ou altera-las.

Artigo 25 - Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questbes decorrentes

deste Regulamento.
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ANEXO | — DA CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I - CARACTERISTICAS DA CLASSE

Artigo 1 - O patrimoénio do Fundo é formado por uma unica Classe de Cotas, constituida sob o
regime fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

Paragrafo Primeiro - A presente Classe possui como publico-alvo investidores qualificados,
conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

Paragrafo Segundo - O objeto da Classe compreende a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e
Ativos Renda Fixa.

Paragrafo Terceiro - O prazo de duragao da Classe sera indeterminado.

Paragrafo Quarto - A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas, nos termos da regulamentacao aplicavel. Desse modo, os Cotistas somente serdo
obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Anexo e no respectivo Boletim de Subscrigdo e/ou outro documento
similar para a subscricdo de Cotas da Classe. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio
Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacdes.

Paragrafo Quinto - A Gestora poderd, desde que publicado Fato Relevante pela
Administradora, contratar formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Sexto - O valor da Cota é calculado pelo resultado obtido pela divisdao do valor do
Patrimonio Liquido da Classe por seu numero de Cotas.
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Paragrafo Sétimo - As Cotas serao divulgadas aos Cotistas mensalmente e seu valor serd
apurado apds o fechamento dos mercados em que é negociada.
Paragrafo Oitavo - Sera admitida a participagdo como Cotista do incorporador,

construtor e sécios de um determinado empreendimento que componha o patrimoénio da
Classe, isoladamente ou em conjunto com Pessoas Ligadas a eles, observado o percentual
maximo de 10% (dez por cento) das Cotas.

Paragrafo Nono - A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme previsto no Anexo Normativo Ill da Resolu¢gao CVM 175.

Artigo 2 - A Administradora ndo dispde de mecanismos para evitar altera¢des na legislacao
tributaria vigente, no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tampouco,
ainda, para garantir tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

Artigo 3 - As informacbes ou documentos para os quais a Resolucdo CVM 175 exija
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo”
estardo disponiveis para o acesso dos Cotistas, bem como dos demais destinatarios especificados
na Resolu¢dao CVM 175, no site da Administradora.

Paragrafo Unico - Nas hipdteses em que a Resolucdo CVM 175 exija “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdao” ou “concordancia” dos Cotistas, estas se materializardo por meio eletrénico.

Artigo 4 - As Cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdo, podem ser transferidas
mediante termo de cessdo e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessiondrio, ou por meio
de negociacdo em mercado organizado, observadas as vedacdes existentes na regulamentacao
aplicavel e, quando aplicavel, no ambito da distribui¢cdo publica de Cotas.

Paragrafo Primeiro - A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificagdo, pela Administradora, do atendimento das formalidades exigidas nesse
Regulamento, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
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Paragrafo Segundo - Na hipotese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas
neste Regulamento, bem como nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 5 - Caso venha a ser aprovada em assembleia de Cotistas operacdo de incorporacao, cisao,
fusdo ou transformacdo envolvendo a Classe, sera assegurado o reembolso do valor das Cotas de
sua titularidade, aos Cotistas.

l. dissidentes da deliberacao,
Il. gue se abstiverem, ou
M. gue ndo comparecerem na assembleia de Cotistas que aprovar a referida operacao.

Paragrafo Primeiro - O pedido de reembolso de Cotas deve ser formulado em até 10 dias
apos a comunicacdo da deliberacdo aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de alteragao deste Regulamento, nos termos do inciso |
acima, as referidas alteracOes serdo eficazes apenas a partir do decurso do prazo para
pagamento do reembolso aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - As demonstra¢Ges contdbeis da Classe levantadas na data da operacdo
de cisdo, incorporacdo, fusdo e transformacdo de categoria, bem como transferéncia de
administracdo, devem ser auditadas, no prazo maximo de 90 dias, contado da data da
efetivacdo do evento, por Auditor Independente, devendo constar em nota explicativa o
parametro utilizado para as conversdes dos valores das Cotas nos casos de incorporacao,
fusdo ou cisado.

Artigo 6 - A Classe sera responsavel pelo pagamento dos seguintes encargos e contingéncias que
serdo arcadas pelos Cotistas proporcionalmente a sua respectiva participacdo no Patrimonio
Liquido da Classe:

I taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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Il. despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publica¢do de
relatdrios e informacgdes periddicas previstas na Resolugao CVM 175;

M. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos

Cotistas;
V. honorarios e despesas do Auditor Independente;
V. emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira de ativos;
VI. despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de

garantia ou de acordo com devedor;

VII. honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

VIII. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
X. despesas com a realizacdo de assembleia geral e especial de Cotistas, incluindo
pagamento de taxa a Administradora, conforme tabela de precos da Administradora vigente por

realizacdo assembleia geral e especial;

XI. despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do Fundo e/ou da Classe do Fundo;

XIlI. despesas com liquidacdo, registro e custddia de opera¢Ges com ativos da carteira;
XIII. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagGes da carteira de ativos;
XIV. se for o caso, as despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b) admissdo

das cotas a negociacdo em mercado organizado;
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XV. royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicao que detém os direitos sobre
o indice;

XVI. Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

XVII. a partir de 12 de outubro de 2024 (inclusive), montantes devidos a fundos investidores

na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de administracao, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolucdao CVM 175;

XVIIl.  a partir de 12 de novembro de 2024 (inclusive), taxa maxima de distribuicao, se
aplicavel;

XIX. despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado;

XX. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde que de

acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;

XXI. contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as
formalidades regulamentares aplicéveis;

XXII. taxa de performance;

XXIll.  taxa de custdédia de ativos financeiros;

XXIV.  comissOes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

XXV. honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e
empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimoénio do Fundo;

XXVI.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XXVIl. gastos necessarios a reformas, manutencdo, conservacdo e reparos de imoéveis
integrantes do patrimoénio do Fundo, os quais poderdo eventualmente ser pagos pela Gestora ou

consultores do Fundo e por este reembolsado; e

XXVIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades de representacdo dos Cotistas.
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Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do previsto por este Regulamento, quaisquer despesas
ndo previstas neste artigo correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver
contratado.

Paragrafo Segundo - Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais

correspondéncia por meio fisico, os custos serao suportados pelo Cotista solicitante.

Paragrafo Terceiro - A taxa de custddia a que se refere o inciso XXIIl acima, sera limitada ao
valor maximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do Patriménio Liquido do Fundo e
calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base um
ano de 252 Dias Uteis, sendo certo que estara inclusa na Taxa de Administrag3o.

Paragrafo Quarto - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem estabelecer que parcelas
de Taxa de Administracdo ou Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode
exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou Gestao, conforme o caso.

Paragrafo Quinto - Caso o somatodrio das parcelas exceda o montante total da Taxa de
Administracao ou Gestao, correra as expensas do Prestador de Servico Essencial contratante
o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULOII- DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO

Artigo 7 - A primeira emissao de Cotas da Classe sera deliberada pela Administradora, a critério e
conforme orientacdo da Gestora, sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral ou
especial de Cotistas, cujo montante, a quantidade, o valor da Cota, os custos adicionais de
estruturacdo e distribuicdo, se houver, as restricbes para negociacdo das Cotas e as demais
caracteristicas serdo previstos no ambito do ato que a aprove.

Artigo 8 - A Gestora do Fundo, com a aprovacdo da Administradora, podera realizar novas
emissdes, sem a necessidade de aprovagao em assembleia de Cotistas, no valor adicional de até
RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”). Para valores além do
Capital Autorizado, novas emissdes de Cotas devem ser aprovadas pela assembleia de Cotistas. O
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valor envolvido na emissdo da primeira emissdao de Cotas da Classe nao afetara o Capital
Autorizado.

Paragrafo Primeiro - Nas emissoes realizadas dentro do Capital Autorizado, bem como nas
emissoes realizadas na hipotese de extrapolacdo do Capital Autorizado, nos termos deste
artigo, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia.

Paragrafo Segundo - Nas emissdes realizadas dentro do Capital Autorizado, nos termos
deste artigo, serd definido com base no (i) valor patrimonial das Cotas, representado pelo
guociente entre o valor do Patrimonio Liquido contdbil atualizado e o nimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdao da nova
emissado, (ii) valor de mercado das Cotas ja emitidas, sendo que para as emissdes dentro do
limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora escolher dentre os dois critérios, e nos
demais casos devera ser fixado por meio de assembleia de Cotistas, conforme
recomendacdo da Gestora.

Paragrafo Terceiro - A subscricdo de Cotas pelo mesmo investidor devera observar o
mesmo racional descrito no Paragrafo Segundo acima.

Paragrafo Quarto - A assembleia de Cotistas que determinar a emissao de novas Cotas,
deve estabelecer:

l. o calculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas Cotas;

1. a quantidade minima de Cotas que deve ser subscrita para que a distribuicao seja
efetivada, e o tratamento a ser dado caso a quantidade minima seja alcancada; e

. se for o caso, a possibilidade de subscricdo parcial de Cotas, observadas as exigéncias
e os procedimentos regulamentares aplicdveis.

Paragrafo Quinto - Ap0s a subscricdo de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos a
nova distribuicao de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicacdes, até
o encerramento da distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a
distribuicdo de Cotas, os recursos podem ser investidos.

Paragrafo Sexto - Ndo é admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a

distribuicdo anterior.
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Paragrafo Sétimo - A distribuigdao de Cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas
a atuar como integrantes do sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na
regulacdo aplicavel.

Paragrafo Oitavo - A distribuicdo de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios
eletrénicos.

Paragrafo Nono - Quando do ingresso do Cotista na Classe, o agente que tiver realizado a
distribuicao de Cotas deve disponibilizar a versdo vigente do Regulamento e do Anexo | ao
Regulamento.

Paragrafo Décimo - Adicionalmente ao disposto neste Artigo, incluindo, mas ndo se
limitando, ao Paragrafo Segundo e Paragrafo Quarto, o respectivo documento que aprovar
a nova emissdo de Cotas devera estabelecer a data de corte para apuracao dos Cotistas
elegiveis ao direito de preferéncia, sendo certo que para o exercicio do direito de
preferéncia, bem como para a eventual cessdao do direito de preferéncia, deverdo ser
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3.

Artigo 9 - A subscricdo de Cotas serd realizada mediante assinatura de Boletim de Subscrigao
e/ou outro documento similar para a subscri¢cdo de Cotas da Classe.

Paragrafo Primeiro - Os subscritores de Cotas estardo isentos do pagamento de taxa de
ingresso ou saida. Sendo certo que, a cada emissdo e/ou oferta de Cotas, o Fundo poder3,
a exclusivo critério da Administradora e de acordo com recomendacgdo da Gestora, cobrar
taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo primaria das Cotas.

Paragrafo Segundo - A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida a
Administradora, observadas as disposi¢cdes deste artigo.

Paragrafo Terceiro - Ao ingressar no Fundo o Cotista deve assinar Termo de Adesdo e

Ciéncia de Risco.
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Artigo 10- A integralizacdo de Cotas devera ser realizada a vista em moeda corrente nacional,
conforme as condi¢des previstas no Boletim de Subscricdo e/ou em outro documento similar
para a subscricdo de Cotas da Classe.

Paragrafo Primeiro - Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, ficam
desde ja autorizados a tomar as seguintes medidas com relacdo ao Cotista inadimplente,
sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse do Fundo:

l. iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo
Cotista inadimplente, acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA,
pro rata temporis entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que
for efetivamente realizado, acrescido de juros de 1% ao més e (b) multa equivalente a 2%
sobre o débito corrigido; e

. deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista
inadimplente tenha ou venha a ter direito.

Paragrafo Segundo - - Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios,
causados pelo Cotista inadimplente e incorridos pela Administradora, pela Gestora e/ou
pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo integralmente
suportadas pelo respectivo Cotista inadimplente.

Paragrafo Terceiro - A Gestora podera, desde que previamente aprovado em assembleia
de Cotistas, contrair empréstimos em nome do Fundo para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para
assegurar o cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pelo
Fundo ou para garantir a continuidade de suas operacées.

Artigo 11- Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar distribuidor para realizar a
distribuicdao e subscricdo de Cotas por conta e ordem dos investidores, observadas as
disposicOes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes
assumem todos os 6nus e responsabilidades relacionadas aos clientes, inclusive quanto a
seu cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente a
Administradora, nos termos da Resolu¢ao CVM 175.
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Paragrafo Segundo - O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar
de Cotistas, de forma que a titularidade das Cotas seja inscrita no registro em nome dos
investidores, atribuido a cada Cotista um cddigo de investidor e sendo informado tal cédigo
a Administradora.

Artigo 12 - O funcionamento da Classe estd condicionado a distribuicdo de, no minimo, 500.000
(quinhentas mil) Cotas, totalizando o volume minimo de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), sem considerar o custo unitario de distribuicdo por Cota.

Artigo 13- As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, observado o disposto abaixo.

Paragrafo Primeiro - As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricbes de negociacdo
estabelecidas na regulamentacgdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, a Resolugdo
CVM 160.

Paragrafo Segundo - Observado o disposto acima, ser4 iaca j

. . L v

30as Cotas estao

sujeitas ao Lock-up para Negociacdo até 17 de setembro de 2026 (inclusive). A

Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, divulgard comunicado ao
mercado informando o periodo do Lock-up para Negociagdo, podendo, ainda, antecipar o
término do prazo do Lock-up para Negocia¢do, mediante divulgacdo de outro comunicado
ao mercado.

Paragrafo Terceiro - N3o obstante o disposto acima, nas demais emissdes e/ou ofertas de
Cotas da Classe do Fundo, a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora,
poderd estabelecer, no ato que aprove referida emissdo e/ou oferta, eventuais novos
prazos de restricdes de negociacdo no mercado secundario para as respectivas Cotas a
serem emitidas e/ou ofertas.

Paragrafo Quarto - Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.
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CAPITULO Il - DA POLITICA DE DISTRIBUIGOES

Artigo 14 - A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas em caso de liquidacdo da Classe.

Paragrafo Primeiro - Em caso de liquidacdo da Classe por deliberacdo da assembleia de
cotistas o pagamento ird considerar o valor da cota de encerramento, ou seja, a Ultima cota
divulgada pelo Fundo.

Paragrafo Segundo - O pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5
Dias Uteis da data de encerramento do Fundo, ressalvadas as hipdteses previstas nas
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 15- A Classe distribuirad, semestralmente aos Cotistas, até o dia 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados conforme as disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - As distribuicdes serao feitas sob a forma de:

l. amortizacdo de Cotas, a critério da Gestora, sempre proporcionalmente ao nimero de
Cotas integralizadas por cada Cotista;

Il. resgate de Cotas quando da liquidacdo da Classe; e
M. se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada a Gestora.
Paragrafo Segundo - As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores
disponiveis no caixa da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as

exigibilidades e provisdes da Classe, razao pela qual a Administradora podera optar pela
permanéncia dos recursos no caixa da Classe.

Paragrafo Terceiro - A Classe ndo realizard quaisquer distribuicdes aos Cotistas que
estiverem em situagao de inadimpléncia.

Paragrafo Quarto - Salvo na hipdtese prevista por este artigo, quaisquer outras
amortizagOes realizadas pela Classe devem ser deliberadas em assembleia de Cotistas.
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Paragrafo Quinto - Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no caput, poderao
ser realizados mensalmente, os quais serdo pagos até o 102 (décimo) Dia Util. Sendo certo
que fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 52 (quinto)
Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas
de depdsito pelo Escriturador das Cotas.

Paragrafo Sexto - Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre
os Cotistas.

Artigo 16 - O Fundo podera realizar distribuicdes aos cotistas, por meio de amortizagGes parciais,
a exclusivo critério da Gestora.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 17 - Os recursos da Classe serdo aplicados pela Gestora em Ativos Imobilidrios e Ativos
Renda Fixa.

Paragrafo Primeiro - Nos termos do artigo 27, do Anexo Complementar VI, das Regras de
Administracdo e Gestdao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, o Fundo é classificado, de
acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo de ativo, conforme segue:

a. Classificagcdo: Multiestratégia;
b. Gestdo: Ativa; e
c. Segmento de Atuacdo: Multicategoria.

Paragrafo Segundo - O objetivo fundamental da Classe é o de realizar a aplicacdo dos
recursos da Classe em Ativos Imobiliarios, visando (i) ganho de capital; e (ii) obtencdo de
renda; a depender dos critérios adotados pela Gestora na sele¢do discriciondria e ativa dos
Ativos Imobilidrios, considerando o cendrio macroeconémico, de modo a proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, bem como a distribuicio de
rendimentos, conforme previsto no Anexo.
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Paragrafo Terceiro - Sem prejuizo do Artigo 19 a seguir, salvo eventuais restricdes impostas
pela regulamentacdo aplicdvel, a Classe ndo possui (i) restricdo de diversificacdo de tipos de
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa; (ii) restricdo de diversificacdo de emissores de
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa; e (iii) limite maximo de exposi¢do do Patrimonio
Liquido por Ativo Imobiliario e/ou Ativo Renda Fixa.

Artigo 18- A Gestora é responsavel por conduzir o processo decisério para realizacdo de
investimentos e desinvestimentos no Fundo, respeitada a presente Politica de Investimento,
conforme suas atribuicdes. Sem prejuizo das atribuicbes de andlise e acompanhamento da
Administradora nos termos da regulamentacdo aplicavel e do acordo operacional celebrado entre
Administradora e Gestora.

Artigo 19-  Observada a Politica de Investimento, caso a Classe venha a investir preponderantemente
em valores mobiliarios, esta devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, sem prejuizo do
disposto no artigo 40, §5°, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, devendo a Administradora
e a Gestora observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas na regulamentagdo aplicavel.

Artigo 20- A Classe poderd adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe.

Artigo 21- Em adicdo as demais obrigacGes e responsabilidades da Administradora previstas neste
Regulamento, sdo seus deveres na qualidade de proprietdria fiducidria dos Imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos:

l. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio da Classe;

. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira da Classe que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora; (c) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora; (e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
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mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus
reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe; e

. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe.

Artigo 22 - A Gestora ndo esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites
de concentracao e diversificacdo de carteira e concentracao de risco definidos nesta Politica de
Investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no Patrimoénio
Liquido ou nas condicdes gerais do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicagbes para o
desenquadramento.

Paragrafo Segundo - A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tao

logo ocorrido.

Artigo 23 - Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os
Cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos seguintes fatores de risco:

l. Risco de concentracdo: A carteira da Classe poderd estar exposta a concentracdo em
poucos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa emitidos por poucos emissores ou a
uma unica ou algumas poucas modalidades de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda
Fixa, observadas as disposicdes constantes da regulamentacdo em vigor. Essa
concentracao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos poderd aumentar
a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Renda Fixa, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas;

Il. Risco de liquidez das Cotas da Classe fechada e mercado secundario: A Classe é
constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secunddrio. Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo as Cotas
admitidas a negociacdao no mercado de bolsa, observado que, conforme previsto neste
Regulamento, as Cotas obj i
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sujeitas ao Lock-up para Negociacdo_até 17 de setembro de 2026 (inclusive), periodo

no qual referidas Cotas ndo poderao ser negociadas em mercado secundario. Desse
modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condi¢oes
de vender suas Cotas no momento que desejar;

. Risco de indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario: Durante a
colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada da
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulga¢do do anuncio de encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacao
de negociacdo, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o anudncio de
encerramento e de obtida a autorizacao da B3, mediante divulga¢do do formuldrio de
liberacdo de negociacdo, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas entre
Investidores Qualificados na B3, observado que as Cotas ebjeto-daprimeira-emissio-de
Cetas—da—Classe-do-Fundo-estardoestao sujeitas ao Lock-up para Negociagdao_até 17 de
setembro de 2026 (inclusive), periodo no qual referidas Cotas n3ao poderdo ser

negociadas em mercado secundario. Nesse sentido, cada investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacdo tempordria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento ou ainda as consequéncias
da ndo colocacdo da totalidade das Cotas, o que ensejara a devolucdo dos valores ja
colocados;

V. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: A carteira da Classe serd composta por
Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa que estdo sujeitos a variagdo de prego conforme
mercado e, poderdo, a depender do prazo entre o investimento e o desinvestimento
sofrer variagGes negativas o que impactard a rentabilidade dos investimentos realizados
pela Classe. O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados
fins, uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos ativos adquiridos pela
Classe, além do resultado da administracdo dos ativos que compordo a carteira da
Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento da Classe,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe. Assim,
eventual inadimpléncia verificada em relagdao aos ativos, ou demora na execuc¢do de
eventuais garantias constituidas nas operag¢des imobiliarias relacionadas aos ativos,
podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e
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consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar
qgue, entre a data da integralizacdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas da
Classe e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serao
aplicados em Ativos Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo;

V. Risco relacionado a possibilidade de a Classe onerar os Imdveis integrantes da carteira
da Classe para garantir obrigacdes assumidas pela Classe: Em caso de inadimpléncia das
obrigacdes assumidas pela Classe, os Imdéveis dados em garantia podem ser executados,
podendo resultar na perda dos respectivos Imdveis, impactando negativamente o
Patrimoénio Liquido e as Cotas. Além disso, os Imdveis dados em garantia podem ter sua
liguidez reduzida, dificultando sua alienacdo e, consequentemente, a gestdo eficiente
da carteira da Classe. A constituicdo de Onus reais sobre os Imdveis integrantes da
carteira da Classe para garantir obrigacdes assumidas pela Classe também pode afetar
a avaliacdo dos Imdveis, ocasionando depreciacdo e afetando os retornos esperados.
Ha ainda riscos juridicos e regulatdrios, incluindo eventuais disputas judiciais, que
podem gerar custos adicionais a Classe;

VI, Risco de mercado, fatores macroecondmicos e politica governamental: A Classe
desenvolverad suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos
efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econbmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroeconOmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢Oes
financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe;

VII. Risco de liquidez da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados para a
aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa que integrardo o patrimonio
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da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que
poderdao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com
colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa. Independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo
de diversos Ativos Imobiliarios pela Classe, inicialmente a Classe podera adquirir um
numero limitado de Ativos Imobilidrios, o que poderd gerar uma concentra¢do da
carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a referidos ativos,
como, por exemplo, a demanda existente pela aquisicdo dos Imdveis, considerando
ainda que ndo ha garantia de que todos os Imdveis a serem adquiridos conseguirdo ser
sempre alienados;

VIIl.  Risco de rentabilidade das cotas de outros Fll: O investimento em cotas de outros Fll é
considerando um investimento de rentabilidade varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga a Classe, na qualidade de cotista de outro Fll, depender3,
preponderantemente, do resultado obtido pelo Fll investido. A Gestora desenvolve
seus melhores esfor¢os na selecao, controle e acompanhamento das cotas de outros FlI
investidos pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para
a Gestora identificar falhas na administragdo ou na gestao dos Fll investidos pelo Fundo,
hipdteses em que a Administradora, a Gestora e/ou demais prestadores de servigos do
Fundo ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos
insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos nos Fll investidos pelo
Fundo, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo;

IX. Risco de marcacao a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos),
gue possui baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do
Fundo visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido
pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negocia¢do das Cotas pelo investidor no mercado secundario;

71177 &9 vortx.com.br
RL!QI”J[EH'E 53005%9215 4" gandar | 05425- g‘{é‘tl <0 b

Lilbasta Sabinos2lk BS@ndar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paula | SP

Ty C O L @ H UI'"-;-




P@. Y P=T= 5 e 2 .. 20200
VOR l x 2 bbase do mercado.

> VORI

F

N~

xé-\ \

X. Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos imobiliarios: A
Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climdaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos rendimentos/proventos provenientes dos empreendimentos
imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade da Classe. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses
poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos Cotistas;

XI. Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios préximos aos Imdveis: O
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
gue se situam os Imodveis poderd impactar a capacidade da Classe em receber
rendimentos/proventos decorrentes dos Imdveis em condi¢Ges favoraveis, o que
podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas;

XILI. Risco de flutuagdes no valor dos Imdveis integrantes da carteira da Classe: Bens iméveis
estdo sujeitos as condi¢cbes sobre as quais os Prestadores de Servicos Essenciais nao
tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicbes da economia em geral poderdao afetar o desempenho dos
Imdveis que integrardao o patrimoénio da Classe, consequentemente, a remuneragao
futura dos Cotistas. O valor dos Imodveis e a capacidade da Classe em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido
a alteracdes nas condicdes econOmicas, a oferta de outros Iméveis com caracteristicas
semelhantes as dos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais compradores dos
Imoveis;

XIll.  Auséncia de propriedade direta dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe
ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe, de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas detidas;
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XIV.  Risco relativos a novas emissdes: No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pela
Classe dentro do Capital Autorizado, bem como nas emissdes realizadas na hipdtese de
extrapolagao do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de
sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo e da Classe
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participacdo no capital da Classe diluida;

XV. Risco imobilidrio: A Classe poderd investir, direta ou indiretamente, em Ativos
Imobiliarios, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizacao dos Imdveis pela Classe, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local dos Iméveis, seja possibilitando a maior oferta de Iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos Imodveis limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regiées onde os Imdveis
se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Imodveis, (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagcdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) dos Imédveis em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio
e/ou a apreciag¢do historica;

XVI.  Risco dos Ativos Imobilidrios: A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos
Imobiliarios suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam,
no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de
Ativos Imobilidrios. Referida situacdo pode ocorrer, inclusive, na ndo localizacdo de
cotas ou acGes de sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos
FIl. A auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicao pela Classe poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas;
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XVIIl. Risco do Fundo genérico: A Classe ndao possui um Ativo Imobilidrio especifico a ser
adquiridos, sendo, portanto, genérica. Assim, havera a necessidade de sele¢do de Ativos
Imobiliarios para a realizagao do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma,
poderdo ndo ser encontrados Ativos Imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propoe;

XVIIl. Risco de auséncia de garantia das Cotas: As aplica¢Oes realizadas nas Cotas ndo contam
com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos demais prestadores de
servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais
prestadores de servigos ndao prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicagdo nas Cotas. Os recursos para a distribuicdo de
rendimentos, por meio, por exemplo, do pagamento da amortiza¢dao e do resgate das
Cotas, decorrerao exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta
sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto;

XIX.  Risco de crédito: Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo
pagos a partir da percepcdao pela Classe dos valores decorrentes de
rendimentos/proventos dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Renda Fixa. Os Ativos
Imobiliarios e Ativos Renda Fixa que compordo a carteira da Classe poderdo estar
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira da Classe em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Imdveis, a
Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Os Prestadores de Servicos
Essenciais e os demais prestadores de servigos nao serao responsaveis pelo pagamento
dos valores devidos pelos Ativos Imobilidrios, pelos Ativos Renda Fixa ou pela solvéncia
dos adquirentes, emissores e/ou terceiros. Caso, por qualquer motivo, os emissores, 0s
devedores, os garantidores e os eventuais coobrigados ndo efetuem o pagamento dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa, serd necessaria a adocdo de medidas
extrajudiciais e judiciais para a recuperacado dos rendimentos provenientes dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa. Ndo ha garantia de que tais medidas serdao bem-
sucedidas, podendo haver perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar
negativamente o Patrimonio Liquido, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo
gque ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez;
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XX. Risco regulatdrio: A legislacdo aplicdvel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis
cambiais, arcabouco legal e regulatério referente a geracdo distribuida, e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento
dos negdcios relativos aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos Renda Fixa, gerando,
consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos das Cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas;

XXI.  Risco de aumentos dos custos de construcdo: A Classe podera adiantar quantias para
projetos de construcdo e reforma, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a empreendimentos imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma fisico
financeiro. Assim, a Classe podera, contratualmente, assumir a responsabilidade de um
eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
rendimentos/proventos decorrentes destes empreendimentos imobilidrios e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe;

XXIl.  Risco da empreendedora, construtora ou incorporadora: A empreendedora,
construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter
problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de
seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupg¢do e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da

Classe;
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XXIIl. Risco relacionado a possibilidade de a Classe do Fundo adquirir ativos onerados: No
periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo de bem imodvel e
seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao
de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera
dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe
podera realizar a aquisi¢ao de Ativos Imobilidrios que irdo integrar o seu patrimonio de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da ultima parcela do bem imdével, existe o risco de a Classe, por fatores
diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execucao e referidos proprietarios ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade
dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtencdo pela Classe dos rendimentos
relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas;

XXIV. Risco de concentracdo em cotas de outros Fll: Ndo ha um percentual maximo de
recursos da Classe que podera ser alocado em cotas de outros Fll, inclusive de Fll
administrados ou geridos, conforme o caso, pelos Prestadores de Servicos Essenciais, o
gue poderd gerar uma concentracdo da carteira. A possibilidade de concentracdo da
carteira em cotas de outros Fll, bem como nos demais Ativos Imobiliarios, na forma
permitida no Regulamento, representa risco de liquidez das Cotas. Alteragdes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos,
a Administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados,
podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas;

XXV. Risco de custos adicionais relacionados as cotas de outros Fll: A Classe, na qualidade de
cotistas de outros Fll, poderd incorrer em custos relativos a eventuais reclamacgdées de
terceiros. Caso o Fll investido ndo tenha reservas suficientes para a defesa dos seus
interesses, bem como apresente um regime de responsabilidade ilimitado, é possivel
gue a Classe, na qualidade de cotista do Fll, venha a ser chamada a realizar um aporte
adicional de recursos, mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas cotas, para arcar
com eventuais perdas;
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XXVI. Risco de acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado
dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de
mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas;

XXVII. Risco de Patrimonio Liquido negativo: As aplicacGes da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.
As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patrimédnio Liquido
seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos;

XXVIII. Risco de troca de informagdes: Dada a complexidade operacional prépria das operagdes
da Classe, ndo ha garantia de que as trocas de informacgGes entre os Prestadores de
Servicos Essenciais, os demais prestadores de servigcos e eventuais terceiros ocorrerao
livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo
e da Classe serd afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimoénio da
Classe;

XXIX. Risco relativo aos Prestadores de Servicos Essenciais e aos demais prestadores de
servicos: O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacdo conjunta e
coordenada dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos demais prestadores de
servicos. Qualquer interrupcao na prestacdo dos servicos pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ou pelos demais prestadores de servicos, inclusive em razdo da sua
substituicdo, poderd prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe.
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Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos demais
prestadores de servicos seja substituido, poderd haver um aumento dos custos do
Fundo ou da Classe com a contratacao de um novo prestador de servicos;

XXX. Risco decorrente da importancia da Gestora: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituicio da Gestora poderd
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas;

XXXI. Risco relativo a ndo substituicio dos Prestadores de Servigos Essenciais: Conforme
previsto neste Regulamento, os Prestadores de Servigos Essenciais podem ser
substituidos, devendo observar os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento e/ou na Resolu¢do CVM 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
podera ser liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas;

XXXII. Risco de liquidacdo da Classe e do Fundo: Existem eventos que podem ensejar a
liguidagdo da Classe, conforme previsto no Regulamento. Assim, ha a possibilidade de
os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua
expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais,
ocorrendo a liquidacdo da Classe, poderd ndo haver recursos imediatos suficientes para
0 pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razao de o pagamento
dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, o
pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas ficaria condicionado (a) ao
vencimento e/ou ao resgate dos Ativos Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, (b)
a venda dos Ativos Imobilidrios a terceiros, podendo o preco de venda causar perdas
patrimoniais para a Classe e os Cotistas, ou (c) ao resgate das Cotas mediante a dagao
em pagamento dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Renda Fixa integrantes da carteira
da Classe;

XXXIII. Risco inerente a Classe Unica de Cotas: O Fundo possui Classe Unica de Cotas, ndo sendo
admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas,
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resguardo o direito de preferéncia na emissdao de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, bem como nas emissdes realizadas na hipotese de extrapolacdao do
Capital Autorizado, conforme previsto neste Regulamento. O patriménio do Fundo nao
conta com subordinacdo ou qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os
Cotistas;

XXXIV. Risco tributario: A Lei 8.668/93 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii)
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com Pessoas Ligadas a ele, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do respectivo
Fll. Ainda de acordo com a Lei 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos
Fll e os ganhos de capital auferidos na alienacdo sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF) a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei 8.668/93, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ndao obstante, de acordo com o
artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033/04 ficam isentos do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo FIl (i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas
fisicas, (ii) que possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (iii) ndo sera concedido ao
Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fll, e (iv) ndo serd concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 22 da Lei
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Ndo obstante o disposto acima, ainda
gue as Cotas sejam admitidas a negociacdao em mercado de bolsa, tendo em vista que as

‘ Cotas estardoestdo sujeitas ao Lock-up para Negociagdo_até 17 de setembro de 2026
(inclusive), periodo no qual as Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secundario,
ha o risco da Receita Federal, do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros
entes tributarios entenderem que os requisitos acima citados para a isencdo do Imposto
de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaracdo de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica
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ndo estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetard a aplicacdo de um
tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica poderdao ndo estar mais isentos do Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF) e na declaracdo de ajuste anual. Independentemente de quaisquer
medidas que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem ou possam adotar, as regras
tributarias aplicdveis aos FIl podem vir a ser modificadas a qualquer momento, no
contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo/Classe ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, ainda que relativos a operacoes ja
efetuadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) ndo
cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de aplicagdo
do regime fiscal definido na Lei 9.779/99 e na Lei 8.668/93; (ii) do ndo cumprimento do
dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagdo
de novos tributos; (iv) da majoracdo de aliquotas; (v) da interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isenc¢des vigentes, que
podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente;

XXXV. Risco de altera¢do da legislagcdo/regulamentacdo aplicavel ao Fundo e aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracgdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢gdes das politicas
monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencgoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislac3o
tributdria, as demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
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em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas;

XXXVI. Risco de governanca: Em regra, as matérias que sdo objeto de assembleia geral e
especial de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas pela maioria de
votos dos Cotistas presentes. No entanto, tendo em vista o disposto no Artigo 33 -
Paragrafo Primeiro - as matérias previstas nos incisos Il, IV, V, IX, Xl e Xlll do Artigo 27 -
do Anexo | ao Regulamento dependem de um quérum de votagdo qualificado. Logo, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, podendo prejudicar as atividades da
Classe e a rentabilidade das Cotas. Além disso, conforme previsto no Artigo 36 - do
Anexo | ao Regulamento e na regulamentacdo vigente, ha restricGes para o exercicio do
direito de voto nas assembleias gerais e especiais de Cotistas;

XXXVII.Risco de investidores minoritarios: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao
guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas em assembleia geral de Cotistas e assembleia
especial de Cotistas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, sendo os Cotistas
minoritarios obrigados a acatar referidas deliberacdes, ainda que manifestem votos
contrarios;

XXXVIII. Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Renda Fixa objeto de investimento
pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente, portanto os resultados da Classe dependerdao de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas;

XXXIX. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico da Classe
considera um conjunto de rigores e obrigacdes contratuais, tendo por diretrizes a
legislagdao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira e imobilidria, em situacdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do
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arcabouco contratual. Adicionalmente, a Classe podera ser réu em diversas a¢des, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista, além de haver o risco de existirem eventuais
contingéncias nado identificadas ou ndo identificdveis. Ndo ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais,
arbitrais e/ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados
improcedentes, o que podera resultar em perdas para a Classe e seus Cotistas;

XL. Risco de potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de Conflito
de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175. Nao
ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir Conflito de Interesses por parte dos
prestadores de servicos do Fundo, em razdo de fungbes por eles exercidas, o que podera
causar efeitos adversos ao Fundo, a Classe e a sua carteira. A aquisicdo de Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa sob situa¢des de Conflito de Interesse caracteriza
uma hipdtese de Conflito de Interesses e depende de prévia e expressa aprovacdo em
assembleia de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
Conflito de Interesses que sejam aprovados em assembleia de Cotistas, respeitando os
qudruns de aprovagdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas;

XLI. Risco de vacancia: A Classe, direta ou indiretamente, esta sujeita ao risco de vacancia.
Isso porque existe o risco de desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos
imdveis que sirvam de lastro para os Ativos Imobilidrios adquiridos pela Classe, o que
pode gerar impacto significativo nos rendimentos/proventos dos Ativos Imobilidrios e
na rentabilidade da Classe, impactando adversamente os resultados do investimento
feito pelos Cotistas;

XLIl.  Risco de pré-pagamento: Os Ativos Imobiliarios poderdao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordindria. Tal situagdo
pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos limites de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora
de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, a Gestora poderda ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com uma
rentabilidade atrativa, o que pode afetar de forma negativa o Patrimonio Liquido e a
rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

desse fato;
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XLIIl.  Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis que
compordo o patrimobnio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis nao
segurados, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao nao recuperar a perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira da Classe;

XLIV. Risco de ndo contratagdo de seguro: Caso algum locatario e/ou arrendatédrio dos
Imdveis que servirem de lastro para os Ativos Imobiliarios adquiridos pela Classe vier a
ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos imédveis e tal imével vier a sofrer um
sinistro, em caso de sinistro, ndo serd recebida a indenizacdo e a rentabilidade esperada
de referido Ativo Imobilidrio serd comprometida, podendo a Classe ndo receber a
remuneragado pretendida, bem como ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
guais poderao afetar o seu desempenho operacional;

XLV. Risco de desapropriacdao total ou parcial: Had a possibilidade de que ocorra a
desapropriacao, parcial ou total, dos Imdveis de propriedade da Classe, por decisdao
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica,
utilidade publica ou interesse social. Ocorrendo a desapropriacdo, total ou parcial, ndo
ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricGes aos
Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos Imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais Imdveis pela
Classe, hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas;
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XLVI. Risco de regularidade dos Imdveis: A Classe podera adquirir Iméveis que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos Imdveis somente poderdo ser utilizados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos Imoéveis podera provocar a impossibilidade de
utilizagdo destes para obtencdo de rendimentos/proventos, bem como a aplicacdo de
multas pelas autoridades competentes e, portanto, provocar prejuizos a Classe e aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de &rea construida edificada sem a
autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para a Classe,
caso referida drea ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdao pelos
Orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construgdo; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contrata¢do ou renovacgao
de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a
rentabilidade da Classe, bem como do valor de negociacado das Cotas;

XLVIIl. Riscos relativos a regularizacao e georreferenciamento do Imoével a ser adquirido pela
Classe do Fll: Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Imdveis a serem
adquiridos pela Classe, incluindo discussdes acerca dos limites territoriais dos Imoveis,
devido a falta de georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de
analise (due diligence) a ser realizado pela Classe nos Imdveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indeniza¢des que a Classe possa vir a receber dos alienantes
dos Imodveis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo ativo. Por
esta razdao, podem haver passivos ocultos tais como 6nus ou gravames reais que nao
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus a Classe, na
gualidade de proprietdria dos Iméveis ou de direitos relativos aos Imdveis; (ii) implicar
eventuais restricdes ou vedacgbes de utilizacdo e exploracdo dos Iméveis pela Classe; (iii)
acarretar em discussoes judiciais cujo objeto seja utilizar algum(ns) dos Imdveis para o
pagamento de eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. préoximo ao
valor do Imdvel) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos antigos
proprietarios; ou (iv) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo dos
Imdveis pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execuc¢do, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os
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resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e
o valor das Cotas;

XLVIII. Riscos relativos a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos
Imobilidrios: Os Ativos Imobilidrios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que
podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades
até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6érgaos competentes. O Fundo
pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequac¢do necessdrias a
regularizacdo de obras de expansdao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios.
Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada;

XLIX. Risco de desastres naturais: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Imodveis
qgue a Classe detenha ou que representam lastro ou garantia dos Ativos Imobilidrios
detidos pela Classe. O que podera afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente n3o estardo cobertas pelas apdlices. Se qualguer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional da Classe e a rentabilidade esperada pelo
Cotista;

L. Risco relacionado a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de Imdveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imodveis.
Portanto, os resultados do Fundo e, por consequéncia, a Classe estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas;

LI Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
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Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos Imobiliarios e
Ativos Renda Fixa. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operag¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos
Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena
da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a
prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos Imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas e de seus
rendimentos;

LIl. Risco ambiental: Os Imdveis, os Ativos Imobilidrios e os valores mobilidrios que
integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de
imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades
e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para
o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de
pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencgas
regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressao de vegetacdo e
intervengdo em area de preservacao permanente; falta de autorizacao especial para o
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de
solo e 4aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, com possiveis riscos a
imagem da Classe e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que
podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes
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legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricoes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
da Classe e, consequentemente, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Na
hipotese de violacdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autoriza¢gdes, as empresas e,
eventualmente, a Classe poderd sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do
dano ambiental e/ou pagamento de indenizacbes) e das sangbes criminais (inclusive em
face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe (e, por
consequéncia, o Fundo), a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se
gue, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicao —inclusive
mediante contaminagao do solo e da dgua -, sao consideradas infragdes administrativas
e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo
de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo
da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na
legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas. Ademais, o
passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o
proprietadrio ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos
danos identificados. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtenc¢ao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagdo das licengas e
autorizacGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado a Classe. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe e, por
consequéncia, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das

Cotas;
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LIIl.  Risco do potencial uso de derivativos: A Classe poderd realizar operagdes com
derivativos exclusivamente com o objetivo de protec¢do patrimonial. As opera¢des com
derivativos, pela sua prdpria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e
poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade;

LIV.  Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobilidrios: Os Ativos
Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe poderdo contar com garantias reais ou
fidejussdrias, prestadas pelos respectivos devedores ou por terceiros. Havendo o
inadimplemento dos Ativos Imobilidrios, os devedores e os eventuais terceiros
garantidores serdo executados extrajudicial ou judicialmente. E possivel, entre outros,
gue (a) o objeto da garantia ndo seja encontrado ou tenha perecido; (b) a Classe nao
consiga alienar os bens e direitos decorrentes da excussdo da garantia, tal alienacao
demore para ocorrer ou o valor obtido com a execug¢do da garantia seja insuficiente
para o pagamento dos Ativos Imobilidrios inadimplidos; ou (c) a excussdo da garantia
seja morosa ou a Classe ndo consiga executa-la. Em qualquer caso, os resultados e o
patrimbnio da Classe poderdo ser afetados negativamente. Ademais, a Classe poderd
adquirir Ativos Imobilidrios que ndo contem com qualquer garantia, real ou fidejussoria;

LV. Risco relativo ao pagamento condicionado e descontinuidade: As fontes de recursos das
companhias securitizadoras para fins de pagamento aos investidores decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos créditos imobilidrios que servem de lastro aos
respectivos CRI e/ou da liquida¢gdo de eventuais garantias. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial de tais créditos imobilidrios e garantias, caso o valor recebido nao seja
suficiente para saldar os CRI, a companhia securitizadora nao dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos a Classe.
Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte da Classe a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos
CRI;

LVI.  Risco estrutural: As emissdes de CRI costumam ter o cardter de “operagao estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
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a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, em situacdes de stress, podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficicia do arcabouco contratual;

LVII.  Risco de crédito dos CRI: As companhias securitizadoras estdo expostas ao risco de
crédito decorrente do ndo recebimento dos créditos imobiliarios que compdem os
respectivos patrimoénios separados vinculados aos CRI. Essa impontualidade, se
reiterada, poderd importar a insolvéncia do respectivo patrimoénio separado. Os
respectivos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI e eventuais aplicacdes
financeiras permitidas constituem o patriménio separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes dos créditos imobilidrios que servem de
lastro aos CRI ou das aplicagdes financeiras permitidas, conforme o caso, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI. O
patrimonio separado vinculado aos CRI costuma ter como unica fonte de recursos
necessarios aos pagamentos dos titulares de CRI os créditos imobilidrios que
constituem o lastro dos CRI e as eventuais aplicacGes financeiras permitidas. Qualquer
atraso ou falta de recebimento destes podera afetar negativamente a capacidade do
respectivo patriménio separado de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI, o que
podera impactar, negativamente, a rentabilidade esperada da Classe, na qualidade de
titular de CRI, ou impossibilitar a amortizacdo dos valores investidos nos CRI;

LVIIl.  Risco relacionado a insuficiéncia/inexisténcia das garantias dos CRI e das cotas de
outros Fll: Ndo é possivel garantir que todos os CRI subscritos ou adquiridos pela Classe
ou os créditos imobilidrios que compdem seu lastro terdo garantias a eles associadas,
tampouco que tais garantias, caso existam, serao suficientes a satisfacdo dos direitos
da Classe na qualidade de titular de CRI. Adicionalmente, os investimentos realizados
pela Classe em cotas de outros Fll ndo contam com garantia dos prestadores de servigos
dos respectivos Fll investidos, de qualgquer mecanismo de seguro ou do FGC;

LIX.  Risco inerente a emissdes lastreadas em créditos imobilidrios: Tendo em vista que os
recursos da Classe serdao aplicados em Ativos Imobilidrios originados de operacdes
realizadas no segmento imobilidrio, um fator que deve ser levado preponderantemente
em consideracdo pelos investidores ao aplicar na Classe é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados cada Imével. A
analise do potencial econbmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
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potencial econémico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imdvel que
lastreie qualquer Ativo Imobilidrio integrante do patrimonio da Classe. Adicionalmente,
eventuais irregularidades com cada Imével (tais como, exemplificativamente, falta de
licenca, habite-se, contingéncias ambientais e outros), sinistros e/ou gravames,
conforme aplicavel, podem ocasionar a suspensdo total ou parcial da geragdo de
receitas para a Classe;

LX. Risco relacionado ao recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria: A
securitizacao de créditos imobilidrios é uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n° 9.514, que criou os CRI, foi editada em 1997. Entretanto, s houve
um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo
é uma operagdo que costuma ser mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda nao
se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Cotistas, uma vez que o
Poder Judiciario poderd, ao analisar emissoes de CRI e interpretar as normas que regem
o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos Cotistas;

LXI.  Risco relacionado a necessidade de realizacdo de aportes na conta dos respectivos
patrimbénios separados: Considerando que a responsabilidade das companhias
securitizadoras se limita aos respectivos patrimonios separados, caso determinado
patrimbnio separado seja insuficiente para arcar com qualquer de suas obrigacdes ou
qgualquer outra ligada a respectiva emissdo de CRI, tais despesas serao suportadas pelos
titulares de CRI, dentre eles, a Classe, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles,
mediante aporte de recursos no respectivo patriménio separado, nos termos dos
respectivos termos de securitizacao. Caso tais aportes sejam realizados, a rentabilidade
esperada dos CRI poderad ser afetada de maneira negativa;

LXIl. Risco de alteracGes nas praticas contdbeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
FIl advém das disposi¢des previstas na Instru¢gdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada. Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei 6.404/76, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
—CPC, diversos pronunciamentos, orientac¢des e interpretacdes técnicas foram emitidas
pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
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valores mobilidrios. A Instrugdao CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da
CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
Fll, a ado¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo;-e

LXIll. Riscos relacionados a Recompra de Cotas ou a oferta publica voluntdria de aquisicdo de

Cotas: A realizacdo de Recompra ou de oferta publica voluntaria de aquisicdo de Cotas

estd sujeita a riscos especificos que podem afetar negativamente o Patrimonio Liquido

e os interesses dos Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a utilizacdo de recursos

do caixa da Classe para a aquisicdo de Cotas pode reduzir a liquidez disponivel para

novos investimentos ou para o cumprimento de obrigacées da Classe; e (ii) o

cancelamento das Cotas recompradas reduz o total de Cotas em circulacdo, o que pode

afetar a liguidez das Cotas no mercado secunddrio e dificultar a sua negociacdo. A

ocorréncia _de qualquer desses eventos pode afetar adversamente o Patrimoénio

Liquido, a rentabilidade e o valor das Cotas; e

LXIV. EXHI-Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao seu controle, os quais, se materializados, podem
acarretar perdas a Classe e aos Cotistas.

Artigo 24 - Nas hipdteses de fusdo, incorporacdo ou cisdo da Classe, os Imdveis integrantes da
carteira devem ser avaliados previamente a operagdo, caso tenham decorrido mais de 3 meses
entre a data da ultima avaliacdo e aquela de producdo de efeitos da operacao.

Artigo 25 - E vedada a realiza¢do de opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial da Classe, observado o limite maximo
de exposi¢do equivalente ao Patrimonio Liquido da Classe.

CAPITULOV - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 26 -  Sera atribuido a cada cota integralizada o direito a um voto na assembleia geral e especial
de Cotistas.
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Paragrafo Unico - O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse da Classe.
Artigo 27 - Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstracdes contdbeis do Fundo;
I. a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

Il. na hipétese de extrapola¢do do Capital Autorizado, aprovar a emissdo de novas Cotas,
resguardado o direito de preferéncia assegurado aos Cotistas;

V. a fusdo, a incorporacado, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo do
Fundo;

V. a alteracdo deste Regulamento, ressalvadas as hipdteses nele previstas;

VI. o plano de resolucdo de Patrimonio Liquido negativo;

VII. o pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo;

VIII. a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

IX. a aprovacao, especifica e informada, dos atos que configurem potencial Conflito de

Interesses entre o Fundo e a Administradora, ou a Gestora, e caso venha a ser constituido,
consultor especializado;

X. o pagamento de encargos ndo previstos neste Regulamento;

XI. a aprovacgado do laudo de avaliagao do valor justo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas, caso aplicavel;

XILI. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de

sua atividade; e

XIII. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou a Taxa de

Gestdo.
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Paragrafo Primeiro - As demonstragdes contabeis de que trata o inciso |, do caput deste
artigo, devem ser aprovadas anualmente em assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - A assembleia geral a que se refere o paragrafo anterior sera realizada
no minimo, 15 dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O prazo previsto no paragrafo anterior poderd ser dispensado caso
todos os Cotistas estejam presentes.

Paragrafo Quarto - As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria nao contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
geral de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

Paragrafo Quinto - N3o configura situacdo de Conflito de Interesses, para fins do disposto
no inciso IX, a aquisicdo, pela Classe, de Imdvel de propriedade do empreendedor, desde
gue nao seja Pessoa Ligada a Administradora, a Gestora ou ao consultor especializado, caso
venha a ser constituido.

Artigo 28 - Compete privativamente a assembleia especial de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstracdes contdbeis da Classe, anualmente;
Il. as matérias de interesse exclusivo da Classe;

Il. a alteracdo da Politica de Investimento da Classe; e
V. a alteracdo das caracteristicas das Cotas da Classe.

Paragrafo Unico - Aplica-se a assembleia especial de Cotistas, no que couber, o quanto disposto no
Regulamento sobre a convocacao, instalacdo e deliberacao da assembleia geral de Cotistas.

Artigo 29- A assembleia de Cotistas pode ser convocada, a qualquer tempo, pelos Prestadores de
Servigos Essenciais, pelo custodiante, pelo Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5%
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do total das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse
do Fundo ou da comunhao de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O pedido de convocagdo de assembleia de Cotistas pela Gestora, por
Cotistas ou pelo representante dos Cotistas, deve ser dirigido a Administradora, que deve, no
prazo maximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo - A convocacdo e a realizacdo da assembleia de Cotistas devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia de Cotistas convocada deliberar em
contrdrio.

Paragrafo Terceiro - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,

todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;
I. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado

conveénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

Il. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

Paragrafo Quarto - A convocacao da assembleia de Cotistas deve:

l. conter, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndao
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia de Cotistas;

I. informar o dia, hora e local em que sera realizada, sem prejuizo da possibilidade de a
assembleia de Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletronica; e

. ser feita com 30 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo, no caso

de assembleias ordinarias; e
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V. ser feita com 15 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realiza¢do, no caso
de assembleias extraordindrias, sem prejuizo das exce¢cbes expressamente previstas nesse
Regulamento ou nas disposicdes legais e regulamentares aplicéveis.

Paragrafo Quinto - O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacdo da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Sexto - Caso seja admitida a participagao do Cotista por meio de sistema eletronico, a
convocacao deve conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar
a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacGes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia de Cotistas sera realizada parcial
ou exclusivamente de modo eletrdnico.

Paragrafo Sétimo - As informagbdes requeridas no pardgrafo anterior, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Paragrafo Oitavo - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 30 - Por ocasido da assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% das Cotas emitidas
ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser
ordindria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro - O percentual acima deve ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocac¢ao da assembleia.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata este artigo deve ser acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, conforme previsto neste
Regulamento, e deve ser encaminhado em até 10 dias contados da data de convocacdo da
assembleia ordindria.

Paragrafo Terceiro - Na hipotese prevista por este artigo, a Administradora deve divulgar,
no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo acima, o pedido
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de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo31- A assembleia de Cotistas pode ser realizada de modo:

I exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por
meio de comunicacdo escrita ou sistema eletroénico; ou

Il. parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo Primeiro - A assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico
é considerada como ocorrida na sede da Administradora.

Paragrafo Segundo - No caso de utilizacdo de modo eletrénico, a Administradora deve
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informacgdes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou
outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista.

Paragrafo Terceiro - Os Cotistas podem votar por meio de comunicagdao escrita ou
eletrénica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da assembleia de Cotistas.

Artigo 32- A assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 33 - As deliberacbes da assembleia de Cotistas serdo tomadas pela maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos paragrafos deste artigo.

Paragrafo Primeiro - As deliberagGes a respeito das matérias previstas nos incisos Il, IV, V, IX,
Xl e Xlll do Artigo 27 - do Anexo | ao Regulamento, dependem da aprovagao por maioria de votos
dos Cotistas presentes que representem:

I 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 Cotistas; ou

I. metade, no minimo, das Cotas emitidas, enquanto a Classe tiver até 100 Cotistas.
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Paragrafo Segundo - Os percentuais referidos nos incisos do pardgrafo acima devem ser
determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao
qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo34- Somente podem votar na assembleia os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacgao da assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

Paragrafo Unico - Os procuradores a que se refere este artigo devem possuir mandato com
poderes especificos para a representacdo do Cotista em assembleia de Cotistas, devendo
entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagdao e arquivamento
pela Administradora.

Artigo 35 - O0s_Prestadores de Servicos Essenciais, isoladamente ou em conjunto, podem
encaminhar aos Cotistas um pedido de representagao em assembleia de Cotistas, encaminhado-pela
Administradora-mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou por meio de anuncio publicado,

| deve satisfazer o5 seguintes requisitesno minimo, na pagina eletrénica da Classe, devendo o pedido:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
incluindo, mas ndo se limitando a proposta de voto do(s) prestador(es) de servicos quanto as matérias

em deliberacdo;

| Il. facultar que o Cotista exerca e-voto contrario a proposta_do prestador de servicos, por
| meio da-mesma-procuraciodo mesmo instrumento de representacdo; e

Il ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
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Paragrafo Segundo - A Administradora ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima
deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo
| e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicita¢do.

| Paragrafo Terceiro - Uma-vez-exercida-afaculdadeNa hipdtese prevista no paragrafo acima,
a Administradora pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio digital; e

Il. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto - Porocasido-do—exercicio-da—faculdade previstanesteartizo—6E vedado 3

Administradora:

I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; de que niae-asprevistasneste-artigotrata
o Paragrafo Primeiro - acima;

Il. cobrar pelo fornecimento-da—relacio-de-Cotistasencaminhamento do pedido de
procuracdo e por qualquer outra tarefa relacionada a matéria; e

| M. condicionar o deferimentocumprimento do pedido ac-cumprimentoa satisfacdo de
quaisquer formalidades ou a apresentac¢do de quaisquer documentos ndo previstos neste artigo.

Paragrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
Administradora-em nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe.

Artigo36 - Nao podem votar nas assembleias de Cotistas:

l. o prestador de servigo, Essencial ou ndo;
Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

M. Partes Relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados;
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V. o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo no que se refere a matéria em
votacgao; e
V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade, caso aplicavel.
Paragrafo Primeiro - As vedac0es previstas neste artigo ndo se aplicam quando:

l. 0s Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas
mencionadas nos incisos | a V, do caput deste artigo; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, que pode ser
manifestada na propria assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Paragrafo Segundo - Em adicdo as excegdes previstas pelo paragrafo acima, quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo
de Cotas, estes podem votar na assembleia de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na
avaliagao do ativo para fins de integralizacao de Cotas.

Paragrafo Terceiro - Previamente ao inicio das delibera¢des, cabe ao Cotista de que trata o
inciso IV, do caput deste artigo declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de
voto.

Artigo 37- O resumo das decisOes da assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos Cotistas no
prazo de até 30 dias apds a data de realizacdo da assembleia de Cotistas.

Artigo 38 -  Os Cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da
reunido dos Cotistas, a respeito de matérias que ndo exijam quérum qualificado nos termos deste
Regulamento, bem como da legislacdo e regulamentacgao aplicaveis.

Paragrafo Unico - Na hipdtese prevista por este artigo, deve ser concedido aos Cotistas o prazo
minimo de 10 dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias,
contado da consulta por meio fisico.
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Artigo 39 - As alteragOes deste Regulamento dependem de prévia aprovacao da assembleia de
Cotistas, salvo nas hipdteses previstas neste artigo.

Paragrafo Primeiro - A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as altera¢des efetuadas, por meio de sistema eletrénico disponibilizado pela CVM
na rede mundial de computadores, na data do inicio da vigéncia das alteracées deliberadas em
assembleia de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da
aprovacao em assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragao:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

I. for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de
servigcos do Fundo, tais como alteracdo na razado social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e
. envolver reducdo de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo Terceiro - As alteragdes referidas nos incisos | e Il, pardgrafo segundo, deste

artigo devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 dias, contado da data em que
tiverem sido implementadas.

Pardagrafo Quarto - A alteracdo referida no inciso lll, paragrafo segundo deste artigo deve
ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

CAPITULO VI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo40- A assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes
de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.
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Paragrafo Primeiro - Serd eleito, no maximo, 3 (trés) representantes de Cotistas pela
assembleia de Cotistas, a qual devera estabelecer prazo de mandato conforme previsto no
paragrafo 3 abaixo.

Paragrafo Segundo - A eleigao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 Cotistas; ou
Il. 5% do total de Cotas emitidas, enquanto a Classe tiver até 100 Cotistas.
Paragrafo Terceiro - Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato

unificado, a se encerrar na proxima assembleia de Cotistas que deliberar sobre as
demonstracdes contabeis da Classe, permitida a reeleicdo.

Paragrafo Quarto - A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 - Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser Cotista;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo nos Prestadores de Servigos Essenciais ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il nao exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fll;
V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.
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Paragrafo Unico - Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Artigo42- Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Prestador de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il. emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de Cotistas relativas
a: (a) emissdo de novas Cotas, exceto nas emissoes realizadas a critério da Administradora nos termos
previstos por este Regulamento; e (b) transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisao;

M. denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras do Fundo;
V. examinar as demonstragdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos
representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre
as demonstragdes contabeis do Fundo e Informe Anual, fazendo constar do seu parecer as informacgées
complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacdo da assembleia de Cotistas; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Primeiro - Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Paragrafo Terceiro - A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 dias a contar do
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encerramento do exercicio social, as demonstra¢des contabeis e o formuldrio de que trata este
artigo.

Paragrafo Quarto - Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Quinto - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contabeis, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos previstos por
este Regulamento e pelas disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Artigo43 -  Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias de Cotistas e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

CAPITULO VII- DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO

Artigo44 - A Classe sera liquidada por deliberacdo da assembleia de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Na hipdtese prevista por este artigo, a Administradora deve promover
a divisdo do patrimoénio da Classe entre seus Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, no prazo
definido pela assembleia de Cotistas que aprovar a liquidacdo da Classe.

Paragrafo Segundo - Caso a carteira de ativos da Classe possua provento a receber, é
admitida, durante o prazo de que trata o paragrafo acima, a critério da Gestora:

l. a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista
na Classe; ou

Il. a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.
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Paragrafo Terceiro - A assembleia de Cotistas a que se refere esse artigo deve deliberar no
minimo sobre:

l. o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocagao da assembleia de Cotistas.

Paragrafo Quarto - O plano de liquidacdo deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de
pagamentos.

Paragrafo Quinto - A Administradora deve enviar cdpia da ata da assembleia de Cotistas e
do plano de liquidac¢do, no prazo méaximo de 7 Dias Uteis contado da realizacdo da assembleia
de Cotistas que aprovou o plano.

Paragrafo Sexto - O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragGes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacdao, manifestando-se sobre as
movimentagdes ocorridas no periodo.

Paragrafo Sétimo - Deve constar das notas explicativas as demonstra¢gées contabeis,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao aplicavel, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo45- No ambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve:

l. suspender novas subscricbes de Cotas, salvo se deliberado em contrdrio pela
unanimidade dos Cotistas presentes a assembleia de Cotistas de que trata o artigo acima;
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Il. fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas, de maneira
simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualizacdes conforme
as circunstancias se modifiquem;

. verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
ison6mico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda que os resultados nao
sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicio de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e

V. planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacao da Classe com prazo
de duragao determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da
Classe.

Paragrafo Primeiro - No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacdo, aplicam-se as dispensas previstas na Resolucdo CVM 175.

Paragrafo Segundo - - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo da Classe
obedecerdo ao previsto pela Resolugao CVM 175, bem como da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis.

Artigo 46 - S3o eventos de liquidacdao antecipada, independentemente de deliberacdo em
assembleia de Cotistas:

l. caso a Classe passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% do patriménio inicial da
Classe, representado pelas Cotas subscritas na primeira emissao realizada pela Classe;

. descredenciamento, destituicdo ou rendncia da Administradora, caso, no prazo
maximo de 90 dias da respectiva ocorréncia, a assembleia de Cotistas convocada para o fim de
substitui-la ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo da Classe; e

M. ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimonio da Classe, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira da Classe.

Artigo 47 - A Administradora devera verificar diariamente se o Patrimonio Liquido esta negativo. Caso
a Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe estd negativo, deve:
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l. imediatamente: (a) ndo realizar novas subscricoes de Cotas; (b) comunicar a existéncia
do Patrimonio Liquido negativo a Gestora; e (c) divulgar Fato Relevante; e

Il. em até 20 dias: (a) elaborar um plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido negativo, em
conjunto com a Gestora, do qual contendo, no minimo, os requisitos regulamentares exigidos; e (b)
convocar assembleia de Cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugao do Patrimonio Liquido
negativo, em até 2 Dias Uteis apds concluida a elabora¢do do plano, encaminhando o plano junto a
convocagao.

Paragrafo Primeiro - Caso apods a adocgdo das medidas previstas no inciso |, do caput deste
artigo, os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado,
gue a ocorréncia do Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a
adogao das medidas referidas no inciso Il do caput se torna facultativa.

Paragrafo Segundo - Caso anteriormente a convocagdo da assembleia de que trata o inciso
I, do caput deste artigo, a Administradora verifique que o Patrimoénio Liquido deixou de estar
negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os
procedimentos previstos neste artigo, devendo a Administradora divulgar novo Fato
Relevante, no qual devem constar o Patrimbnio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido negativo.

Paragrafo Terceiro - Caso posteriormente a convocacao da assembleia de que trata o inciso
I, do caput deste artigo, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verifique que o
Patrimoénio Liquido deixou de estar negativo, a assembleia de Cotistas deve ser realizada para
que a Gestora apresente aos Cotistas o PatrimoOnio Liquido atualizado e as causas e
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

Paragrafo Quarto - Na assembleia de Cotistas de que trata o inciso Il, do caput deste artigo,
em caso de ndo aprovacgao do plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo, os cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

l. cobrir o PatrimOnio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a
proibicao disposta no inciso |, do caput deste artigo;

Il. cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja
analisada pelo Prestadores de Servicos Essenciais;
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Il liquidar a Classe, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou

Iv. determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe.
Paragrafo Quinto - A Gestora deve comparecer a assembleia de Cotistas de que trata este

artigo, na condicdo de responsavel pela gestdo de recursos, observado que a auséncia da
Gestora ndo impGe a Administradora qualquer ébice quanto a sua realizacdo.

Paragrafo Sexto - Na assembleia de Cotistas de que trata este artigo acima, é permitida a
manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocagdo ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrafo Sétimo - Caso a assembleia de Cotistas de que trata este artigo nao seja instalada
por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista
neste artigo, a Administradora deve ingressar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe.

Artigo 48 - Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe,
por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizacdo total de Cotas.

Paragrafo Unico - E vedado & Administradora cancelar o registro de funcionamento caso a Classe
figure como acusada em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

CAPITULO VIII - TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS TAXAS

Artigo49- Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiducidria, a Classe pagara a
Administradora a Taxa de Administracdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano
incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo que esta poderd ser reduzida
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esporadicamente conforme os termos e condi¢des previamente acordados entre os Prestadores
de Servicos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administracdo sera paga até o 52 Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 Dia
Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

Paragrafo Segundo - O calculo da Taxa de Administracdo levara em conta a quantidade
efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administragdo observard o valor minimo total de
RS 15.000,00 (quinze mil reais) ao més durante os 12 (doze) meses subsequentes a primeira
integralizagdo de Cotas da Classe, posteriormente, o valor minimo mensal sera de
RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo Quarto - Além dos montantes devidos acima, serd devido a Administradora pelo
servico de implantacdo do Fundo/Classe, pago em uma Unica parcela, o montante adicional
de RS 30.000,00 (trinta mil reais), que serd pago em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da primeira liquida¢ao de Cotas da primeira emissao de Cotas da Classe.

Paragrafo Quinto - Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas
pelas demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe, sera devido a Administradora o
montante adicional de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) para a realizacdo e
acompanhamento de cada assembleia geral e especial de cotistas realizada.

Paragrafo Sexto - Ademais, sera devido, ainda, a Administradora o montante adicional de
RS 2.000,00 (dois mil reais) por eventual evento de chamada de capital por esta realizada e
RS 3.000,00 (trés mil reais) por evento de liquidagdo via B3.

Paragrafo Sétimo - Caso o Fundo/Classe seja listado em ambiente de bolsa,
operacionalizado pela B3, serd pago a Administradora, pelos servicos de banco liquidante na
B3, o montante adicional mensal de RS 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais).

Paragrafo Oitavo - A Administradora contratou o Escriturador para realizar os servigos de
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controladoria, tesouraria e escrituracao das Cotas da Classe. Sendo certo que por estes
servicos sera a este devido o montante mensal de RS 2.200,00 (dois mil e duzentos reais),
acrescido do custo por Cotista conforme tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas Valor (RS) por Cotista
De 0a 50 Isento
De 51 a 2.000 1,50
De 2.001 a 10.000 1,00
Igual ou superior a 10.001 0,50

Os valores acima serdo acrescidos de: (i) Envio de TED para pagamento de rendimento e
amortizages (custo unitario de RS 5,00 por evento, nos casos em que as Cotas forem
escriturais e deixarem de ser negociadas em ambiente de bolsa operacionalizado pela B3); e
(ii) custo adicional mensal de RS 500,00 por subclasse de cotas (a partir da 32 (terceira)
Classe).

Paragrafo Nono - O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo, sera atualizado anualmente,
desde a data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe, pela variagdo do IPCA, ou qualquer
outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e calculo
semelhante.

Artigo 50 - Pela prestacdo dos servicos de gestdao de ativos, a Classe pagara a Gestora a Taxa de
Gestdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, sendo
que esta poderd ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condi¢cdes previamente
acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Gestdo serd paga até o 52 (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no més
subsequente a primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

Paragrafo Segundo - O calculo da Taxa de Gestdo levara em conta a quantidade efetiva de
Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis.
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Paragrafo Terceiro - A Taxa de Gestdo observard o valor minimo total de RS 15.000,00
(quinze mil reais) ao més.

Paragrafo Quarto - 0O valor minimo mensal da Taxa de Gestao, sera atualizado anualmente,
desde a data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, pela variacdo do IPCA, ou qualquer
outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e calculo
semelhante.

Artigo51-  Além da Taxa de Gestao, também serd pago pela Classe a Gestora a taxa de performance.

Paragrafo Unico - A taxa de performance sera calculada pelo “método ativo” e serd auferida
sobre o rendimento da Cota que superar 20% (vinte por cento) do que exceder 100% (cem
por cento) da variacdo positiva do IPCA acrescido de 6% (seis por cento). A taxa de
performance serd calculada e provisionada pela Administradora, diariamente por Dia Util, e
paga diretamente pela Classe a cada semestre civil, a partir do inicio de funcionamento da
Classe, por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento de cada
periodo de apuracdo. Entende-se como semestre civil, para fins de aplicacdo do disposto no
acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 12 (primeiro) Dia Util do més de janeiro,
inclusive, e o tltimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) 0 12 (primeiro) Dia Util do més
de julho, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de dezembro, inclusive.

Artigo 52 - O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que Ihe compete,
sem que seja requerida deliberacdo de assembleia de Cotistas para que seja promovida alteracao
deste Regulamento.

Artigo 53 - Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma
continua a Classe, o presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do
Oficio-Circular-Conjunto n? 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que
venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160.

CAPITULO IX-  TRIBUTAGCAO

Artigo 54 - Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo, em
beneficio da Classe, ndo aplicard recursos em empreendimento imobilidario que tenha como
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incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. ParaNdo obstante o

disposto no Artigo 55 - abaixo, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, a

Administradora envidard melhores esfor¢os para que (a) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (c)
seja distribuido, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55 - Osrendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de Imposto de Renda
Retido na fonte (IRRF) e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (c) o Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do artigo 22 da Lei 9.779/99, n3o represente
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico - N3o obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam admitidas a negociacdo
| em mercado de bolsa, tendo em vista que as Cotas estardoestdo sujeitas ao Lock-up para

| Negociagdo_ até 17 de setembro de 2026 (inclusive), periodo no qual as Cotas nao poderao ser

negociadas em mercado secundario, ha o risco da Receita Federal, do Conselho Administrativo
de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributdrios entenderem que os requisitos acima citados
para a isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaracdo de ajuste anual
ao Cotista pessoa fisica ndo estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetara a
aplicacdo de um tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica poderdo ndo estar mais isentos do Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) e na declaracdo de ajuste anual.

Artigo 56 - Os Prestadores de Servigos Essenciais nao dispdem de mecanismos para evitar
alteracGes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO X - DA RECOMPRA DE COTAS
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Artigo 57 - A Classe podera adquirir suas préprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas

estejam admitidas a negociacdo, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a. o valor de Recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota apurado no dia imediatamente

anterior ao da Recompra;

b. as Cotas recompradas sejam imediatamente canceladas; e

c. ovolume de Recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento)

do total das Cotas emitidas pela Classe, tendo como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na

data do comunicado de que trata o Artigo 58 - abaixo.

Artigo 58 - Para fins do disposto no Artigo 57 - acima, a Administradora, observando a
recomendacdo da Gestora, deverd anunciar a intencdo de Recompra, por meio de comunicado ao

mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data em que pretende

iniciar a Recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas a negociacdo.

Artigo 59 - O comunicado a que se refere o Artigo 58 - acima: (i) serd considerado valido por 12 (doze)

meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informacdes sobre a
existéncia de programa de Recompra e a quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais.

Artigo 60 -  E vedado a Classe realizar a Recompra de suas préprias Cotas:

a. sempre gue a Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informacdo ainda ndo

divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor das

Cotas ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b. de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

c. com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variacées esperadas do
preco das Cotas.

Artigo 61 - A Classe poderd, ainda, realizar ofertas publicas voluntdrias visando a aquisicdo de parte
ou da totalidade de suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos operacionais

estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam

admitidas a negociacdo, sendo certo que as Cotas recompradas pela Classe devem ser

imediatamente canceladas.
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