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Informacodes Gerais do Fundo

RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
09.006.914/0001-34

i

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB ASSET OPERACOES E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Administrador, Escnturagior S BANCO DAYCOVAL SA.
Custodiante
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda
LEVER VG Tl Maximo de 0,17% a.a. sobre o PL do Fundo
1) G RO G I EGIEN Maximo de 0,10% a.a. sobre o PL do Fundo
Taxa de Performance QNElNoJe:I{0
D : 0 Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 10° dia util,
Distribuicao Rendimentos . o i . - .
: aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia
Heb N MR (o Indeterminado
HISEEINGN [nvestidores em Geral
Encerramento do Exercicio Social CEVAs[V4
Mercado de Negociacao das Cotas j3%;
L Investimento em imdveis nao residéncias em todo territério nacional para
Objetivo do Fundo - . . . L
geracao de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas.
Mandato: Renda

O] | WATTI =L [TEERN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado em setembro de 2007 e teve seu IPO em novembro de 2010, data em que foi realizada sua 32 emissao de cotas.
Tem por objeto investimento em imdveis nao residenciais em todo territdrio nacional para geracao de renda por meio
de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual é composta por 4 (quatro) iméveis de diferentes tipologias
(megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem e escritorios) localizados nas cidades do Rio de Janeiro (RJ], Sao
Goncalo (RJ], Uberlandia (MG) e Natal (RN], que totalizam 23,7 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

Por ter como caracteristica o tipo de atuacdo passiva, os papéis do Consultor Imobiliario (RB CAPITAL REALTY) e do
Administrador (Daycoval), tém como foco principal otimizar os contratos de locacdo, atraindo inquilinos de qualidade e
buscando a maior valorizacdo possivel dos precos de locacdo. Além disso a gestdao também participa do dia-dia dos
imdveis, analisando a contabilidade de custos, visando a otimizacado dos servicos, a economia de recursos e a
preservacao e melhoria do ativo, defendendo assim os interesses dos investidores.

Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do FlI, a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfélio
estd sujeita a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

No més de marco, as obras do ativo localizado no bairro do Catete, no Rio de Janeiro, atualmente locado a rede Zona Sul, foram
concluidas e a loja foi inaugurada. Adicionalmente, o ativo foi mencionado em publicacdes recentes que destacaram o projeto de
requalificacdo do imodvel e sua ocupacdo pela rede Zona Sul, reforcando a relevancia da intervencao e o potencial de valorizacao do
ativo no contexto urbano da regido. As referéncias as reportagens estdo disponiveis ao final deste relatorio.

No imével localizado em Natal (RN), o fundo permanece em negociacées, com o suporte da consultoria CBRE, para a busca de um
novo locatario. Em vistoria recente ao ativo, verificou-se que a Prefeitura retomou e finalizou as intervencoes de revitalizacdo da Rua
Jodo Pessoa, contemplando também a calcada em frente ao imovel.

Adicionalmente, os processos judiciais envolvendo a antiga locataria Leader seguem sendo monitorados pela assessoria juridica do
fundo, e eventuais desdobramentos relevantes serao devidamente informados ao mercado.

Principais Indicadores do Més

Em 15 de abril foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 1,02 milh&o, ou R$ 0,55 por cota.
A distribuicdo reflete um Dividend Yield anualizado de 16,04%, com base no fechamento de mar/26 (R$ 41,15 por cotal.

A cota negociada no mercado secundario apresentou uma variacao de -0,60% ao longo do més de marco. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 2,2 milhdes, representando um giro de 2,95% em relacao ao percentual total das cotas.

0 Fundo fechou o més cotado a R$ 76,2 milhdes a valor de mercado, o que representa um desagio de 42,5% em relacao ao seu valor
patrimonial. Nestas condicdes o valor implicito dos iméveis é de R$ 3.019/m2.

0 portfélio estd 84% ocupado e o fundo apresenta R$ 3,75 milhdes de caixa liquido frente as suas obrigacdes.

Breve Panorama Macroecondmico

Em marco, o cenario global foi dominado pela escalada da guerra no Ira, aumentando a aversdo ao risco e a volatilidade dos
mercados. Diante das incertezas inflacionarias, Fed e BCE mantiveram suas taxas de juros, enquanto as principais bolsas
americanas registraram quedas relevantes no periodo.

No Brasil, apesar do ambiente externo adverso, houve entrada significativa de capital estrangeiro na B3, contribuindo para a
resiliéncia do Ibovespa frente aos pares globais. O cenario doméstico segue misto, com indicadores de atividade positivos, mas piora
em dados como desemprego e divida publica. A inflacdo surpreendeu negativamente, com revisdes altistas nas expectativas do IPCA
e da Selic.

A curva de juros apresentou abertura nas pontas longas, refletindo maior incerteza externa e pressodes inflacionarias, enquanto
indices atrelados a inflacdo tiveram desempenho moderado. No exterior, dados econdmicos ficaram em segundo plano frente ao
conflito, com indicadores mistos nos EUA, inflacdao mais pressionada na Europa e melhora pontual na atividade chinesa.

Entre as commodities, o petrdleo teve forte alta diante das tensées geopoliticas, enquanto o minério de ferro também avancou com
melhora da demanda chinesa. Por fim, o Ibovespa encerrou o més com leve queda, e o délar apresentou valorizacdo. Para abril, o
foco permanece na evolucao do conflito e seus impactos sobre inflacao, juros e crescimento global.
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Demonstrativo de Resultado

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més.

MES/AND fev/26 jan/26 Ultimos 12| ¢ 1 estre Atual
meses

RECEITAS IMOBILIARIAS 1.121.390 1.055.899 1.087.142 12.857.935 3.264.431
DESPESAS IMOBILIARIAS (18.958) (108.958) (184.367) (549.824) (312.282)
RECEITA DAS APLICACC)ES FINANCEIRAS 51.092 42.225 50.664 546.425 143.981
DESPESA OPERACIONAL (35.553) (108.110) (35.637) (530.070) (179.301)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (1.680) (12.151) (1.680)
RESULTADO RETIDO (99.489) 137.425 102.361 (294.224) 140.297
RESULTADO POR COTA 0,60 0,48 0,49 6,65 1,57
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,55 0,55 0,55 6,49 1,65

% RESULTADO DISTRIBUIIDO 91,1% 115,6% 111,2% 97,6% 104,8%
COTA PATRIMONIAL 2 71,58 71,58 64,83 71,58 71,58
COTA MERCADO ¥ 41,15 41,40 41,49 41,15 41,15
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 9.,22% 9,22% 10,18% 9,07% 9.,22%

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 16,04% 15.94% 15.91% 15.77% 16,04%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicdo e sujeitos a ajustes nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de
referéncia.

Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do RBRD11 em relacado ao CDI e IFIX
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RBRD11 e do volume negociado.

feV/26 Jan/26 AcumUIado [1]

Volume negociado no més 2.228.902 2.577.039 2.731.161 281.191.073
Média de volume negociado diariamente 101.314 143.169 130.055 77.677
NuUmero de Cotas Negociadas 54.655 62.550 66.303 4.454.843
Giro (% do total de cotas) 2,95% 3,38% 3,58% 240,57%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidacao da 3a Oferta de Cotas do Fundo RBRD11 (04/11/2010)

mmmm \/olume Média Diario Negociado [RS mil] [Eixo Esq.] Valor da Cota de Fechamento [Eixo Dir.]
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.

Carteira

Abaixo a Carteira do Fundo:
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Caracteristicas Portfélio

Distribuicao da Receita por Ativo (% Receita Total)* Distribuicio da Area por Imével (% ABL)

Aplicagdes
Financeiras 4,4%

Zona Sul
20,1%

Zona Sul

Enel 43,3%
12,1%

Enel 58,1%

Caracteristicas Contratos de Locacao

Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobiliarial*

100,0% 100,0%
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Distribuicao Geografica dos Iméveis

MEGA LOJA - NATAL/RN

AMBEV - UBERLANDIA/MG

ZONA SUL - RIO DE JANEIRO/RJ

ENEL - SAO GONCALO/RJ



https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863726,-35.2079176,90m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s/g/11bw3y4041?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218203,-48.344205,814m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s/g/11bc8chys6?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Enel+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Rio/@-22.8192899,-43.0337505,19z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x999a622216a723:0xf45981165775896f!2sR.+Dr.+Nilo+Pe%C3%A7anha,+520+-+Centro,+S%C3%A3o+Gon%C3%A7alo+-+RJ,+24445-360!3b1!8m2!3d-22.8195471!4d-43.0337209!16s/g/11c0vxh65j!3m5!1s0x999a6222029447:0x250b5b74610ef3f0!8m2!3d-22.8198626!4d-43.032886!16s/g/1tf4g7qc?entry=ttu
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Portfélio
SAO GONCALO - ENEL
9 Localizacdao _~, Avaliacdo
S&o Gongalo - RJ [mapa] (o] Rr$45.899 mil
Area Bruta Loc. ABL = Vencimento contrato
10,2 mil m2 - mar/27 - Atipico
2010 i 2022

Aquisi¢do 42 Aditamento

CATETE — ZONA SUL

Localizacao Py Avaliacao
Rio de Janeiro — RJ [mapa] [[o-] RS$41.339mil

Vencimento contrato
out/33 - Tipico

TTY) Area Bruta Loc. ABL

3,4 mil m?

1l
1

{2010 {2023

Aquisicdo Contrato Tipico

~

UBERLANDIA - AMBEV

9 Localiza¢do _~. Avaliacdo
Uberlandia - MG [mapa] ] Rr$16.969 mil

Area Bruta Loc. ABL

amal 9,0 mil m?

Vencimento contrato
fev/30 - Tipico

1l
1

: 2010 : 2025

i Aquisicio i 62 Aditamento

NATAL — MEGA LOJA

Localizacao _~_ Avaliacdo
Natal - RN [mapa] [0 Rr$11.053 mil
TTY) Area Bruta Loc. ABL Q Imével Vago
3,7 mil m?
i 2010 i 2020

Aquisi¢io i Rescisgo Lojas Leader

W



https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://maps.app.goo.gl/cg6xz9RAEpL2rXtd7
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Pernambucanas/@-22.7566589,-43.4569316,15z/data=!4m6!3m5!1s0x9967bb4ccaffd7:0xedf08d8e10810de3!8m2!3d-22.7583023!4d-43.4478975!16s/g/11jsh6xvjs?hl=en-US&entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=541306&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=541306&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218254,-48.3416247,725m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s%2Fg%2F11bc8chys6?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/ASTUTILOG/@-23.2866005,-51.0816494,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94eb46b48eaaaaab:0x43912d831340cc00!8m2!3d-23.2866054!4d-51.0790745!16s/g/11ss1gl910?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863466,-35.2079176,113m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s%2Fg%2F11bw3y4041?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
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Destaques de Midia - Ativo Catete/RJ (Zona Sul)

O ativo localizado no bairro do Catete, no Rio de Janeiro, atualmente locado pela rede Zona Sul, foi mencionado em
publicacoes recentes que destacam sua requalificacao e ocupacao comercial.

As reportagens abordam a transformacao do imdvel, anteriormente ocupado pelo antigo Hotel Carsons, evidenciando
o processo de restauracao e adaptacao do espaco, bem como sua insercao no contexto urbano da regiao, ressaltando
a relevancia do projeto para o entorno e a atratividade do ativo apds o inicio das operacoes.

A exposicao do ativo em veiculos de comunicacao contribui para ampliar sua visibilidade e reforca a estratégia do fundo
de investir em imoveis bem localizados, com potencial de reposicionamento e ocupacao por locatarios de primeira
linha, em linha com os objetivos de preservacao de valor e geracao de renda recorrente para os cotistas.

As referéncias abaixo sao disponibilizadas a titulo informativo, permitindo aos cotistas acesso direto as publicacoes
mencionadas.

DIARIO astronomia
= doRIO a 9 carioca

Quem ama o Rio I&

TANAMESA~  COLUNAS~  CHEFSZONASUL  EXPERTSw  DOWNLOADSv  CONTATO  AGENDA  COMPREAGORA

Mercado Imobilisrio

Antigo Hotel Carson’s no Cgtete sera Zona Sul Catete: um novo capitulo para um
restaurado para receber unidade casario que fez histéria
Conceito do Supermercado Zona Sul Conheca a histéria do casardo que se tornou icone do bairro do Catete e que

atualmente abriga a nova loja conceito Zona Sul.

n

7_'( Ny
T

0 Zona Sul inaugura em fevereiro uma loja conceito no Catete, em um casarédo de 1875 na
Rua do Catete, tombado pelo Iphan, com preservagédo da fachada e foco em gastronomia e
experiéncia.

Wz

L

“

Referéncias:

e Antigo Hotel Carson’s no Catete sera restaurado para receber unidade conceito do Supermercado Zona Sul -
Diario do Rio de Janeiro

e https://gastronomiacarioca.zonasul.com.br/zona-sul-catete/



https://diariodorio.com/antigo-hotel-carsons-no-catete-sera-restaurado-para-receber-unidade-conceito-do-supermercado-zona-sul/#goog_rewarded
https://diariodorio.com/antigo-hotel-carsons-no-catete-sera-restaurado-para-receber-unidade-conceito-do-supermercado-zona-sul/#goog_rewarded
https://gastronomiacarioca.zonasul.com.br/zona-sul-catete/
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Nota Importante

Os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) a Classe possua, no minimo,
100 (cem)] Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja
titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e (iv] as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Contatos:

RB Asset Management. rildrbasset.com

BANCO DAYCOVAL S.A. middlesmcldbancodaycoval.com.br

Informacdes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB ASSET MANAGEMENT
LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE
INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE.
VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES
DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO
NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE

DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 (DOZE) MESES.
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