CF2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Codigo de Negociacao das Cotas na B3:CFHI
CNPJ n°® 34.508.923/0001-70
Codigo ISIN: BRCFHICTFO001

PERFIL DO FUNDO (14/09/2020)

Cadigo de | CFH1 Cadigo ISIN BRCFHICTFO001
Negociacao

Local de | Sao Paulo - SP Jornal para N/A
Atendimento aos publica¢des

Cotistas legais

Data da | 24/07/2019 Patriménio R$67.876.556,02
Constituicdo  do Atual (RS)

Fundo

Quantidade de | 94.600
cotas inicialmente | integralmente
emitidas subscritas,
sendo que
66.220 ja
foram
integralizadas

Valor inicial da | 1.000,00
cota

(R$)

Data do registro na | 23/09/2019
CVM

Cédigo CVM 0319057

1.1.1.1.1 Administrador

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2277, 2° andar, Sao
Paulo/SP

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Telefone/Fax: (11) 3030-7177

Nome: Marcos Wanderley Pereira
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2277, 2° andar, Sao
Paulo/SP

E-mail: mw@vortx.com.br
Telefone/Fax: (11) 3030-7177

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo:

O CF2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracao determinado, podendo
ser prorrogado mediante deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas, regido




pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo destina-se aos cotistas, investidores qualificados, nos termos do
Artigo 9°-B da Instrucao CVM n°® 539/13.

O prazo de duracao € de 5 anos, sendo os 3 primeiros anos de Periodo de
Investimento e os 2 anos subsequentes de Periodo de Desinvestimento,
podendo ser prorrogado o Periodo de Desinvestimento e, portanto, o prazo
de duracao do Fundo em 1 ano a exclusivo critério do Gestor e sendo
eventuais prorrogacoes adicionais realizadas mediante aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a Politica de Investimentos definida no
Regulamento do Fundo, preponderantemente por meio de investimentos nos
Ativos Imobiliarios, conforme abaixo definidos. Tais investimentos deverao
ser rentabilizados mediante o aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo (a) da valorizacao dos ativos imobiliarios e outros ativos, e (b) da
alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos imobiliarios e outros ativos, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e pela regulamentacao
expedida pela CVM.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das cotas
prioritariamente na aquisicdo de ativos imobiliarios, sendo eles ativos
prontos, para desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais (a) lajes
corporativas e salas comerciais, (b) apartamentos e casas residenciais, (c)
terrenos, (d) edificios comerciais e residenciais, (e) galpoes, (f) condominios
residenciais, comerciais e logisticos, (g) imdveis rurais, (h) quotas ou acoes
de sociedades de proposito especifico - SPEs Imobiliarias ou sociedade por
conta de participacao - SCP ou FllIs que invistam nos ativos listados acima
(“Ativos Imobiliarios”). Os recursos restantes a aquisicao de Ativos
Imobiliarios, serao investidos em (a) titulos publicos federais, (b) operacoes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais, (c) fundos de
investimento que invistam preponderantemente em titulos publicos federais,
e/ou (d) fundos de investimento imobiliario que invistam em titulos
lastreados por ativos imobiliarios (“Outros Ativos”) e utilizados para o
pagamento de despesas do Fundo.

Até 100% do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser investido em Ativos
Imobiliarios.

O Fundo nao podera investir mais do que R$30.000.000,00 ou 15% do capital
comprometido pelos cotistas, o que for maior, em um Unico Ativo Imobiliario,
salvo durante o Periodo de Desinvestimento em que o Fundo podera deter até
100% do capital comprometido pelos cotistas e/ou do patrimonio liquido em
um Unico Ativo Imobiliario. Nao estao incluidas neste percentual eventuais
despesas e emolumentos referentes a aquisicao do Ativo Imobiliario. Este




limite de concentracao devera ser verificado pelo Administrador e/ou pelo
Gestor antes de qualquer aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

O valor minimo de investimento pelo Fundo em um Ativo Imobiliario é de RS
3.000.000,00, incluidas neste valor eventuais despesas e emolumentos
referentes a aquisicdio do Ativo Imobiliario, bem como reformas e
melhoramentos previstos na proposta de investimento apresentada e
aprovada pelo Gestor.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario hibrido, sem um Ativo
Imobiliario especifico para investimento de seu patrimonio liquido, de forma
que os recursos do Fundo serao aplicados pelo Administrador, por ordem do
Gestor, a medida que este identifique Ativos Imobiliarios para integrar o
patrimonio do Fundo, sempre em observancia a politica de investimentos.

Para o atendimento a sua politica de investimentos, o Fundo podera adquirir
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis.

O Fundo podera co-investir com terceiros, incluindo, mas nao se limitando a
pessoas ligadas ao Gestor, clientes do Gestor, outros fundos de investimentos
e/ou carteiras administradas geridas pelo Gestor, nos Ativos Imobiliarios.

O Fundo podera investir em imoéveis gravados com 6nus reais.

A alteracdao da politica de investimentos dependera de alteracao ao
Regulamento e de aprovacao dos cotistas.

Os Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimonio do Fundo nao poderao ser
vendidos ou permutados ao Gestor pelo Fundo, ou ainda com pessoas ligadas
ao Gestor, exceto mediante aprovacao expressa da Assembleia Geral de
Cotistas.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Gestor e o
Administrador, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas;

b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imodvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas, observado o
disposto no Artigo 17 do Regulamento;

c) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou pessoas a eles ligadas, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

d) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Gestor ou ao
Administrador para prestacao dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicao




de cotas, exceto o da primeira distribuicao de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de analise, selecao e avaliacao de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados
economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (d) empresa especializada para prestar atividades de
construcao, reforma e/ou beneficiamento dos Ativos Imobiliarios que
integrem a carteira do Fundo; e (e) formador de mercado para as cotas do
Fundo; e

e) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
Administrador, do Gestor ou pessoas a ele ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no Paragrafo Unico do Artigo 46 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle do Gestor, do Administrador,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Gestor, do Administrador, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Gestor e/ou
do Administrador, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

Il. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor do empreendimento imobiliario, desde que
nao seja pessoa ligada ao Gestor e ao Administrador.

As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 do Regulamento
refletem a Instrucao CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de
interesses previstas na Instrucao CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o
Administrador esta autorizado a promover a alteracao do Regulamento para
que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultados:

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em
razao de suas atividades.

O Administrador distribuira aos cotistas, independentemente da realizacao
de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.




O Fundo podera, a critério do Administrador, e conforme orientacao do
Gestor, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacdao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao
distribuido como antecipacao sera pago com base nos balancos semestrais
acima referidos. A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera
em, no maximo, 6 meses apos a data em que houver ocorrido a integralizacao
das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuracao para fins de
determinacao dos cotistas que farao jus ao recebimento, a data de
pagamento, sera no 15° Dia Util subsequente ao término do referido periodo
de apuracao, e o valor a ser pago por Cota, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Farao jus aos rendimentos tratados acima, o titular de cotas do Fundo na data
da divulgacao acerca da distribuicao de rendimentos pelo Administrador, de
acordo com a conta de depodsito mantida pelo Custodiante.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos
pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacdes em OQutros Ativos, excluidos os custos relacionados e incluida a
reserva de contingéncia, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias,
despesas relacionadas a realizacao dos Ativos Imobiliarios e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.

Os pagamentos da amortizacao e dos rendimentos do Fundo serao realizados
em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam
custodiadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel - TED, crédito
na conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de
transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN.

O Fundo podera realizar amortizacoes de cotas somente durante o Periodo
de Desinvestimento, sendo que durante tal Periodo de Desinvestimento
poderao ocorrer até 6 (seis) amortizacoes durante cada exercicio social. As
amortizacdes deverao ser recomendadas pelo Gestor e aprovadas pelo
Administrador. O pagamento das amortizacoes das cotas do Fundo devera
respeitar os prazos e condicoes de liquidez a que estejam sujeitos os ativos
componentes da carteira do Fundo.




