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DISCLAIMER
Este material  publicitário  *ҵMaterial PublicitárioҶ+ é uma apresentação de informações  gerais sobre a oferta pública de distribuição, em regime de melhores esforços, da 5ª (quinta) emissão de cotas da classe única do 
CAPITÂNIA LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIORESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito  no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica *ҵCNPJҶ+ sob o nº 52.371.756/0001-40 *ҵFundo e ClasseҶ+. administrada  
pela VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., inscrita  no CNPJ sob o nº 22.610.500/0001-88 *ҵAdministradoraҶ+ e gerida pela CAPITÂNIA CAPITAL S.A., inscrita  no CNPJ sob o nº 
41.793.345/0001-27 *ҵGestoraҶ e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, ҵOfertantesҶ) e realizada sob rito de registro automático  de distribuição  na CVM, mediante análise prévia da ANBIMA, nos termos do Convênio 
CVM ҭ ANBIMA, conforme  procedimentos  previstos na Resolução CVM 160 *ҵANBIMAҶ e ҵConvênio CVM-ANBIMAҶ. ҵResolução CVM 160Ҷ..ҵOfertaҶ e ҵNovas CotasҶ. respectivamente), e foi  preparado pela 
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CÂMBIO, TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS S.A., inscrito  no CNPJ sob o nº 02.332.886/0011-78 *ҵCoordenador LíderҶ+. em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente 
informativa  para fins de suporte para as apresentações realizadas no âmbito  da Oferta, e não implica, por parte do Coordenador Líder, em qualquer declaração ou garantia com relação às expectativas de rendimentos 
futuros  e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informações  contidas  neste Material Publicitário  ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitário  apresenta informações  resumidas, termos indicativos  e sujeitos a alterações, não tendo intenção de ser completo, constituir  um prospecto, um anúncio, uma oferta, um compromisso,  um convite ou 
solicitação  de oferta de subscrição, bem como não deve ser tratado como uma recomendação de investimento  nas Novas Cotas. Neste sentido, este material  (i) é fornecido  apenas em caráter individual, para fins de 
informação/discussão ; e (ii) não tem o propósito  de abranger todos os termos e as condições que possam ser exigidos pelo Coordenador Líder e seus afiliados, caso se decida formalizar  a operação aqui descrita.

Este Material Publicitário  não deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributária  ou de outro tipo aos seus receptores, não é e não deve ser interpretado como base para uma decisão embasada de 
investimento  e não leva em consideração os objetivos de investimento  específicos, situação financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa específica que possa ter recebido este Material Publicitário . Este 
Material Publicitário  não tem por finalidade e não pode ser utilizado por ninguém com o propósito  de violar regulamentos, normas contábeis e/ou quaisquer leis aplicáveis.

O Coordenador Líder, a Gestora, suas respectivas afiliadas  e seus respectivos representantes não prestam qualquer declaração ou garantia, expressa ou implícita, com relação à exatidão, completude ou veracidade das 
informações  contidas  neste Material Publicitário  ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e não terão qualquer responsabilidade relativa às informações  contidas  neste Material Publicitário  
ou dele omitidas .

Este Material Publicitário  foi  preparado pelo Coordenador Líder e a análise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presunções e informações  obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informações  constantes  
deste Material Publicitário, no que diz respeito a tendências econômicas  e performance do setor, são baseadas em ou derivam de informações  disponibilizadas  por consultores  independentes, pela Gestora e outras fontes  
do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Líder atualizarão quaisquer das informações  contidas  neste Material Publicitário, sendo certo que as informações  aqui contidas  estão sujeitas a alterações, sem 
aviso prévio aos destinatários  deste Material Publicitário, os quais serão avisados posteriormente  sobre eventuais alterações.

O Coordenador Líder, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, não se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuízos que possam advir como resultado de decisão de investimento  tomada pelos 
potenciais  investidores *ҵInvestidorҶ+ com base nas informações  contidas  neste Material Publicitário, bem como não assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisão de investimento, tampouco  pelas opiniões 
e serviços prestados por terceiros contratados  por V.Sa. Os Investidores deverão tomar a decisão a respeito da subscrição e integralização das Novas Cotas considerando sua situação financeira, seus objetivos de 
investimento, nível de sofisticação  e perfil  de risco. Para tanto, deverão, por conta própria, ter acesso a todas as informações  que julguem necessárias à tomada da decisão de investimento  nas Novas Cotas. Recomenda-se 
que os potenciais  Investidores contratem  seus próprios assessores em matérias legais, regulatórias, tributárias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensão que julgarem necessária para formarem  seu 
julgamento sobre o investimento  nas Novas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial  Investidor.

Qualquer decisão de investimento  pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informações  constantes  do Prospecto e dos demais documentos  da Oferta (em conjunto, os ҵDocumentos da OfertaҶ+. e não 
com base no conteúdo deste Material Publicitário . Este Material Publicitário  não substitui  a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material  não é e não deve ser interpretado como um Documento da Oferta.
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DISCLAIMER
O investimento  em Novas Cotas não é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerável com relação aos títulos  adquiridos, uma vez que a negociação de Novas Cotas no mercado secundário 
brasileiro é restrita ; (ii) não tenham profundo conhecimento  dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que não tenham acesso à consultoria  especializada, em especial regulatórias, tributárias, negociais, de 
investimentos  e financeiras; e/ou (iii)  não estejam dispostos  a correr risco de crédito de empresas do setor de atuação do Fundo.

O investimento  nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores  de liquidez, crédito, mercado, regulamentação específica, entre outros, que 
se relacionam tanto ao Fundo, bem como as próprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa  compreensão dos riscos envolvidos no investimento  nas Novas Cotas, os potenciais  Investidores devem ler o ҵProspecto 
Preliminar da Oferta Pública de Distribuição da 5ª (Quinta) Emissão de Cotas da Classe única de Cotas do Capitânia Logística Fundo de Investimento Imobiliário ҭ Responsabilidade LimitadaҶ e o ҵProspecto Definitivo da Oferta 
Pública de Distribuição da 5ª (Quinta) Emissão de Cotas da Classe única de Cotas do Capitânia Logística Fundo de Investimento Imobiliário ҭ Responsabilidade NkokvcfcҶ *ҵProspecto DefinitivoҶ. sendo o Prospecto Preliminar e o 
Prospecto Definitivo referidos, individual e indistintamente,  como ҵProspectoҶ ou, em conjunto e indistintamente,  como ҵProspectosҶ+. especialmente a seção de fatores  de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O 
Prospecto poderá ser obtido  junto (a) à administradora  do Fundo; (b) ao Coordenador Líder e demais instituições  participantes  da Oferta; (c) à B3; (d) à CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado  pela B3. Qualquer decisão de 
investimento  por tais investidores deverá basear-se única e exclusivamente nas informações  contidas  nos Documentos da Oferta.

Informações  detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponível para consulta no site da CVM: https ://www .gov.br/cvm/pt -br (neste website acessar ҵEgpvtcku de 
Eqpvg fqҶ. clicar em ҵEgpvtcn de Sistemas da EXOҶ. clicar em ҵQhgtvcu R dnkecuҶ. em seguida em ҵQhgtvcu Públicas de FkuvtkdwkּנּצqҶ. em ҵQhgtvcu rito automático  Resolução CVM 160Ҷ clicar em ҵEqpuwnvc de Kphqtocּ︣צguҶ. 
buscar por ҵEcrkvּמpkc Logística Fundo de Investimento  Imobiliário  ҭ Responsabilidade NkokvcfcҶ e, então, localizar a opção desejada).

A decisão de investimento  é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa  avaliação da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento . Recomenda-se que os 
potenciais  Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria  financeira e jurídica, até a extensão que julgarem necessário, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maiúsculas  que não se encontrem especificamente  definidos  neste material  serão aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTÂNCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAÇÃO DE SUBSCRIÇÃO E INTEGRALIZAÇÃO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SÃO 
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGÊNCIA AS INFORMAÇÕES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NÃO TOMAR DECISÕES DE INVESTIMENTO 
UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISÕES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANÁLISE DE CRÉDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS. ESTE 
MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO DEVE EM QUALQUER HIPÓTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEÇÃO RELATIVA 
AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISÃO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NÃO É DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d
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DISCLAIMER
O REGISTRO DA OFERTA NÃO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS 
DISTRIBUÍDAS.

A INFORMAÇÃO AQUI INSERIDA NÃO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCÊ. A DIVULGAÇÃO DOS TERMOS E CONDIÇÕES DA OFERTA ESTÁ SUJEITA AOS LIMITES 
E RESTRIÇÕES ESTABELECIDOS NA RESOLUÇÃO CVM 160.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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/!tL¢$bL!

R$ 20.3 ōƛƭƘƿŜǎ 
ǎƻō ƎŜǎǘńƻ 
em 27/02/2026

64
fundos de 
investimento

+535.000 
investidores

41
colaboradores

22 anos
ŘŜ ƘƛǎǘƽǊƛŀ 

MQ1.br
rating de qualidade 
ŜƳƛǘƛŘƻ ǇŜƭŀ aƻƻŘȅΩǎ

36% 
Plataformas, WMs e EFPCs

18 anos
ƳŞŘƛŀ ŘŜ ǘŜƳǇƻ ŘŜ 
ŀǘǳŀœńƻ ŎƻƴƧǳƴǘŀ Řƻǎ 
ƳŜƳōǊƻǎ Řƻǎ /ƻƳƛǘşǎ 
ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ Ŝ LƳƻōƛƭƛłǊƛƻ

8 anos
ŘŜ Ŏŀǎŀ ŜƳ ƳŞŘƛŀ

64 % 
listados e cetipados

!Ǿŀƭƛŀœńƻ ŘŜ vǳŀƭƛŘŀŘŜ ŘŜ DŜǎǘƻǊ ŘŜ LƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻǎ avм Řŀ /ŀǇƛǘŃƴƛŀ {Φ!Φ ŜƭŀōƻǊŀŘŀ ǇŜƭŀ aƻƻŘȅϥǎ [ƻŎŀƭΣ ǇǳōƭƛŎŀŘŀ ŜƳ ƧŀƴŜƛǊƻ ŘŜ 2026

h IL{¢jwL/h 5! D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ GAw!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! 
D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[LDAD9Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%h w9tw9{9b¢! D!w!b¢L! 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w!Φ

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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EQUIPE DE 
D9{¢%h

41 PROFISSIONAIS 
8 ANOS 59 /!{! 9a a;5L!
TURN OVER(1) REDUZIDO 

h{ a9a.wh{ 5h{ /haL¢<{ 59 
/w;5L¢h 9 Lah.L[L#wLh ¢w!.![I!a 
W¦b¢h{ I# му !bh{ 9a a;5L!

/hhw59b!4%h

Ricardo Quintero*

D9{¢%h 59 
/w;5L¢h twL±!5h

Christopher Smith, CFA*

Monik Dourado

wƻƎŞǊƛƻ [ƛƴƻΣ /C!

Carlos Fernandes 

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga

Guilherme Oliveira

!ƴŘǊŞ CǊŀƎŀ

Bruno Bacci

D9{¢%h 59 
Lah.L[L#wLh

Caio Conca*

Cłōƛƻ DƽŜǎ

Gustavo Moura, CFA

Pedro Lobo, CFA

Alexandre Alfer

Adriano Ribeiro

Vitor Pacheco

Gabriel Martins

Felipe Cateb

Fernando Ferreira

WƻǎŞ 5ƛƳŀǎ 

Thiago Marcadella

Arthur Castro

RELACIONAMENTO 
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*

Flavia Krauspenhar*

Camila Lupino

Lucieli Andrade

Gustavo Castillo

/ŀǳń {ŀƴǘƻǎ

Luis Felipe Medeiros

RISCO & 
COMPLIANCE

/ŞǎŀǊ [ŀǳǊƻ Řŀ /ƻǎǘŀϝ

Rafael Piccinini

Rafael Souza

Matheus Cavalcanti

#ƭǾŀǊƻ ŘŜ hƭƛǾŜƛǊŀ

Wƻńƻ [ǳƝǎ Pezzuol

ADMINISTRATIVO 
& TECNOLOGIA

5 profissionais

* aŜƳōǊƻǎ ǾƻǘŀƴǘŜǎ Řƻǎ ŎƻƳƛǘşǎ ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ Ŝ LƳƻōƛƭƛłǊƛƻ
1 Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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/haL¢< 59 Lb±9{¢La9b¢h{ {<bLhw 9 /ha 9·t9wL<b/L! 
bh a9w/!5h Lah.L[L#wLh 9 59 CLLǎ

Ricardo 
Quintero

+ 35 anos

Founding Partner

Christopher 
Smith, CFA

+ 14 anos

Partner

Caio 
Conca

+ 16 anos

Partner

Carlos 
Simonetti

+ 32 anos

Partner

/ŞǎŀǊ [ŀǳǊƻ 
da Costa

+ 34 anos

Founding Partner

{ŜƴƛƻǊƛŘŀŘŜ Řƻ /ƻƳƛǘş
!ƭƻŎŀœńƻ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭ ŀǇǊƻǾŀŘŀ ǇƻǊ 
ŎƻƳƛǘş ŎƻƳ ŜȄǇŜǊƛşƴŎƛŀ e com 
ƘƛǎǘƽǊƛŎƻ ŘŜ ŀǘǳŀœńƻ ŜƳ ŎƻƴƧǳƴǘƻΦ

DƻǾŜǊƴŀƴœŀ Ŝ 5ƛǎŎƛǇƭƛƴŀ
tǊƻŎŜǎǎƻ ŘŜŎƛǎƽǊƛƻ ŎƻƭŜƎƛŀŘƻ ŎƻƳ ŎǊƛǘŞǊƛƻǎ ǊƛƎƻǊƻǎƻǎ ŘŜ ŀƴłƭƛǎŜ 

risco-retorno, ƴŀ Ǿƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΣ ōǳǎŎŀƴŘƻ ŀǎǎŜƎǳǊŀǊ 
ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŀ ƴŀ ŀƭƻŎŀœńƻ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭ Ŝ ǇǊƻǘŜœńƻ ŀƻ ŎƻǘƛǎǘŀΦ

de mercado de mercado de mercado de mercado de mercado

h IL{¢jwL/h 5! D9{¢hw! 9 5h{ a9a.wh{ 5! D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w HItj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! 
D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[LDAD9Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%h w9tw9{9b¢! D!w!b¢L! 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w!Φ

CƻƴǘŜΥ /ŀǇƛǘŃƴƛŀ
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AUM - PASSIVO x 
ATIVO

FII 59.<b¢¦w9
INC

CRI

FIDC

59.<b¢¦w9

TP

CRA

FI-IE

wϷ ōƛƭƘƿŜǎ

Fundos Listados
& Cetipados

Fundos
Exclusivos

tǊŜǾƛŘşƴŎƛŀ 
Aberta

Fundos
Multicotista

3.16

2.13

2.10

12.91

NCLaj±9[

wϷ ōƛƭƘƿŜǎ

7,4

4,7

2,6

1,7

1,6
1,2

0,5 0,3 0,2 0,0

h IL{¢jwL/h 5! D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ GAw!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 
59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[L5!59Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%O REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

TIJOLO ς R$ 5.5 bi

Shoppings: R$ 2.8 bi   [ƻƎƝǎǘƛŎŀ: R$ 12 mm
Renda Urbana: R$ 188 mm

OUTROS FUNDOS 
DE TIJOLO

/ŀǇƛǘŃƴƛŀ I./ wŜƴŘŀ ¦Ǌōŀƴŀ (CPUR11)
мр LƳƽǾŜƛǎ 
PL: R$ 663 mm
DY Atual: 11,78% a.a.

Retorno: +80,9%
IFIX: +19,72%
CDI: +74,7%

/ŀǇƛǘŃƴƛŀ hŦŦƛŎŜǎ (CPOF11)
р LƳƽǾŜƛǎ 
PL: R$ 507 mm
DY Atual: 4,40% a.a.

Retorno: +33,3%
IFIX: +21,0%
CDI: +35,8%

/ŀǇƛǘŃƴƛŀ [ƻƎƝǎǘƛŎŀ (CPLG11) 
о LƳƽǾŜƛǎ 
PL: R$ 466 mm
DY Atual: 12,69% a.a.

Retorno: +49,3%
IFIX: +20,4%
CDI: +26,4%

/ŀǇƛǘŃƴƛŀ {ƘƻǇǇƛƴƎ (CPSH11)
т LƳƽǾŜƛǎ 
PL: R$ 925 mm
DY Atual: 12,67% a.a.

Retorno: +69,9%
IFIX: +61,1%
CDI: +42,0%

HEDGE FUND ς R$ 7.8 bi

Fundos Exclusivos

R$ 1.04 bi
Fundos de Plataforma

R$ 728 mm

/!tL¢$bL! ς Lah.L[L#wLh ς wϷ моΦо {h. D9{¢%h

hǇƻǊǘǳƴƛŘŀŘŜǎ LƳƻōƛƭƛłǊƛŀǎ

9ǎǘǊŀǘŞƎƛŀ CƻC CLL
PL: R$ 2.8 bi
DY Atual: 23.08%%

Retorno: +33,1%
IFIX: +22,0%

OUTROS FUNDOS

/ŀǇƛǘŃƴƛŀ {ŜŎǳǊƛǘƛŜǎ LL (CPTS11) 

9ǎǘǊŀǘŞƎƛŀ ƘƝōǊƛŘŀ 
PL: R$ 3,2 bi
DY Atual: 14,05%

Retorno Total: +273,8%
IFIX: +176,2%

Retorno Book FII: +103,4%
IFIX: +45,6%

/ŀǇƛǘŃƴƛŀ IŜŘƎŜ CǳƴŘ (CPHF11)

9ǎǘǊŀǘŞƎƛŀ ƘƝōǊƛŘŀ 
PL: R$ 87 mm
DY Atual: 12,68%

Retorno: +37,7%
IFIX: +20,0%

Retorno Book FII: +55,8%
IFIX: +20,6%

h IL{¢jwL/h 5! D9{¢hw! 9 5h{ C¦b5h{ D9wL5h{ thw 9{¢! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦!LQU9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! 
D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[LDAD9Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%h w9tw9{9b¢! D!w!b¢L! 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w!Φ

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

61

63

235

459

756

1.546

2.433

3.870

4.547

4.708

4.708

Infraestrutura

Hotel

!ƎǊƻƴŜƎƽŎƛƻ

Residencial

IƝōǊƛŘƻ

CRI

FOF

Lajes Corp.

[ƻƎƝǎǘƛŎŀ

Renda Urbana

Shoppings

5

256

392

442

517

559

915

2.112

2.535

5.637

6.714

Hotel

Educacional

Hospital

Infraestrutura

Loteamento

Home Equity

Residencial

Varejo

Lajes Corp.

Shopping Center

[ƻƎƝǎǘƛŎŀ

R$ 4,5 bi 
Investidos em 
[ƻƎƝǎǘƛŎŀ Ǿƛŀ CLLǎ

{9¢hw 59 [hDN{¢L/!

CLLǎ ŘŜ [ƻƎƝǎǘƛŎŀ 
Investidos desde 2014

70
Ativos 
Investidos

363

ABL 
Total

мпΣп Ƴƛ Ƴч
LƴǾŜǎǘƛŘƻ ŜƳ [ƻƎƝǎǘƛŎŀ 
(FII + CRI)

R$ 11,2 bi

R$ 6,7 bi 
Investidos em 
[ƻƎƝǎǘƛŎŀ Ǿƛŀ /wLǎ

¢w!/Y w9/hw5 9a Lb±9{¢La9b¢h Lah.L[L#wLh

Desembolsos via FII (R$ mi)  - Total: R$ 23,4 bi

Desembolsos via CRI (R$ mi) - Total: R$ 20,1 bi

h IL{¢jwL/h 5! D9{¢hw! 9 5h{ C¦b5h{ D9wL5h{ thw 9{¢! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦!LQU9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! 
D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[LDAD9Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%h w9tw9{9b¢! D!w!b¢L! 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w!Φ

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

2

рȎ 9aL{{%h 59 
COTAS DO CPLG11
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

TIMELINE ABR 26
!ƴǵƴŎƛƻ 
ŘŜ LƴƝŎƛƻ

VOLUME DA OFERTA(1)

R$ 680.000.001,92

tw94h 59 {¦.{/wL4%h(2)

R$ 11,18/cota

t¨.[L/h ![±h

Investidores 
em geral

TAXAS DO FUNDO

0,9% a.a. 

ABR 26
/ƻƭŜǘŀ ŘŜ LƴǘŜƴœƿŜǎ 
de Investimento

MAI 26
[ƛǉǳƛŘŀœńƻ 
da Oferta

!5aLbL{¢w!4%h 9 D9{¢%h όŀΦŀΦύ

10%
PERFORMANCE

+ 6% 
IPCA (a.a.) 

do que exceder

RESUMO

(seiscentos e oitenta 
ƳƛƭƘƿŜǎΣ ǳƳ ǊŜŀƭ Ŝ ƴƻǾŜƴǘŀ 
e dois centavos)

1 {ŜƳ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀǊ ŀ ¢ŀȄŀ ŘŜ 5ƛǎǘǊƛōǳƛœńƻ tǊƛƳłǊƛŀ
2 9ǉǳƛǾŀƭŜƴǘŜ ŀƻ tǊŜœƻ ŘŜ 9Ƴƛǎǎńƻ όwϷмлΣтнύ ŀŎǊŜǎŎƛŘƻ Řŀ ¢ŀȄŀ ŘŜ 5ƛǎǘǊƛōǳƛœńƻ tǊƛƳłǊƛŀ όwϷ лΣпсύ

Fonte: Regulamento
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

9ȄǇŜŎǘŀǘƛǾŀ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳƛœńƻ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘŜ ŘŜ ŘƛǾƛŘŜƴŘƻǎ 
durante o ciclo de  desenvolvimento, com possibilidade 
ŘŜ ǳǇǎƛŘŜ ƴƻ ŎƛŎƭƻ Ǉƽǎ-entregas dos ativos

Investimento em 2 novos projetos Built -to-Suit, 
ŎƻƳ ŎƻƴǘǊŀǘƻǎ ŘŜ ƭƻŎŀœńƻ ŘŜ ƭƻƴƎƻ ǇǊŀȊƻ(1) para relevantes 
players de e-commerce no Brasil

Capex total dos novos projetos estimado em 
wϷ спр ƳƛƭƘƿŜǎΣ ŎƻƳ ¸ƛŜƭŘ ƻƴ /ƻǎǘ ƳŞŘƛƻ ŘŜ 10,80% 
a.a., млл ōǇǎ ǎǳǇŜǊƛƻǊ ŀƻ мȏ /ƛŎƭƻ ŘŜ LƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻǎ Řƻ CǳƴŘƻ

Fundo com resultado ŀŎǳƳǳƭŀŘƻ Řƻ мȏ /ƛŎƭƻ ŘŜ 
Investimentos e track -record em desenvolvimento 
Ŝ ŘŜǎƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ŘŜ ŀǘƛǾƻǎ ƭƻƎƝǎǘƛŎƻǎ ŘŜ ŀƭǘƻ ǇŀŘǊńƻ(2)

/!t¢!4%h t!w! 
h нȏ /L/[h 59 
INVESTIMENTOS 
DO FUNDO, COM 
INDICADORES 
FINANCEIROS 
MELHORES DO 
v¦9 h мȏ /L/[h 
REALIZADO

1 /ƻƴǘǊŀǘƻǎ ŎƻƳ ǇǊŀȊƻ ŘŜ ŘǳǊŀœńƻ ǎǳǇŜǊƛƻǊŜǎ ŀ мл ŀƴƻǎΦ
2 9ƳǇǊŜŜƴŘƛƳŜƴǘƻǎ ŎƻƳ ŀǎ ƳŜƭƘƻǊŜǎ ŜǎǇŜŎƛŦƛŎŀœƿŜǎ ǘŞŎƴƛŎŀǎ ŘŜ ƳŜǊŎŀŘƻΣ ƴŀ Ǿƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΦ

!ǎ ƛƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ ŎƻƴǘƛŘŀǎ ƴŜǎǘŜ ǎƭƛŘŜ ǘǊŀǘŀƳ-ǎŜ Řŀ ǘŜǎŜ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ŘŜǎŜƴǾƻƭǾƛŘƻ ǇŜƭŀ DŜǎǘƻǊŀ ŎƻƳ ōŀǎŜ ŜƳ ǎǳŀǎ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ ƛƴǘŜǊƴŀǎΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ǉǳŜ ǇƻǘŜƴŎƛŀƛǎ ƻǇƻǊǘǳƴƛŘŀŘŜǎ ŜǎǘŀǊńƻ ŘƛǎǇƻƴƝǾŜƛǎ ǇŀǊŀ ŀ DŜǎǘƻǊŀΣ ƴŜƳ ŘŜ ǉǳŜ ŀ DŜǎǘƻǊŀ ǎŜǊł ŎŀǇŀȊ ŘŜ ƛdentificar oportunidades de investimento 
ŀǇǊƻǇǊƛŀŘŀǎΣ ƛƳǇƭŜƳŜƴǘŀǊ ǎǳŀ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŀ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻΣ ŀƭŎŀƴœŀǊ ǎŜǳǎ ƻōƧŜǘƛǾƻǎ ƻǳ ŜǾƛǘŀǊ ǇŜǊŘŀǎ ǎǳōǎǘŀƴŎƛŀƛǎΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘia ŘŜ ǉǳŜ ŀǎ ƛƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ ŀǉǳƛ ƛƴŘƛŎŀŘŀǎ ƴńƻ ǎƻŦǊŀƳ ŀƭǘŜǊŀœƿŜǎ ƴƻ ƭƻƴƎƻ ƻǳ ŎǳǊǘƻ ǇǊŀȊƻΣ ǇƻŘŜƴŘƻ ƻŎƻǊǊŜǊ ŀƭǘŜǊŀœƿŜǎ ƴŀǎ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ intŜǊƴŀǎ ŘŜ ŀǘǳŀœńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΦ

h IL{¢jwL/h 5! D9{¢hw! 9 5h{ C¦b5h{ D9wL5h{ thw 9{¢! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦!LQU9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! 
D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[LDAD9Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%h w9tw9{9b¢! D!w!b¢L! 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w!Φ

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026



/!tL¢$bL! μ 16

MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

Caixa + Ativos 
Financeiros

R$ плу ƳƛƭƘƿŜǎ

tw;-OFERTA E DESENVOLVIMENTOS

PL: R$ 467 mm

tw;

PL: R$ 1.147 mm

!tj{ hC9w¢! 9 59{9b±h[±La9b¢h{

tj{

Caixa + Ativos 
Financeiros

R$ ннм ƳƛƭƘƿŜǎ Ativo a Custo
CPLG SBC 
LƳƛƎǊŀƴǘŜǎц

R$ фр ƳƛƭƘƿŜǎAtivo a Custo
CPLG SBC 
Imigrantes(1)

R$ фр ƳƛƭƘƿŜǎ

Contas a Receber

R$ мрм ƳƛƭƘƿŜǎ Ativo a Custo
CPLG Amazon SJP(1)

R$ мфр ƳƛƭƘƿŜǎ

Ativo a Custo
CPLG Meli Jac(1)

R$ ппф ƳƛƭƘƿŜǎ

Lat!/¢h 5! рȏ 9aL{{%h b! /!w¢9Lw!
CPLG11

±![hwL½!4%h 
ESTIMADA DE 
R$ 25MM NA 
twj·La! 
!±![L!4%h 
/hb¢#.L[ 
DO CPLG11

1 ±ŀƭƻǊ Řƻǎ ŀǘƛǾƻǎ ƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ ƳŀǊŎŀŘƻǎ ŀ Ŏǳǎǘƻ ŘŜ ŘŜǎŜƴǾƻƭǾƛƳŜƴǘƻκŎƻƴǎǘǊǳœńƻ

!ǎ ƛƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ ŎƻƴǘƛŘŀǎ ƴŜǎǘŜ ǎƭƛŘŜ ǘǊŀǘŀƳ-ǎŜ Řŀ ǘŜǎŜ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ŘŜǎŜƴǾƻƭǾƛŘƻ ǇŜƭŀ DŜǎǘƻǊŀ ŎƻƳ ōŀǎŜ ŜƳ ǎǳŀǎ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ ƛƴǘŜǊƴŀǎΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ǉǳŜ ǇƻǘŜƴŎƛŀƛǎ ƻǇƻǊǘǳƴƛŘŀŘŜǎ ŜǎǘŀǊńƻ ŘƛǎǇƻƴƝǾŜƛǎ ǇŀǊŀ ŀ DŜǎǘƻǊŀΣ ƴŜƳ ŘŜ ǉǳŜ ŀ DŜǎǘƻǊŀ ǎŜǊł ŎŀǇŀȊ ŘŜ ƛdentificar oportunidades de investimento 
ŀǇǊƻǇǊƛŀŘŀǎΣ ƛƳǇƭŜƳŜƴǘŀǊ ǎǳŀ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŀ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻΣ ŀƭŎŀƴœŀǊ ǎŜǳǎ ƻōƧŜǘƛǾƻǎ ƻǳ ŜǾƛǘŀǊ ǇŜǊŘŀǎ ǎǳōǎǘŀƴŎƛŀƛǎΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘia ŘŜ ǉǳŜ ŀǎ ƛƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ ŀǉǳƛ ƛƴŘƛŎŀŘŀǎ ƴńƻ ǎƻŦǊŀƳ ŀƭǘŜǊŀœƿŜǎ ƴƻ ƭƻƴƎƻ ƻǳ ŎǳǊǘƻ ǇǊŀȊƻΣ ǇƻŘŜƴŘƻ ƻŎƻǊǊŜǊ ŀƭǘŜǊŀœƿŜǎ ƴŀǎ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ intŜǊƴŀǎ ŘŜ ŀǘǳŀœńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΦ

! 9·t9/¢!¢L±! 59 /w9{/La9b¢h 5h C¦b5h  b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5!Σ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9, Chah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w! h¦ 59 L{9b4%h 59 wL{/h{ !h{ /h¢L{¢!{Φ 
!{ LbChwa!4l9{ tw9{9b¢9{ b9{¢9 {[L59 {%h .!{9!5!{ 9a {La¦[!4l9{ 9 h{ w9{¦[¢!5h{ w9!L{ th59w%h {9w {LDbLCL/!¢L±!a9b¢9 5LC9w9b¢ES.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

twh5¦¢h{ 59 Lb±9{¢La9b¢h Lah.L[L#wLh

FUNDO
VALOR DE 

MERCADO (R$)
PL (R$)

VALOR DE 
MERCADO/

PATRIMONIAL

CONTRATOS 
!¢NtL/h{ ό҈ύ

tw!½h a;5Lh 
(WAULT) (ANOS)

±!/$b/L! CLbΦ 
(%)

DY LTM
(%)

DIVIDENDO
(R$/COTA)

DY ATUAL
(%)

CPLG 529.041.497 466.923.522 1,13 87,0% (1) 10,6 anos(1) 0,0% (1) 10,66% 0,13 13,62%

Peer 1 6.615.129.300 7.025.329.077 0.94 26,0% 4,0 anos 2,4% 8,40% 1,10 8,80%

Peer 2 5.538.412.469 5.474.361.554 1.01 34,0% 5,0 anos 3,0% 9,20% 0,80 9,64%

Peer 3 4.006.370.883 4.242.743.401 0.94 47,0% 5,0 anos 3,4% 9,50% 0,82 10,28%

Peer 4 2.067.043.454 2.099.429.545 0.98 36,0% 4,7 anos 7,3% 9,00% 0,87 9,49%

Peer 5 1.489.241.423 1.697.552.367 0.88 13,0% 3,5 anos 0,5% 8,30% 0,82 10,37%

CǳƴŘƻ ŎƻƳ ƘƛǎǘƽǊƛŎƻ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘŜ ŘŜ ŘƛǾƛŘŜƴŘƻǎ Ŝ ƛƴŘƛŎŀŘƻǊŜǎ ŦƛƴŀƴŎŜƛǊƻǎ ǾŜǊǎǳǎ ƻǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƛǎ ǇƭŀȅŜǊǎ Řŀ ƛƴŘǵǎǘǊƛŀΦ

1 Considerando que o Termo de Exclusividade assinado para o ativo CPLG SBC Imigrantes seja convertido

h IL{¢jwL/h 5h C¦b5h b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ DARAb¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 
59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[L5!59Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%O REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
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3

TESE DE 
INVESTIMENTO
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

126,45
150,82

169,59
185,70

204,27
235,52

2020 2021 2022 2023 2024 2025

0

250

500

750

1000

1250

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Novo Estoque !ōǎƻǊœńƻ .Ǌǳǘŀ!ōǎƻǊœńƻ [ƝǉǳƛŘŀ

35,13%
30,11%

20,11% 18,50%

11,39%
9,25%

12,04% 11,67%
7,74%

9,90%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

E-ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŜƳ ŜȄǇŀƴǎńƻ
όwϷ ōƛƭƘƿŜǎύ

Fonte: Abiacom | Data base: 03/2026

9ǎǘƻǉǳŜΣ !ōǎƻǊœńƻ .Ǌǳǘŀ Ŝ !ōǎƻǊœńƻ [ƝǉǳƛŘŀ
{t /ƭŀǎǎŜ !Ҍ Ŝ ! όƳƛƭ Ƴчύ μ wŀƛƻ ол

Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026

±ŀŎŃƴŎƛŀ ŜƳ ǉǳŜŘŀ
{t /ƭŀǎǎŜ !Ҍ Ŝ ! όƳƛƭ Ƴчύ μ wŀƛƻ ол ŀ слƪƳ

Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026

!ǳƳŜƴǘƻ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘŜ Řƻǎ ǾŀƭƻǊŜǎ ŘŜ ƭƻŎŀœńƻ
{t /ƭŀǎǎŜ !Ҍ Ŝ ! όƳƛƭ Ƴчύ μ wŀƛƻ ол μ wϷκƳч

Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026

a9w/!5h [hDN{¢L/h
tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŀ ǇƻǎƛǘƛǾŀ ǇŀǊŀ ƻ ŎŜƴłǊƛƻ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ƴƻ ǎŜƎƳŜƴǘƻ ŘŜ ƭƻƎƝǎǘƛŎŀΣ ƴŀ Ǿƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀ

CAGR: 13,2% a.a.

20,93

25,37
28,72

30,99 31,02

36,43

2020 2021 2022 2023 2024 2025

!ǳƳŜƴǘƻ ŘŜ тп҈ ƴƻ ǇǊŜœƻ ŘŜ ƭƻŎŀœńƻΣ ŎƻƴǘǊŀ оо҈ Řƻ Lt/! ƴƻ ƳŜǎƳƻ ǇŜǊƝƻŘƻ

!ǎ ŀƴłƭƛǎŜǎ ŀǉǳƛ ŎƻƴǘƛŘŀǎ ǎńƻ ōŀǎŜŀŘŀǎ ƴŀ Ǿƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀ ŜƳ ǊŜƭŀœńƻ ŀ ŘŜǎŜƳǇŜƴƘƻǎ Řƻ ƳŜǊŎŀŘƻ ƛƳƻōƛƭƛłǊƛƻΣ ŀƭŞƳ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƻǎ modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desemǇŜƴƘƻ ǊŜŀƭ ǇƻŘŜ ƴńƻ ǎŜǊ ƛƎǳŀƭ ŀƻ 
ŜǎǘƛƳŀŘƻΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ǉǳŜ ŀǎ ŀƴłƭƛǎŜǎ Řŀ DŜǎǘƻǊŀ ǎŜ ƳŀǘŜǊƛŀƭƛȊŜƳΣ ōŜƳ ŎƻƳƻ ƴńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ŀƭŎŀƴœŀǊ ƻ ǊŜǘƻǊƴƻ ŜǎǇŜǊadoΦ h ŘŜǎŜƳǇŜƴƘƻ ǇŀǎǎŀŘƻ ƴńƻ Ş ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ŘŜǎŜƳǇŜƴƘƻ ŦǳǘǳǊƻΦ
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

![;a 5!{ /!w!/¢9wN{¢L/!{ 59{/wL¢!{ b9{¢9 a!¢9wL![Σ 9Σ bh /!{h 5h Laj±9[ /t[D a9[L W!/!w9NΣ 59±L5h "{ /[#¦{¦[!{ 59 /hbCL59b/L!LIDADE PREVISTAS NO DOCUMENTO VINCULANTE, 
!{ 59a!L{ /!w!/¢9wN{¢L/!{ 5h{ Laj±9L{ ![±hΣ .9a /hah a!Lhw9{ 59¢![I!a9b¢h{ 5!{ /hb5L4l9{ 5!{ ht9w!4l9{ 59 /hatw! 9 ±9b5!Σ {9w%h DIVULGADOS AOS COTISTAS 
OPORTUNAMENTE.

 h Laj±9[ /t[D a9[L W!/!w9N th{{¦L 9{/wL¢¦w! t¨.[L/! 59 /hatw! 9 ±9b5! W# [!±w!5!Σ 

! /hatw! 9 ±9b5! 5h Laj±9[ /t[D !a!½hb {Wt 9{¢!w# {¦W9L¢! " 59¢9waLb!5!{ /hb5L4l9{ tw9/959b¢9{ t!w! /hb/w9¢L½!4%h 5! !v¦L{L4%O. /!{h ![D¦a! 5!{ /hb5L4l9{ 
tw9/959b¢9{ 5h 5h/¦a9b¢h ! {9w /9[9.w!5h ±9bI! ! b%h {9w Lat[9a9b¢!5!Σ h C¦b5h ¢9w# ! tw9wwhD!¢L±! 59 b%h !5v¦LwLw h Laj±9[ {UPR!a9b/Lhb!5h 9 ¦¢L[L½!w# h{ 
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA - 9 v¦9 b%h th{{!a {9w ¦¢L[L½!5h{ b! !v¦L{L4%h 5h Laj±9[ {¦tw!a9b/Lhb!5hΣ v¦9 !¢9b5!a ! th[N¢L/! 59 Lb±9{¢La9b¢h{ 5h C¦b5hΣ 
ASSIM COMO EM ATIVOS DE LIQUIDEZ.

/hb/haL¢!b¢9a9b¢9 " hC9w¢! 5! /[!{{9Σ ! D9{¢hw!Σ 9{¢# /hb5¦½Lb5hΣ thw a9Lh 59 !{{9{{hw9{ W¦wN5L/h{Σ ! !¦5L¢hwL! 59 !v¦L{L4%h DO Laj±9[ /t[D !a!½hb {WtΣ ! v¦![ th59w# 
b%h {9w /hb/[¦N5! 59 Chwa! {!¢L{C!¢jwL! "{ t!w¢9{Σ h¦ !Lb5! L59b¢LCL/!w th¢9b/L!L{ t!{{L±h{ b%h 59{/wL¢h{ bh{ 5h/¦a9b¢h{ 5! hFERTA DA CLASSE QUE INVIABILIZEM A 
!v¦L{L4%h 59 w9C9wL5h Laj±9[ ![±hΣ 59 Chwa! v¦9 th59w# I!±9w ![¢9w!4l9{ " 59{¢Lb!4%h 59 w9/¦w{h{ Lb5L/!5! b9{¢! {94%hΣ 59±9b5O S9w h.{9w±!5! ! th[N¢L/! 59 
Lb±9{¢La9b¢h{ 5! /[!{{9Σ {9b5h /9w¢h v¦9Σ /ha w9[!4%h !h Laj±9[ /t[D a9[L W!/!w9NΣ ! !¦5L¢hwL! 59 !v¦L{L4%h 5h w9C9wL5h Laj±9L A[±h ChL 59±L5!a9b¢9 /hb/[¦N5!Φ

Lathw¢!b¢9 9{/[!w9/9w v¦9Σ /!{h ! /[!{{9 ±9bI! ! /9[9.w!w h¦¢wh{ 5h/¦a9b¢h{ 59CLbL¢L±h{ ±L{!b5h ! !v¦L{L4%h 59 ¦a h¦ a!L{ !¢LVOS 5¦w!b¢9 h tw!½h 59 5L{¢wL.¦L4%hΣ {9w# 
5L±¦[D!5h C!¢h w9[9±!b¢9 !/9w/! 59 ¢![όL{ύ !v¦L{L4%hόl9{ύ 9 ! hC9w¢! 5! /[!{{9 a!b¢9w# h {9¦ /¦w{h bhwa![Σ {9b5h /9w¢h v¦9 ¢!L F!¢h th59w# /hbCLD¦w!w ah5LCL/!4%h 5! 
hC9w¢! 5! /[!{{9Σ th59b5h 5!w 5Lw9L¢h 59 w9¢w!¢!4%h !h{ Lb±9{¢L5hw9{ v¦9 ¢9bI!a /9[9.w!5h 5h/¦a9b¢h 59 !/9L¢!4%h bh $a.L¢h 5! OFERTA DA CLASSE.

!{ LbChwa!4l9{ !v¦L /hb¢L5!{ b%h 59±9a {9w ¦¢L[L½!5!{ /hah .!{9 t!w! ! 59/L{%h 59 Lb±9{¢La9b¢hΣ ¦a! ±9½ v¦9 {9 ¢w!¢! 59 /hb5L4l9{ 9 hw59a Lb5L/!¢L±!{ 9 t!{{N±9L{ 59 
![¢9w!4l9{Φ

v¦![v¦9w w9b¢!.L[L5!59 9{t9w!5! tw9±L{¢! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5!Σ ! v¦![v¦9w aha9b¢h 9 {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{E, COMO PROMESSA, GARANTIA OU 
{¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w! aNbLa! h¦ D!w!b¢L5! !h{ Lb±9{¢L5hw9{Φ
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

1

3 meses

LŘŜƴǘƛŦƛŎŀœńƻ 
de oportunidades 

e demanda

!ǉǳƛǎƛœńƻ 
e due 

diligence 
do terreno

Desenvolvimento 
do projeto legal e 
ŀǇǊƻǾŀœńƻ Ƨǳƴǘƻ ŀƻǎ 
ƻǊƎńƻǎ ǇǵōƭƛŎƻǎ

Obra e 
acompanhamento

Habite-se e 
entrega ao 
ƭƻŎŀǘłǊƛƻ

DŜǎǘńƻ 
do ativo e 
ƳŀƴǳǘŜƴœńƻ

POSICIONAMENTO DO CPLG11 NO CICLO DE 
59{9b±h[±La9b¢h Lah.L[L#wLh

th{L/Lhb!a9b¢h 5h /t[Dмм bh /L/[h 59 59{9b±h[±La9b¢h Lah.L[L#wLh

9v¦L[N.wLh 9b¢w9 wL{/h-RETORNO, 
b! ±L{%h 5! D9{¢hw!

6 meses 24 meses 8-18 meses 1-2 meses /ƻƴǘƝƴǳƻ

tǊƻǎǇŜŎœńƻ!ƴłƭƛǎŜ 
Terreno

tǊƻƧŜǘƻ ϧ !ǇǊƻǾŀœńƻ 
de Projeto

/ƻƴǎǘǊǳœńƻEntrega hǇŜǊŀœńƻ 
& Renda

2 3 654

!ǎ ƛƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ ŎƻƴǘƛŘŀǎ ƴŜǎǘŜ ǎƭƛŘŜ ǘǊŀǘŀƳ-ǎŜ Řƻ ǇǊƻŎŜǎǎƻ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ŘŜǎŜƴǾƻƭǾƛŘƻ ǇŜƭŀ DŜǎǘƻǊŀ ŎƻƳ ōŀǎŜ ŜƳ ǎǳŀǎ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ ƛƴǘŜǊƴŀǎΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ǉǳŜ ǇƻǘŜƴŎƛŀƛǎ ƻǇƻǊǘǳƴƛŘŀŘŜǎ ŜǎǘŀǊńƻ ŘƛǎǇƻƴƝǾŜƛǎ ǇŀǊŀ ŀ DŜǎǘƻǊŀΣ ƴŜƳ ŘŜ ǉǳŜ ŀ DŜǎǘƻǊŀ ǎŜǊł ŎŀǇŀȊ de identificar oportunidades de 
ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ŀǇǊƻǇǊƛŀŘŀǎΣ ƛƳǇƭŜƳŜƴǘŀǊ ǎǳŀ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŀ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻΣ ŀƭŎŀƴœŀǊ ǎŜǳǎ ƻōƧŜǘƛǾƻǎ ƻǳ ŜǾƛǘŀǊ ǇŜǊŘŀǎ ǎǳōǎǘŀƴŎƛŀƛǎΦ bńƻ Ƙł ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜ ǉǳŜ ŀǎ ƛƴŦƻǊƳŀœƿŜǎ ŀǉǳƛ ƛƴŘƛŎŀŘŀǎ ƴńƻ ǎƻŦǊŀƳ ŀƭǘŜǊŀœƿŜǎ ƴƻ ƭƻƴƎƻ ƻǳ ŎǳǊǘƻ ǇǊŀȊƻΣ ǇƻŘŜƴŘƻ ƻŎƻǊǊŜǊ ŀƭǘŜǊŀœƿŜǎ ƴŀs ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ ƛƴǘŜǊƴŀǎ ŘŜ ŀǘǳŀœńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΦ

Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

DEZ 23

!v¦L{L4%h
BTS MELI 

CRAVINHOS

JUL 24

DESINVESTIMENTO
BTS MELI 

CRAVINHOS

AGO 24

!v¦L{L4%h
CPLG SBC 

IMIGRANTES

SET 24

!v¦L{L4%h
CPLG MELI 
!w!¦/#wL!

SET 25

DESINVESTIMENTO
CPLG MELI 
!w!¦/#wL!

DEZ 25

DESINVESTIMENTO
/t[D a!¦# ϧ 
CPLG OSASCO

FEV 26

!v¦L{L4%h
BTS MELI 
W!/!w9N

MAR 26

!v¦L{L4%h
BTS AMAZON

SJP

!v¦L{L4%h
/t[D a!¦# ϧ
CPLG OSASCO

Ҍ ŘŜ wϷ фт ƳƛƭƘƿŜǎ 
em Ganho de Capital

Ҍ ŘŜ wϷ спл ƳƛƭƘƿŜǎ 
em Investimentos com Yield On 

/ƻǎǘ ƳŞŘƛƻ ŘŜ 10,8% a.a.

TRACK-RECORD E MOMENTO ATUAL DO CPLG11

нȏ /L/[h 59 Lb±9{¢La9b¢h{мȏ /L/[h 59 Lb±9{¢La9b¢h{

TIR combinada dos projetos 
de desenvolvimento: 

37% a.a.

TIR combinada dos 
projetos performados: 

13% a.a.

! 9·t9/¢!¢L±! 59 w9b¢!.L[L5!59 twhW9¢!5! b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5! ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{E, /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[L5!59 C¦¢¦w!Φ

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

CASES DE 
DESENVOLVIMENTO 
Lah.L[L#wLh 5h 
CPLG11

[ƻŎŀƭƛȊŀœńƻ

ABL όƳчύ

Capex (R$ mm)

tŀǊǘƛŎƛǇŀœńƻ /t[Dмм (%)

Yield on Cost (% a.a)

Prazo Desinv.(1) (meses)

Cap-Rate Desinv. (%)

TIR (% a.a.)

CPLG MELI CRAVINHOS

Cravinhos, SP

37.993

123

100%

9,6%

8

8,0%

/t[D a9[L !w!¦/#wL!

!ǊŀǳŎłǊƛŀΣ tw

91.190

164

44%

9,9%

12

8,5%

CPLG SBC IMIGRANTES

{ńƻ .ŜǊƴŀǊŘƻ Řƻ /ŀƳǇƻΣ {t

74.926

95

32%

10,7% (2)  

25 (2)

8,25% (2)

37% a.a.  - TIR COMBINADA DOS PROJETOS DESINVESTIDOS

53% 28% 22% (2)

1 bǵƳŜǊƻ ŘŜ ƳŜǎŜǎ ŀǇƽǎ ƻ ǇǊƛƳŜƛǊƻ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ ƴƻ ǇǊƻƧŜǘƻ
2 /ŜƴłǊƛƻ ƘƛǇƽǘŜǘƛŎƻ ŘŜ ŘŜǎƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ Řƻ ŀǘƛǾƻ /t[D {./ LƳƛƎǊŀƴǘŜǎ

h IL{¢jwL/h 5h C¦b5h b%h w9tw9{9b¢! 9 b9a 59±9 {9w /hb{L59w!5hΣ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ DARAb¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 59{9at9bIh C¦¢¦whΦ !{ 9·t9/¢!¢L±!{ !tw9{9b¢!5!{ t9[! D9{¢hw! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 
59±9a {9w /hb{L59w!5h{Σ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ D!w!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9b¢!.L[L5!59Φ w9b¢!.L[L5!59 t!{{!5! b%O REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

ATIVOS EM CARTEIRA

CPLG SBC IMIGRANTES

тпΦфнсΣол Ƴч
#ǊŜŀ .Ǌǳǘŀ [ƻŎłǾŜƭ 
(ABL)

80
Docas

21m x 21m
aƻŘǳƭŀœńƻ 
de Pilares 

с ǘƻƴκƳч
Capacidade 
de Piso

Sprinklers (J4)
Sistema de Combate 
ŀ LƴŎşƴŘƛƻ

AAA
/ƭŀǎǎƛŦƛŎŀœńƻ 

!ǘƛǾƻ !!! ŎƻƳ ƭƻŎŀƭƛȊŀœńƻ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŎŀ

AGO 24 ASSINATURA 
DOCUMENTOS

Timeline

SET 24
LbN/Lh
DAS OBRAS

OUT 25 ENTREGA 
DAS OBRAS

TERMO DE EXCLUSIVIDADE
ŀǎǎƛƴŀŘƻ ŎƻƳ ƛƴǉǳƛƭƛƴƻ ǵƴƛŎƻ 
ǇŀǊŀ ƭƻŎŀœńƻ ŘŜ млл҈ Řŀ !.[

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

мопΦнрсΣрр Ƴч
#ǊŜŀ .Ǌǳǘŀ [ƻŎłǾŜƭ 
(ABL)

248
Docas

22,5m x 22,5m
aƻŘǳƭŀœńƻ 
de Pilares 

с ǘƻƴκƳч
Capacidade 
de Piso

Sprinklers (J4)
Sistema de Combate 
ŀ LƴŎşƴŘƛƻ

AAA
/ƭŀǎǎƛŦƛŎŀœńƻ 

!¢L±h{ ![±h 5h нȏ /L/[h 59 Lb±9{¢La9b¢h

/t[D aŜǊŎŀŘƻ [ƛǾǊŜ WŀŎŀǊŜƝ
!ǘƛǾƻ !!! ŎƻƳ ƭƻŎŀƭƛȊŀœńƻ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŎŀ

FEV 26 ASSINATURA 
DOCUMENTOS

Timeline

MAR 26
LbN/Lh
DAS OBRAS

ABR 27 ENTREGA 
AO INQUILINO

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

-38 -8 -17
-55 -35 -46 -44 -44 -41 -30 -22 -18 -16 -10 -25

591

F
C

(1
)  (

R
$

 m
m

)

CICLO DE DESENVOLVIMENTO

a<{ нм

35% a.a.
TIR Real Alavancada 

CPLG11 ς CLL /ŀǇƛǘŃƴƛŀ [ƻƎƝǎǘƛŎŀ

PREMISSAS
Cap Rate Desinv.: 8,25%
Prazo Desinv.: сƳ ŀǇƽǎ ŜƴǘǊŜƎŀ

(i)  /ƻƴǘǊŀǘƻ ŀǘƝǇƛŎƻ ŘŜ ƭƻƴƎƻ ǇǊŀȊƻ ŎƻƳ Ƴǳƭǘŀ ŘŜ млл҈ Řƻ ǎŀƭŘƻ ǊŜǎƛŘǳŀƭ ŜƳ Ŏŀǎƻ ŘŜ ǊŜǎŎƛǎńƻ ŀƴǘŜŎƛǇŀŘŀΤ
(ii)  /ƻƴǘǊŀǘƻ ŎƻƳ /ƻƴǎǘǊǳǘƻǊŀ ŘŜ мȎ ƭƛƴƘŀ(1) em formato PMG(2) ;
(iii)  Performance Bond para garantia de desempenho da construtora;
(iv)  wŜƳǳƴŜǊŀœƿŜǎ ŘŜ ǇǊŜǎǘŀŘƻǊŜǎ ŀǘǊŜƭŀǘŀŘŀǎ ŜȄŎƭǳǎƛǾŀƳŜƴǘŜ Ł ŜƴǘǊŜƎŀ Řŀ ƻōǊŀ ƴƻǎ ǇǊŀȊƻǎΣ ǉǳŀƭƛŘŀŘŜ 
e custo inicialmente especificados;

Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a.
Volume Alavancagem: R$ 160 mm

aL¢LD!5hw9{ 59 wL{/h 5! ht9w!4%h b! ±L{%h 5! D9{¢hw!

a<{ м a<{ мр

DESINVESTIMENTO 
DO ATIVO

10,9 % a.a.
Yield on Cost Entrada

TABELA DE SENSIBILIDADE

a
ş
ǎ
 
 
5
Ŝ
ǎ
ƛ
ƴ
Ǿ
Φ

(4
)

TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)

Cap-Rate Desinvestimento (%)

7,75% 8,00% 8,25% 8,50% 8,75%

0 66,3% 58,8% 51,8% 45,2% 39,1%

2 50,5% 44,9% 39,7% 34,8% 30,2%

6 33,9% 30,3% 26,9% 23,7% 20,6%

18 21,5% 19,8% 18,2% 16,7% 15,2%

!¢L±h{ ![±h 5h нȏ /L/[h 59 Lb±9{¢La9b¢h

/t[D aŜǊŎŀŘƻ [ƛǾǊŜ WŀŎŀǊŜƝ

26,9% 
TIR Real Desalavancada

1 Fluxo de caixa desalavancado 
2 9ƳǇǊŜǎŀ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳœńƻ ǉǳŜΣ ƴŀ Ǿƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΣ ōǳǎŎŀ ǳƴƛǊ ŎŀǇŀŎƛŘŀŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳǘƛǾŀΣ ǎƻƭƛŘŜȊ ŦƛƴŀƴŎŜƛǊŀΣ ŜƴǘǊŜƎŀ Ǉƻƴǘǳŀƭ Ŝ ŎƻƴŦiabilidade no mercado.
3 tǊŜœƻ ałȄƛƳƻ DŀǊŀƴǘƛŘƻΥ ǊŜƎƛƳŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀǘŀœńƻ ŜƳ ǉǳŜ ŀ ŎƻƴǎǘǊǳǘƻǊŀ ƎŀǊŀƴǘŜ ƻ Ŏǳǎǘƻ ƳłȄƛƳƻ Řŀ ƻōǊŀ Ŝ ŀǎǎǳƳŜ ŜǾŜƴǘǳŀƛǎ ǾŀƭƻǊŜǎ excedentes
4 bǵƳŜǊƻ ŘŜ ƳŜǎŜǎ ŀǇƽǎ ŀ ƻōǊŀ ŜƳ ǉǳŜ ƻŎƻǊǊŜ ƻ ŘŜǎƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ Řƻ ŀǘƛǾƻ

!{ twhW94l9{ !/La! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5!{Σ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ GAR!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9{¦[¢!5h C¦¢¦whΦ h{ /#[/¦[h{ Chw!a w9![L½!5h{ /ha .!{9 9a 9{¢La!¢L±!{ 9 tw9aL{{!{ 5! D9{¢hw!Φ

Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

Contrato de Built to Suit

PRAZO

144 meses

wƛǎŎƻ ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ .ŀƛȄƻ ƴŀ ±ƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀ
GRAU DE INVESTIMENTO

Alavancagem 
ό5ƝǾƛŘŀκ9.L¢5!ύ

wŀǘƛƴƎǎ ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ
Escala Internacional

BBB- S&P

AAA(bra) Fitch

a¦[¢! w9{/L{jwL!

Saldo Contrat.

REAJUSTE ς PERFORMADO*

IPCA

REAJUSTE ς OBRAS* 

INCC

GARANTIA

Cƛŀƴœŀ /ƻǊǇƻǊŀǘƛǾŀ
* Antes de entregue, reajuste do aluguel por INCCϝ !Ǉƽǎ ŜƴǘǊŜƎǳŜΣ ǊŜŀƧǳǎǘŜ Řƻ ŀƭǳƎǳŜƭ ǇƻǊ Lt/!

~USD 102B
Market Cap
Nasdaq (Dez/2025)

USD 28,89B
Receita 2025
+39% vs 2024

USD 1,997 B
[ǳŎǊƻ [ƝǉǳƛŘƻ нлнр
+4,5 % vs 2024

123.670
Colaboradores
мн ǇŀƝǎŜǎ

Å#1 em e-commerce na America Latina
ÅGMV global USD 65B em 2025
Å121M+ ŎƻƳǇǊŀŘƻǊŜǎ ǵƴƛŎƻǎ ŀƴǳŀƛǎ 
Å2,429B itens vendidos em 2025

Å78M+ ǳǎǳłǊƛƻǎ ŀǘƛǾƻǎ ƳŜƴǎŀƛǎ CƛƴǘŜŎƘ
Å/ŀǊǘŜƛǊŀ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘƻ USD 12,5B (+90% YoY)
ÅAUM USD 18,8B ŜƳ ŘŜǇƽǎƛǘƻǎ όҌту҈ ¸ƻ¸ύ
Åbt{ ŜƳ ƴƝǾŜƭ ǊŜŎƻǊŘŜ ƴƻ .Ǌŀǎƛƭ Ŝ aŞȄƛŎƻ

MERCADO LIVRE E O CONTRATO BTS

Fonte: : SEC Fillings 
<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959
026000006/meli -20251231.htm#fact-identifier-58

Fonte: Examehttps://exame.com/invest/mercados/mercado-livre-anuncia-investimento-de-r-57-bilhoes-no-brasil-em-2026/

Fonte: Exame
https://exame.com/invest/mercados/mercado-livre-anuncia-investimento-de-r-57-bilhoes-no-brasil-em-2026/

Fonte: Gestora

1T25 2T25 3T25 4T25

0.83x
1.05x 1.19x 1.16x

wŀǘƛƴƎǎ ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ
Escala Nacional

Fonte: https://istoedinheiro.com.br/sp-eleva-mercado-
livre-para-classificacao-grau-de-investimento-com-nota-
bbb

Fonte: https://www.tudosobrefidcs.com.br/fidcs-
mercado/fitch-afirma-rating-aaabrado-mercado-
credito-perspectiva-estavel/

Fonte: SEC Fillings <https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006/meli-20251231.htm#fact-identifier-58

Fonte: SEC Fillings 
<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006/meli -
20251231.htm#fact-identifier-58

Fonte: SEC Fillings 
<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006/meli -
20251231.htm#fact-identifier-58

https://exame.com/invest/mercados/mercado-livre-anuncia-investimento-de-r-57-bilhoes-no-brasil-em-2026/
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

слΦтлр Ƴч
#ǊŜŀ .Ǌǳǘŀ [ƻŎłǾŜƭ 
(ABL)

148
Docas

22,5m x 21,4m
aƻŘǳƭŀœńƻ 
de Pilares 

с ǘƻƴκƳч
Capacidade 
de Piso

Sprinklers (J4)
Sistema de Combate 
ŀ LƴŎşƴŘƛƻ

AAA
/ƭŀǎǎƛŦƛŎŀœńƻ 

!¢L±h{ ![±h 5h нȏ /L/[h 59 Lb±9{¢La9b¢h

/t[D !ƳŀȊƻƴ {ńƻ WƻǎŞ Řƻǎ tƛƴƘŀƛǎ
!ǘƛǾƻ !!! ŎƻƳ ƭƻŎŀƭƛȊŀœńƻ ŜǎǘǊŀǘŞƎƛŎŀ

FEV 26 ASSINATURA 
DOCUMENTOS

Timeline

MAR 26
LbN/Lh
DAS OBRAS

DEZ 26 ENTREGA 
AO INQUILINO

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

-7 -8
-26 -20 -24 -26 -19 -16 -14 -12 -24

2 2 2

250

F
C

(1
)  (

R
$

 m
m

)

CICLO DE DESENVOLVIMENTO

a<{ мт

PREMISSAS
Cap Rate Desinv.: 8,25%
Prazo Desinv.: сƳ ŀǇƽǎ ŜƴǘǊŜƎŀ

(i)  /ƻƴǘǊŀǘƻ ŀǘƝǇƛŎƻ ŎƻƳ ƛƴǉǳƛƭƛƴƻ ŎƻƳ ƎǊŀǳ ŘŜ ƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻΤ
(ii)    /ƻƴǘǊŀǘƻ ŎƻƳ /ƻƴǎǘǊǳǘƻǊŀ ŘŜ мȎ ƭƛƴƘŀ(1) em formato PMG(2) ;
(iii)  Performance Bond para garantia de desempenho da construtora;
(iv)  wŜƳǳƴŜǊŀœƿŜǎ ŘŜ ǇǊŜǎǘŀŘƻǊŜǎ ŀǘǊŜƭŀǘŀŘŀǎ ŜȄŎƭǳǎƛǾŀƳŜƴǘŜ Ł ŜƴǘǊŜƎŀ Řŀ ƻōǊŀ ƴƻǎ ǇǊŀȊƻǎΣ
 qualidade e custo inicialmente especificados;

Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a.
Volume Alavancagem: R$ 67 mm

a<{ м a<{ мм

DESINVESTIMENTO DO ATIVO

TABELA DE SENSIBILIDADE

a
ş
ǎ
 
 
5
Ŝ
ǎ
ƛ
ƴ
Ǿ
Φ

(4
)

TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)

Cap-Rate Desinvestimento (%)

7,75% 8,00% 8,25% 8,50% 8,75%

0 106,0% 91,5% 78,3% 66,3% 55,3%

2 69,2% 60,3% 52,1% 44,4% 37,4%

6 43,8% 39,0% 34,5% 30,3% 26,3%

18 24,3% 22,4% 20,6% 18,9% 17,2%

!¢L±h{ ![±h 5h нȏ /L/[h 59 Lb±9{¢La9b¢h

/t[D !ƳŀȊƻƴ {ńƻ WƻǎŞ Řƻǎ tƛƴƘŀƛǎ48% a.a.
TIR Real Alavancada 

10,5 % a.a.
Yield on Cost Entrada

34,4% 
TIR Real Desalavancada

aL¢LD!5hw9{ 59 wL{/h 5! ht9w!4%h b! ±L{%h 5! D9{¢hw!

1 Fluxo de caixa desalavancado 
2 9ƳǇǊŜǎŀ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳœńƻ ǉǳŜΣ ƴŀ Ǿƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀΣ ōǳǎŎŀ ǳƴƛǊ ŎŀǇŀŎƛŘŀŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳǘƛǾŀΣ ǎƻƭƛŘŜȊ ŦƛƴŀƴŎŜƛǊŀΣ ŜƴǘǊŜƎŀ Ǉƻƴǘǳŀƭ Ŝ ŎƻƴŦiabilidade no mercado.
3 tǊŜœƻ ałȄƛƳƻ DŀǊŀƴǘƛŘƻΥ ǊŜƎƛƳŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀǘŀœńƻ ŜƳ ǉǳŜ ŀ ŎƻƴǎǘǊǳǘƻǊŀ ƎŀǊŀƴǘŜ ƻ Ŏǳǎǘƻ ƳłȄƛƳƻ Řŀ ƻōǊŀ Ŝ ŀǎǎǳƳŜ ŜǾŜƴǘǳŀƛǎ ǾŀƭƻǊŜǎ excedentes
4 bǵƳŜǊƻ ŘŜ ƳŜǎŜǎ ŀǇƽǎ ŀ ƻōǊŀ ŜƳ ǉǳŜ ƻŎƻǊǊŜ ƻ ŘŜǎƛƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻ Řƻ ŀǘƛǾƻ

!{ twhW94l9{ !/La! b%h w9tw9{9b¢!a 9 b9a 59±9a {9w /hb{L59w!5!{Σ ! v¦![v¦9w aha9b¢h h¦ {h. v¦![v¦9w ILtj¢9{9Σ /hah twha9{{!Σ GAR!b¢L! h¦ {¦D9{¢%h 59 w9{¦[¢!5h C¦¢¦whΦ h{ /#[/¦[h{ Chw!a w9![L½!5h{ /ha .!{9 9a 9{¢La!¢L±!{ 9 tw9aL{{!{ 5! D9{¢hw!Φ

Fonte: Gestora
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

Contrato de Built to Suit
PRAZO

120 meses

wƛǎŎƻ ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ ƴŀ ±ƛǎńƻ Řŀ DŜǎǘƻǊŀ
GRAU DE INVESTIMENTO ELEVADO

A1 aƻƻŘȅΩǎ

AA S&P

AA- Fitch

a¦[¢! w9{/L{jwL!ϝ

Saldo Contrat.

a¦[¢! w9{/L{jwL!ϝ 

6 meses de aluguel

REAJUSTE

IPCA

GARANTIA

Cƛŀƴœŀ /ƻǊǇƻǊŀǘƛǾŀ
ϝ 5ƻ смȏ Ƴşǎ ŀƻ мнлȏ Ƴşǎ * Nos pirmeiros 60 meses de contrato 

USD 2,48T
Market Cap
Nasdaq (Dez/2025)

USD 716,9B
Receita 2025
+12% vs 2024

USD 77,7B
[ǳŎǊƻ [ƝǉǳƛŘƻ нлнр
+31% vs 2024

1.576.000+
Colaboradores
tǊŜǎŜƴœŀ Ǝƭƻōŀƭ

ÅwŜŘŜ ƭƻƎƝǎǘƛŎŀ ǇǊƽǇǊƛŀ ŎƻƳ 
2.600+ centros de fulfillment(1) (2) 

Å! !²{ Ş ŀ ƴǳǾŜƳ ŘŜ ƳŀƛƻǊ 
ŀŘƻœńƻ no mundo. (3)

Å200M+ membros 
Prime globalmente. (4)

AMAZON E O CONTRATO BTS

wŀǘƛƴƎǎ ŘŜ /ǊŞŘƛǘƻ  
Escala Internacional (5) 

Fonte: Veja Negócioshttps://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/

CƻƴǘŜΥ ±ŜƧŀ bŜƎƽŎƛƻǎ
https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300 -mi-a-pmes/

1  hǇŜǊŀœńƻ ƭƻƎƝǎǘƛŎŀ ǉǳŜ ƛƴǘŜƎǊŀ ŀǊƳŀȊŜƴŀƎŜƳΣ ǎŜǇŀǊŀœńƻΣ ŜƳōŀƭŀƎŜƳ Ŝ ŜƴǘǊŜƎŀ ŘŜ ǇŜŘƛŘƻǎ ŘŜ Ŝ-commerce
2  Fonte: https://mwpvl.com/html/amazon_com.html   3 https://www.aboutamazon.com/what-we-do/amazon-web-services    4 https://www.aboutamazon.com/news/company-news/2020 -letter-to-shareholders    5 https://dealcharts.org/blog/amazon-credit-rating 

Fonte: Gestora

Fonte: https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/0001018724/000101872426000004/amzn-20251231.htm

Fonte: https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/0001018724/000101872426000004/amzn-20251231.htm

https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/
https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/

