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52 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA
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DE COTAS DO CAPITANIA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ESPONSABILIDADE LIMITADA

RS 680.000.001,92

(Seiscentos e oitenta milhdes, um real e noventa e dois centavos)

N

SEM CONSIDERAR A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido, Gestao Ativa
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DISCLAIMER

Este material publicitario * Miterial PublicitarioY, € uma apresentacdo de informagbes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforcos, da 52 (quinta) emissdo de cotas da classe Unica do
CAPITANIA LOGISTICAFUNDODE INVESTIMENTOIMOBILIARIORESPONSABILIDADEIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica * GNPJY, sob o n° 52.371.756/0001-40 * Fyndo e ClasseY, -administrada
pela VORTX DISTRIBUIDORADE TITULOS E VALORESMOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 * Administradoralf & gerida pela CAPITANIA CAPITAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27 * GestoraYe, em conjunto com o Fundo e a Administradora, fertantesY e realizada sob rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio
CVM 1 ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 * ANBIMAY e 1tConvénio CVM-ANBIMAY 1Resolucdo CVM 1604 1mDfertal e lovas CotasY respectivamente), e foi preparado pela
XP INVESTIMENTOSCORRETORADE CAMBIO, TITULOS E VALORESMOBILIARIOSS.A., inscrito no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 * Gpordenador LiderY €m conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente
informativa para fins de suporte para as apresentacOes realizadas no &mbito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos
futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informac8es contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um andncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou
solicitacdo de oferta de subscricdo, bem como n&o deve ser tratado como uma recomendacéo de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em carater individual, para fins de
informagao/discussao ; e (ii) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e seus afiliados, caso se decida formalizar a operagdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de
investimento e ndo leva em consideracédo os objetivos de investimento especificos, situacdo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este
Material Publicitario ndo tem por finalidade e n&o pode ser utilizado por ninguém com o propésito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaracdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a exatiddo, completude ou veracidade das
informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario
ou dele omitidas .

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida € baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informacdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informacdes constantes
deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informag6es disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes
do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informag6es contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informag8es aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem
aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais serdo avisados posteriormente sobre eventuais alteragées.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos
potenciais investidores * ImyvestidorY, eéom base nas informagfes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opiniées
e servigcos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverado, por conta prépria, ter acesso a todas as informacgdes que julguem necessérias a tomada da decisédo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se
gue os potenciais Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributérias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensédo que julgarem necesséaria para formarem seu
julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer deciséo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os Documentos da Ofertayy, € ndo
com base no conteddo deste Material Publicitario . Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material n&o é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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DISCLAIMER

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de Novas Cotas no mercado secundario
brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributarias, negociais, de
investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagao do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdo especifica, entre outros, que
se reIauonam tanto ao Fundo bem como as proprlas Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensao dos rlscos envolvidos no |nvest|mento nas Novas Cotas, 0s potenciais Investidores devem ler o TRrospecto

i i ResponsabilidadeLimitadaYe o tProspecto Definitivo da Oferta
Publica de Distribui¢éo da 52 (Quinta) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do CapitaniaLogistica Fundode Investimento Imobiliario T ResponsabilidadeN k o k v &xbspedto DefinitivoY sendo o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo referidos, individual e indistintamente, como Rrospecto4ou, em conjunto e indistintamente, como tRrospectosY especialmente a se¢do de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O
Prospecto poderéa ser obtido junto (a) a administradora do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicdes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM,; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisdo de
investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informag¢des contidas nos Documentos da Oferta.

InformacBes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www .gov.br/cvm/pt -br (neste website acessar L E g p vde ¢ k u
Eq p v g Tliceg &m 1 E g p detSistamas da E X O Hicar em 1, Qh g RV d o keencsegtida em . Qh g Piblcas de F k u vt k eémwk Q@ b g o automatico Resolucdo CVM 160YclicaremT Eqp udesKpbqt oc X~ g
buscar por i, E ¢ r k hogigtida &undo de Investimento Imobilidrio T Responsabilidade N k o k vegceht&@oHocalizar a opcdo desejada).

A decisdo de investimento € de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s
potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Ostermos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTEMATERIAL PUBLICITARIONAO DEVE,EM NENHUMA CIRCUNSTANCIASERCONSIDERADQJMA RECOMENDACACDE SUBSCRICAGE INTEGRALIZAC}AODAS NOVASCOTAS OSPOTENCIAISINVESTIDORESSAO
ADVERTIDOSA EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIAAS INFORMACOESCONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO,ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOESDE INVESTIMENTO
UNICAMENTE BASEADOSNO AQUI DISPOSTOOU EM PREVISOESFUTURASOU EXPECTATIVAS,DEVENDOREALIZAR ANALISE DE CREDITOINDEPENDENTECASO DESEJEMINVESTIR NAS NOVAS COTAS ESTE
MATERIAL PUBLICITARIONAO DEVEEM QUALQUERHIPOTESESE CONFUNDIRCOM O PROSPECTO

A LEITURADESTEMATERIAL PUBLICITARIONAO SUBSTITUIA LEITURACUIDADOSAE INTEGRALDOSDOCUMENTOSDA OFERTA OS INVESTIDOREDEVEMLERO PROSPECTOESPECIALMENTEA SECAORELATIVA
AOSFATORESDERISCO,0 REGULAMENTCE OS DEMAISDOCUMENTOSDA OFERTAATENTAMENTEANTES DETOMAR SUA DECISAODEINVESTIMENTQ

A OFERTANAO E DESTINADAA INVESTIDORESQUENECESSITEMDELIQUIDEZEM SEUSINVESTIMENTQ

A RENTABILIDADEALVO NAO REPRESENTAE NEM DEVESERCONSIDERADACOMOPROMESSAOUGARANTIADERENTABILIDADE

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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DISCLAIMER

O REGISTRODA OFERTANAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADEDAS INFORMACOESPRESTADASOU EM JULGAMENTO SOBREA QUALIDADEDO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS
DISTRIBUIDAS

A INFORMACAOAQUIINSERIDANAO PODESERMENCIONADA,CITADA OU DE QUALQUEROUTRAFORMADIVULGADAPORVOCE A DIVULGAGCAODOSTERMOSE CONDICOEDA OFERTAESTA SUJEITAAOSLIMITES
ERESTRICOEESTABELECIDOMNA RESOLUCACCVM 160.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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AGENDA

1 A CAPITANIA INVESTIMENTOS

9 52 EMISSAO DE COTAS DO CPLG1
3 TESE DE INVESTIMENTO

4l ESTUDO DE VIABILIDADE

K TERMOS E CONDIGOES E CRONOGRAMA DA OFERTA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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A CAPITANIA
INVESTIMENTOS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC



CAPITANIA

R$ 20.3 bilhdes

sob gestdo
em 27/02/2026

E

2 2 anos

de histdria

Avaliagédo de Qualidade de Gestor de Investimentos MQ1 da Capitania S.A. elaborada pela Moody's Local, publicada em janeiro de 2026
O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTUROQ. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA

MATERIAL PUBLICITARIO

4l
64

fundos de
investimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody's

+535.000

investidores

D

36%

Plataformas, WMs e EFPCs

64%

listados e cetipados

CAPITANIA |7

O0~0

O
f‘m’\

A1

colaboradores

8 anos

de casa em média

[

73
1 8 anos

média de tempo de
atuacdo conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobilidrio

GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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MATERIAL PUBLICITARIO

0S MEMBROS DOS COMITES DE
CREDITO E IMOBILIARIO TRABALHAM
“ JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

41 PROFISSIONAIS
209 8 ANOS DE CASA EM MEDIA
TURN OVER® REDUZIDO *

EQUIPE DE

GESTAO S

COORDENAGAO

Ricardo Quintero*

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio
T Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO

Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado

Rogério Lino, CFA
Carlos Fernandes

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga

Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*

Fabio Gdes
Gustavo Moura, CFA
Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Adriano Ribeiro
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Thiago Marcadella
Arthur Castro

RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Rrauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa*
Rafael Piccinini
Rafael Souza
Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodo Luis Pezzuol

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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COMITE DE INVESTIMENTOS SENIOR E COM EXPERIENCIA
NO MERCADO IMOBILIARIO E DE Flls

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

W

Ricardo Christopher Caio

Carlos
Quintero Smith, CFA Conca

Simonetti

César Lauro
da Costa

Founding Partner Partner

Partner Partner Founding Partner

+ 35 anos + 14 anos + 16 anos

de mercado de mercado de mercado

+ 32 anos

de mercado

+ 34 anos

de mercado

Senioridade do Comité Governanca e Disciplina

Alocacio de capital aprovada por Processo decisério colegiado com critérios rigorosos de andlise
comité com experiéncia e com risco-retorno, na visdo da Gestora, buscando assegurar

histérico de atuagdo em conjunto. disciplina na alocagdo de capital e protegdo ao cotista.

(0] HlSTORlCQ DA GESTORA E DOS MEMBROS DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO QU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTlA OU SUGESTAQ DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA
Fonte: Capitania

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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AUM - PASSIVO x
ATIVO

RS bilhdes RS bilhdes vy 05 03 0,2 0,0

[ ]
1,6 N
17
. Fundos
Fundos Listados — : 2,6 -
. : Exclusivos
& Cetipados i
4,7
Previdéncia
Aberta
i 7,4
Fundlos Fll DEBENTURE FIDC ™ FI-IE
INC
Multicotista IMOVEL CRI DEBENTURE CRA NC

O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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CAPITANIA - IMOBILIARIO - RS 13.3 SOB GESTAO

HEDGE FUND - R$ 7.8 bi TIJOLO - RS 5.5 bi

Capitania Securities Il (CPTS11) Capitania Shopping (CPSH11)

Estratégia hibrida Retorno Total: +273,8% Retorno Book Fll: +103,4% 7 Imgveis Retorno: +69,9%

PL:R$ 3,2 bi IFIX: +176,2% IFIX: +45,6% PL: R$ 925 mm IFIX: +61,1%
DY Atual: 14’05% DY Atual: 12,67% a.a. CD' +42,0%

Capitania Logistica (CPLG11)

osn e 3 Iméveis Retorno: +49,3%
Capitania Hedge Fund (CPHF11) PL: RS 466 mm IFIX: +20,4%
Estratégia hibrida Retorno: +37,7% Retorno Book Fll: +55,8% DY Atual: 12,69% a.a. CDl: +26,4%
PL:R$ 87 mm IFIX: +20,0% IFIX: +20,6%
DY Atual: 12,68% Capitania Offices (CPOF11)

5 Iméveis Retorno: +33,3%
PL: R$ 507 mm [FIX: +21,0%
DY Atual: 4,40% a.a. CDI: +35,8%

Oportunidades Imobilidrias
Estratégia FoF FlI Retorno: +33,1% Capitania HBC Renda Urbana (CPUR11)

PL: RS 2.8 bi IFIX: +22,0%

15 Iméveis Retorno: +80,9%
DY Atual: 23.08%%

PL:R$ 663 mm IFIX: +19,72%

DY Atual: 11,78% a.a. CDI: +74,7% .

OUTROS FUNDOS Fundos Exclusivos Fundos de Plataforma _ . - .

RS 1.04 bi R$ 728 mm OUTROS FUNDOS Shoppings: R$ 2.8 bi Logistica: R$ 12 mm
y DE TIJOLO Renda Urbana: RS 188 mm

o] HISTORICQ DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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TRACR RECORD EM INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Desembolsos via FlIl (R$ mi) - Total: R$ 23,4 bi

Shoppings
Renda Urbana
Logistica

Lajes Corp.
FOF

CRI

Hibrido
Residencial
Agronegécio
Hotel

Infraestrutura

4.708
4.708

. 4.547

63
61

756
459
235

3.870
2.433

RS 4,5 bi
Investidos em
Logistica via Flls

1.546

Desembolsos via CRI (R$ mi) - Total: R$ 20,1 bi
Logistica | G.714

Shopping Center
Lajes Corp.
Varejo
Residencial
Home Equity
Loteamento
Infraestrutura
Hospital
Educacional

Hotel | 5

915
559
517
442
392
256

5.637
2.535
2112

RS 6,7 bi
Investidos em
Logistica via CRIs

CAPITANIA | 12

SETOR DE LOGISTICA

70

Flls de Logistica

Investidos desde 2014

14,4 mi m?
ABL
Total

363

Ativos
Investidos

RS 11,2 bi

Investido em Logistica
(FIl + CRI)

o] HISTORICQ DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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52 EMISSAO DE
COTAS DO CPLG11

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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CAPITANIA | 14

RESUMO
VOLUME DA OFERTA®™ PRECO DE SU BSCIQI(;AO@) PUBLICO ALVO TAXAS DO FUNDO
ADMINISTRACAO E GESTAO (a.a.)
%$680.000.001,92 R$ 11,18/cota Investidores 0,9% a.a.
(seiscentos e oitenta em geral PERFORMANCE  IPCA (a.a.)

milhdes, um real e noventa
e dois centavos)

TIMELINE

1 Sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria

ABR 26

Anuncio
de Inicio

2 Equivalente ao Prego de Emissdo (R$10,72) acrescido da Taxa de Distribuigao Primaria (RS 0,46)

Fonte: Regulamento

ABR 26

Coleta de Intencgoes
de Investimento

10% +6%

do que exceder

MAI 26

Liquidacao
da Oferta

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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CAPTACAO PARA
O 2° CICLO DE
INVESTIMENTOS
DO FUNDO, COM
INDICADORES
FINANCEIROS
MELHORES DO

mercado
gg:L?ngéc LO |i([re Fundo com resultado acumulado do 1° Ciclo de

Investimentos e track-record em desenvolvimento
e desinvestimento de ativos logisticos de alto padrao®

Investimento em 2 novos projetos Built-to-Suit,
com contratos de locacdo de longo prazo® para relevantes
players de e-commerce no Brasil

Expectativa de distribuicdo consistente de dividendos
durante o ciclo de desenvolvimento, com possibilidade

de upside no ciclo pés-entregas dos ativos
amazon P P e

Capex total dos novos projetos estimado em
RS 645 milhGes, com Yield on Cost médio de 10,80%
a.a., 100 bps superior ao 1° Ciclo de Investimentos do Fundo

1 Contratos com prazo de durag&o superiores a 10 anos.
2 Empreendimentos com as melhores especificagdes técnicas de mercado, na visdo da Gestora.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. No ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora.

o] HISTORICQ DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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IMPACTO DA 5° EMISSAO NA CARTEIRA
CPLGT1

PRE-OFERTA E DESENVOLVIMENTOS APOS OFERTA E DESENVOLVIMENTOS

| R$ 95 milhdes _—

| i Il X o= R$ 95 milhdes
I ég\l_/%%gésm RS 408 milhdes ) Ativo a Custo
Imigrantes® CPLG SBC1
Imigrantes

R$ 221 milhoes

Caixa + Ativos
Financeiros

Caixa + Ativos
Financeiros

VALORIZACAO
ESTIMADA DE
RS 25MM NA
PROXIMA
AVALIACAO

S amazon
R$195 milhdes - mercado

e L Ati Cust i

Ejr:ltas;la g:il;gres CPIK%?AmL;SZCC:n SIPM . livre

e R$ 449 milhGes

Ativo a Custo
PL: R$467 mm DM PL:R$ 1.147 mm CPLG Meli Jac®

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao hd garantia de que potenciais oportunidades estar&o disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informag@es aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora.

A EXPECTATIVA DE CRESCIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026

" Valor dos ativos imobilidrios marcados a custo de desenvolvimento/construcédo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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PRODUTOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Fundo com histérico consistente de dividendos e indicadores financeiros versus os principais players da industria.

VALOR DE
PL (R$) MERCADO/
PATRIMONIAL

CONTRATOS PRAZO MEDIO  VACANCIA FIN. DY LTM DIVIDENDO DY ATUAL
ATIPICOS (%)  (WAULT) (ANOS) (%) (%) (R$/COTA) (%)

VALOR DE

FUNDO  \iercabo (RS)

529.041.497 466.923.522 87,0%" 10,6 anos" 0,0%" 10,66% 13,62%
Peer 1 6.615.129.300 7.025.329.077 0.94 26,0% 4,0 anos 2,4% 8,40% 1,10 8,80%
Peer2 5.538.412.469 5.474.361.554 1.01 34,0% 5,0 anos 3,0% 9,20% 0,80 9,64%
Peer3 4.006.370.883 4.242.743.401 0.94 47,0% 5,0 anos 3,4% 9,50% 0,82 10,28%
Peerd 2.067.043.454  2.099.429.545 0.98 36,0% 4,7 anos 7,3% 9,00% 0,87 9,49%
Peer5 1.489.241.423 1.697.552.367 0.88 13,0% 3,5 anos 0,5% 8,30% 0,82 10,37%

1 Considerando que o Termo de Exclusividade assinado para o ativo CPLG SBC Imigrantes seja convertido

O HISTORICO DO FUNDO NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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TESE DE
INVESTIMENTO

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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MERCADO LOGISTICO

Perspectiva positiva para o cendrio de investimento no segmento de logistica, na visdo da Gestora

E-commerce em expansio Estoque, Absorciao Bruta e Absor¢ao Liquida
(RS bilhses) SP Classe A+ e A (mil m?) | Raio 30
CAGR:13,2% a.a. » 235,52
204,27 m Novo Estoque W Absorgdo Bruta Absorgédo Liguida
185,70
150,82 U 1250
126,45 1000
750
250
: ol a2 B 1
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fonte: Abiacom | Data base: 03/2026 Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026
Vacancia em queda Aumento consistente dos valores de locacao
SP Classe A+ e A (mil m?) | Raio 30 a 60km SP Classe A+ e A (mil m?) | Raio 30 | RS/m?

35,13%
2872 30,99 31,02
25,37

20,11% 48 509 20,93
° 12,04% o 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1139% o g50; T 9.90%
2016 - S e e e e e P P Aumento de 74% no preco de locacdo, contra 33% do IPCA no mesmo periodo
Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026 Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026

As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relacdo a desempenhos do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode n&o ser igual ao
estimado. N&o ha garantia de que as analises da Gestora se materializem, bem como n&o ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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ALEM DAS CARACTERISTICAS DESCRITAS NESTE MATERIAL, E, NO CASO DO IMOVEL CPLG MELI JACAREI, DEVIDO AS CLAUSULAS DE CONFIDENCIALIDADE PREVISTAS NO DOCUMENTO VINCULANTE,
AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS ALVO, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS AOS COTISTAS
OPORTUNAMENTE.

O IMOVEL CPLG MELI JACAREI POSSUI ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA JA LAVRADA,

A COMPRA E VENDA DO IMOVEL CPLG AMAZON SJP ESTARA SUJEITA A DETERMINADAS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DA AQUISICAO. CASO ALGUMA DAS CONDIGCOES
PRECEDENTES DO DOCUMENTO A SER CELEBRADO VENHA A NAO SER IMPLEMENTADA, O FUNDO TERA A PRERROGATIVA DE NAO ADQUIRIR O IMOVEL SUPRAMENCIONADO E UTILIZARA OS
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA - E QUE NAO POSSAM SER UTILIZADOS NA AQUISICAO DO IMOVEL SUPRAMENCIONADO, QUE ATENDAM A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO,
ASSIM COMO EM ATIVOS DE LIQUIDEZ.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA DA CLASSE, A GESTORA, ESTA CONDUZINDO, POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DO IMOVEL CPLG AMAZON SJP, A QUAL PODERA
NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA CLASSE QUE INVIABILIZEM A
AQUISICAO DE REFERIDO IMOVEL ALVO, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO, DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DA CLASSE, SENDO CERTO QUE, COM RELACAO AO IMOVEL CPLG MELI JACAREI, A AUDITORIA DE AQUISICAO DO REFERIDO IMOVEL ALVO FOI DEVIDAMENTE CONCLUIDA.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE, CASO A CLASSE VENHA A CELEBRAR OUTROS DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA
DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA DA CLASSE MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA
OFERTA DA CLASSE, PODENDO DAR DIREITO DE RETRATACAO AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTO DE ACEITACAO NO AMBITO DA OFERTA DA CLASSE.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAQO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM INDICATIVAS E PASSIVEIS DE
ALTERACOES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AQOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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POSICIONAMENTO DO CPLG11 NO CICLO DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

2 3 4 5

Prospeccao Anadlise Projeto & Aprovagao Construcao Entrega
Terreno de Projeto
3 meses 6 meses 24 meses 8-18 meses 1-2 meses Continuo
Desenvolvimento ! Obrae Habite-se e Gestdo i
Identificacio Aquisicio do projeto legal e i acompanhamento entrega ao do ativo e !
de oportunidades e due aprovagdo junto aos ! locatario manutencao |
e demanda diligence orgdos publicos !

do terreno

POSICIONAMENTO DO CPLG11 NO CICLO DE

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
EQUILIBRIO ENTRE RISCO-RETORNO,
NA VISAO DA GESTORA

As informacdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informag&es aqui indicadas nao sofram alterag¢des no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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TRACR-RECORD E MOMENTO ATUAL DO CPLG11

1° CICLO DE INVESTIMENTOS 2° CICLO DE INVESTIMENTOS

AQUISICAO DESINVESTIMENTO AQUISICAO AQUISICAO DESINVESTIMENTO DESINVESTIMENTO AQUISICAO AQUISICAO
BTS MELI BTS MELI CPLG SBC CPLG MELI CPLG MELI CPLG MAUA & BTS MELI BTS AMAZON
CRAVINHOS CRAVINHOS IMIGRANTES ARAUCARIA ARAUCARIA CPLG OSASCO JACAREI

AQUISICA(’)
CPLG MAUA &
CPLG OSASCO

»

+ de RS 97 milhdes TIR combinada dos projetos TIR combinada dos + de RS 640 milhoes
em Ganho de Capital de deser;volwmento: projetos operformados: em Investimentos com Yield On
37% a.a. 13% a.a. Cost médio de 10,8% a.a.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC



MATERIAL PUBLICITARIO P22

CASES DE
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO DO
CPLG11

CPLG MELI CRAVINHOS CPLG MELI ARAUCARIA CPLG SBC IMIGRANTES

Localizacio Cravinhos, SP Araucaria, PR S&o Bernardo do Campo, SP
ABL (m?) 37.993 91.190 74.926

Capex (R$ mm) 123 164 95
Participacdo CPLG11 (%) 100% 44% 32%

Yield on Cost (% a.a) 9,6% 9,9% 10,7%?

Prazo Desinv.™ (meses) 8 12 252

Cap-Rate Desinv. (%) 8,0% 8,5% 8,25%®

TIR (% aa.) i:§3% (1;3% 2904

‘‘‘‘‘‘

‘‘‘‘‘‘

37% a.a. - TIR COMBINADA DOS PROJETOS DESINVESTIDOS
T Ndmero de meses apés o primeiro investimento no projeto

2 Cenario hipétetico de desinvestimento do ativo CPLG SBC Imigrantes

0 HISTORICO DO FUNDO NAQO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC



ATIVOS EM CARTEIRA

CPLG SBC IMIGRANTES

74.926,30 m?

Area Bruta Locavel

(ABL)

6 ton/m?
Capacidade
de Piso

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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21m x 21m
Docas & Modulacio
de Pilares

Sprinklers (J4)  AAA

Sistema de Combate Classificagdo
a Incéndio

Ativo AAA com localizacdo estratégica

Bandeirantes Fernao Dias

D=
Guarulhos .

Rodoanel Mario Covas

Anhanguera Pres. Dutra

Ayrton Senna

Pres. Castelo Branco

Séo Paulo

c ')' Santo André
ongonhas
CPLGSBC
IMIGRANTES
Régis Bittencourt
Imigra?tes Anchieta
TERMO DE EXCLUSIVIDADE Timeline
@ assinado com inquilino tnico
para locagio de 100% da ABL - ASSINATURA
AGO 24 DOCUMENTOS
INiCIO

NN DAS OBRAS

ENTREGA
OUT 25 DAS OBRAS
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO
CPLG Mercado Livre Jacarei

Ativo AAA com localizacdo estratégica

S3ao José dos Campos

Dom Pedro

BR 116 - Pres. Dutra

. B
Guarulhos
] Sao Paulo
L' 134.256,55m> £ 248 r22,5m x22,5m Mercado Timeline
— Area Bruta Locavel Docas Modulacio
(ABL) de Pilares FEV 26 ggsclsazld?és
2 . INiCIO
6 ton/m Sprinklers (14) AAA MAR 26 BYRLTG
Capacidade Sistema de Combate Classificacdo
de Piso a Incéndio

ENTREGA
ABR 27 AO INQUILINO

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO

® y 4 =
CPLG Mercado lere JacarEI DESINVESTIMENTO -|3-|g é;a?,;?;vancada

| DO ATIVO |
CPLG11 - Fll Capitania Logistica | 591 |
26,9%

c TIR Real Desalavancada
£
ig’gi | CICLO DE DESENVOLVIMENTO |
5 1 A | 10,9 % a.a.

MES 1 MES 15 Yield on Cost Entrada

o > I ™ I B B B s e e o e .

38 8 17 Lo 35 46 -44 -44 -41 -30 -22 -18 -16 -10 o5 MES 21

PREMISSAS TABELA DE SENSIBILIDADE

Cap Rate Desinv.: 8,25% Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a. TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)
Prazo Desinv.: 6m apés entrega Volume Alavancagem: R$ 160 mm

MITIGADORES DE RISCO DA OPERAGAO NA VISAO DA GESTORA

(i) Contrato atipico de longo prazo com multa de 100% do saldo residual em caso de rescisdo antecipada;
(it) Contrato com Construtora de 12 linha® em formato PMG®;

(iit) Performance Bond para garantia de desempenho da construtora;

(iv) Remuneracgdes de prestadores atrelatadas exclusivamente a entrega da obra nos prazos, qualidade

e custo inicialmente especificados;

Cap-Rate Desinvestimento (%)

66,3% 58,8% 51,8% 45,2% 39,1%

2 50,5% 44,9% 39,7% 34,8% 30,2%
33,9% 30,3% 26,9% 237% 20,6%
18 21,5% 19,8% 18,2% 16,7% 15,2%

Més Desinv.®

! Fluxo de caixa desalavancado

2 Empresa de construgdo que, na visdo da Gestora, busca unir capacidade construtiva, solidez financeira, entrega pontual e confiabilidade no mercado.
3 Prego Maximo Garantido: regime de contratacdo em que a construtora garante o custo maximo da obra e assume eventuais valores excedentes

4 Nimero de meses apds a obra em que ocorre o desinvestimento do ativo

AS PQO]ECOESACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUERMOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA.

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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MERCADO LIVRE E O CONTRATO BTS

~USD 102B

Market Cap
Nasdaq (Dez/2025)

UsD 28,89B

Receita 2025
+39% vs 2024

USD 1,997B 123.670

Lucro Liquido 2025 Colaboradores
+4,5 % vs 2024 12 paises

Fonte: SEC Fillings <https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006/meli-20251231.htm#fact-identifier-58

Risco de Crédito Baixo na Visao da Gestora

GRAU DE INVESTIMENTO Mercado Livre anuncia investimento de R$ 57

Ratings de Crédito bilhdes no Brasil em 2026

Alavancagem ;
(D, d /EBI.%DA) Escala I nternacto nal‘ Aporte representa alta de 50% em relagao a 2025 e preveé criagao de 10 mil empregos no pais
vies BBB S&P
1 osx 1 .1 9X 1 .1 GX Fonte: https://istoedinheiro.com.br/sp-eleva-mercado-
0.83)( * livre-para-classificacao-grau-de-investimento-com-nota-

bbb
— . Ratings de Crédito

Escala Nacional

AAA (bra) - Fitch

1T25 2725 3725 4T25
Fonte: : SEC Fillings mercado/fitch-afirma-rating-aaabrado-mercado-
<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959  credito-perspectiva-estavel/ Fonte: Exame
026000006/meli-20251231.htm#fact-identifier-58

Contrato de Built to Suit

PRAZO MULTA RESCISORIA

REAJUSTE - PERFORMADO*

144 meses Saldo Contrat.

* Apds entregue, reajuste do aluguel por IPCA

Fonte: Gestora

Fonte: https://www.tudosobrefidcs.com.br/fidcs- - -

https://exame.com/invest/mercados/mercado-livre-anuncia-investimento-de-r-57-bilhoes-no-brasil-em-2026 /

REAJUSTE - OBRAS*

CAPITANIA | 27

mercado
livre

A#1 em e-commerce na America Latina
AGMYV global USD 65B em 2025
A121M+ compradores (nicos anuais
A2,429B itens vendidos em 2025

Fonte: SEC Fillings

<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006 /meli-
20251231.htm#fact-identifier-58

mercado
Pago

A78M+ usudrios ativos mensais Fintech
AcCarteira de crédito USD 12,5B (+90% YoY)
AAUM USD 18,8B em depésitos (+78% YoY)
ANPS em nivel recorde no Brasil e México
Fonte: SEC Fillings

<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006 /meli-
20251231.htm#fact-identifier-58

GARANTIA
Fianca Corporativa

* Antes de entregue, reajuste do aluguel por INCC

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO

CPLG Amazon Sao José dos Pinhais

Ativo AAA com localizacdo estratégica

Curitiba

CPLG AMAZON
SAO JOSE
DOS PINHA
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Contorno

- - Afonso Pena \g:::g::
I
60.705 m? 148 22,5m x 21,4m Timeline
Area Bruta Locavel Docas Modulacao ASSINATURA
(ABL) de Pilares a m azo n AN S OCUMENTOS
2 . INiCIO
6 ton/m Sprinklers (14) AAA VNI DAS OBRAS
Capacidade Sistema de Combate Classificacido = ke bty -
de Piso a Incéndio ;’I! L i

ENTREGA
DEZ 26 AO INQUILINO

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATC
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Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO

CPLG Amazon Sao José dos Pinhais ;‘,g;/:;;f;;mda

DESINVESTIMENTO DO ATIVO |

250 | o
T 34,4%
& TIR Real Desalavancada
e | CICLO DE DESENVOLVIMENTO
o |
- . o

MES 1 MES 11 s 2 9 10,5 % a.a.
Bl = I N e o e gy . :
7 -8 8 20 24 2 -19 -6 -14 12 o4 MES 17 Yield on Cost Entrada

PREMISSAS TABELA DE SENSIBILIDADE

Cap Rate Desinv.: 8,25% Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a. TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)
Prazo Desinv.: 6m apés entrega Volume Alavancagem: R$ 67 mm

MITIGADORES DE RISCO DA OPERAQZO NA VISAO DA GESTORA

(i) Contrato atipico com inquilino com grau de investimento;
(i) Contrato com Construtora de 12 linha® em formato PMG®;

Cap-Rate Desinvestimento (%)

1,75% 8,00% 8,25%
o 106,0% 91,5% 78,3% 66,3% 55,3%

Més Desinv.®
N

(iii) Performance Bond para garantia de desempenho da construtora; 69.2% 60,3% 521% 44,4% 37,4%
(iv) Remuneracdes de prestadores atrelatadas exclusivamente a entrega da obra nos prazos, 5 5 5 5 5

qualidade e custo inicialmente especificados; 6 43,8% 39,0% 34,5% 30,3% 26,3%

18 24,3% 22,4% 20,6% 18,9% 17,2%

! Fluxo de caixa desalavancado

2 Empresa de construgdo que, na visdo da Gestora, busca unir capacidade construtiva, solidez financeira, entrega pontual e confiabilidade no mercado.
3 Prego Maximo Garantido: regime de contratacdo em que a construtora garante o custo maximo da obra e assume eventuais valores excedentes

4 Nimero de meses apds a obra em que ocorre o desinvestimento do ativo

AS PQO]ECOESACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUERMOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA.

Fonte: Gestora
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AMAZON E O CONTRATO BTS

1.576.000+

Colaboradores
Presenga global

USD 2,48T

Market Cap
Nasdaq (Dez/2025)

UsD 716,9B

Receita 2025
+12% vs 2024

usbD 77,7B

Lucro Liquido 2025
+31% vs 2024

dMmazon

ARede logistica prépria com
2.600+ centros de fulfillment™ @

Risco de Crédito na Visao da Gestora
GRAU DE INVESTIMENTO ELEVADO

Ratings de Crédito A1

Escala Internacional (5)

— Moody's
AA —s&p
AA- — Fitch

AA AWS é a nuvem de maior
adocido no mundo. ®

A200M+ membros
Prime globalmente. @

Contrato de Built to Suit
PRAZO MULTA RESCISORIA*
120 meses Saldo Contrat.

MULTA RESCISORIA*
6 meses de aluguel

* Nos pirmeiros 60 meses de contrato *Do 61° més ao 120° més

1 Operagio logistica que integra armazenagem, separagdo, embalagem e entrega de pedidos de e-commerce
2 Fonte: https://mwpvl.com/html/amazon_com.html 3 https://www.aboutamazon.com/what-we-do/amazon-web-services 4 https://www.aboutamazon.com/news/company-news/2020-letter-to-shareholders 5 https://dealcharts.org/blog/amazon-credit-rating

Fonte: Gestora

CAPITANIA | 30

Amazon amplia programa logistico e prevé R$
300 mi a PMEs

investimento inical ¢ acelers entregas

Fonte: Veja Negécios
https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/

REAJUSTE GARANTIA

Fianca Corporativa
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https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/
https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/

