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Relatorio Mensal, agosto 2020, FIl - REC Renda Imobiliaria (RECT11)

Oprincipalobj etivo do Fundo ® auferir receitas atr av ®Administador gest
BRL Trust DTVM S/A

Consultor de Investimento

REC Gest«o de Recursos S. A.

i mobili 8rios de uso comerci al

Nota s do consultor Rentabilidade Alvo *
- OFRIndo encer r oagostw con’dsi sdter i de R$ 0,72@D por cota. No acumulado de 12 meses o fundo el
O sqghl , mhA K= pt Vaorde Mercado 2
distribuiu um montante total de R$ 10,5558 por cota. R$ 670.919.914 R$ 686.575.139
- Em2lde agosto de 2020, a denomi nRIUBSBR) OficEpamEH f @D B aQd rea ‘a dHal rdiR$ 96,21 R$ 98,45
. . . . . ABL Total 3 Tk Bh |
- Nomomento, o Fundo encontra -seem f ase avan-ada para agmbbdit k8rdesnovom | ota U na ms i
85.270 m€& R$9.388/m€E
di spon?2vei Assenmuecandretizadasast r a n s ,asereaem@nunicadas ao mercado via fato relevante . Taxas

- A Promonlogicalis Tecnol ogi a e PEDAjemmdsplac oa&ts§r i a dda ToreeMorte MdbarEdi f 2 ciAdmini sstra-«o 0,17% aa
| ‘Consultoria 1,00% aa/ PL

Canopus Corporate, em Barueri/SP, informou ao Fundo sua inten-«o de devo m ® d
Performance N«o h§
1.03728mOFundo est§ em tratatidasoparaof demgklrieeasaregetedra eov earv8i SNt sq r hmenqgl " -~°dr
e multa de rescis«o estipulados no contrato de loca-«o. Prazo Indeterminado
. . . Condom2nio Fechado ;
- O Fundo informa que a Mezzo Assessoria e Planejamento Ltd: ) . On an
P¥%bl i co alvo Investidores em geral
. . - . .
Edif2cio Canopus Cor por atseinadiepentBao mea s / SPri gacovnasrdecorrentyy,mero de Cot as 6.973.846
|l oca-«0. O Fundo est§ tomando as medidas | egais cab2veis pN¥%mero de coti s 37667
C-digo B3 RECT11
CNPJ 32.274.163/0001-59
£ importante destacar que a rentabilidade admopronmessa ourgargntiaelsrentabildadeounem deve Autorrequiacio d € T @ad a®Basedec §1 cul o da taxa de administra-«o: i) pa
isen-«o de risco para os cotistas. ANBIMA valor de mercado, calculado com base na m®di
2Data base: Fechamento do m°s em quest«o fechamento no m°s anterior ao do pagamento ¢
- . . . o . - integrado ou passado a i nujegmgetodofogizz ndi ces de n
jurea brut.a If)[.Jccﬁrvtefl-ltloaat.ie diom- vei s, per temtlcemdret a od d um.d.ﬁnnte.rﬁuammmdmaiasmuo.f Gestdo de Recursos preveja crit®rios que considerem a |iquidez
Val or cosim8§beil s doem reais por me tercoh agneandroa ddoo. nD aforee: mrajuseadot teo fundo. Observado o valor m2nimo mensal de R$ 15.000¢C
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Impactos do COVID -19

@

(ii)
(iii)
(iv)

Evento Subsequente

Resultado Mensal

(agosto 2020)

0,16%

CDI

Considerando os potenciais 1impactos e m Distribuicdo sobrecota R$100
. 0,
Coronav2rusd)(,C@VIChnsultor de Investi ment *0am
dilig°ncia para atender aos interesses |
0,72%
monitoramento sobre 0s segmentos mais af etados nesse momento de
turbul ®ncia, mantendo contato pr-ximo ju
atua-«o0 do Consultor de I nvestimento t ome
manuten-«o0o do pagamento mensal de dividei
. . —
preserva-«o Fdmo;cai xa do RECTI1
gest«o ativa junto aos |l ocat8rios;
transpar®ncia junto aos investidores, informando

ocorrerem no Fundo.

n d Em % CDI
8§ x
1o 500% 5200 |
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! 300% —_
Nt oom S
100% e
0,14%
—_— 0%
CDI apés IR RECT11 RECT11
em % CDI em % CDI apés IR

0OS principais movimentos que

Chr sghat h-2 n(degie o IP® k 25tabril/2019 a t &/agosto/20 20)

(sobre a cota R$100)

O Banco do Brasil, locat§rio no edifzc L40%
informou ao Fundo sua siunat e§ir-ee Idec addeav,0 12y
203535mM& O Fundo est§ em tratativas para

_ _ _ ~10,0%
que dever 8§ rec prerdi@wita 6 sawmewsletsa de resci s

no contrato de | oca- « 8,0%
6,00 ——
4,0%
2,0%

0,0%

Distribuicdo Acumulada

13,0%

RECT11

CDI

CDI (ap6s IR)
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@knb > =2n chr @shunrtr

Ao final dgostomd® 8020d es ativos detidos pelo Fundo encontram  -se alocados
da seguinte forma:

-1 m- v ei860.572RB61
-Renda Fixa (Il i coa0leee di
- Outros ativos : R$ 36.453.304

= Imoveis
= CRI
= Renda Fixa

- CRI: R$93.020.459

m Outros Ativos

Total do ativo: R$ 980.065.783

Chr s q h aménkahdd fundo
(% a.m sobre a cota R$100 - PO em 24 de abril de 2019)

1,8%

1.6% 1,57% Distribuicdo ultimos 12 mesed8,56% a.a.
' Média mensal (12 mesesP:88% a.a.

1,4%

1,2%

1.0% 1,00%
,0%

0,84%
081% 0.81% 081% 081% 081% 081% (gjo

0,
0.8% 0,72%
0,6%
0,4%
0,2%

0,0%

set-19 out-19 nov-19dez-19jan-20 fev-20 mar-20abr-20 mai-20jun-20 jul-20 ago-20

SFonte: Administrador do Fundo
7 Fonte: Administrador do Fundo

Passivos Do Fundo

Ao final dgostomde 8020d es passivos do Fundo encontram -se divididos da
seguinte forma:

-Obriga-»es por aquisi-»es ®M369.78 vei s (at® 24 mes
-Obriga-»es por aquisi-»es de ©205748498s (aci ma de 2
- Qutros passivos:R$ 5.027.603

Total do passivo: R$ 309.145.869

O sghl , mhA Kzpthecn
O patriminio | 2quido doagésiona2020fera RMH6G0O19014m° s de
EmR$-mi | hy»es
700
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set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
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I m-vepasr

aqui si - «o)

ABL Taxa de R$/m? Cap Rate Término do
Ativo Localizacédo Estado Classé® prépria (m2) Ocupa(;éo9 Valor Aquisicdo Aquisicao Aquisicéo Locatario Contrato
Ed. Barra da Tijuca Rio de Janeiro RJ AA 23.210 100% R$ 264.685.540 R$ 11.404 13,45% Telefonica Brasil (Vivo) 2021
Evolution Corporate Alphaville SP AAA 14.929 100% R$ 153.770.142 R$ 10.300 8,00% Elo ParticipacGes 2024
Edificio Canopus Alphaville SP A 11.426 45% R$ 59.507.559 R$ 5.208 9,17% Boa Vista Servigos 2026
Parque Cidade Brasilia DF AAA 5.294 83% R$ 67.321.311 R$ 12.717 9,17% Ministério Cidadania, Prevent Senior 2021, 2030

Modec, Maersk, Hellmann, DB Schenker, Hapag 2023, 2024, 2025,
Parque Ana Costa Santos SP AA 8.663 100% R$ 60.644.080 R$ 7.000 9,80% i .
Lloyd, CPFL, Caixa Econdmica Federal 2026, 2028
Complexo Madeira Alphaville SP A 4.403 100% R$ 44.188.000 R$ 10.037 12,62% TCS (Tata Consultancy Services) 2029
Edificio Canopus Alphaville SP A 7.261 86% R$ 51.450.000 R$ 7.086 9,05% Jari Celulose, Clientis gestao, AGP, Corplex, Dock 2022, 2023
Corporate Emiliano Curitiba PR A 5.935 100% R$ 47.616.090 R$ 8.023 9,13% Optum 2025
Edificio Canopus Alphaville SP A 4.149 100% R$ 27.637.000 R$ 6.661 9,78% Honeywell, PTLS Servigos de tecnologia 2023, 2024
Total 85.270 90,3% R$ 776.819.722 R$9.110
Certifcadosd e Receb?2veis [ mobili§rios (CRI/s)
Ativo Valor Aquisi¢do Lastro Devedor Remuneragéo LTV Vencimento Garantia
. . Li Investimentos . AF das ages da Li Investimentos e AF de 7 andares do Edificio
CRI Morumbi Plaza R$ 54.500.000 Debénture . CDI + 5% a.a. 70% Fevereiro/2021 _
Imobiliarios S .A. Morumbi Plaza
. . BM Empreendimentos . P )
CRI Cidade Matarazzo  R$ 37.400.000 Debénture L 8% a.a. 70% Abril/2022 AF dos andares 4°, 5° e 6° do Edificio Rio Claro Offices
e Participagbes SPE SA.
Total R$ 91.900.000
A taxa de ocupa-«ocaopadadeth)camérea vaga de 1.555,92m€& (um andar

8 Fonte: Buildings

garanti a

de

renda

Vi gesBreagees es ¢ xpa e pconfonme divolpadapelo findo nos

relat-rios.
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Knb ™ k hd mft q}de Pditfolio
Parque Cidade Corporate
Ed. Barra da Tijuca
Corporate
Emiliano Evolution Corporate
Canopus Corporate
Parque Ana Costa
Complexo Madeira
CRI Morumbi Plaza
CRI Matarazzo
10 Fonte: buildings
4 A taxa de ocupa-«0 considera como ocupada: (i) a 8rea vaga d:
em fun-«o0o da garantia de r enadsa 8vriegaesn tgeu en eessste« oe sepna -aov ies o ipir)®vi o,
fundo nos .relat-rios.

HIl fuddxade Nbt o™ =2 n

Qdbdhs® HI fuldrhahbd

(I m-¥eis) (I'm-veis)

cd

Qd i trsd

Taxa de Vacancia RMG » IGP-M
98,4%
90,3% m Taxa de Ocupagac . u Aluguel
100%
Receita de aluguet R$7.446.882
Renda minima garantida R$.18.954
Dunkt -=-2n cn Onqgs(efmklh®) cn Et mcn
Canopus
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D ¢ h e @abndpus Corporate

Endereco

Classe do ativo

Data de entrega

Valor total da aquisicédo

Area locavel total adquirida
Unidades adquiridas

Cap Rate da Aquisicdes
Locatérios

Contrato(s)

Av. Tamboré, 267, Alphaville, Barueri - SP
A
2012
R$ 138.594.559
22.836

Torre Sul: 6° ao 17°, 20° e 23° andares
Torre Norte: 8°, 10°, 16°, 17°, 18°, 20°e 23°

9,24%

Boa Vista S.A, Jari Celulose, Clientis, AGP, Corplex
Dock, Honeywell, PTLS

Tipicos com vigéncias de 2022 até 2026

Valor Total da Aquisicéo
Area Locéavel Total Adquirida

Cap Rate da Aquisi¢éo

Forma de Pagamento

Garantia de Renda

Aquisicéo #1
R$ 59.507.559
11.426
9,17%
10% de sinal pago dezembro de 2019 e compromisso de
quitar o saldo devedor das lajes ocupadas até dezembro

de 2020 (corrigido por CDI); e das lajes vazias até
dezembro de 2021 (corrigido por 1% ao ano)

Se até dezembro de 2021 houver vacancia da area que
atualmente se encontra vaga, o vendedor garante uma
renda mensal por 12 meses pelo cap rate de 9,17% a.a.

Valor Total da Aquisicéo
Area Locavel Total Adquirida
Cap Rate da Aquisicédo

Forma de Pagamento

Garantia de Renda

Aquisicéo #2
R$ 51.450.000
7.261
9,05%
Pago a vista
O vendedor garante ao fundo pelo prazo de 2 anos, uma

renda mensal de R$ 25.000 pela area vaga, equivalente a
518 m?

Valor Total da Aquisicéo
Area Locéavel Total Adquirida

Cap Rate da Aquisicédo

Forma de Pagamento

Garantia de Renda

Aquisicéo #3

R$ 27.637.000
4.149
9,78%

A titulo de sinal, foi pago a vista R$3.896.500. O saldo
devedor sera quitado da segunte forma:
R$11.870.250 em 12 meses; e o restante em 04 parcelas
trimestrais de R$2.967.562,50, do 15° més até o 24° més,
atualizados pela variagéo do CDI.

O vendedor garante ao fundo pelo prazo de 2 anos, uma
renda mensal de R$ 55.553 pela area vaga, equivalente a
1.037,28m?

P §gi6rdal5s
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CRI Cidade Matarazzo

Data da Aquisicao
Valor Total da Aquisicao

Lastro do CRI

Remuneracgéo do CRI

LTV da Operagéo
Estrutura de pagamento

Prazo

Data de Vencimento:

Garantia da Operagao

Endereco do imével em garantia

Area locavel total

\ L '

A : B L
Cidade Matarazzo @i

30/04/2020

R$ 37.400.000

Debénture Imobiliaria BM Empreendimentos e
Participagdes SPE S.A

8% a.a.
70%

Juros e Amortizagdo em Unica parcela no
vencimento

24 meses
Abril/2022

Alienacéo Fiduciaria dos andares 4°, 5° e 6° do
Edificio Rio Claro Offices

Alameda Rio Claro, 20, 28 e 190,
Bela Vista, Sdo Paulo - SP

2.426,79 m?

Horel Rosewood
e

la de Concertos

VISTA EXTERNA - AL. RIO CLARO

VISTA INTERNA

No-2n <c¢d

O Fun
Bens
B M

emi ss

b)

ROOFTOP

DROP OFF & VALET ESCRITORIOS

Bnl oq"
do celebrou com a BM Empreendi mentos, o rlnstrumento
Im-veis e Outras Aven-asR, por meio do qual a BM Empr
Empr eendi me netxocsl,usd ev af, oramaop- «o de comprar e a O0Op-«0

«0o do auto de conclus«o das obrassd®&)Empreenhdgmehtda

andares do Edif2ci o RexoerCd?2acioo Ofaf icope-sqa

orrigido de R$ 53.389.380

dOe pacempr ad ee
(equivalente a R$22.000/ m2

etiva

aversaR«oadmatHakbiui @ dos | m-veis.
tir de 30/ 04/2020 at® o decurso do prazo para exerc?2;
de aquisi-«o dos Im-veis, igual ou superior a R$ 25
N«o exercer a op-«0 decebrmpr ameprconmoi £9a, vial ent e a

da op-«o (R$ 22.000/m€) e o valor da proposta firme

vender os Im-veis aos terceiros; ou

Exercer a op-«o0 de compr a e, mpreendimentas sim valormadicipaal equivalenta a a

50% da diferen-a entre o valor da op-«o0o e o valor da

P8gi7dals
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D ¢ h e Gobpbrate Emiliano

Endereco

Classe do ativo
Data de entrega
Valor total da aquisi¢do

Area locavel total adquirida
Unidades adquiridas
Cap Rate de aquisicéo

Contrato(s)

Rua Emiliano Perneta, 480 - Condominio Centro
S®cul o XXI, Cent

A

2012

R$ 47.616.089,66
5.934,62 m?

unidades 08, 11, 12, 22, 31 e 32 (86% do imovel)

9,13% ao ano

Optum - Tipico com vencimento em nov/2025

D ¢ h e @omplexo Madeira

Endereco

Classe do ativo

Data de entrega

Valor Total da Aquisicdo

Area locavel total adquirida
Unidades adquiridas

Cap Rate Aquisicéo
Locatério(s)

Contrato

Alameda Madeira, 328, Alphaville, Barueri - SP
A
2015
R$ 44.188.000
4.403 m?
122, 137, 14%, 25% e 26° andares

12,62% ao ano

TCS (Tata Consultancy Services,

Parte tipico e parte atipico (benfeitorias) com
viaéncia até 2029

P 8§ gi8mal5
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CRIRDchetbhn

Data da Aquisicédo

Valor Total da Aquisicdo
Lastro do CRI
Remuneracéo do CRI
LTV da Operagao
Estrutura de pagamento

Prazo

Data de Vencimento:

Garantia da Operagao

Endereco do imével em garantia

Area locavel total

Lngtl ah Ok vy~

20 de fevereiro de 2020

R$ 54.500.000

créditos imobiliarios decorrentes das
debéntures emitidas pela Li Investimentos
Imobiliarios S .A.

CDI + 5% a.a.

70%

Juros mensais e Amortizagdo em Unica parcela
no vencimento

12 meses
Fevereiro/2021

AF das acdes da Emissora das Debéntures;
AF de 07 andares do Edificio Morumbi Plaza

Avenida Dr. Chucri Zaidan, 150, Séo Paulo f SP

9.695 m?

4

i "‘Ily ,-“”_ '
B

D ¢ h e Pabgherna Costa

Endereco

Classe do ativo

Data de entrega

Valor Total da Aquisicéo
Area locavel total adquirida
Unidades adquiridas

Cap Rate Aquisicéo
Locatario(s)

Contrato

Avenida Ana Costa, 433 - Santos/SP
AA

2013

R$ 60.644.080

8663

41-42, 51-56, 61-66, 81-83, 85-86, 111-112, 122,
132, 141-142, 151-152, 161-162, 171, 181
9,80% ao ano

Modec, Maersk, Holman, DB Schenker, Hapag
Lloyd, CPFL, Caixa Econdmica Federa

Tipicos com vigéncias até 2020, 2023, 2024,
2026 e 2028

P 8§ gi9dal5
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D ¢ h e PalgherCidade Corporate - Torre B D ¢ h e Bvbldtion Corporate

P§gilade 15



