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Fundo Imobili§rio      

Relatório Mensal, agosto 2020, FII - REC Renda Imobiliária (RECT11)

 

O principal  objetivo do Fundo ® auferir receitas atrav®s do investimento e gest«o ativa em ativos 

imobili§rios de uso comercial. 

 

Nota s do  consultor  

-  O Fundo encerrou o m°s de agosto com distribui­«o de R$ 0,7200 por cota . No acumulado de 12 meses o fundo 

distribuiu um montante total  de R$ 10,5558  por cota. 

-  Em 21 de agosto de 2020, a denomina­«o do Fundo foi alterada de FII UBS (BR) Office para EHH QDB Qdmc` Hlnahkh¦qh`- 

-  No momento, o Fundo encontra -se em fase avan­ada para aquisi­«o de novos ativos imobili§rios, com os recursos 

dispon²veis em caixa.  Assim que concretizada s as transa­»es, ser«o comunicadas ao mercado via fato relevante . 

-  A Promonlogicalis Tecnologia e Participa­»es LTDA., empresa locat§ria do 18Á andar da Torre Norte  do Edif²cio 

Canopus Corporate, em Barueri/SP, informou ao Fundo sua inten­«o de devolver um andar, cuja metragem ® de 

1.037,28mƐ. O Fundo est§ em tratativas para formalizar esta devolu­«o de §rea, que dever§ respeitar o aviso pr®vio 

e multa de rescis«o estipulados no contrato de loca­«o. 

-  O Fundo informa que a Mezzo Assessoria e Planejamento Ltda., empresa locat§ria do 20ń andar da Torre Sul do 

Edif²cio Canopus Corporate, em Barueri/SP, encontra-se inadimplente  com as obriga­»es decorrentes do contrato de 

loca­«o. O Fundo est§ tomando as medidas legais cab²veis para sanar a situa­«o. 

 

 

 
1 £ importante destacar que a rentabilidade alvo n«o representa e nem deve ser considerada como promessa  ou garantia de rentabilidade ou 

isen­«o de risco para os cotistas. 

2 Data base: Fechamento do m°s em quest«o 
3 ũrea bruta loc§vel total do portf·lio de im·veis, pertencente ao fundo. Data base: fechamento do m°s em quest«o. Fonte: administrador do fundo.  
4 Valor cont§bil dos im·veis, em reais por metro quadrado. Data base: fechamento do m°s em quest«o. Fonte: administrador do fundo.  

 

 

Administrador  

BRL Trust DTVM S/A 

Consultor de Investimento  

REC Gest«o de Recursos S.A. 

Rentabilidade Alvo 1 

CDI 

O`sqhl¸mhn K±pthcn2               Valor de Mercado 2 

R$ 670.919.914                       R$ 686.575.139 

R$ 96,21                                R$ 98,45 

ABL Total 3                             U`knq Bnms¦ahk4  

85.270 mƐ                              R$ 9.388/mƐ     
                       

Taxas  

Administra­«o5 0,17% aa  

Consultoria 1,00% aa/ PL 

Performance N«o h§ 

Ntsq`r hmenql`¬ºdr  

Prazo Indeterminado  

Condom²nio Fechado 

P¼blico alvo Investidores em geral  

N¼mero de Cotas 6.973.846 

N¼mero de cotistas 37.667 

C·digo B3 RECT11 

CNPJ 32.274.163/0001-59 

5 Base de c§lculo da taxa de administra­«o: i) patrim¹nio l²quido; ou ii) 

valor de mercado, calculado com base na m®dia di§ria da cota­«o de 

fechamento no m°s anterior ao do pagamento da taxa, caso o Fundo tenha 

integrado ou passado a integrar ²ndices de mercado, cuja metodologia 

preveja crit®rios que considerem a liquidez das cotas e o volume. 

Observado o valor m²nimo mensal de R$ 15.000. 
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Impactos do COVID -19 

 

-  Considerando os potenciais impactos em decorr°ncia da pandemia de 

Coronav²rus (COVID-19), o Consultor de Investimento tem atuado com a m§xima 

dilig°ncia para atender aos interesses dos Cotistas do Fundo e redobrou o 

monitoramento sobre os segmentos mais af etados nesse momento de 

turbul°ncia, mantendo contato pr·ximo junto aos locat§rios. A estrat®gia de 

atua­«o do Consultor de Investimento toma como base as seguintes premissas:  

 

(i) manuten­«o do pagamento mensal de dividendos; 

(ii) preserva­«o do caixa do Fundo; 

(iii) gest«o ativa junto aos locat§rios;  

(iv) transpar°ncia junto aos investidores, informando os principais movimentos que 

ocorrerem no Fundo.  

 

Evento Subsequente  

 

-  O Banco do Brasil, locat§rio no edif²cio Corporate Emiliano, em Curitiba/PR, 

informou ao Fundo sua inten­«o de devolver sua §rea locada, equivalente a 

2.035,35mƐ. O Fundo est§ em tratativas para formalizar esta devolu­«o de §rea, 

que dever§ respeitar o aviso pr®vio de tr°s meses, e multa de rescis«o estipulados 

no contrato de loca­«o. 

 

 

 

 

 

 

Resultado Mensal (agosto 2020) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Chrsqhath¬ªn @btltk`c` (desde o IPO ŕ 25/abril /2019 at® 31/agosto/20 20)  

(sobre a cota R$100) 
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 Ao final do m°s de agosto de 2020,  os ativos detidos pelo Fundo encontram -se alocados 

da seguinte forma:  

 

- Im·veis: R$ 800.572.361 

- Renda Fixa (liquidez di§ria): R$ 50.019.660 

- Outros ativos  : R$ 36.453.304 

- CRI: R$ 93.020.459 

Total do ativo: R$ 980.065.783  

 

 

Chrsqhath¬ªn mensal do fundo  

(% a.m sobre a cota R$100 -  IPO em 24 de abril de 2019)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
6Fonte: Administrador do Fundo   
7 Fonte: Administrador do Fundo  

Passivos Do Fundo  

 

Ao final do m°s de agosto de 2020,  os passivos do Fundo encontram -se divididos  da 

seguinte forma:  

 

- Obriga­»es por aquisi­»es de im·veis (at® 24 meses): R$ 98.369.768 

- Obriga­»es por aquisi­»es de im·veis (acima de 24 meses): R$ 205.748.498 

- Outros passivos: R$ 5.027.603 

Total do passivo: R$ 309.145.869 

 

 

O`sqhl¸mhn K±pthcn7 

O patrim¹nio l²quido do Fundo fechou o m°s de agosto de 2020 em R$ 670.919.914 

(Em R$ - milh»es) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Portf¶lio do Fundo 8 

 

 

Distribuição últimos 12 meses = 10,56% a.a. 

Média mensal (12 meses) = 0,88% a.a. 
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Im·veis9(por aquisi­«o) 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Certificado s de Receb²veis Imobili§rios (CRIs)  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
8 Fonte: Buildings 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9 A taxa de ocupa­«o considera como ocupada: (i) a §rea vaga de 1.555,92mƐ (um andar e meio) no Edif²cio Canopus, em fun­«o da 

garantia de renda vigente nesse espa­o e (ii) as §reas que est«o em aviso pr®vio, conforme divulgado pelo fundo nos  relat·rios. 

Ativo Valor Aquisição Lastro Devedor Remuneração LTV Vencimento Garantia

CRI Morumbi Plaza R$ 54.500.000 Debênture
Li Investimentos 

Imobiliários S .A.
CDI + 5% a.a. 70% Fevereiro/2021

AF das ações da Li Investimentos e AF de 7 andares do Edifício 

Morumbi Plaza

CRI Cidade Matarazzo R$ 37.400.000 Debênture
BM Empreendimentos 

e Participações SPE S.A.
8% a.a. 70% Abril/2022 AF dos andares 4º, 5º e 6º do Edíficio Rio Claro Offices 

Total R$ 91.900.000

Ativo Localização Estado Classe
8

ABL 

própria (m²)

Taxa de 

Ocupação
9

Valor Aquisição

R$/m²

Aquisição

Cap Rate

Aquisição Locatário

Término do 

Contrato

Ed. Barra da Tijuca Rio de Janeiro RJ AA 23.210 100% R$ 264.685.540 R$ 11.404 13,45% Telefônica Brasil (Vivo) 2021

Evolution Corporate Alphaville SP AAA 14.929 100% R$ 153.770.142 R$ 10.300 8,00% Elo Participações 2024

Edifício Canopus Alphaville SP A 11.426 45% R$ 59.507.559 R$ 5.208 9,17% Boa Vista Serviços 2026

Parque Cidade Brasília DF AAA 5.294 83% R$ 67.321.311 R$ 12.717 9,17% Ministério Cidadania, Prevent Senior 2021, 2030

Parque Ana Costa Santos SP AA 8.663 100% R$ 60.644.080 R$ 7.000 9,80%
Modec, Maersk, Hellmann, DB Schenker, Hapag 

Lloyd, CPFL, Caixa Econômica Federal

2023, 2024, 2025, 

2026, 2028

Complexo Madeira Alphaville SP A 4.403 100% R$ 44.188.000 R$ 10.037 12,62% TCS (Tata Consultancy Services) 2029

Edifício Canopus Alphaville SP A 7.261 86% R$ 51.450.000 R$ 7.086 9,05% Jari Celulose, Clientis gestão, AGP, Corplex, Dock 2022, 2023

Corporate Emiliano Curitiba PR A 5.935 100% R$ 47.616.090 R$ 8.023 9,13% Optum 2025

Edifício Canopus Alphaville SP A 4.149 100% R$ 27.637.000 R$ 6.661 9,78% Honeywell, PTLS Serviços de tecnologia 2023, 2024

Total 85.270 90,3% R$ 776.819.722 R$ 9.110
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Knb`khy`¬ªn Fdnfq¦ehb` do Portfolio  

  

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
10 Fonte: buildings  

11   A taxa de ocupa­«o considera como ocupada: (i) a §rea vaga de 1.555,92mƐ (um andar e meio) no Edif²cio Canopus, 

em fun­«o da garantia de renda vigente nesse espa­o e (ii) as §reas que est«o em aviso pr®vio, conforme divulgado pelo 

fundo nos relat·rios.. 

Taxa de Nbto`¬ªn              Qdbdhs` Hl¶udhr            ůmchbd cd Qd`itrsd cnr Bnmsq`snr             

(Im·veis)11                                                                         (Im·veis)                                            

   

                                       

 

 

 

 

 

 

Dunkt¬ªn cn Onqse¶khn cn Etmcn (em mƐ) 

 

;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Receita de aluguel  =  R$ 7.446.882 

Renda mínima garantida =  R$118.954 

Corporate 

Emiliano 

Parque Cidade Corporate  

 

Ed. Barra da Tijuca 

Evolution Corporate  

Canopus Corporate  

Parque Ana Costa 

Complexo Madeira  

CRI Morumbi Plaza 

CRI Matarazzo 

100%

IGP-M

90,3%

9,7%

Taxa de Vacância

Taxa de Ocupação

39%

37%

24%

A

AA

AAA

Corp. Emiliano 

(+) CRI Morumbi Plaza  

 

 

(+) CRI Matarazzo 
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Tijuca (70%) 
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Canopus Corporate  

Parque Cidade 
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Madeira 

Parque Ana Costa Canopus 
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98,4%
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Dche±bhn Canopus Corporate  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aquisição #1

Valor Total da Aquisição R$ 59.507.559

Área Locável Total Adquirida 11.426                                                                

Cap Rate da Aquisição 9,17%

Forma de Pagamento

 10% de sinal pago dezembro de 2019 e compromisso de 

quitar o saldo devedor das lajes ocupadas até dezembro 

de 2020 (corrigido por CDI); e das lajes vazias até 

dezembro de 2021 (corrigido por 1% ao ano)

Garantia de Renda

Se até dezembro de 2021 houver vacância da área que 

atualmente se encontra vaga, o vendedor garante uma 

renda mensal por 12 meses pelo cap rate de 9,17% a.a.

Aquisição #2

Valor Total da Aquisição R$ 51.450.000

Área Locável Total Adquirida 7.261                                                                 

Cap Rate da Aquisição 9,05%

Forma de Pagamento Pago à vista

Garantia de Renda

O vendedor garante ao fundo pelo prazo de 2 anos, uma 

renda mensal  de R$ 25.000 pela área vaga, equivalente a 

518 m²

Aquisição #3

Valor Total da Aquisição R$ 27.637.000

Área Locável Total Adquirida 4.149                                                                 

Cap Rate da Aquisição 9,78%

Forma de Pagamento

 À título de sinal, foi pago à vista R$3.896.500. O saldo 

devedor será quitado da segunte forma:

 R$11.870.250 em 12 meses; e o restante em 04 parcelas 

trimestrais de R$2.967.562,50, do 15º mês até o 24º mês, 

atualizados pela variação do CDI. 

Garantia de Renda

O vendedor garante ao fundo pelo prazo de 2 anos, uma 

renda mensal de R$ 55.553 pela área vaga, equivalente a 

1.037,28m²

Endereço Av. Tamboré, 267, Alphaville, Barueri - SP

Classe do ativo A

Data de entrega 2012

Valor total da aquisição R$ 138.594.559

Área locável total adquirida                                                        22.836 

Unidades adquiridas
Torre Sul: 6° ao 17º, 20º e 23º andares

Torre Norte: 8º, 10º, 16º, 17º, 18º, 20°e 23°

Cap Rate da Aquisições 9,24%

Locatários
Boa Vista S.A, Jari Celulose, Clientis, AGP, Corplex, 

Dock, Honeywell, PTLS

Contrato(s) Típicos com vigências de 2022 até 2026
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CRI Cidade Matarazzo  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

No¬ªn cd Bnloq` 

O Fundo celebrou com a BM Empreendimentos, o ŗInstrumento Particular de Outorga de Op­«o de Compra e Venda de 

Bens Im·veis e Outras Aven­asŘ, por meio do qual a BM Empreendimentos outorgou ao Fundo e este por sua vez outorgou 

¨ BM Empreendimentos, de forma exclusiva, a op­«o de comprar e a op­«o de vender, respectivamente, a partir da 

emiss«o do auto de conclus«o das obras do Empreendimento Imobili§rio (ŗHabite-seŘ), a integralidade dos Im·veis (4ń, 5ń 

e 6ń andares do Edif²cio Rio Claro Offices). O pre­o de exerc²cio da op­«o de compra e venda foi definido no valor fixo 

n«o corrigido de R$ 53.389.380 (equivalente a R$22.000/m2) e seu prazo para exerc²cio ® de at® 30 (trinta) dias a partir 

da efetiva averba­«o do ŗHabite-seŘ na matr²cula dos Im·veis.  

Se a partir de 30/04/2020 at® o decurso do prazo para exerc²cio das op­»es a BM Empreendimentos receber uma proposta 

firme de aquisi­«o dos Im·veis, igual ou superior a R$ 25.000/mƐ, o Fundo ter§ duas possibilidades: 

a) N«o exercer a op­«o de compra e, com isso, receber um pr°mio equivalente a 50% da diferen­a entre o valor 

da op­«o (R$ 22.000/mƐ) e o valor da proposta firme de aquisi­«o, liberando a BM Empreendimentos para 

vender os Im·veis aos terceiros; ou 

b) Exercer a op­«o de compra e, com isso, pagar para a BM Empreendimentos um valor adicional equivalente a 

50% da diferen­a entre o valor da op­«o e o valor da proposta firme de aquisi­«o. 

Data da Aquisição 30/04/2020

Valor Total da Aquisição R$ 37.400.000

Lastro do CRI
Debênture Imobiliária BM Empreendimentos e 

Participações SPE S.A.

Remuneração do CRI 8% a.a.

LTV da Operação 70%

Estrutura de pagamento
Juros e Amortização em única parcela no 

vencimento

Prazo 24 meses

Data de Vencimento: Abril/2022

Garantia da Operação
Alienação Fiduciária dos andares 4º, 5º e 6º do

 Edíficio Rio Claro Offices 

Endereço do imóvel em garantia
Alameda Rio Claro,  20, 28 e 190, 

Bela Vista, São Paulo - SP

Área locável total 2.426,79 m²
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Dche±bhn Corporate Emiliano  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dche±bhn Complexo Madeira  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Endereço Alameda Madeira, 328, Alphaville, Barueri - SP

Classe do ativo A

Data de entrega 2015

Valor Total da Aquisição R$ 44.188.000

Área locável total adquirida 4.403 m²

Unidades adquiridas 12ª, 13ª, 14ª, 25ª e 26ª andares

Taxa de Ocupação 100%

Cap Rate Aquisição 12,62% ao ano

Locatário(s) TCS (Tata Consultancy Services)

Contrato
Parte típico e parte atípico (benfeitorias) com 

vigência até 2029

Endereço Alameda Madeira, 328, Alphaville, Barueri - SP

Classe do ativo A

Data de entrega 2015

Valor Total da Aquisição R$ 44.188.000

Área locável total adquirida 4.403 m²

Unidades adquiridas 12ª, 13ª, 14ª, 25ª e 26ª andares

Taxa de Ocupação 100%

Cap Rate Aquisição 12,62% ao ano

Locatário(s) TCS (Tata Consultancy Services)

Contrato
Parte típico e parte atípico (benfeitorias) com 

vigência até 2029

Endereço
Rua Emiliano Perneta, 480 - Condomínio Centro 

S®culo XXI, Centro, Curitiba ŕ PR 

Classe do ativo A

Data de entrega 2012

Valor total da aquisição R$ 47.616.089,66

Área locável total adquirida 5.934,62 m²

Unidades adquiridas unidades 08, 11, 12, 22, 31 e 32 (86% do imóvel)

Cap Rate de aquisição 9,13% ao ano

Contrato(s)  Optum - Típico com vencimento em nov/2025 
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CRI Ř Dche±bhn Lnqtlah Ok`y` 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dche±bhn Parque Ana Costa  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Data da Aquisição 20 de fevereiro de 2020  

Valor Total da Aquisição R$ 54.500.000

Lastro do CRI

 créditos imobiliários decorrentes das 

debêntures emitidas pela Li Investimentos 

Imobiliários S .A. 

Remuneração do CRI CDI + 5% a.a. 

LTV da Operação 70%

Estrutura de pagamento
Juros mensais e Amortização em única parcela 

no vencimento

Prazo 12 meses

Data de Vencimento: Fevereiro/2021

Garantia da Operação
AF das ações da Emissora das Debêntures;

AF de 07 andares do Edifício Morumbi Plaza

Endereço do imóvel em garantia Avenida Dr . Chucri Zaidan, 150, São Paulo ŕ SP

Área locável total 9.695 m²

Endereço Avenida Ana Costa, 433 - Santos/SP

Classe do ativo AA

Data de entrega 2013

Valor Total da Aquisição R$ 60.644.080

Área locável total adquirida 8663

Unidades adquiridas
41-42, 51-56, 61-66, 81-83, 85-86, 111-112, 122, 

132, 141-142, 151-152, 161-162, 171, 181

Taxa de Ocupação 100%

Cap Rate Aquisição 9,80% ao ano

Locatário(s)
Modec, Maersk, Holman, DB Schenker, Hapag 

Lloyd, CPFL, Caixa Econômica Federal

Contrato
Típicos com vigências até 2020, 2023, 2024,

 2026 e 2028

Endereço Avenida Ana Costa, 433 - Santos/SP

Classe do ativo AA

Data de entrega 2013

Valor Total da Aquisição R$ 60.644.080

Área locável total adquirida 8663

Unidades adquiridas
41-42, 51-56, 61-66, 81-83, 85-86, 111-112, 122, 

132, 141-142, 151-152, 161-162, 171, 181

Taxa de Ocupação 100%

Cap Rate Aquisição 9,80% ao ano

Locatário(s)
Modec, Maersk, Holman, DB Schenker, Hapag 

Lloyd, CPFL, Caixa Econômica Federal

Contrato
Típicos com vigências até 2020, 2023, 2024,

 2026 e 2028
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Dche±bhn Parque Cidade Corporate - Torre B  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dche±bhn Evolution Corporate  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


