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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Classe Unica de Responsabilidade Limitada do XP Log Fundo de Investimento Imobiliario -
FII

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do
XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FII ("Classe"), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as demonstragoes do resultado, das mutagées do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracgoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
Classe em 31 de dezembro de 2025 e 0 desempenho de suas operacoes para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobilirio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relagao a Classe, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda.,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes
1 a 6, Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Itaim Bibi,
Sé&o Paulo - SP, CEP 04538-132

WWW.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso

julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria

Assuntos

do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, Porque

portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracéo do valor justo do investimento
em propriedades para investimento
(Notas 3(h) e 6)

Conforme apresentado no balango patrimonial,
a Classe investe seus recursos em imoveis
acabados, classificados como propriedades
para investimento.

A metodologia de mensuragao ao valor justo
das propriedades para investimento
considerou técnica de precificagao que
consiste no uso de avaliagao elaborada por
empresas especializadas, que considera a
metodologia de rentabilidade futura por meio
do fluxo de caixa descontado dos aluguéis.

A mensuragao do valor justo das propriedades
para investimento foi considerada uma area de
foco de auditoria devido a sua subjetividade e
relevancia no contexto das demonstracdes
contabeis, com o envolvimento de elevado
nivel de julgamento, por parte da
administragado e de especialistas externos.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado
pela administragdo para mensuragao,
reconhecimento e divulgagéo do valor justo do
investimento em propriedades para
investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza,
obtivemos entendimento sobre a metodologia
de calculo utilizada e analisamos a
razoabilidade das premissas adotadas pela
administracédo da Classe e especialistas
externos na construgao do modelo de
precificagdo, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo
com as praticas usualmente utilizadas pelo
mercado.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e
suficiente sobre a mensuracéo ao valor justo
das propriedades para investimento.




Docusign Envelope ID: 9713CECO-5FAE-4E43-BB3E-9BE7884DD8ES

pwc

Classe Unica de Responsabilidade Limitada do XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das aplicagées

de natureza imobiliaria - Cotas de fundos de

investimento imobiliario (Notas 3(e) e 5(b))

Parte substancial das aplicagdes de natureza
imobiliaria da Classe sao compostas por cotas
de fundo de investimento imobiliario
negociadas em bolsa de valores.

A mensuragao do valor justo das cotas de
fundos de investimento imobiliario negociados
em bolsa de valores é feita com base em
politica de precificagdo estabelecida, que
considera o valor da ultima negociagao de
cotas na bolsa.

A mensuragéao do valor justo das cotas de
fundos de investimento imobiliario, foi
considerada uma area de foco de auditoria
devido a relevancia dessas aplicagbes em
relagcdo ao patriménio liquido da Classe.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado
pela administracdo para a mensuragao e
divulgacéo do valor justo da carteira de cotas
de fundos de investimento imobiliario detidas
pela Classe.

Para as cotas de fundos de investimento
imobiliario negociadas em bolsa de valores,
comparamos, os precgos utilizados pela
administracao para a valorizagao dessas
aplicagdes com os precgos das Ultimas
negociagdes das cotas em bolsa de valores,
na data-base das demonstragdes contabeis.

Consideramos que a mensuragao do valor
justo das cotas de fundos de investimentos

imobiliarios é consistente e alinhada com as
informacgdes analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas demonstragcées
financeiras

A administracao da Classe é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstragoes financeiras. A continuidade das operacoes de uma classe de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos
termos do regulamento da Classe.

Os responsaveis pela governanca da Classe sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
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ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto
nivel de segurancga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdoes economicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorc¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condi¢oes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Classe. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Classe a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag¢io para o
interesse publico.

Sao Paulo, 1° de abril de 2026

Q&Wﬂ.[l 2 A,arsa C;o/erf

PricewaterhouseCoopers Daniel Naves Marteletto
Auditores Independentes Ltda. Contador CRC MG105346/0-2
CRC 2SP000160/0-5
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CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - il (anteriormente denominado XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fi)
CNPJ: 26.502.794/0001-85

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - R$)

2025 2024
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido
Ativo

Circulante 548.358 12,99 992.932 29,24
Caixa e equivalentes de caixa 23.574 0,56 24.665 0,73
23.574 0,56 24.665 0,73
Depésitos bancarios - outros bancos 23.574 0,56 24.665 0,73
Ativos de imobilidria 450.209 10,66 674.911 19,87
Cotas de fundos imobi 450.209 10,66 674.911 19,87
Fundos de investimentos imobilidrios 450.209 10,66 674.911 19,87
Ativos de n3o imobiliaria 52.692 1,25 209.783 6,18
Cotas de fundos de investimento 52.692 1,25 209.783 6,18
Beyond Soberano FIF Classe de Investimento em Cotas RF Ref DI Resp. Limitada 52.692 1,25 209.783 6,18
Outros valores e bens 21.883 0,52 83.573 2,46
Despesas antecipadas 1 - 1 -
Despesas diversas 1 - 1 -
Outros valores a receber 21.882 0,52 83.572 2,46
Alugueis a receber 19.931 0,47 34.121 1,00
Dividendos a receber 237 0,01 683 0,02
Valor a receber pela venda de iméveis 1.188 0,03 48.064 1,42
Depésitos judiciais 39 - 39 -
Outros créditos 487 0,01 665 0,02
N3o circulante 4.376.733 103,67 2.840.550 83,64
Ativos de imobilidria 4.376.733 103,67 2.840.550 83,64
Investimentos em SPE 7 - 7 -
Participagdo em SPEs 1 - 6 -
Adiantamento para futuro aumento de capital 6 - 1 -
Aplicacdes dadas em garantia das operaces de securitizacdo 10.393 0,25 5.893 0,17
Fundo de reserva 10.393 0,25 5.893 0,17
Propriedades para investimento 4.366.333 103,42 2.834.650 83,47
Iméveis acabados 4.366.333 103,42 2.635.650 77,61
Imédveis em construgdo - - 199.000 5,86
Total do ativo 4.925.091 116,66 3.833.482 112,88

Passivo
Circulante 134.691 0,90 54.577 1,60
Securitizacdo de recebiveis 97.069 - 23.017 0,68
Certificado de recebiveis imobiliarios 97.069 - 23.017 0,68
Valores a pagar 37.622 0,90 31.560 0,92
Cotas a emitir 4.021 0,10 - -
Dividendos a distribuir 29.371 0,70 25.249 0,74
Caugdo recebido a devolver - - 2.204 0,06
Gastos com emissdo 1.501 0,04 2.066 0,06
Servigos de auditoria 95 - 87 -
Taxa de escrituragdo - - 71 -
Outras obrigagdes diversas - - 1 -
Taxa de administragdo (*) 385 0,01 217 0,01
Taxa de gestdo (*) 2.249 0,05 1.665 0,05
N3o circulante 568.692 15,76 382.929 11,28
Valores a pagar - longo prazo 568.692 15,76 382.929 11,28
Depésito caugdo em garantia dos contratos de locagdo a devolver 3.851 0,09 3.947 0,12
Obrigagdes com securitizagdo de recebiveis imobilidrios 463.217 13,26 177.287 5,22
Obrigagdes por aquisi¢do de imdveis a prazo 101.624 2,41 201.695 5,94
Total do passivo 703.383 16,66 437.506 12,88
Patriménio liquido 4.221.708 100,00 3.395.976 100,00
Cotas subscritas e integralizadas 4.181.611 99,05 3.247.877 95,64
Lucros acumulados 40.097 0,95 148.100 4,36
Total do passivo e do patriménio liquido 4.925.091 116,66 3.833.482 112,88

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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CNPJ: 26.502.794/0001-85

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo do resultado do exercicio
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitario das cotas)

Composicdo do resultado do exercicio 2025 2024
Resultados 181.214 207.265
Propriedades para investimento 243.791 181.761
Receita de alugueis 250.524 246.168
Lucro na venda de iméveis - 37.487
Resultado de ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 12.922 (92.562)
Manutengdo e conservagdo de imdveis (5.718) (1.563)
Comissdes e corretagens (7.271) (4.143)
Despesas condominiais (6.846) (2.855)
Seguros (198) (771)
Receita com fundo de reserva 378 -
Resultado com ativos de natureza imobilidria (74.309) 3.461
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (118.512) (36.252)
Receita de dividendos com cotas de Fll 99.457 60.429
Resultado venda de cotas de fundos imobilidrios (443) 1.985
Despesas com juros e corregdo monetaria de CCl (24.454) (22.513)
Despesas com securitizagdo de recebiveis (30.357) (188)
Resultado com ativos de natureza nao imobiliaria 11.732 22.043
Cotas de Fundos de investimento 11.732 22.043
Despesas 21.360 (27.321)
Despesas com ativos de natureza imobilidria 50.167 -
Despesas tributarias (961) -
Corregdo de contratos diversos 51.128 -
Despesas de servicos técnicos especializados (2.754) (1.982)
Auditoria e custodia (481) (400)
Consultoria imobilidria - (60)
Assessoria técnica (807) (661)
Consultoria juridica (1.271) (736)
Servigos de avaliagdo (195) (125)
Despesas da Administracdo e Gestdo (25.419) (25.223)
Administragdo (2.743) (2.637)
Escrituragdo (831) (928)
Gestdo (21.845) (21.658)
Demais despesas (634) (116)
Despesas com cartorio (18) (34)
Publicagdes e correspondéncias - (2)
Taxa de fiscalizagdo CVM (57) (57)
Taxa B3 (17) (13)
Taxa ANBIMA (6) (6)
Outras despesas (536) (4)
Resultado liquido no exercicio 202.574 179.944
Quantidade de cotas 40.015.690,0002 31.175.931,0002
Lucro por cota - valor em RS 5,06 5,77

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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CNPJ: 26.502.794/0001-85

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo das mutagées do patrimonio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros (prejuizos)

Patrimoénio liquido

Capital Social
acumulados total
Em 31 de dezembro de 2023 3.072.283 248.068 3.320.351
(+) Cotas subscritas e integralizadas 174.303 - 174.303
(-) Amortizagdo de cotas - - -
(-) Custo de emissdo de cotas 1.291 - 1.291
(-) Dividendos distribuidos - (279.912) (279.912)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 179.944 179.944
Em 31 de dezembro de 2024 3.247.877 148.100 3.395.977
(+) Cotas subscritas e integralizadas 937.633 - 937.633
(-) Amortizagdo de cotas - - -
(-) Custo de emissdo de cotas (3.899) - (3.899)
(-) Dividendos distribuidos - (310.578) (310.578)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 202.575 202.575
Em 31 de dezembro de 2025 4.181.611 40.097 4.221.708

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contdabeis.
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CNPJ: 26.502.794/0001-85
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CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS)

Atividades operacionais
Lucro do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
Reversdo da atualizagdo dos saldos de obrigagdo com secutirizagdo de recebiveis
Reversdo do ajuste ao valor justo das propriedades para investimentos
Reversdo do ajuste ao valor justo dos investimentos em Cotas de Flls
Resultado venda de cotas de fundos imobiliarios
Reversdo do resultado com cotas de fundos de investimento em renda fixa
Resultado liquido ajustado

Variacdo de ativos e passivos
(Aumento) no saldo de aluguéis a receber
(Aumento) no saldo de valores a receber pela venda iméveis a prazo
(Aumento) diminuigdo no saldo de dividendos a receber
(Aumento) no saldo de depdsitos judiciais
(Aumendo) do Fundo de Reserva
Aumento do saldo aluguéis recebidos antecipadamente
(Diminuigdo) aumento no saldo de taxa de administragdo, gestdo e escrituragdo a pagar
(Diminuigdo) aumento no saldo de outras obrigagdes diversas
Aumento do saldo de depdsitos em caugdo
Aumento no saldo de valores a pagar pela compra imdveis a prazo
Diminuigdo no saldo de taxa de auditoria a pagar
(Aumento) no saldo de despesas antecipadas
Diminuigdo no saldo de outras contas a receber
Aumento no saldo de custos com ofertas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Atividades de investimento
(Aquisicdo) Venda de propriedades para investimento
Venda (aquisicdo) em cotas de fundos de investimento imobilidrios

Venda (aquisigdo) em cotas de fundos de investimento de renda fixa ndo equivalentes de caixa

Caixa liquido das atividades de investimentos

Atividades de financiamento

Pagamento de amortizagdo e juros das obrigagGes de captagdo por securitizagdo de recebiveis

Recebimento liquido pela emissdo de cotas
Pagamento de dividendos aos cotistas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
202.574 179.944
24.454 22.513
(12.922) 92.562
118.512 36.252
443 -
(11.732) (22.043)
321.329 309.228
14.190 (16.266)
46.876 (48.064)
446 (683)
- (39)
(4.500) -
(2.204) 2.204
681 (83)
(1) (369)
(96) 3.386
(100.071) 184.091
8 (6)
- (1)
182 -
3.334 1.422
280.174 434.820
(1.518.761) (494.604)
106.190 51.479
168.823 161.283
(1.243.748) (281.842)
335.528 (23.082)
941.654 174.303
(314.700) (279.648)
962.482 (128.427)
(1.092) 24.551
24.665 114
23.574 24.665
(1.091) 24.551

As notas explicativas da Administra¢do sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

1. Contexto operacional

O XP LOG Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada — Fll (anteriormente
denominado XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll) (“Fundo”) foi constituido com classe
Unica em 18 de outubro de 2016 e iniciou suas atividades em 28 de maio de 2018, sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado e destina-se a receber aplicacdoes de
investidores em geral.

O Fundo é constituido por uma Unica classe, chamada de: Classe Unica de Responsabilidade
Limitada do XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Classe”). A Classe tem como objetivo
de investimento o investimento de ao menos dois tercos do Patrimonio Liquido em exploragdo
comercial de empreendimentos preponderantemente na area logistica.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento da Classe e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacdes em que o patrimonio liquido da Classe se torne negativo.

A administracao da Classe é realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Administradora”) e a gestao da carteira é realizada pela XP Vista Asset Management Ltda.
(“Gestora”).

2. Apresentacgao e elaboracdao das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pela Resolu¢ao n@
175/22 e Instrucdo n2 516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que
ndao conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrugdes especificas das Classes de
Investimento Imobilidrio.

Os itens incluidos nas demonstracdes contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual a Classe atua, o Real ("moeda funcional").

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pela Administradora da Classe em 12 de abril
de 2026, que autorizou sua divulgacao.
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3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstragGes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracGes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico, com excec¢do dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuracdo especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstracdes contabeis da Classe de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicdveis as Classes de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis do fundo estao
incluidas na nota explicativa n? 6.

b) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
c¢) Classificagdo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

A Classe apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como ndo circulantes.

d) Caixa e equivalente de caixa

S3o representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



Docusign Envelope ID: 9713CECO-5FAE-4E43-BB3E-9BE7884DD8ES

CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll (anteriormente denominado XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl)

CNPJ: 26.502.794/0001-85

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

e) Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicdo, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores ou pela B3 para fundos negociados, dos
respectivos fundos investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses
ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado com ativos de natureza ndo imobilidria — Cotas de Fundos de
investimento”.

f) Aluguéis a receber

Sao registrados todos os recebiveis ao qual a Classe detém o direito a receber, por for¢a do
contrato de locagdo, acrescido de atualizacdo monetaria e descontado ao valor presente, em
contrapartida o resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no
resultado na rubrica de receita.

g) Participacdo em Sociedade de Propésito Especifico - SPE

Os investimentos em SPEs sdo registrados ao custo de aquisicao e ajustados anualmente ao valor
justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do resultado “Resultado de ajuste ao valor justo
das SPEs”. Caso o Administrador ndo consiga mensurar de forma confidvel o valor justo, a
mensuracado sera feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira
confidvel ou quanto a construgao for completada, o que ocorrer primeiro.

h) Propriedades para investimento
Os imdveis foram adquiridos para renda e/ou para aprecia¢do de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante.
Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os

resultados registrados na rubrica do resultado “Resultado de ajuste ao valor justo das
propriedades para investimento”.
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A determinacdo do valor justo foi realizada com projecdes de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confidaveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do
contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacao e condicdo, usam taxas
de desconto que reflitam as avaliagGes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo
dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade de
alteracdo substancial no valor justo do imdvel classificado como propriedade para investimento.

i) Obrigagoes com securitizacdo

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros. A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde
exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de
caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos
instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida
na data de contratagao, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transacao
gue, por sua natureza, facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os
compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagao de juros. Como regra geral,
variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao reconhecidas na
demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

j) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdao gerados em favor da Classe e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Classe possui uma obrigagao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao

circulantes.

k) Lucro (Prejuizo) por cota
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O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo) pela
guantidade de cotas presente no fechamento do exercicio social.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e

2024:

Depdsitos a vista 31/12/2025 31/12/2024
Conta corrente - Vortx - -
Conta corrente - Banco Bradesco 22.025 6.001
Conta corrente - Banco Itau 1.549 18.664
Total 23.574 24.665

5. Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza nao imobilidria

Abaixo apresentamos a posicdo das aplicacdes financeiras de natureza ndo imobiliaria da Classe
com a posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

31/12/2025 31/12/2024
. . . Saldo . Saldo

Cotas de fundos de investimentos em RF Quantidade . Quantidade L.

Contabil Contabil
Beyond Soberano FIF Classe de
Investimento em Cotas RF Ref DI Resp. 39.689.740,86 52.692 180.454.373,57 209.783
Limitada
Total 39.689.740,86 52.692 180.454.373,57 209.783

Através destas aplicagdes a Classe auferiu rendimentos durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 que somaram em RS 41.393 (RS 22.043 em 2024), que foram registrados na
rubrica “Resultado com ativos de natureza nao imobilidria — Cotas de Fundos de investimento”
na demonstracao do resultado do exercicio.

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicdo das aplica¢Oes financeiras de natureza imobiliaria da Classe
com a posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

31/12/2025 31/12/2024
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5
monilérios . nvestido Mo Quantidade  PO0, quantidade D
NE Logistic Fll 100,00%  (a) 438.700 390.571 438.700 636.047
RBRL11 4,15%  (b) 320.555 29.648 330.001 22.100
VILG11 1,17%  (c) 200.343 19.934 200.343 14.946
GARE11 0,37%  (d) 1.109.888 10.056 - -
LVBI11 0,00% (e) - - 18.721 1.818
Total 2.069.486 450.209 987.765 674.911

Através destas aplicacGes a Classe auferiu dividendos durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 que somaram em RS 99.457 (RS 60.429 em 2024) cujos saldos foram
registrados na rubrica “Receita de dividendos com cotas de FlI” na demonstracdo do resultado
do exercicio.

Além disso a Classe apropriou resultado negativo de ajuste ao valor justo que somaram em RS
118.512 (RS 36.252 em 2024) cujos saldos foram registrados na rubrica “Resultado com cotas de
fundos imobiliarios” na demonstracdo do resultado do exercicio.

(a) O NE Logistic Fundo de Investimento Imobilidrio (NE Logistic Fll) foi constituido em 30 de abril
de 2018 e iniciou suas atividades em 30 de outubro de 2018 sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado. A Classe é destinado a investidores em geral, e tem por
objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, por meio de investimento em
empreendimentos imobilidrios localizados nos Estados de Alagoas, Bahia, Ceara, Maranhao,
Paraiba, Pernambuco, Piaui, Rio Grande do Norte e Sergipe, podendo adquirir, vender, construir,
realizar melhorias, locar, e exercer efetivamente quaisquer diretos sobre esses imdveis, podendo
ainda, direta ou indiretamente, por meio do investimento em acdes ou cotas de sociedades de
propésito especifico imobilidria. Cabe mencionar que o NE Logistic Fll investe atualmente em
galpdes logisticos em Cabo de Santo Agostinho/PE.

(b) RBR Log Fundo de Investimento Imobilidrio (“RBRL11"), foi constituido em 22 de novembro
de 2019 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 02 de janeiro de 2020. A Classe
foi constituido como condominio fechado, com prazo de dura¢do indeterminado e tem como
objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a
politica de investimento definidas, preponderantemente, por meio de investimentos em ativos
alvos e outros ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante:
(a) o pagamento de remuneracdo, notadamente locac¢do, advinda da exploracdo dos ativos alvo
da Classe; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos da
Classe; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos alvo e dos outros ativos que
compordo a carteira da Classe, conforme permitido pelo regulamento da Classe, pela lei e
disposi¢cdes da CVM
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(c) O Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll (“VILG11”), é um fundo de
investimento imobilidrio, constituido em 13 de maio de 2016 e tendo realizado sua primeira
integralizagao de cotas em 10 de dezembro de 2018. A Classe foi constituido como condominio
fechado, com prazo de duracgdo indeterminado e tem como objetivo a obtencdo de renda,
mediante a aplicagdo de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 de seu patriménio liquido
em imdveis, prontos ou em constru¢dao, para obten¢do de renda, bem como em quaisquer
direitos reais sobre os imdveis ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a
aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos
imoveis ou dos ativos imobiliadrios. A aquisicdo dos imoveis pela Classe visa a proporcionar aos
seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos iméveis, bem como pela
eventual comercializacdo dos imoveis. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos
imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou
eventual comercializagdo.

(d) O Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate Responsabilidade Limitada
(“GARE11"), foi constituido em 27 de maio de 2020, sob a forma de condominio da natureza
especial fechado, e iniciou suas atividades em 02 de outubro do mesmo ano, com prazo de
duracdo indeterminado. O objetivo da Classe é a obtencdo de renda, mediante a aplicacao de
recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio liquido em imdveis,
concluidos ou em fase de desenvolvimento, para obtencdo de renda por meio de locacao,
arrendamento ou outras formas de exploracdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a aquisicdo de ativos
imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis ou dos
ativos imobiliarios.

(e) O Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Logistico administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM (“LVBI11”), foi constituido, sob forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado, e iniciou de suas atividades em novembro de 2018. A Classe tem
como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, através do investimento de, no minimo,
dois tergos do seu patrimonio liquido diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis do
segmento logistico ou industrial (“Imdveis Alvo”), bem como indiretamente, através de agbes ou
cotas de sociedades de propdsito especifico, cotas de fundos imobilidrios e cotas de fundos de
Investimento em participacdes.

6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 as propriedades para investimento adquiridas pela Classe
estdo assim representadas:

Em 31/12/2025

i Saldo em . Custos Ajuste ao Saldo em
Imével Aquisicao ..
31/12/2024 adicionados valorjusto  31/12/2025
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Piracicaba 205.600 - 1.870 2.630 210.100
Cachoeirinha 143.000 - 107 8.293 151.400
Cajamar 353.500 - 1.278 222 355.000
Expansdo Leroy 80.500 - 10.671 (9.171) 82.000
Sdo José 213.900 - 3.559 (3.459) 214.000
Americana 58.300 - 7.973 727 67.000
Ribeirdo Preto 69.800 - 247 953 71.000
Duque de Caxias 58.850 - 6.870 (3.720) 62.000
Cajamar Especulativo 379.000 - 12.243 (3.143) 388.100
Itapeva 72.800 - 1.159 6.041 80.000
Rec Gravatai 299.200 - 16.329 31.671 347.200
Santana de Parnaiba 169.000 - 1.597 1.103 171.700
Seropédica 161.100 - 912 (11.812) 150.200
Syslog Duque de Caxias 73.400 - 22.898 (19.198) 77.100
Sdo Paulo 297.700 - (2.120) 21.320 316.900
Extrema Minas Gerais 199.000 - 139.535 (9.535) 329.000
Hortolandia Il - 109.006 2.316 - 111.322
Extrema | - 132.394 2.813 - 135.207
Bricklog Guarulhos - 588.562 - - 588.562
Extrema Il - 307.332 6.530 - 313.862
Hortolandia | - 40.061 851 - 40.912
Franco da Rocha - 101.610 2.159 - 103.769
Total 2.834.650 1.278.964 239.797 12.922 4.366.333

Em 31/12/2024

i Saldo em _— Custos Ajuste ao Saldo em

Imével Aquisi¢ao . . Vendas .
31/12/2023 adicionados valor justo 31/12/2024

Barueri 78.800 - - (78.800) - -
Piracicaba - 173.016 34.946 - (2.362) 205.600
Cachoeirinha 151.200 - 329 - (8.529) 143.000
Cajamar 349.900 - 195 - 3.405 353.500
Expansao Leroy 79.200 - 6 - 1.294 80.500
Sdo José 216.900 - 808 - (3.808) 213.900
Americana 76.100 - - - (17.800) 58.300
Ribeirdo Preto 70.100 - 291 - (591) 69.800
Duque de Caxias - 79.717 2.587 - (23.454) 58.850
Cajamar Especulativo 365.800 - 26 - 13.174 379.000
Itapeva 76.200 - 507 - (3.907) 72.800
Rec Gravatai - 302.538 11.058 - (14.396) 299.200
Santana de Parnaiba 167.100 - 958 - 942 169.000
Seropédica 188.300 - 611 - (27.811) 161.100
Syslog Duque de Caxias 144.500 - 1.035 (70.940) (1.195) 73.400
Sdo Paulo 295.900 - 4.550 - (2.750) 297.700
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Extrema Minas Gerais 172.608 - 31.168 - (4.776) 199.000
Total 2.432.608 555.271 89.075 (149.740) (92.564) 2.834.650
Americana

Em 02 de junho de 2019, a Classe por meio do Instrumento Particular de Compra e Venda com o
objetivo de adquirir o imdével objeto da matricula n2 58.407, do Oficial de Registro de Imdveis de
Americana, constituido por um prédio comercial, com a area construida de 30.098,04 m2. O
imovel foi comprado pelo preco certo e ajustado de RS 67.123, sendo pago no ato RS 424 por
meio da nota promissoria, e o valor de RS 66.749 também pago no ato por meio de transferéncia
bancdria. O imdvel esta locado para a empresa Dia Brasil Sociedade Ltda., nos termos do
“Instrumento Particular de Aditamento do Contrato de Locacao de Prédio Urbano para Fins nao
Residenciais”.

Rec Gravatai

Em 13 de junho o fundo divulgou fato relevante referente a aquisicdo da REC Gravatai que foi
adquirida pelo prego de RS 309.850, sendo: (i) RS 183.914; (ii) RS 121.399 a serem pagos em até
12 (doze) meses contados desta data (“Segunda Parcela do Prego de Aquisi¢do”); e (iii) RS 4.537
a serem pagos apos o cumprimento de determinadas condi¢des precedentes previstas no Termo
de Fechamento (“Terceira Parcela do Preco de Aquisicdo”). As parcelas indicadas nos itens (ii) e
(iii) serdo corrigidas pela variagdo positiva do IPCA desde a presente data até a data de seus
efetivos pagamentos.

Piracicaba

Em 12 de outubro de 2024 celebrou Escritura de Compra e Venda (“ECV”) para aquisicao da
integralidade do imdvel situado na Cidade de Piracicaba, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Comendador Leopoldo Dedini, n2 2.260, Unileste, CEP 13.422-210, o qual é objeto da matricula
n2 49.076 do 29 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Piracicaba do Estado de Sdo
Paulo/SP (“Imdvel”), com area construida total de 67.988,30 m? (sessenta e sete mil, novecentos
e oitenta e oito virgula trinta metros quadrados) e que se encontra atualmente 100% (cem por
cento) ocupado.

O Imdvel foi adquirido pelo preco de RS 201.365, sendo (a) RS 28.349.177,89 (vinte e oito
milhGes, trezentos e quarenta e nove mil, cento e setenta e sete reais e oitenta e nove centavos)
pagos em dinheiro e conforme o cumprimento de condi¢des precedentes acordadas entre as
partes; e (b) o valor de RS 173.016 (cento e setenta e trés milhdes, quinze mil, novecentos e vinte
e seis reais e vinte e nove centavos), pago a vista, nesta data, mediante a compensacdo de seu
valor com idéntico valor da integralizacdo da Vendedora perante o Comprador mediante a
subscri¢do de 1.551.156 (um milhdo, quinhentas e cinquenta e uma mil, cento e cinquenta e seis)
cotas do Comprador conforme a 72 Oferta de Cotas do XP Log. Com a transagao, o XP Log fara jus
ao recebimento de 100% (cem por cento) do NOI do Imével.
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O imével é objeto da Matricula n? 49.076 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Piracicaba do Estado de S3do Paulo (Av. 14): Uma gleba de terras sem benfeitorias, situada no
Distrito Industrial Unileste, em Piracicaba/SP, com a area de 149.449,36 m2. Segundo Av. 24 da
referida matricula, sobre o Imoével foram construidos os seguintes galpdes industriais, com area
total construida de 67.988,30m? (sessenta e sete mil, novecentos e oitenta e oito virgula trinta
metros quadrados): “a) GALPAO 01 com 23.859,18 m?; b) GALPAO 02 com 22.832,72 m?; e c)
GALPAO 03 com 21.296,40 m?; todos com entrada pelo n° 2.260 do Anel Vidrio Comendador
Leopoldo Dedini”.

Barueri
Trata-se do condominio logistico WT Technology Park Il, localizado no municipio de Barueri,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Ceci, n2 1.649, Tamboré.

Aos 6 de dezembro de 2022 a Classe divulgou fato relevante a respeito do Instrumento Particular
de Opc¢ao de Compra (“Opcdo de Compra”) e de Opcado de Venda de Fracdo Ideal de Imovel
(“Opcdo de Venda”) com a Locataria para a alienagdo da totalidade da sua participagdo no Imével.
O valor de exercicio da Opg¢do é de RS 108.593, atualizado monetariamente pela variacdo
acumulada e positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) a partir desta
data (“Valor da Opc¢do”).

Aos 28 de junho de 2024 foi divulgado fato relevante sobre a cessao definitiva de 100% (cem por
cento) dos recebiveis decorrentes do valor a receber decorrente do exercicio da opgdo de venda
de imodveis divulgada no Fato Relevante de 06 de dezembro de 2022. O preco da referida cessao
foi de RS 110.000.

Cajamar
As obras do Centro de distribui¢do, locado a Leroy Merlin, localizado em Cajamar/SP foram

concluidas em 2020. No dia 21 de dezembro de 2018, a Classe celebrou o Instrumento Particular
de Compra e Venda com a Cajamar Investimentos Imobiliarios Eireli (“Cajamar”) com o objetivo
de adquirir a fracdo ideal de 39,50% dos imdveis objetos das matriculas 56.549 e 56.551 do 22
Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, onde sera edificado o Centro de Distribuicdo ("CD"),
com drea construida de 110.163,0 m2, sobre o qual foi firmado contrato de locagao atipico com
prazo de 188 meses celebrado com a empresa Leroy Merlin. Na fragao ideal de 39,50% dos
imoveis foi construido 100,00% do CD, cuja totalidade dos créditos locaticios pertence a Classe.
O investimento esta registrado a valor justo considerando o fluxo de recebimentos dos aluguéis
do contrato built-to-suit com a Leroy Merlin. O contrato de locacdo com a Leroy teve sua vigéncia
iniciada em 01 de julho de 2020, quando a locataria passou a operar no CD e a loca¢do se tornou
devida.

Cajamar Especulativo

As obras do Centro de distribuicdo especulativo (“Cajamar Especulativo”), localizado em
Cajamar/SP foram concluidas em junho de 2021. No dia 16 de outubro de 2019, a Classe celebrou
Compromisso de Cessdo de Direito Real de Aquisicdo com a Cajamar Investimentos Imobiliarios
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Eireli e Cajamar Il Investimentos Eireli cujo objeto é a aquisi¢ao da fragdo ideal de 55,0% dos
imoveis localizados no Municipio de Cajamar/SP, objeto das matriculas sob n2s 56.549 e 56.551,
ambas do 22 Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai — SP, onde serdo edificados galpdes
logisticos (“CD”), com area construida estimada total de 125.717,00 m2, cujas obras estdo em
fase de conclusdo, sendo que duas naves ja foram entregues e as outras duas estdo em fase final
de obtencdo do Habite-se.

Cachoeirinha

O imédvel é um Centro de Distribuicdo Logistico locado pela Via Varejo S/A, com 65.195,53 m?
(conforme cépia da certiddo da matricula n° 54.784 do Oficio de Registros Publicos Comarca de
Cachoeirinha - RS, datado de 02 de marco de 2018) com area construida total do galpdo é de
38.410,12 m? (conforme contrato de locacdo e 4° aditivo, datado de 13 de abril de 2015,
fornecido pelo cliente), esta localizado na Rua Lenine Queiroz, 333 — Distrito Industrial.

Santana de Parnaiba

A Classe celebrou em 23 de julho de 2020 a Escritura Publica de Compra e Venda, o Instrumento
de Particular de Assuncdo de Obrigacfes e o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Bem Imodvel e Outras Avencas com Vancorp Assessoria e Investimentos Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob n? 10.376.197/0001-11, e Dayan ParticipacGes e Investimentos Ltda.,
inscrita no CPF/ME sob o n° 083.202.618-21, por meio dos quais adquiriu (a) as unidades
autonomas integrantes do Condominio “Santana Business Park”, situado na Estrada Tenente
Marques, n? 1.818, Bairro “Sitio Santa Cruz”, no Distrito, Municipio e Comarca de Santana de
Parnaiba, com area construida total de 31.220,65 m? e (b) desde que superadas determinadas
condicOes estabelecidas no ambito do CVC, o imdvel com area total de superficie de 33.085,23
m?, onde sera edificado galpdo com area construida total de 18.960,28 m? (“Imdvel Expansdo”
ou “Expansdo SBP”).

Itapeva
O imovel esta na localizado na Estrada Municipal do Mandu, 250 — Fazenda Santa Inés | — Itapeva

— MG, com a area total do terreno sendo 64.122,00 m?, com area construida 23.454,00 m?, sendo
um Centro de Distribuicdo Logistico, com area de armazenagem, portaria, refeitério e
administracado, tendo cerca de 7 anos desde sua construcao.

Duque de Caxias e Syslog Sao Paulo

Em 31 de julho de 2020 o fundo celebrou com a HSI V Real Estate — Fundo de Investimento Em
Participacdes Multiestratégia, inscrita no CNPJ sob o n.2 21.598.815/0001-94 a seguinte
transacdo: (i) o Contrato de Compra e Venda de Ag¢des e Outras Avencas para a aquisicdo da
totalidade das a¢des de emissdo da Rec Log DDC Holding S.A (SPA RJ), inscrita no CNPJ/ME sob o
n.2 25.449.895/0001-77 e, por conseguinte, da totalidade das a¢des de emissdo da Rec Log
Duque de Caxias Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 03.622.631/0001-30 de
titularidade da Vendedora, sendo a REC DDC titular e legitima proprietaria de 100% do capital
social total e votante da REC Duque, e a REC Duque, por sua vez, atual proprietaria de condominio
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logistico, situado na Avenida OL-1, Loteamento International Business Park, Municipio de Duque
de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com area construida total de 57.033,52 m? (SYSLOG RJ) e (ii)
o Contrato de Compra e Venda de A¢bes e Outras Avencas para a aquisicdo da totalidade das
acGes de emissdo da Rec Log Sdo Paulo Empreendimentos S.A. (SPA SP), inscrita no CNPJ/ME sob
0 n.2 03.622.631/0001-30 de titularidade da Vendedora, sendo a REC Log SP legitima titular de
direitos aquisitivos em relacdo a fracdo ideal de 68,18% do imdvel situado entre o km 26 +
175,35m e o km 25 + 759,35m da Rodovia Anhanguera, Distrito de Perus, Municipio de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, com area de superficie de 393.038,89 m? que corresponderd a 83% da futura
unidade autébnoma do empreendimento imobilidrio com destinagdo logistica a ser construido
pela REC Log SP, que devera totalizar a drea construida de 79.973,00 m2 (SYSLOG SP), nos termos
de escritura publica de promessa de permuta de bem imdvel com torna e outras avencgas de 19
de dezembro de 2017, Livro 3833, fls. 277 / 237 do 62 Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP

Em 31 de maio de 2024 o XP Log celebrou o Compromisso de Compra e Venda (“CCV Syslog
Galedo”) para venda da fracdo ideal correspondente a 49,00% (quarenta e nove por cento) dos
imoveis objeto da matricula n® 20.411 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Duque de Caxias,
Estado do Rio de Janeiro (“Fracdo Ideal Venda”) do Syslog Galedo, localizado na Avenida OL-1 n°
75, Duque de Caxias/RJ (“Syslog Galedo”), com &rea construida total de 57.034 m? (cinquenta e
sete mil, trinta e quatro metros quadrados).

A fragdo ideal foi vendida pelo preco de RS 88.274 sendo pago (i) RS 44.137 nesta data (“Primeira
Parcela do Preco de Venda”); (ii) RS 22.069, a serem pagos no prazo de 12 (doze) meses contados
desta data (“Segunda Parcela do Preco de Venda”); e (iii) RS 22.069, a serem pagos no prazo de
18 (dezoito) meses contados desta data (“Terceira Parcela do Preco de Venda”). As parcelas
indicadas nos itens (ii) e (iii) serdo corrigidas pela variacdo do CDI desde a presente data até a
data de seus efetivos pagamentos.

Seropédica
Em 18 de maio de 2021, a Classe celebrou a Escritura Publica de Compra e Venda (“ECV”) com

Golgi Fundo de Investimento Imobilidario — Fll, (“Vendedor”), por meio do qual adquiriu a
totalidade dos armazéns 1, 2,3,4,5,6,7,8,9 e 10 do Galpdao 1 e dos Armazéns 1, 2,3,4,5,6 e
7 do Galpdo 2, integrantes do empreendimento denominado Golgi Seropédica Condominio
Logistico (“Golgi Seropédica”), localizado na Cidade de Seropédica, Estado do Rio de Janeiro,
objeto das matriculas 2.737, 2.738, 2.763, 2.764, 2.765, 2.766, 2.767, 2.768, 2.769, 2.770, 2.739,
2.740,2.771,2.772,2.773, 2.774 e 2.741, todas do 22 RGl/Seropédica e com area construida total
de 82.048,99 m2. O preco pago pela Classe, sem considerar ITBIl e custos de registros, para a
aquisicdo dos Imoveis, foi de RS 186.200, pago na data da assinatura do contrato.

Expansao Leroy

Conforme 52 aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locacdo na Modalidade “Built
To Suit” e Outras Avencgas, celebrado em 22 de junho de 2021, a Classe celebrou com a Cajamar
Investimentos Imobiliarios Eireli, com sede na cidade de Sdo Paulo, (“Cajamar”) e Cajamar Il
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Investimentos Eireli, o Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de
Venda e Compra de Fracdo Ideal de Imével e Outras Avencas (“Transacdo”) para aquisicdo da
fracdo ideal de 5,5% do imédvel objeto da matricula n2 171.139 do 22 Registro de Imdveis de
Jundiai/SP (“Imével”), em decorréncia do exercicio, pela Leroy Merlin (“Locataria”), do direito de
expansdo, para acréscimo da area construida em aproximadamente 21.348,77 m? no complexo
logistico ocupado pela Locataria em Cajamar (“Area de Expans3o” ou “Expans3do Leroy”).

A Classe pagard o preco total de RS 80.070 pela aquisicdo da drea de expansdo da seguinte forma:
(a) o valor de RS 15.935 foi pago na data da assinatura do contrato, pela Classe (“Sinal”); (b) o
valor de RS 62.325(“22 Parcela do Preco”) sera pago apds a verificagdo mensal da manutenc¢do
de certas condicOes precedentes, em parcelas mensais e consecutivas, ndo reajustaveis; e (c) o
valor de RS 1.809.807,73 (“32 Parcela do Preco”) serd pago em até 5 dias Uteis contados do
cumprimento de condicOes precedentes pactuadas entre as partes, incluindo, sem limitacdo, a
celebracdo do termo de aceite definitivo das obras da Area de Expansdo. O preco pago pela Classe
para a aquisicdo dos Imdveis serd de RS 169.817. O Preco Total de Aquisi¢do serd pago pela Classe
a Vendedora da seguinte forma: (a) o valor de RS 46.417 foi pago na data da assinatura do
contrato pela Classe (“Sinal”); (b) o valor de RS 123.400 (“saldo remanescente”) serd pago apds
o cumprimento de certas condi¢des pactuadas entre as partes nos documentos da transacao.

Em 20 de maio de 2021, a Classe celebrou o Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel
e Irretratavel de Venda e Compra de Fracdes Ideais de Imdveis e Outras Avencas, com Extrema |
60 Log Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., (“Vendedora”), cujo o objeto é a aquisicdo da fracdo
ideal de 64,20% de cada um dos imdveis objeto das matriculas n2s 17.033, 23.435 e 22.333 do
Servigo Registral Imobilidrio de Extrema/MG (“Especulativo Extrema”), localizados no bairro dos
Tenentes no Municipio de Extrema/MG, que possuirdo area construida total estimada de 77.351

m?2.

Bricklog Guarulhos

O imével objeto da matricula no. 181.870 do 29. Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos/SP,
perante Prefeitura Municipal de Guarulhos/SP, Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo
(CETESB) e Agéncia de Aguas do Estado de S3o Paulo (SP Aguas), possuindo uma area bruta
locdvel de 111.197,53 m?2.

Franco da Rocha

O imédvel é o WTLog Franco da Rocha, localizado na Rodovia Presidente Tancredo De Almeida
Neves, km 45 — Franco da Rocha — SP, possuindo como area bruta locavel, ja na participacdo de
27,5% que o Fundo detém no ativo, de 33.615,90 m?, sendo este, um galp3o logistico de cerca
de 2 anos.

Hortolandia |
O imédvel é uma Unidade Autonoma n° 07 do “Condominio Tech Town”, com area bruta locavel
de 15.349,29 m?, na participacdo de 90% que o Fundo detém no ativo, localizado na Cidade de
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Hortolandia, Estado de S3o Paulo, na Rodovia Jornalista Francisco Aguirre Proenga, Km 09 (SP
101), objeto da certiddo de matricula n2 88.913 do Registro de Imdveis de Sumaré.

Hortolandia ll

O imovel Médulo M1 e Mdédulo M2 integrantes do “Galpao Logistico” localizado na Estrada Carlos
Roberto Prataviera, n2 650, Jardim Nova Europa, na cidade de Hortolandia, Estado de Sdo Paulo,
CEP 13.184-889, contendo darea bruta locavel de 43.123,34 m?, cadastrado junto a
Municipalidade de Hortolandia/SP sob contribuinte n? 03.13.002.0666.001, objeto da matricula
n2 110.307 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sumaré/SP.

Extremall

O imével é um empreendimento logistico-industrial construido pela FW5 no imdvel localizado na
Estrada Municipal Vargem do Jodo Pinto, n2 450, Fazenda Matdo, Gleba 1, Bairro da Ponte Nova,
CEP 37640-000, no Municipio de Extrema, estado de Minas Gerais, com area bruta locavel total
de 37.600 m?, ja na participacdo de 50% que o Fundo detém no ativo, constante da matricula
20.694 do Cartério de Registro de Imdveis de Extrema — MG.

Extrema ll
O imovel é um Galpao Logistico, situado na Estrada Municipal Luiz Lopes Neto, 21 - Extrema -
MG, possuindo como area bruta locavel de 77.106,29 m? e com cerca de 4 anos de existéncia.

Método de determinagdo do valor justo

O objetivo da avaliagdao é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento
as exigéncias da Instrucdo CVM n? 516/11 que dispde sobre a elaboragido e divulgacdo das
demonstracdes financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuragao do valor
justo para monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sao baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual
uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e
interessadas em uma transa¢do sob condicbes normais de mercado. Na auséncia de precos
correntes no mercado ativo, as avaliacdes sdo preparadas através da consideracdo do valor dos
fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa
de desconto que reflita determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais
liquidos para chegar a avaliagcdo da propriedade.

A Classe contratou a Colliers Internacional do Brasil para a elaborac¢do do laudo de avaliacdo das
propriedades para investimento. A Colliers é uma empresa lider em servigos profissionais
diversificados e gestdo de investimentos. H4 mais de 27 anos, com lideranca experiente para
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prestar consultoria especializada em imdveis e investimentos. O método adotado foi o da
capitalizacdo da renda através do fluxo de caixa descontado e que teve como data-base de
dezembro de 2025. Neste método receitas e despesas sdo estimadas e um fluxo de caixa é
projetado atualizado por uma taxa minima de atratividade. O valor presente estimado da
propriedade é o valor do fluxo de caixa futuro descontado pela menor taxa de retorno atrativo.
As taxas foram calculadas de acordo com opc¢Oes de investimentos no segmento e o risco de
negdcio de cada empreendimento.

Em 31 de dezembro de 2025 a Classe teve um resultado positivo de ajuste a valor de justo que
somou em RS 12.922 (resultado negativo de RS 78.075 em 2024).

Para imdveis adquiridos proximos ao encerramento do exercicio social, consideramos o valor
justo como o respectivo custo de aquisicdo, dessa forma, ndo houve ajuste a valor justo a ser
registrado no exercicio.

7. Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a Classe auferiu receitas com aluguéis no
montante de RS 250.254 (RS 246.168 em 2024) cujos saldos estdo apresentados na
demonstragdo de resultado do exercicio em “Receita de aluguéis”.

8. Obrigagdes com securitizacdo de recebiveis

Conforme apresentado no quadro a seguir, em 31 de dezembro de 2025 a Classe possui
obrigacbes com securitizacdo de recebiveis no montante de RS 560.286 (RS 200.304 em 2024)
sendo que os respectivos saldos sdo atualizados diariamente pela variacdo dos indexadores e
condicdes definidas na emissao.

Obriga¢Oes com securitizacdo de recebiveis 31.12.2025 31.12.2024
Curto prazo 97.069 23.017
Longo Prazo 463.217 177.287
Total 560.286 200.304

As caracteristicas dos instrumentos de captacdo da Classe estdo apresentadas a seguir:

Em 31.12.2025

2 - . Saldo em
Ativo atrelado Securitizadora Cadigo IF Indexadores Prazo Emissao Vencimento 31.12.2025
CRI 68 2 - Série Il True 22G1234008 IPCA+7,25% a.a. 14 anos ago/22 mar/36 127.822
CRI 1762 - Série Il True 23E2052240  CDI+2,70% a.a. 12anos  jun/23 jun/35 64.465
CRI 499 - Série 1 Opea 25K3753716 IPCA+8,76% a.a. 12 anos nov/25 nov/37 86.780
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CRI 499 - Série 2 Opea 25K3754062  CDI+1,65%a.a. 5anos  dez/25 nov/30 176.010
CRI 499 - Série 3 Opea 25K3754075 CDI +1,30% a.a. 7 anos dez/25 nov/32 42.740
CRI 499 - Série 4 Opea 25K3754180 CDI+1,70% a.a. 7 anos dez/25 nov/32 42.750
CRI 78 6 Opea 25K3754180 CDI+2,00% a.a. 4,2anos dez/25 jan/30 19.719
Total 560.286

Em 31.12.2024

Ativo atrelado Securitizadora Cadigo IF Indexadores Prazo Emissdao Vencimento 351a‘I1c|2¢?2e0nz14
CRI 68 2 - Série Il True 22G1234008 IPCA+7,25%a,a 14anos ago/22 mar/36 129.113
CRI 1762 - Série Il True 23E2052240 CDI +2,70% a,a 12 anos  jun/23 jun/35 71.190

Total 200.303

Em 02 de setembro de 2022, a Classe realizou a cessdo de créditos para a emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios com lastro no contrato de locacdo atipico da Leroy Merlin (“CRIs”), em
duas séries: (i) a primeira série no montante de RS 60.000, corrigido pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, acrescido de uma sobretaxa equivalente a 7,15% a.a., com caréncia de amortizagdo
durante os 12 primeiros meses, apds o referido periodo de caréncia, a amortizacdo serd mensal,
e prazo de 60 meses contados da data de emissdo; e (ii) a segunda série no montante de RS
120.000 corrigido pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma sobretaxa
equivalente a 7,25% a.a., com caréncia de amortizacdo, juros remuneratdrios e demais encargos
financeiros durante os 12 primeiros meses, ap6s o referido periodo de caréncia, a amortizacdo e
0s juros remuneratdrios serdo mensais, e prazo de 163 meses contados da data de emissao.

A liquidagao financeira dos CRIs ocorrerd em trés tranches, sendo certo que (i) a 12 tranche no
valor de RS 120.000 foi liquidada na data de 02 de setembro de 2022, (ii) a 22 tranche no valor
de RS 30.000 sera liquidada em até 30 dias corridos contatos da data de 02 de setembro de 2022
(iii) a 32 tranche no valor de RS 30.000 sera liquidada em até 60 dias corridos contados a partir
de 02 de setembro de 2022.

Os recursos provenientes da emissdo de CRIs serdo destinados para: (i) pagamento de parte do
Preco de Aquisicdo dos imoveis que estdo em construcdo (Expansdo Leroy Merlin e Especulativo
Extrema/MG); (ii) aquisicdo do Imdvel Expansdo do Condominio “Santana Business Park”, nos
termos do Fato Relevante Publicado em 23 de julho de 2020, e que quando concluida sera
tempestivamente comunicada; e (iii) composicdo de caixa com vistas a manutencdo e
conservagdo dos imoveis integrantes da carteira da Classe.

Em 30 de junho de 2023, a Classe realizou a cessdo de créditos para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios lastreados nos créditos imobiliarios derivados dos contratos de locacao
relacionados a totalidade das unidades auténomas do imével “Especulativo Cajamar”, situado na
Cidade de Cajamar/SP, na Rodovia Edgar Maximo Zambotto n2 5.000 — km 42 + 180m e Rodovia
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Bandeirantes (“CRI”). O referido CRI, de emissdo 176, foi emitido em duas séries, sendo (i) a
primeira série no valor RS 35.000 (trinta e cinco milh&es de reais) com correc¢do de CDI + 2,50%
a.a. (dois virgula cinquenta por cento ao ano), sem caréncia de amortiza¢do, juros
remuneratorios e demais encargos financeiros, vencimento em 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de emissdo, ndo possui periodo de lock-up para recompra facultativa e, em
caso de recompra facultativa, possui uma multa de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento)
flat (Codigo IF B3 23E2052239); e (ii) a segunda série no valor de RS 65.000 (sessenta e cinco
milhdes de reais) com correcdo de CDI + 2,70% a.a. (dois virgula setenta por cento), caréncia de
amortizagdo, juros remuneratorios e demais encargos financeiros durante os 12 (doze) primeiros
meses contados da data de emissdo, observados ainda os descontos e despesas incidentes, na
forma prevista nos documentos da oferta do CRI (Cédigo IF B3 23E2052240).

Os recursos provenientes da emissdo deste CRIs serdo destinados também para o pagamento do
preco de aquisicdo do empreendimento Especulativo Extrema, situado em Extrema/MG e que
esta em construcdo.

Em 18 de outubro de 2023, a Classe realizou a recompra facultativa relativa a primeira série do
CRI 1762 (Cédigo IF B3 23E2052239) no valor total de RS 35.409 mil.

A CRI 689 - Série | (22G1234007) conta com caréncia de amortizacdo durante os 12 primeiros
meses, sendo que apos o referido periodo de caréncia, a amortizagdo sera mensal. A Classe
realizou nova recompra facultativa relativa a essa CRI, no valor total de RS 60.160,910,09
(sessenta milhGes, cento e sessenta mil, novecentos e dez reais e nove centavos).

A CRI 68 o— Série Il (22G1234008) conta com caréncia de amortizacdo, juros remuneratoérios e
demais encargos financeiros durante os 12 primeiros meses, apds o referido periodo de caréncia,
a amortizagao e os juros remuneratérios serdo mensais.

A CRI 1762- Série Il (23E2052240) conta com caréncia de amortizacdo, juros remuneratorios e
demais encargos financeiros durante os 12 primeiros meses, apds o referido periodo de caréncia,
a amortizagao e os juros remuneratérios serdo mensais.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da série | e Il da 682 e série Il da 1762 emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, estdo lastreados nos Direitos Creditorios
Imobiliarios, decorrentes do Contrato de Locacdo e representados integralmente por CCI.

A CRI 499 - Série 1 (25K3753716) conta com pagamento de juros remuneratdérios mensal, com
pagamento de amortizacdo em datas futuras.

A CRI 499 - Série 2 (25K3754062) conta com pagamento de juros remuneratdrios mensal, com
pagamento de amortizacdo em datas futuras.
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A CRI 499 - Série 3 (25K3754180) conta com pagamento de juros remuneratérios mensal, com
pagamento de amortizacdo em datas futuras.

A CRI 499 - Série 4 (25K3754075) conta com pagamento de juros remuneratdrios mensal, com
pagamento de amortizacdo em datas futuras.

A CRI Série 78 - 20B0820360 no valor total de emissdo de RS 70.000, com vencimento final em
30 de janeiro de 2030, conta com pagamento de juros remuneratdrios mensal, com pagamento
de amortizacdo em datas futuras.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior, da 12, 22, 32 e 42 série da 4992 emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, estdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
representados integralmente por CCls.

9. Demonstrativo do valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrucdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:
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Em 31 de dezembro de 2025

Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento de renda fixa 52.692 - - 52.692
Cotas de fundo de investimento imobilidrios 450.209 - - 450.209
Propriedade para Investimento - - 4.366.333 4.366.333
Total 502.901 - 4.366.333 4.869.234

Em 31 de dezembro de 2024

Ativos mensurados ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento de renda fixa 209.783 - - 209.783
Cotas de fundo de investimento imobilidrios 674.911 - - 674.911
Propriedade para Investimento - - 2.834.650 2.834.650
Total 884.694 - 2.834.650 3.719.344

10. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Classe nao operou com derivativos.

11. Patrimoénio liquido

O patrimonio da Classe serd formado por uma Unica classe de cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remunerac¢do, amortizacdo e resgate descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimonio liquido da Classe é de RS 4.221.708, representado
pela quantidade de 40.015.690,0002 cotas pelo valor unitario de RS 105,5013 cada (RS
3.395.977, representado pela quantidade de 31.175.931,0002 cotas pelo valor unitdrio de RS
108,9294 cada em 2024).

12. Evolugdo do valor da cota e rentabilidade
a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liguido médio e o valor da cota da Classe

nos ultimos exercicios:
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Exercicio Valor da Rentabilidade (%) Patrlmor’no. liquido
cota RS médio

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 105,5013 (3,15) 3.342.234

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 108,9294 5,77 3.375.384

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
13. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, por sua prépria natureza, estao sujeitos,
conforme o caso, a flutuacGes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operagdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo hda garantia de eliminacao da
possibilidade de perdas para a Classe do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos da Classe:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos ativos da
Classe, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteragGes
nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacGes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servicos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma a¢do preventiva em relacdo aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacdes da Classe, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdao dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliacdo dos investimentos em relacdo aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducao ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira da Classe nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido
a condicOes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
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com a estratégia de gestdo adotada para a Classe, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas da Classe, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicaces financeiras com vencimentos diarios de modo a
promover maxima liquidez.

Risco relacionados a realizacao de operagdes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pela Classe podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poder3,
ainda, resultar em perdas patrimoniais a Classes e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigacao de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento da Classe, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio da Classe, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade da Classe, depreciagao dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo da Classe ou resgate de cotas, sendo os mesmos
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte.

14. Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscrigdo e integralizagao

Na emissdo de novas cotas, o preco de emissao das cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o niUmero de cotas emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Em caso de
emissOes de novas cotas até o limite do capital autorizado, cabera ao gestor a escolha do critério
de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral,
conforme recomendacdo do gestor.
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No caso de emissdo de novas cotas, serd assegurado aos atuais cotistas o direito de preferéncia.

A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As
cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo administrador. As cotas serdo
integralizadas nos critérios estabelecidos nos documentos da Oferta, podendo haver a
integralizacdo a prazo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve integralizacdo de cotas no montante de
RS 937.633, representado por 8.839.759 cotas (RS 174.303, representado por 1.562.698 cotas
em 2024).

b) Resgate de cotas e amortizagoes

De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no Artigo 32 do Anexo Normativo
a Resolugdo CVM n? 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate das Cotas de sua respectiva
titularidade.

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério do administrador sob Unica e exclusiva orientacao
do gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente
ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizagao parcial das cotas para redugdo do patrimonio da Classe implicara a manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasidao do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patrimonio da Classe, com a consequente redugao do seu valor,
na proporc¢ao da diminuicdo do patrimdnio da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve amortizacao ou resgates de
cotas.

¢) Negociacdo das cotas
A Classe possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo XPLG11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més dos

exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

XPLG11 (Valores expressos em reais) 2025 2024

Janeiro 91,15 110,53
Fevereiro 91,85 112,42
Margo 97,80 110,90
Abril 101,20 105,34
Maio 101,65 105,45
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Junho 99,49 99,88
Julho 98,97 103,05
Agosto 99,30 103,24
Setembro 101,06 100,54
Outubro 101,89 96,95
Novembro 104,46 94,00
Dezembro 105,82 94,10

15. Prestagao de servigos e custodia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira da Classe sdao prestados pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela XP Vista Asset Management Ltda
(“Gestora”).

c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo
custodiadas na Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estao custodiadas nas respectivas
instituicdes administradoras.

16. Remuneragao da administragao
e Taxa de Administracdao e Gestao

A Classe pagara, pela prestacdo de administracao, custodia, escrituracao, controladoria de ativos
e passivo e gestdo, uma remunera¢do conforme demonstrada abaixo, sendo assegurado um
valor minimo mensal de RS 25 (vinte e cinco mil reais). A taxa de administracdo é paga
mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Patrimonio liquido — (Em Reais) Taxa de administragao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.00,01 a R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de RS 1.000.000.000,01 0,75% a.a.
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A taxa de gestdo é de remanescente da Taxa de Administracdo ao ano, com base em
remanescente da Taxa de Administracdo apds pagamento do Administrador, Custodiante e
Escriturador, e sera paga mensalmente, conforme disposto no Contrato de Gestao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a despesa com taxa de administracdo foi de RS
2.743 (RS 2.637 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na
demonstracgdo do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a despesa com taxa de escrituracdo foi de RS 831
(RS 928 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Escrituracdo” na demonstracdo do
resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS
21.845 (RS 21.658 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de Gestdo” na
demonstracdo do resultado.

e Taxa de performance

Adicionalmente a remuneracdo acima prevista, a Classe, com base em seu resultado, remunera
a Gestora mediante o pagamento do equivalente a 20% sobre o rendimento que exceder o IPCA,
acrescido de um spread de 6% ao ano.

A taxa de performance é apurada e provisionada diariamente, com base em diferenca positiva
entre o valor da Cota na data base de cdlculo da Taxa de Performance acrescido da somatéria
dos rendimentos distribuidos aos Cotistas em cada semestre, os quais se encerram nos meses de
junho e dezembro de cada ano, e o valor da Cota apurado no ultimo Dia Util do semestre
imediatamente anterior, atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA,
acrescido de um spread de 6% ao ano, até a data base de cdlculo da Taxa de Performance,
multiplicada pela quantidade de Cotas da Classe na data de apuragdo, até o ultimo dia util de
cada semestre civil e paga no més subsequente ao encerramento do semestre.

A Taxa de Performance serd paga semestralmente e nao possuird carater cumulativo, sendo
recalculada a cada semestre.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve despesa com taxa de
performance.

e Demais taxas
A cada emissdo, a Classe poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor,

cobrar a Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das cotas no ato da
subscricdo primaria das cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser
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eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser
cobrada pela Classe.

A Classe ndo terd taxa de saida.
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve despesas com demais taxas.
17. TransagOes com partes relacionadas

S3o consideradas partes relacionadas a Classe as seguintes entidades:

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: XP Vista Asset Management Ltda.

Custoddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe ndo possui saldo depositado, junto a
Administradora.

b) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
RS 2.249 (RS 1.665 em 2024). A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2025 e de 2024, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n2 16.

c) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de RS 385 (RS 217 em 2024). A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota
explicativa n2 16.

d) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe n3o possui o saldo a pagar de taxa de escrituracdo (RS 71
em 2024). A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a
titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n? 19.

18. Tributacao
a) Tratamento tributario da Classe
A Classe é obrigado a efetuar a retencdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas

financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa da Classe que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
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de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.

No entanto, a Classe deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) A Classe deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) A Classe ndao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas da Classe.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicOes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n211.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isengdo do imposto de renda sobre as distribui¢des pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condigdes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas da Classe ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pela Classe;

2. As cotas da Classe tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e

3. A Classe tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

19. Distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento da Classe, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n¢
01/2014, a Classe deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o
102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento)
previsto na Cladusula 20.1 do Regulamento da Classe sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo
dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencdo da
Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Rendimentos calculados segundo o regime de caixa 2025 2024

Propriedades para investimento

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 265.839 235.056
(-) Despesas com manutencdo e conservagdo das propriedades para investimento (7.900) (1.617)
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 9.234 153.841
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas - (122.601)
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (828) (21.278)
Resultado liquido das propriedades para investimentos 266.345 243.401

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(+) Resultado na venda de ativos imobilidrios representados por TVM (441) 5.543
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 67.835 52.387
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria 67.393 57.930
Resultado liquido dos ativos imobiliarios 333.738 301.331

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
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(+) Resultado na venda de aplicagGes financeiras 11.400 14.298

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 11.400 14.298

Outras receitas e despesas

(-) Taxa de administracdo (24.738) (24.759)
() Consultoria especializada (1.600) (269)
() Auditoria independente (95) (128)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des incluindo a CVM (458) (652)
(-) ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fll (3)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas (1.274) (736)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fll (198) -

(-) Despesas com avaliagGes obrigatdrias (195) (23)
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério (18) (30)
(+/-) Outras receitas/despesas (106) (890)
Resultado total de outras receitas e despesas (28.682) (27.490)
Resultado calculado segundo o regime de caixa - Lei 8.668/93 316.456 288.139
Rendimentos declarados 310.578 279.912
% de distribuicdo dos resultados calculados segundo o regime de caixa - Lei 8.668/93 98,14% 97,14%

20. Politica de divulgacao de informagdes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 184/23:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento |;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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21. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora da Classe.

22. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolucdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes Ltda., relacionados a esta Classe por ela administrado que ndo os servicos de
auditoria externa das demonstracdes contdbeis da Classe.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

23. Alteragoes estatutarias

Conforme instrumento particular do administrador de 29 de maio de 2025, foi alterado o
regulamento do Fundo a fim de adaptd-lo aos termos da Resolucdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“CVM 175”), e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, no
que ja for aplicavel, sem alteracdo do objetivo e politica de investimento e das taxas
remuneratdrias do Fundo, considerando apenas alteragdes estruturais que nao implicam
alteracdo das caracteristicas especificas do Fundo. Em razdo da nova estrutura prevista na
regulamentacdo, o Fundo passara a ser denominado “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario
—FIl”, e contard com uma Unica classe, denominada “Classe Unica de Responsabilidade Limitada
do XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”.

24. Eventos subsequentes

Conforme consulta formal realizada em 27 de janeiro de 2026, foram aprovadas as seguintes
deliberacdes:

a) asubstituicdo, a partir de 30 de janeiro de 2026 (“Data de Transferéncia”), da Administradora
pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Nova
administradora”);

b) a substituicdo, a partir da Data de Transferéncia, do prestador de servico de custddia
qualificada e controladoria dos ativos do Fundo, qual seja, a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.;
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c) a alteracdo do Regulamento para prever o aumento do Capital Autorizado do Fundo para RS
40.000.000 (quarenta bilhdes de reais);

d) a alteracdo e consolidacdo do Regulamento, ratificando, nos termos em que se encontram
redigidos, todos os demais artigos, itens, caracteristicas e condi¢gOes constantes do
Regulamento e eventualmente ndo expressamente alterados pela Consulta Formal;

e) em decorréncia do art. 31 do Anexo lll da Resolugcdo CVM 175, autorizar que o Fundo, direta
ou indiretamente, adquira opcdao de compra para a aquisicdo ou assuma os direitos
aquisitivos dos Imdveis XP Log Prime Yield, do XP Logistico Prime Yield Fundo de Investimento
Imobiliario FIl Responsabilidade Limitada, atualmente administrado pela Nova
Administradora e gerido pela Gestora do Fundo, conforme os termos e condi¢Ges previstos
na Consulta Formal;

f) em decorréncia do art. 31 do Anexo Ill da Resolu¢gdo CVM 175, autorizar que o Fundo, direta
ou indiretamente, adquira opcdao de compra para a aquisicdo ou assuma os direitos
aquisitivos dos Imodveis XP Exeter, do XP Exeter Il Desenvolvimento Logistico Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA, administrado pela Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista

Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC —SP-262221/0-1
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	• Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração.
	• Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida signifi...
	• Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações financeiras, inclusive as divulgações, e se essas demonstrações financeiras representam as correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo de apr...
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	Americana
	Em 02 de junho de 2019, a Classe por meio do Instrumento Particular de Compra e Venda com o objetivo de adquirir o imóvel objeto da matrícula nº 58.407, do Oficial de Registro de Imóveis de Americana, constituído por um prédio comercial, com a área co...
	Rec Gravataí
	Em 13 de junho o fundo divulgou fato relevante referente a aquisição da REC Gravataí que foi adquirida pelo preço de R$ 309.850, sendo: (i) R$ 183.914; (ii) R$ 121.399 a serem pagos em até 12 (doze) meses contados desta data (“Segunda Parcela do Preço...
	Piracicaba
	Em 1º de outubro de 2024 celebrou Escritura de Compra e Venda (“ECV”) para aquisição da integralidade do imóvel situado na Cidade de Piracicaba, Estado de São Paulo, na Avenida Comendador Leopoldo Dedini, nº 2.260, Unileste, CEP 13.422-210, o qual é o...
	O Imóvel foi adquirido pelo preço de R$ 201.365, sendo (a) R$ 28.349.177,89 (vinte e oito milhões, trezentos e quarenta e nove mil, cento e setenta e sete reais e oitenta e nove centavos) pagos em dinheiro e conforme o cumprimento de condições precede...
	O imóvel é objeto da Matrícula nº 49.076 do 2º Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Piracicaba do Estado de São Paulo (Av. 14): Uma gleba de terras sem benfeitorias, situada no Distrito Industrial Unileste, em Piracicaba/SP, com a área de 149...
	Barueri
	Trata-se do condomínio logístico WT Technology Park II, localizado no município de Barueri, Estado de São Paulo, na Avenida Ceci, nº 1.649, Tamboré.
	Aos 6 de dezembro de 2022 a Classe divulgou fato relevante a respeito do Instrumento Particular de Opção de Compra (“Opção de Compra”) e de Opção de Venda de Fração Ideal de Imóvel (“Opção de Venda”) com a Locatária para a alienação da totalidade da s...
	Aos 28 de junho de 2024 foi divulgado fato relevante sobre a cessão definitiva de 100% (cem por cento) dos recebíveis decorrentes do valor a receber decorrente do exercício da opção de venda de imóveis divulgada no Fato Relevante de 06 de dezembro de ...
	Cajamar
	As obras do Centro de distribuição, locado a Leroy Merlin, localizado em Cajamar/SP foram concluídas em 2020. No dia 21 de dezembro de 2018, a Classe celebrou o Instrumento Particular de Compra e Venda com a Cajamar Investimentos Imobiliários Eireli (...
	Cajamar Especulativo
	As obras do Centro de distribuição especulativo (“Cajamar Especulativo”), localizado em Cajamar/SP foram concluídas em junho de 2021. No dia 16 de outubro de 2019, a Classe celebrou Compromisso de Cessão de Direito Real de Aquisição com a Cajamar Inve...
	Cachoeirinha
	O imóvel é um Centro de Distribuição Logístico locado pela Via Varejo S/A, com 65.195,53 m² (conforme cópia da certidão da matrícula n  54.784 do Ofício de Registros Públicos Comarca de
	Cachoeirinha - RS, datado de 02 de março de 2018) com área construída total do galpão é de 38.410,12 m² (conforme contrato de locação e 4  aditivo, datado de 13 de abril de 2015, fornecido pelo cliente), está localizado na Rua Lenine Queiroz, 333 – Di...
	Santana de Parnaíba
	A Classe celebrou em 23 de julho de 2020 a Escritura Pública de Compra e Venda, o Instrumento de Particular de Assunção de Obrigações e o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imóvel e Outras Avenças com Vancorp Assessoria e I...
	Itapeva
	O imóvel está na localizado na Estrada Municipal do Mandu, 250 – Fazenda Santa Inês I – Itapeva – MG, com a área total do terreno sendo 64.122,00 m², com área construída 23.454,00 m², sendo um Centro de Distribuição Logístico, com área de armazenagem,...
	Duque de Caxias e Syslog São Paulo
	Em 31 de julho de 2020 o fundo celebrou com a HSI V Real Estate – Fundo de Investimento Em Participações Multiestratégia, inscrita no CNPJ sob o n.º 21.598.815/0001-94 a seguinte transação: (i) o Contrato de Compra e Venda de Ações e Outras Avenças pa...
	Em 31  de maio de 2024 o XP Log celebrou o Compromisso de Compra e Venda (“CCV Syslog Galeão”) para venda da fração ideal correspondente a 49,00% (quarenta e nove por cento) dos imóveis objeto da matrícula n  20.411 do 2º Cartório de Registro de Imóve...
	A fração ideal foi vendida pelo preço de R$ 88.274 sendo pago (i) R$ 44.137 nesta data (“Primeira Parcela do Preço de Venda”); (ii) R$ 22.069, a serem pagos no prazo de 12 (doze) meses contados desta data (“Segunda Parcela do Preço de Venda”); e (iii)...
	Seropédica
	Em 18 de maio de 2021, a Classe celebrou a Escritura Pública de Compra e Venda (“ECV”) com Golgi Fundo de Investimento Imobiliário – FII, (“Vendedor”), por meio do qual adquiriu a totalidade dos armazéns 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 e 10 do Galpão 1 e do...
	Expansão Leroy
	Conforme 5º aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locação na Modalidade “Built To Suit” e Outras Avenças, celebrado em 22 de junho de 2021, a Classe celebrou com a Cajamar Investimentos Imobiliários Eireli, com sede na cidade de São Paul...
	A Classe pagará o preço total de R$ 80.070 pela aquisição da área de expansão da seguinte forma: (a) o valor de R$ 15.935 foi pago na data da assinatura do contrato, pela Classe (“Sinal”); (b) o valor de R$ 62.325(“2ª Parcela do Preço”) será pago após...
	Em 20 de maio de 2021, a Classe celebrou o Instrumento Particular de Compromisso Irrevogável e Irretratável de Venda e Compra de Frações Ideais de Imóveis e Outras Avenças, com Extrema I 60 Log Desenvolvimento Imobiliário Ltda., (“Vendedora”), cujo o ...
	Bricklog Guarulhos
	O imóvel objeto da matrícula no. 181.870 do 2º. Oficial de Registro de Imóveis de Guarulhos/SP, perante Prefeitura Municipal de Guarulhos/SP, Companhia Ambiental do Estado de São Paulo (CETESB) e Agência de Águas do Estado de São Paulo (SP Águas), pos...
	Franco da Rocha
	O imóvel é o WTLog Franco da Rocha, localizado na Rodovia Presidente Tancredo De Almeida Neves, km 45 – Franco da Rocha – SP, possuindo como área bruta locável, já na participação de 27,5% que o Fundo detém no ativo, de 33.615,90 m², sendo este, um ga...
	Hortolândia I
	O imóvel é uma Unidade Autônoma n  07 do “Condomínio Tech Town”, com área bruta locável de 15.349,29 m², na participação de 90% que o Fundo detém no ativo, localizado na Cidade de Hortolândia, Estado de São Paulo, na Rodovia Jornalista Francisco Aguir...
	Hortolândia II
	O imóvel Módulo M1 e Módulo M2 integrantes do “Galpão Logístico” localizado na Estrada Carlos Roberto Prataviera, nº 650, Jardim Nova Europa, na cidade de Hortolândia, Estado de São Paulo, CEP 13.184-889, contendo área bruta locável de 43.123,34 m², c...
	Extrema I
	O imóvel é um empreendimento logístico-industrial construído pela FW5 no imóvel localizado na Estrada Municipal Vargem do João Pinto, nº 450, Fazenda Matão, Gleba 1, Bairro da Ponte Nova, CEP 37640-000, no Município de Extrema, estado de Minas Gerais,...
	Extrema II
	O imóvel é um Galpão Logistico, situado na Estrada Municipal Luiz Lopes Neto, 21 - Extrema -
	MG, possuindo como área bruta locável de 77.106,29 m² e com cerca de 4 anos de existência.
	Método de determinação do valor justo
	O objetivo da avaliação é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento às exigências da Instrução CVM nº 516/11 que dispõe sobre a elaboração e divulgação das demonstrações financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de ...
	Os valores justos são baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliação entre partes conhecedoras e interessadas em uma transação sob condições normais de mercado. Na ausên...
	A Classe contratou a Colliers Internacional do Brasil para a elaboração do laudo de avaliação das propriedades para investimento. A Colliers é uma empresa líder em serviços profissionais diversificados e gestão de investimentos. Há mais de 27 anos, co...
	Em 31 de dezembro de 2025 a Classe teve um resultado positivo de ajuste a valor de justo que somou em R$ 12.922 (resultado negativo de R$ 78.075 em 2024).
	Para imóveis adquiridos próximos ao encerramento do exercício social, consideramos o valor justo como o respectivo custo de aquisição, dessa forma, não houve ajuste a valor justo a ser registrado no exercício.
	7. Receita de aluguéis
	No exercício findo em 31 de dezembro de 2025 a Classe auferiu receitas com aluguéis no montante de R$ 250.254 (R$ 246.168 em 2024) cujos saldos estão apresentados na demonstração de resultado do exercício em “Receita de aluguéis”.
	8.  Obrigações com securitização de recebíveis
	Conforme apresentado no quadro a seguir, em 31 de dezembro de 2025 a Classe possui obrigações com securitização de recebíveis no montante de R$ 560.286 (R$ 200.304 em 2024) sendo que os respectivos saldos são atualizados diariamente pela variação dos ...
	As características dos instrumentos de captação da Classe estão apresentadas a seguir:
	Em 02 de setembro de 2022, a Classe realizou a cessão de créditos para a emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários com lastro no contrato de locação atípico da Leroy Merlin (“CRIs”), em duas séries: (i) a primeira série no montante de R$ 60.0...
	A liquidação financeira dos CRIs ocorrerá em três tranches, sendo certo que (i) a 1ª tranche no valor de R$ 120.000 foi liquidada na data de 02 de setembro de 2022, (ii) a 2ª tranche no valor de R$ 30.000 será liquidada em até 30 dias corridos contato...
	Os recursos provenientes da emissão de CRIs serão destinados para: (i) pagamento de parte do Preço de Aquisição dos imóveis que estão em construção (Expansão Leroy Merlin e Especulativo Extrema/MG); (ii) aquisição do Imóvel Expansão do Condomínio “San...
	Em 30 de junho de 2023, a Classe realizou a cessão de créditos para a emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários lastreados nos créditos imobiliários derivados dos contratos de locação relacionados à totalidade das unidades autônomas do imóvel...
	Os recursos provenientes da emissão deste CRIs serão destinados também para o pagamento do preço de aquisição do empreendimento Especulativo Extrema, situado em Extrema/MG e que está em construção.
	Em 18 de outubro de 2023, a Classe realizou a recompra facultativa relativa a primeira série do CRI 176º (Código IF B3 23E2052239) no valor total de R$ 35.409 mil.
	A CRI 68º - Série I (22G1234007) conta com carência de amortização durante os 12 primeiros meses, sendo que após o referido período de carência, a amortização será mensal. A Classe realizou nova recompra facultativa relativa a essa CRI, no valor total...
	A CRI 68 º– Série II (22G1234008) conta com carência de amortização, juros remuneratórios e demais encargos financeiros durante os 12 primeiros meses, após o referido período de carência, a amortização e os juros remuneratórios serão mensais.
	A CRI 176º– Série II (23E2052240) conta com carência de amortização, juros remuneratórios e demais encargos financeiros durante os 12 primeiros meses, após o referido período de carência, a amortização e os juros remuneratórios serão mensais.
	Os certificados de recebíveis imobiliários da série I e II da 68ª e série II da 176ª emissão de certificados de recebíveis imobiliários da Emissora, estão lastreados nos Direitos Creditórios Imobiliários, decorrentes do Contrato de Locação e represent...
	A CRI 499 - Série 1 (25K3753716) conta com pagamento de juros remuneratórios mensal, com pagamento de amortização em datas futuras.
	A CRI 499 - Série 2 (25K3754062) conta com pagamento de juros remuneratórios mensal, com pagamento de amortização em datas futuras.
	A CRI 499 - Série 3 (25K3754180) conta com pagamento de juros remuneratórios mensal, com pagamento de amortização em datas futuras.
	A CRI 499 - Série 4 (25K3754075) conta com pagamento de juros remuneratórios mensal, com pagamento de amortização em datas futuras.
	A CRI Série 78 - 20B0820360 no valor total de emissão de R$ 70.000, com vencimento final em 30 de janeiro de 2030, conta com pagamento de juros remuneratórios mensal, com pagamento de amortização em datas futuras.
	Os certificados de recebíveis imobiliários da classe sênior, da 1ª, 2ª, 3ª e 4ª série da 499ª emissão de certificados de recebíveis imobiliários da Emissora, estão lastreados nos Créditos Imobiliários
	representados integralmente por CCIs.
	9. Demonstrativo do valor justo
	A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 7º da Instrução CVM nº 516/11, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento, mensurados no balanço patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgação das mensurações do valor justo pelo nível da...
	Nível 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos preços de mercado, cotados na data de balanço. Um mercado é visto como ativo se os preços cotados estiverem pronta e regularmente disponíveis a partir de ...
	Nível 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que não são negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliação. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde está disponível e confiam o menos ...
	Nível 3 - Se uma ou mais informações relevantes não estiverem baseadas em dados adotados pelo mercado, o instrumento estará incluído no Nível 3. As técnicas de avaliação específicas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedad...
	As tabelas abaixo apresentam os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:
	10. Instrumentos financeiros derivativos
	11. Patrimônio líquido
	12. Evolução do valor da cota e rentabilidade
	13. Gerenciamento de riscos
	14. Emissão, resgate e amortização de cotas
	A Classe possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o código XPLG11. As cotas apresentaram os seguintes preços de fechamento no último dia de negociação de cada mês dos exercícios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024:
	15. Prestação de serviços e custódia
	16. Remuneração da administração
	17. Transações com partes relacionadas
	18. Tributação
	19. Distribuição de resultados
	20. Política de divulgação de informações
	21. Demandas judiciais
	22. Prestação de outros serviços e política de independência do auditor
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