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RSM

Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes
financeiras

Aos:

Cotistas e a Administradora do

RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl — Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FII)
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll — Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio
liqguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinidao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do RB Capital TFO Situs Fundo de
Investimento Imobiliario — Fll — Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragdes financeiras de
entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Investimento em participagao societaria avaliada pelo método de equivaléncia patrimonial

Conforme apresentado no balango patrimonial, os investimentos do Fundo sdo compostos por
participagbes societarias, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial. Considerando a
relevancia dos investimentos em participacao societaria em relagédo ao patriménio liquido do Fundo,
bem como seus efeitos sobre as demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto, consideramos este
assunto como um dos principais assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estéo limitados a: i) avaliagéo e analise da
movimentacdo do investimento ocorrida no exercicio; ii) verificacdo da quantidade de cotas e o
percentual de participacado que o Fundo detém sobre a empresa investida com base na documentagao
comprobatéria; iii) recalculo do resultado de equivaléncia patrimonial; e iv) revisdo das informagbes
financeiras utilizadas como base para equivaléncia patrimonial.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o investimento em
participagdo societaria, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e
apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Responsabilidades da administragdao do Fundo pelas demonstragoées financeiras

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracdo do Fundo é responsavel pela avaliagéo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nado detecgcao de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgoes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusodes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também a administracdo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as ac¢des tomadas para eliminar ameagas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao a administragao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag¢ao para o interesse
publico.

Sao Paulo, 01 de abril de 2026.

Emekson Fabri
Contador CRC 1SP-236.656/0-6

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n236.113.876/0001-91

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL

Ativo

Circulante 18.735 106,54% 21.865 81,64%
Caixa e equivalentes de caixa 4 3.122 17,75% 1.951 7,28%
Disponibilidade 2 0,01% 1 0,00%
Banco conta movimento 2 0,01% 1 0,00%
Operag6es compromissadas 4.a 3.120 17,74% 1.950 7,28%
Letras do tesouro nacional 3.120 17,74% 1.950 7,28%
Realizacdo 15.613 88,79% 19.911 74,35%
Redugdo de capital a receber 5.c 12.885 73,28% 19.905 74,33%
Dividendos e bonificagGes a receber 5.b 2.722 15,48% - 0,00%
Outros valores a receber 6 0,03% 6 0,02%
Despesas antecipadas - 0,00% 3 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM - 0,00% 3 0,01%
Nio Circulante 1.597 9,08% 6.448 24,08%
Ac¢oOes de companhias investidas 5.a 1.597 9,08% 6.448 24,08%
Acdes de companhias de capital fechado 1.597 9,08% 6.448 24,08%
Total do Ativo 20.332 115,62% 28.313 105,72%
Passivo

Circulante 2.749 15,64% 1.535 5,72%
Valores a pagar 2.749 15,64% 1.535 5,72%
Amortizagdo a distribuir 2.250 12,80% 1.440 5,38%
Lucros a distribuir 8.c 432 2,46% 51 0,19%
Taxa de administragdo 17 0,10% - 0,00%
Auditoria externa 50 0,28% 23 0,08%
Taxa de gestdo - 0,00% 21 0,07%
Total do Passivo 2.749 15,64% 1.535 5,72%
Patriménio Liquido 8 17.583 99,98% 26.778 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 16.317 92,80% 23.306 87,03%
Lucros/ (prejuizos) acumulados 16.443 93,52% 17.853 66,68%
Distribuicdo de rendimentos (15.071) (85,71%) (14.275) (53,31%)
Custos relacionados a emissdo de cotas (106) (0,68%) (106) (0,40%)
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 20.332 115,62% 28.313 105,72%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras.



RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n?36.113.876/0001-91

Demonstrac¢ao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ag6es de companhias investidas
Resultado com equivaléncia patrimonial

Resultado com operagdes compromissadas
Resultado com letras do tesouro nacional
Resultado com letras financeiras do tesouro
Despesas tributarias

Demais despesas

Taxa de gestdo

Taxa de administracao
Auditoria externa

Taxa de controladoria

Taxa de custddia

Taxa de escrituragdo

Outras despesas operacionais

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras

Nota 2025 2024
5.d (994) 4.307
(994) 4.307
4 215 128
273 165
4 R
(62) (37)
10 (631) (834)
(264) (471)
(152) (163)
(50) (69)
(41) (41)
(41) (41)
(24) (20)
(59) (29)
(1.410) 3.601




RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstra¢dao das mutagées do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e

Custos relacionados

Lucros/ (prejuizos)

Distribuigdo de

Nota integralizadas a emissdo de cotas acumulados rendimentos Total
Em 31 de dezembro de 2023 49.085 (106) 14.252 (14.224) 49.007
Amortizagdo de principal 8.a (25.779) - - - (25.779)
Distribuigdo de rendimentos 8.c - - - (51) (51)
Resultado liquido do exercicio - - 3.601 - 3.601
Em 31 de dezembro de 2024 23.306 (106) 17.853 (14.275) 26.778
Amortizagdo de principal 8.a (6.989) - - - (6.989)
Distribuigdo de rendimentos 8.c - - - (796) (796)
Resultado liquido do exercicio - - (1.410) - (1.410)
Em 31 de dezembro de 2025 16.317 (106) 16.443 (15.071) 17.583

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com operagdes compromissadas
Taxa de gestdo

Taxa de administragdo

Taxa de custddia

Taxa de controladoria

Taxa de escrituragdo

Auditoria externa

Outras despesas operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Redugdo de capital

Dividendos

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢do de rendimentos

Amortizagdo de principal

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

2025 2024
215 128
(285) (486)
(135) (163)
(41) (41)
(41) (41)
(24) (23)
(23) (67)
(57) (32)
(391) (725)
7.020 26.080
1.136 778
8.156 26.858
(415) -
(6.179) (24.338)
(6.594) (24.338)
1.171 1.795
1.951 156
3.122 1.951
1.171 1.795




RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ n2
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll) (“Classe”), constituido sob a forma
de condominio fechado, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, bem como regido pela Lei n2 8.668/93, pela Resolugdo CVM n2 175 de 23 de dezembro de 2022,
por regulamento e pelas disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Classe iniciou suas atividades em 30 de julho de 2018, com prazo de duracdo inicialmente estabelecido até
30 de julho de 2024. Em 22 de maio de 2024, conforme deliberado na ata de reunido do comité de
investimentos e em conformidade com o regulamento, o prazo foi prorrogado por 12 (doze) meses,
estendendo-se até 30 de junho de 2025. Em 24 de junho de 2025, no dmbito de assembleia geral ordinaria,
realizada por meio de consulta formal, foi aprovada a prorrogacdo do prazo de duracgdo da Classe por até 1
(um) ano, contados a partir de 30 de junho de 2025.

A Classe é destinada exclusivamente a investidores qualificados.
O objetivo da Classe é gerar retorno aos cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em ativos.

A gestdo da carteira da classe é realizada pela RB Asset Management Ltda. (“gestora”) e a administracdo pela
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“administradora”).

As aplica¢Oes realizadas na classe ndo contam com a garantia do administrador, do gestor, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacao e elaboracdao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo a Instrucdo CVM n2 516 e Resolugdo CVM n2 175
e demais normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da Classe para emissao e
divulgacdao em 01 de abril de 2026.

Descrigao das politicas materiais

Dentre as politicas contabeis materiais adotadas pela Classe, destacam-se:
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a)

b)

c)

d)

RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ n2
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Moeda funcional e de apresentacao das demonstrag¢ées financeiras

A moeda funcional da classe é o real (RS), mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado.

Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro
rata die”.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um

montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e ativos liquidos em carteira, representados substancialmente por operacdes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos, o que configura a recompra e conversdo das cotas em capital
de forma imediata, atendendo aos requisitos para serem classificados como equivalentes de caixa.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
(ii) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragdo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimento em participagdo societaria

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial, reconhecidos
inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo reconhecimento da
participacdo da Classe nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela investida apds a aquisicdo e a
realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas contdbeis da investida as praticas contabeis da
Classe. A participacao da Classe no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do
exercicio da Classe e as distribui¢cdes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos na Classe, na
proporg¢do de sua participacao, a crédito do valor contabil do investimento na Classe.
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f)

RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ n2
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagcdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a
365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicac¢Ges financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais

sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2025 e
2024 estdo assim representados:

2025 2024
Banco conta movimento 2 1
Operagdes compromissadas (a) 3.120 1.950
Total 3.122 1.951

(a) Operagbes compromissadas

As operacgGes compromissadas sao de liquidez imediatas e estdo assim representadas:

2025 2024
Valor de compra 3.120 1.950
Valor de revenda 3.121 1.951
Taxa de operagdo (% a.d.) 0,05 0,05
Quantidade de dias (over) 1 1
Garantia LTN* LTN*

(*) LTN — Letras do Tesouro Nacional

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de RS 215 (2024: RS
128) apropriados como rendimento com operagdes compromissadas, demonstrado no resultado na rubrica
“Resultado com operagdes compromissadas”.
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RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FlI)

CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ n2
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ac¢oes de companhias de capital fechado

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe possui participa¢do na seguinte sociedade
investida, mensurada pelo método da equivaléncia patrimonial:

2025 2024
Empresa Critério de Quantidade  Participacdo Valor do Quantidade Participacdo Valor do
P avaliagdo de cotas societdria investimento de cotas societaria investimento
RB Asset TFO. Equivaléncia 900 90% 1.597 900 90% 6.448
Holding Ltda. (i) patrimonial
Total 1.597 6.448

(i) A RB Asset TFO Holding Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“RB Asset TFO”), a qual possui sede na cidade
de Sao Paulo, e tem por objeto social:

i. administracdo direta ou indireta de empreendimentos imobilidrios residenciais; e
ii. participacdo como sdcia, acionista, cotista, participante, debenturista etc., em outras sociedades,
empresarias, fundos de investimento e em empreendimentos imobiliarios residenciais (Holding).

Os ativos sdo avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial, devido a influéncia significativa da Classe
sobre as decisdes da RB Asset TFO, utilizando-se, conforme apresentado no quadro abaixo, como base os
balancos patrimoniais da RB Asset TFO, relativo a data base de 31 de dezembro de 2025 e 30 de novembro de
2024.

Informag¢Oes da movimentagdo do patriménio liquido das investidas utilizadas para fins de equivaléncia
patrimonial:

Investimento PL dReeg:giat:I Dividendos Lucro/ PL Dividendos Lucro/ PL
Dezembro/23 (c;) (b) (prejuizo) Novembro/24 (b) (prejuizo) Dezembro/25
RB Asset TFO
Holding Ltda. 45.937 (42.695) (864) 4.786 7.164 (4.286) (1.104) 1.774

Os valores acima apresentados correspondem ao patrimonio liquido da RB Asset TFO em 31 de dezembro de
2025 e 30 de novembro de 2024, utilizados como base para o célculo da equivaléncia patrimonial.
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RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — Responsabilidade Limitada
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CNPJ n2 29.299.737/0001-39

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ n2
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Dividendos

Em ata de reunido do comité de investimentos, realizada em 28 de dezembro de 2025 foi deliberado:

A distribuicdo de lucros acumulados da RB Asset TFO apurados conforme resultados acumulados até outubro
de 2025, no valor total de RS 3.024, conforme balancete levantada em 31 de outubro de 2025.

Em ata de reunido do comité de investimentos, realizada em 16 de dezembro de 2025 foi deliberado:

A distribuicdo de lucros acumulados apurados pela RB Asset TFO no valor total de RS 670, apurados nos
exercicios anteriores, como dividendos as sécias de forma proporcional a participa¢do de cada sécia no capital
da sociedade.

Em ata de reunido do comité de investimentos, realizada em 30 de junho de 2025 foi deliberado:

A distribuicdo de lucros acumulados apurados pela RB Asset TFO no valor total de RS 202 apurados nos
exercicios anteriores, como dividendos as sécias de forma proporcional a participa¢do de cada sécia no capital
da sociedade.

Em ata de reunido do comité de investimentos, realizada em 27 de maio de 2025 foi deliberado:

A distribuicdo de lucros acumulados apurados pela RB Asset TFO no valor total de RS 390 apurados nos
exercicios anteriores, como dividendos as sécias de forma proporcional a participa¢do de cada sécia no capital
da sociedade.

Em ata de reunido do comité de investimentos, realizada em 27 de dezembro de 2024, foi deliberado:

A distribuicdo de lucros acumulados apurados pela RB Asset TFO no valor total de RS 400 apurados nos
exercicios anteriores, como dividendos as sécias de forma proporcional a participa¢do de cada sécia no capital
da sociedade, conforme balancete levantado em 30 de novembro de 2024.

Em ata de reunido do comité de investimentos, realizada em 15 de maio de 2024 foi deliberado:

A distribuicdo de RS 464 da conta de lucros acumulados da RB Asset TFO, as sécias, de forma proporcional a
participagdo respectiva no capital social, conforme balancete datado de 31 de margo de 2024.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o montante de RS 2.722 relativo a dividendos
a receber (2024: ndo possuia saldo a receber).
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Redugao de capital

Em 21 de agosto de 2024, por meio da ata de reunido do comité de investimentos:

Foi decidido a reducdo do capital social da sociedade por julgarem excessivo em relacdo ao objeto da
sociedade nos termos do inciso Il do artigo 1.082 da Lei n? 10.406/02, de RS 27.696 dividido em 27.695.619
cotas, para RS 1 dividido em 1.000 quotas. O valor correspondente a reducdo do capital social da sociedade
disposto acima, no montante de RS 27.695, foi transferido as sdcias da sociedade na proporg¢do de suas
participagoes.

Em 22 de margo de 2024, por meio da décima alteragao do contrato social:

Foi decidido a redugdo do capital social da Sociedade, por julgarem excessivo em relagdo ao objeto da
Sociedade, nos termos do artigo 1.082, inciso Il da Lei 10.406/2002 (o “Cddigo Civil”), de RS 42.696
representado por 42.695.619 quotas, para RS 27.696, representado por 27.695.619 quotas. O valor
correspondente a reducdo do capital social da sociedade disposto acima, ho montante de RS 15.000, foi
transferido as sdcias da sociedade na proporcao de suas participacoes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o montante de RS 12.885 relativo a reducdo
de capital a receber (2024: RS 19.905).

Movimentagao do investimento no exercicio

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o investimento foi atualizado com base na
equivaléncia patrimonial, utilizando o balancete na data-base de 31 de dezembro de 2025 e 30 de novembro
de 2024. As movimentagdes ocorridas nos exercicios, estdo demonstradas abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 41.344
(+) Equivaléncia patrimonial 4.307
(-) Redugdo de capital (38.425)
(-) Dividendos recebidos (778)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 6.448
(-) Equivaléncia patrimonial (994)
(-) Dividendos declarados a receber (2.722)
(-) Dividendos declarados recebidos (1.136)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 1.597
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por diretores e geréncia,
guando necessdrios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes de cada
fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo sistematizar
a identificagdo, mensuracgdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade da Classe.

Fatores de riscos

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um numero reduzido
de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas cotas. Dessa forma, os cotistas
poderao ter dificuldades para vender suas cotas no mercado secundario.

Além disso, a Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
exceto quando da amortizacdo integral de suas cotas e/ou liquidacdo da Classe, fator este que pode influenciar
na liquidez das cotas, quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Deste modo, o investidor
que adquirir as cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo e de baixa liquidez no mercado.

Risco de mercado

A Classe ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio
genérico. Assim, iniciado o periodo de investimento, ainda deverdo ser selecionados pelo gestor, ao seu
exclusivo critério e desde que observados os critérios de elegibilidade, os ativos que deverdo compor a carteira
da Classe, podendo o gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Risco de crédito

A Classe poderad incorrer também em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas por meio de
instituicdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda
dos outros ativos e dos ativos de liquidez em nome da Classe.
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores dos
outros ativos e dos ativos de liquidez ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira, a Classe
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar seus créditos.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderdo ser verificados no regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao administrador e ao gestor, direta ou indiretamente, em nome da Classe no exercicio das suas
fungdes nos termos da regulamentacdo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacgdes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe nao realizou operag¢ées com derivativos.
Patrimonio Liquido

O patrimobnio da Classe é formada por cotas de uma Unica subclasse. As cotas terdo forma nominativa, serao
escriturais, mantidas pelo escriturador em conta de depdsito em nome de seus titulares.

Subscrigado, integralizagao, amortizagao e resgates de cotas

(i) Subscrigao e integralizagdo

Da 12 emissao de cotas

O montante total da 12 emissdo de cotas da Classe foi de até 100.000 cotas, no valor inicial de RS 1 cada uma,
na data de emiss3o, totalizando o montante de até RS 100, sendo admitida a subscri¢do parcial das cotas
objeto da 12 emissdo da Classe, desde que seja atingido o montante minimo de 50.000 cotas, que totalizam
RS 50, na data de emissdo, sendo certo que o saldo ndo colocado serd cancelado, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

A 12 emissdo foi realizada, sob regime de melhores esforgos de colocagdo e nos termos da Instrugdo CVM n@
476/09 (vigente a época).

EmissOes de novas cotas, apds a 12 emissdo de cotas, poderdo ser realizadas nos termos do artigo 15, inciso
VIIl, da Resolugdgo CVM n? 175, independentemente de aprovagdo em assembleia geral e de alteracdo do

regulamento, até o valor total de emissdo de RS 200.000, mediante autorizacdo do comité de investimentos.

E autorizada a subscricdo parcial das cotas representativas do patriménio liquido da Classe ofertadas
publicamente, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Na hipotese da subscricdo parcial das cotas, o ato que aprovar a emissdo devera estipular um valor minimo a
ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo
comprometer os investimentos que sejam objeto da Classe.

Na hipdtese de novas emissGes de cotas, nos termos do regulamento, os cotistas que estiverem inscritos no
registro de cotistas na data da assembleia geral que deliberar pela emissao, ou na data da divulgacao do fato
relevante, pelo administrador, informando sobre a emissao, terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas na propor¢ao da respectiva participacdo no patriménio liquido, o qual devera ser
exercido em até 10 dias uteis.

N3o houve subscri¢do e/ou integralizagdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

(ii) Amortizagao

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo, a exclusivo critério do gestor, observando-se o disposto
a seguir e regulamentacdo aplicaveis. Para fins de amortiza¢do de cotas, serd considerado o valor da cota em
cada data de apuracdo, ou seja, no décimo dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva
parcela de amortizacao, conforme calculado nos termos do regulamento.

Cabe a assembleia geral ordindria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. As distribuicGes a titulo de amortizacdo de cotas deverdo abranger todas as cotas
integralizadas, em beneficios de todos os cotistas, de forma proporcional. Somente fardo jus ao pagamento
da respectiva parcela de rendimentos os cotistas que estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados
na conta de depdsito como cotistas no dia de cada data de apuracdo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu o montante de RS 6.989 referente
a amortizag3o de principal (2024: RS 25.779), conforme “demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido”.

(iii) Resgate

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado e por prazo determinado, ndo é
permitido o resgate de cotas, salvo ao final do prazo de duragao ou na hipdtese de liquidagao da Classe, nos
termos do capitulo Xll do regulamento.

Ambiente de negociagao das cotas

As cotas somente serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario, exclusivamente, no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 representado pelo ticker “RBTS11”,
conforme o caso, sendo vedado o registro de operac¢des previamente realizadas em ambiente de que trata o
Anexo Normativo V da Resolugdo CVM n2 175 de 23 de dezembro de 2022 e alteragGes posteriores.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Ndo serd permitida a negociacdo no mercado secundario de cotas ainda nao integralizadas. As instituicGes
intermedidarias de operacGes no mercado secundario serdo responsaveis por atestar que a qualificacdo dos
investidores nos termos da Resolugao CVM n2 175 e alteragdes posteriores.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de cada més
nos exercicios de 2025 e 2024 foram os seguintes:

2025 2024
Data Prec¢o de fechamento* Data Prego de fechamento*
31/01/2025 408,51 31/01/2024 828,99
28/02/2025 400,00 29/02/2024 869,98
31/03/2025 439,00 28/03/2024 814,99
30/04/2025 350,00 30/04/2024 833,35
30/05/2025 307,50 31/05/2024 834,85
30/06/2025 380,00 28/06/2024 810,00
31/07/2025 403,00 31/07/2024 739,99
29/08/2025 350,00 30/08/2024 777,77
30/09/2025 404,98 30/09/2024 602,00
31/10/2025 350,01 31/10/2024 599,86
28/11/2025 370,00 29/11/2024 636,00
30/12/2025 399,99 31/12/2024 642,75

(*) Valores expressos em reais.

Distribuigao de rendimentos

A classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela classe serd efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira da classe, subtraidas todas as despesas provisGes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado liquido contabil (1.410) 3.601
(+/-) Ajuste por equivaléncia patrimonial 994 (4.307)
(+/-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (1.491) 848
(+/-) Ajustes das despesas transitadas via caixa 2.671 (90)
Lucro conforme regime de caixa 764 52
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 796 51
Rendimentos pagos do exercicio atual 364 -
Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior (ii) 51 -
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (iii) 432 51
Percentual distribuido 104,33% 98,08%
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(i) Noexerciciofindo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo pagou 104,33% de rendimentos pois existiam rendimentos
residuais de exercicios anteriores.
Os rendimentos apropriados pela Classe nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, levam em
consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes
realizadas pela administradora. A referida base de cdlculo deverd ser objeto de apreciacdo dos cotistas em
assembleia, por ocasido da aprovagao das demonstragées financeiras no exercicio findo em 31 de dezembro de
2025.

(i) A parcela de RS 51 liquidada dentro do exercicio de 2025, ¢ referente a distribui¢cdo de rendimentos do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024.

(iii) A parcela de RS 432 é referente a distribuicdo de rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a
ser liquidado ao longo do exercicio de 2026.

Evolugao e rentabilidade

Exercicio Valor da cota* Rentabilidade** (%)
Findo em 31 de dezembro de 2025 311,06 (5,27%)
Findo em 31 de dezembro de 2024 474,03 (45,25%)

(*) Valores expressos em reais.

(**) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando possiveis efeitos das amortizagGes e distribuicGes de
rendimentos.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: RB Asset Management Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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Encargos da Classe

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio
sao 0s seguintes:

2025 2024

Despesas Administrativas Valores em RS % sobre PL Médio Valores em RS % sobre PL Médio
Taxa de gestao 264 1,20% 471 1,19%
Taxa de administragao 152 0,69% 163 0,41%
Auditoria externa 50 0,23% 69 0,17%
Taxa de controladoria 41 0,19% 41 0,10%
Taxa de custddia 41 0,19% 41 0,10%
Taxa de escrituragdo 24 0,11% 20 0,05%
Advogados 23 0,10% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 17 0,08% 6 0,02%
Consultoria 9 0,04% 8 0,02%
Taxa B3/SELIC 6 0,03% 14 0,04%
Taxa ANBIMA 1 0,00% 1 0,00%
Outras despesas operacionais 2 0,01% - 0,00%
Correios 1 0,00% - 0,00%
Total 631 2,87% 834 2,10%
Patrimonio Liquido Médio 21.935 39.553

a) Remuneragdo pela prestacdo de servigos de administra¢do, gestdo, custddia e controladoria

(i) Administradora

A remuneracdao da administradora, em virtude da prestacdo dos servicos de administracdo da Classe
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,12% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido caso as cotas
de emissdo da Classe ndo componham indice de mercado; ou (ii) 0,12% ao ano, incidente sobre o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
Classe no més anterior ao do pagamento da taxa de administracdo, caso as cotas de emissdo da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao
gue considerem a liquidez das cotas de emissdo da Classe e critérios de pondera¢do que considerem o volume
financeiro das cotas de emissdao da Classe; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 dias Uteis.
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

O valor minimo da remuneracdo da administradora em virtude da prestacdo dos servicos de administracdo da
Classe serd de RS 11.500 (valor expresso em reais) mensais. O administrador fard jus, ainda, a uma
remuneracdo em virtude dos servicos de escrituracdo equivalente a RS 1.750 (valor expresso em Reais)
mensais. Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou assembleia geral
sera devida ao administrador, uma remuneracdo adicional equivalente a RS 600 (valor expresso em Reais) por
hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, que devera ser paga em até 5 dias apds a comprovacao
da entrega, pelo administrador, de relatdrio de horas enviado aos cotistas.

(ii) Gestor

A remuneragao do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo da carteira da Classe, correspondera ao
montante equivalente a 1,20% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido caso as cotas de emissao da Classe
ndao componham indice de mercado, ou incidente sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdao da Classe no més anterior ao do pagamento da
taxa de administragdo, caso as cotas de emissdo da Classe tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de
emissdo da Classe e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas de emissdo da
Classe; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 dias Uteis.

(iii) Taxa de performance

Além da remunerag¢do do gestor, conforme descrito, serad devida uma taxa de performance ao gestor a ser
provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 dia Uteis apds a realizagdo de cada amortizagdo de cotas; ou (ii)
na data de liquidacdo da Classe, o que ocorrer primeiro, que sera calculada da seguinte forma: (i) (ii) observado
o disposto no regulamento, até que os cotistas recebam, por meio do pagamento de amortizagdes parciais
e/ou total das cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao preco de integralizagdo
das cotas acrescido da remuneragdo base, o gestor ndo fara jus a qualquer recebimento de taxa de
performance; apds cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribui¢cGes de recursos
pela Classe observardo a seguinte proporgao: (a) 82,5% serdo entregues aos cotistas, a titulo de amortizacao
de cotas ou distribuicdo de rendimentos, e (b) 17,5% serdo entregues ao gestor a titulo de pagamento de taxa
de performance.

A taxa de performance sera devida ao gestor, mesmo na hipdtese deste vir a ser substituido e/ou destituido.
No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do gestor, o gestor receberd a taxa de performance
proporcional aos ativos alvo que facam parte do patrimonio liquido da Classe e que tenham sido adquiridos
pela Classe por indicacao do gestor, caso os ativos alvo que tenham sido adquiridos pela Classe por indicacao
do gestor representem, por exemplo, 80% do patrimdnio liquido no momento da amortizagdo de cotas e/ou
liguidagdo da Classe, conforme aplicavel, o gestor tera direito ao recebimento de 80% da taxa de performance
e 0 novo gestor, tera direito ao recebimento dos 20% remanescentes da taxa de performance.
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(iv) Custodiante

A remuneracdo do custodiante, na prestagdo dos servicos de custddia dos ativos da Classe corresponderd ao
montante equivalente a: (i) 0,035% (ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido caso as cotas de emissdo da
Classe ndo componham indice de mercado; ou (ii) 0,035% ao ano, incidente sobre o valor de mercado da
Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més
anterior ao do pagamento da taxa de administracgao, caso as cotas de emissao da Classe tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas de emissdao da Classe e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas de emissdao da Classe; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 dias Uteis.

0 valor minimo da remuneracdo do custodiante em virtude da prestacdo dos servicos de custdédia serd de RS
3 mensais. A remunerag3o do custodiante serd acrescida de (i) RS 45 (valor expresso em Reais) mensais por
cada participac¢do societaria pelo fundo adicional a primeira; e (ii) RS 50 (valor expresso em Reais) mensais por
cada empreendimento imobilidrio adicional ao primeiro; em qualquer caso, limitado a RS 2 mensais. Os
valores pagos a titulo de remuneragao do custodiante serdo pagos diretamente pela Classe.

(v) Controlador

A remuneracao do agente de controladoria, na prestacao dos servicos de controladoria dos ativos da Classe
correspondera ao montante equivalente a 0,035% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido caso as cotas
de emissdo da Classe ndo componham indice de mercado, ou incidente sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior
ao do pagamento da taxa de administracao, caso as cotas de emissao da Classe tenham integrado ou passado
a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas de emissdo da Classe e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas de
emissdo da Classe; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 dias Uteis.

O valor minimo mensal da remunerac¢do do agente de controladoria em virtude da prestacao dos servicos de
controladoria dos ativos sera equivalente a RS 3.

Atos societarios

Em 26 de junho de 2025, por meio de instrumento particular de alteragdo do regulamento:

Foi aprovado a nova versdo do regulamento de modo a adequa-lo plenamente as disposi¢cdes aplicaveis da
Resolugao CVM 175, bem como promover a uniformizagdo do inteiro teor do regulamento ao novo padrdo da
administradora, visando ao melhor atendimento as diposi¢Oes legais e regulatdrias aplicaveis, de forma a:

a) Incluir nova estrutura de classe de cotas do Fundo, a fim de atender as alteracGes regulatérias
promovidas pela resolu¢ao CVM 175;

b) Alterar o regime de responsabilidade do Fundo para estabelecer a limitacdo da responsabilidade dos
cotistas ao valor das suas cotas;
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c) Alterar a denominacdo social do Fundo para RB Capital TFO Situs Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll — Responsabilidade Limitada;

Em 24 de junho de 2025, por meio da ata da assembleia geral extraordinaria:

A administradora do Fundo realizou o procedimento de consulta formal aos cotistas para deliberar sobre a
aprovacdo da prorrogacao do prazo de duragao do Fundo por até 1 (um) ano, contados a partir de 30 de junho
de 2025. Apds analises das respostas dos cotistas do Fundo a consulta formal, a referida prorrogacao de
duragao do Fundo foi aprovada.

Politica de divulgac¢ao das informacgoes

O administrador coloca a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos érgdos reguladores, as seguintes
informacdes:

i Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | da Instru¢do CVM n? 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instru¢do CVM n2 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: a)
as demonstracgdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatdrio do auditor independente; e
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Instrugdo CVM n? 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

Vi. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia ordinaria de
cotistas.

Informag®Ges tributarias

A classe, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so incide
sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31
de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrucdo Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das
cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.
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Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754"), os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024 em
fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-

cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de Maio e novembro, as aliquotas
de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira da classe.

Informagoes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10, nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2025 e 2024, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas a classe.

Parte relacionada Natureza do relacionamento Ativos/passivos financeiros

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e L . Taxa de administracdo e
o Administrador/Custodiante -
Valores Mobilidrios S.A. custddia

Taxa de escrituragdo e

Oliveira Trust Servicer S.A. Escriturador/Controlador .
controladoria

RB Asset Management Ltda. Gestor Taxa de gestdo

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolu¢do n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela RSM Brasil Auditores
Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que ndao temos conhecimento da propositura de ac¢es contra a classe, de natureza civel,
execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.
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Eventos subsequentes

Em Assembleia Especial Extraordinaria de Cotistas, realizada em 03 de abril de 2026, foi deliberada a alteracado
da denominagdo do fundo para RB TFO Situs Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — Responsabilidade
Limitada, bem como a eleicdo dos membros do Comité de Investimentos, com a designacdo de representantes
indicados pela gestora e por cotista relevante.

Ivy Araljo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas
Diretor responsavel
CPF: 008.991.207-17
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