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RElalono dos auditores Independentes Soore as
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Aos Cotistas, a Administradora e Gestora do
Polo Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada

Rio de Janeiro — RJ

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Polo Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobiliario
- Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., que compreendem as demonstracGes da posicdo financeira em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacg&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Polo Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias
de demonstragGes financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. Nés também cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valorizagao de ativos financeiros — Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRIs (Nota explicativa n2 5)

Principais assuntos de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia Os nossos procedimentos de auditoria
aproximadamente 59,39% de seu patrimdnio incluiram, mas ndo estdo limitados a:

liquido representado por investimentos em

certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs), e Avaliacdo, com o auxilio de nossos

para os quais ndo ha pregos cotados, sendo especialistas em financas corporativas, da
valorizados com base em modelo de razoabilidade e da consisténcia dos dados
precificacdo e premissas determinadas pela e premissas utilizadas na preparagdo do
Administradora do Fundo, tais como taxas de calculo do valor justo dos certificados de
juros futuras, agio/deségio calculado a partir recebiveis imobiliarios (CRIs);

das emissdes primarias e das negocia¢des no

mercado secunddrio, avaliagdo do risco de e Recalculo, com o auxilio de nossos
crédito e outros indicadores de mercado. especialistas em financas corporativas, do
Devido ao fato da determinagdo do valor justo valor justo dos CRIs considerando as taxas
desses ativos financeiros estar sujeita a um e indexadores de cada emissdo e demais
maior nivel de incerteza, por envolver premissas disponibilizadas pela

premissas e julgamentos relevantes e do Administradora; e

impacto que eventuais mudangas nas premissas

e estimativaf utiI.izadas.teriam sobre as e  Avaliagio das divulgacBes efetuadas nas
demonstracgGes financeiras como um todo, demonstracdes financeiras do Fundo.
consideramos esse assunto significativo em

nossa auditoria.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragGes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a ndo
ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de



uma perspectiva razodvel, as decisdbes econOmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstra¢Ges financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacbes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com os requisitos
éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as agGes tomadas
para eliminar as ameacas ou as salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragGes financeiras do exercicio corrente, e
que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2026.

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-R)
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Lino Martins da‘gilva Junior
Contador CRC RJ-083314/0-7



POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balang¢o patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Ativo

Circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa

Disponibilidade
Cotas de Fundos de Renda Fixa
Banco Conta Movimento

Operagdes Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional
Letras Financeiras do Tesouro

Titulos de Renda Fixa
Letras Financeiras do Tesouro
Debéntures

Cota de Fundos de Investimentos
Cotas de Fundo Imobiliario

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Certificado de recebiveis imobiliarios vencido

Realizagao
Amortizacao de certificado de recebiveis imobiliarios a receber
Rendimentos a receber de Cotas de Fundo imobiliario

Despesas Antecipadas
Taxa ANBIMA
Taxa de Fiscalizagdo CVM

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar
Lucros a Distribuir
Taxa de Performance
Taxa de Gestao
Auditoria Externa
Taxa de Custdédia

Taxa de Administracao
Taxa B3/SELIC

Total do Passivo

Patriménio Liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Custos relacionados a emissao de cotas
Lucros/ (prejuizos) acumulados
Distribui¢cdo de rendimentos

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras.

Nota

4.a
4.a

4.a

6.b

6.a
6.a

6.a

9.a

2025 2024
Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
361.507 101,65% 357.290 101,21%
5.332 1,50% 4.702 1,33%
1.541 0,43% 1.914 0,54%
1.539 0,43% 1.909 0,54%
2 0,00% 5 0,00%
3.791 1,07% 2.788 0,79%
3.791 1,07% - 0,00%
- 0,00% 2.788 0,79%
93.241 26,22% 74.556 21,12%
84.032 23,63% 74.556 21,12%
9.209 2,59% - 0,00%
33.465 9,41% 35.471 10,05%
33.465 9,41% 35.471 10,05%
214.552 60,33% 233.329 66,10%
211.204 59,39% 233.329 66,10%
3.348 0,94% - 0,00%
14.916 4,19% 9.218 2,61%
14.880 4,18% 9.218 2,61%
36 0,01% - 0,00%
0,00% 14 0,00%
0,00% 1 0,00%
- 0,00% 13 0,00%
361.507 101,65% 357.290 101,21%
5.881 1,65% 4.309 1,21%
5.881 1,65% 4.309 1,21%
3.807 1,06% 3.320 0,93%
1.634 0,46% 565 0,16%
250 0,07% 237 0,07%
127 0,04% 121 0,03%
32 0,01% 30 0,01%
31 0,01% 30 0,01%
- 0,00% 6 0,00%
5.881 1,65% 4.309 1,21%
355.626 100,00% 352.981 100,00%
373.622 105,06% 373.622 105,85%
(9.165) -2,58% (9.165) -2,60%
120.262 33,82% 75.455 21,38%
(129.093) -36,30% (86.931) -24,63%
361.507 101,65% 357.290 101,21%




POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrac¢ao dos resultados do exercicio

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025 2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 6.a 35.756 24.255
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 34.988 22.756
Prémio certificado de recebiveis imobiliarios 1.662 779
Ajuste a valor de mercado - certificado de recebiveis imobilidrios (894) -
Resultado com Letra de crédito imobiliario - 720
Resultado com operagdes compromissadas 573 247
Resultado com Letras Financeiras do Tesouro 1 -
Resultado com Letras do Tesouro Nacional 572 247
Resultado titulos de renda fixa 11.426 5.113
Resultado com LFT 10.023 5.113
Resultado com Debéntures 5 992 -
Resultado com juros e amortizagdo de debéntures 5 411 -
Cotas de fundos de investimento 4.487 4.680
Ajuste a valor justo com cotas de fundo imobiliario 4.435 4.584
Ajuste a valor justo com cotas de fundos de renda fixa 52 96
Demais receitas - 77
Reversao de provisdes - 77
Demais despesas 11 (7.435) (4.923)
Taxa de performance (3.268) (894)
Taxa de gestdo (2.867) (2.890)
Taxa de administracdo (358) (361)
Taxa de custddia (358) (362)
Auditoria externa (127) (138)
Taxa B3/SELIC (93) (81)
Outras despesas (364) (197)
Resultado liquido do exercicio 44.807 29.449

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras



POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Custos
Cotas subscritas e Lucros/ (prejuizos) relacionados a Distribuicao de

Nota integralizadas acumulados emissao de cotas rendimentos Total
Em 31 de dezembro de 2023 373.622 46.006 (9.165) (46.045) 364.418
Distribuicdo de rendimentos - - - (40.886) (40.886)
Resultado liquido do exercicio - 29.449 - - 29.449
Em 31 de dezembro de 2024 9 373.622 75.455 (9.165) (86.931) 352.981
Distribuicdo de rendimentos - - - (42.162) (42.162)
Resultado liquido do exercicio - 44,807 - - 44.807
Em 31 de dezembro de 2025 9 373.622 120.262 (9.165) (129.093) 355.626

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstra¢ao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com opera¢cdes compromissadas 573 247
Resultado com cotas de fundo de renda fixa 52 96
Taxa de Gestdo (2.853) (2.857)
Taxa de Performance (2.199) (2.593)
Taxa de administragdo (357) (360)
Taxa de custodia (357) (361)
Auditoria externa (121) (127)
Taxa B3/SELIC (99) (75)
Outras despesass (351) (210)
Caixa liquido das atividades operacionais (5.712) (6.230)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Juros CRI 28.499 133.921
Amortizacdo CRI 54.277 -
Compra e venda de CRI (36.849) -
Prémio CRI 1.662 (52.801)
Multa CRI 1.282 -
Debéntures (7.806) -
Aplicacdo/resgate em LFT 547 (50.862)
Rendimentos e amortizagdes de cotas de fundos imobilidrios 6.405 10.304
Recebimento LCI - 11.046
Caixa liquido das atividades de investimento 48.017 51.608
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢cdo de rendimentos (41.675) (41.333)
Caixa liquido das atividades de financiamento (41.675) (41.333)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 630 4.045
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4.702 657
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5.332 4.702
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 630 4.045

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Polo Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Contexto operacional

O Polo Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Classe”) é uma
comunhdo de recursos captados por meio do Sistema de Distribuicdo de Valores Mobilidrios, na forma da Lei
n? 6.385, constituido sob a forma de condominio fechado, formado por cotas de uma Unica classe, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n2 8.668 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis. E administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
(“Administradora”) e foi constituido em 4 de janeiro de 2013, com prazo de duragdo indeterminado.

A Classe é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo prazo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, companhias seguradoras, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. O investimento no Fundo ndo é
adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.

O objetivo da Classe é proporcionar rentabilidade aos seus cotistas através da aquisicdo preponderante de
ativos-alvos, prioritariamente, observadas as recomendacGes da Gestora que verificarda os critérios de
elegibilidade para a indicacdo dos ativos-alvos a serem adquiridos pela Classe.

A carteira da Classe sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestdo da carteira da Classe é realizada pela Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”).

As aplicagBes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC).

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e esta

em linha com as diretrizes definidas pelos drgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estao detalhados na nota explicativa n° 7.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.
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a)

b)

d)

Polo Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, alguns saldos comparativos foram ajustados em
conformidade com a apresentac¢do do periodo corrente para visando uma melhor apresenta¢do em relagao
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, em conformidade com as normas e as orientacées emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), em especial a Instrucdo CVM n2 516/11, incluindo alteracbes posteriores,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de
outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e pela Gestora da Classe para emissao
e divulgacdo em 31 de margo de 2025.

Descrigao das principais politicas contabeis materiais

Dentre as politicas contabeis materiais adotadas pela Classe destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdao das demonstragoes
financeiras. Todas as informacgdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

Ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 252 dias Uteis) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 252 dias Uteis).

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades, cotas de fundos de investimento com liquidez imediata e operagdes compromissadas
lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é feito no dia Util posterior “over night”.
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e)

f)

Polo Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pela Classe, tendo como
premissa que a Classe se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos os custos
de transagao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao.

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
ii) Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragédo

Os ativos e passivos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, de acordo com as categorias
previstas nos Pronunciamentos Técnicos CPCs 46 e 48, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis. Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe possuia ativos e passivos financeiros conforme
categoria abaixo:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracado de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociacdo. Essa categoria estd composta pelas cotas de fundo de investimento imobiliario, letras
financeiras do tesouro, certificados de recebiveis imobiliarios e debéntures.

g) Provisao de ativos e passivos contingentes
A Classe ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgdo entre:

¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obriga¢des presentes (legais ou presumidas) na data da posi¢do
financeira decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época
sejam incertos.

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacGes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que
ndo estejam totalmente sob o controle da Classe.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a
ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle da Classe. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes contdbeis, uma vez que pode tratar-se de resultado
gue nunca venha a ser realizado. Porém, quando a realizacdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo
relacionado ndo é um ativo contingente e o seu reconhecimento é adequado.
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Polo Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

4 Caixa e equivalentes de caixa

a) Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa é composto por aplica¢des financeiras de curto prazo, de
alta liquidez e com risco insignificante de mudanga de valor prontamente conversiveis em
disponibilidades. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2025 e 2024 estdo assim representados:

2025 2024
Operacdes compromissadas (i) 3.791 2.788
Cotas de fundos de investimento renda fixa (ii) 1.539 1.909
Conta Banco Movimento 2 5
Total 5.332 4.702
(i) Operagoes compromissadas
As operagles compromissadas sao ativos de liquidez imediata e estdo assim representados:
2025 2024
Valor de compra 3.791 2.787
Valor de revenda 3.793 2.788
Taxa da operagdo (% a.d.) 0,06 0,04
Quantidade de dias (over) 1 2
Garantia LTN LFT
(ii) Cotas de fundo de investimento em renda fixa
2025 2024
. Quantid Valor da Valor de Quantid Valor da Valor de
Renda Fixa
ade Cota mercado ade Cota mercado

Bradesco Fl Referenciado DI

Federal Extra 76.814 20,16 1.539 108.394 17,69 1.909
Total 1.539 1.909
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CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras

31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando especificado)
Titulos e Valores Mobiliarios

Titulos publicos

Os titulos publicos integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estdo assim
representados:

Exercicio Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento

2025 4.661 84.032 Acima de 365 dias

Letras financeiras do tesouro ) )
2024 4.737 74.556 Acima de 365 dias

Debéntures

Em 31 de dezembro de 2025, as debéntures integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento
estdo assim representadas:

i Caracteristicas das Debéntures

Emissor: JHSF Participagcées S/A

e Remuneragao: DI+2,20%

e Data de Emissdo: 20/12/2022

e Datade Vencimento: 20/12/2027

e  Garantia Real: sem garantia real; baseada no crédito da companhia

e  Amortizagdo: pagamento do principal integral no vencimento

e Remuneracgdo atual — Pagamento: Juros pagos semestralmente (baseados em CDI + 2,20%)
e Ambiente de Negociagdo: B3

Emissor: Kallas Incorporagées e Construgées S.A.

e Remuneragao: DI +2,80%

e Data de Emissdo: 16/08/2021

e Data de Vencimento: 16/08/2026

e  Garantia Real: Sem garantia.

e Amortizagdo: Amortizacdo em duas parcelas anuais consecutivas.

e Remuneracdo atual — Pagamento: Juros pagos semestralmente (CDI + spread)
e Ambiente de Negociacdo: B3

14
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CNPJ: 17.156.502/0001-09
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

ii. Movimentagdo das debéntures
2025
Saldo inicial -
(+) Aquisigdo de debéntures 7.806
(+) Amortizacdo de principal/juros de debéntures 411
(+) Rendas de debéntures 992
Saldo final 9.209

6 Ativos de natureza imobiliaria

a) Certificados de recebiveis imobiliarios

A Classe possui como politica de investimento a aplicagdo preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRIs”), considerados seus principais Ativos-Alvo, com lastro em créditos imobilidrios
decorrentes de empreendimento concluidos ou em construgdo, tais comunidades residenciais (casas ou
apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes urbanos).

Os CRIs integrantes da carteira sdo mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, com base em precos
observaveis no mercado para ativos idénticos ou similares, quando disponiveis, ou por meio de modelos de
precificacdo que utilizam premissas e parametros corroborados pelo mercado, conforme praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios e critérios de avaliagdo adotados pela instituicdo
custodiante.

Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios como seus emissores, cedentes e garantias
atreladas para cada uma das operacgOes estdo apresentadas abaixo:

15



Polo Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario -
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CNPJ: 17.156.502/0001-09
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

2025 2024
Securitizadora Cédigo Cetip Caracteristicas :':r;c:irz:;;: Emissdo Vencimento Garantias Quantidade r\:mzl:)c;:f) Quantidade r\::;;jz
2 amiss3 a
POLO CAP SEC 14D0082239 Slér?em'ssac" 21 IGP-M + 8,50 22/04/2014 11/04/2033 (i), (viii), (xvi) e (xvii) " . a a6
2 emiss3 a
POLO CAP SEC 18F0925002 :ér':”'ssm' 62 IPCA + 8,00 15/06/2018 10/09/2030 (i), (vi), (viii) e (xvi) - L 948 - L7305
2 emiss3 a
POLO CAP SEC 2060754279 Slér?:"'ssao’ 30 IGP-M + 9,00 08/07/2020 13/04/2026  (xvi) 3,000 Loy 2,000 Less
2 emiss3 a
TRUE SECURITIZADORA 21B0695075 Slér?:q'ssao' 3502 1Gp-M +38,00 19/02/2021 19/09/2030 (i), (vi) e (xiv) 16.000 5 341 16.000 s
2 emiss3 a
VIRGO SECURITIZACAO  21G0785091 :ér?:"'ssao’ 315 IPCA + 8,00 26/07/2021 21/07/2031 (i), (vi), (viii) e (xvi) 25,300 25 63 78,300 53199
2 emiss3 a
RBCAPITALSEC 21G0856704 Slér?:q'ssao’ 371 IPCA +7,50 22/07/2021 22/07/2027  (xvi) 7125 s 536 17195 6774
2 emiss3 a
TRUE SECURITIZADORA  21H0950730 Slér?:'ssac" 445 DI + 6,00 23/08/2021 20/10/2026  (xvi) 20.000 2639 20.000 10199
. \ P
TRUE SECURITIZADORA 21H1002745 Slér?;"'ss“' 414 IPCA + 6,50 24/08/2021 24/08/2031 EQ\'”()"')’ (vili), (x) e 426,105 6 386 426,105 L0184
e \ N
TRUE SECURITIZADORA 21H1029266 Slér?:'ssac" a1s IGP-M + 7,75 24/08/2021 24/07/2053 E;()\'/i()‘”)' (vili), (x) e 710506 ; 650 510.506 2069
VERT SECURITIZADORA 2110329277 602 emissdo, 12 DI +4,25 09/12/2021 09/11/2026  (vi), (vii) e (viii)
série 9.905 5.276 9.905 5.509
2 emiss3 a
TRUE SECURITIZADORA 21L0730011 :ér:”'ssm' 458 pi350 27/12/2021 05/07/2028  (xvi) 11741 L1y 11741 2077
VIRGO SECURITIZACAO 2110823062 :zr?emissao, 4022 514500 20/12/2021 22/12/2026  (vi), (vii), (xii) e (xiv) 28500 17767 58500 5y 596
a emissio. 12
VIRGO SECURITIZACAO  22J0344557 féerieem'ssm' ! DI +1,50 15/10/2022 15/10/2029  (xvi) 8,400 6,820 £.400 672
OCTANTE SEC 22K1159009 52 emissdo, 12 série DI + 5,00 22/11/2022 29/10/2027  (vi), (vii), (xii)  (xiv) 18,000 4524 15,000 0311
a emissdo. 12
TRUE SECURITIZADORA 2311230816 :jﬁe emisséo, 1 IPCA + 8,25 29/09/2023 17/03/2031  (xvi) 15.000 6486 15.000 9726
2 emiss3 a
VIRGO SECURITIZACAO 2110931497 :értia;mssao, 329 IPCA + 5,92 30/09/2021 15/09/2031  (xvi) 9200 6586 9200 6266
a emissio. 12
KANASTRA SEC 24A2984294 fgri:m'ssao’ ! DI +1,50 15/01/2024 15/01/2032  (xvi) 5717 , 886 5717 2874
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

2652 emissdo, 12

TRUESEC 2311438568 o IPCA +7,89 20/02/2024 10/12/2027  (xvi)
OCTANTE SEC 15D0540147 32 emissdo, 22 série  IGP-M + 8,00 24/04/2015 10/08/2026 (i), (vi) e (xiv)
a iss3 a
TRUESEC 2311438691 fgfie emissdo, 2 CDI +3,49 20/02/2024 10/03/2032  (xvi)
R \ L
TRUE SECURITIZADORA 21H1011071 Slér?:"'ssao’ 416 IGP-M + 6,00 24/08/2021 24/07/2053 &)\’Ii()‘”)' (vili), (x) e
a iss3y a
VIRGO SECURITIZACAO  21H0888186 :ér?:“'ssao' 319 IPCA + 7,36 16/08/2021 15/08/2031  (xvi)
1592 emissao, 12 . .
VIRGO SECURITIZACAO  24F1236375 e CDI +5,20 18/06/2024 22/06/2029 (iv), (viii), (xi) e (xiii)
2 emissio. 22
VIRGO SECURITIZACAO  22J0344571 fsri:m'ssao' 2 IPCA + 7,36 15/10/2022 15/10/2029  (xvi)
a iss3y a
VIRGO SECURITIZACAO  21K0001812 :ér':”'ssa"’ 378 IPCA + 5,75 15/12/2021 15/12/2031 -
a emiss3o 22
OPEA 24K1682338 j:rgie emissdo, 2 CDI +2,70 15/11/2024 18/11/2030 -
2562 emissdo, 12 "
VIRGO SECURITIZACAO  25C2809326 IPCA + 9,50 05/03/2025 25/08/2045  (viii) e ((xii)
LVCPSEC 2513552761 E:"i'cs:ao 40/ série 01 L 4 00% 17/09/2025 23/06/2031  (viii), ((xiii), i) e (ix)
CANAL SEC 25E3766887 Emissdo 150 IPCA + 10,50 22/05/2025 22/05/2037  (viii), (vii) e (xi)
a Emiss3 a
DIGIMAIS BANC PARTI 220305579 ?gri:m'ssao/ ! DI +0,80% 15/10/2022 13/10/2027 -
NS, L
POLO CAP SEC 20HO795697 - emissao, 67 DI + 8,00 21/08/2020  21/08/2025 (1 (V. (vil), (vili),
série (xi), (xviii)
2 emiss3 a
TRUE SECURITIZADORA 22D0378281 Slér‘f:“'ssa“ >06 DI +9,00 05/04/2022 17/03/2027  (xvi)
2232 emissao, 22 .
TRUE SECURITIZADORA 2311230828 ol IPCA + 10,00 29/09/2023 17/03/2031  (xvi)
102 emissao, 12
TRUE SECURITIZADORA 22E1313091 série IPCA +8,77 (Vencido)

Total
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15.000 6.700 15.000 11.287
12 477 12 1.016

15.000 14.109 15.000 14.216
210.506 3.291 210.506 3.093
17.073 18.202 17.073 19.165
18.000 16.635 14.400 14.447
1.050 1.186 1.050 1.131
4917 4.833 3.451 3.419
8.910 6.244 8.910 8.832
12.706 12.502 - -
11.276 10.852 - -
10.050 10.066 - -
142 140 - ;

- - 18.500 3.222

- - 15.032 15.366

- - 3.000 2.392

- 3.348 - -
1.162.456 214.552 1.159.748  233.329
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Responsabilidade Limitada
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

i) Coobrigacdo do cedente ou de terceiros (“fianga”)

i) Alienacdo Fiduciaria de Recebiveis

iii) Os titulos, bens e direitos decorrentes das AplicagGes Financeiras Permitidas
iv) Alienagdo Fiduciaria do imével

V) Penhor

vi) Fundo de Reserva

vii) Cess3do fiduciaria

viii)  Alienagdo Fiduciaria

ix) Conta vinculada

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(x) Recompra compulséria

(xi) Aval

(xii) Fundo de juros

(xiii)  Cessdo fiduciaria de direitos creditérios
(xiv)  Fundo de Despesa

(xv) Fundo de sobejo

(xvi)  Regime fiduciario

(xvii)  Subordinagdo do pagamento dos CRls
(

xviii)  Fundo de liquidez

Segue abaixo a movimentacao dos CRls:

2025 2024

Saldo inicial 233.329 300.132

(+/-) Aplicacao/resgate de Certificado de recebiveis imobiliarios 36.849 52.801
(-) Recebimento de amortizacgédo e juros de Certificado de recebiveis imobiliarios (54.277) (133.921)
(-) Juros de CRI (28.499) -
(+/-) Resultado com certificados de recebiveis imobiliario 35.756 23.535
(-) Multa CRI (1.282) -
(-) Prémio CRI (1.662) -
(+) Juros/Amortizagéo de certificado de recebiveis imobiliarios a receber 9.218 -
(-) Juros/Amortizacao de certificado de recebiveis imobiliarios a receber (14.880) (9.218)
Saldo final 214.552 233.329
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31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

b) Cotas de fundo de investimento imobiliario

A Classe é detentora das seguintes cotas de fundo de investimento imobiliario:

2025 2024
Indicador Ticker Quantidade Quantidade % de Valor de Valor de
emitida detida Participacao Mercado Mercado
i MOEMA 32.000 31.000 96,88% 32.731 32.463
ii. TRUE11 2.481.283 30.518 1,23% 734 959
iii. LFTT11 - - - - 2.006
iiii. LFTT12 - - - - 42
Total 33.465 35.471

(i) Moema Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Ltda. (MOEMA)

O Moema Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Ltda. (“Moema — FlI”), administrado pelo
Banco Daycoval S.A., foi constituido em 6 de julho de 2023 e iniciou suas opera¢ées em 14 de dezembro de 2023
sob forma de condominio fechado com prazo indeterminado.

O Moema busca proporcionar aos cotistas uma remuneragdao mediante aplicagao de recursos do seu patriménio
liqguido preponderantemente em imdveis por meio de recebimento de renda advinda da exploragdo econoémica,
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos imdveis, ganho de capital na alienagao dos
imoveis e, residualmente, em ativos de liquidez, observada a politica de investimentos.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a carteira do Fundo Moema Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada Ltda. é composta por salas comerciais de n? 1.001, 1.002, 1.003 e 1.004, no imdvel
denominado “Oscar Ibirapuera”, situado na Alameda dos Jaunas n2 70, Indiandpolis, Sdo Paulo - SP, matriculadas
sob o n2 241.323 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

(ii) Loft Il Fundo de Investimento Imobilidrio (LFTT11/LFTT12)
O Loft Il Fundo de Investimento em Imobilidrio (“Loft 1I”), administrado pela Modal Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 26 de abril de 2011 e iniciou suas operac¢des em 27 de setembro de
2018 sob a forma de condominio fechado com prazo indeterminado.
O Loft Il tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a

politica de investimento definida em seu regulamento, por meio de investimento, direta ou indiretamente, em
imdveis residenciais prontos, para eventual reforma e posterior venda, conforme permitido pelo regulamento
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do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM. Adicionalmente, o Loft |l podera investir parcela de seus recursos em
unidades de empreendimentos residenciais novos, ndo sendo, contudo, seu objetivo primordial.

As cotas do Loft Il sdo negociadas em bolsa, junto a B3.

(iii) Fundo de investimento True Multiestratégia — Responsabilidade limitada (TRUE11)

O Fundo de investimento True Multiestratégia — Responsabilidade limitada, anteriormente denominado Fundo
de investimento imobilidrio Ourinvest Logistica , iniciou suas atividades em 23 de janeiro de 2013 sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicagdo em (i) em imodveis prontos, terrenos, imoveis em construgdo, destinados a exploragdo de atividades
logisticas, de armazenamento, distribuicdo, comerciais ou industriais (“Imdveis Alvo”); e (ii) na aquisicdo de (a)
direitos reais sobre Iméveis Alvo, que sejam geradores de renda; (b) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito
seja investimentos em direitos reais sobre Imdveis Alvo; (c) cotas de Fundos de investimento em participacGes
gue tenham como politica de investimento aplicacGes em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em Imodveis Alvo ou direitos reais sobre Iméveis Alvo; (d) cotas de outros Fundos de investimento imobiliarios;
(e) certificados de recebiveis imobilidrios cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de distribui¢cdo publica
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo aplicavel; ou (f) outros valores mobiliarios
desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fundos de investimento imobilidrio (em conjunto com os Iméveis Alvo “Ativos Alvo”).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo detinha 2 imdveis que foram vendidos ao longo do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Em 31 de dezembro de 2025, o fundo detinha em sua carteira
exclusivamente cotas de fundo de renda fixa, LFTs e cotas de fundos de investimento imobiliario.

As cotas do TRUE11 s3ao negociadas em bolsa, junto a B3.

Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicao administra,
sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento ao
trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por diretores e geréncia,
guando necessarios. A andlise e avaliagcdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes de cada
fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo sistematizar a
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identificacdo, mensuracgao, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na atividade da
Classe.

b) Fatores de Risco
i. Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.

Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio
da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdao da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar em alongamento do periodo de
amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou liquidacdo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagcdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das
cotas de emissdo da classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
cotas, os demais cotistas da Classe, o administrador e as instituicdes participantes da oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, o alongamento do periodo de amortizacao
das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; a liquidacdo da Classe; ou, ainda, caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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A Classe estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a demanda flutuante por ativos de base
imobilidria; competitividade do setor imobiliario; regulamentacdo do setor imobiliario; e tributacao relacionada
ao setor imobiliario.

ii. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos alvo e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que comp&em os ativos alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas.

Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas
condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢gdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos da Classe poderd impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos alvo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

iii. Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades
de investimento O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas em
hipétese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral poderd optar pela liquidacdo da Classe e
outras hipéteses em que o resgate das cotas poderad ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos cotistas. Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacdo da Classe.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderdo ser verificados no regulamento.
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Instrumentos financeiros derivativos

Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe pode ser investido em derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial das posi¢Ges detidas a vista, cuja exposi¢ao seja, sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe ndo realizou opera¢des com derivativos.
Patrimoénio liquido
O patriménio da Classe é formado por Cotas de uma Unica Classe.
a) Subscricao, integraliza¢cdo, amortiza¢ao e resgates de cotas
i) Subscricdo e integraliza¢ao
A primeira emissdo de Cotas da Classe foi realizada com as seguintes caracteristicas:

Coordenador Lider: A prépria Administradora.

Forma de distribui¢ao: Oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos.
Publico-alvo: investidores qualificados.

Quantidade de Cotas: foram emitidas 1.001 cotas.
Preco de emissdo: o preco de emissdo de RS 100,00 (cem reais) cada cota.
Montante total da oferta: RS 100.124.

Montante minimo de subscri¢cdo: o valor minimo total a ser subscrito no ambito da primeira emissao de Cotas,
sob pena de cancelamento da distribuicdo, equivalente a RS 50.000, ou seja, 500.000 cotas, e as cotas que ndo
forem colocadas no ambito da oferta serdo canceladas pela Administradora.

Valor minimo de investimento por investidor: valor minimo a ser subscrito individualmente pelos investidores,
no montante de RS 1, equivalente a 10 cotas, no caso de pessoa fisica, e no montante de RS 1.000 para pessoa
juridica.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve subscricdo ou integralizacao de

cotas.

(*) Em 8 de abril de 2024 o Fundo realizou o desdobramento de cotas do Fundo, de forma que cada 1 (uma) cota
do Fundo passara a corresponder a 10 (dez) cotas. Desta forma, das 3.728.375 cotas que o Fundo possuia, o
Fundo passou a ter 37.283.750 cotas, com valor de mercado em torno de RS 9,05 cada, na cotacdo do dia,
podendo este valor sofrer ajustes até a data do efetivo desdobramento, conforme movimentacao do mercado.
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ii) Custos relacionados a emissdo de cotas
N3do houve custo relacionado a emissdo de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024.
iii) Amortizagao

A Classe pode amortizar suas cotas, total ou parcialmente, a critério da Gestora, sempre que verificar a existéncia
de disponibilidade de caixa na Classe a qualquer titulo, inclusive, mas ndo se limitando, quando da amortizacao
total ou parcial dos ativos integrantes da carteira da Classe. Além da amortizacdo das cotas citadas no paragrafo
acima, a Classe devera distribuir para seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral e balango anual encerrados em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve amortizagao de cotas.
iv) Resgate

As cotas somente poderao ser resgatadas ao final do prazo de duragdo da Classe ou na ocorréncia de liquidagdo
antecipada da CClasse, ndo podendo o cotista requerer o resgate antecipado de suas cotas.

v) Negociagao das cotas

As cotas da Classe sdao admitidas a negocia¢cdao no mercado secunddrio, Unica e exclusivamente em mercado de
bolsa de valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”) com o cédigo (ticker) PORD11.

Os pregos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociagdo de cada més
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 foram os seguintes:

2025 2024
31/01/2025 7,58 31/01/2024 92,07
28/02/2025 7,70 29/02/2024 92,27
31/03/2025 8,11 28/03/2024 92,55
30/04/2025 8,38 30/04/2024 9,3
30/05/2025 8,39 31/05/2024 9,21
30/06/2025 8,49 28/06/2024 9,08
31/07/2025 8,29 31/07/2024 9,14
29/08/2025 7,89 30/08/2024 8,82
30/09/2025 7,99 30/09/2024 8,71
31/10/2025 8,05 31/10/2024 8,11
28/11/2025 7,99 30/11/2024 7,94
31/12/2025 8,15 31/12/2024 7,85
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vi) Distribuicdo de rendimentos

A Classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres findos
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela Classe sera efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compdem a carteira da Classe, subtraidas todas as despesas, provisoes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado do exercicio 44.807 29.449
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (1.254) 11.822
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa (1.100) (1.611)
Resultado conforme regime de caixa 42.454 39.660
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 38.350 37.565
Total dos rendimentos distribuidos do exercicio anterior (ii) 3.320 3.768
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento 3.807 3.320
Percentual distribuido 99,30% 103,09%
(i) Os rendimentos apropriados pela Classe nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, levam

em consideragdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢gdes/exclusdes
realizadas pela Administradora. A referida base de célculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em
assembleia, por ocasido da aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2025.

(ii) A parcela de RS 3.320 é referente a distribuicdo de rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, pago em 08 de janeiro de 2025.

vii) Evolucdo e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade (*)
31 de dezembro de 2025 9,54 0,75%
31 de dezembro de 2024 9,47 8,06%
(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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10 Prestadores de servicos
Os prestadores de servigos sao:

Administradora: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestora: Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

11 Encargos da Classe

Os encargos e as despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio liquido
médio sdo os seguintes:

2025 2024

Despesas administrativas R$ % sobre o PL Médio R$ % sobre o PL Médio
Taxa de performance 3.268 0,91% 894 0,25%
Taxa de gestdo 2.867 0,80% 2.890 0,80%
Taxa de custddia 358 0,10% 362 0,10%
Taxa de administracao 358 0,10% 361 0,10%
Formador de mercado 205 0,06% 149 0,04%
Auditoria externa 127 0,04% 138 0,04%
Taxa B3/SELIC 93 0,03% 81 0,02%
Advogados 65 0,02% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 54 0,02% 27 0,01%
Consultoria 30 0,01% - 0,00%
Taxa ANBIMA 6 0,00% 6 0,00%
Outras despesas operacionais 3 0,00% - 0,00%
Tarifas bancérias 1 0,00% 2 0,00%
Bolsa de valores - 0,00% 13 0,00%
Total 7.435 1,18% 4.923 1,11%

Patriménio liquido médio 358.273 360.705
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a) Remunerac¢do da Administradora e do Custodiante
i) Administradora

Pelos servicos prestados pela Administradora a Classe, serd devida pela Classe uma taxa de Administracao de
0,1% (um décimo por cento) ao ano, liquida de tributos, calculada sobre o patrimdnio liquido da Classe. A taxa
de Administracdo sera paga mensalmente no 52 (quinto) dia util do més subsequente a prestagdo dos servicos,
sendo apurada e provisionada a cada dia util, até o ultimo dia Util do més de referéncia, a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), observada a remuneracdo mensal minima de RS 6 (seis mil reais), a ser
reajustado anualmente de acordo com a variacdo do IGP-M do periodo.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, conceder descontos nas suas remuneracdes, por periodo
determinado pela prépria Gestora e/ou Administradora, e nessa hipétese todos os cotistas serdo informados
anteriormente sobre o fato e tal informacao serd disponibilizada na pagina da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo na rede mundial de computadores.

Diante do disposto acima, a Administradora estabeleceu que durante os primeiros seis meses da Classe, contados
da data de integralizacdo das Cotas da primeira emissdo, dariam um desconto na taxa de administra¢cdo, de modo
gue a taxa de administragdo que vigorou somente durante o periodo referido seria igual a remuneragdao mensal
minima de RS 6. Assim, a partir do sétimo més contado da data de integralizacdo das Cotas da primeira emiss3do,
a taxa de administracdo voltara a observar o disposto no paragrafo acima.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, a Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de
administragao sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, incluindo a Gestora, desde que
o somatdrio dessas parcelas, em conjunto com os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da taxa de
administracgao.

A taxa de administracdo nao inclui os valores devidos ao custodiante, bem como outras despesas e encargos do
Classe.

Os valores sao atualizados anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir da primeira subscricao de
Cotas.

ii) Taxa de gestdo

Pelos servigcos prestados pela Gestora a Classe sera devida pela Classe uma taxa de gestdo de 0,8% (oito décimos
por cento) ao ano, liquida de tributos, calculada sobre o patriménio liquido da Classe. A taxa de gestdo sera paga
mensalmente no quinto dia uUtil do més subsequente a prestacdo dos servicos, sendo apurada e provisionada a
cada dia util, até o ultimo dia util do més de referéncia, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos),
observada a remuneracdo mensal minima de RS 6 (seis mil reais), a ser reajustado anualmente de acordo com a
varia¢do do IGP-M do periodo.
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A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, conceder descontos nas suas remuneracbes, por periodo
determinado pela prépria Gestora e/ou Administradora, e nessa hipdtese todos os cotistas serdo informados
anteriormente sobre o fato e tal informacao serd disponibilizada na pagina da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao na rede mundial de computadores.

Diante do disposto acima, a Gestora estabelece que durante os primeiros seis meses da Classe, contados da
data de integralizacdo das Cotas da primeira emissdao, dariam um desconto na taxa de gestdo, de modo que a
taxa de gestdo que vigorou somente durante o periodo referido seria igual a remuneragao mensal minima de R
S 6. Assim, a partir do sétimo més contados da data de integralizacdo das Cotas da primeira emiss3o, a taxa de
gestdo voltard a observar o disposto no paragrafo acima.

Os valores sdo atualizados anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir da primeira subscricdo de
Cotas.

N3o sera cobrada taxa de ingresso ou saida da Classe.

iii) Taxa de performance

Além da taxa de administragdo, serd cobrada da Classe uma remuneragdo a Gestora baseada na rentabilidade
das cotas, denominada taxa de performance, correspondente a 15% (dez por cento) do rendimento que exceder
o benchmark, de acordo com a definicdo do regulamento equivalente a variagao do NTN-B, incidente sobre o
valor da cota-base.

A taxa de performance serd calculada e provisionada pela Administradora, diariamente, por dia util, apés
deduzidas as demais despesas e provisdes da Classe, incluindo a taxa de administracdo, e sera paga diretamente
pela Classe até o décimo dia util contado a partir do encerramento de cada semestre civil.

* O benchmark da taxa de performance da Classe é o yield do IMA-B.

iv) Custodiante
Serd devido ao Custodiante, a titulo de taxa de custddia qualificada, assim compreendida a prestacdao dos
servicos de custddia, controladoria e escrituracao de cotas da Classe, o valor correspondente a 0,10%, calculada

sobre o patriménio liquido da Classe, a ser paga mensalmente no 52 dia Gtil do més subsequente a prestacao dos
servigos, observada a remunerac¢do mensal minima de RS 6, durante a vigéncia do contrato, o que for maior.

12 Atos societarios

Em 02 de abril de 2025, a Administradora do Polo Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobiliario
convocou os cotistas, por meio de consulta formal, para deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes
financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.
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Em 7 de maio de 2025, por meio de consulta formal aos cotistas, foram aprovadas as demonstragdes
financeiras do Polo Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio, relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024.

Em 18 de junho de 2025, a Administradora aprovou, por meio de Instrumento Particular de Alteragdo, a nova
versdao do Regulamento do Polo Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio, com o objetivo de
adequd-lo integralmente as disposi¢cdes da Resolugdao CVM n2 175.

As alteracbes contemplaram, dentre outros aspectos, a adoc¢do da estrutura de Classe Unica de cotas,
organizada sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminado, sem modificacdo dos
direitos ou obriga¢gdes dos cotistas, tratando-se de adaptagdo formal ao novo marco regulatdrio.
Adicionalmente, foram promovidos ajustes relacionados ao regime de responsabilidade dos cotistas, a lista de
encargos do Fundo e da Classe, a segregacao das taxas de administracdo e gestdao, bem como a atualizacdo
das responsabilidades dos prestadores de servicos, em conformidade com a regulamentacao vigente.

13 Politica de divulgag¢do das informacgdes

A Administradora deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre a Classe:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instrugao ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instrucdo ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: a) as
demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e b) o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Instrugdo ICVM 175;

iv. Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.

14 Informacdes tributarias

A Classe, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide sobre
as receitas de aplicagGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢ao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto
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de 2015, parcialmente compensdveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declara¢do de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 40 da Instrucao
Normativa RFB n? 1.585/2015, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos
imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

15 Informacgdes sobre transacdes com partes relacionadas

Conforme descrito nas Notas Explicativas n2 9 e n2 10, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
foram realizadas as seguintes operagdes com partes relacionadas a Classe:

Parte relacionada Natureza do relacionamento Ativos / passivos financeiros
Oliveira Trust DTVM S.A. Administradora e custodiante Taxa de administragdo e taxa de custddia
Polo Capital Gestdao de Recursos Ltda. Gestora Taxa de gestdo e taxa de performance

Adicionalmente aos servicos prestados, a Classe manteve durante os exercicios findos em 31 de dezembro de
2025 e 2024, operagbes cujo emissor é a Polo Securitizadora (entidade pertencente ao grupo econémico do
gestor).

Securitizadora Caddigo Caracteristicas Valor de mercado Valor de mercado
Cetip 2025 2024
POLO CAP SEC 14D0082239 12 emissao, 212 série 297 416
POLO CAP SEC 18F0925002 12 emissao, 622 série 1.248 1.739
POLO CAP SEC 20G0754279 12 emissao, 302 série 1.275 1.655
POLO CAP SEC 20H0795697 12 emissao, 672 série - 3.222
2.820 7.032
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16 Outros servicos prestados pelos auditores independentes
A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores Independentes
Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que n3do aos servigos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

17 Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agdes contra a Classe, de natureza civel,
execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

18 Eventos subsequentes

Ndo ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

* % %k

Ivy Araudjo Santos José Alexandre de Freitas

Contadora CRC-RJ 123090/0 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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