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Responsabilidade Limitada

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracées financeiras da Classe Unica de Cotas do Tellus Multiestratégia - FIl Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM. (“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e a respectivas demonstracées do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do Tellus
Multiestratégia - Fll Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de
2025 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
aplicaveis a auditoria das demonstracoes financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. Nés
também cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Valor justo das propriedades para investimento da Classe

Veja a Nota 6 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia
28,43% de seu patrimonio liquido representado

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao se limitaram a:

por ativos classificados como propriedades para
investimento, que sao mensurados pelo seu valor
justo, determinado com base em laudo de
avaliacdo econdmico financeira, elaborado por
avaliador independente, que utiliza, dentre outros,
dados e premissas que se baseiam
principalmente no periodo de analise das receitas

e Avaliacdo, com o auxilio de nossos
especialistas em ativos tangiveis, da
consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparacéao desse laudo, que
se baseiam principalmente no periodo de
analise das receitas de aluguéis, taxa de
desconto, taxa de capitalizacéao e

de aluguéis, taxa de desconto, taxa de .
LT a . i vacancia;
capitalizagdo e vacéncia. Esse investimento
possui risco de distorcéo relevante, em funcéo da e Andlise, com o auxilio de nossos
determinacdo do seu valor justo envolver especialistas em ativos tangiveis, da

premissas, dados e uso significativo de
julgamentos, bem como incertezas em relagao a
sua realizacao. Devido a relevancia das
estimativas efetuadas para mensurar o valor justo
desses ativos e do impacto que eventuais
mudancas nas premissas e dados do laudo de
avaliacdo econdmico financeira, bem como as
incertezas em relacdo a sua realizacao, teriam
sobre as demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

adequacao dos célculos matematicos
incluidos em tal laudo de avaliacao; e

e Avaliacao das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sao
aceitaveis os critérios utilizados para a mensuracdo das propriedades para investimento, bem como as
divulgacoes relacionadas, no contexto das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto, referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Existéncia e valorizagdo de ativos financeiros

Veja a Nota 5.2 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia
36,87% de seu patrimbnio liquido representado
por  Certificados de Recebiveis Imobilidrios
mensurados ao valor justo, que ndo sao
ativamente negociados e para 0s quais ha
indexadores/parametros observaveis no
mercado, registrados e custodiados em 6érgao
regulamentado de liquidacdo e custédia (B3 S.A. .
— Brasil, Bolsa, Balcdo). Devido ao fato desses

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao se limitaram a:

e Teste de existéncia, em base amostral, por
meio de conciliagdo das posicdes mantidas
pelo Classe com as informacgdes fornecidas
pelo custodiante;

Com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, recalculamos, em

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.



ativos serem um dos principais elementos que base amostral, a valorizacdo dos

influenciam o  Patrimbénio Liquido e o Certificados de Recebiveis Imobilidrios com
reconhecimento de resultado da Classe, no base em indexadores/parametros
contexto das demonstragbes financeiras como disponiveis obtidos junto a fontes de

um  todo, consideramos esse  assunto mercado independente;

significativo em nossa auditoria. . . .
9 e Avaliacdo da rentabilidade obtida pela

Classe auditado no exercicio, por meio do
teste de liquidacéo financeira da
movimentacdo da carteira de aplicagbes em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios; e

e Avaliacdo das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis
a existéncia e os critérios utilizados para a mensuracao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, assim
como as divulgagoes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administragao da Classe pelas demonstragoes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacao das demonstracoes financeiras
de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora é responsével, pela avaliacdo da
capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operacdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgcdes podem ser decorrentes
de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuéarios tomadas com base
nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.




— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condicbes que possam levantar dulvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente,
e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do assunto,
ou guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6

7‘”/”‘
Willtan Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Tellus Multiestratégia - FlIl Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.099/0001-35
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Disponibilidades 5.1 - - 8 0,04%
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 10.629 34,35% 2.558 12,23%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 11.585 37,44% 13.950 66,69%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (b) 1.890 6,11% 2.288 10,94%
Contas a receber
Aluguéis a receber 84 0,27% - -
Valores a receber - venda de iméveis 6 1.951 6,30% - -
Adiantamento para aquisi¢ao de iméveis 6 10.441 33,74% - -
Estoques
Iméveis em estoque 6 - 0,00% 3.034 14,50%
36.580 118,21% 21.838 104,40%

Nao Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento

Imoveis acabados 8.425 27,23% - 0,00%
Ajuste de avaliacéo ao valor justo 507 1,64% - 0,00%
6 8.932 28,87% - 0,00%
Total do ativo 45.512 147,08% 21.838 104,40%
Passivo Nota 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 1.080 3,49% 141 0,67%
Provisdes e contas a pagar 181 0,58% 29 0,14%
1.261 4,07% 170 0,79%
Nao Circulante
Obrigagbes por aquisigéo de imoveis 6 13.307 42,99% 750 3,59%
13.307 42,99% 750 3,58%
Total do passivo 14.568 47,06% 920 4,37%
Patriménio liquido
Cotas de investimento a integralizar 10.1 30.987 100,14% 21.474 102,66%
Gastos com colocagéo de cotas 10.4 (496) -1,60% (106) -0,51%
Lucros/Prejuizos acumulados 453 1,46% (450) -2,15%
Total do patriménio liquido 30.944 100,00% 20.918 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 45.512 147,06% 21.838 104,37%

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.



Tellus Multiestratégia - FlIl Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 45.188.099/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées de resultados do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 09 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

09/08/2024 a
Nota 31/12/2025 31/12/2024
Resultado de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 7 263 -
Receitas de garantia de rentabilidade 357 45
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 6 507 -
Resultado liquido de propriedades para investimento 1.127 45
Iméveis em estoque
Receitas de vendas de iméveis 3.839 -
Custo dos imoéveis vendidos (2.785) -
Resultado liquido de iméveis em estoque 1.054 -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 3.097 356
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 158 -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (932) (283)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 (b) 161 -
Resultado em transagées de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 5.2 (b) (20) -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundo de investimento imobiliario (FII) 5.2 (b) 174 (211)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 2.638 (138)
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 203 381
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (38) (81)
165 300
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragdo e gestédo 8e12 (364) (71)
Taxa de performance 8e12 (108) -
Outras despesas operacionais 12 (37) (33)
(509) (104)
Lucro liquido do exercicio/periodo 4.475 103
Quantidade de cotas integralizadas 10.1 3.100.500 2.147.362
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 1,44 0,05
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 9,98 9,74

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Tellus Multiestratégia - Fll Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 45.188.099/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 09 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a
31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais

Gastos com Lucros/
Cotas de investimentos colocacgao de Prejuizos
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Cotas de investimentos integralizadas em 09 de agosto de 2024 10.1 21.474 - - 21.474
Gastos com colocagéo de cotas 10.4 - (106) - (106)
Lucro liquido do periodo - - 103 103
Rendimentos declarados 9 - - (553) (553)
Em 31 de dezembro de 2024 21.474 (106) (450) 20.918
Cotas integralizadas 10.1 9.513 - - 9.513
Gastos com colocagéo de cotas 10.4 - (390) - (390)
Lucro liquido do exercicio - - 4.475 4.475
Rendimentos declarados 9 - - (3.572) (3.572)
Em 31 de dezembro de 2025 30.987 (496) 453 30.944

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Tellus Multiestratégia - Fll Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.099/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 09 de agosto de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Em milhares de Reais

09/08/2024 a
Notas 31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 7 179 -
Pagamento de despesas de consultoria (5) -
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 203 381
Pagamento de taxa de administragdo (343) (56)
Recebimento (devolugdo) de receitas de garantia de rentabilidade 450 45
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (102) (19)
Pagamento (compensacéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (38) (81)
Caixa liquido das atividades operacionais 344 270
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 15.801 -
Aquisicao de cotas de fundo de investimento imobiliario (FllI) 5.2 (b) - (2.499)
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (14.253) (14.467)
Venda de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 (a) 553 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 (a) 161 -
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 1.179 294
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 1.960 296
Aquisicdo de imoveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) 6 (3.294) (2.250)
Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias, custas de registros, etc) 6 - (34)
Recebimento por venda de iméveis em estoque 6 2.137 -
Adiantamento para aquisigdo de iméveis 6 (3.015) -
Caixa liquido das atividades de investimento 1.229 (18.660)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 10.1 9.513 21.474
Pagamento de custos de colocagao de cotas integralizadas 10.4 (390) (106)
Rendimentos distribuidos 8 (2.633) (412)
Caixa liquido das atividades de financiamento 6.490 20.956
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 8.063 2.566
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo 5.1 2.566 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo 5.1 10.629 2.566

As notas explicativas da Administragédo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Tellus Multiestratégia - Fll Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.099/0001-35
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 09 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de o de 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Tellus Multiestratégia - FIl Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual $ervig:os Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe unica de cotas, denominada Classe Unica do Fundo Tellus
Multiestratégia - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Classe" ou "Fundo"). E um Fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, comprazo de duragéo
indeterminado ("Prazo de Duragéo") regido pelo presente regulamento ("Regulamento"), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor ("Lei n.° 8.668/93"), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares
que |he forem aplicaveis.

O objeto da Classe €é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagao de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de
ativos ("Ativos Imobiliarios"): quaisquer direitos reais sobre bens imoveis ("Bens Iméveis"); certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"); letras hipotecarias ("LH"); letras de crédito imobiliario ("LCI"); letras imobilidrias garantidas
("LIG"); certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 ("CEPAC"); agbes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de investimento imobilidrio ("Participagdes em SPE Imobilidria); cotas de Fundos de investimento em participagdes constituidos sob a forma de condominio fechado, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades em construgéo civil ou no mercado imobilidrio; cotas de Fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam cotas de Fundos de investimento em participagdes
constituidos sob a forma decondominio fechado, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades em construgéo civil ou no mercado imobiliario; cotas de Fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo em vigor ("Cotas de FIDC"); cotas de outros Fundos de investimento imobiliario ("Cotas de FII"); Debéntures, bénus de subscrigao,certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
Fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de investimento
imobiliario ("Outros Titulos Imobilidrios"); e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas,residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e Fundos de investimento, Fundos de penséo, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionarpelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagédo, bem como investidores nao residentes.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos érgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na
Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Prego de

TELM11 (Valores expressos em reais) fechamento

Margo (*) 10,00
Abril 9,99
Maio 10,00
Junho 10,05
Julho 9,95
Agosto 9,85
Setembro 10,06
Outubro 10,50
Novembro 10,00
Dezembro 10,00

(*) Inicio da negociag&o das cotas

2. Ap 5o das d agées fi iras

As demonstragdes financeiras séo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagées emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios -
CVM, especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragbes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de margo de 2026.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisées necessarias para valor justo e mensuragédo de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
31 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes
O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados
como n&o circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de divulgag&o ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos s&o classificados como néo circulantes.
3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros
|. Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sé@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.
lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.
IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.
. AplicagBes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de Fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragéo dos ativos e passivos fi iros e reconheci das

de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o
ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado” ou "preco de mercado").

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
3.3 Apli oes fir i der imobiliaria

3.3.1 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que s&o calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros,
histérico de negociagéo e o risco de crédito dos emissores. A variagdo no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstracéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagéo
ou desvalorizagéo tenha ocorrido.
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3.3.2 Fundos de investimento imobiliario

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobilidrios sdo inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos Fundos investidos do
ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobilirios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
Administrador do Fundo onde os recursos sao aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes séo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
34 Estoques

Os estoques de iméveis acabados estdo demonstradas pelos seus respectivos valores de aquisicdo adicionados dos custos incrementais inerentes ao processo de aquisigdo, ajustados ao valor de realizagdo, através da
constituicdo de provisdo para impairment, quando estes forem inferiores aos valores de aquisicdo. A administragdo monitora a oscilagdo dos pregos de venda estimados para mensuragdo e registro de provisdes para

35 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagéo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagéo no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstragcéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

3.6 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregagéo entre:

. ProvisBes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja

ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o
controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel
saida de recursos para a liquidagdo das obriga¢des. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragao séo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao séo reconhecidos no balango
patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

3.7 Reconheci de itas e d

As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.8 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

3.9 Estimati e jul abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido
da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragédo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.10  Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
4 Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

41 Riscos associados ao Fundo

411 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poder&o trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variadveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente
os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicédo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagédo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

[

. taxas de juros;

c

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

flutuagdes cambiais;

a o

inflagéo;

@

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

—-

politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagéo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
41.3 Risco de alteragao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nédo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

41.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas néo se limitando, em relagéo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagéo
e/ou renovagdo pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagédo e a obtengdo de indenizagédo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso
ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Imoéveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel
e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser
adversamente afetados.
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4.1.6 Risco de desvalorizagdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

(i) Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em néo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia
de tais hipoteses o Fundo podera nao ter condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisé@o dos contratos de locagéo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagéo devida, bem como
durante o periodo de vacancia do imével, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista.

4.1.8 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderédo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele
subscrito.

4.1.9 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia
da tributag&o corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sen@o quando da extingédo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagédo no mercado de bolsa, balcéo organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
4.21 Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagdo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais
medidas incluem:

« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagéo de risco atribuida por agéncias de rating;

« Monitoramento continuo da carteira, com reviséo periédica dos ativos financeiros e avaliagéo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigéo a emissores especificos e a setores econémicos com maior volatilidade;

« Avaliagao da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagéo de risco;

« Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizagao de instrumentos de prote¢éo contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestao do Fundo adota préticas sistematicas de monitoramento e mitigagéo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroecondmico, com analises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificacdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragéo setorial, geografica e contratual;

« Utilizagdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagao periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas a manutengédo da capacidade de amortizagao e distribuigcao;

+ Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Risco de alteragdo da legislagédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaric

A gestéo e administragdo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagéo fiscal e regulatdria que possam impactar a estrutura de distribuicéo de rendimentos, a tributagéo sobre ganhos de capital, amortizagtes e
demais eventos financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigacao de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturagéo de operagdes com atencédo a manutengdo dos requisitos legais para isengdo de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
» Negociagéo exclusiva em mercado regulamentado;
« Minimo de 100 cotistas;
» Nenhum cotista com participagao superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgagao transparente de eventos tributaveis, como amortizagGes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestao do Fundo adota préticas sistematicas de monitoramento e mitigagéo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranca juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢des de ativos, com verificagdo de matricula, dnus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatoria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestagéo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagao de riscos regulatdrios, especialmente relacionados a legislagéo tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestéo de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisao de valores e garantias locaticias;

« Atualizagdo permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

4.25 Risco de mercado
Os processos e servigos operacionais séo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas,
assegurando que as exigéncias legais e regulatérias séo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

4.2.6 Risco de desvalorizagdo do imével

A gestao do Fundo adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizag&o, incluindo:

« Avaliagao periédica dos iméveis, realizada por empresas especializadas, conforme exigido pela regulamentagéo vigente;

« Gestéo ativa dos ativos, com foco na manutengéo, modernizagéo e reposicionamento estratégico dos imdveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;
+ Monitoramento continuo de indicadores de vacancia, inadimpléncia e liquidez, com agdes corretivas em caso de deterioragdo dos parametros operacionais;

+ Andlise de cenarios econémicos e simulagdes de impacto.

4.2.7 Riscos relativos as receitas mais relevantes

Medidas de mitigagéo adotadas pela gest&o incluem:

« Avaliagdo prévia de crédito dos locatarios e monitoramento continuo da saude financeira dos ocupantes dos imoéveis;
« Diversificagdo da base locaticia e dos setores econdémicos atendidos;

« Utilizagdo de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugoes;

« Acompanhamento ativo dos contratos de locagéo, com foco em renovagéo antecipada e gestéo da vacancia;

« Revisdo periodica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cenarios de inadimpléncia e vacancia.

« Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagéo dos investimentos em relagao aos similares no mercado.
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4.2.8 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagao adotadas pela gestao incluem:

* Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de andlise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
» Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagoes emergenciais.

« Avaliagao de crédito e contrapartes, com analise da saude financeira dos emissores e participantes das operagoes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagéo clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.9 Risco de liquidez
Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminacéo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagoes financeiras
As aplicagées financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario
31/12/2025 31/12/2024
Disponibilidades - 8
(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FICFI - 1.069
(b) Cotas do Itat TOP RF DI FICFI - 1.489
(c) Cotas do BTGP TESOURO SELIC FI RF REFERENCIADO DI 10.629 -
10.629 2.566

(a) Esta composto por cotas do Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagéo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus
recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do Fundo seréd composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O Gestor podera realizar
operagdes com derivativos para fins de protegédo. Os investimentos realizados pelo Fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(b) Esta composto por cotas do (b) Cotas do Itai TOP RF DI FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo aplicar, no minimo, 95% de seus recursos em cotas de Fundos de investimento da
classe “Renda Fixa”, cujos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras, de forma consolidada, sejam compativeis com a classificagdo Renda Fixa “Referenciado ao Certificado de Depdsito Interbancario (“CDI”)
ou a taxa Selic. A rentabilidade do Fundo sera impactada pelos custos e despesas, inclusive taxa de administragao.

(c) Esta composto por cotas do (c) Cotas do BTGP TESOURO SELIC FI RF REFERENCIADO DI, que é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. O Fundo tem como objetivo investir no minimo 95% de seu
patriménio liquido em ativos financeiros que tenham rentabilidade referenciada ao CDI, sendo sua carteira constituida majoritariamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas vinculadas aos mesmos. A
rentabilidade do Fundo sera impactada pelos custos e despesas, inclusive taxa de administragao

5.2 De carater imobiliario
31/12/2025 31/12/2024
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 11.585 13.950
(b) Cotas de Fundos de investimento imobiliarios - Flls 1.890 2.288
13.475 16.238

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis do agronegdcio, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagéo, com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e
principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisi¢do e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a
mercado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de

valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Rating de Data de Indexador e Quantidade em
Emi: Ativo Lastro issa Classe e Séries issa Data de Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

OPEA SECURITIZADORA S.A. 2412169244 (4) n/a 389/1 11/12/2024 22/12/2033 IPCA+10,65% 2.186 2.290 2313
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412114236 2) n/a 124 /1 23/09/2024 22/09/2027 IPCA+12% 2.100 2.104 2.055
RIZA SECURITIZADORA S.A. 24B0014064 2) n/a 13071 02/02/2024 16/02/2029 IPCA+9% 2.100 2.880 2.130
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 24H2096846 2) n/a 11071 26/08/2024 14/02/2028 100,00% DI+3,7% 1.994 1.656 1.656
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2411419236 3) n/a 346/ 1 27/09/2024 15/03/2033 IPCA+8,25% 2.144.681 1.422 1.371
BARI SECURITIZADORA S.A. 2412170982 (5) n/a 4371 13/12/2024 24/12/2031 IPCA+10,8% 2072 429 2.060

10.781 11.585

31/12/2024
Rating de Data de Indexador e Quantidade em
Ativo Lastro issa Classe e Séries issa Data de Vi Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0524654 ) n/a 17348 12/04/2021 15/10/2025 100,00% DI+7,72% 8.144 1.769 1.769
RIZA SECURITIZADORA S.A. 24B0014064 2) n/a 13071 02/02/2024 16/02/2029 IPCA+9,00% 3.000 3.023 2.931
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 24H2096846 2) n/a 11071 26/08/2024 14/02/2028 100,00% DI+3,70% 1.994 2.008 2.008
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2411419236 3) n/a 346 /1 27/09/2024 15/03/2033 IPCA+8,25% 2.144.681 2111 1.973
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412114236 2) n/a 12471 23/09/2024 22/09/2027 IPCA+12,00% 1.200 1.203 1.166
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2412169244 4) n/a 389/1 11/12/2024 22/12/2033 IPCA+10,65% 4.100 4.119 4.103

14.233 13.950

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Canal Companhia Securitizadora (www.canalsecuritizadora.com.br); True Securitizadora S.A (www.truesecuritizadora.com.br); Opea Securitizadora

S.A. (https://www.opeacapital.com/); Bari Securitizadora (https://barisec.com.br/) e Virgo Companhia de Securitizagao (https://virgo.inc/).
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Composicéo por tipo de lastro e devedor

31/12/2025
E Devedor Garantia Valor justo
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23 DE MAIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ab.e,gh 2313
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO TOTUS AD SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO LTDA. ab,e,gh 2.055
RIZA SECURITIZADORA S.A. Meribaspe Il Empreendimentos Imobilidrios S.A ab.egh 2.130
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO AGT7 Partners Participacoes Societarias S.A. b,e,g,h 1.656
OPEA SECURITIZADORA S.A. Diversos ab,cd.e,gh 1.371
BARI SECURITIZADORA S.A. Diversos ab,e,gh 2.060
11.585
31/12/2024
Devedor i Valor justo
TRUE SECURITIZADORA S.A. CONSTRUTORA CAPITAL S.A b,e,g,h 1.769
RIZA SECURITIZADORA S.A. Meribaspe Il Empreendimentos Imobilidrios S.A ab,e,gh 2.931
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO AG7 Partners Participagdes Societarias S.A. b.e,g,h 2.008
TRUE SECURITIZADORA S.A. Diversos ab,cde,gh 1.973
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO TOTUS AD SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO LTDA. ab.e,gh 1.166
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23 DE MAIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ab,egh 4.103
13.950
Legendas
Lastro Regime de Garal
(1) - Debénture (a) - Regime fiduciario (h) - Aval
(2) - Nota comercial (b) - Alienagéo fiduciaria do imével (i) - Fundo de overcollateral
(3) - Pulverizado (c) - Coobrigagao (j) - Fianga
(4)-ccCl (d) - Subordinagdo (k) - Alienagéo fiduciaria de agcdes
(5)-Cccv (e) - Fundo de reserva (I) - Fundo de liquidez
(f) - Hipoteca (m) - Direito de retrocesso
(9) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (n) - Carta fianga
(*) - Montante de quantidade néo esta apresentado em milhar.
Movimentacéao do exercicio/periodo
Aquisigéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 14.467
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (283)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 356
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (296)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (294)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 13.950
Aquisigéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 14.253
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (15.801)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (932)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 3.097
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 158
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.960)
Recebimento de amortizagtes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.179)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 11.585

(b) Cotas de Fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios séo classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagéo e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicéo,
tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, e para os Fundos que ndo possuem cotagéo na B3, o Fundo contabiliza estas
aplicacdes a valor justo por meio do resultado.

Composicéo da carteira

As aplicagées em Fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Existéncia de Tipo de ativo Percentual das Quantidade de
Fundo controle investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Néo Hibrido 2% 185.253 10,20 1.890
1.890
31/12/2024
Existéncia de Tipo de ativo Percentual das Quantidade de
Fundo controle investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Néo Hibrido 3% 240.385 9,52 2.288
2.288

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.
Seguem as informagdes sobre os principais Fundos de Investimento Imobiliario - Flls que compoem a carteira do Fundo

ZAGROS MULTIESTRATEGIA Fundo DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITAD/

O Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo") é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado. O Fundo iniciou suas operagdes em 4
de novembro de 2022 com registro junto a Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n°® 45.188.066/0001-95. tem por objetivo a aplicagéo dos recursos sob sua gestdo nos seguintes ativos ("Ativos Alvo"): I.
certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"); Il letras hipotecarias ("LH"); Ill. letras de crédito imobiliario (LCI") ("LIG"); V. certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003; VI. agdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emisso atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; VII. agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento); IX. ativos
prontos, localizados dentro do territério da Repi desenvolvimento, reforma ou retrofit, tais como, mas néo se limitando a: (a) lajes corporativas e salas comerciais; (b) apartamentos e casas residenciais; (c) terrenos; (d) edificios
comerciais e residenciais; (e) galpdes comerciais e logisticos; (g) iméveis rurais; e (h) quotas ou agdes de sociedades de proposito especifico (SPEs) ou sociedade em conta de participagdo (SCPs) que invistam nos ativos
listados acima, desde que permitidas aos Flls, conforme Instrugdo CVM 472. ("Bens Imoveis"); X. quaisquer direitos reais sobre Bens Imoveis; e XlI. cotas de outros fundos de investimento imobiliario ("Cotas de Flis").

A gestao da carteira é realizada pela Zagros Capital Gestdo de Recursos S.A. e a administragdo do Fundo é conduzida pela QI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, também registrada junto & CVM, responsavel pelos
servigos de administrag&o fiduciaria, escrituracdo e relacionamento com os cotistas.

O Fundo ¢ destinada a investtimentos, conforme definido pela regulamentagéo da CVM, e suas cotas sao distribuidas em mercado regulamentado, respeitando os critérios de elegibilidade e qualificagéo dos participantes.

Movimentacao do exercicio/periodo

Aquisi¢do de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 2.499
Ajuste ao valor justo de cotas de Fundos de investimento imobiliarios (Flls) (211)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 2.288
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (553)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (20)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 174
Saldo em 31 de dezembro de 2025 1.890
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IAdi

6. Iméveis em estoque/Propri para investimer para aquisi¢ao de imdveis

a) Iméveis em estoque

Em 31 de dezembro de 2025, os iméveis estdo demonstradas pelos seus respectivos valores de aquisicao adicionados dos custos incrementais inerentes ao processo de aquisigéo, ajustados ao valor de realizagéo, através da
constituicdo de provisdo para impairment, quando estes forem inferiores aos valores de aquisicdo. A administragdo monitora a oscilagdo dos pregos de venda estimados para mensuragdo e registro de provisdes para
impairment. Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo nao detinha investimento em iméveis em estoque.

Valor em Valor em
Descricdo dos empr i 31/12/2025 31/12/2024
Corresponde a 12,8149% do empreendimento denominado Condominio Reboucinhas, localizado na Avenida Rebougas, 2600 no 45° subdistrito, Pinheiros na Cidade e Sao Paulo/SP, objeto da
matricula n® 23.546, do 10° Cartorio de Registro de Imdveis. Ele é constituido de um prédio contendo subsolo, pavimento térreo, 1° e 2° pavimento e atico/cobertura, para um total de 8 unidades R 3.034
auténomas - apartamentos, vinculadas as respectivas fragdes ideias de terreno, dentre elas o apartamento duplex n° 04, além das demais areas, equipamentos e coisas comuns condominiais. -

- 3.034

Movimentacéao do exercicio
Saldo inicial
Aquisi¢do de imoveis 2.250
Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias, custas de registros, etc) 34
Obrigagdes por aquisi¢do de iméveis 750
Saldo em 31 de dezembro de 2024 3.034
Receitas de vendas de iméveis (*) 3.839
Custo dos iméveis vendidos (2.785)
Recebimento por venda de iméveis em estoque (2.137)
Valores a receber - venda de iméveis (1.951)

Saldo em 31 de dezembro de 2025

(*) Em 31 de outubro de 2025, o Fundo publicou Fato relevante informando que celebrou o Instrumento Particular de Distrato de Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outras Avencas, pelo qual as Partes formalizaram
o exercicio da opgédo de compra pela Vendedora, mediante o pagamento do Preco da Opgéo de Compra, correspondente a R$ 3.840, conforme valor de principal e compensacdes de créditos e débitos reciprocos entre as partes
contratantes, o qual sera pago da seguinte forma:

a. R$ 250 serdo descontados do Preco da Opg&o em razéo do crédito que a Vendedora atualmente possui;

b. R$ 45, serdo pagos em moeda corrente nacional até o dia 05 de novembro de 2025;

c. R$ 1.781 serao pagos em moeda corrente nacional até o dia 28 de novembro de 2025; e

d. R$ 1.764 serdo pagos em moeda corrente nacional até o dia 26 de dezembro de 2025.

b) Propriedades para investimento

Valor justo Valor justo
Descrigdo dos empr i 31/12/2025 31/12/2024
Faria Lima - Conjuntos comerciais n°s 2.201 e 2.202, localizados no 22° andar do Edificio Avenida Brigadeiro Faria Lima, situado na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, CEP 01452-002, objeto das matriculas n.°s 60.329 e 60.333 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. 8.932 -

8.932 -

Movimentacao do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
Aquisi¢do de iméveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) 3.294
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 507

Obrigagdes por aquisicao de imoveis
Saldo em 31 de dezembro de 2025
No Fato Relevante de 25 de novembro de 2024 divulgou que o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével Com Condigdes Suspensivas e Outras Avengas (“Instrumento”), tendo por
objeto a promessa de venda e compra de um imével localizado no municipio de Sao Paulo, estado de SP, com érea total de 353,123 m? (“Imével”), pelo montante total de R$ 3.000, a serem desembolsados da seguinte forma:

(i) R$ 1.500, a titulo de primeira parcela pagos em até 2 dias uteis contados da assinatura do instrumento

(i) R$ 750 com vencimento em até 30 dias contados do pagamento da primeira parcela ou em 10 dias contados da data em que a Vendedora a comprovagéo do cancelamento da hipoteca, dentre esses eventos o que ocorrer
por

altimo;

(iii) R$ 500 com vencimento em 30 dias do vencimento da parcela referida em “i” acima e, desde que as obras j& estejam 85% concluidas, a ser comprovado mediante envio pela Vendedora, suspendendo-se o pagamento da
parcela até que atingido o referido percentual, devendo a parcela ser paga, nesta hipotese, em 10 dias contados da data em que a Vendedora comprovar o avango de obra acima mencionado; e

(iv) R$ 250, a ser pago pelo na data da entrega do Termo de Entrega de Chaves, observado acompanhado do comprovante de registro do cancelamento da hipoteca.

O Fundo firmou junto ao comprador o Instrumento Particular de Opgéao de Compra e Venda de Imével, Pagamento de Renda Minima Garantida e Outras Avengas que estabelece que:

(i) o Fundo outorga ao vendedor uma opgédo de compra, que podera ser exercida desde que o vendedor esteja adimplente com as obrigagdes pecunidrias ou nao pecuniarias assumidas no ambito do Compromisso de Venda e
Compra e do referido Instrumento. A Opgéo de Compra pode ser exercida a partir do 61° dia contado da assinatura do Instrumento e em até 365 dias contados desta data. O prego da Opgao de Compra é equivalente definido
conforme abaixo:

- entre 0 61° dia e 0 120° dia, contados da assinatura do Instrumento, mediante o pagamento a vista de R$ 3.500;

- a partir do 121° dia até o 240° dia contado da assinatura do Instrumento, mediante o pagamento a vista de R$ 3.750; e

- a partir do 241° dia até o 365° dia contado da assinatura do Instrumento, mediante o pagamento a vista de R$ 4.000.

(i) O vendedor garante do Fundo uma Receita Minima Garantida Mensal equivalente a R$ 45 mil durante um periodo de até 365 dias contados da assinatura do instrumento.

(1) Em 29 de setembro de 2025, o Fundo publicou Fato relevante informando que celebrou Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Iméveis com a Fundagao Previdenciaria IBM, visando a aquisicao de
participacdo de 40% na propriedade dos seguintes ativos imobiliarios (“Iméveis”):

i. Conjuntos comerciais n°s 2.201 e 2.202, localizados no 22° andar do Edificio Avenida Brigadeiro Faria Lima (“Condominio”), situado na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355,
CEP 01452-002 (“Conjuntos Comerciais”), objeto das matriculas n.°s 60.329 e 60.333 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;

ii. Vagas de garagem n.°s 240, 241 e 242, 243, 244 e 245, localizadas no Condominio, objeto das matriculas n.°s 58.571, 58.572, 58.573, 58.574, 58.575 e 58.576 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo/SP
(“Vagas Vinculadas”);

iii. Vagas de garagem indeterminadas, objeto das matriculas n.°s 60.338, 60.359, 60.360, 60.361, 60.362, 60.363, 60.364, 60.365, 60.366, 60.367, 60.368 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP (“Vagas
Indeterminadas”).

O valor total da transago ¢ de R$ 21.017, sendo a participagéo do Fundo equivalente a R$ 8.407, conforme proporgéo de aquisi¢éo pactuada (40%). O pagamento sera realizado da seguinte forma:

i. R$ 2.527 em até 3 dias Uteis da assinatura do Compromisso (“Primeira Parcela”);

ii. R$ 5.880 em 4 parcelas semestrais, sendo (a) R$ 840 com vencimento 06 (seis) meses apds o pagamento da Primeira Parcela; (b) 1.680 com vencimento 12 (doze) meses apds o pagamento da Primeira Parcela; (c) 840 com
vencimento 18 (dezoito) meses ap6s o pagamento da Primeira Parcela; e (d) 2.520 com vencimento 24 (vinte e quatro) meses ap6s o pagamento da Primeira Parcela. As parcelas do Saldo ser&o corrigidas pela variagéo positiva
do IPCA/IBGE, apurada desde a data de assinatura deste Compromisso até a data do efetivo pagamento de cada uma delas. Mediante o pagamento da Ultima parcela do prego sera outorgada a escritura dos Iméveis.
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Avaliacédo a valor justo

31/12/2025
Método Percentual de Periodo de analise Taxa de Taxa de
p! d PR
Faria Lima (a) 0,00% 10 anos 10,50% a.a. 10,00% a.a.

(a) Em 31 de dezembro de 2025 o valor justo correspondente ao imdvel esté suportado por laudo de avaliagéo elaborado pela empresa Binswanger Brazil, datado de dezembro de 2025, e aprovados pela Administragdo em
fevereiro de 2026. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado, fluxo de caixa descontado
do imovel (i), método comparativo direto de dados do mercado (i) e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

O imoével avaliado € um ativo de investimento para rentabilidade. Para tal tipologia, optamos pela avaliagéo pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a andlise mais consistente para o imével, com
base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano),
ndo h& massa critica suficiente para determinagdo do valor justo o imével por comparativo direto, dado que se trata de imével comercial e o seu valor intrinseco s&@o os contratos de locagdes vigentes, respeitando-se seu
enquadramento pela norma, dentro das anélises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regido e condigéo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou
outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem, pois as informagées divulgadas & mercado através de fatos relevantes (transagdes), ndo contemplam todos os indicadores de
receitas e despesas das operagdes dos imdveis. Os resultados divulgados ndo s&o abertos (para adota-los precisariamos entender o que esta contemplado no resultado operacional liquido). Nao sdo divulgados os cap rates na
perpetuidade, para que pudéssemos comparar com o objeto em avaliagdo. Ressalvando que apesar das informagdes contidas nos fatos relevantes das transagées, apontarem alguns indicadores, as demais informagdes
operacionais (informagdes dos contratos de locagéo, receitas e despesas) nao sdo publicadas e/ou divulgadas.

A Binswanger Brazil ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliagéo imobilidria, o laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os Padrées de Avaliagdo RICS
(Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme definido no Livro Vermelho, e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas
Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagdes no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobilidrio, fundos de pensdo, gestores e investidores, tanto para avaliagbes pontuais quanto para avaliagdes de portfdlios abrangendo escritdrios, salas comerciais e lajes
corporativas..

c) Adi para isicdo de i
Valor Valor
Descrigdo dos empreendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Edf. Wall Street - 12°, 16°, 17° e 21° andares do condominio "Edficio Wall Street", localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, na Av. Nove de Julho, n°® 5.109. 10.441 -
10.441 -

(2) Em 1° de dezembro de 2025, foi firmado o instrumento de compra e venda de iméveis referentes aos andares 12°, 16°, 17° e 21° do condominio "Edficio Wall Street", com suas respectivas vagas de garagem, além de duas
unidades autdnomas consistentes em duas vagas de garagem para estacionamento de veiculos de tamanho de 12,5m? localizadas nos subsolos do Empreendimento. O prego total da aquisi¢do é de R$ 10.427, cujo pagamento
seré realizado da seguinte forma:

(i) R$ 3.000 no ato da assinatura do contrato;

Saldo remanescente:

(i) R$ 2.000 no prazo de 60 dias apos a assinatura do contrato;

(iii) R$ 3.200 no prazo de 120 dias apds a assinatura do contrato;

(iv) R$ 2.227 no prazo de 180 dias apos a assinatura do contrato;

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2024
Adiantamento para aquisigdo de iméveis 3.015
Obrigagdes por aquisi¢do de iméveis 7.426
Saldo em 31 de dezembro de 2025

7. Receita de aluguéis 31/12/2025 31/12/2024

263 -

263 -

As unidades de locagoes dos imdveis sao faculdades, pela qual o inquilino paga o valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com
base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo recebeu referente a receita de aluguel, o montante de R$ 179 (2024 - R$ 0).

8. Encargos, taxa de administracéo, gestédo e taxa de performance
31/12/2025 31/12/2024

Taxa de administragéo e gestdo (364) (71)

(364) (71)

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragao”):

(a) pelos servigos prestados pela Administradora, sera devido um percentual escalonado ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o patriménio liquido total do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar,no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo queconsiderem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao ("Base de Calculo da Taxa de Administracao"). O percentual aplicado sera definido de acordo com a tabela abaixo, observado, ainda, o valor minimo mensal de R$ 10, até o 12° més de funcionamento do Fundo e,
a partir do 13° més de funcionamento do Fundo, o valor de R$ 15, atualizados anualmente pela variagéo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo ("IPCA"):

(b) caso o Fundo seja listado na B3 e suas Cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, serd devido ao Administrador o montante equivalente a 0,05% a.a. (cinco
centésimos por cento ao ano), caso o patriménio do Fundo seja de até R$ 1.200.000 ou 0,04% a.a. (quatro centésimos por cento ao ano) caso o patriménio liquido supere o valor indicado acima, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao ("Taxa de Escrituragdo"), observado o valor minimo mensal de R$ 5, atualizado anualmente segundo a variagéo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
registro do Fundo perante a CVM.

Base de Calculo (Patriménio) Percentual
Até R$ 400.000 0,16%
R$ 400.000 até R$ 800.000 0,15%
R$ 800.000 até R$ 1.000.000 0,14%
R$ 1.000.000 até R$ 1.200.000 0,13%
Acima de R$ 1.200.000 0,12%

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Gestao”): (a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe, calculado com base na média diaria da cotagao
de fechamento das cotas de emisséo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Célculo da Taxa de Gestao”).
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A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de performance ("Taxa de Performance") a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas, a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corre¢@o*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nédo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corregéo), atualizado e apurado
conforme férmula abaixo:

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregao (Benchmark): Média aritmética do Yield do IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuragéo, acrescida da variagdo mensal do IPCA, também divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas.

9. Politica de distribuigdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério da Administradora considerando a recomendagéo da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéo sera
pago no 14° (décimo quarto) dias util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administragdo, com base em
recomendacg&o da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicéo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio/periodo 4.475 103
Despesas operacionais ndo pagas 21 16
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 932 283
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.137) (60)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundo de investimento imobiliario (FII) (174) 211
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (507) -
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 3.610 553
Retengédo de rendimentos (38) -
Rendimentos declarados 3.572 553
Rendimentos (a distribuir) (1.080) (141)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio/periodo 141 -
Rendimentos liquidos pagos no periodo 2.633 412
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,85 0,19
% do resultado do exercicio declarado (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 98,95% 100,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados 38 -

10. Patriménio Liquido

10.1  Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024

R$ Quantidade R$ Quantidad
Cotas de investimentos subscritas 30.987 3.100.500 21.474 2.147.362
Cotas de ir i integrali: 30.987 3.100.500 21.474 2.147.362
Valor por cota (valor expresso em reais) 9,99 10,00
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10.2  Emissao de novas cotas

Na emissdo de novas cotas, aos cotistas do Fundo que tiverem subscrito e integralizado suas cotas até a data estabelecida nos documentos da nova oferta, sera assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da nova emissé@o de cotas, sendo certo que, desde que
operacionalmente viavel. Cabera a deliberagéo pela assembleia especial de cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberagédo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado,
definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora das cotas e da B3. Os procedimentos para exercicio de direito de subscrigéo do direito de preferéncia
citados devem ser realizados pela instituicdo escrituradora das cotas e/ou na B3, conforme o caso. Encerrada a Primeira Emissdo ou da emissao anterior, conforme o caso, o Administrador podera deliberar por realizar novas
emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000 (dez bilhdes de reais).

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 21.474 com valor unitario de R$ 10,00, totalizando 2.147.362 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo encerrada em 25 de outubro de 2024.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram emitidas 953.138 novas cotas mediante aporte financeiro de R$ 9.513.

10.3  Amortizagédo de cotas

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas, ressalvada a situagdo prevista no item 5.3.3 do regulamento. Anexo. Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser observado o intervalo minimo de 5
dias Uteis entre a data de corte e a data de pagamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizagdo de cotas.

10.4 Gastos com colocagao de cotas
31/12/2025 31/12/2024

Gastos com colocagéo de cotas 496 106

496 106
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 390 (2024 - R$ 106).
10.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nédo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de Fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagéo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima. Para a constituicdo ou reposigao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

1. Retorno sobre patriménio liquida
31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio/periodo 4.475 103
Patriménio liquido inicial 20.918 -
Adigées/dedugbes
Cotas de investimentos integralizadas 9.513 21.474
Gastos com colocagéo de cotas (390) (106)
9.123 21.368
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 14,90% 0,48%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagbes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.

12. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Per
Taxa de administragéo e gestéo 364 1,66% 71 0,41%
Taxa de performance 108 0,49% - -
Outras despesas operacionais 37 0,17% 33 0,19%
509 2,32% 104 0,60%
Patriménio liquido médio do periodc 21.926 17.215

13. Tributagao

De acordo com a legislagédo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos de investimento imobiliario, em
aplicagoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag@o ou no resgate de cotas dos Fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

14. Demandas judiciais

Néo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
15. Servigos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria e custddia sdo prestados pelo Banco BTG Pactual S.A. e o servigo de escrituragéo € prestado pela propria Administradora.

16. Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 5.2, 8, 12 e 15.
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Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 09 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de o de 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacédo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos & baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente
em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundo de renda fixa - 10.629 - 10.629
Cotas de fundo de investimento imobiliario 1.890 - - 1.890
Certificados de recebiveis imobiliarios - 11.585 - 11.585
Propriedades para Investimento - - 8.932 8.932
Total do ativo 1.890 22.214 8.932 33.036
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de Fundo de renda fixa - 2.558 - 2.558
Cotas de fundo de investimento imobiliario 2.288 - - 2.288
Certificados de recebiveis imobiliarios - 13.950 - 13.950
Total do ativo 5.322 16.508 - 21.830
18. Outras informagdes

18.1 Em atendimento & Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no periodo findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagao
de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

18.2 A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos cotistas de
informacgdes periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagédo destas
informagdes em seu site.

18.6 Em 01 de agosto de 2025 foi publicado o Termo de Apuragdo do Procedimento de Consulta Formal iniciado em 16 de julho de 2025 e encerrado em 31 de julho de 2025, com a deliberagdo da seguinte matéria:
Aprovagdo da aquisicéo pela Classe, de parcela correspondente a 40% dos seguintes iméveis: (i) conjuntos n.°s 2.201 e 2.202, do Condominio do Edificio Avenida Brigadeiro Faria Lima, situado na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, CEP 01452-002 objeto das Matricula n.°s 60.329 e 60.333 do 10° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP (“Conjuntos”), (ii) das vagas de
garagem n.°s 240, 241 e 242, 243, 244 e 245, objeto das matriculas n.%s 58.571, 58.572, 58.573, 58.574, 58.575 e 58.576 do 10° Cartdrio de Registro de Iméveis de Séo Paulo/SP (“Vagas Vinculadas”); e (iii) das vagas
de garagem indeterminadas objeto das matriculas n.°s 60.338, 60.359, 60.360, 60.361, 60.362, 60.363, 60.364, 60.365, 60.366, 60.367, 60.368 do 10° Cartoério de Registro de Iméveis de Sado Paulo/SP, devidamente
descritos e caracterizados nas suas respectivas matriculas e cadastrados perante a Municipalidade de Sao Paulo — PMSP sob os contribuintes n.°s 015.075.0254-0, 015.075.0253-2, 015.075.0370-9, 015.075.0547-7,
015.075.0548-5, 015.075.0549-3, 015.075.0550-7, 015.075.0551- 5, 015.075.0552-3, 015.075.0553-1, 015.075.0554-1, 015.075.0555-8, 015.075.0556-6 (sendo os Conjuntos, as Vagas Vinculadas e as Vagas
Indeterminadas conjuntamente denominados “Iméveis”). Os Imoveis foram avaliados em R$ 25.213.000,00 (vinte e cinco milhGes, duzentos e treze mil reais), conforme laudo de avaliagéo publicado pela BINSWANGER
BRAZIL, em 28 de agosto de 2024, e atualmente possuem como locatario empresa considerada parte relacionada da Administradora, em potencial situagédo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 e do inciso
1V do artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”).

18.7 Em 08 de julho de 2024, a Administradora publicou o Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento, com o objetivo de adaptar o Regulamento do Fundo as disposi¢des constantes da parte geral e do Anexo
Normativo Il da Resolugdo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“Resolugdo n° 175”). Em decorréncia dessa atualizagdo normativa e da instituicdo da
responsabilidade limitada dos cotistas, 0 Fundo também teve sua denominag&o ajustada, passando de TELLUS MULTIESTRATEGIA — FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO para TELLUS MULTIESTRATEGIA
— FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA. O Regulamento foi consolidado para refletir tais alteragdes, sem necessidade de prévia aprovagéo dos cotistas reunidos em assembleia
geral, tendo sido mantidas inalteradas a politica de investimento, as regras de resgate e a estrutura de remuneragéo do Fundo, preservando-se integralmente as disposi¢des anteriormente estabelecidas. Nos termos da
Resolugéo n°® 175, o Fundo passou a ser estruturado como classe unica, contando com Regulamento e respectivo Anexo que dispdem sobre as regras aplicaveis, conforme documentos consolidados e anexos ao
instrumento publicado, os quais entraram em vigor a partir do fechamento de 05 de julho de 2024.

19. Eventos subsequentes

Ap6s 31 de dezembro de 2025 e até a data da aprovacao das demonstragoes financeiras pela Administradora do Fundo, néo ocorreram eventos que necessitam de divulgagéo nas demonstragdes financeiras.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti

Contadora Diretor
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