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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracOes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora da

Classe Unica de Cotas do WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada

Sdo Paulo - SP

Opinidao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica de Cotas do WHG Finvest SP Realty Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela XP Investimentos CCTVM
S.A., que compreendem o balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstrages do
resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgGes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do WHG Finvest SP Realty Fundo
de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de
demonstragoes financeiras de entidades de interesse publico no Brasil,, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragoes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinidao separada sobre esses assuntos.



Valorizagao dos investimento em a¢oes de companhia fechada da Classe

Principais assuntos de auditoria

Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui
investimento em ag¢des de companhias fechada

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas ndo se limitaram a:

no valor de RS 156.800 mil, correspondentes a
106,50% de seu patrimonio liquido. Estes
investimentos foram mensurado a equivaléncia
patrimonial, o qual foi determinado através do
percentual de participacdo da Classe sobre as
informagdes financeiras das  companhias e Avaliamos o valor
investidas, sendo que essas informagdes
financeiras foram, substancialmente, avaliadas
pelo valor realizavel liquido dos
empreendimentos  imobilidrios  das  SPEs
(investimentos indireto da Classe). Devido a
relevancia das estimativas efetuadas para
mensurar o valor realizdvel liquido dos
empreendimentos imobiliarios e do impacto que
eventuais mudangas nas premissas, bem como as
incertezas em relagdo a sua realizagdo, teriam
sobre as demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

e Analisamos das informagbes financeiras das
companhias investidas, validamos o percentual de
participagdo e efetuamos o recalculo da
equivaléncia patrimonial;

realizavel liquido dos
empreendimentos imobilidrios das SPEs, com base
nas negociacbes de compra e venda ocorridas
durante o exercicio; e

e Avaliagdo das divulgacbes efetuadas nas
demonstragoes financeiras da Classe, considerando
as informagdes relevantes das normas aplicaveis.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, concluimos pela adequacio da
valorizagdo dos investimentos em a¢des em companhias fechada, bem como as divulgacbes relacionadas, no contexto
das demonstragGes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidade da administragdo da Classe pelas demonstragoes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade da Classe
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgbes
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmosopinido sobre a eficacia dos
controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis erespectivas
divulgagdes feitas pela administragado.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Classe. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeirasou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgag¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Classe a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacGes
e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagGes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

— Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informag&es financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos
responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido
de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativasnos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto,ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.

Willign Hideki Ishiba
Contador CRC 15SP281835/0-2



WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade

Limitada
CNPJ n? 43.741.150/0001-69

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Balangos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

2025 2024

Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
Ativo
Circulante 2.314 1,57% 1.383 1,07%
Caixa e Equivalentes de Caixa 2.313 1,57% 1.375 1,06%
Disponibilidade 2.313 1,57% 1.375 1,06%
Cotas de Fundos de Renda Fixa 4 2.313 1,57% 1.375 1,06%
Realizagdo 1 0,00% 1 0,00%
Valores areceber 1 0,00% 1 0,00%
Despesas Antecipadas - 0,00% 7 0,01%
Taxa de Fiscalizagdo CVM - 0,00% 7 0,01%
N3&o Circulante 156.799 106,50% 129.017 99,33%
Investimentos 5 156.799 106,50% 129.017 99,33%
Acdes de Companhia de Capital Fechado 156.800 106,50% 129.018 99,33%
(-) AgBes a Integralizar (1) 0,00% (1) 0,00%
Total do Ativo 159.113 108,07% 130.400 100,40%
Passivo
Circulante 11.877 8,07% 518 0,40%
Valores a pagar 11.877 8,07% 518 0,40%
Taxa de Performance 10.558 7,17% - 0,00%
Distribuicdo de rendimentos 951 0,65% 163 0,13%
Custos Relacionados a Emissdo de Cotas 201 0,14% 201 0,15%
Taxa de Administragao 165 0,11% 114 0,09%
Taxa B3/SELIC 2 0,00% 1 0,00%
Auditoria Externa - 0,00% 39 0,03%
Total do Passivo 11.877 8,07% 518 0,40%
Patrimoénio Liquido 8 147.236 100,01% 129.882 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 99.229 67,39% 99.229 76,40%
Custos relacionados a emissdo de cotas (1.373) -0,93% (1.373) -1,06%
Lucros/ (prejuizos) acumulados 70.417 47,83% 41.390 31,87%
Distribuigdo de rendimentos (21.037) -14,29% (9.364) 0,00%
Total do Passivo e Patriménio Liquido 159.113 108,07% 130.400 100,40%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada
CNPJ n? 43.741.150/0001-69

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos resultados do exercicio

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025 2024
Resultado titulos de renda varidvel 41.451 41.489
Equivaléncia patrimonial 5 41.451 41.489
Cotas de fundos de investimento 148 950
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 148 950
Demais receitas - 8
Reversdo de provisdes -
Resultado com outras rendas operacionais - 1
Demais despesas 10 (12.572) (1.506)
Taxa de performance (10.558) -
Taxa de administracdo (1.826) (1.382)
Auditoria externa (124) (74)
Taxa B3/SELIC (35) (33)
Taxa de fiscalizagdo CVM (27) (14)
Taxa ANBIMA (2) (3)
Resultado liquido do exercicio 29.027 40.941

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras



WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 43.741.150/0001-69

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

DemonstracGes das mutagées do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2023
AplicagBes de Cotistas

Distribui¢do de rendimentos

Resultado liquido do exercicio

Custos relacionados a emissdo de cotas

Em 31 de dezembro de 2024

Distribui¢do de rendimentos
Resultado liquido do exercicio

Em 31 de dezembro de 2025

Custos

Cotas subscritas e Lucros/ (prejuizos) relacionados a Distribui¢do de
Nota integralizadas acumulados emissdo de cotas rendimentos Total
62.289 449 (1.361) - 61.377
8.i 36.940 - - - 36.940
8.vi - - - (9.364) (9.364)
R 40.941 - - 40.941
8.ii - - (12) - (12)
8 99.229 41.390 (1.373) (9.364) 129.882
8.vi - - - (11.673) (11.673)
- 29.027 - - 29.027
8 99.229 70.417 (1.373) (21.037) 147.236

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras



WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 43.741.150/0001-69

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Dividendos 13.669
Resultado com titulo de renda fixa 148
Taxa de administragdo (1.771)
Auditoria externa (163)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20)
Taxa B3/SELIC (18)
Bolsa de Valores (17)
Taxa de Escrituragdo (3)
Taxa ANBIMA (2)
Taxa de Gestdo -
Taxa de custodia -
Caixa liquido das atividades operacionais 11.823
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aumento de capital sociel das SPE -
Caixa liquido das atividades de investimento -
Distribuigdo de rendimentos (10.884)
Emissdo de cotas -
Custos relacionados a emissdo de cotas -
Caixa liquido das atividades de financiamento (10.884)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 939
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.375
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 2.313
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 938

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Classe unica de cotas do WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A. (“XP
Investimentos”), foi constituido em 02 de agosto de 2021, sob forma de condominio fechado e com
prazo de duracdo de 60 (sessenta) meses contados da primeira integralizacdo de cotas da classe
que ocorreu em 03 de novembro de 2022 (inicio das atividades), podendo ser prorrogado por mais
12 (doze) meses conforme orientagdo conjunta do gestor e comité de investimentos, sendo que
sua dissolugdo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberagdo
da maioria simples das cotas emitidas.

A Classe é destinada exclusivamente a investidores profissionais.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento, composta pelos ativos: (i) nos ativos imobilidrios, e/ou (ii)
ativos financeiros imobilidrios e/ou (iii) em ativos de renda fixa, preponderantemente, por meio de
investimentos, de acordo com as fungdes estabelecidas no regulamento.

A carteira da Classe sera composta por ativos financeiros, ativos imobilidrios e ativos de renda fixa.
A gestdo da carteira da Classe é realizada pela Wealth High Governance Asset Management Ltda.

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de
gualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou da classe Garantidor de Créditos - FGC.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da
classe. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracgées financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio, em conformidade com as normas e as orienta¢cdes emanadas
da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), em especial a Instrugdo CVM n2 516/11, incluindo
alteracdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio. A Resolu¢gdo CVM n° 175,
gue entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da classe para
emissao e divulgacao em 31 de marco de 2026.
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b)

d)

e)

WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Descrigao das principais politicas contabeis materiais
Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da classe é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdao das
demonstragdes financeiras. Todas as informas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se
o critério “pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de
valor.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
cotas de fundos de investimento reconhecidas ao valor justo por meio do resultado, ambos com
liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pela classe tendo como premissa que a classe se torna parte das disposicdes contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de
aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua
aquisicao ou emissao.

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

i. i.Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

ii. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias de

acordo com os Pronunciamentos Técnicos CPC 46 e 48, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis.
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f)

g)

WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de investimento nao imobilidrio,
cujo preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos investidos.

Ativos financeiros Investimentos

Os investimentos em cotas de companhia fechada, cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sdo avaliados com base no
Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis, que
trata de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento controlado em conjunto.

As acOes de companhia fechada, estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais
foram obtidos através das informacdes financeiras das companhias investidas atualizado pelo
percentual de participa¢do da classe nessa investida.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contdbil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacdo da classe nos lucros ou prejuizos de cada exercicio gerados pela
investida apds a aquisicdo e a realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas
contabeis da investida as praticas contdbeis da classe. A participa¢do da classe no lucro ou prejuizo

do exercicio da investida é reconhecida no resultado do exercicio da classe e as distribuicGes
recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essa companhia e pelas sociedades investidas sao
reconhecidos na classe, na propor¢do de sua participacdo, a crédito do valor contabil do
investimento na classe.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econOmicos futuros serdo gerados em favor da classe e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a classe possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das variacdes monetdrias
incorridos.

As provisOes sdo registradas tendo como base nas melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses caso contrdrio sdo demonstrados como nao
circulantes.
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Caixa e equivalente de caixa
Cotas de fundo de investimentos

As cotas de fundos integrantes da carteira estdo assim representadas:

2025 2024
. Valorda Valor de . Valorda Valor de
Cotas de Fundo Quantidade Cota(*) mercado Quantidade cota (*) mercado
OT Soberano referenciado DI 729  3.174,835453 2.313 495 2.782,74 1.375

(*) Valores expressos em reais.
Ativos de natureza imobiliaria

i.  WHG SP Realty Holding Ltda. (“Holding” ou “Sociedade”)

O WHG Finvest SP Realty Holding Ltda. tem sede social na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
localizada na Avenida Jardim, n° 803, 7° andar, Itaim Bibi, CEP 01.453-000.

A Sociedade nao tem filiais, agéncias ou escritérios de representacao, podendo, entretanto, abri-
los em qualquer parte do pais ou no exterior, por decisdao do sdcio.

A Sociedade tem por objeto social: (i) a administracdo direta ou indireta de empreendimentos
imobiliarios residenciais; e (ii) a participagdo como sbécia, quotista, acionista, participante,
debenturista, em outras sociedades simples, empresarias, fundos de investimento e em
empreendimentos imobilidrios residenciais (Holding).

A Sociedade terd prazo de duragdo indeterminado.

Em 07 de fevereiro de 2023, através do instrumento particular de constituicdo da Sociedade, foi
deliberado que o capital da Sociedade passaria a ser de RS 41.120, dividido em 41.120.000 cotas,
no valor nominal de RS 1,00.

A constituicdo da Holding ocorreu da seguinte forma: RS 28.240 através de entrega de a¢des da SPE
e um aumento em moeda nacional no valor de RS 12.880, totalizando um aumento no capital social
no montante de RS 41.120. Subsequentemente a constituicdo inicial houve um novo aumento de
capital no valor de RS RS 28.500, sendo que RS 9.809 ainda se encontram como acdes a integralizar.
Sendo assim a Holding possui 69.620.000 de cotas detidas das SPEs, totalmente subscritas e
parcialmente integralizadas.
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No dia 25 de outubro de 2023, foi deliberado o0 aumento de capital da Sociedade de RS 41.120 para
RS 69.620 (sessenta e nove milhdes, seiscentos e vinte mil reais), dividido em 69.620.000 (sessenta
e nove milhdes, seiscentas e vinte mil) quotas, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada uma,
portanto, um aumento de capital de RS 28.500, mediante a cria¢gdo de 28.500.000 novas cotas,
detidas em sua totalidade pelo WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada. O Fundo é detentor de 100% de participa¢do da Holding.

ii. Atualizagcao das companhias investidas
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo ndo adquiriu novas a¢ées
da Holding, sendo assim a variacdo no saldo se deu por equivaléncia patrimonial e distribuicdo de

dividendos.

iii. Movimentagao dos investimentos:

Saldo final integralizado 2023 69.620
(+) Aumento de Capital 26.853
(-) Dividendos (8.943)
(+/-) Equivaléncia patrimonial 41.488
Saldo final integralizado 2024 129.018
(-) Dividendos (13.669)
(+/-) Equivaléncia patrimonial 41.451
Saldo final integralizado 2025 156.800

Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM S.A. e o gerenciamento de riscos dos fundos
que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo

sistematizar a identificagdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade da classe.

15



WHG SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 43.741.150/0001-69
(Administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A — CNPJ 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

b) Fatores de Risco

I. Riscos de crédito:

Os cotistas da classe terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imdveis objeto de investimento pela classe.
Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobiliarios serd, ao menos em um
primeiro momento, locada aos locatarios, mediante a celebracdo dos contratos de locacédo, a classe
estara exposto a riscos de crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, 0s riscos de ndo
pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de locagao.

Il. Riscos relacionados a liquidez:

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas
cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas cotas no mercado
secundario. Além disso, a classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas cotas e/ou liquidacdo da
classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas, quando de sua eventual negociacdo no
mercado secundario. Deste modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar ciente de que o
investimento na classe consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

lll. Riscos relativos a rentabilidade do investimento:

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependerda do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pela classe. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado da classe, que por sua vez,
dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo ativos imobilidrios
integrantes da sua carteira.

Os cotistas da classe fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pela classe, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos imobilidrios pertencentes a
classe, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda dos
ativos imobilidrios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pela classe e a data de aquisicdao dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos captados
pela classe, enquanto nao investidos nos ativos imobilidrios, serdo aplicados nos Ativos de Renda
Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da classe.

Adicionalmente, na hipdtese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de loca¢do, sem que a
renovacdo seja realizada junto aos locatdrios, a classe poderd estar sujeito ao risco de ndo
pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de locagdo a
serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.
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Existem outros fatores de risco que a classe esta exposta, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado a Classe a realizagdo de operacdes com derivativos exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe ndo realizou operacdes
envolvendo instrumentos financeiras derivativos.

Patrimonio Liquido

O patrimonio da Classe podera ser formado por cotas de classe Unica.
a) Subscricao, integralizagdo, amortizagao e resgates de cotas

i.  Subscricdo e integraliza¢do

As Cotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, integral ou parcialmente a vista
e/ou mediante Chamadas de Capital, conforme abaixo definida, a qualquer tempo (durante o
periodo de Investimento de 18 meses contados da primeira data de integralizagcdo das cotas de 1°
emissdo), conforme instrugdes do gestor e de acordo com os procedimentos e prazos especificos
descritos nos itens abaixo, nos termos do boletim de subscricdo ou no documento de aceitacdo da
oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentac¢do da CVM aplicdvel, e do
compromisso de Investimento, sendo certo que as Cotas serdo integralizadas (i) na primeira
integralizacao de Cotas na classe, pelo preco de emissao estabelecido no suplemento que aprovar
a emissdo de Cotas; e (ii) nas integralizacdes em datas posteriores a da primeira integralizacdo de
Cotas na classe, pelo valor resultante da aplicagdo da taxa de 6% (seis por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o preco
de emissdo, atualizado pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, acumulado desde a data da primeira
integralizacdo de Cotas até a data da chamada de capital. O administrador divulgara comunicado
ao mercado para dar publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da
Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das
operacgdes de integralizagao das cotas.

No exercicio de 2025 ndo foram integralizadas novas cotas a Classe (2024: foram integralizadas
32.008 cotas, no montante de RS 36.940).

ii. Custos relacionados & emisséio de cotas
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe ndo reconheceu nenhum montante
referente a custos de emissdo de cotas (2024: RS 12), demonstrados na rubrica “custos
relacionados a emissdo de cotas” nas “demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido”.

2025 2024
Saldo inicial 1.373 1.361
(+) Distribuidor - 12
Saldo final 1.373 1.373

iii. Amortizagdo

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério do gestor, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimento.
Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo
0s seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distincdo entre os cotistas. A realizacdo de amortizacdo deverd ser
comunicada a B3, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis do pagamento, fixando data de
corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

A amortizacao parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo gestor, para reducao do patrimonio da
Classe implicard a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio da classe, com a consequente
reducdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢ao do patriménio da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Classe ndo amortizou cotas.

iv. Resgate

Ndo haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo da Classe ou de
sua liquidagao.

v. Ambiente de negocia¢do das cotas
A Classe possui suas cotas registradas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcao sob o cédigo SPDE11.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve negociacdo de cotas.

vi. Distribui¢cdo de rendimentos

A Classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela classe sera efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira da Classe, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado liquido do exercicio 29.027 40.941
(+/) Resultado de equivaléncia patrimonial (41.451) (41.488)
(+) F?eceltas' reglstl"adas por compeltenaa em periodos anteriores e 13.669 8.943
realizadas financeiramente no periodo corrente
(+) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa 5 98
(-) Ajuste das despesas nao transitadas no caixa 10.431 54
Resultado conforme regime de caixa 11.681 8.548
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 11.672 9.364
Rendimentos pagos do exercicio atual 10.884 9.201
Rendimentos pagos relativos ao exercicio de anterior (ii) (163) -
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (ii) 951 163
% Percentual distribuido 99,92% 109,55%
(i) Os rendimentos apropriados pela Classe nos exercicios findos em 31 de dezembro de

2025 e 2024, levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da
CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢bes/exclusdes realizadas pela Administradora.

(ii) A parcela de RS 163 liquidada em 08 de janeiro de 2025, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

(iii) A parcela de RS 951 liquidada em 08 de janeiro de 2026, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

vii. Evolugdo do valor da e rentabilidade

Exercicio Valor da cota Rentabilidade % (*)

31 de dezembro de 2025 1.726,41 30,48%
31 de dezembro de 2024 1.421,03 36,18%
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A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicao de
rendimentos.

9 Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos s3o:

Administracdo XP Investimentos CCTVM S.A.

Gestao: Wealth High Governance Asset Management Ltda.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Custodia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

10 Encargos da Classe

Os encargos e despesas debitados da Classe e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio
liguido médio sdo os seguintes:

2025 2024

.. . % sobre o % sobre o
Despesas administrativas Valores em R$ PL Médio Valores em R$ PL Médio
Taxa de performance 10.558 8,56% - 0,00%
Taxa Global 1.825 1,48% 1.382 1,54%
Auditoria externa 124 0,10% 74 0,08%
Taxa B3/SELIC 36 0,03% 33 0,04%
Taxa de fiscalizagdo CVM 27 0,02% 14 0,02%
Taxa ANBIMA 2 0,00% 3 0,00%
Total 12.572 10,19% 1.506 1,68%
Patrimonio liquido médio 123.307 89.611

a) Remuneragdao do Administrador e do Custodiante
i. Administragdo, custodiante, gestdo, controladoria, escrituragdo e consultoria

A Classe pagard, pela prestacao de servicos de administracdo, gestdo, custddia e controladoria de
ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgdo
vigente, uma remuneragao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) sob o valor contabil do patriménio liquido da Classe (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado o minimo de RS 15, que serd composta da Taxa de Administracdo,
Custddia e Controladoria e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do”), da
seguinte forma:
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(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido, serdo
devidos pelos servigos de administracdo, gestao profissional, custddia e controladoria, observada a
remunerac¢do mensal minima de RS 15. O pagamento minimo devera ser corrigido anualmente pelo
IPCA/IBGE.

(ii) Pelos servicos de gestdo, a Classe pagara diretamente ao Gestor a remuneragdo correspondente
a Taxa de Administracdo, deduzidas as remunerag¢des devidas ao Administrador e Custodiante
(“Taxa de Gestdo”). A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més

subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

(iii) Pelos servicos de escrituracdo, a classe pagara diretamente ao escriturador a remuneragdo
minima mensal de RS 3 ou a apurada conforme abaixo, sendo certo que, dentre as duas, sera
cobrada a maior aplicavel no periodo de referéncia, a qual serd acrescida a Taxa de Administracdo
(“Remuneracdo do escriturador”):

N2 de Cotista Valor por cotista
até 2.000 1,15
entre 2001 e 10.000 0,85
entre 10.001 e 50.000 0,30
acima de 50.001 0,10

A Taxa de Administracdo prevista sera apurada e paga mensalmente, a razdo de 1/12 (um doze
avos), com base no valor do Patriménio Liquido do ultimo dia util de cada més, sendo a primeira
parcela devida no ultimo dia util do més em que ocorrer a data de integralizacdo Inicial das cotas de
12 emissdo e as demais no ultimo dia util dos meses subsequentes.

Taxa de performance

A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hipdtese deste vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor receberd a
Taxa de Performance proporcional aos Ativos que facam parte do Patriménio Liquido da Classe e
gue tenham sido adquiridos pela Classe por indicacdo do Gestor.

Serd devida uma Taxa de Performance ao Gestor a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até
2 (dois) Dia Uteis apds a realizagdo de cada amortizagdo de Cotas; ou (ii) na data de liquida¢do da
Classe, o que ocorrer primeiro, que sera calculada da seguinte forma (“Taxa de Performance”):

(i) até que os Cotistas recebam, por meio do pagamento de amortizagdes parciais e/ou total das
Cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao Pre¢o de Emissao das Cotas
acrescido da Remuneragdo Base, o Gestor ndo fara jus a qualquer recebimento de Taxa de
Performance; e

(ii) apds cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribui¢cdes de recursos
pela Classe observardo a seguinte proporg¢do: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos
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Cotistas, a titulo de amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de rendimentos, e (b) 20% (vinte por
cento) serdo entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

Para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Cotistas a titulo de amortizagédo
de suas Cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo do prazo de duracédo do Fundo, deverdo ser
atualizados pela Remuneracado Base, desde a data do seu efetivo pagamento aos Cotistas até a Data
de Apuracdo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hip6tese deste vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor recebera a Taxa
de Performance proporcional aos Ativos que facam parte do Patrimonio Liquido da Classe e que
tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagdo do Gestor, i.e., caso os Ativos que tenham sido
adquiridos pelo Fundo por indicagdo do Gestor representem, por exemplo, 80% (oitenta por cento)
do Patriménio Liquido no momento da amortizagdo de Cotas e/ou liquidacédo da Classe, conforme
aplicavel, o Gestor tera direito ao recebimento de 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance e
0 novo gestor, tera direito ao recebimento dos 20% (vinte por cento) remanescentes da Taxa de
Performance.

11  Atos societarios

Em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, em 12 de agosto de 2025, foi deliberado: (i) As
Demonstracdes Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos ao
exercicio social findo em 31.12.2024, os quais estdo disponiveis no website da CVM, através do
endereco eletrénico https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-
participante/fundos-de-investimento, seguindo a rota: Fundos Registrados > Inserir CNPJ do Fundo
> DemonstragBes contdbeis, tendo os votos proferidos pela aprovacdo representando 1.01% (um
inteiro e um centésimo por cento)do total das cotas emitidas pelo Fundo. Em decorréncia das
deliberagdes, fica aprovada que a Administradora pratique todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacdo da matéria aprovada.

No Termo de Apuragao da Convocagao de Assembleia Especial Extraordindria de Cotistas, em 26 e
junho de 2025, delibera sobre a alteracdo do nome do Fundo de XP WHG FINVEST SP REALTY

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO para WHG SP Realty Fundo de Investimento
Imobilidario — Responsabilidade Limitada.

12  Politica de divulgac¢ao das informagodes
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe:
i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instrugdo ICVM

175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que
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se referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instrucao
ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstragdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e b) o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento
K da Instrucdo ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisGes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

13  Informagodes tributarias

A Classe, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicao
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
- IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor
em consonancia com o artigo 40 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/2015, onde determina que
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam
isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e
para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754"), os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de
2024 em fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia
periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de
Maio e novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira da classe.
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14 Informagoes sobre transagdoes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10 e demonstrados
abaixo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo foram realizadas outras operagdes com
partes relacionadas a Classe:

Parte relacionada Natureza do relacionamento  Ativos/passivos financeiros
XP Investimentos CCTVM Administradora Taxa de administragao
Wealth High Governance Asset Management Ltda. Gestora Taxa de gestdo

15 Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela
KPMG Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados, que afetassem ou pudessem afetar a independéncia da companhia na execugao dos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

16 Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agGes contra a Classe, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

17 Eventos Subsequentes

N3o ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Ivy Aradjo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3

Lizandro Sommer Arnoni

CPF:279.902.288-07
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