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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracgoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
RBR Plus Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica do RBR Plus Multiestratégia Real
Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as demonstracoes do
resultado, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa (método direto) para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 31 de dezembro de 2025, e 0 desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria
Assuntos
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Porque
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no & um PAA
contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores

Independentes Ltda.

Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,

Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragéao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI)
(Notas explicativas 3.3.1 e 5.2(a))

O Fundo apresenta seus investimentos
substancialmente concentrados em certificados
de recebiveis imobiliarios.

A mensuracéo do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios considera a utilizagao de
técnicas de avaliagdo por meio de modelos
internos baseados em premissas de mercado.

Considerando a relevancia dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios em relagao
ao patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuracgao do valor de sua cota, a mensuragao
desses investimentos foi considerada area de
foco em nossa auditoria.

Mensuragao a valor justo dos investimentos
em cotas de fundos de investimento
imobiliario (Notas explicativas 3.3.3 e 5.2(b))

O Fundo apresenta também seus investimentos
concentrados em cotas de fundos de
investimento imobiliario negociadas ou nao

em bolsa.

A Administracao precifica as cotas desses fundos
de investimento imobiliario com base em manual
de marcagao a mercado, que considera o valor
da ultima negociacéo de cotas em bolsa e/ou o
valor das cotas disponibilizado pelo administrador
do fundo investido, para fundos com as cotas

ndo negociadas em bolsa.

A mensuragao do investimento em cotas de
fundos de investimento imobiliario foi
considerada area de foco de auditoria devido a
relevancia desses investimentos em relagdo ao
patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor da cota.

Nossos procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Com o apoio dos nossos especialistas em
mensuracgao de ativos dessa natureza, avaliamos
a razoabilidade das principais premissas
adotadas pela Administragdo na mensuragao do
valor justo dos certificados de recebiveis
imobiliarios, bem como mensuramos, em base de
teste, o valor dos investimentos e confirmamos o
alinhamento destas premissas e do modelo
utilizado com as praticas usualmente observadas
no mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
Administragdo para a mensuragao do valor justo
dos certificados dos recebiveis imobiliarios
divulgados nas demonstrac¢des financeira estao
consistentes com as informacgdes analisadas em
nossa auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros:

Comparacgao dos precos utilizados pela
Administracao para a mensuragao desses
investimentos com os precgos das ultimas
negociagdes das cotas em bolsa e/ou com os
valores das cotas de disponibilizadas pelos
administradores dos fundos investidos,
conforme aplicavel, na data base das
demonstragdes financeiras.

Obtencao dos relatérios de auditoria sobre as
Ultimas demonstragdes financeiras disponiveis
dos fundos investidos. Com base nessas
informagdes, analisamos se ha alguma
modificagao nos relatérios dos auditores ou
alguma informacao relevante com impacto nas
demonstragdes financeiras do Fundo.
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Consideramos que os critérios e premissas
adotados pela administragao para garantir a
mensuracgao dos investimentos do Fundo séo
consistentes e estado alinhados com as
informacgdes analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos
do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:
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« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar dtvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.



Docusign Envelope ID: 5C1F971E-F3AA-44EC-BB39-94A6D99F6546

pwc

RBR Plus Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026

\ u'\ N .
LIRS AMYE. L\eg;lCooPU)

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5

12968630316F49F.

Fabio de Oliveira Araujo
Contador CRC 1SP241313/0-3
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (41.088.458/0001-21)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Disponibilidades 5.1 - 0,00% 95 0,03%
Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 1.224 0,09% 1.521 0,55%
Operagdes compromissadas 5.1 54.825 3,88% 11.876 4,26%
De natureza imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 667.341 47,20% 156.434 56,14%
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Flls 5.2 (b) 654.257 46,28% 32.650 11,72%
Agdes de companhias abertas 5.2 (c) - 0,00% 7.839 2,81%
Letras de Crédito Imobiliario - LCls 5.2 (d) - 0,00% 9.290 3,33%
Agdes de companhias fechadas 5.2 (e) 22.046 1,56% 33.010 11,85%
Negociagéo e intermediagéo de valores 5.2 (b) 2.817 0,20% - 0,00%
Estoques
Propriedades de investimento disponiveis para venda 6 21.145 1,50% 21.145 7,59%
Valores a receber - venda de imdveis 6.1 4.116 0,29% 7.349 2,64%
Juros sobre capital proprio de agées de companhias abertas - 0,00% 52 0,02%
Outros créditos 169 0,01% - 0,00%
1.427.940 101,00% 281.261 100,94%
Total do ativo 1.427.940 101,00% 281.261 100,94%
Passivo 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 13.172 0,93% 2.357 0,85%
Impostos e contribuigdes a recolher 12 8 0,00% 3 0,00%
Provisbes e contas a pagar 1.011 0,07% 265 0,10%
14.191 1,00% 2.625 0,94%
Total do passivo 14.191 1,00% 2.625 0,94%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 9.1 1.412.861 99,94% 286.083 102,67%
Gastos com colocagéo de cotas 9.4 (7.340) -0,52% (6.934) -2,49%
Lucros (Prejuizos) acumulados 8.228 0,58% (513) -0,18%
Total do patriménio liquido 1.413.749 100,00% 278.636 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 1.427.940 101,00% 281.261 100,94%

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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Demonstracgao do resultado em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Propriedades para investimento
Receitas de propriedade para investimento vendidas - 9.032
Custo de propriedades para investimentos vendidas - (5.286)
- 3.746
Resultado liquido de propriedades para investimento - 3.746
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 32.606 19.173
Resultado em transagdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 1.829 583
Ajuste ao valor justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 5.728 (2.497)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls 5.2 (b) 15.519 13.443
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 5.2 (b) 1.737 (439)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - Flls 5.2 (b) 845 (4.399)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 5.2 (b) (98) (1.456)
Receita de letras de créditos imobiliarios - LCls 5.2 (d) 755 2.953
Ajuste ao valor justo de letras de créditos imobiliarios - LCls 5.2 (d) (183) 3
Resultado em transagbes com agdes de companhias abertas 5.2 (c) 372 80
Ajuste ao valor justo de agdes de companhias abertas 5.2 (c) 2474 (3.758)
Resultado com empréstimo de agbes de companhias abertas - (10)
Resultado em transagdes com agdes de companhias fechadas 5.2 (e) 234 -
Juros sobre capital proprio de agées de companhias abertas 5.2 (c) 67 52
Receitas de dividendos de agdes de companhias fechadas 5.2 (e) 850 609
Outras receitas 173 75
Resultado liquido de atividades imobiliarias 62.908 24.412
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 546 1.300
Resultado com operagbes compromissadas 2.920 691
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (575) (451)
Receitas com compromissadas CRI 18 138
2.909 1.678
Despesas operacionais
Taxa de administragao 7e11 (4.628) (3.207)
Outras despesas operacionais 11 (289) (173)
(4.917) (3.380)
Lucro liquido do exercicio 60.900 26.456
Quantidade de cotas integralizadas 146.354.302 29.468.659
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 0,42 0,90
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 9,66 9,46

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only




Docusign Envelope ID: 5C1F971E-F3AA-44EC-BB39-94A6D99F6546

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (41.088.458/0001-21)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdo das mutagoes do patriménio liquido em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de

Amortizagao de

Gastos com

Lucros /

Nota investimentos colocagao de (Prejuizos) Total

. . Cotas

integralizadas cotas acumulados
Em 31 de dezembro de 2023 186.326 (6.395) 2.159 182.090
Cotas de investimentos integralizadas 9.2 99.757 - - - 99.757
Gastos com colocagao de cotas 9.4 - - (539) - (539)
Lucro liquido do exercicio - - - 26.456 26.456
Rendimentos declarados 8 - - - (29.128) (29.128)
Em 31 de dezembro de 2024 286.083 - (6.934) (513) 278.636
Cotas de investimentos integralizadas 9.2 125.000 - - - 125.000
Aporte por ativos - CRI (Nota 5.2 (a)) 9.2 288.809 - - - 288.809
Aporte por ativos - Cota de Fll (Nota 5.2 (b)) 9.2 699.620 - - - 699.620
Aporte por ativos - LCI (Nota 5.2 (d)) 9.2 13.349 - - - 13.349
Gastos com colocagédo de cotas 9.4 - - (406) - (406)
Lucro liquido do exercicio - - - 60.900 60.900
Rendimentos declarados 8 - - - (52.159) (52.159)
Em 31 de dezembro de 2025 1.412.861 - (7.340) 8.228 1.413.749

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only




Docusign Envelope ID: 5C1F971E-F3AA-44EC-BB39-94A6D99F6546

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
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Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de operagdes compromissadas
Recebimento de receitas financeiras de cotas de fundo de renda fixa
Pagamento de taxa de performance
Pagamento de taxa de administracao
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento (compensacao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentc
Rendimentos de operagdes compromissadas - CRI
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimento de juros e corre¢gdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Taxas de empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls
Vendas de ag¢des de companhias abertas
Recebimento de dividendos de agdes de companhias abertas
Aquisicao de letras de crédito imobiliarios - LCls
Venda de letras de crédito imobiliarios - LCls
Recebimento de juros e corre¢gdo monetaria de letras de crédito imobiliarios - LCls
(Aquisigao) Alienagéo de agdes de companhias fechadas
Reducéao de capital em companhias fechadas
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas
Aquisigao de imoveis
Aquisicao de imoveis (demais custos de aquisigéo)
Recebimento por venda de imoével
IRRF sobre ganho de capital

Caixa liquido das atividades de investimentc

Fluxo de caixa das atividades de financiamentc
Cotas de investimentos integralizadas
Pagamento de gastos com colocagao de cotas integralizadas
Rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamentc

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixe
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicic
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicic

As notas explicativas da Administragédo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only

Nota  31/12/2025 31/12/2024
2.920 691
546 1.300
- (1.157)
(3.882) (3.155)
(119) (97)
(738) (451)
(1.273) (2.869)
18 138
5.2 (a) (268.908) (125.091)
5.2 (a) 27.657 51.420
5.2 (a) 29.176 23.034
5.2 (a) 30.141 16.625
5.2 (b) (13.878) (90.746)
5.2 (b) 1.860 4.531
5.2 (b) 89.796 99.375
5.2 (b) 15.519 13.443
- (80)
5.2 (c) 10.686 1.000
119 609
5.2 (d) (9.676) (90.058)
5.2 (d) 32.684 82.142
5.2 (d) 203 1.579
5.2 (e) 5.899 (33.010)
5.2 (e) 5.299 -
850 -
- (26.000)
- 431)
3.233 1.683
(98) (1.472)
(39.420) (71.309)
9.1 125.000 99.757
9.4 (406) (539)
8 (41.344) (28.464)
83.250 70.754
42.557 (3.424)
13.492 16.916
56.049 13.492
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Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional
O RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Ir i Imobiliario Re: por il Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada
Classe Unica de Cotas do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Imobiliario ili Limitada ("Classe ou Fundo"). O Fundo foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 09 de junho de

2021, com prazo de duragdo indeterminado, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 28 de junho de 2021 e o inicio de suas atividades em 28 de junho de 2021. O Fundo é destinado a investidores em geral.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento definida no capitulo 3 do regulamento, preponderantemente, nos termos do art. 40 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, por meio de investimentos nos seguintes ativos (em conjunto, os “Ativos Alvo”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (“Imoveis”); (ii) agoes, debéntures (“Debéntures”), bonus de
subscrigdo, seus cupons, dlrellos e recibos de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de s na CVM e cujas atividades prepc sejam iti aos FII (em conjunto, com excegdo das Debéntures, as “Agoes Imobiliarias”); (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FII (“SPE”); (iv) certificados de potencial adicional de construgao emltldcs com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada (‘CEPAC"); (v) cotas de
fundos de investimento em participagdes (“Cotas de FIP") que tenham como politica de ividades permitidas aos Fll, e de fundos de investimento em agoes (“Cotas de FIA") que invistam
exclusivamente em construg&o civil ou no mercadc imobiliario; (vw) cotas de oulros Fll (“Cotas de FII"); (vii) certificados de receblvels imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“Cotas de FIDC”)
que tenham como politica de investimento, aos FlI, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta ptiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(viii) letras hipotecarias (“LH"); (ix) letras de crédito \mob\hano (“LCI"); (x) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e (xi) outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da Resolugdo CVM 175 (*Outros Ativos”). O
objetivo da classe de cotas néo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou de seus prestadores de servigos essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na
Nota Explicativa n°® 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no Ultimo dia de negociagao de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Prego de
Prego de

RBRX11 (Valores expressos em reai exercicio corrente exercicio anterior
Janeiro 6,87 9,49
Fevereiro 7,60 9,45
Margo 7,88 9,74
Abril 7,99 9,41
Maio 8,15 9,38
Junho 8,07 8,98
Julho 7,68 9,08
Agosto 7,80 9,09
Setembro 7,87 8,63
Outubro 7,84 8,56
Novembro 7,82 8,08
Dezembro 8,35 7,63

2. p! do das GO

As demonstragdes contabeis sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios conforme orientagdes emanadas da Comissé@o de Valores Mobiliarios -
CVM, especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de margo de 2026.
3. Resumo das politicas contabeis materiais e critérios de apuragao

A elaborag@o das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatorio.

O uso de estimati se estende as provisoes r arias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 Cl ificacdo ativos e passi e nao

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/no circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiz&-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados
como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgag&o ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagéo dos instr

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o ini reconhecidos na data de r .

II. Reconheci inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e i pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificac&o dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, na seguinte categoria:
. Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

1V. Cl do dos ativos financeiros para fins de

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e dep6sitos & vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) o dos ativos e passi i i e i das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ajustados
pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo nor pelo mercado fi iro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variacSes de valor justo
As variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacéo, sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 icago iras de ndo i iliaria e i
3.3.1  Certifi de ivei: ilidrios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros,
histérico de negociagéo e o risco de crédito dos emissores. A variagao no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou
desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.3.2 Agobes de companhias abertas

As agdes de companhias abertas sdo registradas pelo custo de aquisigdo, inclusive corretagens e emolumentos, ajustados pela valorizagao da cotacdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os
resultados das operagoes constituidos dos ajustes por variagées sao reconhecidos diariamente no resultado e estao apresentados na demonstragao das evolugdes do patriménio liquido.

3.3.3 Cotas de fundos imobilidrios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios sdo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do
altimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios sao inicialmente registradas ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos sdo aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.4 Empréstimos de cotas de fundos de investimento e agcdes de companhias abertas

As cotas de fundos e agbes de cias. abertas cedidas e recebidas em empréstimo sdo contraladas e valorizadas pela cotagdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3. Os direitos e obrigacdes nas operagdes
de empréstimos s&o registrados em contas patrimoniais e os ganhos/p aos emprestil cedidos sao reconhecidos no resultado.
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Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.5 Letras de Crédito Imobili -LCls

As Letras de crédito imobiliario estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que sao calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de
negociagao e o risco de crédito dos emissores. A variagdo no valor justo é reconhecida na demonstragao do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.3.6 Agoes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas sdo contabilizadas pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto sua destinagédo para venda. A administragdo analisa o valor realizavel liquido dessa companhia investida e
realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

34 Estoques - Propriedades disponiveis para venda

Os estoques de imoveis estdo pelos seus pectivos valores de aquisicdo adicionados dos custos incrementais inerentes ao processo de aquisigéo, ajustados ao valor de realizagdo, através da
constituigdo de provisdo para impairment, quando estes forem inferiores aos valores de aquisigéo. A administragdo monitora a oscilagdo dos pregos de venda estimados para mensuragao e registro de provisdes para impairment.

35 isoes e ativos e p:
O Fundo, ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregagao entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagées presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o
controle do Fundo. S&o reconhecidos no balangco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracéo, for considerado provavel o risco de perda de uma ac&o judicial ou administrativa, com uma provavel
saida de recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo séo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota néo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nZo de eventos além do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango
patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.8 imati ej is criticos

A Administradora do Fundo efetua esti i e julgamentos abeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido
da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao possuem suas cotagoes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de técnicas de
avaliagdo, sendo i métodos e pi i que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas
na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagéo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.9 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracédo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
4. i eriscos i ao Fundo

41 Riscos de mercado

411 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

4.1.2  Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderédo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e i realiza ificacdes significati em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os aconteci futuros na ia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.,

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
A titulo ificativo, tais judiciais i envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de i izagdo em caso de propriagdo dos imoveis, disputas relacionadas & auséncia de contratagéo e/ou
renovagao pelos locatérios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtencéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou
ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos iméveis, bem como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente
afetados.

4.1.6 isténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poder&o estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7  Risco tributério

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacédo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagéo no mercado de bolsa, balcéo organizado e n4o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
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4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobilirio, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21  Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagdo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais
medidas incluem:

« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagéo de risco atribuida por agéncias de rating;

« Monitoramento continuo da carteira, com revis&o periddica dos ativos financeiros e avaliacdo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

- Diversificagéo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigao a emissores especificos e a setores econémicos com maior volatilidade;

« Avaliagao da qualidade de crédito dos locatérios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagao de risco;

+ Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizagao de instrumentos de proteg&o contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

422  Fatores macroecondmicos relevantes

A gestdo do Fundo adota praticas si: ati de moni e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com analises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificacdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragao setorial, geografica e contratual;

« Utilizagao de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagdo periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas @ manutengdo da capacidade de amortizagdo e distribuigéo;

+ Monif de prop i e medidas goverr com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestao e administragdo do Fundo monitoram contit na legi ao fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicao de rendimentos, a tributagao sobre ganhos de capital, amortizagoes e
demais eventos financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigagdo de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatdério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar il de e
« Estruturagéo de operagdes com atengdo a manutengao dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, \nclumdo
« Negociagao exclusiva em mercado regulamentado;
* Minimo de 100 cotistas;
« Nenhum cotista com participagdo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgagao transparente de eventos tributaveis, como amortizagGes e alienagGes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestéo do Fundo adota praticas si: ati de moni e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operacdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢oes de ativos, com verificagédo de matricula, 6nus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestacao de servicos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos  que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagao de riscos regulatérios, ite re i a a0 tributaria, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestao de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisao de valores e garantias locaticias;

« Atualizagdo permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagéo dos ativos.

425 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais séo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobil
que as exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

0. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando

4.2.6 isténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de analise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

« Avaliagao de crédito e contrapartes, com analise da satde financeira dos emissores e participantes das operagdes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagao clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.7 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos pela Admini , ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminag&o de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras
As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario
31/12/2025 31/12/2024
Disponibilidades - 95
(a) Operagdes compromissadas 54.825 11.876
(b) Itatl Soberano Referenciado DI Longo Prazo FI - 1.521
(c) BTG Pactual Tesouro Selic FI RF Referenciado DI 1.224 -
56.049 13.492
(a) Esta por des compr de curto prazo vinculadas a Notas do Tesouro Nacional ("NTNB") com recompra em 02/01/2026 (2024 - 02/01/2025), sendo a contraparte o Banco BTG Pactual S.A.
(b) Estao por cotas Itat RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itad Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do

fundo é acompanhar a variagdo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos

federais e compromi: lastreadas nestes titulos.

(c) Esta composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI, que é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento
(liquidez diaria). Seu objetivo proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagéo da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variagao do Deposito Interbancario) com alto grau de correlagéo;
utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restrigdes previstas na legislacdo vigente.

5.2 De carater imobiliario 31/12/2025 31/12/2024
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios 667.341 156.434
(b) Cotas de fundo de investimento imobiliario 654.257 32.650
(c) Agdes de Companhia Aberta - 7.839
(d) Letra de crédito Imobiliario LCI - 9.290
(e) Agdes de companhias fechadas 22.046 33.010

1.343.644 239.223
(a) Certifi de

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagdo, com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal,
atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisigao e fluxos previstos de amortizagdo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagao a mercado dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagdo a Mercado da ini; e i as taxas i pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicdo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Indexador e Taxa Quantidade em
Emissor Ativo de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2512150284 IPCA+8,50000% 75.000 76.170 76.398
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25K3754062 100,00% DI+1,65000% 66.250 66.633 66.604
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2512147442 100,00% DI 53.557 53.715 53.874
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25K3754180 100,00% DI+1,70000% 42.500 42.747 42.730
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 21D0698165 IPCA+7,25000% 43.556 29.955 34.075
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 25H2108710 100,00% DI+4,00000% 30.000 30.106 30.106
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25D5062397 IPCA+9,00000% 24.119 26.458 23.920
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25K3754075 100,00% DI+1,30000% 21.250 21.368 21.360
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2211198359 100,00% DI+3,00000% 66.694 21.350 21.345
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 25C2992007 100,00% DI+3,70000% 21.074 21.133 21122
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24D3160353 100,00% DI+4,75000% 20.000 20.023 20.059

OPEA SECURITIZADORA S.A. 2212786958 100,00% DI+4,95000% 19.507 15.355 19.551
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 25A2889666 IPCA+9,90000% 18.850 19.484 19.415
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2411189880 IPCA+7,50000% 20.800 18.667 18.839
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25H2065524 100,00% DI+2,50000% 18.000 17.751 17.794
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2311279637 IPCA+9,50000% 21.490 16.774 16.612
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24F1532998 IPCA+9,50000% 12.773 12.681 14.589
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25F2919599 IPCA+8,20000% 11.155 11.239 11.215
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24D3062404 100,00% DI+5,00000% 10.235 10.350 10.356
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24H1943872 INCC-DI 9.417 9.911 10.283
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 25C6061108 100,00% DI+4,50000% 10.000 10.029 9.992
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 2411780782 IPCA+7,75000% 13.225 10.408 9.570
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2211575688 100,00% DI+4,95000% 10.125 8.473 8.510
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24C1980305 100,00% DI+4,50000% 8.000 7.441 7.441
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 2411780101 IPCA+9,00000% 9.258 7.385 7.4271
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24D3057166 100,00% DI+5,20000% 7.000 7.000 7.000
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2311230915 IPCA+11,25000% 8.013 6.532 6.620
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24H1938840 100,00% DI+3,50000% 8.854 6.583 6.583
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 2442921730 IPCA+7,75000% 7.500 6.115 5.583
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2514731031 IPCA+10,00000% 5.167 5.345 5.359
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23F1508169 IPCA+12,40000% 6.166 4.975 5.204
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 19E0299199 IPCA+7,00000% 1.012 4.382 4.404
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 2402922844 IPCA+9,00000% 5.250 4.301 4.303
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23J1952372 100,00% DI+5,00000% 4.077 4.089 4.089
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2211198360 100,00% DI+3,00000% 10.000 3.206 3.232
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 2411780476 IPCA+11,50000% 3.968 2722 2722
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24D3057217 100,00% DI+4,85000% 2452 2452 2452
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22H2625804 100,00% DI+3,25000% 2.383 2.409 2.408
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22H2625803 100,00% DI+3,25000% 2265 2.404 2.298
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24J4849357 100,00% DI+5,00000% 2193 2.200 2.200
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24F2830801 IPCA+9,50000% 1.860 1.821 2.087
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25H2085333 100,00% DI+2,50000% 2.000 1.984 1.977
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22G1401749 1,00% DI+3,25000% 1.606 1.631 1.630
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 24J2921734 IPCA+11,50000% 2250 1.546 1.547
OPEA SECURITIZADORA S.A. 25F2921596 IPCA+8,70000% 1.239 1.285 1.275
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2311230828 IPCA+10,00000% 1.628 1.127 1.181

659.715 667.341
31/12/2024
Indexador e Taxa Quantidade em
Emissor Ativo de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2211575688 IPCA+10,00000% 21.624 21.661 21.515
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24D3160353 100,00% DI+4,75000% 20.000 20.004 19.875
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2411189880 IPCA+7,50000% 15.074 15.303 14.790
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22G1225383 100,00% DI+5,00000% 13.322 13.339 13.328
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24F1532998 IPCA+9,50000% 10.700 11471 11.182
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24H1943872 INCC-DI 9.417 9.417 9.417
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24H1938840 00,00% DI+3,50000% 8.854 9.277 9.277
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24C1980305 100,00% DI+4,50000% 8.000 8.015 8.015
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 2442921730 IPCA+7,75000% 7.500 7.652 7.203
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24D3057166 100,00% DI+5,20000% 7.000 7.000 7.000
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 24J2922844 IPCA+9,00000% 5.250 5.367 5.059
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211198360 100,00% DI+3,00000% 10.000 4.561 4613
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211198359 100,00% DI+3,00000% 9.726 4.435 4.486
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2311279637 IPCA+9,50000% 5.000 4.856 4.395
TRUE SECURITIZADORA S.A. 23F1508169 IPCA+12,40000% 2524 2.245 2.484
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22H2625804 100,00% DI+3,25000% 2383 2.269 2.268
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 24J2921734 IPCA+11,50000% 2.250 2.309 2192
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22H2625803 100,00% DI+3,25000% 2.265 2273 2.155
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2311230915 IPCA+11,25000% 2468 2215 1.991
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22G1401749 1,00% DI+3,25000% 1.606 1.529 1.529
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22G0663573 100,00% DI+4,00000% 15.972 1.525 1.525
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24F2830801 IPCA+9,50000% 1.515 1.594 1.485
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24F1533018 100,00% DI+6,00000% 1.300 650 650
158.767 156.434

Composicéo por tipo de lastro e devedor

Emissor Garantia 31/12/2025
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (g), (k) 76.398
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (d), (e), (9) 66.604
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (g), (k) 53.874
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (d), (e), (9) 42.730
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (e) 34.075
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (@), (b), (c). (e), (@) 30.106
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (c), (e), (@) 23.920
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (d), (e), (9) 21.360
OPEA SECURITIZADORA S.A. (c) 21.345
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (@), (b), (c). (e), (@) 21.122
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e). (@), (h) 20.059
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (g), (h) 19.551
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (e). (@), (h) 19.415
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (a), (e), (h) 18.839
OPEA SECURITIZADORA S.A. (e) 17.794
OPEA SECURITIZADORA S.A. (e), (g), (k) 16.612
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (@), (h) 14.589
OPEA SECURITIZADORA S.A. (e) 11.215
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (g), (h) 10.356
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (d), (@), (), (k) 10.283
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (@), (c), (e), (@)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (b), (d), (e)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (b), (c), (@), ()

OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (@), (h)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (b), (d), (e)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (e), (h)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (b), (e). (@)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (e), (@), (h)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (a), (e)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (d), (@), (), (k)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (b), (c), (h), ()

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (), (e), (h)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (a), (e)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (b), (e), (@), (). (k)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (c)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (b), (d), (e)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (d), (&), (@), (h), (k)

OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (@), (h)
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (g), (h)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. (e)
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (e), (g), (h)
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c). (e), (@)
OPEA SECURITIZADORA S.A. (), (). (@), (h)
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (a), (e)
OPEA SECURITIZADORA S.A. (e)
OPEA SECURITIZADORA S.A. (b), (€). (e), (@)
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Emissor Garantia 31/12/2024
OPEA SECURITIZADORA S.A. (®), (). (@), () 21.515
TRUE SECURITIZADORA S.A. (@), (b). (c). (). (g). (h) 19.875
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (a), (e), (h) 14.790
OPEA SECURITIZADORA S.A. (®). (¢). (@), (h), () 13.328
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (e), (g), (h) 11.182
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b). (c). (). (g). (h) 9.417
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b), (c), (e), (g), (h) 9.277
OPEA SECURITIZADORA S.A. (@), (b). (c). (). (g). (h) 8.015
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (a), (e) 7.203
OPEA SECURITIZADORA SA. (@), (b). (). (e). (h) 7.000
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (a), (e) 5.059
TRUE SECURITIZADORA S.A. (c) 4.613
TRUE SECURITIZADORA S.A. (c) 4.486
OPEA SECURITIZADORA S.A. (). (@), (k) 4.395
TRUE SECURITIZADORA S.A. (b), (c), (h), () 2484
TRUE SECURITIZADORA S.A. (@), (b). (c), (e). (a), (h) 2268
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA (a), (e) 2192
TRUE SECURITIZADORA S.A. (@), (b). (), (@), (9), () 2.155
TRUE SECURITIZADORA S.A. (b), (e). (9) 1.991
TRUE SECURITIZADORA S.A. (b), (©). (9). (h) 1529
OPEA SECURITIZADORA S.A. (b), (c), (a), (), () 1525
OPEA SECURITIZADORA S A. (@), (). (c), (e). (a), (h) 1.485
OPEA SECURITIZADORA S.A. (), (b), (c). (e). (g). (h) 650
156.434
As informagGes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respecti i <k (www.habif com.br), Opea Capital (www.c ital.com) e True
Legendas
Lastros
(1) - Lastro em financiamento imobiliario. (5) - Pulverizado (i) - Fundo de overcollateral
(2) - Escritura de Superficie (6) - Debenture (j) - Fianca
(3)-CccB (7) - Contrato de loc (k) - Alienagao fiduciaria de acdes
(4) - Contrato de Compra e Venda (8) - Nota Comercial (I) - Fundo de liquidez
Movimentac&o do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023 105.163
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 19.173
Resultado em transagtes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 583
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.497)
\quisicao de ifi de i imobiliarios (CRIs) 125.091
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (51.420)
Recebimento de amortizagoes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (23.034)
Recebimento de juros e corregdo monetéaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (16.625)

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aporte por ativos - CRI

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado em transagtes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.728

isicdo de ifi de i imobiliarios (CRIs) 268.908
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (27.657)
Recebimento de amortizagGes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (30.141)
Recebimento de juros e corregdo monetéaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (29.176)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 6 1

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios sao ifi como ativos fi iros para r iagdo e s&o inici registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das
cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 e para os Fundos que ndo possuem cotacdo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado
mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos sao aplicados.

Composicdo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Fundo Quantidade de Percentual das
cotas detidas ___cotas detidas Valor de cota Total
GLOBAL APARTAMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (a) 863.800 100,00% 128,50 111.002
RBR MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) (a) 1.146.425 100,00% 96,70 110.860
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 1.155.657 17,28% 92,49 106.887
FIl ELDORADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA 46.377 5,89% 1.662,99 77.125
RBR PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) (a) 440.683 25,45% 97,64 43.027
TELLUS PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 4.192.204 8,45% 8,68 36.388
BTG PACTUAL SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 313.387 4,21% 85,15 26.685
RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (a) 297.621 9,74% 82,49 24.551
RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 147.458 7,66% 115,99 17.104
RBR FLAGSHIP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 132.678 8,28% 97,09 12.882
JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 175.000 11,66% 68,00 11.900
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR DESENVOLVIMENTO IV RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 112.440 4,29% 85,32 9.593
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO SPECIAL OPPORTUNITIES RESPONSABILIDADE (*) (a) 214.035 46,43% 42,63 9.124
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDIFICIO OURINVEST - RESPONSABILIDADE LIMITADA 62.532 26,50% 129,85 8.120
PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA 7.163 4,96% 1.060,51 7.596
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 3.155 0,02% 2.349,00 7411
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 72.145 0,56% 97,80 7.056
CENU - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 38.530 3,38% 98,60 3.799
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl TORRE NORTE (*) 37.736 0,96% 95,00 3.585
TERRA MINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) 128.779 25,58% 27,64 3.560
VIA PARQUE SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA 42.429 1,52% 70,50 2.991
LOTEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) 5.116 36,94% 577,37 2954
RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 32.312 0,71% 76,89 2484
CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 152.547 0,19% 11,08 1.690
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO GALERIA RESPONSABILIADADE LIMITADA (*) 104.050 2,73% 13,68 1.423
RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 16.595 0,48% 85,39 1417
YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 30.000 6,09% 45,65 1.369
KINEA INDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 13.061 0,02% 90,54 1.183
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 58.536 0,04% 8,35 489
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 1 0,00% 107,51 1
RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL FEEDER FOF - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA 2 0,00% 94,00 1
31/12/2024
Fundo Quantidade de Percentual das
cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total

PATRIA PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA 4,16% 72.919 127,86 9323
KINEA INDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 0,10% 78.817 90,30 717
TELLUS PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 1,84% 77.750 80,29 6.243
CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) 0,66% 527.780 8,99 4.745
RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) 2,24% 37.150 94,44 3.508
RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) 0,77% 20.025 85,42 1711

PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA 0,00% 26 117,93 3




Docusign Envelope ID: 5C1F971E-F3AA-44EC-BB39-94A6D99F6546

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente i RBR Plus i atégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (41.088.458/0001-21)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da do as o iras em 31 de de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario
Legendas

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas juntos aos Administradores dos fundos). As demais sao avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas
cotagdes obtidas no Boletim Diario de Informagdes da B3).

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.

(1) Logistica

(2) Participagdo em Shopping Centers

(3) Hibrido
GLOBAL APARTAMENTOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O Global Apartamentos Fundo de i Imobiliario R il Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 40.886.521/0001-02, é um fundo de investimento imobilidrio estruturado sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragao. O fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e gerido pela FL2 Partners Gestao de Recursos Ltda.. Seu objetivo principal é proporcionar rentabilidade
aos cotistas por meio de investimentos voltados a do, desen i e a0 de ativos imobiliarios resi i te empre i e unidades do segmento de apartamentos, incluindo participagées

diretas ou indiretas em iméveis e projetos imobiliarios residenciais. E destinado a investidores que buscam exposigdo ao mercado imobiliario residencial, com foco na valorizagéo dos ativos e na geragéo de renda decorrente da
exploragao e eventual alienagdo dos empreendimentos imobiliarios integrantes de sua carteira.

RBR MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O RBR Malls - Fundo de Ir i Imobilidrio Respor il Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 43.009.610/0001-69, é um fundo de investimento imobiliario estruturado sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragao. O fundo € administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM e gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.. Seu objetivo principal é proporcionar rentabilidade aos cotistas por meio de
i rtos voltados a & 40 de empreendimentos imobilidrios do segmento de shopping centers e ativos de varejo, incluindo participagdes diretas ou indiretas em iméveis e empreendimentos relacionados ao
setor. E destinado a investidores que buscam exposigao ao mercado imobiliario de varejo, com foco na valorizagéo dos ativos e na geragdo de renda recorrente proveniente de receitas imobiliarias, como locagdes e participagdes
em resultados operacionais dos empreendimentos.

RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O RBR Log - Fundo de Ir i Imobiliario Respor il Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 35.705.463/0001-33, € um fundo de investimento imobiliario estruturado sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo. O fundo € administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM e gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.. Seu objetivo principal é proporcionar rentabilidade aos cotistas por meio de
investimentos voltados & aquisigao e exploragio de empreendimentos imobiliarios do segmento logistico, incluindo galpées industriais, centros de distribuigdo e outros ativos voltados & armazenagem e logistica. E destinado a
investidores que buscam exposigdo ao mercado imobilirio logistico, com foco na valorizagéo dos ativos e na geracédo de renda recorrente proveniente da locagéo e a o) dos imoveis ir de sua carteira.

Fll ELDORADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O FII Eldorado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 13.022.994/0001-99, é um fundo de investimento imobiliario estruturado sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de durag@o. O fundo é ini > pela Rio Bravo 1tos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.. Seu objetivo principal € proporcionar rentabilidade aos cotistas por meio de investimentos
voltados & aquisicdo e exploracdo de ativos imobilidrios de natureza comercial, com foco na geracéo de renda recorrente proveniente da locagéo e exploragdo econdmica dos imdveis integrantes de sua carteira. E destinado a
investidores que buscam exposigao ao mercado imobiliario comercial, com foco na valorizagao dos ativos e na geragao de fluxo de renda a partir das receitas imobiliarias dos empreendimentos investidos.

RBR PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O RBR Prime Offices — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n® 35.705.463/0001-33, € um fundo de investimento imobiliario estruturado sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragdo. O fundo é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM e gerido pela RBR Gestdo de Recursos Ltda.. Seu objetivo principal é proporcionar rentabilidade aos cotistas por meio
de investimentos voltados a aquisi¢éo e exploragdo de empreendimentos imobilidrios corporativos, especialmente lajes e edificios de escritérios, podendo também investir de forma direta ou indireta em ativos relacionados ao

ivo. E destinado a in i que buscam exposi¢do ao mercado imobilidrio de escritérios, com foco na valorizagdo dos ativos e na geragdo de renda recorrente proveniente de contratos de locagéo dos
imoveis integrantes de sua carteira.

TELLUS PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI ESPONSABILIDADE LIMITADA

O Tellus Properties - Fundo de i Imobiliario - R Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 26.681.472/0001-03, é um fundo de investimento imobiliario estruturado sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragao. O fundo € administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e gerido pela Tellus Investimentos Ltda.. Seu objetivo principal & proporcionar rentabilidade aos cotistas
por meio de investimentos voltados a aquisigdo e exploragdo de empreendimentos imobiliarios comerciais, incluindo participagdes diretas ou indiretas em imoveis e sociedades detentoras de ativos imobiliarios. E destinado a
investidores que buscam exposigao ao mercado imobiliario comercial, com foco na valorizagao dos ativos e na geragao de renda recorrente proveniente da locagéo e exploragao econdmica dos iméveis integrantes de sua carteira.

BTG PACTUAL SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BTG Pactual Shoppings Fundo de i iliari ili Limitada, inscrito no CNPJ sob o n® 32.244.550/0001-70, é um fundo de investimento imobiliario estruturado sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duracdo. O fundo é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM e gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.. Seu objetivo principal € proporcionar rentabilidade aos
cotistas por meio de investimentos voltados a aquisigao e exploragao de empreendimentos imobiliarios do segmento de shopping centers e ativos de varejo, incluindo participagoes diretas ou indiretas em iméveis e sociedades
detentoras de empreendimentos desse segmento. E destinado a investidores que buscam exposig&o ao mercado imobiliario de varejo, com foco na valorizagdo dos ativos e na geracéo de renda recorrente proveniente de receitas
imobiliarias, como locagdes e participagdes nos resultados ionais dos empri i

Movimentac&o do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisigdo de cotas de fundos imobilidrios 90.746
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (98.697)
Amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (4.531)

Empréstimo de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls (*)
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aporte por ativos - Cota de FII

Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 31 de dezembro de 2025

(*) Refere-se a 35.477 cotas do VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, as quais foram recebidas em empréstimo e s&o contratadas e valorizadas pela cotagao de fechamento do dltimo dia
em que foram negociadas na B3.

Comp os i a receber p i dos ir i em cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios.
A movimentag&o no exercicio esta descrita a seguir:
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 13.443
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 13.443
Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 15.519
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 15.519,
Saldo em 31 de dezembro de 2025 -
(c) Agoes de Companhia Aberta
As agdes de companhias abertas séo classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o der iagdo, e sdo inici r ao custo de aquisigdo, tendo o seu valor
ajustado pela variagao de cada dia, divulgada na B3.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo néo possuia agdes de companhia aberta.
31/12/2024

Quantidade de Participacdo no Agdes de companhias
Agbes de companhia aberta agées capital social Valor da agido fechadas
ALLOS S.A. (anteriormente denominada Aliansce Sonae Shopping Centers) 432.863 0,08% 18,11 7.839
(1) Administragao de Shopping Centers
Movimentac&o do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023 12.517
Vendas de agdes de companhias abertas .000)
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas 80
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias abertas 3.758
Saldo em 31 de dezembro de 2024 9
Vendas de agbes de companhias abertas (10.686)
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas 372
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias abertas 2.474

Saldo em 31 de dezembro de 2025
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente i RBR Plus i atégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (41.088.458/0001-21)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da i do as o i em 31 de de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Juros sobre capital préprio
Movimentag&o do exercicio de dividendos e juros de capital préprio a receber provenientes dos investimentos em agdes de companhias abertas:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 52
Juros sobre capital proprio de agdes de companhias abertas 609
Juros sobre capital proprio de agdes de companhias abertas recebidos no exercicio 609,
Saldo em 31 de dezembro de 2024 52
Receitas de dividendos de agbes de companhias abertas 67
Recebimento de dividendos de agbes de companhias abertas 119

Saldo em 31 de dezembro de 2025 R R

(d) Letra de crédito Imobiliario

Letras de Crédito Imobiliario, sao titulos emitidos exclusivamente por instituigdes financeiras, que remuneram o investidor por um prazo determinado no momento do investimento, lastreada por créditos imobiliarios garantidos por
hipoteca ou por alienagao fiduciaria de imével.S&o atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagao fixada no da i A ia utilizada para a marcagédo a mercado dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo n&o possuia letra de crédito imobiliario

Composicéo da carteira
As aplicagbes em letra de crédito Imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2024
Emissor Ativo Indexador e Taxa Quanudafie em Valor de curva Valor de Mercado
Carteira
CAIXA ECONOMICA FEDERAL LCI 24B01408261 CDI + 96,5% 4 4.365 4.365
CAIXA ECONOMICA FEDERAL LCI 24B01408077 CDI +94,5% 10 2724 2724
CAIXA ECONOMICA FEDERAL LCI 24A01305278 CDI +94% 2 2.201 2.201
9.290 9.290
Movimentac&o do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023
Aquisigao de letras de crédito imobiliarios (LCls) 90.058
Venda de letras de crédito imobiliarios (LCls) (82.142)
Ajuste ao valor justo de letras de crédito imobiliarios (LCls) 2.953
Recebimento de juros e corregdo monetéaria de letras de crédito imobiliarios (LCls) 1. 579
Saldo em 31 de dezembro de 2024
Aporte por ativos - LCI 13.349
Aquisigao de letras de crédito imobiliarios (LCls) 9.676
Venda de letras de crédito imobiliarios (LCls) (32.684)
Receita de letras de crédito imobiliarios (LCls) 755
Ajuste ao valor justo de letras de crédito imobiliarios (LCls) (183)
Recebimento de juros e corregdo monetéaria de letras de crédito imobiliarios (LCls) (203)
Saldo em 31 de dezembro de 2025
(e) Agoes de companhias fechadas
31/12/2025
Existéncia de Q i de Participagao no  Agdes de
Acoes de ia fechada controle agoes capital social
Poincaré Participagoes Ltda Nao 24.483.414 39,63% 22.046
31/12/2024
Existéncia de Qi i de Participagdo no  Acgdes de

Acdes de companhia fechada controle agdes capital social
Poincaré Participagoes Ltda Néo 35.880.000 47,84% 33.010

33.010
O Fato Relevante publicado em 26 de dezembro de 2024 divulgou que o Fundo realizou o investimento primario em holding detentora de participagdes societarias em 11 projetos de ir o residencial i na cidade

de Sao Paulo, em diferentes estagios de maturago (projetos entregues, em fase de entrega ou a langar), no montante total de R$ 33.010. Os projetos abrangem empreendimentos de alto padréo e econdmicos.

A F‘omcare Participagbes Ltda (Somedade ) tem por objeto a participagdo, como quotista ou acionista, em outras sociedades, sejam essas simples ou empresariais, nacionais ou estrangeiras, sempre em sociedades com
de mpr imobiliarios. A sede da Sociedade esta localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122, Vila

cha Conceigao, CEP: 04543-000, podendo abrir filiais e escritérios em qualquer localidade do territério nacional. O prazo de duragdo da Sociedade ¢ indeterminado.

Em 31 de dezembro de 2024, o investimento na companhia esta avaliado pelo custo de aquisigao, em virtude da recente transagéo.

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

(Aquisigao) Alienagdo de agdes de companhias fechadas
Saldo em 31 de dezembro de 2024

(Aquisicdo) Alienacao de agdes de companhias fechadas (a) (5.899)
Resultado em transagtes com agdes de companhias fechadas 234
Redugao de capital em companhias fechadas (5.299)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 22.046
(a) Em 06 de fevereiro de 2026, foi assinada a 3% alteragdo do contrato social da Poincaré Participagdes Ltda., pela qual o sécio RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Ir i o Imobilidrio — R

Limitada cedeu e transferiu 5.664.991 quotas integralizadas a dois novos socios. Em decorréncia dessa operagao, o Fundo recebeu R$ 5.899, gerando resultado positivo em transagées com agdes de companhias fechadas no
montante de R$ 234.

6. F i dei il isponiveis para venda
Valor em
6.1 Descricdo do empreendimento 31/12/2025 Valor em 31/12/2024
Fragao ideal de 56,52% das unidades 71, 81,91, 161 e 171 do Empi i Kalea Jardins, i > no municipio de Sao Paulo, estado de SP, com érea total de 1.841,70 m2. 21.145 21.145
21.145 21.145
Os imoveis sao destinados a venda, assim, estéo registrador pelo menor valor entre custo ou valor realizavel liquido.
7. Encargos, taxa de administragao e taxa de performance
31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragao
4.628 3.207

A Administradora, faz jus a uma remuneracéo variavel, & razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo conforme tabela abaixo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de
Calculo da Taxa de Admlnlstrag:ao ) que engloba os servigos de administragao, gestao e custddia, que deve ser pago di a Admini; bservado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado anualmente segundo a
variagao do IGP-M (Ind\ce Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente & dala de funcionamento do Fundo.

Inicio da faixa Final da faixa
- 150.000,00
150.000,01 350.000,00
350.000,01 600.000,00
600.000,01 800.000,00
800.000,01 1.000.000,00

Acima de 1.000.000,00 -

Adicionalmente ¢ cobrado o valor equivalente a até 0,05% ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, contudo, a um minimo de R$5 mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variagdo do IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros. (“Taxa de Escrituragao”).

A Taxa de Administragdo é calculada e paga mensalmente, até o 5o dia util de cada més subsequente ao da prestagao dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagéo de cotas do
Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 5o dia Gtil do més seguinte ao da primeira integralizagéo de cotas do Fundo.

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor faz jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”’), a qual ser& apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 150 dia util do 10 més do
subsequente, pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A Taxa de Performance é calculada de acordo com formula descrita no regulamento do Fundo.
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Notas explicati da ini: do as o i i em 31 de de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

No Fato Relevante datado de 03 de maio de 2022 informou-se que a Gestora decidiu, de forma voluntaria, renunciar ao recebimento da Taxa de Performance apurada até margo de 2022 (relativa ao primeiro semestre de 2022)

No Fato Relevante de 03 de fevereiro de 2023, informou-se aos cotistas e ao mercado em geral que:
- a Gestora, condicionou voluntariamente o recebimento da sua taxa de gestao até que os cotistas do Fundo recebam R$ 12,00 (doze reais) de rendimentos por cota no periodo de 12 meses contados do encerramento da Oferta.
- a Gestora, de forma voluntaria, renunciou ao recebimento da Taxa de Performance apurada em dezembro de 2022 (relativa ao segundo semestre de 2022)

8. Politica de distribui¢do dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo pode, a critério do Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 160 dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo podera ser pago no 160 Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b),
além de poder o saldo ter outra destinagao dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a distribuigdo minima de 95% dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei no 8.668/93, conforme alterada, e (b) ndo
seja destinado a Reserva de Contingéncia, pode ser, a exclusivo critério da Administradora e do Gestor e independentemente de aprovacdo da Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuigdo aos

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024

Lucro do exercicio 60.900 26.456
Valores a receber 1.340 (3.047)
Receitas com letras de créditos imobiliarios 23 (23)

Ajuste de distribui¢ao de Certificados de Recebiveis Imobill
Ajuste ao valor justo de Certificados de Recebiveis Imobil

4rios - CRIs (2.465) (2.548)
rios - CRIs (5.728) 2.497

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls (845) 4.399
Ajuste ao valor justo de agdes de companhias abertas (2.474) 3.758
Juros sobre capital proprio a receber 52 (52)
Outras despesas/receitas operacionais - (1.159)
Lucro/(prejuizo) base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 50.803 30.281
Retencao de rendimentos - até 5% 1.356 (1.153)
Rendimentos declarados 52.159 29.128
Rendimentos (a distribuir) (13.172) (2.357)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 2.357 1.693
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 41.344 28.464
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) - 0,15 -
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 102,67% 96,19%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados 1.356 (1.153)
9. Patriménio Liquido
9.1 Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024

R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos integralizadas 1.412.861 146.354.302 286.083 29.468.659

1.412.861 146.354.302 286.083 29.468.659
Valor por cota (valor expresso em reais) 9,65 9,71
9.2 Emisséo de novas cotas

Apos a 12 Emissdo, a Administradora pode, apds ouvidas as recomendagdes do Gestor, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 5.000.000, para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emiss&o”). A deciséo relativa & eventual Nova Emiss&o de cotas ser4 comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora. O comunicado a
ser enviado pela Administradora, nos termos acima, deve dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condiges de subscrigao das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 42.600 com valor unitario de R$ 96,00, totalizando 443.750 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 09 de junho de 2021 e encerrada em 14 de
julho de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagao de R$ 363, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A segunda emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 143.694 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 1.436.938 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 13 de junho de 2022 e encerrada em
19 de julho de 2022. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 5.980, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A terceira emissdo da oferta publica de cotas no total de R$ 32 com valor unitario de R$ 96,24, totalizando 331 cotas foi tc el i , sendo iniciada em 24 de margo de 2023 e encerrada em 13 de
setembro de 2023. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagao de R$ 52, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

O Ato do Administrador publicado em 01 de dezembro de 2023 divulgou o desdobramento das Cotas, segundo a razéo de 1:10, realizado no fechamento dos mercados de 06 de dezembrode 2023.
A quarta emisséo da oferta publica de cotas no total de R$ 99.757 com valor unitario de R$ 9,73, totalizando 10.658.469 cotas foi totalmente subscrita, sendo iniciada em 13 de margo de 2024 e encerrada em 25 de margo de
2024. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 539, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Em 4 de novembro de 2025, por meio de Antincio de Encerramento, o Fundo informou o encerramento da oferta publica da 52 emissao de cotas, realizada nos termos da Resolugao CVM n° 160, sob o rito de registro automatico,

protocolada na CVM em 17 de outubro de 2025 sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/310. No ambito da oferta, foram emitidas 116.885.643 cotas, ao prego de emissao de R$ 9,64 por cota, perfazendo montante bruto total de R$
1.126.778, composto da seguinte maneira: i) Aporte em dinheiro no montante de R$ 125.000; ii) Aporte por ativos - CRI no montante de R$ 288.809; iii) Aporte por ativos - Cota de Fll no montante de R$ 699.620; e iv) Aporte por

ativos - LCI no montante de R$ 13.349.

9.3 Amortizagao de cotas

As cotas podem ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da Administradora aos cotistas apés recomendagéo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao houve amortizagéo de cotas.

9.4 Gastos com colocagao de cotas
31/12/2025 31/12/2024
Gastos com colocagao de cotas 7.340 6.934
7.340 6.934

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 406 (2024 - R$ 539) registrados na conta redutora do patriménio liquido.
9.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no Artigo 17 do regulamento. Para a constituicdo ou recomposigéo da
Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.

10. Retorno sobre patriménio liquido
31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 60.900 26.456
Patriménio liquido inicial 278.636 182.090
Adigées/dedugoes
Cotas de investimentos integralizadas 1.126.778 99.757
Gastos com colocagao de cotas (406) (539)
1.126.372 99.218
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (¥) 4,33% 9,40%
(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagoes e gastos com colocagao de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.
1. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragédo 4.628 0,83% 3.207 1.21%
Outras receitas (despesas) operacionais 289 0,05% 173 0,07%
4.917 0,88% 3.380 1,28%
Patriménio liquido médio do exercicio/periodo 556.467 265.435

12. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer benefici:
juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

io, inclusive por pessoa



Docusign Envelope ID: 5C1F971E-F3AA-44EC-BB39-94A6D99F6546

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
( ‘mente i RBR Plus i gia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (41.088.458/0001-21)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da i do as o i i em 31 de de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

31/12/2025 31/12/2024
Impostos e contribuigdes a recolher (*) 8 3
(*) Referem-se a imposto de renda a pagar sobre ganho de capital na venda de titulos de renda variavel. : 2
13. Demandas judiciais
Néo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a ini &0 do Fundo cuja p! ili de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
14. Servigos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragéo e custddia das cotas do Fundo sao prestados pela propria Administradora.

15. Partes relacionadas
Durante o exercicio, o Fundo realizou oes com partes r i descritas nas Notas 5.1, 5.2, 7 e 14.
16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de preci 40, ou agéncia , e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente
em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde
esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos 11 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Operagdes compromissadas - 54.825 - 54.825
Cotas de fundo de renda fixa - 1.224 - 1.224
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 667.341 - 667.341
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 349.179 305.078 - 654.257
Agdes de companhias fechadas 22.046 - - 22.046
Iméveis acabados 21.145 - - 21.145

Total do ativo 392.370 1.028.468 - 1.420.838

31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Operagdes compromissadas - 11.876 - 11.876
Cotas de fundo de renda fixa - 1.521 - 1.521
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 156.434 - 156.434
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 30.939 1711 - 32.650
Agbes de companhias abertas 7.839 - - 7.839
Letras de Crédito Imobiliario - LCls - 9.290 - 9.290
Agoes de companhias fechadas 33.010 - - 33.010
Iméveis acabados 21.145 - - 21.145

Total do ativo 180.832 - 273.765

As demonstragdes das mudangas das Operagdes Compromi: Certificados de r iveis imobiliarios - CRIs, Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls e agdes de companhias abertas estao

demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de carater nao imobiliario) 5.2 (Aplicagdes financeiras de carater imobiliario), respectivamente

17. Outras informagdes

171 Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2025, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. somente
para a prestagao de servigos de auditoria das demonstragées financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

17.2 A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagao aos cotistas de
informagoes periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas
informagdes em seu site.

17.3 Em 07 de maio de 2025, através dos Atos de Deliberagdo do Administrador, o Fundo adaptou o Regulamento ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comiss&o de Valores Mobilidrios (“Resolugdo n° 175"), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas, de acordo com as premissas: 1.1. Em decorréncia da
adaptagio supracitada, resta aprovada a constituigio da Classe Unica de Cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto & Administradora
(“Novo Regulamento”), e a Classe Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I", respecti , além disso, a ao do Fundo passara a ser “RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de 1to Imobilidrio Respor il Limitada” e a nova Classe Unica sera denominada “Classe Unica de Cotas do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. 1.2. Aprovar a instituigdo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugdo 175 e no novo capitulo que trata da
“Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia” do Anexo | do Novo Regulamento. O presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteragdes, sem necessidade de prévia aprovagéo dos
Cotistas reunidos em assembleia geral. Ressalta-se que tais mudangas nao impactam a politica de investimento ou estrutura de remuneragao do Fundo, preservando-se integralmente as disposigoes anteriormente
estabelecidas.

17.4 Em 28 de novembro de 2025, por meio de Fato Relevante, o Fundo informou que a Gestora decidiu, de forma voluntéria e com o objetivo de melhor alinhar seus interesses aos dos cotistas, reduzir temporariamente a
taxa de gestédo para 0,8% ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, pelo periodo de seis meses, abrangendo as competéncias de novembro de 2025 a abril de 2026, permanecendo inalteradas as demais
i des previstas no r do Fundo.

17.5 Em 11 de dezembro de 2025, por meio de Fato Relevante, foi informado que a Patria Investimentos Ltda. celebrou contrato para aquisigéo da totalidade das quotas da RBR Gestao de Recursos Ltda., gestora do Fundo.
O fechamento da transagdo esta sujeito ao cumprimento de condigdes suspensivas usuais para esse tipo de operagdo, sendo que, apés sua conclusdo, a gestdo passara a integrar o time de Real Estate do Patria
Investimentos, que possui ampla estrutura e atuagdo no mercado imobiliario, com aproximadamente R$ 38 bilhdes sob gestdo em mais de 30 fundos imobiliarios.

18. Eventos subsequentes

18.1 Em 28 de janeiro de 2026, por meio de Fato Relevante, o Fundo informou a celebragdo de compromisso de venda da unidade auténoma n° 091, localizada no 9° pavimento da Torre 1 do empreendimento Kalea Jardins,
situado na cidade de Sao Paulo/SP. O prego total da venda foi de R$ 13.000, sendo que o Fundo detém 56,52% de participagéo no ativo, correspondendo ao valor de R$ 7.347. O pagamento sera realizado de forma
parcelada, compreendendo sinal, parcelas intermediarias corrigidas pelo IPCA, parcela adicional prevista para julho de 2026 e parcela residual simbélica. Considerando o recebimento integral do prego, a operagéo podera
gerar ganho de capital estimado de R$ 2.061, equivalente a uma TIR estimada de IPCA + 14% ao ano e muiltiplo sobre o capital investido (MOIC) de 1,39x, em linha com a estratégia de reciclagem de ativos do Fundo.

18.2 Em 3 de fevereiro de 2026, por meio de Fato Relevante, em complemento ao comunicado de 11 de dezembro de 2025, o Fundo informou a concluséo da transagéo envolvendo a aquisigdo da RBR Gestdo de Recursos
Ltda. pelo Patria Investimentos Ltda.. Em decorréncia da operagao, a gestora passara a denominar-se Patria Gestdao de Recursos Ltda., e o Fundo passara a se chamar Patria Plus Multiestratégia Real Estate FlI,
mantendo o cédigo de negociagdo RBRX11, sendo negociado com o novo nome de pregdo “FIl RBRX PAX” a partir de 9 de fevereiro de 2026. Também foram divulgados os novos canais de comunicagéo e
relacionamento com investidores do gestor.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: SP- 292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
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