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Relatério do auditor independente
sobre as demonstragoes contabeis

Aos Cotistas e a Administradora

Fundo de Investimento Imobiliario

Green Towers Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM — Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Green
Towers Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2025 e as demonstracgoes do resultado, das mutacoes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa (método direto) para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de
dezembro de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas

na secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis". Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes
contabeis de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um Porque
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes ¢ um PAA
contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.

Av. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, 120, -

Torre Jatob4, Castelo Branco Office Park, Barueri, SP,
WwWw.pwc.com.br Brasil, 06460-040 T: +55 (11) 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3(e) e 5)

O Fundo possui investimentos, substancialmente,
representados por propriedade para investimento
registradas ao valor justo.

A mensuracgao do valor justo da propriedade para
investimento é obtida com base em laudo de
avaliagao imobiliaria elaborado por empresa
especializada, que considera rentabilidade futura
por meio de fluxo de caixa descontado.

Considerando a subjetividade na apuragao do
valor justo da propriedade para investimento,
com o envolvimento de julgamento, por parte da
Administracao e de empresa especializada
contratada, e a sua relevancia em relagao ao
patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor de sua cota, a mensuracgao
desse investimento foi considerada area de foco
em nossa auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, a atualizacdo de nosso entendimento do
processo adotado pela Administragéo para
mensuragao, reconhecimento e divulgacao do
valor justo da propriedade para investimento.

Inspecionamos o laudo de avaliagao imobiliaria,
elaborado por empresa especializada, para a
propriedade para investimento, utilizado como
base para mensuragao do valor justo.

Com o auxilio de nossos especialistas em
precificagao de ativos dessa natureza,
analisamos a metodologia de calculo e as
principais premissas adotadas pela
Administracdo e empresa especializada na
construgcéo do modelo de precificagdo, bem como
analisamos o alinhamento dessas premissas e
desse modelo com as praticas usualmente
utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotadas pela Administracéo na
mensuragao do valor justo desse investimento do
Fundo sao consistentes com as informacdes
analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administragao e da governancga pelas

demonstragdes contabeis

A administracao do Fundo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstragoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracoes contabeis. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é,
adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos

do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes contabeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes contébeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes contabeis

ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas.

Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstragoes contabeis,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstragoes contabeis representam as
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correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com

as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢ao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes contabeis do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais
Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse publico.

Barueri, 31 de marco de 2026
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Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais)

CNPJ: 23.740.527/0001-58
CNPJ: 00.066.670/0001-00

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante 35.719 2,93 30.996 2,60
Caixa e equivalente de caixa - - -
Disponibilidade - - -
Titulos e valores mobiliarios 4 24.820 2,04 21.209 1,78
Cotas de fundos de investimento 24.820 2,04 21.209 1,78
Outras Rendas a Receber 10.890 0,89 9.787 0,82
Aluguéis e receber 10.890 0,89 9.770 0,82
Demais valores a receber - - 17 -
Nao circulante 1.192.667 98,01 1.172.745 98,29
Propriedades para investimento 5 1.192.667 98,01 1.172.745 98,29
Imoveis para renda 1.192.667 98,01 1.172.745 98,29
Total do ativo 1.228.386 100,94 1.203.741 100,89
Passivo
Circulante 11.526 0,94 10.590 0,89
Encargos a Pagar 11.526 0,94 10.590 0,89
Taxa de administragdo 165 0,01 176 0,01
Taxa de gestdo 126 0,01 - -
Auditoria e custddia 48 - 107 0,01
Rendimentos a distribuir 10.975 0,90 10.124 0,85
Taxa de consultoria 212 0,02 176 0,01
Despesas diversas - 7 -
Total do passivo 11.526 0,94 10.590 0,89
Patrimonio liquido 1.216.860 100,00 1.193.151 100,00
Cotas integralizadas 788.885 64,83 788.885 66,12
Distribuigdo de resultados (791.074) (65,01) (665.554) (55,78)
Lucros/ (Prejuizos) acumulados 1.219.049 100,18 1.069.820 89,66
Total do Passivo e Patriménio Liquido 1.228.386 100,94 1.203.741 100,89

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

PUBLICO
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Demonstragao do resultado

CNPJ: 23.740.527/0001-58
CNPJ: 00.066.670/0001-00

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 (data de transferéncia da

administracao) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

Composicio do Resultado dos periodos/exercicio

Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis
Despesa de condominio
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de propriedade para investimento

Outros Ativos Financeiros
Rendas de Aplicagdo em Fundos de Investimentos

Outras Receitas
Demais receitas

Outras Despesas
Despesas tributdrias
Despesas com taxa de administragdo
Despesas com taxa de gestao
Despesas com taxa de consultoria
Despesas com auditoria e custddia
Despesas de servicos técnicos especializados
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Demais despesas

Lucro liquido dos periodos/exercicio

Quantidade de cotas

Resultado por cota (em reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.

PUBLICO

Periodo de 29 de
novembro a 31 de

Periodo de 1° de
janeiro a 28 de

dezembro de 2025 novembro de 2025 2024
10.990 140.564 98.177
10.990 120.888 123.714
- (246) (924)
- 19.922 (24.613)
10.990 140.564 98.177
327 3.180 1.658
327 3.180 1.658
42 - -
42 - -
(514) (5.360) (5.532)
(29) (569) B
(84) (2.017) (2.447)
(126) - -
(216) (1.846) (2.447)
. (274) (233)
(4) (199) (7)
(21) (46) (51)
(34) (409) (347)
10.845 138.384 94.303
12.000.000 12.000.000 12.000.000
0,9038 11,5320 7,8586
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Demonstragao das mutag¢oes do patrimonio liquido

CNPJ: 23.740.527/0001-58
CNPJ: 00.066.670/0001-00

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 (data de transferéncia da

administracao) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

Distribuicao de

Cotas integralizadas Lucros acumulados Total
resultados
Saldos em 31 de dezembro de 2023 788.885 (551.313) 975.517 1.213.089
Resultado do exercicio - - 94.303 94.303
Distribuicdo de resultado no exercicio - (114.241) - (114.241)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 788.885 (665.554) 1.069.820 1.193.151
Resultado do periodo - - 138.384 138.384
Distribui¢do de resultado no periodo - (114.720) - (114.720)
Saldos em 28 de novembro de 2025 788.885 (780.274) 1.208.204 1.216.815
Resultado do periodo - - 10.845 10.845
Distribuicdo de resultado no periodo - (10.800) - (10.800)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 788.885 (791.074) 1.219.049 1.216.860

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis.

PUBLICO
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Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)

CNPJ: 23.740.527/0001-58
CNPJ: 00.066.670/0001-00

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 (data de transferéncia da

administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Pagamento de taxa de administragcao
Pagamento de consultoria
Pagamento de despesa com condominio
Pagamento de taxa da CVM
Pagamento de auditoria e custddia
Pagamento de servicos técnicos especializados
Pagamento de tributos
Pagamento de despesas diversas

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacdo e resgate de cotas de fundos de investimento

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo/exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do periodo/exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.

.PUBLICO

Periodo de 29 de Periodo de 12 de
novembro a 31 de janeiro a 28 de
dezembro de 2025 novembro de 2025 2024

10.990 119.769 124.256
(93) (2.019) (2.467)
(181) (1.848) (2.467)
- (246) (924)
- (50) (51)
(15) (276) (221)
. (199) (7)

- (569) -
(32) (418) (347)
10.669 114.144 117.772
131 (265) (4.017)
131 (265) (4.017)
(10.799) (113.871) (113.755)
(10.799) (113.871) (113.755)

1 8 -

8 - -

9 8 -
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Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional
O Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers Responsabilidade Limitada (“Fundo”) iniciou
suas atividades em 13 de julho de 2017, sob a forma de condominio fechado com prazo de duragao
indeterminado, tendo efetuado sua primeira integralizacdo de cotas nessa mesma data.

O regulamento do Fundo adaptado aos dispositivos da Resolu¢do CVM n2 175/2022 em 03 de
junho de 2025. A estrutura do Fundo conta com uma Unica classe de investimentos. Considerando
gue o Fundo possui apenas uma Unica classe de Cotas, todas as referéncias a Classe serdo
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da busca de renda
decorrente da exploracao dos ativos-alvo e, também, por meio da obtencdo de ganho de capital
decorrente da negociacdo dos ativos alvo.

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que tenham interesse
em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios.

O Fundo estd sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forca de
intervencao, liquidacgdo, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores de tais ativos.

A gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo é exercida pela Tivio Capital Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

As aplicacdes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Ndo obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos papéis que
o0 compdem, os quais se sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cdédigo GTWR11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024:

GTWR11 (valores expressos em reais) 2025 2024
Janeiro 69,50 87,95
Fevereiro 67,55 85,83
Margo 71,05 84,30
Abril 71,50 83,63
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Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Maio 77,65 84,00
Junho 78,16 84,25
Julho 75,85 82,63
Agosto 76,40 82,38
Setembro 79,00 78,70
Outubro 76,78 75,01
Novembro 77,87 72,70
Dezembro 83,00 71,47

Base para elaboracdo e apresentac¢ao das demonstra¢6es contdbeis

As demonstrag¢Ges contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrios,
especificamente da Instrugdo CVM n2 516/11 e demais alteragGes posteriores, bem como pelos
pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”)
devidamente aprovados pela CVM.

As demonstragdes contabeis incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na mensuragao e
avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das
demonstracdes financeiras. Todas as informagOes contdbeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Em 31 de margo de 2026, as demonstragdes contdbeis foram aprovadas pela Administradora do
Fundo.

Resumo das principais praticas contabeis

A elaboragdo das demonstragGes contabeis exige que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa,
valor justo e mensuracao de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacdo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
a) Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizd-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds a data base do Fundo ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
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Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liqguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data base do Fundo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicacbes financeiras em operacées compromissadas, cujo vencimento das operacdes na data
efetiva da aplicacdo é igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanca de
valor justo, que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto
prazo.

c) Classificagdo instrumentos financeiros

i. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

ii. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao.

iii. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracido

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a
receber provenientes das propriedades para investimento.

iv. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
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Aplicagoes financeiras: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento

d) Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor
justo, sem deducdo de custos estimados de transa¢do que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienagao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condig¢Ges regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“prego cotado” ou “prego
de mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

e) Propriedade para investimento

A propriedade para investimento estd demonstrada pelo seu respectivo valor justo, o qual foi
obtido através de laudo de avaliagdao elaborado por entidades profissionais com qualificagdo
reconhecida e formalmente aprovado pela Administradora do Fundo. A variag¢do no valor justo da
propriedade para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do exercicio no qual
a referida valorizacdo ou desvalorizacdo tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sdo incorporados ao ativo no momento em que
sdo incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para
investimento.

f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estao descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
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possuem suas cotag¢des disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, é mensurado
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢6es de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstragdes contabeis.

Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imdveis para renda é obtido
através de laudo de avaliacdo elaborado por entidades profissionais com qualificagao reconhecida,
sendo utilizadas técnicas de avaliagao.

g) Apuragao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliagdo dos ativos
ou passivos do fundo, ainda que ndo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no
resultado dos periodos/exercicios.

4.  Ativos financeiros
Os ativos financeiros sao representados por:

Cotas de Fundos de Investimento

Os investimentos em cotas de fundos de investimentos sdo registrados pelo valor da aquisicdo e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos
administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagGes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas nas demonstragdes do resultado em "Outros Ativos Financeiros - Rendas de
aplicagdes em fundos de investimento", pelo seu valor liquido.

Nos periodos findos em 31 de dezembro de 2025, 28 de novembro de 2025 e no exercicio 31 de
dezembro de 2024, as cotas de fundos de investimentos estdo assim demonstradas:

31/12/2025 28/11/2025 31/12/2024
Fundos de . Valor . Valor . Valor
Investimentos Quantidade mercado Quantidade mercado Quantidade mercado
Itat Soberano
Referenciado DI Longo 303.499 24.820 305.115 24.654 206.801 21.209
Prazo FI

Estdo compostos por cotas do Itau Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento, que é
administrado pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI
através do investimento de, no minimo 95% de seus recursos em titulos e em operacdes atreladas
a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais,
operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagGes com
derivativos para fins de protecdo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as
oscilacdes decorrentes da variacdo de precos dos titulos que compdem a carteira.

5. Propriedade para investimento
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Em 31 de dezembro de 2025 as propriedades para investimento estavam assim representadas:

Ajuste a valor

Descri¢do 31/12/2024 Justo 31/12/2025
Condominio Green Towers Brasilia 1.172.745 19.922 1.192.667
Total 1.172.745 19.922 1.192.667
Descrigao: Condominio Green Towers Brasilia

Participag¢do do Fundo: 85%

Localizacdo: Setor de Autarquias, Quadra 5, Lote B

Bairro: Asa Norte

Cidade/UF: Brasilia/DF

Composigao: 3 torres de escritdrios

Em 31 de dezembro de 2025 todos os imdveis do Fundo possuem contratos de aluguel vigentes.

Método de determinagao do valor justo

O objetivo da avaliacdo é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento as
exigéncias da Instrugcdao CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011 que dispde sobre a elaboracao e
divulgacdo das demonstracGes financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de
mensuracgao do valor justo para monitoramento de valores contdbeis registrados.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transacdo sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no
mercado ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da consideracdo do valor dos fluxos de caixa
descontados estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que
reflita determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para
chegar a avaliacdo da propriedade.

Em 31 de dezembro de 2025, o valor justo dos imdveis estava suportado por laudos de avaliacao,
elaborado pela Consult SolugGes Patrimoniais (“Consult”), especializada em avaliagdo patrimonial,
econdmica e em estudos fundamentados nos mais modernos conceitos de contabilidade,
controladoria e finangas corporativas. A Consult foi fundada em 1977, é responsavel por relevantes
projetos que envolvem a avaliacdo de ativos e analises de investimentos no Brasil.

A Consult realizou a avaliagdo dos imdveis com o objetivo de determinar seus valores de mercado,
por meio dos laudos de avaliacdo que se se baseiam em metodologias usuais de avaliacdo de
ativos, notadamente o Método da Renda — Fluxo de Caixa Descontado, projetando a receita de
aluguel atual, com base no desempenho atual e histérico, por um periodo de 10 anos,
considerando taxas de crescimento apropriadas e os eventos do contrato (reajustes, revisdes e
renovagoes). Os fluxos de caixa foram trazidos a valor presente a uma taxa de desconto de 10,16%
a.a.

Em 31 de dezembro de 2024, o valor justo dos imdveis estava suportado por laudo de avaliacao,
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elaborado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda. (“CBRE”), que é uma empresa nacional, fundada
em 1979 e possui uma das maiores plataformas de negdcios do pais e da América Latina. A CBRE é
lider de mercado em servigos imobilidrios, no Brasil e mundialmente.

A CBRE realizou a avaliagdo dos imdveis com o objetivo de determinar seus valores de mercado,
por meio do laudo de avaliagao que se se baseia em metodologias usuais de avaliacao de ativos,
notadamente o Método da Renda — Fluxo de Caixa Descontado, projetando a receita de aluguel
atual, com base no desempenho atual e histérico, por um periodo de 10 anos, considerando taxas
de crescimento apropriadas e os eventos do contrato (reajustes, revisGes e renovacgdes). Os fluxos
de caixa foram trazidos a valor presente a uma taxa de desconto de 9,5% a.a. e taxa de
capitalizacdo de 9% a.a.

Os procedimentos e metodologias adotados pelas avaliadoras estdo de acordo com a norma
brasileira para avaliacdo de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 7) da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas (“ABNT”).

6. Receita de aluguéis

As propriedades para investimento possuem como locatario, principalmente, o Banco do Brasil
S.A., no qual a data de vigéncia do contrato encerra-se em 31 de outubro de 2028, cujo aluguel é
pago de acordo com o valor contratual mensal, corrigido pela inflacdo dos doze meses anteriores.
A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos
e leva em consideracdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos, caréncias
concedidas e linearizacao.

A receita de aluguel no periodo de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 corresponde ao
montante de RS 10.990 (RS 120.888 no periodo de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 e RS
123.714 em 2024), e esta apresentada na Demonstracdo do Resultado em "Propriedades para
Investimento — Receitas de aluguéis”.

7. Demonstrativo do valor justo
O Fundo aplica o CPC46 e o artigo 72 da Instrugcdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracGes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensurag¢ao:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
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instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas

descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 24.820 - 24.820
Propriedades para investimento - - 1.192.667 1.192.667
Total - 24.820 1.192.667 1.217.487

31/12/2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 21.209 - 21.209
Propriedades para investimento - - 1.172.745 1.172.745
Total - 21.209 1.172.745 1.193.954

Instrumentos financeiros derivativos

Nos periodos findos em 31 de dezembro de 2025, 28 de novembro de 2025 e exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 o Fundo ndo realizou operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, bem como nado possui qualquer posicdo com derivativos em aberto.

Gerenciamento de riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo s3o:

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos em geral. Diversos instrumentos econémicos sdo
utilizados pelos governos para a fixagdo de politicas econémicas. Sdo exemplos de instrumentos,
a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissao,
aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminui¢do
do déficit orcamentdrio, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja
existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados,
especialmente o de capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexoravel
da globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma
modificagdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia
entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos
entre os paises e os investimentos macigos destinados atualmente a paises emergentes faz com
que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do
poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros.

Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais,
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administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo
das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, tal integracdo acaba gerando
riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condi¢cGes dos mercados de agOes, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econ6micas nacionais e
internacionais. O cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora, ndo se responsabilizara e ndo ficara sujeita ao
pagamento de qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o
que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no momento
de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente
podera negociar as suas Cotas (no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as cotas
estejam admitidas a negocia¢do, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados
em desfazer de suas posi¢des alienar as suas Cotas mesmo em negocia¢des ocorridas no mercado
secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturacdo e
desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacbes de
recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em
realizar transagdes de aquisi¢ao e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim
sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento
no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagao
do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidario é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupbe que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo dos ativos
imobilidrios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependerd das receitas provenientes das
sociedades investidas ou dos imdveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos
a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelas sociedades ou iméveis
investidos.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

Riscos do Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no Fundo, os cotistas devem, considerando sua prépria situacdo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas
as informacgGes disponiveis neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de
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Investimento e Composicao da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe
a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio menor que o estimado inicialmente.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta, primordialmente, por imdveis e por quotas ou ag¢des de
sociedades investidas, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus cotistas a propriedade sobre
tais ativos.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo. O Fundo pode vir a ter que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, os cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos
termos constantes do Regulamento, terdo as suas participa¢des no Fundo diluidas. Desta forma,
poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma
nova emissdo de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

Risco de concentragdo da carteira da Classe. A Classe podera destinar os recursos captados
exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de
Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da carteira, expondo a
Classe a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento n3o estabelece critérios de
concentracdo e/ou diversificacdo da carteira da Classe, de modo que os resultados da Classe
poderdao depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos
imobilidrios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

Ndo existéncia de garantia de eliminagao de riscos por parte da Administragao do Fundo. A
exposicao do cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora a
Instituicdo Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢gdes do Fundo, ndo
ha garantia de completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condi¢des adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis e de sdécio
das sociedades investidas, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagdo,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manuten¢do dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as
sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
Cotas. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢oes judiciais
necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda agdes judiciais de despejo,
renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos
iméveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas
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condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacdo de
imoveis inaptos para locacdao apds a desocupacao dos imdveis.

Custos de manutengao do Fundo. Além das despesas extraordindrias, a manuteng¢ao do Fundo
também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do cotista.

Riscos Tributarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes
de eventual alteracdo da legislagao tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos de Derivativos. O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente
para fins de protecdo da carteira, estd sujeito ao risco de distor¢do de preco entre o derivativo e
seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades
de retornos adicionais nas operacgées, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar
perdas aos Cotistas. Ndo é possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para
protecdo patrimonial, o Fundo obtera protecdo suficiente para evitar perdas.

Risco de Descontinuidade. Nas hipdteses de liquidagao antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e poderao ndao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela Instituicdo Administradora, pela Instituicdo Gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario

Deprecia¢do do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da
obsolescéncia dos imdveis pertencentes a Classe ou as sociedades investidas ao longo do tempo,
podendo acarretar na necessidade de realizagdao de obras da constru¢ao e substituicao de
equipamentos e manutencao.

Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou os imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociacdo ou locacdo dos iméveis.

Riscos Relacionados a Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua Instituicdo Administradora
tomarem todas as cautelas necessdrias com relacdo aos processos judiciais nos quais o Fundo ou
as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas
em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo
Fundo.

Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os imdveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os
imoveis de perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos
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iméveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando
em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as sociedades investidas
poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos sobre seus negdcios,
condicdo financeira e resultados operacionais.

Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢Oes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacGes realizadas no Fundo
ndao contam com garantia da Instituicdo Administradora, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos cotistas.

Risco da Administracdo dos Ativos Imobiliarios por Terceiros. O Fundo podera deter participacdo
em ativos imobilidrios, cuja administracao seja realizada por empresas especializadas, sendo que
o Fundo poderd estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar
de fiscalizada pela Instituicdo Administradora, estard sujeita as condi¢cdes contratuais tipicas e
necessarias a prestacdo de servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragao
adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que
podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Risco quanto as Receitas de Locag¢ao. H4 alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que
podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso,
na ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo poderd ndo ter condi¢des de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo; (ii) quanto as alteracGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a
possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario terd direito a renovacdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com
isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao
dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagdo compulsdria do contrato de locagdo, desde
gue preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatéria.
Ainda em funcdo dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locacdo, podera ser
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pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢co do mercado. Com isso, os valores
de locacdo poderdo variar conforme as condi¢Ges de mercado vigentes a época da acdo revisional;
(iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de
forma ativa e proba, bem como hda o risco de rescisdao dos contratos de locagao, incluindo por
decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locacdo sem o pagamento da indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderao
ser comprometidas, com reflexo negativo na remunerac¢do do cotista; (iv) dependendo do setor as
receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em func¢do da época do ano,
do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de eventuais reclamac¢des de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem
como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
gue os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos de titularidade do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de
liguidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo, sendo que ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. As estratégias de
investimento adotadas pelo Fundo poderao fazer com que o Fundo apresente patriménio liquido
negativo, hipdtese em que, desde que respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em vigor,
os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais aos ja subscritos. A Instituicdo
Administradora também n3o responde pelas obrigacdes assumidas pelo Fundo. E possivel,
portanto, que o Fundo ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigagdes nem para
efetuar pagamentos aos Cotistas.

Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econ6mica, decisbes judiciais, etc.

Distribuicao dos resultados

Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo findo em 31 de dezembro de 2025, levam em
consideragdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n2 01/2014, ajustada pelas
adicOes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigaces incorridas e a
incorrer pelo Fundo.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira da Classe poderdo ser incorporados
ao seu patrimoénio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado que o Fundo devera distribuir
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aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancetes semestrais e balanco anual encerrados em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O lucro auferido no semestre podera ser
antecipado e distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més.
Eventual antecipagao dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério da
Instituicdo Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo
de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao Patriménio Liquido do Fundo, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas,
conforme recomendacgado da Instituicdo Administradora, na forma da regulamentagao aplicavel. A
Instituicdo Administradora podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma vez por
meés.

Fardo jus aos resultados do Fundo os Investidores titulares de cotas no ultimo dia do més
imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo custodiante responsavel pela escrituragao das cotas.

Os recursos para apuracao dos rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do
recebimento de rendimentos de fundos de investimento e certificados de recebiveis imobiliarios,

liguidos das despesas administrativas do periodo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

29/11 a 01/01a
31/12/2025 28/11/2025
Lucro liquido do periodo 10.845 138.384
YaIor.iz.?g.éo/desvalorizagﬁo a preco de mercado — ativos de natureza i (19.922)
imobiliaria
i\/ni'::L‘obrillzi:l::::i:jlao/desvaIorlzagao a preco de mercado — ativos de natureza nao (327) (3.180)
Variagdo dos demais ativos e passivos (98) 36
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 10.420 115.318
Distribui¢do do resultado (*) 10.800 114.720
. p - - P
:pﬂt:a:;e:t:‘l‘t)iti:rtz:oze:ao::(i):.:;:;o;;)io (considerando a base de calculo 103,65% 99,48%
31/12/2024
Lucro liquido do periodo 94.303
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado — ativos de natureza imobiliaria 24.613
Valorizacdo/desvalorizagdo a preco de mercado — ativos de natureza ndo imobiliaria (1.658)
Variagdo dos demais ativos e passivos 28
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 117.286
Distribui¢do do resultado (*) 114.241

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base de calculo apurada nos

0,
termos da lei 8.668/93) 97,40%

(*) Em 31 de dezembro de 2025, dos valores destinados a distribui¢ao de resultado, o Fundo possui
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o montante de RS 10.975 a pagar (RS 10.973 em 28 de novembro de 2025 e RS 10.124 em 31 de
dezembro de 2024).

Os valores médios dos rendimentos por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos nos
periodos/exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas, foram os
seguintes:

Rendimentos Quantidade média Distribuicdao sobre a quantidade
Periodos/exercicio distribuidos de cotas média de cotas (em RS)
29/11 a31/12/2025 10.800 12.000.000 0,90
01/01 a 28/11/2025 114.720 12.000.000 9,56
31/12/2024 114.241 12.000.000 9,52

Patrimonio liquido

a) Cotas integralizadas

Quantidade Valor
Cotas de investimentos subscritas 12.000.000 788.885
Cotas de investimentos a integralizar - -
Cotas de investimentos integralizadas 12.000.000 788.885
Valor por cota (valor expresso em reais) 101,40

b) Emissao de novas cotas

De acordo com o regulamento, o Fundo podera realizar novas emissGes de cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas e A deliberagao da emissdo de novas cotas do Fundo
deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricdo de tais cotas e a
destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao.

Nos periodos findos em 31 de dezembro de 2025, 28 de novembro de 2025 e exercicio findo em
31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo realizou emissdo de novas cotas.

c) Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para
reducdo do patrimbnio e implicard na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido
da venda do ativo, com a consequente reduc¢ao do valor na propor¢ao da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Nos periodos findos em 31 de dezembro de 2025, 28 de novembro de 2025 e exercicio findo em
31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo realizou amortizagdo de cotas.
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Remunerag¢ao da Administradora
a) Taxa de administragiao

A Administradora receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma taxa de administracdo de
0,10% ao ano sobre: (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas de no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentagdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo
(“Indice”); ou (ii) caso as Cotas deixem de integrar o indice, sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo
(“Taxa de Administracdo”). Em ambas as situacGes, a Taxa de Administracdo tera um minimo
mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de
outubro de 2019, pela variagdo positiva do IPCA.

A Taxa de Administragdo serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente
ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.

b) Taxa de gestao

A Gestora receberd, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de gestdao de 0,15% ao ano sobre
(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento
das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, o indice; ou (ii) caso as Cotas deixem de integrar
o Indice, sobre o Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa de Gest30”). Em ambas as situacdes, a Taxa
de Gestdo terd um minimo mensal de RS 37.500,00 (trinta e sete mil e quinhentos reais),

atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de outubro de 2019, pela variagao positiva do IPCA.

A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o quinto dia util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas. A Gestora podera estabelecer
gue parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Prestadores de Servigos
gue tenham sido subcontratados pela Instituicdo Gestora, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Gestao.

A despesa com a taxa de administracdo e gestdo no periodo de 29 de novembro a 31 de dezembro
de 2025 foi de RS 210 (RS 2.017 no periodo de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 e RS 2.447
em 2024) e esta apresentada na Demonstracdo do Resultado em "Outras Despesas - Despesas com
taxa de administracdo” e "Outras Despesas - Despesas com taxa de gestao”.

c¢) Taxa de consultoria imobiliaria

Em 28 de junho de 2017, a Administradora contratou a TS Consultoria Imobiliaria Ltda., para que
esta preste servicos de consultoria de investimentos Imobiliarios.
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14.

Fundo de Investimento Imobilidario Green Towers Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Pela prestagdo dos servicos de consultoria imobilidria ao Fundo, o Consultor Imobiliario fara jus
ao recebimento de uma taxa de consultoria imobilidria equivalente a 0,25% ao ano sobre (i) o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, nesse periodo, o Indice; ou (ii) caso as Cotas deixem de integrar o indice,
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo (“Taxa de Consultoria”). Em ambas as situa¢des, a Taxa de
Consultoria Imobilidria terd um minimo mensal de RS 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos
reais), atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de outubro de 2019, pela varia¢do positiva do
IPCA.

A despesa com a taxa de consultoria no periodo de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025
foi de RS 216 (RS 1.846 no periodo de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 e RS 2.447 em
2024) e esta apresentada na Demonstracdo do Resultado em "Outras Despesas - Despesas com
taxa de consultoria”.

d) Servicos de gestdo, custddia e tesouraria

Os servigcos de liquidagdo, controle de ativos, cdlculo da cota, bem como a execugdo dos
procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da totalidade das cotas
escriturais de fundos de investimento, a gestao da carteira, distribuicao de cotas e o controle das
posicdes dos conddéminos, relativas as movimentagbes de aplicacdo e resgate de cotas pelos
cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas na legislagdo em vigor sdo
realizados pela Administradora do Fundo, Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

A Administradora contratou o Banco Bradesco S.A., para prestar servicos de controladoria e
custédia, de acordo com as normas Legais e Regulamentares

N3o havera cobranca de taxa de performance, taxa de entrado ou taxa de saida.
Partes relacionadas

No periodo de 12 a 31 de dezembro de 2025, o Fundo realizou as seguintes opera¢des com partes
relacionadas:

Descrigao Saldo Instituicao Relacionamento
Taxa de administragao 84 BEM DTVM Ltda. Administradora
Taxa de gestdo 126  Tivio Capital DTVM S.A. Gestora
Locacdo de Imdveis do Fundo' 10.990 Banco do Brasil S.A. Locatario

'0 Banco do Brasil, principal locatario do Edificio Green Towers (ativo integrante da carteira do
Fundo), possui relacionamento indireto com a Tivio Capital — Gestora do Fundo — por meio de sua
participacdo societdria no Banco BV (antigo Banco Votorantim), instituicdo controlada em
conjunto pelo Banco do Brasil e pelo Grupo Votorantim, o qual integra a estrutura acionaria da
Tivio Capital.

Despesas e encargos do Fundo
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Fundo de Investimento Imobilidario Green Towers Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

As despesas e encargos debitados do Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio
liguido médio do periodo sdo os seguintes:

31/12/2025 28/11/2025 31/12/2024

% sobre o % sobre o % sobre o
Despesas e encargos do Fundo Valor PL Médio Valor PL Médio Valor PL Médio
Despesas tributarias 29 - 569 0,05% - -
Despesas com taxa de 84 0,01% 2.017 0,17% 2447  0,20%
administracao
Despesa com taxa de gestdo 126 0,01% - - - -
Despesas com auditoria e custédia - - 274 0,02% 233 0,02%
Despesas com consultoria 216 0,02% 1.846 0,15% 2.447  0,20%
imobilidria
Taxa de fiscalizagdao da CVM 21 - 46 - 51 -
Despe.sa. de servigos técnicos 4 i 199 0,02% 7 i
especializados
Demais despesas 34 - 409 0,03% 347 0,03%
Total 514 0,04% 5.360 0,44% 5.532 0,45%

O patrimoénio liquido médio no periodo de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 é de
RS$ 1.221.501 (RS 1.201.427 no periodo de 12 de janeiro a 28 de novembro de 2025 e RS 1.219.719
em 2024).

15. Tributacao
Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sdo
isentos de Imposto de Operag¢des Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF,
exceto aqueles oriundos de aplicagdes financeiras de renda fixa ou renda varidvel, que estao
sujeitos ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos de
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n2 32 da referida, Lei n2 11.033/2004 e interpretacdes da IN 1.585/2015, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam
isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1.585/15, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 10% e
para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

16. Rentabilidade do Fundo
O patrimonio liquido médio do Fundo, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo, sdo demonstrados
como segue abaixo:
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Fundo de Investimento Imobilidario Green Towers Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Periodos/ Patrimonio liquido
Exercicio médio Valor da cota Rentabilidade (%)
01/12 a31/12/2025 1.221.501 101,405013 0,01
01/01 a 28/11/2025 1.201.427 101,401284 1,98
31/12/2024 1.219.719 99,430000 (1,64)

A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribui¢Ges de rendimentos.
A rentabilidade obtida no passado representa garantia de resultados futuros.

Divulgagao das informagoes
A divulgacdo das informacoes é feita através da rede mundial de computadores na pagina da
administradora.

Demandas judiciais
No periodo ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer destes contra a Administracdo do Fundo.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no periodo, n3ao contratou nem teve servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., relacionados a este Fundo de
Investimento por ela administrado que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu prdoprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

AlteragOes estatutarias

Por meio do Instrumento Particular de Rerratificacdo de 01 de dezembro de 2025 a Administradora
e a Gestora, retificaram o regulamento do Fundo uma vez que conforme devidamente publicado
em ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 22 de setembro de 2025,
foi aprovada a destituicdo de prestador de servicos de consultoria imobilidria, cujas funcgdes
passardo a ser executadas pelo gestor de recursos. Como consequéncia, foi aprovada a
consolidagdo das seguintes taxas previstas no regulamento do Fundo: (i) taxa de consultoria
imobilidria e (ii) taxa de gestdo. Além disso, a Administradora foi autorizada a promover todas as
providéncias necessdrias para a implementacdo e efetivacdo da deliberacdo dos cotistas. Com o
objetivo de executar o que foi decidido, a administradora fiducidria responsavel pela administragdo
do Fundo até o dia 01 de dezembro de 2025 (TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., CNPJ 03.384.738/0001-98) notificou o consultor imobilidrio constituido sobre a
sua destituicdo, que serd efetivada em 23 de margo de 2026 apds o cumprimento do aviso prévio
previsto contratualmente. Tendo em vista que, por ora, ainda ndo foi possivel efetivar a destituicdo
do consultor imobilidrio e, portanto, ainda nao houve a referida consolidagao das taxas de gestdo
e de consultoria imobilidria, a Administradora retifica a previsdo da taxa de gestao prevista no item
10.2 do Regulamento do Fundo datado de 01 de dezembro de 2025, com o objetivo de corrigir a
previsdo de “0,40%" (zero virgula quarenta por cento) para o percentual correto de “0,15%" (zero
virgula quinze por cento).
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Fundo de Investimento Imobilidario Green Towers Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada em 22 de setembro de 2025 deliberou, a
transferéncia de administracdo da Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
para a BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e a transferéncia do custodiante da
Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. para o Banco Bradesco S.A., no
fechamento das operagdes do dia 28 de novembro de 2025, ou seja, a partir da abertura do dia 1°
de dezembro de 2025, e adicionalmente, a destituicdo da empresa contratada para prestacao de
servicos de consultoria imobiliaria, TS Consultoria Imobiliaria Ltda.

O Instrumento Particular de Alteragdo realizado em 03 de junho de 2025 deliberou as seguintes
matérias (i) adaptacdo do Fundo a resolucdo de CVM n?2 175, (ii) alteracdo da denominagdo do
Fundo de Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers para Fundo de Investimento Imobiliario
Green Towers Responsabilidade Limitada, as deliberacdes foram efetivadas no fechamento do dia
04 de junho de 2025, (iii) alterar o regime do Fundo para estabelecer a limitagdo da
responsabilidade dos cotistas ao valor das suas cotas, (iv) alterar os encargos do Fundo,
exclusivamente no intuito de refletir aampliagdo promovida pela Resolugdo CVM n2 175, (v) alterar
a lista de competéncias privativas da assembleia de cotistas, exclusivamente no intuito de refletir
a ampliacdo promovida pela Resolugdo CVM 175, (vi) alterar o regime de remuneracdo dos
prestadores de servigos, a fim de promover a segregacdo das taxas e outros encargos pagos,
incluindo, sem limitacdo, a taxa de administracdao e a taxa de gestao, conforme estabelecidas no
Regulamento, observado que o somatério dessas despesas ndo excederd o montante total da taxa
de administracao atualmente vigente, sem que haja qualquer onerag¢do adicional aos cotistas do
Fundo, (vii) adaptar o regime de responsabilidade dos prestadores de servigos, incluindo, mas ndo
se limitando a, as responsabilidades do administrador fiducidrio e do gestor de recursos, conforme
expressamente previsto na Resolugdo CVM 175, a fim de definir que o administrador fiduciario, o
gestor de recursos, o custodiante e os demais prestadores de servigo contratados respondem
perante a CVM, os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo e/ou a Classe, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis; (viii) alterar e adaptar os fatores
de risco da Classe constantes do Regulamento.

Outras informagoes

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou, em 23 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM
n2 175 (“RCVM 175/2022") que dispbe sobre a constituigcdo, o funcionamento e a divulgagéo de
informacgdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos,
revogando, portanto, a Instrugdo CVM n2 571. A referida resolugao entrou em vigor a partir de 2
de outubro de 2023. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n? 200 que posterga
o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Informagodes adicionais



Docusign Envelope ID: 78634B27-AC8B-4A63-8AAA-1E2F9E7AABAL

Fundo de Investimento Imobilidario Green Towers Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BEM — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis para os

Periodos de 29 de novembro a 31 de dezembro de 2025 e de 12 de janeiro a 28 de
novembro de 2025 (data de transferéncia da administragao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado
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