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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica do Kilima Volkano Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as demonstracoes do
resultado, das mutac6es do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa (método direto) para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secao a seguir intitulada
"Base para opinidao com ressalva", as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo
em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao com ressalva

Em 31 de dezembro de 2025, conforme apresentado no balancgo patrimonial e Nota 6.2, o Fundo
detinha investimento em cotas do Invista Brazilian Business Park II FII ("Fundo Investido"),
totalizando R$ 12.910 mil, que corresponde a 6,80% do patriménio liquido do Fundo nessa
mesma data. Nao obtivemos evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes em relacao ao
saldo do investimento detido pelo Fundo no Fundo Investido em 31 de dezembro de 2025, em
virtude de nao termos tido acesso as suas informacoes financeiras auditadas mais recentes e nao
pudemos concluir quanto a adequacao do saldo desse investimento, administrado por outro
administrador, por meio de outros procedimentos de auditoria. Consequentemente, nao foi
possivel concluir quanto a necessidade de eventuais ajustes em relagio ao investimento detido
pelo Fundo no Fundo Investido em 31 de dezembro de 2025, bem como ao resultado por ele
produzido no exercicio findo nessa data e os correspondentes reflexos no valor da cota do Fundo,
caso as referidas evidéncias de auditoria tivessem sido obtidas.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Rua do Russel, 804, Edificio Manchete, 7°,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907

www.pwc.com.br T: +55 4004-8000
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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos
independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes financeiras de entidades de
interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa

auditoria do exercicio corrente.

Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria

das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opiniao sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Além do assunto descrito na secao "Base para opiniao com ressalva",
determinamos que o assunto descrito abaixo é o Principal Assunto
de Auditoria a ser comunicado em nosso relatorio.

Assuntos

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragao dos investimentos em certificados
de recebiveis imobiliarios (Notas 3 e 6.1)

Conforme apresentado no balanco patrimonial de
31 de dezembro de 2025, os recursos do Fundo
estdo aplicados, substancialmente, em certificados
de recebiveis imobiliarios com baixa

liquidez e sem mercado ativo.

A mensuragao do valor justo desses instrumentos
€ uma area que inclui subjetividade e depende de
técnicas de avaliagao realizadas com base em
modelos internos que utilizam dados observaveis
de mercado e premissas da administragao.

A mensuragédo do valor justo do investimento em
certificados de recebiveis imobiliarios foi
considerada uma area de foco em nossa auditoria

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros, o entendimento dos
principais processos estabelecidos para
mensuracao desses instrumentos financeiros,
bem como suas divulgagoes.

Analisamos a metodologia de valorizagao desses
instrumentos financeiros, que inclui risco de
crédito e outras premissas adotadas pela
administracéo, mediante a comparagdao com
metodologias e, quando aplicavel, com premissas
observaveis no mercado.

Com base nessas analises, efetuamos o recalculo,
em base amostral, da precificagdo desses



Docusign Envelope ID: 731F9481-7019-4057-9FBA-6428009F1916

pwc

Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

devido a sua subjetividade e relevancia no contexto certificados de recebiveis imobiliarios.

das demonstragdes financeiras.
Consideramos que os critérios adotados pela
administragcéo para a mensuracao desses
investimentos estdo consistentes com as
informacdes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos — Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatoério de auditoria com data de 10 de abril de 2025, com
ressalva em razao das demonstracoes financeiras de determinado fundo investido ter sido
emitida também com ressalva devido a ndo apresentacao dos laudos de avaliacdo econémico e
financeiro que demonstrasse o valor justo dos ativos, bem como nao terem tido acesso aos papéis
de trabalho do fundo investido indireto nao obtendo evidéncias suficientes e apropriadas de
auditoria.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacgao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao € responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é,
adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstragoes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisoes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detec¢io de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacgoes falsas
intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
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correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos

com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais
Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunica¢ao podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026

V&\C@wm\(cyllmosg 0foks

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5

Emissor: AC Syng
FSEOFSS4FFDALS?.

Hugo Lisboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0
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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:42.273.325/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo Notas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 18 0,01% - -
Cotas de fundo de renda fixa 47.898 25,28% 13.153 6,76%
Aplicagoes financeiras
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1 104.814 55,31% 149.737 76,96%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.2 36.786 19,41% 19.628 10,09%
Outros créditos
Outros valores a receber 7.949 4,19% 381 0,20%
(-) Proviséo para perdas no valor de recuperagéo (5.577) (2,94%) - 0,00%
191.888 101,26% 182.899 94,00%
Total do ativo circulante 191.888 101,26% 182.899 94,00%

Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria

Aplicagdes financeiras - vinculado a depdsitos em garantia 6.3 - 0,00% 15.044 7,73%
- 0,00% 15.044 7,73%
Total do ativo nao circulante - 0,00% 15.044 7,73%
Total do ativo 191.888 101,26% 197.943 101,73%
Passivo Notas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 1.934 1,02% 2.112 1,09%
Negociagao e intermediagéo de valores - 0,00% 1.033 0,53%
Taxa de administragdo e gestdo 7e15 133 0,07% 181 0,09%
Auditoria e custodia 46 0,02% 34 0,02%
Taxa de performance 7e15 269 0,14% - 0,00%
Provisdes e contas a pagar 5 0,00% 6 0,00%
2.387 1,25% 3.366 1,73%
Total do passivo 2.387 1,25% 3.366 1,73%

Patrimoénio liquido

Cotas integralizadas 9.1 215.688 113,82% 215.688 110,85%
Gastos com colocagdo de cotas 9.3 (3.688) (1,95%) (3.688) (1,90%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas 8 (79.761) (42,09%) (54.800) (28,16%)
Lucros acumulados 57.262 30,22% 37.377 19,21%
Total do patriménio liquido 9 189.501 100,00% 194.577 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 191.888 101,25% 197.943 101,73%

As notas explicativas da administragédo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ:42.273.325/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1 17.552 13.661
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1 79 583
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1 5.110 (69)
(-) Proviséo para perdas no valor de recuperagéo (5.577) -
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.2 2.627 2.131
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.2 (728) (1.733)
Receitas de operacdes compromissadas 1.005 1.324
20.068 15.897
Resultado liquido de atividades imobiliarias 20.068 15.897
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 2.331 3.011
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 11 (544) (678)
1.787 2.333
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragdo e gestao 7,11 e15 (1.425) (2.036)
Despesas de escrituragao 11 (59) (93)
Despesas de auditoria e custédia 11 (92) (66)
Despesa de consultoria 11 (68) (60)
Taxa de performance 7,11 e15 (269) (46)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 11 (30) (30)
Outras receitas (despesas) operacionais 11 (27) (28)
(1.970) (2.359)
Lucro liquido do exercicio 19.885 15.871
Quantidades de cotas em circulagdo 2.222.736 2.222.736
Resultado por cota - R$ 8,95 7,14
Valor patrimonial da cota - R$ 85,26 87,54

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ:42.273.325/0001-98

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Cotas de investimentos integralizadas
Resultado do exercicio

Gastos com colocagéo de cotas
Distribui¢do de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Resultado do exercicio
Distribuigdo de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Notas Cotas Gastos com Distribuicao de Lucros
explicativas integralizadas colocagao de cotas rendimentos acumulados Total
123.226 (3.548) (30.056) 21.506 111.128
9.2 92.462 - - - 92.462
- - - 15.871 15.871
9.3 - (140) - - (140)
8 - - (24.744) - (24.744)
9.1 215.688 (3.688) (54.800) 37.377 194.577
- - - 19.885 19.885
8 - - (24.961) - (24.961)
9.1 215.688 (3.688) (79.761) 57.262 189.501

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
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CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa 2.331 3.011
Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestédo (1.473) (1.952)
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (544) (678)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (80) (75)
Pagamento de despesas de escrituragédo (60) (93)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (30)
Pagamento de taxa de performance - (238)
Pagamento de outras despesas (95) 718
Caixa liquido das atividades operacionais 49 663
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (27.309) (146.777)
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 33.589 47.857
Aquisicdes de cotas de fundos imobiliarios - Flls (18.919) (17.678)
Venda/amortizagao de cotas de fundos imobiliarios - Flls - 7.034
Recebimentos de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 2.627 2131
Recebimentos de amortizagdes, corregdo monetaria e juros de CRI 53.816 58.835
Recompra de operagédo compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (68.054) (169.418)
Venda de operagado compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 84.103 155.698
Caixa liquido das atividades de investimentos 59.853 (62.318)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Recebimentos de integralizagdes de cotas - 92.462
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas - (140)
Pagamento de rendimentos aos cotistas (25.139) (24.151)
Caixa liquido das atividades de financiamentos (25.139) 68.171
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 34.763 6.516
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 13.153 6.637
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 47.916 13.153
Reconciliagido do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 19.885 15.871
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) (23.746) (15.499)
Proviséo para perdas no valor de recuperagéo 5.577 -
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII) (1.899) (398)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 232 689
Caixa liquido das atividades operacionais 49 663

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 42.273.325/0001-98)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ:13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada ("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, regido pela resolugdo CVM 175/22, pela
Instrugdo CVM 516/11, e alteragbes posteriores, e pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido
em 25 de novembro de 2016 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 03 de dezembro
de 2021 (data de inicio das atividades). O Fundo contara com uma unica classe de cotas.

O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), ndo possuindo
subclasses. A Fundo foi constituida em 1° de junho de 2021, sob a forma de condominio fechado de
natureza especial, com prazo de duracao indeterminado, e tem como objetivo proporcionar aos cotistas
a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, mediante a aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento) de seu patriménio liquido nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI"); (ii) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (iii) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (iv) letras
hipotecarias (“LH”); (v) debéntures, desde que emitidas por emissores devidamente autorizados, cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) cotas de fundos
de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) cuja politica de investimento contemple exclusivamente
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”); (viii) cotas de outros fundos de investimento devidamente registrados na CVM, cujas
atividades sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (ix) demais ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios previstos na regulamentagao aplicavel.

A gestao é prestada pela Kilima Gestao de Recursos Ltda. com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso
454, conjunto 92, Vila Nova Conceicéao, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob n° 34.877.615/0001- 12, devidamente autorizada a prestacado dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido em 13
de abril de 2020.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em
linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados o Fundo
estao detalhados na nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se encontra
também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retengdes de rendimentos que
seriam necessarias para pagamento de suas obrigagbes por aquisicdo de imoéveis e pelos
compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com
o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas obriga¢gdes contraidas
e avaliam as necessidades de liquidagao de algum ativo componente da carteira ou capitalizagdo do
Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas ofertadas e negociadas na B3 a R$ 64,94
(cinquenta e oito reais e noventa e quatro centavos), (R$ 59,89 (expressos em reais) em 31 dezembro
de 2024), sob o codigo KIVO11. Mediante tal oferta houve disponibilizagdo de recibo de cotas sob os
numeros KIVO14 (recibo vinculado a primeira liquidagdo) e KIVO15 (recibo vinculado a segunda
liquidacao).
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Més 2025 2024
Janeiro 58,60 94,85
Fevereiro 61,00 91,71
Marco 68,68 90,90
Abril 67,04 89,98
Maio 68,01 87,92
Junho 70,30 85,44
Julho 68,07 83,43
Agosto 64,80 81,11
Setembro 63,79 79,00
Outubro 62,15 77,05
Novembro 61,75 71,83
Dezembro 64,94 59,89

As aplicagbdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos de investimento. A
responsabilidade dos cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito. Neste sentido, os cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as cotas que efetivamente vierem a subscrever, respeitadas as
condigbes estabelecidas no respectivo boletim de subscricdo e no regulamento.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516 e CVM175), e demais orientacbes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a administragdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

As demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 31 de marcgo de 2026.

3. Resumo das politicas contabeis materiais e critério de apuragao

3.1. Classificacao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
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lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéao; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos séo classificados como néo circulantes. Um passivo € classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o
periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo
menos, 12 meses apos o periodo de divulgacido. Todos os demais passivos sdo classificados como
nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

[1l.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:
) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos

financeiros adquiridos com o propodsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao.

. Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacgao diretamente atribuiveis. Apos o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva
de juros, apurada no inicio da operagao.
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IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
o Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-
se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio
da utilizagao da taxa efetiva de juros.

l. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo e reconhecidos inicialmente na data em que sao
originados, pelo respectivo valor de custo, sem a dedugao dos custos de transagao estimados que
seriam eventualmente incorridos em sua alienacéo.

) O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
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("prego cotado" ou "prego de mercado").

. Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

Il Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies,
ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva
coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagao, adicionados, conforme o caso,
as comissodes e os custos de transacgao que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro.
No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno
vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagao de juros.

[1l.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisées e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

o Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigagbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&do reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acgao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
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assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.4. Provisao para Perdas Estimadas de Crédito de Liquidagao Duvidosa

e A analise da necessidade de constituicdo de provisdo para perdas estimadas de crédito de
liquidacdo duvidosa (PDD), relacionada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
integrantes da carteira do Fundo, foi realizada com base nas praticas contabeis aplicaveis e nos
critérios internos de avaliagdo de risco de crédito. Para fins dessa avaliagdo, foi adotado o
racional de provisionamento vigente a época da analise, tomando como referéncia os
percentuais de provisionamento associados as classificacdes de risco de operacdes de crédito
previstos na regulamentagao do Banco Central do Brasil.

3.5. Apuracao de resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagoes financeiras com
liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de investimentos em renda
fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez imediata
e prazo total do investimento inferior a 90 dias.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem
sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estido
descritas a seguir:

l. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data
das demonstracgdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.
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3.8. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido
do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados o Fundo

O objetivo e a politica de investimentos do Fundo n&o constitue promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e
da forma de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagcédo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista. Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a
diversos fatores de riscos, principalmente os seguintes:

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigcbes macroecondémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas
que possam resultar na flutuagao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevagao
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderédo impactar os negécios, as condigbes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito
Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez estao sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os

compromissos de pagamento de juros e principal. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de pagamento
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econsequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de atuagdo do Fundo, existe a possibilidade de que
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, venham a
acarretar perdas ao Fundo pela falta de capacidade de pagamento de qualquer dos emissores de ativos
ou das contrapartes nas operacoes de ativos que compde a carteira do Fundo.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balc&do organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissao do Fundo serao distribuidas
nos termos da Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apos 90 (noventa)
dias da sua subscricao.

Risco tributario

Nos termos da Lei n°® 9.779, sujeita-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagao, a tributagao aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera
resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho € em 31 de dezembro
de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda retido na fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacoes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagao tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas sé&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso I, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196,
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de 21 de novembro de 2005, havera isengao do imposto de renda retido na fonte e na declaragcao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe
atribuam o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii)
as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou em mercado de
balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos ao
Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengao de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteragéo na legislagao que resulte em revogagao ou restrigao a referida isencao,
os rendimentos auferidos poder&o vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista
pessoa fisica, ainda que a apuracgao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca
na legislagéo.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagao de cotas de outros Fli
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagédo da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do
Fundo.

Assim, o risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracéo de aliquotas ou (iv) da
interpretagao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao

A legislagao vigente determina que, em determinadas condigdes, a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributagdo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢ado dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda
que a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes
sucessivas, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros ativos. Independentemente da
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possibilidade de aquisicdo de diversos ativos pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero
limitado de ativos, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo e, eventualmente, gerar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, ja que havera dependéncia exclusiva aos
resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegcam a afetagao ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimoénios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagcdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patrimoénio do Fundo.

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugcdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicéo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deveréao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugédo de garantias dos CRI podera afetar
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negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Ativos Alvo Financeiros
e dos Ativos Financeiros

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
prépagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades
na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a
Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do Administrador e do
Gestor que possam influenciar o preco dos ativos do Fundo, com consequentes oscilagdes do valor
das Cotas do Fundo, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Ainda, a alteragao do arcabouco
normativo que possa interferir na atividade do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera
acarretar perdas ao patriménio do Fundo e aos Cotistas.

Riscos de impossibilidade de investimento

Nao ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da
devida alocagado e em quantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que
pode resultar em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocacdo em ativos
imobiliarios pretendidos pelo Gestor. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento
também n&o ocorrer ou ser realizado em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em
consideracgdo as condi¢des de mercado naquele momento.

Propriedade das Cotas e nao dos ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado,
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proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
Risco relativo a concentragao de Cotas

Existe a possibilidade de que um ou poucos Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do
Fundo, ocasionando uma posigao significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade
de que eventuais decisbes em Assembleias Gerais sejam estabelecidas de forma direcionada ao
atendimento de demandas ou interesses deste(s) Cotista(s).

Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais

Por caracteristicas gerais, os fundos imobiliarios tendem a ter um numero elevado de Cotistas, o que
em determinado momento pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas
assembleias, trazendo desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidagao
antecipada do Fundo.

Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situacao, os
Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os
recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdo que esperava ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo, o Administrador ou o Gestor ndo serdo obrigados a pagar
qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao do
Fundo.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, podera haver o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao
e, assim,ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida

Risco em Fungao da Dispensa de Registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrucao CVM 476 estardo automaticamente

dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo
coordenador da oferta ndo terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui saldo de R$ 18 (R$ 0 em 2024) apresentado na linha de
“Disponibilidades”, em conta corrente junto a BRL Trust DTVM S.A.

As aplicagbes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:
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Valor de Valor de
Administradora mercado em 31/12/2025 % PL mercado em 31/12/2024 % PL
Itad Soberano RF LP FIC FI  Itau Unibanco 47.898 25,28% 13.153 6,76%
Total 47.898 25,28% 13.153 6,76%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, devidamente registrado no CNPJ 06.175.696/0001-73, busca aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem
em ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do Certificado de Depésito Interbancario
("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos
financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este paradmetro, direta ou
indiretamente. As solicitagdes de resgates do fundo sdo convertidas e pagas em D+0, mediante
instrugao verbal, escrita ou eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador. O Itad
Soberano RF Simples teve suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31
de outubro de 2025 devidamente auditadas, com o relatério do auditor independente emitido em 15 de
janeiro de 2026, sem modificagdo de opinido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram apropriadas receitas no montante de R$ 2.331
(R$ 3.011 em 2024), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria
6.1 Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Em 31 de dezembro de 2025, o montante aplicado em certificado de recebiveis imobiliarios representa
a quantia de R$ 104.814 (R$ 149.737 em 2024), respectivamente, formados da seguinte forma:

Emissor | Ativos E:rt:p(:: Setor | Garantias \?:rt\iicr’:ento Remunerac¢ao | Quantidade ;/1a /I:’ 2r lg(r)nzs
Fortesec 21F0950048 | 13/12/2021 3 (a)(b)(e)() 20/07/2030 | IPCA+7,00% 2917 2.270
Fortesec | 21G0511750 | 13/12/2021 3 | @)@))9) 22/09/2031 | IPCA+9,00% 2.887 2.487
Truesec 21G0759091 | 27/02/2023 | 6 | (a)(b)(e)(@)(i)() 12/12/2034 | IPCA+9,2% 1.957.344 2.030
Virgo 21H0176508 | 10/12/2021 11 (c)(d) 18/08/2027 | CDI+5,50% 3.274 128
Virgo 21H0926710 | 25/10/2024 7 (@)(@)®aq) 20/08/2031 | IPCA+7,5% 4.944 3.511
Truesec 21K0914380 | 23/12/2021 5 | (d)@)()K) 16/11/2028 | IPCA+8,50% 1.855 1.649
Vert 2110329279 | 19/08/2022 6 | a)d)b)f)) 09/11/2026 | CDI+4,25% 10.000 5.270
Ourinvest | 22B0555782 | 04/03/2022 1 (@)(c)(b)(d)(e)(f)(g)(n) | 20/02/2028 | IPCA+9,00% 1.500 1.440
Ourinvest | 22B0555800 | 04/03/2022 1 (c)(b)(d)(0)(g) 20/02/2028 | IPCA+9,00% 1.500 1.571
Canalsec | 22C1024589 | 05/04/2022 6 | (a)c)d)i)())o) 16/03/2027 | CDI+4,25% 3.000 768
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Habitasec | 22F1135958 | 03/11/2022 1 (b)(d)(F)(9)() 25/06/2032 | IPCA+9,50% 8.200 3.552
Virgo 23B1690001 | 08/03/2023 8 (d)(c)() 25/02/2027 | IPCA+11,00% 8.000 1.914
Virgo 23D1333883 | 29/02/2024 9 (d)(a)(c)(j) 21/02/2033 | IPCA+10,00% 10.500 7.636
Truesec 23J2272828 | 10/01/2025 6 (a)(c)(d)(@)()()(p) 28/12/2026 | IPCA+10,50% 3.500 3.646
Provincia 23L2517577 | 31/10/2024 6 (a)(c)(d)(9)()() 29/12/2026 | IPCA+11,25% 6.857 7.546
Leverage 24A2579147 | 15/07/2024 12 (@) 9)()(j) 20/01/2034 | IPCA+8,00% 3.800 3.482
Leverage 24B1573243 | 12/03/2024 1 (@)(d)F)(@)()()(P) 22/07/2037 | IPCA+10,00% 2.200 1.689
Canal 24D3314338 | 20/10/2025 6 (a)(c)(d)(@)()()(p) 26/10/2027 | IPCA+12,60% 5.000 4.799
Canal 24D3314465 | 20/10/2025 6 (a)(c)(d)(@)()()(p) 26/10/2027 | IPCA+12,40% 5.000 4.799
Virgo 24F1278543 | 27/06/2024 6 (a)(9)(j)(o) 14/05/2043 | IPCA+9,50% 7.852 5.646
Habitasec | 24F2007358 | 28/06/2024 6 (a)(b)(d)(F)(9)(i)() 22/07/2027 | CDI+4,75% 7.123 7.096
Habitasec | 24F2009551 | 27/02/2025 6 (a)(b)(d)(F)(9)(i)() 22/07/2027 | CDI+4,50% 3.063 3.072
Playbanco | 24G1627395 | 30/05/2025 6 (a)(c)(d)(@)()()(p) 22/07/2027 | IPCA+10,90% 4.144 4.178
Opea 24H2277797 | 05/09/2024 6 (a)(e)(@d)(@)()()(p) 28/06/2028 | IPCA+12,00% 8.000 8.468
Provincia 2412111545 | 30/05/2025 6 (a)(c)(d)(9)()() 28/09/2028 | IPCA+11,00% 3.999 4.267
Canal 2412268708 | 02/12/2025 1 (b)(c)(d)(9)(i)() 19/09/2041 | IPCA+9,50% 5.732 5.871
Virgo 24K3211803 | 11/12/2024 1 (b)(F)(@)()() 21/11/2034 | IPCA+10,5% 5.000 4.820
Habitasec | 25H4845788 | 30/09/2025 6 (@)(d)(F)(9)(i)() (o) 22/08/2035 | IPCA+9,50% 206 207
Opea 25K2714334 | 23/12/2025 6 (a)(b)(c)(d)(h)(i)() 22/12/2028 | CDI+4,00% 500 501
Opea 25K2729143 | 23/12/2025 2 (a)(b)(c)(d)(h)(i)() 23/05/2029 | CDI+4,00% 500 501
2.088.397 104.814
. . . Data de = . Valor em
Emissor Ativos Setor | Garantias vencimento Remuneragao Quantidade 31/12/2024
Truesec 210939502 1 (a)(b)(e)(d)(F)(9)() 20/01/2025 | IPCA+11,00% 2.018 2.570
Truesec 21L0939502 1 (a)(b)(e)d)()(9)() 20/01/2025 | IPCA+11,00% 1.500 1.910
Truesec 21L0939502 1 (a)(b)(e)d)()(9)() 20/01/2025 | IPCA+11,00% 2.500 3.184
Ourinvest 22B0555782 1 (c)(b)(d)(0)(g9) 24/02/2025 | IPCA+9,00% 1.500 1.602
Virgo 2211555753 6 (a)(b)(d)(f) 25/09/2026 | CDI+5,00% 551 326
Virgo 2211555753 6 (a)(b)(d)(f) 25/09/2026 | CDI+5,00% 1.117 661
Virgo 2211555753 6 (a)(b)(d)(f) 25/09/2026 | CDI+5,00% 4.700 2.783
Virgo 2211555972 6 (a)(b)(d)(f) 25/09/2026 | CDI+5,75% 2.995 2.935
Virgo 2211555972 6 (a)(b)(d)(f) 25/09/2026 | CDI+5,75% 2.000 1.960
Vert 21L0329279 6 (a)(d)(b)(f) 09/11/2026 | CDI+4,25% 5.000 2.761
Vert 21L0329279 6 (a)(d)(b)(f) 09/11/2026 | CDI+4,25% 3.000 1.656
Vert 21L0329279 6 (a)(d)(b)(f) 09/11/2026 | CDI+4,25% 2.000 1.104
Truesec 23J2272828 6 (a)(c)(d)(p) 28/12/2026 | IPCA+10,50% 1.500 1.503
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 2.477 2.509
Provincia 2312517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 690 699
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Emissor Ativos Setor | Garantias vegta::?n:?\to Remuneragao Quantidade ;7:2729(;2 4
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 687 696
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 590 598
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 561 568
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 600 608
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 620 628
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 178 180
Provincia 23L2517577 6 (p)(d)(c) 29/12/2026 | IPCA+11,25% 454 460
Virgo 23B1690001 8 (d)(e)() 25/02/2027 | IPCA+11,00% 8.000 3.442
Canalsec 22C1024589 6 (a)(d)(c)(g) 16/03/2027 | CDI+4,25% 3.000 1.547
Habitasec 24F2007358 6 (a)(c)(d)(p) 22/07/2027 | CDI+5,00% 7.123 7.070
Playbanco 24G1627395 6 (a)(c)(d) 22/07/2027 | IPCA+10,90% 612 596
Playbanco 24G1627395 6 (a)(c)(d) 22/07/2027 | IPCA+10,90% 625 608
Playbanco 24G1627395 6 (a)(c)(d) 22/07/2027 | IPCA+10,90% 350 341
Virgo 21H0176508 11 (c)(d) 18/08/2027 | CDI+5,50% 3.274 177
Canal 24D3314338 6 (a)(c)(d)(p) 26/10/2027 | IPCA+12,60% 2.500 2.397
Canal 24D3314465 6 (a)(c)(d)(p) 26/10/2027 | IPCA+12,40% 2.500 2.397
Virgo 24K1685332 6 (a)(e)(i)(p) 24/11/2027 | IPCA+11,00% 3.000 2.907
Virgo 23G1452079 6 (b)(c)(@) 20/01/2028 | CDI+4,25% 11.600 5.491
Ourinvest 22B0555800 1 (c)(b)(d)(0)(g) 22/02/2028 | IPCA+9,00% 1.500 1.747
Opea 24H2277797 6 (a)(c)(d)(p) 28/06/2028 | IPCA+12,00% 8.000 7.750
Provincia 2412111545 6 (a)(e)(d)(p) 28/09/2028 | IPCA+11,00% 291 290
Truesec 21K0914380 5 (d) 16/11/2028 | IPCA+9,75% 1.855 1.790
Fortesec 21F0950048 3 (d), (b), (§), () 20/12/2029 | IPCA+7,00% 1.597 1.154
Fortesec 21F0950048 3 (d), (b), (j), (V) 20/12/2029 | IPCA+7,00% 1.320 954
Fortesec 20D1003071 1 (d), (), (b), (), (i) 20/05/2030 | IPCA+7,50% 3.907 1.798
Bari 24C1693601 1 (a)(b)(p) 17/03/2031 | CDI+3,50% 10.176 9.549
Virgo 21H0926710 7 (a), (M), () 20/08/2031 | IPCA+8,00% 8.303 6.719
Fortesec 21G0511750 3 (d), (), (@), (), (9) 20/03/2032 | IPCA+9,00% 2.887 2.730
Habitasec 22F 1135958 1 (b), (c), (f), (d) 25/06/2032 | IPCA+9,50% 8.200 5.030
Virgo 23D1333883 9 (d), (@), (c), () 21/02/2033 | IPCA+10,00% 10.500 8.437
Leverage 24A2579147 12 (@)HG) 20/01/2034 | IPCA+8,50% 3.800 3.499
Vert 24D0770247 6 (a)(9)(j) 15/03/2034 | IPCA+9,00% 5.570 4.170
Vert 24D0770247 6 (a)(9)() 15/03/2034 | IPCA+9,00% 1.300 973
Virgo 24K3211803 1 (a)(b)(d)(c)() 21/11/2034 | IPCA+11,00% 5.000 4.722
Truesec 21G0759091 6 (a), (b), (c), (d), () 12/12/2034 | IPCA+10,00% 1.957.344 2.251
Leverage 24B1573243 1 (b)(d)()(k) 22/07/2037 | IPCA+10,00% 2.200 1.952
Truesec 23H2516003 10 (d), (b), (a), (0) 15/09/2037 | IPCA+11,00% 3.061 2.902
Truesec 23H2516003 10 (d), (b), (a), (0) 15/09/2037 | IPCA+11,00% 6.870 6.513
Truesec 24D5109591 6 (a)(c)(j) 11/11/2038 | IPCA+10,50% 5.000 4.839
Canal 24E2453531 1 (b)(c)(d) 18/06/2041 | IPCA+9,00% 3.000 2.760
Canal 2412268708 1 d)()p) 19/09/2041 | IPCA+9,50% 1.722 1.577
Virgo 24F1278543 6 (a)(9)(j) 14/05/2043 | IPCA+9,50% 7.852 6.757

2.141.077 149.737
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Legenda
Setor Garantias
1 Loteamento (@)  Alienacao fiduciaria de a¢des ou iméveis
2 Shopping (b)  Alienagao fiduciaria de cotas
3 Multipropriedade (c) Aval
4 Corporativo (d)  Cessao fiduciaria de recebiveis
5 Time Sharing (e) Coobrigagao
6 Residencial (f)  Fianga
7 Logistico (@) Fundo de despesas
8 Automotivo (h)  Fundo de juros
9 Saude (i) Fundo de obras
10  Energia 3) Fundo de reserva
11 Alimentagao (k)  Hipoteca
12  Varejo () Seguro performance
(m)  Apodlice Seguro-Garantia
(n)  Cessao Fiduciaria de Direitos Econémicos
(o)  Seguro de obras e Seguro garantia
(p)  Alienagéo Fiduciéria de Participagdes

As movimentagdes com certificados de recebiveis imobiliarios no exercicio, estdo assim demonstradas:

Movimentagéao 31/12/2025| 31/12/2024
Saldo inicial 149.737 95.477
Aquisicbes de certificados de recebiveis imobiliarios 27.309 146.777
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios (33.589) (47.857)
Receitas apuradas no exercicio 22.741 14.175
Amortizagdes, juros e corregdo monetaria (53.816) (58.835
Certificados de recebiveis imobiliarios a receber (7.568) -
Saldo final 104.814 149.737

6.2 Cotas de fundo de investimento imobiliario

As aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios no montante de R$ 36.786 (R$ 19.628
em 2024), sao classificadas como ativos financeiros para negociagao e sao registradas ao custo de
aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos
investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas
negociado.

As aplicacoes financeiras representadas por cotas de fundos imobiliarios em 31 de dezembro de 2025
estao assim apresentadas:
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2025
Quantidade % das Valor de
Ativo Nome do Fundo cotas % PL
de cotas detidas :;zr:::g:’aos
HGCR11 [ CSHG Recebiveis Imobilidrios FlI 9.285 0,06% 910| 0,48%
KNIP11 Kinea indices de Precos FlI 8.903 0,01% 806 0,42%
MANA11 [ Manati Capital Hedge Fund FlI 297.926 0,79% 2759 1,45%
RBRR11 [ RBR Rendimento High Grade FlI 9.472 0,06% 829| 0,44%
RBRR12 [ RBR Rendimento High Grade FlI 1.538 0,01% -1 0,00%
TGAR11 | TG Ativo Real FlI 32.800 0,14% 3050 1,61%
VGIR11 Valora CRI CDI FllI 90.058 0,06% 885| 0,47%
RMBS11 | Rec Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis 131.072 100,82% 774 0,40%
SNEL11 Fll Suno Energias Limpas 1.668.469 1,51% 12.342 6,50%
IBBP11 Invista Brazilian Business Park Il FlI 1.246.105 3,06% 12.910 6,80%
ZAVC11 | Zavit Crédito Imobiliario FlI 150.000 4,19% 1520 0,80%
Total 3.645.628 36.786 | 19,41%

As aplicacdes financeiras representadas por cotas de fundos imobiliarios em 31 de dezembro de 2024
estdo assim apresentadas:

2024
Valor de
Quantidade % das cotas mercado das
Ativo Nome do Fundo de cotas detidas cotas % PL
IBBP11 Invista Brazilian Business Park Il FlI 1.246.105 4,08% 11.866 6,10%
TGAR11 | TG Ativo Real FlI 32.800 0,14% 2.896 1,49%
MANA11 | Manati Capital Hedge Fund FlI 297.926 0,79% 2.339 1,20%
ZAVC11 | Zavit Crédito Imobiliario FlI 150.000 4,84% 1.488 0,76%
HGCR11 | CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll 2.961 0,02% 287 0,15%
KNIP11 Kinea indices de Pregos FlI 3.000 0,00% 271 0,14%
RBRR11 | RBR Rendimento High Grade FlI 3.000 0,02% 248 0,13%
VGIR11 | Valora CRI CDI FlI 25.058 0,02% 233 0,12%
Total 1.760.850 19.628 10,09%

As movimentagdes com cotas de fundos de investimentos imobiliarios no exercicio, estdo assim

demonstradas:

31/12/2025 31/12/2024
Saldo inicial 19.628 10.717
Aquisicao de cotas de fundos de investimentos imobiliarios 18.919 17.678
Vendas/ amortizagdo de cotas de fundos de investimentos imobiliarios - (7.034)
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Ajuste ao valor justo (728) (1.733)
Negociagao e intermediacdo de valores (1.033) -
Saldo final 36.786 19.628

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu a titulo de receita com
rendimentos de cotas de fundos imobilidrios o montante de 2.627 R$ 2.131 em 2024).

6.3 Compromissada certificado de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo ndo possui saldo em compromissada de certificados de
recebiveis imobiliarios.

O Fundo adquiriu em 2024 compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios classificados
conforme a seguir:

Ativo Emissor Vencimentos Retorno Quantidade Saldo contabil
CRI_1910737680 Habitasec Securitizadora S.A. 21/09/2034 20/01/2025 16.823 15.044
16.823 15.044

As movimentacdes com compromissada certificado de recebiveis imobiliarios no exercicio, estdo assim

demonstradas:
Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
Saldo inicial 15.044 -
Recompra de operagdo compromissada 68.054 169.418
Venda de operacdo compromissada (84.103) (155.698)
Resultado com compromissada 1.005 1.324
Saldo final - 15.044

7. Encargos e taxa de administragao

O Fundo paga, pela prestacao de servigos de administragao, gestao, custddia e controladoria de ativos
e passivos e escrituragdo de cotas, nos termos do regulamento e em conformidade com a
regulamentagao vigente, uma remuneragao equivalente a até 1,15% ao ano sobre o patrimdnio liquido
ou valor de mercado do Fundo, que sera composta pela taxa de administragao especifica, pela taxa de
gestao e pela taxa de escrituragéo.

Para fins do calculo da taxa de administragao, sera considerada como base de calculo (“base de calculo
da taxa de administragao”):

(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de administragéo, caso suas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
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preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de fundos
de investimentos imobiliarios (IF1X).

O administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como base de calculo
da taxa de administragdo, caso, a qualguer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Taxa de administragdo especifica: Pelos servicos de administracdo propriamente dita e controladoria
de ativos e passivos, o Fundo paga a remuneragao de 0,15% ao ano sobre o patriménio liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 10 durante os primeiros 12 (doze) meses apds
a 12 (primeira) integralizagdo de cotas do Fundo, posteriormente, de R$ 15, que devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252. A taxa de administragao
especifica é paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente, a partir do més em que
tiver o inicio do prazo de duragao do Fundo.

Taxa de gestado, pelos servigos de gestdo, o Fundo paga remuneragdo remanescente da taxa de
administragcdo, apos o pagamento da taxa de administragdo especifica e da taxa de escrituragdo. A
taxa de gestdo é paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente, a partir do més em
que tiver o inicio do prazo de duragao do Fundo.

Taxa de escrituragdo, pela prestacdo dos servicos de escrituragdo de cotas, o Fundo paga
remuneracgdo mensal de R$ 5 ou 0,05% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, o que for maior.

O administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas nao
exceda o montante total da taxa de administragcdo, sendo certo que correra as expensas do
administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Além da remuneracao que Ihe é devida (de acordo com as condi¢des supracitadas), acima, o gestor
faz jus a uma taxa de performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente até o
5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, observado que o pagamento
da taxa de performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada
ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pelo gestor.

A taxa de performance é calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcéo)] }

Onde:

VT Performance = valor da taxa de performance devida, apurada na data de apuragao de performance;
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indice de Correcdo = Variagdo do IPCA, acrescido de um spread de 4,25% (quatro inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento ao ano). O indice de corregao € calculado, entre a ultima data de apuragéo
da taxa de performance (inclusive) e a data de apropriacdo da taxa de performance (exclusive),
conforme descrito abaixo:

(a) Tendo em vista a data de apuragao da taxa de performance, sera utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os
cotistas.

PL Base = Valor inicial do patrimdnio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagéo de
cotas, no caso do primeiro periodo de apuragao da taxa de performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranga da taxa de performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

Resultado = conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicbes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de apuracao
da taxa de performance;

Distribuicdes atualizadas = Somatério de i (iindo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcdo do més i)]
Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da taxa de
performance, ou o més da ultima cobranca da taxa de performance efetuada, para os periodos de
apuragao subsequentes;

N = més de apuragao e/ou provisionamento de taxa de performance.

A taxa de performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance
acumulada e paga até a ultima data de pagamento da taxa de performance. As datas de apuragao da
taxa de performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo reconheceu R$ 1.425 (R$ 2.036 em 2024) a
titulo de taxa de administragdo e gestdo, sendo que o montante de R$ 133 (R$ 181 em 2024) consta
no passivo a pagar.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu R$ 269 (R$ 46 em 2024) a titulo
de taxa de performance, sendo que o montante de R$ 269 (R$ 0 em 2024) consta no passivo a pagar.
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8. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas, mensalmente, até
0 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos
balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em
ativos alvo ou composig¢édo ou recomposi¢cao da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e
com base em recomendagao apresentada pelo gestor de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 19.885 15.871
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (5.110) 69
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 728 1.733
Proviséo para perdas no valor de recuperagao 5.577 -
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios 3.461 7.633
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 232 (116)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 24.773 25.190
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuigéo 188 -
Rendimentos retidos no exercicio - (446)
(+/-) Parcela dos rendimentos distribuidos/(retidos) 188 (446)
Rendimentos apropriados 24.961 24.744
Rendimentos a distribuir (1.934) (2.112)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 2.112 1.519
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 25.139 24.151

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da
lei 8.668/93) 100,76% 98,23%

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 188 (446)

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no exercicio) foi de R$ 11,31 (expressos em reais) (R$ 10,87 (expressos em reais) em
2024).
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9. Patriménio Liquido

9.1. Cotas integralizadas

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das cotas.

Em 31 de dezembro de 2025 o patriménio liquido do Fundo esta composto de 2.222.736 (2.222.736
em 2024) cotas com valor de R$ 85,26 (expressos em reais) (R$ 87,54 (expressos em reais) em 2024)
cada, totalizando R$ 189.501 (R$ 194.577 em 2024).

9.2. Emissao de cotas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 ndao houve emissao ou integralizacao de cotas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram integralizadas 1.007.612 cotas no
montante de R$ 92.462.

9.3. Gastos com colocagao de cotas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo n&o incorreu em gastos com colocagao
de cotas.

O Fundo incorreu em gastos com colocagao de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
no montante de R$ 140, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

10. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a rentabilidade (apurada considerando-se o lucro
liquido (prejuizo) do exercicio sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas
integralizadas e deduzido das amortizagbes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi
positivo em 10,22% (negativo em 7,68 em 2024).

11. Encargos debitados no Fundo

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ocorreram 0s seguintes encargos:

31/12/2025 31/12/2024
Valor % PL Valor % PL
Taxa de administragéo e gestao (1.425) 0,74% (2.036) 1,10%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (544) 0,28% (678) 0,37%
Despesas de escrituragao (59) 0,03% (93) 0,05%
Despesas de auditoria e custédia (92) 0,05% (66) 0,04%
Despesa de consultoria (68) 0,04% (60) 0,03%
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Taxa de performance (269) 0,14% (46) 0,02%
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) 0,02% (30) 0,02%
Outras receitas (despesas) operacionais (27) 0,01% (28) 0,02%
Total (2.514) 1,32% (3.037) 1,64%

Para exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido
médio mensal no exercicio no valor de R$ 192.500 (R$ 184.777 em 2024).

12. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em
seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras
das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de
aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacbes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retengéo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagdo periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimento imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50 (cinquenta)
para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da cobranga de IRRF.

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, quer
na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.
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14. Servigos de custddia e tesouraria

A custddia dos Ativo Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos ativos de liquidez integrantes da
carteira do Fundo é exercida pela propria administradora, qualificada como “ Custodiante”, a qual presta
ainda servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo.

15. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transag¢des entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a
elas relacionadas nos exercicios, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 197 281
Taxa de gestao Kilima Gestao de Recursos Ltda. Gestora 1.228 1.755
Taxa de performance Kilima Gestao de Recursos Ltda. Gestora 269 46
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 18 22
Taxa de gestao Kilima Gestao de Recursos Ltda. Gestora 115 159
Taxa de performance Kilima Gestéo de Recursos Ltda. Gestora 269 -

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacéo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacgoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o] instrumento estara incluido no
Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para
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valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em
31 de dezembro de 2025:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Cotas de fundos de renda fixa - 47.898 - 47.898
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 104.814 - 104.814
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 36.786 - - 36.786
Total 36.786 152.712 - 189.498

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em
31 de dezembro de 2024:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Cotas de fundos de renda fixa - 13.153 - 13.153
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 149.737 - 149.737
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 19.628 - - 19.628
Total 19.628 162.890 - 182.518

17. Divulgacao de informagoes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

18. Deliberagoes em assembleia

Em 09 de junho de 2025, por meio do termo de apuragédo da consulta formal aos cotistas, foram
aprovadas as demonstracgdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024.

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A administradora, no exercicio de 2025, nao contratou nem teve servicos prestados pelos auditores
independentes relacionados o Fundo que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

20. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM n°
175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgagéo de
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informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos. A
Resolugéo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagéo até 30 de junho de
2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n°® 472/08. O Fundo foi adaptada em 18 de novembro
de 2024.

21. Eventos subsequentes

Apos a data base em 31 de dezembro de 2025 ndo houve eventos subsequentes que requeressem
serem divulgados.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel

*kkkkkkk
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