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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento
Imobiliario

CNPJ: 37.266.902/0001-84

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 36.113.876/0001-91

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Estoque Residencial e Comercial Rio
de Janeiro Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela

data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.



@ pakertilly

Enfases
Distribuicao aos cotistas dos lucros auferidos (acima do lucro contabil)

Chamamos a atencdo para a demonstracdo das mutagbes do patriménio liquido,
referente ao valor de distribuicdo de rendimentos, calculado de acordo com o paragrafo
unico, art. 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014,
combinados com as determinag¢des do Regulamento do Fundo, em que o valor total de
distribui¢des foi superior as reservas de lucros existentes em 31 de dezembro de 2025.
Nossa opiniao nao esta modificada em fungcao desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacéao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nNao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no contexto
das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstragcdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Investimento na Viedma RJ Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Conforme apresentado na nota explicativa n® 5, em 31 de dezembro de 2025 o Fundo
mantém em sua carteira de investimentos participacdo na Viedma RJ Empreendimentos
Imobiliarios S.A., contabilizada pelo método de equivaléncia patrimonial, no montante de
R$ 10.263 mil, que representa 35,60% do seu patriménio liquido e valores a receber a
titulo de redugdo de capital, no montante de R$ 18.374 mil, que representa 63,73% do
seu patriménio. Devido a representatividade, bem como os efeitos desses ativos sobre o
resultado do exercicio, consideramos a avaliagao deste investimento e o saldo a receber
pela reducao de capital como um principal assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Auditoria das demonstragdes financeiras da Viedma RJ Empreendimentos
Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2025;

e Revisdo do calculo de equivaléncia patrimonial e andlise da valorizagdo do
investimento por esse método;

¢ Analises dos atos societarios que originaram a reducdo de capital;

¢ Analise dos montantes recebidos a titulo de redugéo de capital; e

e Avaliacdo da adequacédo das divulgagdes sobre o investimento incluidas em nota
explicativa.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacéo

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagao
do investimento do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administragaio e da governanga pelas
demonstragodes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.

As distorcées podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclusodes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de margo de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-031.269/0-1

- //7

\FE:"‘ {V?I/Q / f" =4 o
Fabio Radri: alo Leowar
Contacor CRC 1SP-212.827/0-0 Cgittador CRC 1SP- 255.559/0-5

K
osBoiani Antoniazzi

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
s80 pessoas juridicas separadas e independentes.
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Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento

Imobilidrio
CNPJ n2 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Ativo

Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa

Disponibilidade
Banco Conta Movimento

Operagoes Compromissadas
Letras Financeiras do Tesouro

Realizagao
Reducéo de capital a receber

Despesas Antecipadas
Taxa ANBIMA
Taxa de Fiscalizagdo CVM

Nao Circulante
Investimentos
Ac¢bes de Companhia de Capital Fechado
Total do Ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar
Consultoria

Taxa de Administracdo
Auditoria Externa
Taxa de Escrituracao
Total do Passivo

Patrimonio Liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Custos relacionados a emissdo de cotas
Reserva de lucros

Distribuicdo de rendimentos

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

Nota

10.iv
14

14

2025 2024
Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
18.640 64,66% 647 1,29%
266 0,92% 264 0,55%
14 0,05% 15 0,05%
14 0,05% 15 0,05%
252 0,87% 249 0,50%
252 0,87% 249 0,50%
18.374 63,73% 378 0,00%
18.374 63,73% 378 0,76%
- 0,00% 5 0,01%
- 0,00% 1 0,00%
- 0,00% 4 0,01%
10.263 35,60% 49.431 98,84%
10.263 35,60% 49.431 98,84%
10.263 35,60% 49.431 98,84%
28.903 100,26% 50.078 100,13%
74 0,26% 68 0,13%
74 0,26% 68 0,13%
37 0,13% 37 0,07%
20 0,07% 21 0,04%
15 0,05% 8 0,02%
2 0,01% 2 0,00%
74 0,26% 68 0,13%
28.829 100,00% 50.010 100,00%
43.739 151,72% 61.036 122,05%
- 0,00% - 0,00%
33.090 114,78% 36.974 73,93%
(48.000) (166,50%) (48.000) (95,98%)
28.903 100,26% 50.078 100,13%

As notas explicativas da Administragdo sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras.



Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de

Investimento Imobiliario

CNPJ n2 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢ao dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025 2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 920 3.459
Resultado com outras rendas imoveis 5.c 920 3.459
Resultado titulos de renda variavel (4.168) (11.624)
Equivaléncia patrimonial 5.b (4.168) (11.624)
Resultado com operagdes compromissadas 67 86
Resultado com Notas do Tesouro Nacional 55 25
Resultado com Letras Financeiras do Tesouro 28 85
Resultado com Letras do Tesouro Nacional 4 2
Despesas tributarias (20) (26)
Demais despesas 10 (703) (860)
Taxa de administragdo 14 (250) (194)
Consultoria (224) (447)
Taxa de gestdo (111) (90)
Taxa de escrituragdo 14 (33) (33)
Auditoria externa (23) (19)
Outras despesas (62) (77)
Resultado liquido do exercicio (3.884) (8.939)

As notas explicativas da Administragdo sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras.



Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento

Imobiliario
CNPJ n2 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragoes das mutag¢des do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Distribuicdo de Reserva de
Nota integralizadas rendimentos lucros Total
Em 31 de dezembro de 2023 97.208 (48.000) 45.913 95.121
Amortizacdo de principal 8.a (36.172) - - (36.172)
Resultado liquido do exercicio - - (8.939) (8.939)
Em 31 de dezembro de 2024 8 61.036 (48.000) 36.974 50.010
Amortizacdo de principal 8.a (17.297) - - (17.297)
Resultado liquido do exercicio - - (3.884) (3.884)
Em 31 de dezembro de 2025 8 43.739 (48.000) 33.090 28.829

As notas explicativas da Administra¢do sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.
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Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de

Investimento Imobiliario
CNPJ n2 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstra¢ao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com opera¢cdes compromissadas
despesa tributaria

Taxa de administracdo

Consultoria

Taxa de Gestao

Taxa de Escrituragdo

Auditoria externa

Outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Redugdo de capital

Obrigacdes a indenizar da vendedora

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagdo de principal

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
87 112

(20) (26)
(250) (191)
(224) (410)
(111) (90)
(33) (34)
(16) (16)
(59) (89)
(626) (744)
17.005 33.408
920 3.459
17.925 36.867
(17.297) (36.172)
(17.297) (36.172)
2 (49)

264 313
266 264

2 (49)

As notas explicativas sdao partes integrantes das demonstrag¢6es financeiras

11



Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada

CNPJ: 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1 Contexto operacional

O Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”
ou “Classe”), administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Oliveira Trust”), foi constituido em 7 de fevereiro de 2020, sob forma de condominio fechado
e com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugao CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008 e alteracGes posteriores.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas, conforme a politica
de investimento definida no capitulo V do regulamento, decorrente do ganho de capital obtido
por meio da aquisicdo dos ativos imobilidrios e posterior alienacdo, a vista ou a prazo, das
unidades autdonomas dos empreendimentos, conforme permitido pelo regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM.

A parcela do patrimo6nio do Fundo que ndo estiver investida em ativos imobilidrios sera alocada
em ativos financeiros, em observancia a politica de investimento do Fundo.

O investimento no Fundo (i) ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
cotistas; e (ii) ndo conta com garantia do administrador, do gestor, do consultor especializado,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou com qualquer mecanismo de seguro.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Oliveira Trust Servicer S.A.

2 Base de apresentacao e elaboragao das demonstragdes financeiras

Na elaboragdao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas previstas no Plano
Contabil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo as Instru¢cdes CVM e pelas orientagbes
emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor
em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

As demonstracGes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 30 de margo de 2026.
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Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ: 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

2.1. Reclassificacdo da demonstra¢ao das mutagdes do patrimonio liquido

Foi realizada uma reclassificacdo na demonstracdo das mutacdes do patrimonio liquido do
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024, em rela¢do a anteriormente publicada, para
uma melhor apresenta¢do e comparabilidade dos saldos. A reclassificagcdo teve como objetivo
unicamente manter inserir o saldo de RS 117 proveniente de custos relacionados a emissdo de
cotas com o uma redutora da rubrica de cotas subscritas e integralizadas. A reclassificacdo nao
afetou o saldo final do patriménio liquido do Fundo, bem como nao gerou qualquer impacto em
seu resultado.

Descrigao das principais politicas contabeis materiais

Dentre as praticas contabeis materiais adotadas pela classe destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informacg&es financeiras sdo apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-
se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e operagdes compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é
feito no dia util posterior “over night”.

d) Operagées Compromissadas

S3ao demonstradas ao custo de aquisi¢do, acrescidas dos juros auferidos.

e) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificagao e
mensuragao
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Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposicdes
contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais e, para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente aos pagamentos de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto. S3o classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a
receber provenientes das propriedades para investimento.

f) Obrigacdao por complemento do preco de aquisi¢cao

Representa a parcela correspondente ao pagamento adicional do preco de aquisicdo da
companhia investida aos sécios vendedores vinculado aos lucros futuros da companhia investida
conforme firmado no contrato de compra e venda divulgado na nota explicativa 5(c).

As movimentacGes da referida obrigacdo sdo registradas diariamente em conta no passivo
impactando diretamente o resultado do Fundo, conforme demonstrado na rubrica “Obriga¢Ges
a indenizar da vendedora” no quadro da “Demonstrag¢do do resultado”.

g) Provisao de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstrag¢des financeiras faz a segregacao entre:

e Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndao ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. Os ativos contingentes ndao sdo reconhecidos nas demonstracdes
financeiras, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém,
guando a realizacdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo relacionado ndo é um ativo
contingente e o seu reconhecimento é adequado.

h) Investimento em sociedade de propésito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propdsito especifico, cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, sdo avaliados
com base no Pronunciamento Técnico CPC 18(R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis, que trata de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento
controlado em conjunto.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela
investida apds a aquisicdo e a realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas
contabeis da investida as praticas contdbeis do Fundo. A participa¢do do Fundo no lucro ou
prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do periodo do Fundo e as
distribui¢es recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos no
Fundo, na proporg¢do de sua participagao, a crédito do valor contabil do investimento no Fundo.

i) Obrigacao de indenizar da vendedora

A vendedora sera responsdvel por indenizar, ressarcir, defender e manter isento de forma
integral o comprador e pagar ou reembolsar o comprador por qualquer perda incorrida pelo
comprador ou suas partes indenizaveis, conforme contrato de compra e venda de a¢des e outras
avencas da Even Construtora e Incorporadora S.A. e o Fundo.

j) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

S3ao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetdrias.
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Os langcamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

k) Lucro/(prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracio do resultado, é apurado

considerando-se o lucro liquido do exercicio/periodo dividido pelo total de cotas integralizadas
do Fundo ao final de cada periodo.

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacdes financeiras de curto prazo, de alta
liguidez, as quais sao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, estdo assim representados:

2025 2024
Conta Banco Movimento 14 15
Operagbes compromissadas 252 249
Total 266 264

(i.) OperagOes compromissadas

As operacgGes compromissadas sdo de liquidez imediatas e estdo assim representados:

2025 2024
Valor de compra 252 249
Valor de revenda 252 249
Taxa da operagdo (% a.d.) 0,06 0,04
Quantidade de dias (over) 1 1
Garantia LFT LFT
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Ativos de natureza imobiliaria
a) Cotas de sociedades de propdsito imobiliario (“Companhia”)

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo possui o seguinte investimento em Sociedade de
Propdsito imobiliario:

Critério de
Companhia avaliagdo Participagdo 2025 2024

Viedma RJ Empreendimentos Equivaléncia
Imobilidrios S. A patrimonial 100% 10.263  49.431

O Fundo adquiriu a¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal, de emissdo da Companhia,
representativas de 100% (cem por cento) do capital social total e votante da companhia
(“AcOes”) da Even Construtora e Incorporadora S.A., conforme “contrato de compra e venda de
acdes e outras avencas” pelo montante de RS 237.600.

Em 31 de dezembro de 2025, o investimento foi atualizado pelo método de equivaléncia
patrimonial, com base no balancete da investida, na data base de 31 de dezembro de 2025, onde
houve uma desvaloriza¢do no total de RS 4.168 (2024: desvalorizacdo no total de RS 11.624),
conforme demonstrado no quadro das demonstracées dos resultados, na rubrica de
“equivaléncia patrimonial”.

A adocgdo do método de equivaléncia patrimonial para mensuragdo do investimento do Fundo
foi devido ao mesmo refletir a melhor estimativa de valor justo do investimento, uma vez que
companhia investida possui basicamente contas a receber de vendas de imdveis registrados pelo
seu valor de realizagdo acordado junto aos clientes e imdveis a comercializar que sofrem ajustes
ao valor recuperavel “impairment” anualmente, refletindo dessa forma seu valor justo de
realizagdo.

A Companbhia foi constituida em 20 de agosto de 2019, tem prazo indeterminado de duragao e
sede e foro na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Av. Jodo Cabral de Melo Neto, n2 400, salas
1.101 a1.104, CEP 22.775-057, tem por objeto social a participacdo como sécia ou acionista em
outras sociedades (“Investidas”) cujo objeto social se enquadre em qualquer das atividades
permitidas a fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagao da Comissao
de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo planejamento, promocdo, incorpora¢do e venda de
empreendimentos imobilidrios, compreendendo a entrega de unidades habitacionais e
comerciais, prontas e acabadas, com as respectivas construcdes concluidas e averbadas no
registro imobilidrio bem como a participacdo em outras sociedades como sdcia ou acionista. As
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Investidas poderdo, ainda, alugar imdveis prdprios, residenciais e nao-residenciais, executar
e/ou contratar a execucdo de todos os servicos ordinarios, extraordinarios e complementares
necessarios, nos termos da Lei n2 4.591/64.

b) Movimentagdo do investimento nos exercicios:

Saldo em 31 de dezembro de 2024 49.431
Reducdo de capital (35.000)
Equivaléncia patrimonial (4.168)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 10.263

Em 17 de fevereiro de 2025, o Unico sécio da Viedma RJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
deliberou, em Ata de Reunido de Sdcios, a reducdo do capital social da Sociedade, nos termos
do artigo 1.084 do Cédigo Civil, tendo a deliberacdo sido devidamente publicada e observado o
prazo legal para oposicdo de credores.

Areducdo aprovada totalizou RS 50.000 (cinquenta milhdes de Reais), mediante o cancelamento
de 50.000.000 (cinquenta milhdes) de quotas, com valor nominal de RS 1,00 cada, resultando
na reducdo do capital social de RS 121.727.283,00 para RS 71.727.283,00.

Posteriormente, em 30 de dezembro de 2025, foi celebrado Instrumento de Rerratificacdo da 62
Alteragao e Consolidagdo do Contrato Social, com o objetivo de corrigir a redagao originalmente
registrada, esclarecendo a natureza da redugao de capital aprovada.

Conforme a rerratificagdo, do montante total reduzido:

RS 35.000 (trinta e cinco milhdes de Reais) referem-se a parcela do capital considerada
excedente ao objeto social da Sociedade, com restituicdo ao sécio, ao qual, foram recebidos
durante o exercicio o montante de RS 16.626, permanecendo em aberto o saldo de RS 18.374;
RS 15.000 (quinze milhdes de Reais) correspondem a absorg¢do de prejuizos acumulados, nos
termos da legislagdo societaria aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 o balanco da Companhia investida possui os seguintes
saldos:

2025 2024
Ativo 28.779 51.102
Passivo (19.908) (1.671)
PL (8.871) (49.431)
Resultado (5.560) (10.780)

c) Obrigag¢Ges a indenizar da vendedora
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A Vendedora sera responsavel por indenizar, ressarcir, defender e manter isento de forma
integral o comprador e pagar ou reembolsar o comprador por qualquer perda Incorrida pelo
comprador ou suas partes Indenizaveis em virtude de:

(a) comprovada inexisténcia ou insubsisténcia, na Data-Base, dos imodveis das SPEs que
estiverem listados no relatério de unidades Imobilidrias da data-base;

(b) comprovada violagdo ou falha no cumprimento de qualquer obrigacdo assumida pela
vendedora no “Contrato de compra e venda e outras avencas”;

(c) comprovada violagdo ou falsidade de qualquer declaracdo e garantia prestada pela
vendedora na Clausula 7.1 do contrato de venda das acgdes;

(d) comprovado ato, fato, obrigacdo, acdo, omissdo ou contingéncia de qualquer natureza, cujo
fato gerador tenha ocorrido até a data de fechamento, ainda que sua materializacdo ou ciéncia
ocorra apos tal data, incluindo, sem limitacdo, aqueles de natureza imobilidria, trabalhista,
previdencidria, tributaria, civel, ambiental ou regulatéria que envolvam a Companhia, as SPEs
ou os Empreendimentos, a despeito de terem sido ou ndo revelados ou excepcionados no
contrato; e

(e) qualquer obrigacdo das SPEs junto a clientes em razdo de distrato das vendas realizadas até
a data-base das unidades do estoque virtual.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo recebeu o montante de RS 920 (2024:
RS 3.459), apresentado na “Demonstrac¢io dos fluxos de caixa” e “Demonstra¢do do resultado
do exercicio”, na rubrica de “Obriga¢des a indenizar da vendedora”.

Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.
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O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdao dos
riscos incorridos na atividade da classe.

b) Fatores de risco
Riscos de Mercado e Fatores Macroecondmicos Relevantes.

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podendo gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

Riscos de Liquidez e Impossibilidade de resgate de cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitido aos cotistas solicitar o resgate de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade
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em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Riscos de Liquidez da carteira

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicbes, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez para honrar as obrigacdes de pagamento relacionadas aos prdprios Ativos
Imobilidrios e/ou aos Empreendimentos e também ao funcionamento do Fundo, sendo
necessario aporte de capital por parte dos Cotistas. Ainda, a variacdo negativa dos Ativos
Imobiliarios ou dos Ativos Financeiros poderd impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situacées em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo, hipdtese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da Carteira. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes
da Carteira, ha o risco de receberem fracGes ideais da Sociedade Investida, que serdo entregues
apods a instituicdo de condominio sobre tal ativo. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos de crédito.

Os cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes do investimento na
sociedade investida, que por sua vez, tem como objeto social participar como sdcia no capital
social das SPEs detentoras dos empreendimentos, conforme disposto neste regulamento,
dessa forma, o fundo estard exposto aos riscos de ndo existéncia ou ndo distribuicdo de
dividendos da sociedade investida, que por sua vez, esta sujeita ao risco de comercializagao
das unidades imobiliarias dos empreendimentos, bem como ao risco de crédito dos
compradores das unidades imobiliarias dos empreendimentos.

Os compradores das unidades imobilidrias poderdo ndo ter recursos suficientes para honrar
com as dividas contraidas nos compromissos de compra e venda das unidades imobilidrias dos
empreendimentos ou, ainda poderao reincidir, ceder ou distratar referidos compromissos, o

gue poderd impactar o fluxo financeiro esperado do fundo e a rentabilidade das cotas.

Adicionalmente, os ativos financeiros que poderdo compor a carteira estdo sujeitos a

21



Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ: 37.266.902/0001-84

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condicOes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de preco e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderao ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo nao realizou operacdes
com derivativos

Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo serd representado por trés classes de cotas, as cotas seniores, cotas
mezanino | e cotas mezanino Il, cujas caracteristicas e direitos, bem como condi¢des de
emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate
encontram-se descritos no Regulamento.

a) Subscricdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas
i. Subscrigdo e integralizag¢do

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo subscreveu
e integralizou cotas.

ii. Custos relacionados & emisséo de cotas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo reconheceu custos
com emissao de cotas.

iii. Amortizagdo
Das cotas seniores: que conferirdo aos seus titulares prioridade, em relagdo as cotas mezanino

| e cotas mezanino I, no pagamento dos valores distribuidos a titulo de amortizacdo e/ou
rendimentos, até que o valor de referéncia das cotas seniores, conforme definido no item (a) do
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

termo definido “valor de referéncia” do capitulo | do regulamento, seja igual a zero;

Das cotas mezanino I: que conferirdo aos seus titulares prioridade, em relagdo as cotas mezanino
Il, no pagamento dos valores distribuidos a titulo de amortiza¢cdo e/ou rendimentos, até que o
valor de referéncia das cotas mezanino |, conforme definido no item (b) do termo definido “valor
de referéncia” do capitulo | do regulamento, seja igual a zero; e

Das cotas mezanino Il: sdo as cotas do Fundo que receberdo os recursos decorrentes de
amortizacdo e/ou rendimentos, até que o valor de referéncia das cotas mezanino Il, conforme
definido no item (c) do termo definido “valor de referéncia” do capitulo | do Regulamento, seja
igual a zero.

Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota na Data de Referéncia, nos
termos do item 13.2 e Anexo IV do Regulamento.

A amortizacdo parcial das cotas implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes, com
a consequente reducdo do seu valor, na propor¢ao da diminuicdo do patrimonio amortizado.
Apds a amortizacdo total das cotas, tais cotas serdo canceladas, sendo que as cotas da classe
subsequente passardo a ser amortizadas, de acordo com a ordem estabelecida no regulamento
do Fundo e apresentada acima. A amortizacdo sera linear para determinada classe de cotas.
Por ocasido da amortizacdo das cotas, os cotistas beneficiados com a amortizacdo, a qualquer

titulo, inclusive em razao de liquidagao do Fundo, se for o caso, deverdao encaminhar cdpia do
boletim de subscri¢cdo ou cdpia de documento que comprove o valor de aquisicdao das cotas,
incluindo, mas nao se limitando a notas de corretagem. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao, conforme determinar a
regra tributdria aplicavel para cada caso.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de RS
17.297 (RS 36.172 em 2024) referente a amortizacdo de principal conforme “demonstracgdo das
mutagdes do patrimonio liquido”.

iv. Resgate

Ndo havera resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de dura¢do do Fundo
ou de sua liquidacao.

v. Ambiente de negociagdo das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo no mercado secunddrio Unica e
exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
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Balcdo(“B3”), sob o ticker ERCR11.

vi. Distribuigdo de rendimentos

Os lucros apurados na forma acima poderdo ser pagos, mensalmente, a titulo de antecipacdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Somente fardo jus ao recebimento de lucros
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depésito
como cotistas no fechamento do dia 17 (dezessete) de cada més, ou, caso nao seja um dia util,
o Dia util subsequente. Os pagamentos serdo realizados em no minimo 5 (cinco) dias Uteis a
contar de tal data por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas

as despesas e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado contabil (3.884) (8.939)
Equivaléncia patrimonial 4,168 11.624
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (950) (2.716)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 11 31
Resultado conforme regime de caixa (655) -
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (*) 0 0
Percentual distribuido 0% 0%

(*) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024 ndo houve

distribuicdo de rendimentos, pois ndo houve resultado caixa.

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
e 2024, levam em considera¢do a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM

01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de cdlculo deverd ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia,

por ocasido da aprovacao das demonstracGes financeiras do exercicio findo em 31 de

dezembro de 2025.

vii. Evolucdo e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade (*)
31 de dezembro de 2025 12.133,53 (42,35%)
31 de dezembro de 2024 23.261,17 (44,86%)

(*) A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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Prestadores de servigos

Os prestadores de servigcos sdo

Administragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: Oliveira Trust Servicer S.A.
Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.
Escrituracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Consultor imobiliario: Even Construtora e Incorporadora S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patriménio

liguido médio sdo os seguintes:

2025 2024

RS % sobre o PL Médio RS % sobre o PL Médio

Taxa de administracdo (250) (0,59%) (194) (0,26%)
Consultoria (224) (0,53%) (447) (0,59%)
Taxa de gestdo (1112) (0,26%) (90) (0,12%)
Taxa de escrituragdo (33) (0,08%) (33) (0,04%)
Auditoria externa (23) (0,05%) (29) (0,03%)
Taxa de fiscalizagdo CVM (17) (0,04%) (8) (0,01%)
Taxa de custddia (16) (0,04%) (28) (0,04%)
Taxa de controladoria (16) (0,04%) (23) (0,03%)
Taxa B3/SELIC (9) (0,02%) (14) (0,02%)
Taxa ANBIMA (3) (0,01%) (3) (0,00%)
Tarifas bancarias (1) (0,00%) (1) (0,00%)
Total (703) (1,66%) (860) 1,14%
Patrimonio liquido médio 42.487 75.195

a) Remuneragdo do Administrador e do Custodiante

i Administrador

Pelos servicos de administragdo e controladoria do Fundo, gestdo da carteira, custédia
qualificada dos ativos integrantes da carteira e escritura¢do das cotas, sera devida pelo
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Fundo uma taxa de administracdo, apurada e paga aos respectivos prestadores de
servicos, em montante equivalente a soma dos seguintes valores:

(i) pelos servigos de administragdo, custddia e controladoria, 0,10% (dez centésimos
por cento por cento) ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido apurado
diariamente, a razdo de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, observada a
remuneracdo mensal minima de R$18, sendo que tal montante serd dividido entre os
prestadores de servico na seguinte proporgao:

(a) 35% (trinta e cinco por cento) serdo pagos ao administrador, pelos servicos de
administracdo fiducidria do Fundo;

(b) 35% (trinta e cinco por cento) serdo pagos ao gestor, a titulo de taxa de gestdo,
pelos servicos de gestdo dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo; e

(c) 15% (quinze por cento) serdo pagos ao gestor, pelos servigos de controladoria de
ativos.

A Taxa de administra¢do sera devida mensalmente, nos mesmos dias em que ocorrer
eventos de pagamentos de amortizacdo de cotas ou distribuicdo de rendimentos aos
cotistas do Fundo.

ii.

jii.

iv.

Taxa de performance

N3o houve cobranca de taxa de performance.

Custodiante

15% (quinze por cento) do calculado sobre as premissas da taxa da administragdo serdo
pagos ao administrador, pelos servigos de custddia qualificada.

Consultoria imobiliaria

A partir da primeira integralizacdo de cotas, sera devido ao consultor imobilidrio
especializado Even Construtora, pelos servicos de consultoria especializada do Fundo
e gestdo dos ativos imobilidrios integrantes da carteira, bem como da sociedade
investida e das SPEs, uma taxa de consultoria correspondente a:

(i) RS50 (cinquenta mil reais) por més, até o 362 (trigésimo sexto) més (inclusive) a
contar do més subsequente a primeira integralizacdo de cotas do Fundo; e

(i) RS30 (trinta mil reais) por més, a partir do 362 (trigésimo sexto) més (exclusive) a

contar da primeira integralizacdao de cotas até o final do prazo de duragdo do Fundo ou
até a rescisdo do contrato de consultoria e gestdo imobiliaria, o que ocorrer primeiro.
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A Taxa de consultoria sera devida mensalmente, nos mesmos dias em que ocorrer eventos
de pagamentos de amortizacdo de cotas ou distribuicdo de rendimentos aos cotistas do
Fundo.

Atos societarios

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo ocorreram atos societdrios relevantes.

Politica de divulgacao das informagoes

O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre A classe:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més
a que se referir, o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da
Instrugao ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J da Instrucdo ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem: a) as demonstracdes contdbeis auditadas, acompanhadas do
relatdrio do auditor independente; e b) o formulario eletrénico cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Instrucdo ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisGes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

Informacgodes tributarias

A classe, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensdveis quando da
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 40 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/2015,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios,
com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacgoes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, e pela aquisicdo de ativos, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e 2024, ndo foram realizadas outras operacGes com partes relacionadas ao
Fundo.

Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n°® 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Baker Tilly
4Partners Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
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2025 2024
Parte relacionada Natu_r eza do A.tiVOS/PaSSiVOS Passivo Resultado Passivo Resultado
relacionamento financeiros
Taxa de
Oliveira 1s'r:st DTVM Administradora administragéo ) 20 (250) 21 (194)
Taxa de escrituragdo 5 (33) 5 (33)
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principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de acdes contra o Fundo, de natureza
civel, execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Eventos subsequentes

N3o ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Ivy Aradjo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas

Diretor responsavel

CPF 008.991.207-17
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