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Relatério do auditor
independente sobre as
demonstracoes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.
Praia do Flamengo, 154 - 42 andar,

Flamengo - Rio de Janeiro (RJ) Brasil
T +55 21 3612-4100

www.grantthornton.com.br

A Administradora e ao Cotista do

AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliério Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), que compreendem a demonstracdo da posigdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 2l de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliério
Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario,
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis &s auditorias de
demonstragdes contdbeis de entidade de interesse pUblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedade para investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 5.b, “Propriedade para investimento™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob forma de condominio fechado e é destinado a investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas. Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possuia RS 175.000 mil, o equivalente a 96,50%
do seu Patriménio Liquido investido em propriedades para investimento reconhecido a valor de custo de
aquisi¢do, devido ao inicio das atividades estarem préximas do encerramento do exercicio. Deste modo,

entendemos que os riscos mais significativos sdo a mensuragdo, a existéncia e a realizagdo desses ativos.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliagdo contébil da carteira; (i)
andlise das matriculas do imével para avaliagdo da existéncia e titularidade; (jii)verificagdo do contrato de
compra e venda do imével; (iv] mensuragdo de valor inicial do ativo a custo de aquisi¢do; e (iv) teste de
aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos investimentos em ativos
imobilidrios e o respectivo resultado obtido no periodo sdo razodveis no contexto das demonstragdes financeiras

tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragoes financeiras

A administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes

financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo
de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administradora é responsdvel pela avaliagdo da capacidade
de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa

realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo s@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel &€ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou

representagdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando

aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.

Rio de janeiro, 30 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-025.583/F-2

Rodrigo Souza Fidalgo
Contador CRC 1RJ-115.816/0-5
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AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada
CNPJ n? 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n236.113.876/0001-91

Balang¢o patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

2025
Notas Valores % sobre o PL

Ativo

Circulante _ 6.490 3,58%
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.002 0,55%
Disponibilidade 1 0,00%
Banco conta movimento 1 0,00%
Operagdes compromissadas 1.001 0,55%
Letras do tesouro nacional 4.i 1.001 0,55%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.488 3,03%
Cotas de fundo imobiliario 5.a 5.488 3,03%
Nao Circulante 175.000 96,50%
Propriedade para investimento 175.000 96,50%
Imoveis acabados 5.b 175.000 96,50%
Total do Ativo 181.490 100,08%
Passivo

Circulante 122 0,08%
Valores a pagar 122 0,08%
Taxa de gestdo 109 0,06%
Taxa de administracao 11 0,01%
Taxa de escrituracdo 2 0,01%
Total do Passivo 122 0,08%
Patrimonio Liquido 181.368 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 182.000 100,35%
Prejuizos acumulados (235) (0,13%)
Custos relacionados a emissdo de cotas (397) (0,22%)
Total do Passivo e Patriménio Liquido 181.490 100,08%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrac¢des financeiras.



AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada
CNPJ n? 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n? 36.113.876/0001-91
Demonstragao dos resultados do exercicio

Periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas

24/11/2025 a 31/12/2025

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com cotas de fundo imobiliario 5.a

Resultado com opera¢gdes compromissadas 4.i
Resultado com Letras do Tesouro Nacional
Despesas tributdrias

Demais receitas
Corretagem

Demais despesas 10
Advogados
Taxa de gestdo

Outras despesas

Resultado liquido do periodo

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras

22

22

267

345
(78)

52

52

(576)

(433)
(109)
(34)

(235)




AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstragoes das mutagoes do patrimonio liquido

Periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Custos

Cotas relacionados a Lucros/

subscritas e emissdo de (prejuizos)
Notas integralizadas cotas acumulados Total
Saldos em 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) - - - -
Integralizagao de cotas 8.a.i 182.000 - - 182.000
Resultado liquido do exercicio - - (235) (235)
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.a.ii - (397) - (397)
Em 31 de dezembro de 2025 182.000 (397) (235) 181.368

As notas explicativas sdo partes integrantes das
demonstracdes financeiras



AD Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada
CNPJ n? 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstragao dos fluxos de caixa

Periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
24/11/2025 a
31/12/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com operagdes compromissadas 267
Corretagem 52
Advogados (433)
Outras despesas operacionais (21)
Caixa liquido das atividades operacionais (135)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedades para investimento (175.000)
Aquisicdo/venda de cotas de fundo de investimento imobiliario (5.466)
Caixa liquido das atividades de investimento (180.466)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagao de cotas 182.000
Custos relacionados a emissdo de cotas (397)
Caixa liquido das atividades de financiamento 181.603
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.002
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1.002
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.002

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ n2 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”), é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, que iniciou suas atividades em 24
de novembro de 2025, com prazo indeterminado de duragao, regido pela Resolugdo CVM n2 175, pela Lei n2
8.668/93 e pelas disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

A Classe destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no
exterior.

A Classe tem por objetivo prover ganhos de capital e obtencdo de rendimentos de longo prazo aos Cotistas
por meio da alocacdo de seus recursos em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da
aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou
imoveis em construcdo (“Imédveis Alvo”), incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para a exploracao
comercial, shoppings, residencial, logistico, industrial, centro de distribuicbes e/ou galpdes para
desenvolvimento, constru¢do e/ou posterior alienacgdo, locacdo por meio de contrato “atipico” na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, locagdo ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, sendo certo
gue a consecuc¢ao do objetivo da Classe podera ser perseguida por meio da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios.

A gestdo da carteira da Classe é realizada pela Capitdnia Capital S.A. (“Gestora”), e a administragdo é feita pela
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”).

As aplicagGes realizadas na Classe ndo contam com a garantia da administradora, da gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacdo e elaboracao das demonstragdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da classe. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracgGes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas, incluindo as Instru¢des CVM e pelas
orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios. A Resolugdo CVM n°® 175, que entrou em vigor em
2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da Classe para emissdao e
divulgagcao em 30 de margo de 2026.



a)

b)

<)

d)

e)

AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ n2 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Descrigao das politicas contabeis materiais
Dentre as politicas contabeis materiais adotadas pela Classe, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagao das demonstragdes
financeiras. Todas as informas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em
milhares de reais, exceto quando indicado.

Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdao prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanga de valor.

No periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, o saldo de caixa e
equivalentes de caixa é representado por disponibilidades e ativos liquidos em carteira, representados
substancialmente por operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos, o que configura a recompra
e conversdo das cotas em capital de forma imediata, atendendo aos requisitos para ser classificado como
equivalente de caixa.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e
do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pela Classe, tendo como
premissa que a Classe se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos
de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

I. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociac¢do.
Il. Classificacao dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensurag¢do, na seguinte categoria:
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f)

g)

AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ n2 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.
Estdo compostos pelas cotas de fundo de investimento imobilidrio, cujo preco é divulgado pela Bolsa de
Valores (“B3”).

Propriedades para investimento
Imdveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢ao e classificados na categoria de propriedades
para investimento. O custo de aquisi¢ao inclui todos os gastos da transa¢do diretamente atribuiveis a operagao
de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével,
corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento inicial,
devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos no resultado
do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacao forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construcdo, imodveis adquiridos
para auferir renda e imdveis com apreciacado de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imdveis integrantes a carteira da classe deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na
hipdétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da administradora, seja potencialmente capaz de
impactar a valorizacdo dos imdveis integrantes do patrimonio da classe, nova realizagcdo devera ser efetuada.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

S3ao demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao

divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a
365 dias).
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AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ n2 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
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Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdao aplica¢des financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
sao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, no periodo de 24 de novembro
de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025 estdo assim representados:

2025
Bancos 1
Operagbes compromissadas (i) 1.001
Total 1.002
(i) Operag6es compromissadas
As operagOes compromissadas sao de liquidez imediatas e estdo assim representadas:
2025
Valor de compra 1.001
Valor de revenda 1.001
Taxa de operagdo (% a.d.) 0,05
Quantidade de dias (over) 1
Garantia LTN

(*) LTN — Letra do tesouro nacional

Ativos de natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario

No periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, as cotas de fundos
de investimento imobilidrios, negociadas em bolsa, integrantes da carteira, estdo assim representadas:

2025
Indicador Ticker Quantidade emitida Quantidade detida % de participacao Valor justo
i LASC11 2.940.298 49.930 1,698% 5.442
ii PML11 12.975.034 432 0,003% 46

Total 15.915.332 50.362 5.488
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(i) LASC11 - Legatus Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O Legatus Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio, administradora pela BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM, foi constituido sob forma de condominio fechado, em 29 de margo de 2018, com prazo de duragado
indeterminado, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM e o inicio de suas atividades em 29 de
agosto de 2019.

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda por meio da exploragdo imobilidria dos Ativos Imobilidrios, bem
como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicacdo de recursos,
preponderantemente em Ativos Imobilidrios. Caso o Fundo adquira imdveis, esse investimento visara
proporcionar aos seus cotisas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos iméveis, bem como pela
eventual comercializagdo dos imdveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos iméveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

(ii) PML11 - Patria Malls Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

O Patria Malls Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A.
(“Administrador”), anteriormente administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios
S.A., foi constituido em 19 de outubro de 2016 e iniciou suas operagdes em 14 de dezembro de 2017 sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n2 472,
de 31 de outubro de 2008, e suas alteragdes posteriores.

O Fundo tem como objeto principal a obtengdo de renda por meio da exploragdao imobilidria de ativos
imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de ativos imobilidrios e a aplicagdo de
recursos, preponderantemente, em ativos imobiliarios.

Movimentagao das cotas de fundos de investimento imobiliarios

Segue abaixo a movimenta¢do das cotas de fundos de investimento imobilidrios no periodo de 24 de
novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025:

2025
Saldo inicial -
(+/-) Aquisicdo/venda de cotas de fundo de investimento imobiliario 5.466
(+/-) Resultado com cotas de fundo de investimentos imobiliarios 22

Saldo final 5.488
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Propriedades para investimento

(i) Descrigdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios

ViaShopping Barreiro

A Classe possui 50% de participagdo no empreendimento do tipo shopping center denominado ViaShopping
Barreiro, localizado na Avenida Afonso Vaz de Mel n2 640, Belo Horizonte — MG. O ViaShopping Barreiro é
referéncia em conveniéncia e experiéncias no Barreiro, localizada a aproximadamente 12km do centro de Belo
Horizonte, com acesso rapido e estratégico a capital mineira. O shopping conta com 59.710 m? de &area bruta
locdvel, 160 lojas, e 1.300 vagas de estacionamento.

(ii) Relagao dos imdveis

Ativo Matricula Enderego Caracterls'tlcas/ Metrazgem Cus?cz c{e
estagio (m?) Aquisicdo
. . . Avenida Afonso Vaz de Melo, n? Imével (shopping)/
ViaShopping Barreiro | 75.150 / 10.521 640, Belo Horizonte - MG acabado 169.116 175.000
Total 175.000

(iii) Atualizagdo dos imoéveis

Em 03 de dezembro de 2025, a Classe formalizou a aquisicdo do imével ViaShopping Barreiro, pelo montante
total de RS 175.000. Considerando que a aquisi¢do ocorreu em data préxima ao encerramento do exercicio
social, a administragao optou por manter o ativo mensurado ao seu custo de aquisi¢ao.

(iii) Quadro demonstrativo das movimentag6es contabeis

Saldo inicial

(+) Aquisicdo de propriedades para investimento

Saldo final

2025

175.000

175.000
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Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdao
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por Diretores e
Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes
de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo sistematizar
a identificacdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade da Classe.

Fatores de risco
Risco de mercado

O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macroecondémica brasileira, tendo sofrido periodos
de retragao decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do
Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagao e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de pregos e saldrios, depreciacdo do real, controles sobre a remessa de
recursos ao exterior, intervengao do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras
medidas. O desempenho dos ativos que compdem a Carteira poderd ser adversamente afetado pelas
mudangas na taxa bdsica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem
como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitag¢do: crescimento da economia
nacional; inflacdo; flutuacGes nas taxas de cambio; politicas de controle cambial; politica fiscal e alteragGes na
legislacdo tributaria; taxas de juros; liquidez dos mercados de capitais; e outros desenvolvimentos politicos,
sociais e econ6micos no Brasil ou que afetem o pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderdo resultar em
consequéncias adversas para a economia do pais e consequentemente afetar adversamente o desempenho
do Fundo. Ademais, altera¢des nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre
outros, na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de
suas aplicages. Nem o Fundo ou qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora responderao a qualquer Cotista, caso ocorra,
em razdo de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) a liquidacdo do Fundo ou,
ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de crédito

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que
podem integrar a Carteira estdo sujeitas ao cumprimento das obriga¢des pelo respectivo emitente. Eventos
gue podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢des econémicas,
politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode
trazer impactos significativos no prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgao da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também impactar nos pregos de
seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Risco de liquidez

A aplicacdo em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
guanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas deverd estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de até 50 (cinquenta) anos a contar da data de autorizagdo de funcionamento da

Classe pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderao ser verificados no regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

A Classe nao poderda operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao for contratada para fins
de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

No periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, a Classe ndo realizou
operacdes com derivativos.

Patrimonio liquido

O patrimonio da Classe é formado por cotas de uma Unica classe.
Subscrigao, integralizagdo, amortizacao e resgates de cotas

(i) Subscrigcdo e integralizagao

Para fins da primeira emissdo de cotas, serdo emitidas 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, no valor unitario
de RS 10,00 (dez reais), totalizando o montante de RS 200.000 (duzentos milh&es de reais). As emissdes da
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Classe serao realizadas por meio de colocagdo privada ou oferta publica de cotas, nos termos da resolugdo
CVM n? 160 e dos documentos da oferta, observado o melhor interesse da Classe.

As novas cotas da Classe poderdo ser emitidas (i) nos termos descritos acima, ou (ii) mediante aprovac¢do da
assembleia geral ou assembleia especial, conforme aplicavel, que deverd deliberar sobre as caracteristicas da
emissao, as condi¢bes de subscricao das cotas, inclusive se serd admitida a subscrigdo parcial, o regime de
distribuicdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao, quando aplicavel, observado
0 qudérum de aprovacgdo estabelecido no regulamento.

As Cotas da Classe serdo integralizadas pelo preco de integralizagdo, a vista e/ou conforme solicitacdo que
venha a ser realizada pelo Administrador aos cotistas, no prazo a ser estabelecido no respectivo instrumento
de emissao, nos termos do respectivo boletim de subscricdo, em moeda corrente nacional ou mediante a
integralizacdo de bens e/ou direitos, incluindo ativos imobilidrios e/ou ativos financeiros. A forma de
integralizacdo das cotas da Classe sera estabelecida no respectivo instrumento de emissao.

As Cotas da Classe deverdo ser integralizadas: (i) em moeda corrente nacional, (a) por meio de crédito dos
respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade da Classe, (b) mediante
ordem de pagamento, (c) débito em conta corrente, (d) documento de ordem de crédito, ou (e) outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) em bens e/ou direitos, incluindo
Ativos Imobiliarios, cujo valor sera determinado em consonancia com Laudo de Avaliagao elaborado para esta
finalidade, nos termos do artigo 9° do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

No periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, houve integralizagdo
de 182.000 cotas no montante de R$ 182.000.

(ii) Custos relacionados a emissdo de cotas

No periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, a Classe registrou
o montante de RS 397 referente a custos relacionados a emissdo de cotas.

(iii) Amortizagao

As Cotas da Classe poderdao ser amortizadas a qualquer tempo durante o prazo de duragao da Classe,
observados os termos e condi¢des estabelecidos no regulamento. Para fins de amortizagao de Cotas, sera
considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela
de amortiza¢do. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em
dia ndo util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 12
(primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de cotas da Classe os cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas, ou registrados na conta de depdsito como cotistas no ultimo dia
util do més em que ocorrer a apuragao da respectiva parcela de amortizacdo. Os pagamentos de amortizacdo
das cotas da Classe serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, ou por meio da entrega de bens e direitos.
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Durante o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, ndo houve
amortizagGes de cotas.

(iv) Resgate

Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, as cotas da Classe
somente serdo resgatadas na data de pagamento da ultima parcela de amortizagdo, no término do prazo de
duracao da Classe ou em caso de liquidacao antecipada.

Quando do término do prazo de duragdo ou da liquidagao antecipada da Classe, todas as cotas da Classe
deverao ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda
corrente nacional suficientes para realizar o pagamento do resgate das cotas, as cotas da Classe serdo
resgatadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme aplicavel, observada a regulamentacgdo aplicavel e a participa¢ao de cada Cotista na composi¢do do
patrimonio liquido da Classe.

Durante o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, ndo houve
resgate de cotas.

(v) Ambiente de negociacdo das cotas
As cotas da Classe sdao admitidas a negociacdo no mercado secundario Unica e exclusivamente em mercado
de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), representado pelo ticker

“ADSH11”

Os pregos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de cada més
no periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025 foram os seguintes:

2025

Data Preco de fechamento*
28/11/2025 100,05
30/12/2025 99,10

(*) Valores expressos em reais.
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(vi) Distribuicdo de rendimentos

A classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela classe serd efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira da Classe, subtraidas todas as despesas provisdes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado liquido contabil (235) -
(+/-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (482) -
(+/-) Ajustes das despesas transitadas via caixa 218 -
Lucro conforme regime de caixa (499) -
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) - -
Percentual distribuido 0,00% 0,00%
(vii) Evolugdo e rentabilidade
Periodo findo em Valor da cota* Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2025 9,97 -0,35%

(*) Valores expressos em reais.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragado: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestdo: Capitania Capital S.A.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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Encargos da classe

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liqguido médio
sdo os seguintes:

2025

Despesas Administrativas Valores em RS % sobre PL Médio

Advogados 433 0,25%
Taxa de gestado 109 0,06%
Taxa ANBIMA 17 0,01%
Taxa de administracao 14 0,01%
Taxa de escrituracdo 2 0,00%
Taxa de custddia 1 0,00%
Total 576 0,33%

Patrimonio Liquido Médio 176.553

a) Remuneragdo do administrador e demais prestadores de servigos

(i) Administrador

A taxa de administracdo engloba a somatdria da remuneracdo do administrador, do custodiante e agente de
controladoria, conforme descritas nos itens abaixo (“Taxa de administracdo”).

A remunerag¢do do administrador correspondera a um percentual correspondente a 0,06% (seis centésimos
por cento) ao ano incidente sobre o montante do patriménio liquido da Classe, apurado no penultimo dia util
de cada més, e considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, pagavel
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as parcelas devidas no 52 (quinto) dia util do més
subsequente a prestac¢do dos servicos, observado o piso mensal de RS 6 (seis mil reais). Adicionalmente a taxa
de administragdo, a titulo de participacdo e implementacdao das decisdes tomadas em assembleia geral
extraordinaria de cotistas, sera devida uma remuneracio adicional, equivalente a RS 850,00 (oitocentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicada a tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apds comprovacgdo da entrega,
pelo administrador, de “relatdrio de horas” enviado aos cotistas.

A remuneracdo do custodiante correspondera a um percentual correspondente a 0,02% (dois centésimos por
cento) ao ano incidente sobre o montante do patrimonio Liquido da Classe, apurado no penultimo dia util de
cada més, e considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, pagavel
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as parcelas devidas no 52 (quinto) dia Util do més
subsequente a prestacdo dos servicos, observado o piso mensal de RS 2 (dois mil reais). (“Taxa Maxima de
Custodia”).
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A remuneragdo do agente de controladoria corresponderd a um percentual correspondente a 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do patrimonio liquido da Classe, apurado no
penultimo dia Util de cada més, e considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as parcelas devidas no 52 (quinto) dia
util do més subsequente a prestacgio dos servicos, observado o piso mensal de RS 2 (dois mil reais).

(ii) Gestor

Pelos servigos de gestdo, a Classe pagard diretamente ao gestor a remuneragdo de 0,6% (seis décimos por

cento) sobre o patrimdnio liquido da Classe, (“Taxa de Gest3o0”), observado minimo de RS 20 (vinte mil reais).

A Taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas da Classe.

Politica de divulgacao das informagodes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos orgdos reguladores, as
seguintes informagdes:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instrugao ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instrugcdo ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: a) as
demonstracdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatdrio do auditor independente; e b) o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Instrugdo ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
vi. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.

Informacgodes tributarias

A Classe, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplicagGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdao Normativa RFB 1585, de 31
de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ n2 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrugdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das
cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n2 14.754 (“Lei 14.754”), os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024 em
fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-
cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de Maio e novembro, as aliquotas
de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo.

Informagdes sobre transa¢bes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10, no periodo de 24 de
novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, ndo foram realizadas outras operagdes
com partes relacionadas a Classe.

Parte relacionada Natureza do relacionamento Ativos/passivos financeiros
liveira T Distribui Titul | - . . ~ =
0 Ive.l.r? . rust Distribuidora de Titulos e Valores Administrador/Custodiante Taxa de administragdo e custodia
Mobiliarios S.A.
Capitania Capital S.A. Gestor Taxa de gestdo
Valor justo

O fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢cdo CVM n? 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, através da
apresentagdo por niveis de hierarquia.

Nivel 1 - Sdo precos cotados em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa ter
acesso na data de mensuragado do balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo
de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - S3o observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto pre¢os cotados incluidos
no Nivel 1.
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CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Se o0 ativo ou o passivo tiver prazo determinado, a informagdo de Nivel 2 deve ser observavel substancialmente
pelo prazo integral do ativo ou passivo.

Nivel 3 - Sdo dados ndo observaveis para o ativo ou passivo.

Devem ser utilizados para mensurar o valor justo na medida em que dados observaveis relevantes ndo estejam
disponiveis, admitindo assim situagdes em que hd pouca ou nenhuma atividade de mercado para o ativo ou
passivo na data de mensuragao. Contudo, o objetivo da mensuragdo do valor justo permanece o mesmo, ou
seja, um preco de saida na data de mensuragdo do ponto de vista de um participante do mercado que detém
o ativo ou deve o passivo. Portanto, dados ndo observaveis refletem as premissas que os participantes do
mercado utilizariam ao precificar o ativo ou o passivo, incluindo premissas sobre risco.

A tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo classificados por nivel de
hierarquia:

31/12/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Operagdes compromissadas - 1.001 - 1.001
Cotas de fundo de investimento imobilidrio - 5.488 - 5.488
Propriedades para investimento - - 175.000 175.000
Total do ativo - 6.489 175.000 181.489

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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CNPJ n° 63.375.304/0001-53

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ n2 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Para o periodo de 24 de novembro de 2025 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Demandas judiciais

Informamos que ndao temos conhecimento da propositura de ag¢des contra a Classe, de natureza civel,
execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Eventos subsequentes

Ndo ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Ivy Aradjo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas
Diretor responsavel
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