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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

A

Administradora e aos Cotistas do

Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstrac@es financeiras do Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo’), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagGes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracfes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Lago da Pedra - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de
suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secéo intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag6es financeiras'. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no cddigo de ética
profissional do contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstrag@es financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Investimento em sociedades de propositos
especificos - SPEs

Resposta da Auditoria sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo detém
investimentos em acbBes de sociedade de
proposito especifico (SPEs), no montante de R$
194.477 mil, representando 79,09% do seu
patriménio liquido, registradas pelo método de
equivaléncia patrimonial.

Devido a relevancia do investimento, ao elevado
grau de incerteza envolvido na determinacdo do
valor recuperavel, ao impacto que eventuais
alteragdes no resultado das companhias
investidas poderiam ter nas demonstragdes
financeiras do Fundo, consideramos esse um
assunto significativo para a nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas néo estdo limitados a:

o Teste de existéncia das acBes por meio do
confronto das informacdes constantes na
posicdo financeira do Fundo com as
informagdes dos documentos de aquisicédo e
aporte de capital detidos pela companhia
investida, além de efetuarmos confirmacdes

externas dessa posicdo junto a essa
companhia;

o Analise das informacbes da companhia
investida, incluindo a validacdo do

percentual de participacdo do Fundo, com

base nas movimentacdes ocorridas no
periodo, e recalculamos a equivaléncia
patrimonial;

o Obtivemos as demonstracBes financeiras
auditadas das companhias investidas e
avaliamos a existéncia de algum assunto
significativo e possiveis impactos nas
demonstracdes financeiras do Fundo;

o Comunicagdo com os auditores das
companhias investidas com o objetivo de
discutir os riscos de auditoria identificados,
o enfoque, alcance e época dos trabalhos,
assim como os resultados alcangados;

o Avaliacdo da consisténcia do estudo da
Administracdo da determinacdo do valor
recuperavel; e

o Avaliacdo da adequacdo das divulgacdes
sobre as acbBes da companhia investida
incluidas nas notas explicativas as
demonstracdes financeiras do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
que os procedimentos adotados pela
Administracdo do Fundo para mensuracdo dos
investimentos sdo aceitaveis, assim como o
respectivo resultado apurado no exercicio e as
respectivas divulgacbes nas notas explicativas
sdo razoaveis em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

z

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracGes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessario
para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢des relevantes,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracées financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagdo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que o Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacles, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

O responséavel pela governanca do Fundo é a Administradora, aquela incumbida pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstrag@es financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrac6es financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcfes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstrac@es financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&do deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administragcdo do Fundo;

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracées
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢c6es forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
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operacional;

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacOes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacédo com os responsaveis da Administracdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag6es financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2026.
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Lago da pedra - Fundo de investimento imobiliario

CNPJ n© 37.262.752/0001-30

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJn° 36.113.876/0001-91

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Ativo
Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa

Disponibilidade
Conta Banco Movimento

Titulos e Valores Mobiliarios

Operag8es Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional
Letras Financeiras do Tesouro

Valores a Receber
Reducéao de Capital

Despesas Antecipadas
Taxa ANBIMA

Taxa de Fiscalizagdo CVM
Taxa de Administracdo

Néo Circulante

Investimentos
Acdes de Companhia de Capital Fechado
Agio por Rentabilidade Futura

Total do Ativo
Passivo
Circulante

Valores a pagar
Taxa de Gestdo
Auditoria Externa

Total do Passivo

Patrimdnio Liquido

Cotas Subscritas e Integralizadas

Custos Relacionados a emisséo de cotas
Distribuicdo de rendimentos
Lucros/Prejuizos Acumulados

Total do Passivo e Patrimdnio Liquido

2025

Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
47.476 19,31% 43.357 16,68%
80 0,03% 141 0,06%

2 0,00% 16 0,01%

2 0,00% 16 0,01%

78 0,03% 125 0,05%

4l. 78 0,03% 125 0,05%
78 0,03% - 0,00%

- 0,00% 125 0,05%

47.394 19,28% 43.210 16,62%
47.394 19,28% 43.210 16,62%

2 0,00% 6 0,00%

1 0,00% - 0,00%

- 0,00% 6 0,00%

1 0,00% - 0,00%
198.512 80,73% 216.677 83,36%
5 198.512 80,73% 216.677 83,36%
194.477 79,09% 206.589 79,48%
4.035 1,64% 10.088 3,88%
245.988 100,04% 260.034 100,04%
110 0,04% 98 0,04%
110 0,04% 98 0,04%
110 0,04% 57 0,02%
- 0,00% 41 0,02%

110 0,04% 98 0,04%
245.878 100,00% 259.936 100,00%
307.147 124,92% 272.435 104,81%
(427) -0,17% (368) -0,14%
(79.388) -32,29% (34.576) -13,30%
18.546 7,54% 22.445 8,63%
245.988 100,04% 260.034 100,04%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Lago da pedra - Fundo de investimento imobiliario
CNPJ ne 37.262.752/0001-30

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n°© 36.113.876/0001-91

Demonstracéo dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025 2024
Resultado titulos de renda variavel (2.624) 31.776
Equivaléncia patrimonial 3.428 37.828
Resultado com amortizagdo de agio (6.052) (6.052)
Resultado com operag¢des compromissadas 448 205
Resultado com Letras do Tesouro nacional 448 205
Despesas 9 (1.723) (761)
Taxa de gestdo (1.269) (306)
Taxa de administracao (168) (132)
Taxa de custodia (131) (163)
Outras despesas (155) (160)
Resultado liquido do exercicio / periodo (3.899) 31.220

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras



Lago da pedra - Fundo de investimento imobiliario
CNPJ n° 37.262.752/0001-30

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracoes das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e

Lucro/prejuizos

Custos relacionados

Distribuicdo de

Nota integralizadas acumulados a emissdo de cotas rendimentos Total
Em 31 de dezembro de 2023 184.483 (8.775) (228) - 175.480
Integralizagdo de cotas 140.999 - - - 140.999
Amortizacdo de principal (53.047) - - - (53.047)
Distribui¢do de rendimentos - - - (34.576) (34.576)
Resultado liquido do exercicio - 31.220 - - 31.220
Custos relacionados a emissdo de cotas - - (140) - (140)
Em 31 de dezembro de 2024 7 272.435 22.445 (368) (34.576) 259.936
Integralizagdo de cotas 130.844 - - - 130.844
Amortizacdo de principal (96.132) - - - (96.132)
Distribui¢do de rendimentos - - - (44.812) (44.812)
Resultado liquido do exercicio - (3.899) - - (3.899)
Custos relacionados a emissao de cotas - - (59) - (59)
Em 31 de dezembro de 2025 7 307.147 18.546 @27 (79.388) 245878

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Lago da pedra - Fundo de investimento imobiliario
CNPJ n° 37.262.752/0001-30

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com aplicacbes em operagdes compromissadas 448 205
Taxa de Gestdo (1.216) (267)
Taxa de Administracao (170) (132)
Taxa de custodia (131) (163)
Auditoria externa (85) (60)
Taxa de Escrituracéo (48) (20)
Taxa de Fiscalizacdo CVM (30) (20)
Demais despesas (26) (27)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.258) (484)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de a¢des de companhia de capital fechado (130.844) (140.999)
Recebimento por reducéo de capital e dividendos 142.200 88.143
Caixa liquido das atividades de investimento 11.356 (52.856)
Integralizacdo de cotas 130.844 140.999
Amortizacao de principal (96.132) (53.047)
Distribuicdo de rendimentos (44.812) (34.575)
Custos Relacionados a Emissdo de Cotas (59) (139)
Caixa liquido das atividades de financiamento (10.159) 53.238
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (61) (102)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 141 243
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 80 141
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (61) (102)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

A classe Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobilirio responsabilidade limitada,
administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira
Trust” ou “administradora”), foi constituida em 07 de fevereiro de 2020 e tendo iniciado suas
atividades em 06 de setembro de 2021, sob forma de condominio fechado e com prazo de
duracdo indeterminado, nos termos da instru¢cdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e
alterac6es posteriores.

A classe é destinada a investidores qualificados, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, observado que no ambito de toda e qualquer oferta restrita, as cotas somente poderdo
ser distribuidas a investidores profissionais. O investimento na classe ndo é adequado a
investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas, conforme a
politica de investimento , por meio da realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios, em
especial em empreendimentos imobiliarios, através da aquisicdo de a¢des de emissdo da Lago
da Pedra Participa¢cdes S.A. (“companhia investida”), ou de novos ativos imobiliarios que
atendam aos critérios de elegibilidade, com a finalidade de rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (a) o0 aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacdo dos ativos que comp8em a carteira do Fundo; e (b) a posterior alienacéo, a vista ou
a prazo, das unidades autdbnomas dos empreendimentos integrantes da carteira, conforme
permitido por este regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora™).
As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da administradora, da gestora, de

qualguer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As demonstracdes financeiras foram preparadas e estao apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
gue sdo definidas pelas normas previstas na Instru¢cdo CVM n.°© 516/11, Instrugdo CVM n°
472/08 e pelas demais orienta¢cdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

No exercicio em curso, a Administracdo do Fundo procedeu com a adaptacgéo da Resolugao CVM
n°175/22 em substituicao a Instru¢do CVM n® 472/08. Tais alteracdes ndo produziram impactos
no patrimdnio liquido do Fundo.

As demonstracGes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emissdo e divulgacdo em 31 de marco de 2026.

Descri¢do das politicas materiais

Dentre as politicas contabeis materiais adotadas pela classe, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstra¢des financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstrag6es financeiras. Todas as informas as informacg6es financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-
se o critério “pro rata die”.

¢) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por ativos financeiros que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado
por disponibilidades e operacdes compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate
¢ feito no dia Gtil posterior “over night”.

d) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragdo

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

12
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Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Il. Classificacdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragédo, na seguinte categoria:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui 0s
ativos financeiros adquiridos com o prop6sito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

e) Investimento em sociedade de propdsito especifico

Os investimentos em sociedade de propdsito especifico sdo contabilizados inicialmente pelo seu
valor de custo de aquisi¢do segregados nas seguintes subcontas:

“Acdes de companhia fechada” - registra o valor de aquisi¢do do investimento a proporcao do
patriménio liquido contabil da companhia investida, sendo atualizado pelo método de
equivaléncia patrimonial, tendo em contrapartida o resultado do exercicio, considerando o
patrimonio liquido contébil da companhia investida a data do encerramento do exercicio social
do Fundo ajustado, quando aplicavel, aos parédmetros de rentabilidade previstos
contratualmente (nota 5) e;

“Agio por expectativa de rentabilidade futura” - registra valor excedente, apds o0s ativos e
passivos identificaveis, correspondente a diferenca entre o valor pago e o valor definido pelo
item (i), atualizados de acordo com a sua expectativa de realiza¢do.

Tendo em vista que o valor do 4gio pago refere-se a um negdcio com prazo estimado de retorno
do investimento (considerando a vida Util-econémica estimada de execu¢do e venda dos
projetos imobiliarios), tal valor é amortizado por este prazo que € estimado em 5 (cinco) anos.

f) Dividendos e reducgéo de capital

Por ocasido da declaragéo de dividendos pela companhia investida, a parcela dos dividendos
pertencente a classe é contabilizada na rubrica de dividendos a receber, na proporcdo de sua
participagdo no capital social da companhia investida, tendo como contrapartida a reducéo da
rubrica. Para fins de melhor evidencia¢do da apuracdo dos rendimentos a distribuir pelo Fundo,
tais dividendos séo apresentados na Demonstragéo do resultado, de forma segregada da rubrica
de equivaléncia patrimonial, em receita com dividendos.
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Os valores de reducdo de capital, quando aprovados pelos acionistas da companhia investida,
sao reconhecidos em rubrica do ativo circulante, em contrapartida da rubrica de investimento
em sociedade de propdsito especifico.

g) Outros ativos e passivos circulantes e néo circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias). Os langamentos em rubricas contabeis de
ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes”
(com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta assim composto:

2025 2024
Conta Banco Movimento 2 16
Operacoes compromissadas 78 125
Total 80 141

@i.) Opera¢des compromissadas

As operagdes compromissadas sdo de liquidez imediata e estdo assim representadas:

2025 2024
Valor de compra 78 125
Valor de revenda 78 125
Taxa da operacao (% a.d.) 0,06 0,05
Quantidade de dias (over) 1 1
Garantia LTN LTN
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Ativos de natureza imobiliaria

Investimentos

Resumo do projeto imobiliario da investida

Lago da Pedra Participacbes S.A.

Em 20 de agosto de 2021 o Fundo adquiriu 90% do capital social da Lago da Pedra Participac6es
S.A. (“Lago da Pedra” ou “companhia”), com sede em Belo Horizonte, Minas Gerais, que € uma
companhia de capital fechado, constituida em 14 de fevereiro de 2018, tendo como objeto a
incorporacdo e a comercializacdo de bens imdveis. A companhia tem como foco a participacdo
em companhias que desenvolvem atividade imobiliaria de construcéo e incorporacao de iméveis
de alto e médio padrao.

O objetivo da Companhia é financiar os projetos imobiliarios das SPEs e, posteriormente, alienar,
a vista ou a prazo, os empreendimentos imobiliarios residenciais e comerciais a fim de
rentabilizar os investimentos efetuados.

AcOes de companhias fechadas

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo possuia o seguinte investimento:

2025
Critériode  Quantidade de S Tipo de Custo de Valor
Empresa o ~ . Participagao N - .
avaliagdo acdes detidas participacdo aquisicdo atualizado
LagodaPedra - Equivalencia ) gy 165 90% Controlada  186.613  198.512
Participa¢Bes S.A. patrimonial
Total 186.613  198.512
2024
Critériode  Quantidade de S Tipo de Custo de Valor
Empresa o ~ . Participagao N - :
avaliagdo acoes detidas participacdo aquisicdo atualizado
Lagodapedra = Equivaléncia - jqg 485 616 90% Controlada  140.999  216.677
Participa¢Bes S.A. patrimonial
Total 140.999  216.677
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(1) Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024 e movimentagao do patriménio
liquido contébil da investida:
31/12/2025 31/12/2025
Ativo Passivo
Circulante 170.916 Circulante 237.768
Caixa e equivalentes 6 Empréstimos e Financiamentos! 160.818
Aplica¢bes financeiras 2.593 Fornecedores 295
Partes relacionadas 167.533 Obrigacdes tributarias 141
Tributos a recuperar 358 Partes relacionadas 58.762
Outros créditos 426 Outras contas a pagar 17.752
N&o circulante 528.633 N&o circulante 248.048
Tltulqs_ © V alores 10.509 Empréstimos e Financiamentos 248.048
Imobiliarios
Tributos a recuperar 588
Outros créditos 97 Patriménio liquido 213.733
Investimentos 517.436 Capital social 250.482
Reserva de Lucros 6.953
Ajuste de avaliacdo patrimonial (43.702)
Total do ativo 699.549 Total do passivo e do patriménio liquido 699.549
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31/12/2024 31/12/2024
Ativo Passivo
Circulante 232.030 Circulante 125.299
Caixa e equivalentes 77.300 Empréstimos e Financiamentos! 19.193
Aplicac@es financeiras 7197 Fornecedores 65
Partes relacionadas 146.596 Obrigagdes tributarias 139
Tributos a recuperar 583 Partes relacionadas 60.146
Outros créditos 354 Outras contas a pagar 45,756
N&o circulante 486.925 N&o circulante 364.113
Tributos a recuperar 4 Empréstimos e Financiamentos 364.113
Outros créditos 172
Investimentos 486.749 Patriménio liquido 229.543
Capital social 225.100
Reserva de Lucros 4.443
Total do ativo 718.955 Total do passivo e do patriménio liquido 718.955

As demonstrac@es financeiras da Companhia, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025, foram examinadas por auditores independentes, tendo sido emitido, em 02 de marco
de 2026, relatério sem modificacdo de opinido.

(i) Movimentagdo do investimento:

Saldo inicial

(+) Aquisicoes de novas acoes (i)

(-) Amortizacao do agio (ii)

(+) Equivaléncia patrimonial (iii)

(-) Dividendos e reducao de capital recebidos (iv)

(-) Reducao de capital a receber (v)

Saldo final

2025 2024
216.677 151.873
130.844 140.999

(6.052) (6.052)
3.428 37.828
(142.200) (107.971)
(4.185) ]
198.512 216.677
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Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e 0 gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sao segregados entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacao dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacfes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade da classe.

Fatores de risco

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacBes dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, prec¢os, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podendo gerar oscilacdo no valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou
perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cBes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa 0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢bes
nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o preco de
negociacao das cotas.
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Riscos de liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilirio ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicBes, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez para honrar as obrigacdes de pagamento relacionadas aos
proprios ativos imobilidrios e/ou aos empreendimentos e ao funcionamento do Fundo, sendo
necessario aporte de capital por parte dos cotistas. Ainda, a variacdo negativa dos ativos
imobiliarios e dos ativos financeiros poderaimpactar o patriménio liquido do Fundo. Além disso,
o regulamento estabelece algumas situacdes em que a assembleia geral poderd optar pela
liguidacdo do Fundo, hipétese na qual o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira. Caso 0s cotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal da companhia investida, que serdo entregues
apos a instituicdo de condominio sobre tal ativo. Os cotistas poderédo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacédo do Fundo.

Riscos de crédito

Os cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes do investimento na
companhia investida, que por sua vez, tem como objeto social participar como sdcia no capital
de determinadas SPE detentoras dos empreendimentos, conforme disposto neste regulamento.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte da companhia
investida dos rendimentos decorrentes do investimento nas SPE, que por sua vez, estardo
sujeitos ao risco de comercializacdo das unidades imobiliarias dos empreendimentos, bem como
ao risco de crédito dos compradores das unidades imobilidrias dos empreendimentos.

Os compradores das unidades imobiliarias poderdo ndo ter recursos suficientes para honrar com
as dividas contraidas nos compromissos de compra e venda das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos ou, ainda, poder&o solicitar a rescisdo, cessdo ou distrato dos referidos
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compromissos, o que podera impactar o fluxo financeiro esperado do Fundo e a rentabilidade
das cotas.

Adicionalmente, os ativos financeiros que poderdo compor a carteira estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alterac6es nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepc¢ado da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Existem outros fatores de risco que o fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados no
regulamento.

Patrimonio liquido

O patrimdnio do fundo é formado por cotas de uma Unica classe.

a) Subscricdo, integralizacdo, amortizacéo e resgates de cotas
i. Subscricdo e integralizacéo

As cotas foram emitidas em série Unica.
Todas as cotas tém direito de voto nas assembleias gerais, correspondendo cada cota a um voto.

No ato da subscricédo de cotas, o subscritor: (i) assinou o boletim individual de subscricdo, que é
autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores
mobiliarios responsavel pela oferta restrita; (ii) recebeu exemplar atualizado deste
regulamento; e (iii) declarou sua condicao de Investidor Profissional e atestara estar ciente de
que, dentre outras caracteristicas e condi¢des, (a) a oferta restrita ndo foi registrada perante a
CVM; e (b) as cotas estdo sujeitas as restricbes de negocia¢do previstas no regulamento e na
Resolugdo CVM n° 175/22.

As cotas foram integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo respectivo preco de
integralizagdo, no ato de sua subscri¢do.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025, a classe subscreveu e integralizou
161.974 cotas no montante de R$ 130.844.
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ii. Custos relacionados & emissdo de cotas
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu o montante de R$ 59 (2024:
R$ 139) referente a custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados
a emissdo de cotas” na “demonstracdo das mutacées do patrimonio liquido”.

Segue abaixo a composi¢do destes custos:

2025 2024
Saldo inicial (368) (228)
(+) Comisséao B3 (59) (140)
Saldo final (427) (368)

iii. Amortizacdo

O Fundo pode amortizar as cotas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacao
e regulamentacao aplicaveis e no regulamento.

As cotas sdo amortizadas mensalmente todo dia 15 de cada més pela administradora, exceto se
o referido dia ndo corresponder a dia Gtil, sendo a amortizacao realizada no dia Gtil subsequente,
em regime de caixa, se e somente se houver recursos disponiveis na carteira, excluidos os custos
relacionados a despesas ordinérias, despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos imobiliarios, reserva de caixa e demais despesas previstas no regulamento
para a manutenc¢do do Fundo, nas respectivas datas de amortizacdo, de acordo com os termos
e condicBes estabelecidos no regulamento e em cada suplemento.

Os pagamentos de amortizagdo das cotas sdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos pela B3.

Quando da liquidacdo do Fundo, em caso de decisdo da assembleia geral, todas as cotas deverdo
ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em
moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagdo das cotas, as
cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela assembleia geral,
observada a regulamentacdo aplicavel e a participacdo de cada cotista na composi¢cdo do
patrim6nio do Fundo.

O Fundo buscard um parametro de rentabilidade para remunerar as cotas correspondente ao
valor de referéncia das cotas, o qual ndo constitui, sob qualquer hipotese, promessa de
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rendimentos ou obrigacdo em assegurar tal remuneracdo aos cotistas por parte da
administradora, da gestora, das instituicbes intermediarias responsaveis pela colocacdo das
cotas ou de quaisquer de suas respectivas partes relacionadas. O “valor de referéncia das cotas”
corresponde ao valor resultante do preco de aquisicdo atualizado pela variagdo acumulada da
taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 5% ao ano, ano base de 252 dias Uteis
calculados pro rata die desde a data do efetivo desembolso do preco de aquisicao.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025, a classe amortizou o montante de R$
96.132.

iv. Resgate

Nao havera resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracgéo do Fundo ou
de sua liquidacdo.

v. Ambiente de negociacdo das quotas

As cotas foram depositadas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo no
mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo
(“B3”) sob o ticker LPLP15.

Nos exercicios em findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao houve volume significativo de
negociacdes.

vi. Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribui¢do dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apos
o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado contabil (3.899) 31.220
(+/-) Amortizag&o de &gio por expectativa de rentabilidade futura 6.052 6.052
(+/-) Equivaléncia patrimonial (3.428) (37.828)
(+/-) Ajuste das receitas por competéncia ndo transitadas no caixa 45.408 35.995
(+/-) Ajuste das despesas por competéncia ndo transitadas no caixa 17 78
Lucro conforme regime de caixa 44.150 35.517

22



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Total dos rendimentos distribuidos no exercicio 44,812 34.576
Percentual distribuido 101,50% 97,35%
0] Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de

2025, levam em consideracdo a base de céalculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM
01/2014, ajustada pelas adigdes/exclusdes realizadas pela administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacao dos cotistas em assembleia,
por ocasido da aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025.

vii. Evolucéo e rentabilidade

Exercicio findo em Valordacota Rentabilidade (*)
31de dezembro de 2025 331,16 -5,41%
31de dezembro de 2024 447,77 17,71%

A rentabilidade passada ndo € garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracéo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Riza Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo imobiliaria: Direcional Engenharia S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacao ao patrimonio
liguido médio séo os seguintes:

2025 2024
Despesas administrativas R$ % sobre o PL Médio R$ % sobre o PL Médio
Taxa de gestdo 1.269 0,55% 306 0,19%
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Taxa de administracao 168 0,07% 132 0,08%
Taxa de custddia 131 0,06% 163 0,10%
Taxa de escrituragao 48 0,02% 20 0,01%
Auditoria externa 44 0,02% 101 0,06%
Taxa de fiscalizagcdo CVM 37 0,02% 14 0,01%
Taxa B3/SELIC 18 0,01% 14 0,01%
Taxa ANBIMA 7 0,00% 11 0,01%
Tarifas bancarias 1 0,00% - 0,00%
Total 1.723 0,75% 761 0,47%

Patriménio liquido médio 230.800 163.695

a) Remuneracdo da administradora, do custodiante, da gestora e da gestora imobiliaria.
i.  Administradora

Pelos servicos de administracdo e controladoria da Classe, gestao da Carteira, gestdo imobiliaria
dos ativos integrantes da Carteira, custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira e
escrituracdo das Cotas, sera devida pela Classe uma Taxa de Administracdo, apurada e paga aos
respectivos Prestadores de Servigcos Essenciais, em montante equivalente a soma dos seguintes
valores:

(i) 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido, serdo devidos
a Administradora, pelos servicos de administracdo, custddia e controladoria, observada a
remuneracdo mensal minima de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais).

(ii) A partir da primeira integralizagao de Cotas, sera devido a Administradora, pelos servigos de
escrituracdo das Cotas, o valor correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais
por cotista até 2.000 (dois mil) cotistas, acrescido de R$ 0,90 (noventa centavos) por cotista que
exceda os 2.000 (dois mil) até 10.000 (dez mil) cotistas, e acrescido de R$ 0,40 (quarenta
centavos) por cotista acima de 10.000 (dez mil), observada a remunera¢do mensal minima de
R$ 3.000,00 (trés mil reais)

A taxa de administragdo é devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no ultimo dia
atil do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de cotas e as demais no ultimo dia Gtil dos
meses subsequentes.

As parcelas indicadas nos itens (i) e (ii) acima sdo incidentes sobre o patrimdnio liquido do Fundo
apurado diariamente, a razdo de 252 dias Uteis.
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A taxa de administracdo ndo inclui as despesas com publica¢fes de editais de convocacio de
assembleias gerais. Nao estdo incluidas na taxa de administragdo, igualmente, despesas com a
contratacdo de especialistas, tais como fiscalizagdo, auditoria ou assessoria legal ao Fundo,
dentre outros encargos do Fundo.

ii. Gestora

Pelos servicos de gestdo da Carteira, serd devida pela Classe uma taxa de gestéo, apurada e paga
mensalmente a Gestora, em montante equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a administradora, em conjunto com a gestora, pode
estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados. Caso o0 somatério das parcelas a que se refere este item
exceda o montante total da taxa de administracdo, a diferenca entre o valor apurado das
parcelas e a taxa de administracdo correra por conta exclusiva da administradora.

O Fundo néo cobra qualquer outra taxa de seus cotistas, inclusive taxa de ingresso, quando da
subscricao e integralizacdo de cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo
e/ou resgate de cotas aos cotistas.

N&o é devida pelos cotistas qualquer taxa de performance.

Atos societarios

Em 23 de setembro de 2025, foi encerrada a distribuicdo publica primaria das cotas da 22
(segunda) emissdo da Subclasse B da Classe | do Fundo, realizada sob o regime de melhores
esforcos de colocagéo, por meio do rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM
n° 160.

Foram efetivamente subscritas 161.974 cotas, ao preco de emissdo de R$ 807,81 por cota,
totalizando o montante de R$ 130.844. A oferta ndo apresentou excesso de demanda, nao tendo
sido constituidos lotes adicionais ou suplementar, sendo permitida, inclusive, a colocacdo de
cotas a pessoas vinculadas.

A integralizacao das cotas ocorreu conforme as condi¢Ges estabelecidas no regulamento e nos
documentos da oferta.

Em 29 de julho de 2025, a Administradora submeteu aos cotistas do Fundo, por meio de consulta
formal, matéria a ser deliberada em Assembleia Geral Extraordinéria, nos termos da Resolugéo
CVM n° 175.
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A consulta teve por objeto a substituicdo da gestora do Fundo, em razdo de reorganizacdo
societaria no grupo econdmico, deixando a Riza Gestora de Recursos Ltda. de exercer as
atividades de gestdo, passando a Riza Real Estate Gestora de Recursos Ltda. a assumir a funcdo
de gestora a partir de 15 de agosto de 2025.

Em 1° de abril de 2025, a Administradora submeteu aos cotistas do Fundo, por meio de consulta
formal, a aprovacdo das Demonstragdes Financeiras referentes ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2024, nos termos da Resolugdo CVM n° 175.

A consulta contou com a participagéo de cotistas representando 54,48% das cotas em circulacao,
tendo sido as Demonstragdes Financeiras aprovadas integralmente, sem ressalvas ou restri¢des.

Politica de divulgacéo das informactes

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre A classe:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o0 Suplemento | da Instru¢do ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que
se referir, o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Instru¢cédo ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6és o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstraces contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e b) o formulario eletrdnico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Instrucao
ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
Vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia

ordinaria de cotistas.
Informac®es tributéarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que sé incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
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legislagdo em vigor em consonéncia com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracéo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informac0des sobre transacbes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, e pela aquisicdo de ativos mencionada na nota explicativa 5.
(a), conforme disposto na nota explicativa n® 9, nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2024 e 2023, ndo foram realizadas outras opera¢des com partes relacionadas do Fundo.

Parte relacionada Natureza do relacionamento Ativos / passivos financeiros

Oliveira Trust DTVM S.A.  Administradora/Custodiante  Taxa de administragdo/custodia

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no exercicio, hdo contratou nem teve servicos prestados pela
BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade Simples limitada, relacionados aos fundos de
investimento por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s
critérios internacionalmente aceitos, guais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outras informacoes

Em fato relevante comunicado ao mercado e aos cotistas em 20 de agosto de 2025, o Fundo
informou que em 13 de agosto de 2025 foi aprovada a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo,
Subclasse B da classe | do Fundo a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas serdo distribuidas
por meio de oferta pablica de distribui¢do priméria nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de
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13 de julho de 2022, conforme alterada e da Resolugdo CVM.

i) Serdo emitidas, inicialmente, até 185.688 (cento e oitenta e cinco mil, seiscentas e oitenta e
oito) cotas, no valor de R$ 807,81 (oitocentos e sete reais e oitenta e um centavos) cada cota,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da distribuicdo parcial, desde que seja
observado o montante minimo da oferta.

O valor total da emissdo sera de até R$ 150.000.623,28 (cento e cinquenta milhdes, seiscentos
e vinte e trés reais e vinte e oito centavos) considerando o pre¢o de subscri¢édo (“Montante Total
da Oferta”), podendo o montante total da oferta ser diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observado o montante minimo da oferta.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, sera admitida a distribuicao parcial das
cotas (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricao e integraliza¢do da totalidade das cotas no A&mbito da oferta, desde que captados, no
minimo, R$ 20.000.000 (vinte milhdes de reais), considerando o preco de subscricdo (“Montante
Minimo da Oferta”). Caso seja atingido o0 montante minimo da oferta, o coordenador lider, em
comum acordo com o gestor, podera encerrar a oferta, e as cotas que nao forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas pelo administrador. Findo o prazo de distribui¢do, caso o
montante minimo da oferta ndo seja colocado no ambito da emisséo, a oferta sera cancelada
pelo administrador.

Eventos subsequentes

Em fato relevante comunicado ao mercado e aos cotistas em 20 de marco de 2026, o Fundo
informou que em 12 de mar¢o de 2026 foi aprovada a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo,
Subclasse B da classe | do Fundo a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas serao distribuidas
por meio de oferta publica de distribuicao priméaria nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada e da Resolugdo CVM.

i) Serdo emitidas, inicialmente, até 58.860 (cinquenta e oito mil, oitocentas e sessenta) cotas,
no valor de R$ 764,53 (setecentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos) cada
cota, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da distribuicao parcial, desde que seja
observado 0 montante minimo da oferta.

i) O valor total da emissdo sera de até R$ 45.000.235,80 (quarenta e cinco milhdes, duzentos e
trinta e cinco reais e oitenta centavos) considerando o preco de subscri¢do (“Montante Total da
Oferta”), podendo o montante total da oferta ser diminuido em virtude da distribui¢do parcial,
desde que observado o montante minimo da oferta.
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iii)Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, serd admitida a distribuicao parcial
das cotas (“Distribuicao Parcial”), sendo que a oferta em nada sera afetada caso nédo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das cotas no &mbito da oferta, desde que captados,
no minimo, R$ 10.000.052,40 (dez milhdes, cinquenta e dois reais e quarenta centavos),
considerando o preco de subscri¢do (“Montante Minimo da Oferta”). Caso seja atingido o
montante minimo da oferta, o coordenador lider, em comum acordo com o gestor, podera
encerrar a oferta, e as cotas que nao forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas
pelo administrador. Findo o prazo de distribuigdo, caso 0 montante minimo da oferta ndo seja
colocado no ambito da emisséo, a oferta sera cancelada pelo administrador.

Ivy Aradjo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3
José Alexandre Costa de Freitas

Diretor responséavel

CPF 008.991.207-17
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