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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliério Panamby (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstragdes do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliério Panamby (“Fundo”)
em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao
Fundo, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicéveis ds auditorias de demonstragdes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido.
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Enfases

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengdo para as notas explicativas n° 4, 5 e 19, que descrevem detalhadamente os planos e agdes em
andamento para a continuidade operacional do Fundo. Ainda nas referidas notas estdo descritos o atual cendrio
das negociagdes das Transferéncias do Direito de Construir (“TDCs”) junto a Prefeitura de Sdo Paulo e o
compromisso da Administradora do Fundo com os pagamentos das despesas operacionais, bem como os valores a
receber de dificil recebimento. Adicionalmente, o Fundo vem apresentando prejuizos recorrentes e apresenta em 31
de dezembro de 2025 patrimdnio liquido negativo no montante de RS 25.770 mil. Esses fatores indicam e podem
levar a existéncia de incerteza relevante, que podem levantar davida significativa quanto & capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Nossa opinido ndo estd ressalvada em relagdo a esse assunto.

Desenquadramento

Chamamos atengdo ao balango patrimonial quanto & auséncia de investimentos do Fundo em ativos de natureza
imobiliaria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. Segundo a ICVM 175/22, o Fundo de Investimento
Imobiliario é destinado & aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, nos termos do art. 40, anexo Normativo lIl.
Portanto, o Fundo estd desenquadrado os limites minimos de concentragdo da carteira estabelecidos na Instrugdo
CVM n° 175/22. Nossa opinido ndo contém modificagdo relacionada a este assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras

e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Contas a receber por venda de imbveis

(Conforme Nota Explicativa n® i - “Contas a receber por vendas de iméveis - Projetos desenvolvidos e
Projetos a desenvolver”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025, conforme nota explicativa n® 4, o Fundo mantinha, de acordo com o CPC 48 -
Instrumentos Financeiros, o registro da perda por redugdo ao valor recuperével no montante de R$185.958 mil,
correspondente ao valor total do contas a receber pela venda de imdveis do Villaggio Panamby e terrenos & CCDl e
& Cyrela. Durante o referido exercicio, o cendrio em relagdo ao contas a receber ndo sofreu alteragdes que
indicassem a sua realizagdo e, por conseguinte, a reversdo da redugdo ao valor recuperdvel. Consideramos esse
assunto como significativo em nossa auditoria, devido &s incertezas e grau de julgamento inerentes ao processo de
determinagdo das premissas utilizadas nos céalculos, bem como as eventuais alteragdes nas premissas que

poderiam impactar nos montantes reconhecidos e divulgados nas demonstragdes financeiras.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) consideramos a avaliagéo das premissas e dos cdlculos
adotados pelo Fundo no reconhecimento e mensuragdo da provisdo para redugdo do valor recuperdvel do contas a
receber por venda de imdveis, bem como sua divulgagdo nas demonstragdes financeiras, tomando por base os
pareceres e opinides dos assessores juridicos que patrocinam os processos que estdo vinculados a esses ativos; e
(i) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para mensuragdo do contas a receber por venda de
imoveis, sdo razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Aplicacgoes imobiliarias

. £}

(Conforme Nota Explicativa n° 5 - “Aplicagées Imobiliarias
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025, conforme nota explicativa n 5 e de acordo com o CPC 01 - Redugdo ao Valor
Recuperdvel de Ativos, foi registrado provisdo ao valor recuperével no montante de R$10.511 mil, referente ds
aplicagdes imobiliarias. Ao final do referido exercicio, o Fundo ndo identificou indicadores que possibilitassem a
reversdo de parte ou da totalidade do valor provisionado. Consideramos esse assunto como significativo em nossa
auditoria, devido ds incertezas e grau de julgamento inerentes ao processo de determinagdo das premissas
utilizadas nos calculos, destacando-se o valor de venda para defini¢do do valor justo liquido de despesa de venda,
bem como, as eventuais alteragdes nas premissas que poderiam impactar nos montantes reconhecidos e

divulgados nas demonstragdes financeiras.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) consideramos a avaliagéo das premissas e dos cdlculos
adotados pelo Fundo no reconhecimento e mensuragdo da provisdo para redugdo do valor recuperdvel das
aplicagdes imobiliarias, bem como sua divulgagdo nas demonstragdes financeiras, tomando por base os pareceres
e opinides dos assessores juridicos que patrocinam os processos que estdo vinculados a esses ativos; e (ii) teste de
aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas,
entendemos que os saldos das aplicagdes imobilidrias, relacionados ao seu valor recuperdvel, sdo razodveis no
contexto das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragdo e da governancga pelas demonstragoes

financeiras

A Administragdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragoes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicGveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras
livres de distorg¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel, pela avaliagdo da capacidade de o
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elabora¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes ‘econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados &s circunstéincias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdcia dos
controles internos do Fundo;

e Avaliomos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que
possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época
dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio
de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou quando, em
circunsténcias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 30 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Rodrigo Souza Fidalgo
Contador CRC 1RJ-116.816/0-5

© 2026 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Fll Panamby | GTB63089 7



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ 45.246.410/0001-55

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo circulante
Caixa

Nio circulante

Contas a receber Villaggio Panamby

Provisdo para perda - recebiveis venda de imoveis
Contas a receber por venda de imoveis

Provisdo para perda - recebiveis venda de imoveis
Aplicagdes imobilirias - imoveis para venda
Provisdo para perda - imoveis para venda

Total do ativo
Passivo circulante e Patrimonio liquido
Outros valores a pagar

Outras obrigagdes

Nio circulante
Partes relacionadas

Patrimonio liquido
Reserva especial

Resultado acumulado

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas

[

14
18

18

31/12/2025 31/12/2024
Mercado/ Mercado/
Realizagao Realizagio
570 570
570 570
573 580
(573) -
185.385 185.385
(185.385) (185.385)
10.511 10.511
(10.511) (10.511)
0 580
570 1.150
95 -
22 22
117 22
26.223 21.418
26.223 21.418
2.118 2.141
(27.888) (22.431)
(25.770) (20.290)
570 1.150




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ 45.246.410/0001-55

Demonstragdes do resultado

Exercicios de 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

Receitas
Ganho em variagdo monetaria
Total das receitas

Despesas

Administrativas

Outros valores a pagar

Custddia

Provisdo valor realizavel - villaggio panamby
Perda em variagdo monetaria

Total das despesas

Prejuizo do exercicio
Quantidade de quotas

Lucro (prejuizo) liquido por quota - R$

Nota 31/12/2025 31/12/2024
4.c 89 64
89 64
18.c (4.689) (4.080)
15 (95) -
(115) (117)
(573) -
(74) (151)
(5.546) (4.348)
(5.457) (4.284)
758.400 758.400
(7,20) (5,65)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ: 00.613.094/0001-74
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ 45.246.410/0001-55

Demonstragdes das mutagdes no patrimonio liquido
Exercicios de 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2022
Prejuizo do periodo

Atualizagdo de reserva

Destinagdo do Prejuizo

Saldos em 31 de dezembro de 2023
Prejuizo do periodo

Atualizagdo de reserva

Destinagdo do Prejuizo

Saldos em 31 de dezembro de 2024
Prejuizo do periodo

Atualizagdo de reserva

Destinagdo do Prejuizo

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Quotas Lucros
integralizadas Reserva acumulados Total

(14.159) 2.075 - (12.084)

- - (3.988) (3.988)

- (66) - (66)

(3.988) - 3.988 -
(18.147) 2.009 - (16.138)

- - (4.284) (4.284)

- 132 - 132

(4.284) - 4.284 -
(22.431) 2.141 - (20.290)

- - (5.457) (5.457)

- 23) - 23)

(5.457) - 5.457 -
(27.888) 2.118 - (25.770)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ 45.246.410/0001-55

Demonstragoes dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios de 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamentos de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais
Aumento/Reducao liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da administragado sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2025 2024
570 570
570 570
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pela Banco Genial S.A. - CNPJ 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO REFERENTES AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. INFORMACOES GERAIS

O Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby (“Fundo’), CNPJ 00.613.094/0001-74,
administrado pelo Banco Genial S.A. (“Administrador” ou “Genial”), CNPJ
45.246.410/0001-55, regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175/22, e demais disposi¢des e alteragdes
legais e regulamentares aplicaveis, foi constituido sob a forma de condominio fechado em 14
de mar¢o de 1995 com prazo de duragao indeterminado, classificado na Associagao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”), como ‘“hibrido de
gestdo passiva”, por se destinar tanto ao desenvolvimento imobilidrio dos terrenos adquiridos,
mediante incorporagdo imobilidria e/ou parcelamento do solo como a comercializagdo junto
a incorporadores diversos. O Fundo ¢ destinado aos Investidores Institucionais e Pessoas
Fisicas, com perfil de investimento de longo prazo e conhecimento da atividade de
incorporagdo imobilidria. O Fundo tem por objetivo a aquisi¢ao de terrenos vinculados aos
projetos denominados Panamby e Villaggio Panamby, localizados no Municipio de Sdo Paulo
- SP, seu posterior desenvolvimento imobilidrio e sua comercializacdo.

A estratégia adotada para o Fundo consiste na comercializagdo dos lotes dos terrenos
adquiridos pelo mesmo para as incorporadoras e, a negociacdo para venda dar-se-ia,
alternativamente, através de “permuta financeira”, ou de venda em moeda corrente, a vista ou
a prazo, ou ainda através da combina¢ao dessas duas alternativas. Conforme detalhado nas
notas explicativas 4 e 5 incluidas nestas demonstragdes financeiras, determinados terrenos
integrantes da carteira do Fundo, bem como, determinados recebiveis oriundos de
instrumentos particulares de venda e compra firmados com promitentes compradoras de
terrenos deste mesmo Fundo, foram provisionados integralmente. O Administrador vem
atuando ativamente em conjunto com o Assessor Imobiliario do Fundo, com as promitentes
compradoras envolvidas, alé5 de assessores especializados, em alternativas para viabilizar a
monetizacao dos referidos terrenos de forma equivalente a estratégia supracitada para os
respectivos ativos imobilidrios.

As participagdes no Fundo sdo representadas por quotas, que se constituem em valores
mobiliarios com colocagdo publica e negociacdo no mercado de bolsas ou através de
operagoes privadas.

As aplicagdes imobiliarias do Fundo nao sdo garantidas pelo Administrador ou pelo Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo
possibilidade de perda do principal investido.

Ressalta-se que nos termos do regulamento vigente do Fundo, o Administrador fica
responsavel pela controladoria das cotas do Fundo.

2. APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario
(“FII”). O Fundo encontra-se em adaptado aos novos requerimentos da Resolugdo CVM n®
175/22.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pela Banco Genial S.A. - CNPJ 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO REFERENTES AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Conforme estabelecido na Instrug¢do CVM n® 516/11, art. 2°, os FIIs devem aplicar os critérios
contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracao dos ativos € passivos, assim como
os de reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos nas normas contabeis
emitidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) aplicdveis as companhias abertas,
ressalvadas as disposi¢des contidas nesta instrugao.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pelo
administrador do fundo em 30 de margo de 2026.

3. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidade em contas bancarias em
moeda nacional para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

b. Contas a receber por venda de iméveis

Registra valores a receber por venda dos terrenos onde sdo constituidos os projetos Panamby
e Villaggio Panamby, incidindo atualizacdo monetaria e juros, a partir do lancamento de cada
projeto e direitos sobre parte da venda das unidades imobiliarias destes projetos.

c. Aplicagdes imobiliarias

Registra os gastos com a aquisi¢@o de terrenos destinados a venda e os correspondentes gastos
em obras de infraestrutura. Os gastos totais dos imoveis destinados a venda sdo considerados
parte integrante da formagdo do seu custo. Dessa forma, os terrenos em estoque estdo
avaliados ao valor de custo.

d. Apuragdo de resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas
e despesas devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos exercicios em que ocorrem,
independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

e. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com as normas contéabeis
vigentes aplicaveis aos Fundo de Investimentos Imobilidrio exige que a Administracdo faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir
dessas estimativas.
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Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo as
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos criticos referentes
as politicas contabeis adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstragdes financeiras do Fundo estdo incluidas em notas explicativas n® 4 — Contas
a receber e n® 16 — Demandas Judiciais.

f.  Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisoes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidagdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sio demonstrados como nao
circulante.

g. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo ¢ o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstragoes financeiras.

h. Resultado liquido por quota
O prejuizo por quota ¢ calculado considerando-se o numero de quotas em circulagdo na data
de encerramento do exercicio.

1. Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao
I) Ativos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido dos custos de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.
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4.

II) Redugdo ao valor recuperavel de ativos financeiros

O Fundo avalia no final de cada exercicio do relatério se ha evidéncia objetiva de que o ativo
financeiro ou o grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e os prejuizos de impairment sdo incorridos somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o
reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de
ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confidvel. Como um expediente pratico,
o Fundo pode mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando
um prego de mercado observavel.

CONTAS A RECEBER POR VENDA DE IMOVEIS

O contas a receber por venda de iméveis estd vinculado a participag@o na receita bruta total dos
empreendimentos imobilidrios, a serem desenvolvidos e em desenvolvimento, nos imdveis
vendidos e sujeitos a variagdes em fun¢do de eventuais alteragdes dos prazos e pre¢os minimos
definidos nas escrituras de compra e venda. As baixas das contas a receber ocorrem mediante
repasse financeiro dos incorporadores dos empreendimentos, apos o recebimento dos recursos dos
adquirentes das unidades imobiliarias.

a. Projetos desenvolvidos
a.l. Villaggio Panamby:
O Villaggio Panamby tem por caracteristica um contas a receber composto pela participagao

nas receitas de venda do Incorporador, possuindo os seguintes valores contabeis a receber por
projeto:

Projetos desenvolvidos 31/12/2025 31/12/2024
Doppio Spazio 106 107
Strelitzia 467 473
Provisdo valor realizavel Doppio Spazio (106) -
Provisdo valor realizavel Strelitzia (467) -
Total Villaggio Panamby - 580

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Escritura de Compra ¢ Venda Sob
Condigdes Suspensivas firmada em 29 e 30 de setembro de 1995 e aprovada por Assembleia
Geral Extraordinaria (“AGE”) realizada em 30 de outubro de 1995 sdo atualizadas pela
variagio do Indice Geral de Precos de Mercado (“IGP-M™) e, a partir da assinatura das
Escrituras de Confissdo de Divida, atualizadas pela variacdo do IGP-M, acrescidas de juros
anuais de 12%. Quando do "habite-se" do empreendimento, a divida confessada ¢ novada e
substituida pelo direito de participagdao na receita de venda das unidades construidas cujo
ajuste ¢ reconhecido na conta "Ajuste a mercado do contas a receber". Os percentuais de
participagdo na receita de venda sdo definidos nas Escrituras de Confissao de Divida. Além
disso, também sdo registrados nessa conta os valores decorrentes de rerratificacdes nas
parcelas das unidades imobilidrias, solicitadas e realizadas entre os proprietarios das mesmas
e a incorporadora.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo das contas a receber por venda
de imoveis do Villaggio Panamby, ndo sofreu ajuste a valor presente dos valores a receber
referente aos juros a incorrer. A taxa de juros dos contratos utilizada ¢ de 12% ao ano,
conforme contrato de compra e venda.

Em fungdo da perspectiva de ganho judicial sobre a parte devedora ser infima, durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Administra¢ao do Fundo reavaliou o saldo de
contas a receber do Villaggio Panamby e provisionou integralmente o valor liquido registrado
de R$573, reconhecendo a provisao no resultado do exercicio.

b. Projetos a desenvolver
Os setores 1+6B e 7 tem por caracteristica do contas a receber a venda de terrenos a prazo,
conforme Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda, ndo se aplicando,

portanto, um prazo para o vencimento e valor de mercado.

Segue abaixo a composi¢ao dos valores das contas a receber em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

Projetos a desenvolver Valor Atualiza¢io Valor Provisdo valor Saldo contabil
nominal IGPM atualizado realizavel liquido
Setor 7 atualizado IGPM (nota b.1) 135.339 7.282 142.621 (142.621)
Setor 7 custo (nota b.1) 16.592 - 16.592 (16.592)
Setor 7 total (nota b.1) 151.931 7.282 159.213 (159.213) -
Setores 1 e 6B custo (nota b.2) 26.172 - 26.172 (26.172)
Total nio circulante 178.103 7.282 185.385 (185.385) -
b.1. Setor 7:

O saldo do contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firmada em 17 de agosto de 2004 com a
Cyrela, aprovada por AGE realizada em 7 de junho de 2004, deixou de ser atualizado pela
variagdo do IGP-M no exercicio de 2019 em diante.

Durante o curso do processo de aprovagao do projeto imobilidrio, a Administracao do Fundo
foi informada pela Cyrela que o Departamento Estadual de Protecdo dos Recursos Naturais
(“DEPRN™), da Secretaria Estadual do Meio Ambiente, decidiu que somente os lotes 10, 11
e 12 teriam sua viabilidade ambiental aprovada pelo referido departamento, nao
contemplando, portanto, os lotes 06 a 09. Em decorréncia da reducdo da area de terreno, a
Cyrela desenvolveu um novo projeto imobiliario, e, em AGE realizada em 30 de outubro de
2013, os quotistas aprovaram as novas condi¢des comerciais para o Setor 7, bem como a
doacdo dos lotes 06 a 09 a Prefeitura Municipal para que tal area fosse adicionada ao Parque
Burle Marx, mediante a possibilidade de utilizar o potencial construtivo das mesmas nos
demais lotes.
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O Ministério Publico Federal (“MPF”) através da sua atuagdo em inquéritos e especialmente
nas Acodes Civis Publicas (“ACPs”) interpostas em 2014 e 2017 e detalhadas na Nota
Explicativa n® 16, obteve liminar em ambas determinando a nio analise de novo pedido de
licenciamento ou autorizagdo bem como a ndo expedi¢do de alvard/autorizacdo de
intervencao, construcao ou modificagao nos referidos lotes das Glebas A e C.

Em funcao da atuagdo do MPF e da evolucao das ACPs, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, além da dificuldade dos promitentes compradores em seguirem com a
aprovacao dos projetos junto a Prefeitura de Sdo Paulo, a Administragdo do Fundo reavaliou
o saldo de contas a receber do setor 7 e provisionou integralmente o valor liquido registrado
de R$159.213, reconhecendo a provisao no resultado do exercicio. Durante o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025, a provisdo realizada no exercicio de 2019 foi mantida,
considerando ndo ter havido no corrente exercicio, nenhum fato novo para a mudanga na
perspectiva de realizagdo do ativo.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora reforca seu compromisso na busca por meios
de viabilizar a monetiza¢do dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto
aos orgaos competentes e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a construcao de
uma solucdo que podera permitir uma nova revisao dos valores ora contabilizados.

b.2. Setores 1 e 6B:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firmado em 14 de junho de 2006
e aprovado por AGE realizada em 21 de margo de 2006 foi atualizado pela variacdo do IGP-
M até a data de 31 de margo de 2013 totalizando R$183.210.

Em AGE, realizada em 26 de abril de 2013, os quotistas presentes aprovaram a baixa parcial
do valor, sobre a parcela do contas a receber referente a venda dos terrenos efetuada a CCDI,
tendo em vista 0 nao prosseguimento do processo de aprovagao junto a Prefeitura de Sao
Paulo, assim como, pela necessidade de revisdo da tipologia do projeto por questdes
mercadoldgicas. Com isso, foi realizada uma baixa parcial no valor de R$157.038. Estes
terrenos, foram contabilizados pelo seu custo de aquisi¢ao, valor equivalente a R$26.172, até
que, efetivamente, um novo processo de licenciamento do projeto relativo aos setores 1 e 6B
fosse restabelecido.

Face as mesmas condi¢des observadas nas perspectivas citadas anteriormente, a respeito de
determinados recebiveis, e que elevam o grau de imprevisibilidade da realizacdo dos terrenos
no Setor 1 e 6B, assim como total de custos a serem incorridos no processo de venda dos
terrenos, o Administrador, em 31 de dezembro de 2019, efetuou provisdo para redugdo ao
valor realizavel do ativo no valor de R$26.172, e reconhecendo a provisdo no resultado
daquele exercicio. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a provisdo efetuada
no exercicio de 2019 foi mantida, considerando nao ter havido no exercicio corrente, nenhum
fato novo para a mudanca na perspectiva de realizag@o do ativo.
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Apesar dos fatos relatados, a Administradora refor¢a seu compromisso na busca por meios
de viabilizar a monetizacao dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto
aos Orgdos competentes e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a construgdo de
uma solucao que poderad permitir uma nova revisao dos valores ora contabilizados.

c. Contas a receber consolidado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo registrou uma perda

proveniente da atualizacdo monetaria do contas a receber do Villagio Panamby, reflexo da
variago negativa do IGP-M no exercicio, no montante de R$7 (varia¢do positiva de R$44 no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024).

5. APLICACOES IMOBILIARIAS

Os imo6veis do Fundo no Setores 6A e Setor 8 sdo classificados como estoque e localizam-se
na altura do n° 17.000 da Marginal Oeste do Rio Pinheiros, no Municipio de Sao Paulo - SP,
possuem 4rea de terreno e drea computével, ou seja, area total construida que serd ocupada
pelos empreendimentos imobilidrios, e valor aplicado em 31 de dezembro de 2025 e 2024
demonstrados da seguinte maneira:

Provisao

Areade Area Valor Atualizagio  Valor pararedugio Saldo
terreno computivel nominal IGPM atualizado do valor contabil
m? m* realizivel liquido
Setor 6A 26.401 34321 5.820 19 5.839 (5.839)
Setor 8 20.050 26.065 4.662 11 4.672 (4.672)
Total do Fundo 46.451 60.386 10.482 30 10.511 (10.511)

O Setor 6A e o Setor 8 sdo imoveis classificados como Estoque e avaliados ao custo de
aquisi¢ao.

Face as mesmas condi¢des mencionadas na Nota Explicativa 4, resultando na redugao de
previsibilidade da realizagdo dos terrenos no Setor 6A e Setor 8, assim como total de custos
a serem incorridos no processo de venda dos terrenos em estoque, o Administrador, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, efetuou a provisdo para reducdo ao valor
realizavel liquido de R$10.511, reconhecendo a provisao no resultado do referido.

O Administrador refor¢ca seu compromisso na busca por meios de viabilizar a monetizagdo
dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos 6rgaos competentes, em
vistas a constru¢do de uma solugdo que podera permitir uma nova revisao dos valores ora
contabilizados.
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6.

GERENCIAMENTO DE RISCOS

Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo
aplicaveis, portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos
tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas
individuais, poderdo ser encontrados no respectivo Anexo.

Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizagdo das Cotas das
Classes e posterior desvalorizacao dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuag@o de pregos e
cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagdo das taxas de
juros e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao
ndo cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos
termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioragdo na
classificagdo do risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens
concedidas na renegociagdo e aos custos da recuperagdo de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

A Classe ¢ constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das
Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera
estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacao

As Cotas poderao sofrer com aumento ou redu¢do no seu valor em virtude da precificagao
dos Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em
vigor.

Risco de Concentracio

A carteira da Classe poderd estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou
poucos emissores. Essa concentragao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos
podera aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos,
ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.
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Risco Normativo

Alteragdes legislativas, regulatorias ou de interpretagdo das normas as quais se sujeitam o
Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe,
inclusive a liquidagao de posi¢des mantidas, independentemente das condigdes de mercado,
bem como mudanga nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

A adogao de interpretacdes por 6rgaos administrativos e pelo poder judicidrio que contrastem
com as disposi¢des deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderado afetar
negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protegdes
e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices,
quando houver, foram elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, especialmente
o Codigo Civil (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada). Contudo, a
jurisprudéncia a respeito das inovagdes trazidas por referida Lei no que tange a industria de
fundos de investimento esta em constru¢ao e sujeita a alteragdes que podem impactar as
disposicdes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucao, cada Classe constitui
um patriménio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigagdes. Nao
obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigagdes de
uma Classe poderdo afetar o patrimoénio de outra Classe, quando houver, caso sejam
proferidas sentengas ou decisdes que nao reconhegam o regime de segregacdo e
independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos empregando recursos
tecnologicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais
recursos devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranga.
Problemas e falhas nestes recursos empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores
de Servigos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo,
podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas
medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderao ocasionar a perda, danificacao,
corrupgao ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e
global, podendo levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteragdo das atividades
do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencao a mitigacao da propagacao de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo adotar
restrigdes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar
provisoriamente os servigos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor
de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a aplicag¢do de
sancOes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos,
podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percep¢do do mercado a seu
respeito, o que pode levar a depreciacao do valor.
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7.

EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES
a. EmissOes

As quotas correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente subscritas ao pre¢o de R$88,50 (oitenta e oito
reais e cinquenta centavos) por quota quando da constitui¢do do Fundo totalizando R$67.118.
Cada quota corresponde a um voto nas AGQ.

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo
somente poderd realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovagao da AGQ, que
definira, inclusive, os termos e condi¢oes de tais emissoes.

As quotas do Fundo sdo negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao regulamentado
pelo orgdo competente. A tabela abaixo demonstra as cotagdes do valor de mercado das
quotas do Fundo. Os valores correspondem a quota de fechamento nos dias em que houve
negociagao:

Data do fechamento Valor da quota de fechamento (em R$)
31/01/2025 10,86
28/02/2025 10,92
27/03/2025 11,18
30/04/2025 10,58
27/05/2025 10,60
30/06/2025 11,28
31/07/2025 11,29
29/08/2025 11,00
30/09/2025 10,00
31/10/2025 10,48
28/11/2025 10,74
30/12/2025 11,29
b. Resgates

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo havera resgate de quotas.
c. Amortizagoes

As quotas serdo parcialmente amortizadas na propor¢cdo em que o Fundo for realizando
financeiramente os investimentos feitos, isto ¢, na medida em que o Fundo recuperar
financeiramente o capital aplicado em seus investimentos, atualizado monetariamente em
conformidade com o disposto na Instru¢ao CVM 516/11.

O valor da amortizacao parcial de quotas correspondera ao custo de aquisi¢ao de cada um dos
investimentos feitos pelo Fundo, atualizado monetariamente de acordo conforme mencionado
no paragrafo acima, que tenha sido realizado financeiramente.

21



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pela Banco Genial S.A. - CNPJ 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO REFERENTES AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A distribuig@o aos quotistas do valor de cada amortizacdo abrangera sempre todas as quotas
emitidas e sera realizada na propor¢ao do numero de quotas que possuirem na data em que
for publicado o aviso aos quotistas informando o inicio da distribuigao.

As amortizagdes parciais das quotas e as distribuigdes de resultados aos quotistas deverdo ser
efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento, pela instituicao
prestadora do servico de quotas escriturais, das necessarias informagdes a serem prestadas
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (atual denominacao de BM&F Bovespa S.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros) (“B3”), desde que o prazo total ndo ultrapasse o 13° dia
do més seguinte ao em que forem realizados financeiramente.

8. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779/99, passou a distribuir, a partir de 1.999 no minimo
95% dos lucros auferidos segundo o regime de caixa e apurados com base na demonstragdo
financeira semestral ou anual. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 ¢ 2024 nao
houve apuracdo de lucros auferidos no exercicio segundo o regime de caixa e, portanto, nao
houve distribuicao de rendimentos.

O Fundo ndo tem resultado financeiro para distribui¢ao desde 2013.

9. TAXA DE ADMINISTRACAO
a. Pagamento ao Administrador

Conforme Contrato de Parceria e Transferéncia de Administragdo Fiducuaria ¢ outras
Avengas entre a Genial. e BRKB, firmado em 10 de margo de 2023 “Enquanto o Fundo ndo
dispuser de caixa suficiente para pagar uma taxa de administracdo, bem como uma taxa de
custodia a Genial, como contraprestagdo a Transferéncia, a BRKB (e/ou qualquer outra
empresa de seu grupo econdmico, conforme o caso) pagard a Genial, mensalmente, o valor
de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a titulo de taxa de administra¢do e de R$9.000,00
(nove mil reais) a titulo de taxa de custodia, mediante emissdo de nota fiscal pela Genial
contra a BRKB (e/ou qualquer outra empresa de seu grupo econdmico, conforme o caso)
(“Remuneragdo’)”.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo realizou
pagamentos de taxa de administracdo ao seu atual administrador e o anterior.

b. Remuneragdo variavel

Conforme aprovado em AGE ocorrida em 18 de margo de 2009, com efeito retroativo a 1 de
janeiro de 2008, o Administrador faz jus a uma remuneragado variavel, a titulo de participacao
nos resultados apurados pelo Fundo na alienacdo dos lotes que integram seu patrimonio
inicial. Tal remuneracdo corresponde a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por
cento) do valor efetivamente disponivel para pagamento aos quotistas, sob a forma de
distribuicao de resultados. Essa remuneracao ¢ paga ao Administrador nas mesmas datas da
distribuicdo de resultados aos quotistas.
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10.

11.

A remuneragdo tratada neste item tera alocagdo propria de acordo com os seguintes
percentuais: (a) 28,64% (vinte e oito inteiros € sessenta € quatro centésimos por cento) da
referida remuneragdo serd disponibilizada ao Administrador para sua livre utilizagdo,
enquanto (b) 71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) sera utilizada
pelo Administrador para efetuar as seguintes compensagoes:

(i) de parte do saldo dos adiantamentos recebidos de acordo com o mencionado na nota 10
(a) (1) acima.
(i1) do saldo a receber pelo Fundo referente a parcela de gastos de infraestrutura incorridos,

os quais sao de responsabilidade do Administrador, de acordo com o mencionado na nota
10 (a) (i1) acima.

Até 31 de dezembro de 2008, a taxa de administragdo variavel era calculada e foi
contabilizada considerando as defini¢des anteriormente descritas no Regulamento do Fundo,
a qual era baseada no resultado apurado quando da alienacao dos iméveis, desde que indicasse
uma taxa interna de retorno equivalente a 10%. O valor da taxa de administra¢do seria entdo
apurado considerando 10% do que exceder o custo de aquisicio do imovel vendido,
atualizado pela variacdo do IGP-M, acrescido de juros de 10% ao ano. A partir do momento
em que a taxa interna de retorno fosse equivalente a 15%, a remuneragdo passaria a ser de
15% do que exceder o custo de aquisi¢ao atualizado pela variagdo do IGP-M, acrescido de
juros de 15% ao ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Administrador ndo
recebeu nenhum valor referente remuneracao variavel.

EVOLUCAO DO VALOR DA QUOTA E RENTABILIDADE

A variacao no valor da quota e rentabilidade do Fundo nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e 2024, foi a seguinte:

Valor da L 1 Rentabilidade
;. PL médio
Exercicio findo em quota RS da quota (%)
31 de dezembro de 2025 (33,9802) (22.590) (27,00%)
31 de dezembro de 2024 (26,7557) (18.134) (25,73%)

OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

O Administrador fara jus a Taxa de Administracio conforme mencionado na
Nota Explicativa n® 9.

Adicionalmente, a BRKB (antigo administrador), em 31 de dezembro de 2025, possui um
contas a receber junto ao Fundo no montante de R$26.223 (R$21.418 em 31 de dezembro de
2024), a titulo de despesas com IPTU dos terrenos e todas as demais despesas operacionais
do Fundo que incorreram a partir de abril de 2020, sendo pagas pela BRKB em virtude da
atual insuficiéncia de caixa do Fundo.

Tais valores e eventuais valores futuros serdo objeto de reembolso junto a BRKB.

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui caixa de R$570 (R$570 em 2024).
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12.

a)

b)

TRIBUTACAO

Fundo

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliario (“FIIs”) ficam isentos do Imposto sobre Operacdes de Crédito,
Céambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto
retido na fonte da carteira do FII podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo,
por ocasido da distribuicdo de rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem
sujeitos a incidéncia de imposto de renda.

Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobilidrio nos ativos Letras Hipotecarias, CRIs, Letras de Crédito
Imobilidrio e rendimentos distribuidos pelos FIIs ¢ FIAGROs, relacionados nos incisos II e
IIT do art. 30 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Cotista

Conforme da Leino 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienac¢ao, na amortizacao ou no resgate de
cotas também sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento
Imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcio organizado e nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas
(50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, ndo serd concedido ao
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do
pardgrafo tnico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O investidor residente ou domiciliado no exterior, que realizar operagdes financeiras no Pais

de acordo com as normas e condicdes estabelecidas pelo CMN, ndo residentes ou domiciliados
em pais com tributacdo favorecida, estdo sujeitos a aliquota de 15%.
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13.

14.

15.

Investidores ndo residente domiciliados em pais com tributagdo favorecida estdo sujeitos a
mesma aliquota do residente.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

A custodia das quotas do Fundo ¢ feita pelo Administrador e pela B3. Ja o servico de
tesouraria ¢ feito também pelo Administrador.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

As informagdes do Fundo que s3o divulgadas estdo de acordo com a Instru¢do CVM n°
175/2022 e o Regulamento do Fundo. Os meios de comunica¢do para a divulgacdo de
informacdes do Fundo sdo: site do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da B3.

DEMANDAS JUDICIAIS

O Fundo ¢ réu em duas Ag¢des Civis Publicas (“ACPs”) propostas pelo Ministério Publico
Federal em 2014 e 2017, respectivamente, tendo por objeto os lotes dos setores 1 e 6B da
Gleba A e os lotes 6 a 12 da Gleba C, do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby, localizado
entre a Rua Dona Helena Pereira de Moraes e Rua Itapaiuna, Vila Andrade, Sao Paulo, onde,
entre os pedidos principais estdo a obrigacdo de a Prefeitura de Sao Paulo ndo expedir alvaras
e/ou autorizagdo de intervencao, construcao ¢ modificacdo nas areas e o ressarcimento de
danos ambientais, caso constatados. O risco de perda do processo ¢ considerado como
possivel em ambos os casos. Em 31 de dezembro o valor era, respectivamente, R$299.811 e
R$279.543.

No ano de 2021 a Ac¢do Civil Publica proposta em 2017 foi apensada a outra Agdo Civil
Publica, de maneira que as referidas agdes passaram a tramitar em conjunto. A tramitagao das
acdes encontra-se suspensa enquanto as Partes buscam composicao.

Considerando o inadimplemento das obrigacdes trabalhistas do antigo prestador de servigos
de seguranca patrimonial do Fundo, e tendo em vista o risco de demandas judiciais, optou-se
por realizar acordos extrajudiciais com os 7 (sete) ex-colaboradores, levados posteriormente
a homologagao judicial. Valor total dos acordos em fase de homologagdo e pagamentos: R$
95.

Em novembro de 2025 o Fundo impetrou Mandado de Seguranga com a finalidade especifica
de que seja expedida ordem judicial determinando que a Receita Federal do Brasil
(“Autoridade Impetrada’) conclua o julgamento dos processos administrativos relativos aos
pedidos de restituigdo de IRRF apresentados pelo Fundo nos anos de 2007 e 2009. A
probabilidade de perda ¢ remota e ndo ha risco financeiro, tendo em vista tratar-se tdo somente
de pedido de obrigacao de fazer.
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16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

17.

18.

E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, com exposi¢do de, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO
AUDITOR

Em atendimento a Resolucdo CVM n® 162, registra-se que o Fundo, em 2025 e 2024, ndo
contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.,
(“Auditor”) que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.

OUTRAS INFORMACOES

a. Reserva especial

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo da reserva especial é de R$2.118 (R$2.141 no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024). O valor ¢ constituido mensalmente em observancia ao
artigo 17 do Regulamento do Fundo, tendo-se por base a aplicagdo da variagdo do IGPM
mensal sobre o saldo da reserva do més imediatamente anterior.

b. Outras obrigagodes

Outras obrigagdes no passivo com o saldo de R$22 , referente a distribui¢cdes de 2013, inclue
distribui¢do de cotas a pagar.

c. Despesas administrativas

As despesas administrativas sd3o compostas basicamente pelos seguintes valores:

Despesas 31/12/2025 31/12/2024
IPTU (3.224) (3.091)
Manutengdo e seguranga (556) (498)
Servigos técnicos (175) (23)
Servigos juridicos (669) (385)
Auditoria externa (52) (58)

Outras despesas administrativas (13) (25)

Total das despesas administrativas (4.689) (4.080)

26



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pela Banco Genial S.A. - CNPJ 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO REFERENTES AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

19. OUTROS ASSUNTOS

Nos termos do Art. 41 do Regulamento do FII Panamby, em 30/06/2020 o Administrador
submeteu a deliberagdo dos cotistas do FII Panamby e obteve aprovagdo para adotar as medidas
cabiveis junto a Prefeitura Municipal de Sao Paulo (“PMSP”) em busca de doag¢do dos imoveis
em troca de recebimento de Transferéncia do Direito de Construir (“TDC”).

As medidas se iniciaram com consulta prévia protocolada na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
em 04/09/2020 e objetivou o enquadramento do Parque Burle Max e sua ampliagdo como area de
interesse para parque e passivel de formagao doagdo de areas em contrapartida de certificados de
transferéncia do direito de construir (“TDC”), nos termos da legislacdo vigente.

Posteriormente, novo procedimento administrativo foi deflagrado junto a PMSP para ofertar
“Protocolo de Intengdes”, consolidando a proposta de doagdo dos imoveis em troca de TDC. Esta
providéncia foi comunicada e faz parte da proposta de composicao nas acgdes civis publicas,
previamente debatida com Procuradores do Municipio de Sao Paulo, os Procuradores do
Ministério Publico Federal em Sao Paulo e representantes da CCDI e Cyrela.

Ao final deste procedimento, com a sinalizagdo positiva da PMSP, foi por fim instaurado processo
administrativo de “Declaracdao de Transferéncia do Direito de Construir”, com a efetiva proposta
de doagao em troca de TDC.

Até o exercico findo em 31 de dezembro de 2025 e até esta data, o Administrador ndo obteve
resposta definitiva deste processo administrativo, que continua em tramite.

Quando emitida, o Administrador apresentara a Comissao de Cotistas a resposta final da PMSP a
proposta de doacao em troca de TDC com o intuito de implementar estratégia acerca dos imoveis
do FII Panamby, a qual devera contemplar os acordos firmados com CCDI e Cyrela. Os prazos e
procedimentos ainda s3o desconhecidos e serdo apresentados a Comissao de Cotistas tao logo haja
evolugdo do tema.

20. ALTERACOES ESTATUTARIAS

Em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria de cotistas realizada em 06 de maio de 2025,
foram aprovados os seguintes itens:
e Apreciagdo e aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024;
e Aprovacao do Orgamento de Despesas para o periodo de abril de 2025 a margo de
2026, conforme documento integrante do Anexo II do Edital de Convocacao;
e Aprovacdo das despesas ocorridas no periodo de abril de 2024 a margo de 2025,
conforme documento integrante do Anexo II do Edital de Convocagao;

Em Assembléia Geral Ordindria e Extraordinaria de cotistas realizada em 07 de margo de
2025, foram aprovados os seguintes itens:

e A contratacdo da Amaral d’Avila Engenharia de Avaliagdes Ltda. para prestagdo dos
servigos de elaboracdo de laudo de avaliacdo das areas de propriedade do Fundo,
incluindo as areas prometidas a venda, no valor de até R$200.000,00 (duzentos mil
reais).
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e A contratagio da RUMO Solu¢des Ambientais para prestacdo dos servicos de
consultoria ambiental, no valor de até R$ 34.775,00 (trinta e quatro mil, setecentos e
setenta e cinco reais).

A contratacdo da Sundfeld Advogados.
Em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria de cotistas realizada em 27 de maio de 2024,
foram aprovados os seguintes itens:

e Apreciacdo e aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024;

e Aprovacao do Orgamento de Despesas para o periodo de abril de 2025 a margo de
2026, conforme documento integrante do Anexo Il do Edital de Convocagao;

e Aprovacdo das despesas ocorridas no periodo de abril de 2024 a marco de 2025,
conforme documento integrante do Anexo II do Edital de Convocagao;

Em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria de cotistas realizada em 27 de maio de 2024,
foram aprovados os seguintes itens:
e Apreciagdo e aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023;
e Aprovacdo do Orcamento de Despesas para o periodo de abril de 2024 a marco de
2025, conforme documento integrante do Anexo I do Edital de Convocagao;
e Aprovacao das despesas ocorridas no periodo de abril de 2023 a marco de 2024,
conforme documento integrante do Anexo II do Edital de Convocagao;

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de cotistas realizada em 24 de setembro de
2024, foram aprovados os seguintes itens:

e A substituicdo da ERBE pela BRKB para prestacdo dos servicos de operador
imobiliario do Fundo.

e A consolidagdo da nova versao do Regulamento do Fundo;

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de cotistas realizada em 06 de dezembro de
2024, foram reprovados os seguintes itens:

e A contratacdo da Amaral d’Avila Engenharia de Avaliacdes Ltda. para prestacdo dos
servicos de elaboracdo de laudo de avaliagdo das areas de propriedade do Fundo,
incluindo as areas prometidas a venda, no valor de até R$500.000,00 (quinhentos mil
reais);

e A contratagdio da RUMO Solucdes Ambientais para prestagdo dos servigos de
consultoria ambiental, no valor de até R$ 34.775,00 (trinta e quatro mil, setecentos ¢
setenta e cinco reais).

e A contratacao da Sundfeld Advogados para prestagdao dos servicos de elaboracao de
parecer juridico, no valor de até R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).
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21.

22.

INFORMACOES ADICIONAIS
a- Regulamentacdo CVM:

A Comissdao de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugido CVM 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para os
fundos, em substituigdo a Instrucdo CVM n® 472. As alteragdes introduzidas pela nova
resolugdo entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em
funcionamento prazo para adaptagado integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolu¢ado CVM 181, que promoveu alteragdes
pontuais na Resolu¢do 175, passando o prazo de adaptagdao integral dos fundos em
funcionamento para 31 de dezembro de 2024, com excecdo dos FIDCs, que devem adaptar-
se até 12 de abril de 2024. A nova Resolucao prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175
para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a inser¢do de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolugdo CVM n® 175. Como data inicial da vigéncia, foi
sugerido 2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolucdo CVM 175 entrara em vigor.
Os impactos da nova regulamenta¢do sobre o Fundo estdo em avaliacao pelo Administrador.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo estava regulamentado pela
Instru¢ao CVM n® 175/2022

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugao CVM 200, que que prorrogou o prazo da
industria de fundos para se adequar a Resolucdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro
de 2024: implementacgao da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo
de remuneragdo entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: adogdo da
segregacao de taxas entre os prestadores de servigos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para
adaptacao do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque
dos demais fundos em funcionamento quando da publicacdo da regra. O Anexo Normativo III
da 175 também foi pontualmente alterado para permitir a constituicao de dnus reais sobre os
imoveis da classe de cotas.

O Administrador est4 avaliando os potenciais impactos das alteragdes para o Fundo.
EVENTOS SUBSEQUENTES

Nao ocorreram eventos subsequentes deste a data base das demontracdes financeiras até a
data de a aprovagao .

Xk >k

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RIJ: 097090/0-4
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