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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
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(Anteriormente denominado LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario)

Administrado pela BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM (“Administradora do Fundo”)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Loft | Fundo De Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa do Fundo em liquidacdo para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Loft | Fundo De
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa do Fundo em liquidacéo para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragtes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragfes
financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Demonstracdes Financeiras em base de liquidacdo

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n® 1 que descreve que as demonstracfes
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram elaboradas tendo
em vista a situacdo atual do Fundo que, estda em fase de desinvestimento e sem novas
aquisicbes. Essas demonstracBes financeiras foram preparadas em base de liquidacdo
considerando o pressuposto de encerramento das atividades. Nossa opinido ndo contém
ressalva relacionada a esse assunto.
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Desenguadramento em relacdo a concentracdo minima em ativos alvo

Chamamos atencao para a nota explicativa 2 as demonstracdes financeiras, a qual descreve
gue, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentava desenquadramento em relacéo a
concentracao minima em ativos alvo constituidos por estoques de imdveis acabados, conforme
previsto na Instrucdo Normativa 175/2022 — Anexo Normativo Il da Comissao de Valores
Mobiliarios de 23 de dezembro de 2022, mantendo em sua carteira de investimentos operacdes
compromissadas o montante de R$ 315 mil, equivalentes a 137,55% do seu patriménio liquido.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa
auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos

procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢édo intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgOes
significativas nas demonstragBes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa opinido
de auditoria sobre as demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Operacdes compromissadas

Conforme apresentado na demonstracdo da posigéo financeira, a aplicagéo detida pelo Fundo
em operacdo compromissada totalizava R$ 315 mil ao final do exercicio e representava
137,55% do patriménio liquido do Fundo. A existéncia e mensuracao das operacdes
compromissadas foram considerados um principal assunto de auditoria pela representatividade
desses ativos em relag@o ao patriménio liquido do Fundo.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificacdo do extrato de custddia
para confirmacdo da posicdo das operacdes compromissadas detidas pelo Fundo; a
valorizacdo para verificagdo da correta mensuracdo das operacdes; a analise da consisténcia
dos critérios de precificacdo adotados pelo Administrador considerando as praticas de mercado
aplicaveis a operacbes compromissadas; bem como a avaliacdo da adequacao e completude
das divulgacdes apresentadas nas demonstragdes financeiras.
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e
mensuracado das operacdes compromissadas, consideramos que os critérios adotados pela
Administradora do Fundo estdo adequados, no contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

Provisbes e contas a pagar

Conforme apresentado na demonstracao da posicao financeira, as provisdes e contas a pagar
totalizavam R$ 136 mil ao final do exercicio e representavam 59,39% do patrimonio liquido do
Fundo. As provisfes e contas a pagar foram considerados um principal assunto de auditoria
pela representatividade desses passivos em relagao ao patriménio liquido do Fundo.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificacdo documental sobre a
existéncia, obrigacbes e mensuragédo sobre esses passivos. Adicionalmente, a realizacéo de
recélculo com base no regulamento do Fundo para verificagdo da correta mensuracdo das
taxas de administracdo e gestdo provisionadas; bem como a avaliacdo da adequacdo e
completude das divulgagfes apresentadas nas demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as provisdes e contas
a pagar, consideramos que os critérios adotados pela Administradora do Fundo estdo
adequados, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrages financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragfes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracgdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo
de distorcédo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
liquidacdo considerando o pressuposto da ndo continuidade operacional. Adicionalmente
avaliamos a adequacédo das divulgacdes relacionadas a base contabil de liquidacdo e as
razbes para a sua utilizagdo. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragcbes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria,
a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacado podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Séo Paulo, 28 de marco de 2026.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

e

NECON (\{L

Marilia Nascimento Soares
Contadora
CRC-SP301194/0


RJ978QV
Stamp


LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (19.722.048/0001-31)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Aplicagbes financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Operagdes compromissadas 5.1 375 163,76% 400 7,50%
Outros créditos - 0,00% 2 0,04%
Estoque de iméveis acabados 6.1 - 0,00% 5.178 97,09%
Total do ativo 375 163,76% 5.580 104,63%
Passivo Nota 31/12/2025 % do PL  31/12/2024 % do PL
Circulante
Provisdes e contas a pagar 18,3 136 59,39% 247 4,63%
136 59,39% 247 4,63%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Demandas judiciais 14 10 4,37% - 0,00%
10 4,37% - _
Total do passivo 146 63,76% 247 4,63%
Patriménio liquido
Patriménio liquido 229 100,00% 5.333 100,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 375 163,76% 5.580 104,63%

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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LOFT I Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (19.722.048/0001-31)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstrag¢des dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Estoques de iméveis acabados
Receitas de aluguéis 7 327 234
Receitas de vendas de estoques vendidos 6.2 3.748 21
Custo de estoques vendidos 6.2 (4.228) (305)
Prejuizo com transa¢8es de venda de imével 6.2 (25) (424)
Despesas de comissdes @) (128)
Resultado liquido de estoques de iméveis acabados (185) (602)
Outros ativos financeiros
Receita com operacdes compromissadas 5.1 85 195
85 195
Despesas operacionais
Taxa de administragao 8el2 (162) (181)
Despesas de passivos contingentes 14 (10) -
Taxa de consultoria 8el2 (562) (597)
Outras despesas operacionais 12 (256) (169)
(990) (947)
Prejuizo liquido do exercicio 11 (1.090) (1.354)
Quantidade de cotas integralizadas 10.1 1.962.500 1.962.500
Lucro liquido / Prejuizo por cota integralizada - R$ (0,56) (0,69)
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 0,12 2,72

As notas explicativas da Administragcdo sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (19.722.048/0001-31)
(Administrado pela BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracéo das mutagdes do patrim6nio em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Lucros /
investimentos (Prejuizos)
Nota integralizadas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 29.923 (10.260) 19.663
Amortizacao de cotas de investimento integralizadas 10.3 (12.976) - (12.976)
Lucro liquido do exercicio 11 - (1.354) (1.354)
Em 31 de dezembro de 2024 16.947 (11.614) 5.333
Amortizacéo de cotas de investimento integralizadas 10.3 (4.014) - (4.014)
Lucro liquido do exercicio 11 - (2.090) (2.090)
Em 31 de dezembro de 2025 12.933 (12.704) 229

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragées financeiras.



LOFT | Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (19.722.048/0001-31)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimento de opera¢bes compromissadas
Recebimento de receitas de aluguéis
Pagamento de taxa de administracdo
Pagamento (compensacao) de IR
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de venda de imoéveis em estoque
Adiantamento para aquisicao/venda de imdveis
Valores a receber por venda de iméveis

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagédo de cotas integralizadas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variag&o liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas da Administracédo sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota  31/12/2025 31/12/2024
5.1 85 195
7 327 234
(746) (181)
(19) -

(331) (1.614)

(684) (1.366)

6.2 4673 13.031
- (889)

- 956

4673 13.098

10.3 (4.014) (12.976)
(4.014) (12.976)
(25) (1.244)

400 1.644

5.1 375 400




LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ (19.722.048/0001-31)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Notas Explicativas da administragdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O LOFT | Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do LOFT | Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe” ou “Fundo”). O Fundo foi constituido em 23 de outubro de 2013, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, e teve o inicio de suas atividade em 27 de
agosto de 2018, e encontra-se atualmente adaptado as disposi¢des da Resolugdo CVM n° 175, conforme alterada. O Fundo é destinado a investidores qualificados.

A Classe Unica tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento do Fundo, por meio da aquisicdo, direta ou indireta, de iméveis residenciais, prontos ou em
desenvolvimento, localizados em todo o territério nacional, incluindo a aquisicdo de unidades residenciais para eventual reforma e posterior alienacdo, bem como a aquisi¢éo de direitos reais e direitos aquisitivos relacionados a tais iméveis, nos
termos previstos no Regulamento. Adicionalmente, a Classe Unica podera investir parcela de seus recursos em ativos financeiros e valores mobiliarios de natureza imobiliaria, tais como cotas de fundos de investimento imobiliario, certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) e demais ativos permitidos pela regulamentacéo vigente, bem como em Ativos de Liquidez, com o objetivo de gestéo eficiente de caixa, observados os limites e condi¢des estabelecidos na politica de investimento do
Fundo e na Resolugdo CVM n° 175, conforme alterada. O objetivo da Classe Unica ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto & seguranga, rentabilidade ou liquidez dos ativos
integrantes de sua carteira, estando os investimentos sujeitos aos riscos inerentes ao mercado imobiliario e aos ativos financeiros permitidos pela regulamentacéo aplicavel.

Na contratac&o de consultor especializado, a Loft, o Fundo esclarece que todos os investimentos em unidades imobiliarias residenciais visados para o bom funcionamento ja foram satisfatoriamente concluidos, e que, agora, prossegue tdo somente
com o desinvestimento das unidades adquiridas, alienando, portanto, todas as propriedades que foram incorporadas ao seu patriménio a qualquer titulo, e ndo fara novas aquisicdes, ainda que seu regulamento permita.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota Explicativa n° 4.

O Fundo possui cotas admitidas & negociagao na B3, contudo, nao foram registradas negociagdes no mercado secundario no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

2. Apresentacdo das demonstracgdes financeiras

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, especialmente
pela Resolugéo CVM n° 175/22 e alteracdes posteriores.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo esta desenquadrado em relacéo a sua politica de investimentos em ativos imobiliarios, o que decorre diretamente do processo de desinvestimento mencionado na Nota 1. As demonstra¢des financeiras foram
elaboradas em base de liquidagéo, em raz&o do periodo de desinvestimento do Fundo, sendo que os ativos e passivos estdo mensurados pelos valores estimados de realizagéo e liquidacéo, respectivamente, refletindo as condiges vigentes de
mercado na data-base, em linha com o montante esperado a ser efetivamente realizado ou liquidado, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 28 de margo de 2026.

3. Resumo das politicas contabeis materiais e critérios de apuracéo

A elaboracao das demonstrages financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo
do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensurag&o de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

3.1 Classificac&o ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagéo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociacéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como néo circulantes. Um passivo é
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgag&o. Todos os demais passivos s&o classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagéo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

llI. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classificagéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.
. Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobilirios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
b) Mensurag&o dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos de
transagéao. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros séo mensurados ao valor justo, sem dedugé&o de custos estimados de transacédo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transag@o em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de
mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizacéo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracéo dos passivos financeiros
Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relacéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso
dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo, adicionados, conforme o caso, as comissoes e os custos de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno
financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacéo de juros.

lll. Reconhecimento de variacées de valor justo
As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s&o reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
3.3 Estoque de im6veis acabados

Os estoques estdo demonstradas pelo seu respectivo valor de aquisicao adicionados dos custos incrementais inerentes ao processo de aquisicéo e benfeitorias ao imével, ajustados ao valor de realizagéo, através da constituicdo de provisdo da ndo
recuperagao do valor do imével, quando este for inferior ao valor de aquisicdo. O Administrador avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade da ndo recuperagao dos valores do imével registrados em estoques.

3.4 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o
reconhecidos no balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracéo, for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagédo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo séo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo requerem divulgagéao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragéo do resultado.

35 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios e aplicacdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informacdes detalhadas sobre “classificacéo dos instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".

1) Provis&o para créditos de liquidagdo duvidosa: a proviséo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores de recebiveis renegociados.

3.7 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condices econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepgédo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que néo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacéo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacédo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

T 9o

controles cambiais e restrides a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;
inflagéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

~ o a o

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

Q

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto a implementacéo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteracédo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagido de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relacdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizag&do em caso de desapropriacdo dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagéo e/ou renovagao pelos locatarios dos
iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de indenizacéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagédo dos iméveis, bem como o preco de negociacéo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducgdo ou eliminacéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poder&o estar
sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributério

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributag&o aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario s@o constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando
da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociag&o no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagado no mercado de bolsa, balc&o organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
4.2.1 Risco de crédito

A gestdo do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigacéo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificacéo de risco atribuida por agéncias de rating;

+ Monitoramento continuo da carteira, com reviséo periédica dos ativos financeiros e avaliacéo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposi¢do a emissores especificos e a setores econdmicos com maior volatilidade;

« Avaliacdo da qualidade de crédito dos locatéarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigacéo de risco;

« Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragdo dos niveis de risco;

« Utilizac&o de instrumentos de protecdo contratual, como fiancas, seguros, caucdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.
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4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestdo do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
+ Acompanhamento continuo do ambiente macroecondmico, com andlises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificacdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragéo setorial, geogréfica e contratual;

« Utilizacdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliag&o periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas @ manutengéo da capacidade de amortizag&o e distribuicao;

« Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Risco de alteracédo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestdo e administragdo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislacéo fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributagdo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigagao de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturag&o de operagdes com aten¢do a manutengao dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
* Negociacao exclusiva em mercado regulamentado;
« Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participacéo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgag&o transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestdo do Fundo adota praticas sisteméticas de monitoramento e mitigacdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranca juridica das operacdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢des de ativos, com verificagéo de matricula, énus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatéria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locacéo, prestacéo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

« Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servicos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagao de riscos regulatérios, especialmente relacionados a legislacéo tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestao de riscos contratuais, incluindo clausulas de resciséo, inadimplemento, reviséo de valores e garantias locaticias;

« Atualizacdo permanente sobre alteracdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operacéo dos ativos.

4.25 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais séo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias
legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuacéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

4.2.6 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

Medidas de mitigacdo adotadas pela gestdo incluem:

« Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de andlise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigages emergenciais.

« Avaliagdo de crédito e contrapartes, com anélise da satde financeira dos emissores e participantes das operacdes.

« Governanga e transparéncia, com comunicagéo clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.7 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicacées
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminag&o de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras

As aplicacdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De caréter ndo imobiliario

31/12/2025 31/12/2024
Operagdes compromissadas 375 400
375 400

Esta composto por operagdes compromissadas de curto prazo vinculadas a Letras Financeiras do Tesouro ("LFT") com recompra em 02/01/2026, sendo a contraparte o Banco BTG Pactual S.A.

Compreendem os rendimentos recebidos proveniente de operacées compromissadas
Receita com operagdes compromissadas (195)
Rendimento de operagdes compromissadas
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Receita com operac¢des compromissadas (85)
Rendimento de operagdes compromissadas 85
Saldo em 31 de dezembro de 2025
6. Estoque de iméveis acabados

Valor justo Valor justo
6.1 Descri¢cdo dos empreendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Condominio Edificio Capitéo Prudente - Imével localizado na Rua Capitédo Prudente 161, Pinheiros, Sdo Paulo SP, com area de terreno de 160 m2, destinado a fins residenciais. - 950
Condominio Edificio Ana Luiza - Imével localizado na Rua Doutor Tomas Carvalhal 880, Paraiso, S&o Paulo SP, com &rea de terreno de 296 m2, destinado a fins residenciais. - 2.678
Condominio Edificio Batataes - Imovel localizado na Rua Batataes, 483, Jardim Paulista, Sdo Paulo SP, com &rea de terreno de 161 m?, destinado a fins residenciais. - 1.550

- 5.178

Os iméveis acabados estéo registrados pelo seu custo de aquisicdo acrescidos de custos atribuiveis & transagao, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, gastos incorridos para colocar o imével
em condi¢des normais de venda, corretagens e honorarios advocaticios, e ajustados por seu valor de realizacédo liquido, quando aplicavel. A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que possam indicar a possibilidade da ndo
recuperagéo dos valores dos iméveis registrados em estoque.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a base para determinagdo do valor de realizagdo dos iméveis em estoque foi através de estudo de impairment elaborado pelo consultor imobilidrio do Fundo, a Loft Brasil Tecnologia Ltda., que possui
qualificacdo e experiéncia na atuacdo do mercado de compra e venda de iméveis no Brasil, provendo plataforma digital para compradores e vendedores do setor. O método de avaliacdo utilizado consiste em pesquisas de mercado por precos
correntes praticados por ativos semelhantes, na mesma regido e condi¢éo de venda similar.

6.2 A movimentag&o ocorrida na estoque de iméveis acabados no exercicio esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 18.209
Custo de estoques de iméveis acabados vendidos
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Custo de estoques vendidos (3.145)
Receitas de vendas de estoques vendidos 1.977
Recebimento de venda de iméveis em estoque (4.539)
Prejuizo - venda de iméveis 529

Saldo em 31 de dezembro de 2025 -

7. Receita de aluguéis
31/12/2025 31/12/2024
Receita de aluguel 327 234
327 234

A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo recebeu referente a receita de aluguel, o montante de R$ 327 (2024: R$ 234).
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8. Encargos e taxa de administragéo
31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragéo 162 181
Taxa de consultoria 562 597
724 778

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacédo
de fechamento da classe de cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”), observada a remuneragdo minima mensal de R$ 15, a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variacéo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior & corre¢éo pelo IGP-M.

Pelo servi¢o de consultoria especializada sera devida pela Classe & Consultora remuneragédo no montante equivalente a R$ 32 mensais podendo ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM, pelo IGP-M, a critério do Consultor. A remuneragéo da Consultora sera calculada e provisionada todo Dia Util & razéo de 1/252 (duzentos e cinquenta e dois avos) com base no valor do Patriménio Liquido do Dia Util anterior, e sera paga
mensalmente & Consultora, por periodo vencido, no quinto Dia Util do més subsequente & prestacdo dos servigos, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas da Classe.

N&o seréo cobradas taxa de gestéo, ingresso, saida e performance.
9. Politica de distribuic&o dos resultados

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no décimo dia Ut do més subsequente ao do recebimento da receita. Em caso de distribuicdo mensal, eventual saldo de resultado porventura néo distribuido como
antecipacdo sera pago até o Ultimo dia Util dos meses de setembro e marco, apés o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo, composi¢do ou
recomposi¢édo da Reserva de Contingéncia mencionada no Regulamento.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo liquido do exercicio (1.090) (1.354)
(Receitas)/Despesas operacionais ndo pagas/recebidas 53 169
Prejuizo base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) (1.037) (1.185)
Rendimentos apropriados (1.037) (1.185)

10. Patriménio Liquido

10.1 Cotas de investimentos integralizadas 31/12/2025 31/12/2024
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas e integralizadas 1.962.500 12.933 1.962.500 16.947
1.962.500 12.933 1.962.500 16.947
Valor por cota (valor expresso em reais) 6,59 8,64

a. Caracteristicas das cotas

O patriménio liquido do Fundo podera ser representado por cotas A, cotas B e cotas C. As cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, tem forma nominativa, séo escriturais e mantidas pelo escriturador em conta de depésito em
nome de seus titulares.

As cotas A terdo as seguintes caracteristicas: (i) prioridade no pagamento de rendimentos, amortizagao e/ou resgate em relagéo as cotas B e as cotas C; (i) cada série de cotas A emitida, por meio de suplemento e nos termos do regulamento, tera
prioridade no pagamento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relacéo as demais séries de cotas A emitidas posteriormente a sua emisséo, caso aplicavel; (iii) direito a percepcéo de rentabilidade prioritaria em relacéo as cotas B e as cotas
C, observado o benchmark e os prémios; (iv) direito de voto com relagéo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas assembleias gerais, sendo que a cada cota A subscrita correspondera 1 (um) voto; (v) direito de preferéncia para
subscrever novas cotas A e novas cotas B, exclusivamente, na hipétese de novas emissdes, na propor¢do da respectiva participacdo com relagéo a totalidade das cotas A e das cotas B; (vi) serdo automaticamente liquidadas, quando da sua
amortizag&o integral; e (vii) contardo com prazo de duragéo inferior ao prazo de duracdo do Fundo, conforme o prazo das cotas previsto nos respectivos suplementos do regulamento.

As cotas B terdo as seguintes caracteristicas: (i) amortizagéo ou resgate apés a amortizacdo integral das cotas A; (i) prioridade no pagamento de rendimentos, amortizagdo e/ou resgate em relagdo as cotas C; (iii) direito a percepcdo de
rentabilidade prioritaria em relag&o as cotas C, observado o benchmark; (iv) direito de voto com relacéo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas assembleias gerais, sendo que a cada cota B subscrita correspondera 1 (um) voto; (v)
direito de preferéncia para subscrever novas cotas A e novas cotas B, exclusivamente, na hipétese de novas emissdes, na proporcéo da respectiva participacdo com relacéo a totalidade das cotas A e das cotas B; (vi) serdo automaticamente
liquidadas, quando da sua amortizagao integral; e (vii) contardo com prazo de durac&o inferior ao prazo de durag&o do Fundo, conforme o prazo das cotas previsto nos respectivos suplementos do regulamento.

As cotas C possuem as seguintes caracteristicas: (i) somente poderdo ser amortizadas e/ou resgatadas ap6s a amortizag&o integral das cotas A e das cotas B; (ii) direito de voto com relagéo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberag&o nas
assembleias gerais, sendo que a cada cota C subscrita correspondera 1 (um) voto, exceto com relacéo as cotas C emitidas por meio de oferta privada, que apenas concederéo direito de voto quando das suas respectivas integralizacdes; (iii) direito
de preferéncia para subscrever novas cotas C, exclusivamente, na hipétese de novas emissdes, na proporcao da respectiva participagdo no patriménio liquido; (iv) a partir da data da primeira integralizag&o de cotas B, o valor das cotas C devera
corresponder a, no minimo, 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo ("Relagdo Minima das Cotas C"); e (v) contardo com prazo de duragéo equivalente ao prazo de duracdo do Fundo. A relacdo minima das cotas C devera ser
observada até 31 de outubro de 2021 (inclusive), ou até que o consultor imobiliario seja destituido de seus servicos de consultoria, 0 que primeiro ocorrer, sendo certo que os cotistas C ndo poder&o realizar quaisquer atos que impliqguem em
reducéo da relagdo minima das cotas C, incluindo, sem limitacéo, a solicitacdo de amortiza¢des ou a alienacédo de suas cotas C a terceiros.

10.2 Emisséo de novas cotas

A primeira emisséo de cotas do Fundo ("12 Emisséo"), composta por 1.000.000 (um milhé&o) de cotas, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada uma, na data de emisséo, qual seja, a data de primeira integralizacéo de Cotas do Fundo ("Data
de Emissao"), perfazendo a 12 emiss&o, na data de emissdo, o montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais). As cotas da 1# emisséo seréo objeto de oferta publica de distribuigdo com dispensa de registro, em razéo de distribuicdo
em lote Unico e indivisivel.

A distribuic&o inicial de cotas do Fundo foi de 15.000.000 cotas ao valor unitario de R$ 1,00. Foram subscritas e integralizadas 242.500 cotas, perfazendo um total de R$24.250, no periodo de 27 de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018.

Em assembleia geral de cotistas de 19 de fevereiro de 2019 foi deliberada, dentre outros, o estabelecimento de uma nova classe de cotas, a cota sénior, estabelecendo as cotas anteriormente emitidas como cotas subordinadas.

Em assembleia geral de cotistas de 9 de outubro de 2019 foram deliberadas, dentre outros, a criagdo de uma nova classe de cota do Fundo, as cotas B, e a alteracdo de nomenclatura das cotas sénior e cotas subordinadas para cotas A e cotas C,
respectivamente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve emissdo de novas cotas.
10.3  Amortizacdo de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducéo do seu patriménio ou sua liquidacdo. A amortizacéo parcial das cotas para reducdo do patriménio do
Fundo implicara na manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugéo do seu valor na proporcao da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

31/12/2025 31/12/2024
Amortizagdo de Cotas - -

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo amortizou 0 montante de R$ 4.014 (2024 - R$ 12.976) de Cotas C.

10.4 Gastos com colocacéo de cotas

Gastos com colocagéo de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve gastos com colocacéo de cotas.

10.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias do (s) Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagéo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de Contingéncia seréa correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicéo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo n&o constituiu reserva para contigéncia

11. Retorno sobre patriménio liquido

31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo liquido do exercicio (1.090) (1.354)
Patriménio liquido inicial 5.333 19.663
Adicdes/deducées
Amortizacdo de cotas de investimento integralizadas - -
Total das adi¢cdes/dedugdes - -
Retorno sobre patrimdnio liquido do Fundo (*) -20,44% -6,89%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocag&o de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.
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12. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragédo 162 6,89% 181 3,39%
Taxa de consultoria 562 23,89% 597 11,19%
Outras despesas operacionais 256 10,88% 169 3,17%
980 41,66% 947 17,75%
Patriménio liquido médio do exercicio 2.352 5.333

13. Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugcdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&@o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobili
mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

io cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no

14. Demandas judiciais

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui registro de demandas judiciais decorrente de agéo indenizatéria por danos, com probabilidade de perda provavel para o Fundo no montante de R$ 10.
15. Servicos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragao e custddia das cotas do Fundo séo prestados pela propria Administradora.

16. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 8, 12 e 15.

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacéo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo sao negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢gdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 375 - 375
Total do ativo - 375 - 375
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 400 - 400
Total do ativo - 400 - 400

18. Outras informagdes

18.1 Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda. somente para a prestacdo de
servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

18.2 A politica de divulgacéo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagdo aos cotistas de informagdes
periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes em seu site.

18.3  Arubrica de "Provisdes e contas a pagar" esta composta pelos seguintes saldos

31/12/2025 31/12/2024

Taxa de administracéo e gestdo 51 55

Taxa de consultoria 32 50
Despesa de auditoria 53 -

Adiantamento de venda de iméveis - 142

136 247

18.4 Em 10 de junho de 2025, por meio dos Atos de Deliberacdo do Administrador, o Fundo adaptou o seu Regulamento as disposicdes da parte geral e do Anexo Normativo Il da Resolug&o n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“Resolugéo n° 175”), passando a operar como fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas, de acordo com as seguintes premissas: 1.1. Em decorréncia da adaptagéo
supracitada, restou aprovada a constituicdo da Classe Unica de Cotas do Fundo, de modo que o Fundo passou a ser regido nos termos da parte geral do novo regulamento, mantido junto & Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe
Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I", respectivamente). Ademais, a denominagéo do Fundo passou a ser “LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada”, sendo a nova classe denominada “Classe Unica de Cotas do LOFT | Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”. 1.2. Foi igualmente aprovada a instituigdo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe
Unica do Fundo, nos termos previstos na Resolug&o n° 175, bem como no novo capitulo que trata da “Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia”, constante do Anexo | do Novo Regulamento. O Regulamento do Fundo foi
devidamente atualizado para refletir as alteragdes acima descritas, sem a necessidade de prévia aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Ressalta-se que tais modificagdes néo
implicaram alteragdes na politica de investimento, na estrutura de remunerag&o ou nos direitos econdmicos do Fundo, permanecendo integralmente preservadas as demais disposicdes anteriormente estabelecidas.

18.5 Em 07 de outubro de 2025, por meio dos Atos de Deliberacdo do Administrador e do Gestor, o Fundo promoveu a alteracdo de seu Regulamento para rerratificar a remuneracéo devida ao consultor especializado, conforme prevista no
regulamento vigente. A modificagéo consistiu na fixagdo da remuneragdo mensal da consultoria no valor de R$ 32, a ser paga pelo Fundo, mantidos os critérios de correcdo monetaria e de pagamento estabelecidos contratualmente.
19.  Eventos subsequentes

Apb6s 31 de dezembro de 2025 e até a data da aprovacdo das demonstracdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas demonstracdes financeiras.

Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
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