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Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

S&o Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracfes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Polo
Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a
demonstracdo da posi¢do financeira em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstracdes
do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informag0@es elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada
“Base para opinidao com ressalva”, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada em 31 de
dezembro de 2025, o desempenho de suas operacgdes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalva

Conforme descrito na Nota Explicativa 2.1, foi identificado ajuste na mensuracao da participagéo do
Fundo em seu Unico ativo, o qual foi integralmente reconhecido no resultado do exercicio de 2024;
entretanto, & luz do Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa
e Retificagdo de Erro, tal ajuste possui natureza retrospectiva e deveria ter sido refletido por meio
da reapresentacado das informacfes comparativas, com reconhecimento dos efeitos acumulados no
saldo de abertura do patrimdnio liquido do periodo comparativo. Em decorréncia desse tratamento,
o resultado do exercicio de 2024 encontra-se impactado por efeitos acumulados de periodos
anteriores, resultando em distorcdo na apresentacdo do desempenho daquele exercicio e
comprometendo a comparabilidade entre os exercicios, conforme preconizado pelo CPC 26 —
Apresentacdo das Demonstracdes Contabeis.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a segulir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opiniao com ressalva.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um todo e na formacao de nossa
opinido sobre essas demonstracbes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo reconheceu nas demonstracdes financeiras ativos
classificados como propriedades para investimento, no valor de R$ 271.122, correspondente a
99,96% do patrimdnio liquido do Fundo. Esses investimentos sdo mensurados ao valor justo, com
base em laudo de avaliacdo econdmico-financeira elaborado por avaliador independente. A
mensuracado do valor justo envolve, dentre outros fatores, a utilizagdo de dados e premissas
relevantes, bem como o uso significativo de julgamentos. Considerando a relevancia desses
investimentos em relagdo ao patriménio liquido do Fundo e o impacto direto na mensuracédo do
valor da cota, a existéncia e a mensuracao desses ativos foram consideradas um principal assunto
de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre as propriedades para investimento incluiram, mas nédo
foram limitados a:

e Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Analise da titularidade dos investimentos, por meio do confronto com documentos
comprobatdrios e informagfes externas disponibilizadas pela Administradora;

e Avaliacdo, por meio de nossos especialistas em financas corporativas, da razoabilidade e
da consisténcia dos dados e premissas utilizados na elaboracédo dos laudos de avaliacao;

e Analise, por meio de nossos especialistas em financas corporativas, da adequacdo dos
calculos matematicos incluidos no laudo de avaliagao; e

e Avaliacao das divulgacdes apresentadas nas demonstracgdes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para investimento,
consideramos que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo, bem como que
0s critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a mensuracdo € o registro
dessas propriedades para investimento sao aceitaveis no contexto das demonstragfes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagcdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel, dentro
das prerrogativas previstas na regulamentacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracfes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o
Fundo ou cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracgées financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representacgdes falsas intencionais.

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicbes que possam levantar duavida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢fes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em

continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstrag@es financeiras,
inclusive as divulgacbes, e se as demonstracbes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacéo a administracdo do Fundo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac¢des financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 27 de marcgo de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ - 4080/0-9

Josias Pereira Cardoso

Contador — CRC-RJ - 115.515/0-1




Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada

CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Em milhares de reais

31/12/2024
Ativo Nota 31/12/2025 % PL (reapresentado) % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5 - 0,00% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 2.505 0,92% 2.251 0,91%
2.505 0,92% 2.251 0,91%
Nao Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento
Imbveis acabados 7 271.122 99,96% 247.894 99,91%
271.122 99,96% 247.894 99,91%
Total do ativo 273.627 100,88% 250.145 100,82%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 2.338 0,86% 1.996 0,80%
Taxa de administragéo 9 31 0,01% 32 0,01%
Auditoria e custodia 26 0,01% 28 0,01%
Provisbes e contas a pagar - 0,00% 11 0,00%
2.395 0,88% 2.067 0,82%
Total do passivo 2.395 0,88% 2.067 0,82%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 82.427 30,39% 82.427 33,23%
Distribuigéo de rendimentos (104.368) (38,48%) (79.949) (32,23%)
Reserva de lucros 293.173 108,09% 245.600 99,00%
Total do patriménio liquido 11 271.232 100,00% 248.078 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 273.627 100,88% 250.145 100,82%

As notas explicativas da Administr¢do sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada

CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos resultados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas (receitas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custodia
Taxa de administragéo
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido dos exercicios
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024

Nota 31/12/2025 (reapresentado)
24.635 20.676

6 24.635 20.676
23.228 (5.586)
7 23.228 (5.586)
47.863 15.090

167 110

5 216 142
13 (49) (32)
(457) (568)
9e13 (36) (51)
13 (48) (85)
9e13 (322) (383)
13 (30) (30)
13 (21) (19)
47.573 14.632

8.071.897 8.071.897

5,89 1,81

33,60 30,73




Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Distribuicado de

Nota Cotas integralizadas rendimentos Reserva de lucros Total
Em 31 de dezembro de 2023 82.427 (59.740) 230.968 253.655
Distribuigdo de rendimentos 10 - (20.209) - (20.209)
Resultado do exercicio - - 14.632 14.632
Em 31 de dezembro de 2024 (reapresentado) 82.427 (79.949) 245.600 248.078
Distribuigdo de rendimentos 10 - (24.419) - (24.419)
Resultado do exercicio - - 47.573 47.573
Em 31 de dezembro de 2025 82.427 (104.368) 293.173 271.232

As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais

31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 24.635 20.676
Rendimentos de renda fixa 167 110
Pagamento de despesas de consultoria (47) (51)
Pagamento de despesas de taxa de administragao (323) (378)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (30)
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (50) (80)
Pagamentos (recebimentos) diversos (21) (19)
Caixa liquido das atividades operacionais 24.331 20.228
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos (24.077) (20.102)
Caixa liquido das atividades de financiamento (24.077) (20.102)
Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa 254 126
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 2.251 2.125
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 2.505 2.251

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Lucro liquido dos exercicios 47.573 14.632
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (23.228) 5.586
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas (14) 10

Caixa liquido das atividades operacionais 24.331 20.228

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as Demonstra¢6es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba — Responsabilidade Limitada
("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, uma comunhao de recursos, constituido sob a
forma de condominio de natureza especial, do tipo fechado, regido por seu Regulamento, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n°® 8.668/93"), pela parte geral e anexo
normativo Ill da Resolugcao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 175"), e pelas disposigdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis. O Fundo foi constituido em 28 de novembro de 2012 tendo realizado a
sua primeira integralizacao de cotas em 19 de dezembro de 2012.

O Fundo, conforme atual disposi¢éo e vigéncia da Resolugdo CVM n°® 175/22, € considerado como
um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo ¢é destinado a investidores em geral, tais como pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“‘BACEN”), companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
e investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas cotas (“cotistas”) a valorizacédo e a
rentabilidade de suas cotas por meio do investimento no empreendimento imobiliario denominado
Polo Shopping Indaiatuba (“empreendimento” ou “ativo alvo”), localizado no Municipio de
Indaiatuba, estado de Sao Paulo.

Além do ativo alvo, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez, podera adquirir
(i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) titulos publicos de emissdo do Banco
Central; (iii) operagcdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de
investimento classificados como referenciados ou de renda fixa; e (v) depdsitos financeiros, de
acordo com as limitagbes legais em vigor (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com ativos alvo,
simplesmente “Ativos”). A gestora tera discricionariedade na selecao e diversificacdo dos ativos
financeiros do Fundo, observados os limites do regulamento e da legislacdo e regulamentagao
aplicaveis

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as Demonstra¢6es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e néao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisicdo de imdveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

O Fundo é administrada pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”) e os servigcos de gestao competem a BRL Trust Investimentos Ltda (“Gestora”).

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou de
suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota para seus
cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do artigo
18 da Resolugado CVM n° 175/22.

2. Base de apresentagao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobiliarios, regidos pela
Resolugdo CVM 175/22 e Instrugdo CVM n° 516/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
assim como demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O
uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracao de valor recuperavel de ativos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos podem vir a
ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025, foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 27 de margo de 2026.

2.1 Reapresentagcao das demonstragodes financeiras

Apods a emissao das demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, publicadas em 18 de marco de 2025, a Administragdo do Fundo, em conformidade com o
CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro, decidiu reapresentar
as referidas demonstragdes financeiras, em razao da necessidade de revisao do valor reconhecido
a titulo de ajuste a valor justo do imdvel no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
anteriormente divulgado de forma ndo adequada, tratando-se de retificagdo de erro de periodo
anterior.
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Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42
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Em decorréncia desses fatos, foram efetuados os correspondentes ajustes nos saldos contabeis e
nas respectivas notas explicativas, de modo a refletir adequadamente a posi¢do patrimonial e
financeira do Fundo. Nesse contexto, serdo reapresentados os Balangos Patrimoniais, as
Demonstracdes do Resultado e as Demonstragdes das Mutacdes do Patrimdnio Liquido relativos
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Diante deste contexto, estas demonstragdes financeiras estao sendo reapresentadas, considerando
0s ajustes demonstrados a seguir:

Balango patrimonial
Ativo 31/12/2024 (apresentado) Ajuste 31/12/2024 (reapresentado)

Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades - -
Cotas de fundo de renda fixa 2.251 - 2.251
2.251 - 2.251

Nao Circulante
Investimento
Propriedades para Investimento

Iméveis acabados 286.087  (38.193) 247.894
286.087  (38.193) 247.894
Total do ativo 288.338  (38.193) 250.145
Passivo 31/12/2024 (apresentado) Ajuste 31/12/2024 (reapresentado)
Circulante
Rendimentos a distribuir 1.996 - 1.996
Taxa de administragdo 32 - 32
Auditoria e custodia 28 - 28
Provisbes e contas a pagar 11 - 11
2.067 - 2.067
Total do passivo 2.067 - 2.067

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas 82.427 - 82.427
Distribuicao de rendimentos (79.949) - (79.949)
Reserva de lucros 283.793  (38.193) 245.600
Total do patriménio liquido 286.271  (38.193) 248.078
Total do passivo e patriménio liquido 288.338  (38.193) 250.145
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Demonstragoes do resultado

31/12/2024 31/12/2024
(apresentado) Ajuste (reapresentado)
Receitas de propriedades para Investimento 20.676 - 20.676
Receitas de aluguéis 20.676 - 20.676
Propriedades para investimento 32.607 (38.193) (5.586)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 32.607 - (5.586)
Resultado liquido de propriedades para investimento 53.283 (38.193) 15.090
Outros ativos financeiros 110 - 110
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 142 - 142
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (32) - (32)
Despesas (receitas) operacionais (568) - (568)
Despesa de consultoria (51) - (51)
Despesas de auditoria e custddia (85) - (85)
Taxa de administragdo (383) - (383)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) - (30)
Outras receitas (despesas) operacionais (19) - (19)
Lucro liquido dos exercicios 52.825 (38.193) 14.632
Quantidade de cotas em circulagao 8.071.897 - 8.071.897
Lucro por cota - R$ 6,54 (4,73) 1,81
Valor patrimonial da cota - R$ 35,47 (4,73) 30,73
Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido
Patriménio Patriménio
liquido Ajuste liquido
Em 31 de dezembro de 2023 253.655 - 253.655
Distribuicdo de rendimentos (20.209) - (20.209)
Resultado do exercicio 52.825 (38.193) 14.632
Em 31 de dezembro de 2024 286.271 (38.193) 248.078
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3. Descrigao das principais praticas contabeis
3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidac&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros
l. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.
lll. Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
¢ Ativos financeiros para negociagcdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.
¢ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propodsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao
e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sao

mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita
reconhecida em base de rendimento efetivo.
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IV. Classifica¢ao dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuracgao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificagao dos passivos financeiros para fins de apresentagao

Obrigacdes por aquisicao de imdveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar a
aquisicado de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado, consoante a
taxa contratada.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudanc¢as de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagao. Os ativos e passivos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

l. Mensuragéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdao mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cbes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.
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Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros

Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagcao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagao, adicionados,
conforme o caso, as comissodes e os custos de transacido que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

lll. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sao
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliagcado elaborados por entidades profissionais com
qualificagcao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no
valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstragcédo do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizacao ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:
o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a

uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balanco
quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da Administracao, for considerado
provavel o risco de perda de uma acgao judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em
notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao séo reconhecidos no balanco patrimonial ou ha demonstragéo do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sio representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depésito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacgdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstra¢des financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo".
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i)  Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo
dos imoveis para renda € obtido através de laudos de avaliagao elaborados por entidades
profissionais com qualificagcao reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informacgdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota 7.

3.8 Lucro por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-
se o lucro (prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

4, Riscos associados o Fundo

Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral: As
atividades do Fundo e do empreendimento sdo realizadas exclusivamente no mercado nacional e,
portanto, sua atuacao esta intimamente adstrita as politicas governamentais deste pais que podem
influenciar de forma significativa nos rendimentos do empreendimento e, consequentemente, do
Fundo e de seus cotistas. Diversos fatores e instrumentos econémicos sao conduzidos pelo
governo, por meio de fixacdo de politicas econdmicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos
pelo governo, temos a fixagdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagao da moeda
brasileira e sua emissao, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos,
aumento ou diminuicao do déficit orgamentario, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas
de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre
os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se o
movimento inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos que ocorrem nao
s6 no Brasil, mas também no exterior podem culminar em uma modificagdo da ordem atual e,
certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que
podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a
maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos
macigos destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado nacional esteja mais
suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilagcao na taxa de juros, normalmente elevadas, além de necessitar que o governo mantenha a
sua credibilidade por meio de implantacdo e fomento de politicas publicas apropriadas a tais
investidores.

Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a implementagao do
plano real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras, as quais, em principio, tém
dotado o pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.
Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integragéo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias,
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a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na
taxa basica de juros praticada no pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de
capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem acabar
provocando mudangas nas regras dos instrumentos utilizados no nosso mercado. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelos governos federal, estaduais e municipais. Adicionalmente, o
Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de acgdes,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdémicas nacionais e internacionais. O investidor deve estar ciente
de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a administradora e a gestora, ndo se
responsabilizara e nao ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizacao, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais do governo. O comportamento
negativo da economia brasileira, resultante de fatores internos ou externos, pode resultar e
normalmente resulta em oscilagdes negativas também no mercado imobiliario, altamente suscetivel
e sensivel a crises, recessoes e alteragdes econdmicas significativas. A redugéo do poder aquisitivo
das familias e a falta de seguranca para a continuidade de investimentos no setor podem colocar
em risco a continuidade do empreendimento.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de coronavirus (“COVID-19") em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagao Mundial
da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a pandemia de COVID-19
pode resultar em restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio, inclusive de shopping
centers, e reducédo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no precgo
de matérias primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na
economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os
negocios, a condigao financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento,
alavancagem e de pagamento das obrigagbes pecuniarias contraidas pelos locatarios do
empreendimento, e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas
do Fundo.
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Riscos associados ao investimento no Fundo

Risco relacionado a liquidez: Os fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados,
0 que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no
momento de sua liquidagao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista
somente podera negociar as suas cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagao e (ii) no ambito dos mercados de balcao, o
que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posi¢oes alienar
as suas cotas mesmo em negocia¢gdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o
mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturagédo e desenvolvimento, ndo havendo,
na atual conjuntura, volumes significativos de transagbes de recursos em cotas de fundos de
investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transag¢des de aquisicéo e
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o Investidor
que adquirir as cotas do Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto, como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da cota no
curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagao
do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das receitas liquidas
das locacbes das unidades autbnomas, excluidas despesas previstas no regulamento para a
manutengédo do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes
serao pagos a partir da percepgéao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios das
unidades autdnomas. Assim, por todo tempo em que as unidades autbnomas estiverem locadas, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios.

Riscos associados ao investimento no Fundo

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta pelo empreendimento, ou por direitos relacionados ao
empreendimento, a propriedade de cotas do Fundo nao confere aos seus cotistas a propriedade
sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fragdo ideal especifica destes
imoveis.
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Risco relativo a concentracao e pulverizagao: O Fundo pode vir a ter que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissoes, os cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscrigdo, nos
termos constantes do regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta forma,
podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma
nova emissao de cotas ou mesmo a totalidade das novas cotas do Fundo, passando tal cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo podera destinar os recursos captados
exclusivamente de um unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da politica de
investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da carteira, expondo o
Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O regulamento nao estabelece critérios de
concentracdo e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo
poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos
imobiliarios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos por parte da administragdo do Fundo: A
exposig¢ao do investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas para os
cotistas. Embora a gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢gdes do Fundo,
nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em condi¢cdes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de condémina do empreendimento,
estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&o sejam rotineiras na
manutengdo do empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na
rentabilidade das cotas do Fundo. N&do obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos
decorrentes de acgbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda
acbes judiciais de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios das unidades autbnomas, tais como tributos, despesas
condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de
imoéveis inaptos para locagao apds a desocupacgao dos iméveis. O Fundo podera arcar com as
despesas das unidades autbnomas vacantes.

Custos de manutencao do Fundo: Além das despesas extraordinarias, a manuteng¢édo do Fundo
também gera custos que podem interferir na rentabilidade do mesmo e dos Cotistas.
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Riscos tributarios: O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes
de eventual alteragcdo da legislagdo tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretagéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Riscos de derivativos: O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente
para fins de protecao da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢ao de preco entre o derivativo e seu
ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retornos adicionais nas operacgdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas
aos cotistas. Nao é possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para protecao
patrimonial, o Fundo obtera protecao suficiente para evitar perdas.

Risco de descontinuidade: Nas hipoteses de liquidagao antecipada do Fundo, os cotistas terao
seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo n&o conseguir reinvestir 0os recursos
recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela administradora, pela gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos associados ao investimento no empreendimento

Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s)
imovel(is) onde se promovera o empreendimento, por decisao unilateral do poder publico, a fim de
atender a finalidades de utilidade e interesse publico. Adicionalmente, podera haver atraso ou nao
conclusdo da construgéo, em virtude de decisdes judiciais que culminem na interrup¢éo ou embargo
da obra, podendo trazer impacto negativo e expressivo na rentabilidade do Fundo e/ou no fluxo de
amortizag¢des previsto no regulamento.

Riscos de engenharia e de construgdao na obra do empreendimento: A construgdo do
empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, com recursos advindos também da
emissdo de cotas, sera construida de acordo com todos os rigores e exigéncias das autoridades
publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor
da construgéao civil. Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos,
tais como chuvas, vendavais, furacdes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres
e aéreos, incéndio etc., bem como contra a pratica de atos com culpa ou o dolo pela empresa de
engenharia responsavel pela construcdo do empreendimento. Exigéncias legais decorrentes de leis
ambientais, de transito etc., podem acarretar atrasos na inauguragdo do empreendimento, inclusive
por falta de expedicao do “Habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com que se incorra
em custos significativos para cumpri-las, assim como podem proibir ou restringir severamente a
atividade de exploragdo comercial em regides ou areas ambientalmente sensiveis. As leis que
regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas e qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente e de maneira relevante os
resultados operacionais do empreendimento.
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Riscos relativos a atividade comercial: E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus
valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na redugao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na cidade
onde se situa o empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, redu¢ao nos valores
das locacbes. Historicamente, o setor varejista € suscetivel a periodos de desaquecimento
econdmico geral que levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operagdes do
empreendimento depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor
e/ou que afetam a renda do consumidor, inclusive a situacao geral dos negdcios, taxas de juros,
inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianga do consumidor nas
condigdes econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. O desempenho do empreendimento
depende, em grande parte, do volume de vendas das lojas, assim como da capacidade dos lojistas
em gerar movimento de consumidores. Os resultados operacionais € o volume de vendas do
empreendimento podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais como, entre outros,
declinio econémico, abertura de novos shopping centers competitivos em relagdo ao
empreendimento e o fechamento ou queda de atratividade das lojas do empreendimento. Uma
reducdo no movimento do empreendimento como resultado de quaisquer desses fatores ou de
qualquer outro pode resultar em um declinio no numero de clientes que visitam as lojas do
empreendimento e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar
adversamente os negocios do empreendimento, situagao financeira e resultado operacional, tendo
em vista que grande parte das suas receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e
merchandising. Parcela do aumento das receitas e lucros operacionais dependem do constante
crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do empreendimento. Uma queda na
demanda, seja em fungdo de mudangas nas preferéncias do consumidor, reducdo do poder
aquisitivo ou enfraquecimento das economias brasileira e global pode resultar em uma redugao das
receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito adverso para o empreendimento.

Depreciacao do investimento: Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da
obsolescéncia do imovel ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagdo de
obras da construgéo e substituicdo de equipamentos e manutengéo.

Receita proveniente do valor de locagao: As receitas do Fundo decorrerdo das locacbes das
unidades autdbnomas. Salienta-se, no entanto, que é caracteristica dos imdveis deste setor sofrerem
variagcoes em seus valores de locagao em funcao de suas receitas, de acordo com o comportamento
da economia como um todo. Além disso, eventual inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou
vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria redugéo na receita do Fundo até que novas
locagdes sejam contratadas, quando a receita podera ser retomada em patamares similares ou
diversos, conforme a situagdo do mercado no momento da negociagao e conclusdo das novas
locacoes.
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Risco de vacancia: O consultor imobiliario podera nao ter sucesso na prospecc¢ao de locatarios
suficientes para ocupar todas as unidades autdbnomas integrantes do imoével alvo, sendo que, neste
caso, a rentabilidade do Fundo podera ser reduzida tendo em vista o recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagado das unidades autbnomas, bem como os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outros, das unidades
autbnomas nao locadas, os quais séo atribuidos aos locatarios das unidades autbnomas quando
estas estdo locadas.

Risco de imagem: A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar o
empreendimento e/ou o imével alvo que possa prejudicar a potencialidade de locacio das unidades
autdbnomas a terceiros, bem como o seu valor do aluguel por metro quadrado.

Riscos relacionados aos demais processos judiciais: Apesar de o Fundo e sua administradora
tomarem todas as cautelas necessarias com relagao aos processos judiciais nos quais o Fundo
figura na qualidade de parte, existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais
procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Risco de sinistro: Serdo contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem o empreendimento. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para
proteger o empreendimento de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
investimento no empreendimento pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em
custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o
empreendimento podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre
seus negocios, condigao financeira e resultados operacionais.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido: As aplicacbes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da administradora, da instituigdo que prestar a escrituragdo das
cotas do Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos cotistas.
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Risco da administragcdo dos ativos imobiliarios por terceiros: O Fundo podera deter
participacdo em ativos imobiliarios, como shopping centers, cuja administragdo de tais
empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacéo, apesar de fiscalizada pela
administradora, estara sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessarias a prestagdo de
servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas
estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco quanto as receitas de locagao: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagao
que podem vir a ser suportados pelo Fundo, (i) quanto a receita de locagéo, a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, além disso,
na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera néo ter condigdes de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo, (ii) quanto as alteragbes nos valores dos aluguéis praticados ha a
possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragées nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “nas locagbes de iméveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovacéo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; 1l - o locatario esteja explorando seu
negoécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que,
findo o prazo de locagao, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos contratos, os
locatarios poderao pedir a renovagao compulséria do contrato de locagéo, desde que preenchidos
os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatoria. Ainda em fungao
dos contratos de locacgao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
nao houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a reviséo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagao poderao
variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agao revisional, (iii) existe o risco de
vacancia, mesmo que a empresa administradora do ativo imobiliario aja de forma ativa e proba, bem
como ja o risco de rescisao dos contratos de locagéao, incluindo por decisdo unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizacado devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do cotista e (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagao poderao
variar consideravelmente em fungédo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o
que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das cotas.
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Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes
para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a
parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as
suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os
cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigac¢des assumidas pelo Fundo.

Riscos setoriais

Risco de vacancia: Tendo em vista que o Fundo podera investir recursos em empreendimentos
do setor de shopping centers, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia do qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco decorrente do resultado de vendas: O sucesso das operagdes de shopping center
depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a
renda do consumidor, inclusive a situagao geral dos negécios, taxas de juros, inflagdo,
disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confiangca do consumidor nas condigoes
econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. Uma redug¢do no movimento do shopping center
como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no
numero de clientes que visitam as lojas e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que
pode afetar adversamente a rentabilidade dos shopping centers, sua situagao financeira e seu
resultado operacional, tendo em vista que grande parte das receitas proveem de pagamento de
aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento dos shopping centers pode gerar
dificuldade aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma redugao no prego e volume de
merchandising no shopping center investido pelo Fundo.

Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil: O setor de shopping
centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping center requer
constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuagdo. As mudangas na
preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construgao de
um numero crescente de shopping centers tém levado a modificagbes nos shopping centers
existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciagcéo
estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e redefinicdo do perfil dos
shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selegcdo e/ou
modificacdo do mix de lojas, promocao de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquiteténico,
ampliacdo do numero de centros de lazer e servigos, treinamento e modernizacao e informatizagao
de operacgdes. Se a administracao nao for capaz de responder a tais pressdes de modo tdo imediato
e adequado quanto os concorrentes, a situagao financeira e os resultados operacionais podem vir
a ser prejudicados de maneira relevante.
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Demais riscos: O Fundo e o empreendimento também estao sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais e etc.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, caixa e equivalentes de caixa sdo compostos por:

31 de dezembro de 2025

Administradora Saldo Contabil % sobre PL
Depositos bancarios a vista - -
FI RF BRL Referenciado DI LP (a) BRL Trust DTVM S/A 2.505 0,92%
2.505 0,92%
31 de dezembro de 2024 (reapresentado)
Administradora Saldo Contabil % sobre PL
Depositos bancarios a vista - -
FI RF BRL Referenciado DI LP (a) BRL Trust DTVM S/A 2.251 0,91%
2.251 0,91%

(a) O Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo, CNPJ:
15.348.108/0001-47, administrado por BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracao
indeterminado. Iniciou suas atividades em 18 de abril de 2012. Destina-se a receber
aplicagbes de recursos provenientes exclusivamente de fundos de investimentos
administrados pela Administradora, suas controladas, coligadas e/ou afiliadas, funcionarios,
sécios, diretores e aqueles que tenham vinculo societario familiar. Seu objetivo é
proporcionar rendimento aos cotistas através da variacdo do Certificado de Depdsito
Interbancario (CDI), de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos
componentes de sua carteira estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de abril de 2025 foram
devidamente auditadas, com emiss&o do relatério do auditor independente em 18 de julho
de 2025, sem modificagao de opiniao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas no montante de R$ 216
(2024 - R$ 142), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundos de renda fixa”.
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6. Receita de aluguéis

Representam as rendas de aluguéis auferidas e reconhecidas no resultado provenientes da
propriedade para investimento.

Exercicios Receita de aluguel
Exercicio findo em 31/12/2025 24.635
Exercicio findo em 31/12/2024 20.676

O Fundo n&o possui saldo de aluguéis a receber nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
e 2024.

7. Propriedades para investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o imével integrante na carteira do Fundo esta abaixo
relacionado e as principais caracteristicas descritas abaixo:

Shopping Center Indaiatuba

Descrigdo 2025 2024 (reapresentado)

Localizagao Alameda Filtros Mann, 670 — Indaiatuba/SP — CEP 13344-580
Area do Complexo (m?) 120.739,19m2  120.739,19m?

Area Bruta Locavel (m?) 35.976,79m? 35.976,79 m?

Area Total Construida (m?) 49.424,41m2  49.424,41 m?2

Idade do Imével (anos) 12 11

Valor justo: 23.228 (5.586)

A movimentagao ocorrida na conta de propriedades para investimentos, esta descrita a seguir:

Propriedade para investimento Valor em Ajuste a Valor em
31/12/2025 valor justo 31/12/2025
Shopping Center Indaiatuba 247.894 23.228 271.122
Propriedade para investimento Valor em Ajuste a Valor em 31/12/2024
P P 31/12/2023 valor justo (reapresentado)
Shopping Center Indaiatuba 253.480 (5.586) 247.894

O Fundo nao realizou aquisi¢cdo ou venda de propriedades para investimento em 31 de dezembro
de 2025 e 2024, sendo as movimentagdes dos exercicios decorrentes do registro dos ajustes a
valor justo das referidas propriedades para investimento no montante de R$ 23.228 (2024
(reapresentado) - R$ (5.586)).
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Determinacao do valor justo

A apuragao do valor justo das propriedades para investimento é feita com base em laudo de
avaliagdo. Para a execucao desse servigo foi contratada a empresa Cushman & Wakefield. A
Cushman & Wakefield ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao
segmento de avaliagdo imobiliaria, o laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo
com os Padrdes de Avaliacao RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered Surveyors)
por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme definido no Livro Vermelho, e em
conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e
14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliacdes no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de penséao, gestores e investidores,
tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliacées de portfélios abrangendo escritorios, salas
comerciais e lajes corporativas.

A principal premissa utilizada para obtengao do valor justo do imoével em 31 de dezembro de 2025
e 2024 data base das demonstracgdes financeiras esta descrita, conforme abaixo:

Periodo Taxa Taxa de
Exercicio Data de analise de desconto capitalizagao
Exercicio findo em 31/12/2025 01/12/2025 10 anos 10,75% 9,50%
Exercicio findo em 31/12/2024 30/11/2024 10 anos 10,50% 9,25%

O método adotado na avaliagao foi o método da capitalizacdo da renda com base no Fluxo de Caixa
Descontado (Discounted Cash Flow — DCF), o qual estima o valor presente do ativo mediante a
aplicagcdo de taxa de desconto considerada apropriada aos riscos e caracteristicas do
empreendimento. O fluxo de caixa projetado foi elaborado por meio do software Argus Enterprise.
O modelo de analise contemplou o ciclo operacional do empreendimento, entendido como o periodo
de exploragao econbmica do ativo, e foi estruturado em duas etapas:

(i) Periodo de projecao explicita, correspondente a horizonte temporal com maior grau de
previsibilidade, usualmente fixado em 10 anos; e

(ii) Valor residual, representativo do fluxo de caixa esperado apés o periodo de projecao
explicita, convertido em um valor unico ao final desse periodo.

O Fundo detém 86,65% de participagcao do ativo avaliado, de modo que o valor reconhecido nas
demonstracgdes financeiras corresponde proporcionalmente a sua participacao

8. Emissao, subscricao, integralizagao e resgate de cotas
8.1 Caracteristicas
As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e serao registradas em conta

de depdsito individualizada, mantida pela administradora, na qualidade de escrituradora, em nome
do titular das cotas, sem emissio de certificados.
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8.2 Emissao e integralizagcao

Com vistas a constituicdo do Fundo, foi realizada a primeira emissao de cotas, no montante de até
R$ 110.000 (cento e dez milhdes de reais), equivalentes a 110.000 de cotas, de série Unica, no
valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, foram destinadas a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou ndo no Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos
imobiliarios, e foram integralizadas em bens, direitos e moeda corrente nacional, nos termos da
regulamentacao aplicavel (“Primeira Emissao”).

As novas emissbes de cotas pelo Fundo deverédo ser previamente aprovadas em assembleia
especial de cotistas, por maioria simples das cotas emitidas pelo Fundo, a qual deliberara sobre as
caracteristicas da emissao, incluindo, mas nao se limitando a sua forma de colocagao, publico-alvo,
a quantidade de cotas a serem emitidas e a possibilidade de distribuicio parcial, sua divisdo em
séries, bem como a forma e prazo para integralizagdo. As cotas objeto da nova emissao
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

Na hipétese de emissao de novas cotas, seus valores individuais, para fins de emissao, subscri¢ao,
integralizagdo e amortizagdo serao definidos pela assembleia geral, levando em consideragao a
avaliagdo do valor patrimonial ou de mercado dos iméveis de propriedade do Fundo, conforme
deliberado em assembleia especial pelos cotistas, bem como as perspectivas futuras de
rentabilidade do Fundo.

As cotas objeto de novas emissdes devem ser integralizadas a vista ou quando das respectivas
chamadas de capital, em dinheiro, ou em bens, conforme determinado pela assembleia especial
que aprovar a nova emissao e observados os termos da regulamentacao aplicavel. No caso de
integralizagéo total ou parcial em dinheiro, os recursos deverdo ser depositados em instituicdo
bancaria autorizada a receber depésitos em nome do Fundo, e poderao ser aplicadas, obedecendo
aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em cotas de fundos de investimento, titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos
do regulamento.

A integralizagdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados
da assinatura do boletim de subscrigao, e sera realizada com base em laudo de avaliacéo elaborado
por empresa especializada, de acordo com a Resolugao CVM 175, e aprovado pela assembleia
especial, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao houve novas integralizagao de
cotas.

8.3 Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 3° do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
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8.4 Negociacgao de cotas

As cotas do Fundo poderao ser negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado,
a qualquer momento, mediante a aprovagao pelo Comité de Investimento: (a) quando distribuidas
publicamente por meio de oferta registrada na CVM, ou (b) quando cotas da mesma subclasse ja
estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

9. Remuneragao da administragao
9.1 Taxa de administracao
Os prestadores de servicos essenciais receberdo por seus servigcos, neles compreendidos

administragcao, gestao, escrituracao e custédia do Fundo, uma taxa de administracdo de acordo
com a tabela abaixo:

Remuneragao
Taxa de servigo sobre
Patriménio liquido estimado | o patriménio liquido (a.a) Valor minimo mensal
Até R$ 130.000 0,17% R$ 20
De R$ 130.000 até R$ 150.000 0,16% R$ 22,5
A partir de R$ 200.000 0,15% R$ 25

Sem prejuizo das faixas remuneratdrias acima estabelecidas, fica estipulado que o valor maximo
mensal da taxa de administragdo é de R$ 32,5.

Adicionalmente, tanto a taxa de administragcdo quanto a remuneragédo dos consultores imobiliarios
serdo atualizados positivamente e anualmente de acordo com a variacdo acumulada do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgada pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE. A variacdo acumulada inicia-se se na data de inicio da prestacao de servigos
pela Administradora, e os reajustes ocorrerdo todo o més de janeiro, referente a variagdo acumulada
do ano anterior findo em 31 de dezembro de cada ano.

A taxa de administracdo é apurada e provisionada diariamente e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

O Fundo nao cobrara taxa de ingresso e/ou de saida.
O reconhecimento de despesas com taxa de administragao e gestédo esta representado abaixo:

.. Valor a pagar Despesas com taxa
Exercicios . = . =
de administragao de administragao
Exercicio findo em 31/12/2025 31 (322)
Exercicio findo em 31/12/2024 32 (383)
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9.2 Taxa de consultoria

Pelos servicos de consultoria, sera devido a cada Consultor Imobiliario, individualmente,
remuneragdo mensal no valor de R$ 1,2 (mil duzentos reais), a ser atualizados positivamente e
anualmente de acordo com a variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA, divulgada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. A variagao
acumulada inicia-se se na data de inicio da prestacao de servigos pelo consultor, e os reajustes
ocorrerao todo o més de janeiro, referente a variagdo acumulada do ano anterior findo em 31 de

dezembro de cada ano.

O reconhecimento de despesas com taxa de consultoria esta representado abaixo:

. Valor a pagar Despesas com taxa
Exercicios : ;
de consultoria de consultoria
Exercicio findo em 31/12/2025 - (36)
Exercicio findo em 31/12/2024 11 (51)

10. Distribuicao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos nos semestres sdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacao dos

rendimentos dos exercicios.

As distribui¢des de rendimento aos cotistas estdo demonstrados no quadro a seguir:

Rendimentos
Lucro liquido do exercicio
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Despesas operacionais n&o transitadas pelo caixa
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014)

Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuigdo
(-) Parcela dos rendimentos retidos

Rendimentos apropriados

Rendimentos a distribuir
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo
Rendimentos liquidos pagos no exercicio

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei
8.668/93)
Diferencga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados

(*) Reapresentado

2025 2024 (*)
47573  14.632
(23.228) 5.586
44 9
24389  20.227
30 (18)

30 (18)
24419  20.209
(2.338)  (1.996)
1.996 1.889
24.077  20.102
100,12%  99,91%
30 (18)
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O valor médio dos rendimentos pagos por cota no periodo (considerando-se o rendimento pago no
periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) é representado
pelo quadro a seguir:

Rendimentos Quantidade Distribuicao sobre a
Exercicios distribuidos média de cotas  quantidade média de cotas
Exercicio findo em 31/12/2025 24.419 8.071.897 R$ 3,03
Exercicio findo em 31/12/2024 (*) 20.209 8.071.897 R$ 2,50

(*) reapresentado
11. Patrimonio liquido

O patriménio liquido do Fundo é representado por uma Unica Classe de cotas. As caracteristicas,
os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneragao,
amortizacao e resgate das cotas estao descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 8.071.897 cotas,
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario atualizado ¢ de R$ 33,60196937,
totalizando R$ 271.232.

Em 31 de dezembro de 2024 (reapresentado), o patriménio liquido do Fundo esta dividido por
8.071.897 cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario atualizado ¢ de R$
30,73354126, totalizando R$ 248.078.

12. Rentabilidade
A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se os resultados do

exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) € demonstrada pelo
quadro a seguir:

Exercicios Rentabilidade
Exercicio findo em 31/12/2025 18,01%
Exercicio findo em 31/12/2024 (reapresentado) 5,54%

32



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as Demonstra¢6es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

13. Encargos debitados o Fundo

Os encargos debitados o Fundo e seus percentuais em relagao ao patriménio liquido médio s&o os
seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual

Despesa de consultoria (36) (0,01%) (51) (0,02%)
Despesas de auditoria e custddia (48) (0,02%) (85) (0,03%)
Taxa de administragdo (322) (0,12%) (383) (0,15%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (0,01%) (30) (0,01%)
Outras receitas (despesas) operacionais (21) (0,01%) (19) (0,01%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (49) (0,02%) (32) (0,01%)

(506) (0,19%) (600) (0,23%)

O patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, é de R$ 257.901 (R$
254.383 em 2024 (reapresentado)).

14. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragcdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo 40
da IN 1. 585.Investidores estrangeiros.

Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagao de
aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagcbes em fundos de
investimentos ficarao sujeitos a reteng¢ao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuigdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.
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Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da cobranga de
IRRF.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

16. Custddia dos ativos integrantes da carteira

Os titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo estao registrados e custodiados
na [B]® Brasil Bolsa e Balcdo. As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e o controle é
mantido pelo administrador do respectivo Fundo.

17. Partes Relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes
a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Parte relacionada 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragdo  BRL Trust DTVM S.A. Administradora 322 383
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragdo  BRL Trust DTVM S.A. Administradora 31 32

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugao CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confia 0 menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 2.505 - 2.505
Propriedades para investimento - - 271122 271.122
Total do ativo - 2.505 271122 273.627

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 2.251 - 2.251
Propriedades para investimento (reapresentado) - - 247.894 247.894
Total do ativo - 2.251 247.894 250.145

19. Divulgac¢ao de informagodes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo
reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,
cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(iii)  Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apos sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

35



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 14.721.889/0001-00

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas as Demonstra¢6es Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

As informagdes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com a Instru¢ao CVM n°® 175/22 e o
regulamento do Fundo.
As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da administradora, assim

como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Alteracoes estatutarias

Em 24 de julho de 2025, por meio da assembleia geral extraordinaria, houve deliberacdo e
aprovacao da alteragao do regulamento, visando o ajuste das faixas de remuneracao do patriménio
liquido referentes a taxa de administracao e inser¢cdo do valor maximo mensal da taxa de
remuneragao, conforme previsto nos artigos 48 e 49 do Capitulo Xll do regulamento do Fundo.

Em 30 de maio de 2025, por meio da assembleia geral extraordinaria, houve deliberacdo e
aprovagao da alteragédo do regulamento, visando o ajuste das faixas de remuneragéo do patriménio
liquido referentes a taxa de administragdo, conforme previsto no artigo 48 do Capitulo XIlI do
regulamento do Fundo.

Em 07 de maio de 2025, por meio da assembleia geral ordinaria, foram aprovadas as
demonstracgdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

21. Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

No exercicio, o administrador ndo contratou servigos prestados pelos auditores independentes
relacionados a este Fundo por ela administrado, que nao os servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve auditar o seu préprio trabalho
nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

22. Eventos subsequentes
Apods 31 de dezembro de 2025 até a data da aprovacdo das demonstracdes financeiras pela

Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitem divulgagdo nas demonstracdes
financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador Diretor Responsavel
CRC 1SP342522
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