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Informacdes Gerais HGLG11 PATRIA

Objeto do Fundo Inicio das Atividades Gestor*

Margo 2011

O fundo tem por objeto a exploragédo de o . . Patria Investimentos Ltda.

. o - Codigo de Negociaccio
empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente o .
) o . . . HGLG11 Administrador e Escriturador*

para operagdes logisticas e industriais, por meio de

aquisicéo de terrenos para sua construgéo ou aquisicdo CNPJ Banco Genial S.A.

de imoveis prontos, para posterior alienagao, locagéo ou 11.728.688/0001-47

arrendamento, inclusive bens e direitos a eles i Taxa de Administracdo Total*
Cotas Emitidas ¢

relacionados, bem como outros imdveis com potencial

42.404.675"
geragéo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, 0,6% ao ano sobre o valor de mercado do fundo.

desde que atendam a politica de investimento do Fundo. Prazo

Indeterminado

Publico Alvo
Tipo Anbima

Para mais informagoes, clique aqui Tijolo Renda Gestao Ativa Investidores em geral

e acesse o Regulamento do Fundo
*Termos e definigbes no glossario (clique aqui). CIIque aqui para acessar nossas pOIIflcas -}
' Ja considerando as cotas da 10% emiss&o.

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/457a2f5c-4d0d-a7b4-9285-765f1b606313?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Dando continuidade ao otimismo observado no final de 2025, o mercado de Fundos Imobiliarios iniciou 2026 com robustez,

Performance Setorial do IFIX*
registrando o sexto més consecutivo de alta. O IFIX encerrou janeiro com valorizagao de +2,3%, renovando sua maxima

histérica. O movimento reflete a percepgdo de que o aperto monetario cumpriu seu papel, permitindo que o mercado
antecipe o inicio do ciclo de cortes da Selic, ja precificado para tdo cedo quanto margo ou o segundo trimestre.

O desempenho do més foi sustentado por um alinhamento favoravel entre os cenarios doméstico e internacional. No front
IFIX 152.710 0,91 2,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.71 3.8% interno, o IPCA de dezembro trouxe o alivio aguardado: a inflagdo encerrou 2025 em 4,26%, dentro da meta. Embora a
IFIX - Logistica 14 29.711 0,94 0,8% inflagdo de servigcos (5,95%) ainda demande cautela e o mercado de trabalho siga aquecido, a desinflagdo valida a
IFIX - Shopping 9 19.033 0,90 2,4%
IFIX - CRIs 42 60.547 0,93 2,7%

IFIX - FOFs 9 7.351 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 8.974 0,96 0.2% Externamente, o més foi marcado pela retomada do apetite ao risco global. O afrouxamento monetario nos Estados Unidos

mudanga de postura do Banco Central. Paralelamente, os dados de atividade indicaram que a economia vem perdendo

tracdo em resposta aos juros de 15% a.a., reforcando a necessidade de afrouxamento monetario.

IFIX - Outros 21 15.280 0,91 1,1% e o enfraquecimento do dolar redirecionaram capital estrangeiro para mercados emergentes, beneficiando o Brasil. Esse

movimento contribuiu para o fechamento da curva de juros futura e para a valorizagdo do Real, mesmo diante de tensdes

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

geopoliticas como a operagao militar dos EUA na Venezuela.

02%  2,3% Setorialmente, observamos uma dindmica de “caga aos descontos”. Fundos de Papel avancaram +2,5%, mantendo a

0,3% 0,0% I L . -
Ao T atratividade do carrego, com destaque para FOFs e Multiestratégia. Esses segmentos, que comegaram 0 ano com
» 170

descontos patrimoniais elevados, foram os mais sensiveis ao fechamento da curva de juros e lideraram semanas de alta.

Ja os Fundos de Tijolo subiram de forma mais timida (+1,6%), com disperséo entre Lajes, Shoppings e o segmento
0,3%

0.1% — Logistico, que ficou atras devido a spreads comprimidos.
)
_

() . n . . . . ~ . ~
L) Em suma, janeiro confirmou que a janela de oportunidade nos Flls permanece aberta. A combinagcdo de inflagao

i - controlada, cambio favoravel e iminéncia do corte de juros sustenta uma visdo construtiva para a classe, especialmente nos
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda  Outros Total

Varejo Urbana IFIX ativos ainda negociados com desconto patrimonial, embora 2026 possa apresentar volatilidade em meio ao calendario

eleitoral e a dindmica fiscal.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualiza¢cdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em fevereiro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 1,42/cota, o que levou a um resultado
de R$ 1,17/cota. Neste més, o principal evento ndo recorrente, o qual impactou o resultado do Fundo,
foi o resultado positivo da venda de cotas do FlIB11 + GARE11 (R$ 0,15/cota), conforme anunciado
anteriormente, a alocacdo de GARE11 foi uma troca de posicao de outros Flls/CRIs da carteira que
possuiam um custo médio mais elevado frente ao mercado atual. A troca possibilitou a geragéo de
liquidez ao Fundo sem grandes impactos no resultado. Adicionalmente, conforme informado no ultimo

relatério, alguns locatarios haviam antecipado o pagamento do aluguel referente ao més de janeiro.

« A distribuicdo de rendimentos do més foi de R$ 1,10/cota, em linha com os ultimos meses. O
pagamento ocorreu no dia 13 de fevereiro de 2026. Conforme informado no relatério de dezembro/25

(cligue aqui), estimamos a manutencdo do rendimento em R$1,10/cota no 1S2026
MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nesse més, tivemos a seguinte movimentacdo: (i) no ativo Guarulhos, a entrada da ABC
Internacional. Com isso, vacéancia fisica caiu para 3,0%. Considerando as movimentacdes
mapeadas, projetamos uma vacancia fisica de 4,0% em maio/2026. Para mais detalhes sobre as

movimentagoes, clique aqui.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 27/02. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 7,0 bilhdes R$ 165,74

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 6,7 bilhdes R$ 158,97

B — eI

P/VP* ADTV*

0,96x R$ 14,2 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(mercado)”

8,3% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

8,0% a.a.
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Comentarios da Gestdo (2/2)

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

* O Fundo encerrou o més com 9,5% de alavancagem financeira no portfélio, 11,2%
se considerarmos o volume da divida contraida via SPE. Esta estrutura foi feita para
auxiliar no crescimento do portfélio, ndo comprometendo a estrutura de capital do Fundo. O
time de gestdo acompanha a evolu¢do da alavancagem de modo ativo. Clique aqui para

saber mais.

DESENVOLVIMENTO:

* A obra do ativo HGLG Simoes Filho esta 99,9% concluida, com o galpado em operagéao e
licencas emitidas. Estamos na etapa de checklist e ajustes finais, e a Unica pendéncia é a
Contencdo 02, com conclusdo prevista para margo de 2026. Clique aqui para mais

informacoes.

» Além disso, avangamos nas negociagbes de dois novos desenvolvimentos no formato
BTS. Destacamos que, embora o presente relatério tenha como base fevereiro, um dos
projetos — G200 de Simobes Filho — ja foi formalizado em margo, em parceria com o
Mercado Livre. O segundo projeto segue em estagio avangado de tratativas. Nos préximos
relatérios, traremos atualizacbes adicionais, incluindo detalhes sobre a estrutura dos

projetos e, posteriormente, o acompanhamento da execug¢ao das obras.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 27/02. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

N¢ de imoveis

37

ABL (m?)*

2.066.028

Vacancia Fisica®

3,0%

Valor médio do Portfolio
(mercado)*

R$ 3.612/m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

183

WALE*

4.0 anos

Vacdncia Financeira®

2,4%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 27,0/m?
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AGE | Consolidacdo da Platatforma de Logistica

Proximos passos do processo

« Aquisic@o do portfolio imobiliario do PATL
* Incorporacdo dos fundos (LVBI & Brookfield) no HGLG

Timeline
® De2125_ i ® Fev/26 1T26
10° Emlssao 112 Emissao Encerramento
Captagao de Inicio da Emissao cujo da 112 Emissio
R$ 1,4 Bi os ativos alvos incluem
os imoveis do PATL
Dez/25
AGE 1T26

Aquisicao dos ativos
imobiliarios do PATL

Aprovacao em AGE
da Consolidagao dos
Fundos de Logistica

1526
Incorporagéo do
LVBI e fundos
Brookfield

Em até
90 dias

Parecer da CVM sobre a
nao concessao do direito
de reembolso (ICVM 175)

"Cronograma tentativo com base nas informagdes disponiveis pelo gestor na data de publicagéo deste relatério. Este cronograma néo significa garantia que todas as transagdes seréo

concluidas no prazo esperado.

PATRIA

Status do Processo:

Aquisic¢do dos ativos PATL

A 112 Emissdo do Fundo contempla, dentre os
ativos alvo, o portfélio imobiliario do PATL. Ja
avangamos nas principais etapas necessarias,
incluindo o envio dos direitos de preferéncia aos
locatarios, passo essencial para o cumprimento
das condig¢des precedentes da transacéo.

Incorporacdo do LVBI e
fundos Brookfield

No momento, estamos aguardando um parecer
da CVM a nossa consulta sobre a nao
concessao do direito de reembolso em caso de
reorganizagao societaria para os fundos
envolvidos na transagcdo. Uma vez que este
parecer seja favoravel e as demais condigdes
precedentes da transagdo sejam superadas, o
processo de incorporagao € iniciado. Nossa
expectativa € de que esse processo aconteca
ainda no 1S26, no entanto, ndo temos geréncia
sobre o timing efetivo.

Todas as atualizagdes a respeito de ambos os
processos serao comunicadas via Fato
Relevante e nos préximos relatérios gerenciais.




Performance PATRIA

700 Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
600
500 ®@ HGLG11' 1,6% 2,3% 627,2% 14,3%
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Distribui¢gées por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,10 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
I I I I I I I I I I I I 5 T T TTTTT

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracgdo de Resultado (RS)

Receita de Locagao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas - Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas - Total
Resultado Distribuivel®

Resultado Distribuido

R$/COTA
50.150.620 1,18
3.086.401 0,07
7.030.056 0,17
60.267.076 1,42
(332.019) (0,01)
(5.183.825) (0,12)
(5.016.459) (0,12)

(10.532.303) (0,25)
49.734.773 1,17

46.645.143 1,10

ACUM. 2026 ACUM. 12M

89.468.934  476.095.620
6.033.916  54.212.063
7.595.661  37.462.603
103.098.511 567.770.286
(1.680.945)  (10.912.877)
(9.743.671)  (42.329.342)
(10.136.267)  (57.247.619)
(21.560.883) (110.489.838)
81.537.628  457.280.448

93.290.285  483.911.230

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA

Resultado do Fundo® (RS/cota)

0,17
1,26 I
HlE 1,10

(0,25) (0.07)

Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacgdo da Reserva Acumulada' (RS/cota)

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada = = Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'A reserva acumulada foi impactada pela distribuicdo dos recibos de cotas da 102 emisséo. Fonte: Patria.
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Balanco Patrimonial
Carteira (em RS milhses)

O Fundo tem um passivo de aproximadamente R$ 1,1 bilhdo, referente a
aquisicdes de imoveis, sendo 23% no proximos 12 meses e 0 excedente no
longo prazo, mapeadas pela gestdo e suportada pelo montante alocado em
LCI, renda fixa e CRI.

7.749,4
I 70283

(1.076,1)

Iméveis Fll CRI LCI Renda  Parcelas Outros Aquisicdes PL
Fixa a Receber

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. Para mais informacdes sobre FlIs da carteira, (clique aqui).

PATRIA

Parcelas a Receber

Até 12 meses Venda de ativo Terreno HGLG Sao José
A receber em até 12 meses

Parcelas a Pagar

( : :

CRI GTIS

22,3 Clique aul‘::

Maior que
12 meses

Capital

A pagar (mais de 12 meses ) (836,6)
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Alavancagem Financeira™ PATRIA

Saldo Devedor

seQuIw $Y

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, com projecao de 8,8%
do patriménio liquido de alavancagem financeira ao inicio de 2027 e redugao
progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o nivel atual de
endividamento € saudavel e compativel com a geragao de resultados, tendo

viabilizado o crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital. 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Saldo
Devedor Indexador Codigo B3 Taxa Inicio Prazo Caréncias

Dividas e Evolugdo de Amortizagdo 600 5, 608 61 613
(R$ MM)

) I I I
CRI Sao Carlos 93,0 IPCA 2110682823 5,25% set/21 10 anos - = I — = EE.— - - -

segyiw $Y

CRI Duque e 171 IPCA  21G0048448 500%  jul21  9anos ]
Ribeirao

CRI MELI 48 53,0 IPCA 2210150943 6,25% set/22 10anos 6 meses
CRIMELI 64 533  IPCA 2210150269 6.25%  set22 10anos - 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
CRI Raio 30 408,2 IPCA  21J0043571 5,93% out/21 18 anos 48 meses o -
CRI Duque e Ribeirao CRI Sao Carlos m CRI MELI 48 m CRI MELI 64
CRI Vinci 45,9 IPCA  19A0093844 7,50% jan/19 12 anos - m CRI| Raio 30 m CRI Vinci Amortizacdes totais

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considerando a divida contraida via SPE, a alavancagem total representa 11,2% do patriménio liquido do Fundo. 2A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/6) PATRIA

Ativos Imobilidrios Distribui¢céio Geogrdafica
CLE
I 7. Goiania
ltupeva G200
B Betim BTS - Meli — 38%
DCR

m Porto Canoa
Guarulhos

mDCC

mVinhedo

mDCB

W 27 outros?

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 37 ativos, diversificado em 7 estados e mais de 2 milhées m? de ABL com baixo histérico de vacdncia

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segéo referem-se a receita contratada potencial do més; 2Outros: imdveis que representam percentual inferior a 3,5% do Valor Patrimonial Total. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/6)

Alocacdio por Classe Alocacdio por Segmento
de Locatdrios

_ 40% AAA m E-commerce

I o AA
25% .
Automotivo
0,
- 8% A m Varejista
Saude

o B : @ 20%

B+ C

® Engenharia e Eletronica

Outros

PATRIA

Alocacgdo por Inquilino

®m Mercado Livre

m VVolkswagen
Shopee

m Electrolux

Decathlon

m Cremer
Raia Drogasil

Outros

Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

87%

0%

Outros
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Carteira de Ativos'! (3/6) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais
35%
18% 24% 25%
9%, 10% 10% 9% 11% o 10%
4% 0 . . 7% 5% 6% 40/ 12%
. . . . (1] - (1) -
Jan Fev Mar Abr Mai Set Out Nov Dez 2026 2027 2028 2029 2030+

VVencimento dos Contratos Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica? Vacancia Financeira

6,3% 6,7% 5.5%

360 (1)
'l o 8% 31% 32% 31% 569, 24% 2,4% 2,4%

2030+ mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 Jan-26 fev-26

*Termos e definicdes no glossario (cligue aqui). "Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. ?A vacancia fisica desconsidera a RMG: mesmo com o recebimento da renda, o espago segue contabilizado como vago,
com impacto apenas na vacancia financeira. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (4/6)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido

Vacdncia

PATRIA

VP

Classe % Fundo®
AA 100%
AA 100%
AA 100%

AAA 100%
AAA 100%
AA 100%
AAA 100%
AAA 100%
A 100%
A 100%
AAA 100%
AAA 100%
AAA 48%
AA 100%

DCB ITUPEVA G200

pelo Fundo (m?)*

90.484
132.353
102.708
105.638
95.023
77.587
95.730
89.976
78.223
66.520
79.642
69.744
66.404
59.872

BETIM

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Fisica’
0,0%
0,0%
0,0%
12,5%
0,0%
13,5%
0,0%
0,0%
0,0%
8,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

4,6
7,8
1,2
4,6
2,5
1,1
6,5
6,3
1,0
1,3
1,4
6,7
2,6
2,2

SAO CARLOS

(% imoveis)
6,87%
6,26%
5,68%
5,37%
4,62%
4,45%
4,25%
3,85%
3,61%
3,53%
3,42%
3,27%
3,23%
3,09%
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Carteira de Ativos! (5/6)

Classe % Fundo®

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

Vacéincia
s m *
Fisica

PATRIA

VP
(% imoveis)

82%

50%

100%
100%
100%
100%
90%

100%
100%
100%
2%

100%
100%
100%

AAA
AAA
B
AAA
AA
AA
AA
C
AAA
Ae AA
AAA
A
B
B

CONE GO6 ITAPEVI

58.932
48.964
72.487
62.587
57.437
58.672
55.202
65.825
39.475
34.101
35.331
24.022
34.286
14.337

LOUVEIRA

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

0,0%
0,0%
24,8%
0,0%
0,0%
7,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
14,9%

8,2
5,0
3,0
5,2
1,8
5,0
3,8
8,8
3,3
4,5
21
3,1
8,9
2,2

ITUPEVA G100

2,88%
2,85%
2,72%
2,70%
2,56%
2,45%
2,42%
2,19%
2,07%
1,74%
1,60%
1,55%
1,41%
1,17%
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Carteira de Ativos'! (6/6)

Classe % Fundo®

PATRIA

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

Vacdncia
¢ o *
Fisica

VP
(% imoveis)

49%
100%
100%
100%
100%
51%
90%
100%

A
AAA
B
B
AA
A
A
C
C

GOIANIA PARQUE TORINO

100%

Total

27.946
26.774
34.297
16.532
24.696
24.502
19.468
8.760

11.492

2.066.022

CLE

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

6,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
8,1%
9,1%
17,1%
0,0%

3,0%

1,9
1,6
5,8
8,6
1,2
3.4
1,3
2,5
6,5

4,0

1,16%
1,16%
1,09%
1,04%
1,03%
0,94%
0,84%
0,54%
0,37%

100%

PARQUE NOVO MUNDO
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Comercial | Movimentagdes'

Movimentacgoées esperadas na carteira de locatdrios do fundo

«aan s

Shopee
(Guarulhos)

Imbecor
(Porto Canoa)

Casa Flora
(Guarulhos)

Unno Logistica
(Porto Canoa)

R-Log
(CLE)

67.706

jan-26

mmm Guarulhos

mmm Duque de Caxias

ABC Internacional
(Guarulhos)

61.082

fev-26

mmm S50 José dos Campos

Syslog

61.082

mar-26e

mmm DCR
Cone G06

‘ Exito
(Syslog)

62.940

abr-26e

CLE

Techtown

PATRIA

Sem movimentagoes mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

¥ c

82.157

mai-26e

= [tupeva G100
Total Vago

82.157

jun-26e

Master Labs

Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia

Upside de Receita Imobilidria por Cotd'

Receita de Locagao2
(Recorrente)

Vacancia Caréncia Receita
e Desconto Potencial

Funil de Locacdo - ABL (m?)

Em negociagdo comercial - 5.737

Em minutagem 21.324

Locacao

PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

A gestao segue atuando de forma préoxima aos clientes da carteira, com foco na
preservaciao da alta ocupacao do portfélio. Além de capturar ganhos reais em
oportunidades de revisdo, estamos prospectando novos clientes para as areas vagas
de maneira estratégica, visando reduzir ainda mais a ja baixa taxa de vacancia,

atualmente em apenas 3,0%, bem inferior a média de mercado (préxima de 7%).

Quanto a vacancia, apenas o ativo Sao José dos Campos apresenta disponibilidade
acima de 20%. Trata-se da antiga fabrica da Ericsson, ainda ocupada majoritariamente
pela prépria empresa. O desafio esta na tipologia dos galpdes, com caracteristicas
industriais - pé-direito baixo, auséncia de docas elevadas e area de patio reduzida. Em
parceria com a CBRE, a gestdo vem direcionando esforgos para atrair setores
estratégicos da regido, como tecnologia aeronautica e automotiva, convertendo

potenciais demandas em leads qualificados.

Quanto ao terreno dos fundos, seguimos avangando no desmembramento da matricula
para viabilizar um projeto de aproximadamente 50 mil m* de galpdes classe A no
espacgo remanescente. Essa iniciativa permitira atrair demandas maiores, melhorando a
ocupagao no ativo, trazendo mais liquidez no produto final. Ao mesmo tempo, seguimos
com a integracdo dos diversos imoveis recentemente incorporados ao Fundo,

ajustando contratos, alinhando estratégias comerciais e consolidando operagoes.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; > Nao considera receitas nao recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel.

Fonte: Patria.
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HGLG Simoes Filho | Entrega do Galpdo G100 PATRIA

O Imoével

[ 86 mil m2de ABL

Acesso Gerais

As obras na conteng¢do pendente do entorno do galpdo

Contengées G100 seguem na etapa de perfuragéo dos tirantes. Foram

* X Padrio AAA

_ mobilizados mais turnos de profissionais e maquinas em
Fundacodes

operagao para otimizar o tempo de execucido e o

o L] L] 2 S
@ 100/0 Cllmatlzado Estrutura cronograma para finalizagdo esta sendo revisado. O

desafio é grande e a liberacdo completa desse trecho

Certificagdo LEED Cobertura
em andamento

deve ocorrer ainda no final no primeiro semestre.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundo imobiliarios composta de 8 Flls. Posi¢cdes prioritariamente focadas

no setor industrial e logistico, as
principais posicdes se encontram em INLG11 e XPIN11. Neste més, o Fundo diminuiu a posi¢ao nos Flls GARE11 e FIIB11.

Carteira Fll — Alocagdio (% do PL) Alocacdo em Fll (% do PL)

GARE1TT I 1,27 %

[5,7%15:8%]5,7%
INLG1T N 1, 13% 5,5%

5,4%: 5,5%

XPINT1 - I 0,76% 5,0%]

HLOG11 I 0,30%

FiiB11 Il 0,16%

PATL11 M 0,15%

3,9% do PL

______________________

Alocacao total:
SPVJ11 I 0,11% | i

PNDL11 W 0,03%

mar-25
abr-25
mai-25
jun-25
jul-25
ago-25
set-25
out-25
nov-25
dez-25
jan-26
fev-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

S 20,0 250 &
4
= 180 x
Y 3
= 160 200 8
= o
5 140
a
. 12,0 150 5448
£ 100 536,0
°© 8,0 100 4
2 8, 525,1
6,0 1516,3
4,0 50 05515119 513,3[513,0 1%
\ 5049|506,5 508,3)
2,0 [499,6] 50141
0,0 0
TN OOTLOOOMMOOOODOOO T T ANOMOMT LW
N IR IR IR N R S
S >S5S E>5 5 >5 5> 5 >5 525 s >25 s 2
E2TERTERTERTERTERTELRTER
mmm \/olume Diario (REMM) —Preco (R$)
Fev-26 2026 12 Meses To) To) o) To) 0 To) 0 7o) o) 0 © ©
§ o g g g g g g g § § g
ADTV (R$ milhdes) 14,2 14,3 8,7 E 5§ ® 5 = % s 3 &8 8 & s
Giro 3,8% 8,4% 36,2%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global

Real Estate

Maior gestora independente de

em 4 continentes. Flls do Brasil
+ n

de 33 N(] 0S , + RS 38 bilhdes sob gestéio
de atuacdo em alternativos

+30 FliIs listados na B3,
3 FlIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

+ de R$ 289 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina wP Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

Fonte: Patria.
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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