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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

A0S

Administradores e Cotistas do

KOL Fundo de Investimento em Direitos Creditorios — Responsabilidade Limitada
(Administrado pela RJI Corretora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

Rio de Janeiro — RJ

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do KOL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios — Responsabilidade Limitada (“Fundo”), as quais compreendem a
demonstragdo da posi¢do financeira em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas
demonstracdes do resultado, da evolucdo do patriménio liquido e do fluxo de caixa do
exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacgdes e 0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento em direitos creditorios ndo padronizados.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.
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Enfase

Conforme divulgado na nota explicativa n® 5, os direitos creditorios se caracterizam por
operacdes cujo risco de crédito se concentra na capacidade financeira de seus devedores
e, em caso de coobrigacéo, na capacidade de pagamento dos cedentes, podendo ocorrer
perdas, totais ou parciais, do capital investido em decorréncia desse risco de
inadimpléncia por parte dos devedores, inclusive da totalidade dos créditos em questao.
Como consequéncia, quando da efetiva realizacdo dos direitos creditorios, o valor
poderd vir a ser substancialmente diferente daquele registrado em 31 de dezembro de
2025. Nossa opinido ndo contém ressalva em funcdo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragcfes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto,
n&o expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Direitos Creditérios

Conforme divulgado pela administracdo nas Notas Explicativas 5, o Fundo detém
direitos creditérios compostos por contratos de compra e venda de unidades
imobiliéarias. Devido a sua representatividade para o Patrimonio Liquido do Fundo,
consideramos esse assunto como principal assunto de auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:

Examinar o controle interno sobre os direitos creditorios.
Avaliar a razoabilidade do célculo para a apuracdo do valor atualizado desse ativo.
Avaliar o recebimento das parcelas mensais.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas anteriormente mencionadas.
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Outros assuntos

Auditoria de periodos anteriores

As demonstracGes financeiras correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, apresentadas para fins de comparacdo por forca das normas emanadas da
Comisso de Valores Mobiliarios, foram anteriormente auditadas por outros auditores
independentes de acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido do relatorio
emitido 18 de marc¢o de 2025, que ndo conteve modificacgéo.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento em direitos creditérios ndo padronizados, e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstraces financeiras, a administracdo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil
na elaboracdo das demonstracbes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagcfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragfes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢gbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

a) ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos; e obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O
risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que
0 proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacGes falsas intencionais.

b) Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

c) Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

d) Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigdes que possam
levantar duavida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstracGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacBes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e) Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transacGes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 24 de marc¢o de 2026.

TAG AUDITORIA E §ONSULTORIA EMPRESARIAL S/S.
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KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98
Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao da posigao financeira
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Disponibilidades (Nota 4)
Bancos

Operagao compromissada (Nota 4)
Letras do Tesouro Nacional - LTN

Cotas de fundos de investimento (Nota 4)
RJI Cash FIRF

Direitos creditérios com aquisigdo substancial de riscos e beneficios (Nota 5)
Créditos a vencer (Nota 5.b)
Créditos vencidos (Nota 5.b)
(-) Proviséo para perdas por redugdo no valor de recuperagao (Nota 5.b)
Debéntures (Nota 5.b)

Iméveis (Nota 7)
Iméveis a comercializar

Outros ativos
Valores a receber
Outros créditos
Total do ativo
Passivo
Valores a pagar
Taxa de administragao
Taxa de custédia
Taxa de consultoria
Outros valores a pagar
Total do passivo
Patrimoénio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido

4 0,07 98 0,46

4 0,07 98 0,46
1.550 26,90 647 3,02
1.550 26,90 647 3,02
1.641 28,47 1.451 6,77
1.641 28,47 1.451 6,77
694 12,04 17.644 82,30
774 13,44 1.269 5,92
11.499 199,52 10.391 48,47
(11.579) (200,91) (10.608) (49,48)
- - 16.592 77,39
1.814 31,48 1.536 7,16
1.814 31,48 1.536 7,16
140 2,44 140 0,65
109 1,90 109 0,51

31 0,54 31 0,14
5.844 101,39 21.516 100,36
80 1,39 78 0,36
41 0,71 41 0,19
16 0,27 16 0,07
17 0,30 16 0,08
6 0,11 5 0,02

80 1,39 78 0,36
5.763 100,00 21.438 100,00
5.844 101,39 21.516 100,36




KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstracio do resultado
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicgao do resultado dos exercicios

Direitos creditorios (Nota 5)
Rendas com direitos creditorios
Provisao para perdas por redugéo no valor de recuperagéo

Aplicagoes interfinanceiras de liquidez (Nota 4)
Resultado com operagdes compromissadas

Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundos de investimento (Nota 4)
Reconhecimento de ganhos

Titulos privados de renda fixa
Receitas

Resultado com outros ativos (Nota 7)
Lucro com empreendimentos imobiliarios
Despesas imobiliarias

Despesas
Taxa de administragédo (Nota 12)
Taxa de consultoria (Nota 12)
Auditoria e taxa de custddia (Nota 12)
Despesas do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagdo CVM
Deposito judicial
Despesa com advogados
Despesas judiciais (GRERJ)
Outras despesas

Resultado dos execicios pertencente aos detentores
de cotas classificadas no patrimoénio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras

31112/2025  31/12/2024
3.543 1.753
4514 3.296

(971) (1.542)
95 123
95 123

190 157
190 157
190 157
- (1)

: ()
(2) (41)
64 -
(66) (41)

(700) (814)

(316) (341)

(207) (197)

(94) (56)
(63) (69)
9) (30)

(4) (106)

- (8)

- ()

(8) (2)
3.125 1177




KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98
Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao das mutagdes no patrimoénio liquido
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Patriménio liquido no inicio dos exercicios
Representado por 1.230.641.381,000040 cotas no valor de R$ 0,017420
Representado por 867.502.417,633300 cotas no valor de R$ 0,016438

Resultado dos execicios pertencente aos detentores
de cotas classificadas no patrimoénio liquido

Cotas emitidas (Nota 10.b)
Representado por 363.138.963,366739 cotas

Cotas amortizadas (Nota 10.c)

Variagao na movimentagao de cotas

Patriménio liquido no final dos exercicios
Representado por 1.230.641.381,000040 cotas no valor de R$ 0,016438
Representado por 1.230.641.381,000040 cotas no valor de R$ 0,017420

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

31/12/2025  31/12/2024
21.438 14.261
21.438 -

- 14.261

3.125 1177

- 6.000

- 6.000
(18.800) -
(18.800) 6.000
5.763 21.438
5.763 -

- 21.438
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KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98
Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com direitos creditérios
Rendas com cotas de fundos de investimento
Rendimentos de aplicagdes financeiras de liquidez
Aquisicéo de debentures
Venda de debentures
Pagamento de despesas imobiliarias
Pagamento de taxa de administragcao
Pagamento de taxa de custédia e auditoria
Pagamento de taxa de consultoria
Pagamento de demais receitas/despesas

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas
Cotas amortizadas

Caixa liqudo das atividades de financiamento

Variagao de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios
Aumento no caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Resultado dos exercicios
Resultado com direitos creditérios
Proviséo para perdas por redugéo no valor de recuperagao
Resultado com titulos privados
Redugédo (aumento) de outros ativos
(Redugao) aumento de outros passivos
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

31/12/2025  31/12/2024
876 715
190 157

95 123
- (6.000)
18.806 -
(66) (41)
(316) (344)
(94) (50)
(205) (197)
513 (220)
19.799 (5.857)
- 6.000
(18.800) -
(18.800) 6.000
999 143
2.196 2.053
3.195 2.196
999 143
3.125 1177
(4.514) (3.296)
971 1.542

- 1
20.214 (5.287)
2 5
19.799 (5.857)
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KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas explicativas as demonstra¢des financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outras formas)

1.

Contexto operacional

O KOL Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 09 de fevereiro de 2004, sob a forma de condominio especial
fechado, com prazo indeterminado de duracgdo e iniciou suas atividades em 30 de janeiro de
2004.

O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

E objetivo do Fundo proporcionar a valorizacdo de suas cotas, através da aplicacéo
preponderante de seus recursos na aquisi¢cdo de direitos creditorios, consoante 0s critérios
de composicdo e diversificagdo de carteira estabelecidos no regulamento e na regulagéo
aplicavel.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais, definidos como tal pela
Resolucdo CVM n° 30/2021.

A administragdo do Fundo, em conformidade com a Resolugdo n° 5.111 do Conselho
Monetario Nacional e da Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023 classificou o Fundo como
uma "Entidade de Investimento”. Essa classificagdo foi estabelecida com base no
cumprimento simultaneo das seguintes condi¢des:

a) Captam recursos de um ou mais investidores para investir em um ou mais ativos;

b) E gerido, discricionariamente, por agente habilitado e autorizado para o exercicio
dessa atividade, conforme exigido pela legislacéo; e

c) Define em seu regulamento e nos demais documentos constitutivos, quando houver,
estratégias a serem utilizadas para geracdo de retorno ao investidor, consistindo em
uma ou mais das seguintes estratégias:

e Investimento e desinvestimento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
observada a estratégia, as condicbes de mercado e, quando aplicavel, o prazo nela
estabelecido, de forma a maximizar o retorno para os cotistas;

¢ Investimento e manutencédo, no todo ou em parte, dos ativos que compdem a carteira
do Fundo de acordo com sua politica de investimentos até a liquidacdo de tais ativos,
por meio de seu pagamento ou de qualquer forma de negociagéo de tais ativos ou até
a liguidacdo do Fundo, objetivando retorno na forma de apreciacéo do capital, renda
ou ambos; e

¢ Investimento e manutencédo dos ativos que compdem a carteira do Fundo, sem prazo
definido para liquidacdo ou desinvestimento, buscando a apreciacdo do capital
investido e a realizagcdo de retorno por meio de resgate ou de amortizacdo de cotas ou
de mecanismos que assegurem a negociacao de cotas no mercado secundario.
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KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas explicativas as demonstra¢des financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outras formas)

b)

O Fundo esta sujeito a um conjunto de riscos, incluindo flutuacdes de mercado, riscos de
liquidez, concentracdo de ativos e inadimpléncia de devedores, que devem ser
cuidadosamente considerados pelos investidores antes de realizarem qualquer investimento.

As aplicagfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Elaboracéo e apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstragfes financeiras foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento em Direitos Creditorios,
regulamentados pela Instrucdo n° 489/11 e Resolucdo n° 175/22, ambas da Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstragfes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragfes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 13 de
fevereiro de 2026, que autorizou sua divulgacéo e estdo sendo apresentadas em comparacéo
com o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Descricao das principais praticas contabeis

Apuracao do resultado

As receitas e despesas séo apropriados de acordo com o regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operagdes compromissadas séo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido dos
juros incorridos com base na taxa de remuneracéo, reconhecidos no resultado na rubrica de
“AplicacBes interfinanceiras de liquidez - Resultado com operagbes compromissadas”.
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KOL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 06.081.379/0001-98

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas explicativas as demonstra¢des financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outras formas)

c)

d)

(i)

(i)

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagédo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apOs reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagao contabil.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geragcdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de
investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Ap6s o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de reducéo do seu valor
recuperavel. Esta categoria estd composta pelos direitos creditérios.

Direitos creditdrios
O Fundo classifica os seus direitos creditérios como:

(i) A vencer — os direitos creditérios vincendos sdo mensurados pelo critério de custo
amortizado, através do seu valor de aquisicao, e acrescidos de juros calculados com base
na taxa definida em contrato com o cedente ou pela taxa interna de retorno dos contratos,
pelo critério pro rata temporis. A taxa interna de retorno é calculada com base no valor de
aquisicao, valor de vencimento e prazo de recebimento dos direitos creditorios.

(ii) Vencidos - Os direitos creditérios quando vencidos encontram-se registrados pelos
valores atualizados até a data dos respectivos vencimentos.
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f)

g)

Os direitos creditorios séo classificados nos seguintes grupos:

(i) Operacdes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios — quando o Fundo
adquire substancialmente todos os riscos e beneficios de propriedade do direito creditério
objeto da operacdo, ensejando na baixa do direito creditério no registro contabil do
cedente; e

(if) Operacdo sem aquisi¢cdo substancial de riscos e beneficios — quando o Fundo néo
adquire substancialmente todos os riscos e beneficios de propriedade do direito creditério
objeto da operagéo, ndo ensejando na baixa do direito creditorio no registro contabil do
cedente.

Essa classificagdo € de responsabilidade da administradora que devera ser estabelecida
utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o nivel de exposi¢édo do Fundo a variacédo
no fluxo de caixa futuro associado aos direitos creditérios objeto da operacao.

Provisdo para perdas por reducédo no valor de recuperacgao

Conforme determina a Instru¢gdo CVM n° 489 de 14 de janeiro de 2011, sempre que houver
evidéncia de reducao no valor recuperavel dos ativos do Fundo, avaliados pelo custo ou custo
amortizado, devera ser registrada uma provisdo para perdas. A perda por reducdo no valor
de recuperacdo sera mensurada e registrada pela diferenga entre o valor contébil do ativo
antes da mudanca de estimativa e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado, calculado
apés a mudanca de estimativa, desde que a mudanca seja relacionada a uma deterioracéo
da estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

O critério de calculo da perda estimada no valor de recuperacdo dos direitos creditorios,
adotado pelo Fundo é:

Dias em atraso Percentual de proviséo
1 a 60 dias -

61 a 90 dias 60%

91 a 120 dias 80%

Acima de 120 dias 100%

Provisdes, ativos e passivos contingentes

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacfes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no
balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for
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considerado provavel o risco de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacfes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela Administracdo sao
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota
ndo requerem divulgacgéao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo.

A Administracdo do Fundo, avaliou a possibilidade de ocorréncia de contingéncias passivas e
ativas, com classificacéo segregada em possivel, provavel e remota.

Na data das demonstracdes financeiras ndo havia passivos ou ativos contingentes a serem
contabilizados.

Caixa e equivalentes de caixa
O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

31/12/2025  31/12/2024

Disponibilidades (%) 4 98
AplicagGes Interfinanceiras de Liquidez (?) 1.550 647
Cotas de fundos de investimento renda fixa (3) 1.641 1.451
Total 3.195 2.196

(}) As disponibilidades estéo representadas por depositos bancérios a vista.

(3) As aplicages financeiras estéo representadas por operagées compromissadas lastreadas
por titulos publicos federais.

(3) As cotas de fundos estéo representadas por aplicagbes em cotas de fundo de renda fixa
com liquidez diaria.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo auferiu receita de R$ 95 (R$ 123 em
2024) registradas em “Aplicacdes interfinanceiras de liquidez - Resultado com operagdes
compromissadas”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo auferiu receitas com cotas de fundos
de investimento no montante de R$ 190 (R$ 157 em 2024), registrado na rubrica
“Reconhecimento de ganhos”.

Direitos creditorios

Caracteristicas dos direitos creditorios

Os direitos creditdrios originam-se de operacdes realizadas no segmento imobiliario, e foram
classificadas como mantidos até o vencimento.
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b)

Os direitos creditorios que compdem a carteira da Classe poderao ser: (i) Cédulas de crédito
imobiliario (CCI) registradas junto & CETIP e custodiadas pelo administrador, (ii) debentures
e (iii) recebiveis oriundos de contratos de promessa de compra e venda de bens iméveis,
contrato de compra e venda de bens imOveis, contrato de cessao onerosa de direito de
superficie e contrato de locacao de bens imoveis residenciais ou comerciais celebradas com
pessoas fisicas e/ou juridicas; todos dentro dos critérios de elegibilidade abaixo determinados.

Composicao dos direitos creditorios por faixa de vencimento
Direitos creditorios com aquisicdo substancial de riscos e beneficios

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Descricdo 31/12/2025  31/12/2024
Debentures (i) - 16.952
VB Cosméticos - 16.952
Contratos (ii) 694 1.052
Contratos imobiliarios a vencer 774 1.269
Contratos imobiliarios vencidos 11.499 10.391
(-) Provisao para perdas por reducdo no valor de recuperacdo (11.579) (10.608)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo nao adquiriu direitos
creditorios sem aquisi¢do substancial de riscos e beneficios.

(i) Debentures

Em 19 de dezembro de 2025, o Fundo recebeu o montante de R$ 18.806, referente a venda
da totalidade das debéntures de 22 emissao da VB Cosméticos e Contelido S.A.

Em 31 de dezembro de 2025, o fundo nao detinha debéntures.
(if) Contratos imobiliarios

A base de direitos creditérios do Fundo é composta por contratos de compra e venda de
unidades imobiliarias.

Em resumo, a cedente transfere ao Fundo através de contrato de cessao, os direitos
creditorios decorrentes de contratos de compra e venda de unidades imobiliarias, passando o
Fundo a ser a credor dos recebiveis.

O Fundo é composto por multicedentes e diferentes contratos, as garantias variam entre 0s
contratos, 0 mais comum é a alienacdao fiduciaria dos iméveis cedidos.
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c)

Critérios de elegibilidade e condi¢cfes de cesséo

Os direitos de creditorios passiveis de aquisicdo pelo Fundo devem atender aos seguintes
critérios de elegibilidade, na sua respectiva data de aquisicdo e pagamento:

i. o0s recebiveis devem ter data de vencimento posterior a 5 dias Uteis da data de
aquisicao pelo Fundo; e
ii. devem atender a definicdo de direitos creditorios prevista no regulamento.

O total de emissédo e/ou coobrigagdo de uma mesma pessoa juridica ou instituicao financeira,
de seus controladores, de sociedades por elas direta ou indiretamente controladas e de
coligadas ou outras sociedades sob controle comum néo fica sujeito a qualquer limitacao.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Risco de crédito: As aplicacdes do Fundo caracterizam operacdes cujo risco de crédito se
concentra na capacidade financeira de seus devedores e, em caso de coobrigagdo, na
capacidade de pagamento dos cedentes, podendo ocorrer perdas, totais ou parciais, do
capital investido em decorréncia desse risco de inadimpléncia por parte dos devedores,
inclusive da totalidade dos créditos em questdo. Adicionalmente, quanto aos outros titulos e
valores mobiliarios que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, existe o risco
de os emissores destes valores mobiliarios ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Adicionalmente, o
Fundo somente procedera & amortizacdo ou ao resgate das cotas em moeda corrente
nacional, na medida em que os direitos creditérios e os demais ativos financeiros de liquidez
sejam pagos pelos devedores e 0s respectivos valores sejam transferidos ao Fundo, ndo
havendo qualquer garantia de data para a amortizag&o ou o resgate das cotas.

Risco de mercado: Ocorrendo mudancas nas condi¢cbes de mercado, tanto no Brasil como
no exterior, podera eventualmente ocorrer descasamento entre as taxas de juros praticadas
no mercado e as taxas de juros estabelecidas nas opera¢des de compra de créditos pelo
Fundo, ocasionando perda de rentabilidade durante o periodo de maturacéo dos créditos. Por
seu lado, o valor dos titulos e valores mobilidrios que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacOes de mercado, as taxas de juros e os resultados das empresas emissoras. Em caso
de queda do valor dos ativos que compdem a carteira, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se estendam por longos periodos
e/ou indeterminados.

Risco de precificacdo: A precificacdo dos direitos creditérios e demais ativos financeiros de
liquidez integrantes da carteira deverdo ser realizados de acordo com 0s critérios e
procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios do custodiante.
Referidos critérios de avaliacdo de ativos poderdo ocasionar variagbes nos valores dos
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direitos creditdrios e demais ativos financeiros de liquidez integrantes da carteira. As variagcdes
acima referidas podem impactar negativamente o patrimdénio liquido do Fundo e a
rentabilidade das cotas.

Risco de liquidez: Os fundos de investimento em direitos creditorios, tal como o Fundo,
enfrentam baixa liguidez no mercado secundario brasileiro. Por conta dessa caracteristica e
do fato do Fundo ter sido constituido na forma de condominio fechado, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas cotas a qualquer momento, a Unica forma que os cotistas
tém para se retirar antecipadamente do Fundo é por meio da aprovacdo da liquidacdo do
Fundo em assembleia geral de cotistas. O investimento do Fundo em direitos creditérios
apresenta peculiaridades em relacdo as aplicacdes usuais da maioria dos fundos de
investimento brasileiros, haja vista que nao existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez
para tais direitos creditérios. Caso o Fundo precise vender os direitos creditérios, podera nao
haver mercado comprador ou o preco de alienacéo de tais direitos creditérios podera refletir
essa falta de liquidez, causando perda de patrimoénio do Fundo.

Riscos externos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do administrador e/ou do gestor, tais como moratoria,
inadimplemento de pagamentos ("default”), mudanca nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros de liquidez, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica monetaria.

Riscos sistematico e nao sistematico: A ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderéo resultar em perda, pelos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Risco de descasamento de taxas de juros: Mudancas nas condi¢cdes de mercado poderdo
acarretar descasamento entre as taxas de juros praticadas no mercado e as taxas de juros
estabelecidas no instrumento que deu origem aos direitos creditérios a serem adquiridos pelo
Fundo, resultando em perda de rentabilidade durante o periodo de maturacdo dos créditos.

Risco operacional: O custodiante sera responsavel pela guarda, custédia e armazenagem
dos documentos da operacdo, e podera manté-los sob a guarda e responsabilidade de
terceiros, sendo que o descumprimento do dever de guarda e conservacao poderé obstar o
pleno exercicio pelo Fundo das prerrogativas decorrentes da titularidade dos direitos
creditorios.

Risco de inadimpléncia dos emissores e/ou devedores dos ativos financeiros: A parcela
do patriménio do Fundo néo aplicada em direitos creditérios podera ser aplicada em quaisquer
dos ativos financeiros de liquidez, conforme especificados na politica de investimento. Os
ativos financeiros de liquidez podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores e/ou
devedores, de modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria
negativamente a rentabilidade das cotas.
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Risco de procedimentos de cobranca: O Fundo adotara, para cada um dos direitos
creditérios ou carteira de direitos creditérios especifica, diferentes estratégias e
procedimentos para cobranca de direitos creditdrios vencidos e ndo adimplidos. Dessa forma,
o0 procedimento de cobranga sera analisado caso a caso pelo Fundo, de acordo com a
natureza especifica e das condicdes de pagamento dos direitos creditérios que seréo
adquiridos pelo Fundo. Nao é possivel assegurar que tais procedimentos de cobranga
garantirdo o recebimento de parte ou da totalidade dos pagamentos referentes aos direitos

creditorios vencidos e inadimplidos nas respectivas datas de vencimento.

Risco da insuficiéncia da garantia real: Variagbes no mercado imobiliario poderéo,
eventualmente, impactar o valor de mercado dos iméveis objeto das alienagdes fiduciarias em
garantia, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo dos direitos creditérios
adquiridos pelo Fundo. As variacdes de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas
predominante, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de iméveis de
mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacgéo para outras
atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios; caso a variagao seja
negativa, no momento da excussao da garantia os imoveis poderéo ser alienados por valor
insuficiente para amortizar o saldo dos respectivos direitos creditorios.

Risco de contingéncias tributarias ou trabalhistas dos devedores: Os devedores do
Fundo ndo sdo controlados pelo respectivo cedente. Como séo pessoas fisicas e juridicas,
estdo sujeitas a dividas com o poder publico (federal, estadual ou municipal). Ndo foram
verificadas as dividas tributérias, trabalhistas, fiscais, previdenciarias ou civis destes
devedores, e, ha risco, dentre outros, de oneracao dos respectivos iméveis por conta de
dividas relativas estritamente ao IPTU destes imoéveis.

Risco relacionado a sistematica de pagamento dos direitos creditérios: Os direitos
creditorios sem natureza alimentar, em regra, sao pagos de acordo com a ordem cronoldgica.
N&ao ha como assegurar a ordem de recebimento dos direitos creditérios. Também néao ha
como garantir que as pessoas devedoras dos direitos creditorios terdo recursos suficientes
para honrar todos 0s seus respectivos direitos creditorios, inclusive os adquiridos pelo Fundo,
0 que podera afetar adversamente o patrimoénio do Fundo. Com relacao aos direitos creditérios
decorrentes de crédito de acdo judicial, as pessoas devedoras dos respectivos créditos
deverdo notificar o juizo da execucdo e o presidente do tribunal da respectiva cessao de
direitos creditérios, a fim de que os pagamentos sejam efetuados diretamente ao Fundo. Caso
isto ndo seja possivel, tais pagamentos deverdo ser efetuados por meio dos autores originais
das referidas ac¢fes judiciais ou dos cedentes dos direitos creditorios, caso ndo sejam 0s
mesmos. Nessa hip6tese, caso tais recursos nao sejam devidamente repassados ao Fundo,
inclusive nas datas estimadas, os resultados do Fundo poder&o ser afetados negativamente.

Risco auséncia de responsabilidade pelo pagamento: Como regra geral, os cedentes do
Fundo ndo assumem qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou pela solvéncia dos
devedores dos direitos creditérios. O Fundo sofrerd o impacto do inadimplemento dos direitos
creditérios vencidos e ndo pagos pelos respectivos devedores. O Fundo somente tera
recursos suficientes para proceder ao resgate das cotas na medida em que os direitos
creditorios sejam devidamente pagos pelos devedores. O Fundo, o administrador, o gestor, 0
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consultor especializado e agente de cobranca e o custodiante ndo serdo responsaveis pela
solvéncia dos devedores. O procedimento de cobranca dos direitos creditérios, inclusive dos
inadimplidos, ndo assegurara que os valores devidos ao Fundo relativos a tais direitos
creditorios serédo pagos/recuperados.

Risco da cobrancga judicial e extrajudicial: Em caso de inadimplemento dos devedores, o
Fundo devera optar pela cobranca judicial e/ou extrajudicial dos direitos creditérios devidos.
Tais procedimentos de cobranga s&o custosos, costumam prolongar-se, e nem sempre
atingem os resultados almejados. O ingresso em juizo submete, ainda, o Fundo a
discricionariedade e convencimento dos julgadores das ac¢des. Assim, é possivel, e até
provavel, que, em caso de inadimplemento por parte dos devedores, o Fundo venha a sofrer
perda patrimonial, e suas cotas tenham a rentabilidade reduzida. O Fundo, o administrador, o
gestor, o custodiante e/ou o consultor especializado e agente de cobranca ndo seréo
responsaveis pela solvéncia dos devedores dos direitos creditorios. O procedimento de
cobranca dos direitos creditérios, inclusive dos inadimplidos, ndo assegurara que os valores
devidos ao Fundo relativos a tais direitos creditorios serdo pagos e/ou recuperados.

Discusséo juridica quanto ao crédito: Com relagdo aos direitos creditérios decorrentes de
crédito de acdo judicial, a realizag&o dos respectivos direitos creditorios depende do éxito final
nas respectivas agfes judiciais, do adimplemento do respectivo devedor e do efetivo
pagamento dos valores devidos, na forma da regulacdo aplicavel. Nao ha qualquer garantia
ou certeza de que tais pagamentos serdo realizados ou de que tais pagamentos serao
efetuados na forma e nos valores previstos. O réu da respectiva agéo judicial poderia, por
exemplo, ingressar com medida judicial a fim de suspender pagamentos de qualquer direito
creditorio alegando, dentre outros argumentos, que as premissas dos calculos contrariam a
decisdo condenatdria de mérito transitada em julgado. Além disso, existe a possibilidade de
prolagéo de deciséo judicial definitiva, contra a qual n&o caiba mais recursos, que implique na
inexisténcia, no todo ou em parte, dos direitos creditérios ou na quantificagdo do crédito em
valor insuficiente para a amortizacdo e/ou o resgate integral das cotas. Ademais, o Fundo
podera adquirir direitos creditérios ainda sujeitos a discusséo judicial. Enquanto ndo houver o
transito em julgado da decisdo que condenar o réu ao pagamento dos valores cobrados,
permanecera o risco juridico de ser proferida decisdo desfavoravel ao autor e, por
conseguinte, tornar inexistente o direito creditério. Qualquer dos eventos acima podera afetar,
negativamente, o desempenho do Fundo e o investimento realizado pelos cotistas.

Risco relacionado a conducdo do processo: Com relacdo aos direitos creditorios
decorrentes de crédito de acdo judicial, o Fundo, apesar de cessionario dos direitos
creditdrios, podera ser impedido de atuar como autor nas acdes judiciais que originaram 0s
respectivos direitos creditorios, por forca do artigo 109, §1° do Codigo de Processo Civil, pelo
qual o adquirente ou cessionario de direito litigioso ndo poderé ingressar em juizo, substituindo
o alienante (cedente), sem que o consinta a parte contraria. O Fundo apenas podera intervir
no processo na qualidade de assistente, por expressa autorizacdo do 82° do mesmo
dispositivo legal. Tratando-se de assisténcia simples, os cedentes continuardo a figurar como
Unicos autores e parte principal nas respectivas ac@es judiciais e, assim, poderdo desistir da
acao, transigir sobre os direitos controvertidos ou praticar atos que, direta ou indiretamente,
tenham efeito sobre os direitos creditorios.
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Propositura de acao rescisoria: O Fundo podera adquirir direitos creditérios decorrentes de
acOes originarias que ainda ndo tenha expirado o prazo de 2 anos para propositura de acéo
rescisoria. A acao rescisoéria é o meio processual para desconstituicdo de sentenca transitada
em julgado, em virtude de vicios de validade da decisdo. A admissibilidade da ag&o rescisoria
depende da ocorréncia isolada ou conjunta de situa¢cdes em que (i) a deciséo tenha sido dada
por prevaricagdo, concussdo ou corrup¢ao do juiz; (ii) a deciséo tenha sido proferida por juiz
impedido ou absolutamente incompetente; (iii) a deciséo resultar de dolo ou coagéo da parte
vencedora em detrimento da parte vencida, ou de simulag&o ou colusdo entre as partes, para
fraudar a lei; (iv) a deciséo ofender a coisa julgada; (v) a decisao violar manifestamente norma
juridica; (vi) a decisdo se fundar em prova cuja falsidade tenha sido apurada em processo
criminal ou venha a ser demonstrada na propria agéo rescisoria; (vii) depois do transito em
julgado, o autor obtiver prova nova cuja existéncia ignorava, ou de que ndo pbde fazer uso,
capaz, por si sé, de lhe assegurar pronunciamento favoravel; e/ou (vii) a decisao for fundada
em erro de fato verificavel do exame dos autos.

Risco de alteragdes posteriores do valor dos direitos creditorios representados por
precatérios: O Fundo podera adquirir direitos creditorios representados por precatérios cujo
valor ndo reste incontroverso e possa, por qualquer instrumento de direito, ser alterado por
decisdo judicial ou ainda ter o seu pagamento sobrestado por culpa do autor original da
respectiva acédo judicial ou do titular original do direito credit6rio representado por precatorio.
Eventuais alteragBes no valor dos precatérios adquiridos pelo Fundo, bem como a retencéo
de parcelas destes pelos entes publicos, poderao alterar o fluxo de pagamentos esperado dos
direitos creditorios e prejudicar a rentabilidade das cotas.

Risco de né&o inclusdo dos pagamentos dos direitos creditérios adquiridos,
representados por precatorios, no orcamento federal, estadual ou municipal: A
Constituicdo Federal prevé que o pagamento de obrigacdes decorrentes de sentencas
judiciais transitadas em julgado, em que a fazenda publica seja condenada, depende de
or¢camento prévio, através de sua inclusdo na Lei Orgcamentéria Anual da Uni&o, do respectivo
estado ou municipio, conforme o caso. Uma vez de posse dos dados referentes a pagamentos
de precatorios a serem incluidos no orcamento da entidade devedora, todas as propostas de
or¢camento da esfera federal, de cada estado ou municipio, conforme o caso, sdo consolidadas
e encaminhadas, sob a forma de projeto de lei, ao poder legislativo, no prazo maximo de até
04 (quatro) meses antes do encerramento do exercicio financeiro. O projeto de lei
or¢camentaria da unido, estado ou municipio, conforme o caso, deve ser devolvido pelo poder
legislativo ao poder executivo, para san¢éo, até o encerramento da sesséo legislativa. Caso
algum dos pagamentos dos precatérios adquiridos pelo Fundo ndo seja incluido na Lei
Orcamentaria Anual do respectivo ano, podera ocorrer um inadimplemento no pagamento dos
direitos creditorios, afetando negativamente o desempenho do Fundo e o investimento
realizado pelo cotista.

Falta de incentivo para cumprimento: Créditos contra o setor publico como os decorrentes

dos direitos creditorios ndo podem ser executados com tomada forcada e venda de bens em
leildes judiciais. Em vista disso, problemas de caixa ou conveniéncias do devedor ou de
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detentores de mandatos publicos podem diretamente levar a seu ndo pagamento, sem
existéncia de sanc¢ao eficaz.

Outros riscos

O Fundo podera incorrer no risco de os direitos creditorios serem alcancados por obrigacdes
assumidas pelo respectivo cedente e/ou em decorréncia de sua intervencédo ou liquidacao
extrajudicial. Os principais eventos que podem afetar a cess@o dos direitos creditérios
consistem:

Na existéncia de garantias reais sobre os direitos creditorios, constituidas antes da sua
cessédo ao Fundo, sem conhecimento do Fundo, (ii) na existéncia de penhora ou outra
forma de constricdo judicial sobre os direitos creditorios, ocorridas antes da sua cesséo
ao Fundo e sem o conhecimento do Fundo, (iii) na verificagdo, em processo judicial,
de fraude contra credores ou fraude a execucao praticadas pelo seu respectivo
cedente, e (iv) na revogacao ou resolucdo da cessao dos direitos creditorios ao Fundo,
guando restar comprovado que tal cessao foi praticada com a intencdo de prejudicar
os credores do respectivo cedente. Nestas hipéteses os direitos creditérios cedidos ao
Fundo poderé&o ser alcancados por obrigagfes do cedente e o patrimoénio do Fundo
podera ser afetado negativamente.

O Fundo podera realizar aplicacdes que coloqguem em risco parte ou a totalidade de
seu patrimdnio. A carteira e, por consequéncia, o patriménio do Fundo estao sujeitos
a diversos riscos, dentre os quais, exemplificativamente, aqueles descritos neste
artigo. O investidor, antes de adquirir cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco descritos no regulamento, responsabilizando-se integralmente pelas
consequéncias de seu investimento nas cotas.

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedade direta sobre os direitos
creditorios. Os direitos dos cotistas sédo exercidos sobre todos os ativos financeiros da
carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas detidas.

As aplicacgdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do
gestor, do custodiante ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos cotistas.

Os direitos creditérios e suas respectivas garantias estdo sujeitos aos mais variados
processos de deterioracdo, por qualquer motivo, ndo havendo no ambito do Fundo
gualquer obrigacéo de recomposicéao dos direitos creditorios e/ou reforco das garantias
relacionadas aos direitos creditérios, situacdo em que o Fundo e os cotistas poderéo
sofrer perdas.

b) Controles relacionados aos riscos

N&o obstante a diligéncia da administradora e da gestora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
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diversos tipos de riscos e, mesmo que a administradora mantenha sistema de gerenciamento
de riscos, nao ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e
seus cotistas.

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo
a evitar que se incorra em risco excessivo, mediante a analises qualitativas e quantitativas,
que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de gestio, processo
de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem como por meio
de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com
mudancas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliagdo do risco de crédito é efetuada administradora, através o monitoramento
prospectivo e retrospectivo dos eventos de pagamento de juros, amortizagcdo e vencimento
das operagdes, quando aplicavel.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando
um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, com liquidez
compativel com o prazo previsto para conversdao em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.

7. Imovel — Disponivel para venda

Os iméveis que compdem a carteira do Fundo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estao
detalhados abaixo:

Iméveis 31/12/2025 31/12/2024
ED. Hotel & SPA Toscanini, Unidade 906 - 290
ED, Hotel & SPA Toscanini, Unidade 902 332 380
ED. Villa Spendore, Unidade 504 — BL. 01 325 320
Apto 714 — Edificio Hotel & SPA Toscanini - 307
Apto 104 — Jardim Europa 357 239
Loja Trend Tower Office — 24.782 392 -
Sala Comercial Trend Tower Office — 25.083 408 -
Total 1.814 1.536

8. Instrumentos financeiros derivativos

Sera permitida ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exclusivamente com o objetivo
de protecéo patrimonial, até o limite do patriménio liquido.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.
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9.

10.

b)

Evolucao do valor da cota e rentabilidade
Patrimdnio liquido

Exercicios Valor da cota Rentabilidade (%) médio
Exercicio findo em 31/12/2025 0,00468319 12,96% 22.053
Exercicio findo em 31/12/2024 0,01742018 5,97% 17.934

A rentabilidade desconsidera os efeitos das amortiza¢des do periodo.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas

Caracteristicas das cotas

As cotas correspondem a fra¢des ideais do patrimoénio do Fundo. as cotas serdo escriturais e
mantidas em contas de dep6sito em nome dos respectivos cotistas. A qualidade de cotista
caracteriza-se pela abertura da conta de depésito em seu nome.

Emissdes e integralizagdes de cotas

Na integralizacéo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no fechamento
do mesmo dia da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente
na conta do Fundo.

A emissdao, a subscricdo e a integralizacdo de novas cotas atenderdo as seguintes condi¢cdes:
(a) as cotas de uma mesma emissao terdo igual valor unitario; (b) As emissdes de cotas serdo
feitas pelo valor da ultima cota disponivel na data das respectivas emissfes; (c) Sera
assegurado aos cotistas do Fundo direito de preferéncia para a subscricdo das novas cotas
emitidas, em proporgéo a participacdo de cada cotista; e as cotas serdo integralizadas a vista
em moeda corrente nacional, através de qualquer mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central do Brasil; (d) Os cotistas assinardo, no ato da subscricdo das
cotas, boletim de subscricdo, no qual constardo as seguintes informacfes: (i) nome e
qualificacdo do subscritor; (ii) nimero de cotas subscritas ou forma de calculo; (iii) prego e
condi¢cbes para sua integralizacdo; (iv) declaracdo a respeito do conhecimento e adeséo a
todas as regras constantes do regulamento, em especial a respeito dos fatores de risco; (v)
declaracdo atestando estar ciente que a distribuicdo das cotas do Fundo n&do foram
registradas na CVM, caso tenham sido objeto de oferta restrita no ambito da Instrucdo CVM
n°® 160 de 2022; e (vi) declaracdo atestando estar ciente que as cotas do Fundo, caso tenham
sido objeto de oferta restrita, estdo sujeitas as restricbes de negociacdo previstas no
regulamento e na Instrucdo CVM n° 160 de 2022, conforme o0 caso.

O investimento inicial minimo de cada cotista é de R$ 1.000.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve a emissdo de cotas. (No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 houve a emissdo de 363.138.963,37 cotas no valor de R$
6.000).
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c)

d)

11.

AmortizacOes e resgates de cotas

As cotas do Fundo serdo amortizadas ao final do prazo de dura¢do do Fundo, observado o
disposto abaixo.

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas extraordinariamente nas seguintes hipéteses:

i. Caso o administrador verifique o desenquadramento da alocacdo minima de
investimento, o administrador devera realizar a amortizagdo de cotas em valores
suficientes para reestabelecer a alocagdo minima de investimento; e

ii. Os cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas e representando a maioria das
cotas em circulac@o poder&o deliberar pela amortizacdo extraordinaria de cotas.

A amortizacdo de cotas sera efetuada em moeda corrente nacional considerando o valor de
cota vigente na data de amortizacdo, deduzidos eventuais despesas, tributos e taxas
conforme estabelecido pelo regulamento do Fundo. A amortizacdo de cotas seré feita atraves
de qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizados pelo Banco Central do
Brasil.

As amortizacdes de cotas do Fundo podem ser efetuadas por meio de TED ou transferéncia
de recursos entre contas mantidas na mesma instituicdo financeira em que a mesma mantiver
conta corrente.

N&o havera resgate programado de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de
duracdo da Classe ou de sua liquidacao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve amortizagédo de cotas no valor de R$
18.800. (No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve amortizacéo de cotas).

Negociacéo das cotas

As cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario, em mercado de bolsa de valores
administrado pela B3 S A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administracao: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: RJI Gestao & Investimentos Ltda.

Custodia: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Consultoria especializada: Opportunity Métrica Ltda.
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b)

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos publicos federais sdo escriturais e suas custédias encontram-se registradas em
conta de deposito em nome do Fundo no Sistema Especial de Liquidagéo e Custodia — SELIC.

7

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custdédias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3 S.A.

Custodia dos direitos creditorios

O custodiante mantém a guarda da documentacao relativa aos direitos creditorios, recebe e
verifica a documentacgéo que evidencia o lastro dos direitos creditérios.

Encargos do Fundo

Taxa de administragcdo e gestéo

Pelos servicos de administracdo, o administrador recebera o valor fixo mensal de R$ 15.
Pelos servicos de gestéo, o gestor recebera o valor fixo mensal de 15.

Pelos servicos de custoria, o custodiante recebera o valor fixo mensal de 7.

Pelos servicos de consultoria especializada, o consultor recebera o valor fixo de 16.

O valor das taxas de administracdo, gestdo e custoria serdo reajustados anualmente, pela
variagdo acumulada IPCA — Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE nos ultimos doze meses ou, ha menor

periodicidade admitida em lei.

A taxa de consultoria sera reajustada anualmente, pela variagdo acumulada do IGPM, nos
ultimos doze meses.

A taxa de administracado e de gestédo sera calculada linearmente, provisionada a base de 1/252
e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da prestagéo dos
servicos, sendo calculada e provisionada em todo dia util.

N&o serdo cobradas dos cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa
de ingresso ou taxa de saida.
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13.

14.

15.

16.

As despesas foram as seguintes:

31/12/2025 31/12/2024

Taxa de consultoria (207) (197)
Taxa de custodia (63) (20)
Taxa de administracdo (316) (341)
Total (585) (558)

Classificacao por agéncia classificadora de risco

O item V do artigo 13 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM n° 175/22 estabelece que a
contratacdo de agéncia classificadora de risco é obrigatéria somente nos casos em que a
subclasse de cotas seniores (se houver) seja distribuida ao publico em geral. Para as demais
hipoteses, essa contratagcéo € facultativa. Por esse motivo, as cotas do Fundo em questéo
nao sao avaliadas por agéncia classificadora de risco.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

O Fundo figura como polo passivo de demandas judiciais/extrajudiciais. Segundo seus
assessores juridicos as demandas com expectativa de perda classificadas como possivel e
provavel estdo estimadas em R$ 223 e R$ 354 (R$ 223 e R$ 354 em 2024), respectivamente.
Legislacéo tributaria

Imposto de renda

a) Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos com operacdes realizadas pela carteira do Fundo nédo
estdo sujeitos ao imposto de renda nem ao IOF.

b) Cotistas
[) Imposto derenda
Conforme as alteracdes ocorridas na tributacdo de fundos de investimentos decretadas pela

Lei n® 14.754/2023, e demais normativos vigentes, os rendimentos dos cotistas ser&o
tributados conforme abaixo:
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1.

Fundo sujeito aregra geral

1.1 Longo prazo

Estes fundos sao tributados em dois momentos:

Tributagado periodica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que séo tributados a
aliquota de 15% dos rendimentos auferidos desde (i) o primeiro aporte ou (ii) desde a
Gltima tributacéo; e

Data de distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que séo sujeitas as
seguintes aliquotas:

22,5% em aplicagbes com prazo de até 180 dias;
20,0% em aplicagBes com prazo de 181 a 360 dias;
17,5% em aplicagcbes com prazo de 361 a 720 dias;
15,0% em aplicacdes com prazo superior a 720 dias.

1.2 Curto prazo

Estes fundos sao tributados em dois momentos:

2.

Tributagado periodica: Ocorre nos meses de maio e novembro, em que séo tributados a
aliquota de 20% dos rendimentos auferidos desde (i) o primeiro aporte ou (ii) desde a
Gltima tributacéo; e

Data de distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate: Em que séo sujeitas as
seguintes aliguotas:

e 22,5% em aplicagdes com prazo de até 180 dias;
e 20,0% em aplicagBes com prazo acima de 181 dias.

Fundo n&o sujeito aregra geral

A regra geral ndo é aplicada para os seguintes fundos:

Fundo de Investimento em Participacbes (FIP) enquadrados como entidade de
investimento;

Fundo de Investimento em indice de Mercado enquadrados como entidade de
investimento, com excecao dos ETFs de Renda Fixa;

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios enquadrados como entidade de
investimento com carteira composta de, no minimo, 67% de direitos creditérios; e

Fundo de investimento que invista, no minimo, 95% do seu patrimdnio liquido nos fundos
acima citados.
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17.

18.

Nestes casos, os fundos séo tributados em apenas um momento:

o Data de distribuicdo de rendimentos, amortizacdo ou resgate: Em que é sujeita a
aliquota de 15%.

As regras tributdrias acima descritas ndo se aplicam aos cotistas sujeitos as regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

IOF (Decreto n° 6.306/07, de 14 de dezembro de 2007)

Os resgates, quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estardo sujeitos a cobranca de
IOF. A aliquota do IOF sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, limitado a
um percentual do rendimento da operacgdo, decrescente em funcdo do prazo da aplicagéo.
Para os resgates efetuados a partir do trigésimo dia da data da aplicacdo, ndo havera
cobranca desse IOF.

Os cotistas isentos, imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas
ndo sofrem retencdo do imposto de renda na fonte e ou IOF.

Decreto n° 12.499/2025 sobre IOF em Aplicag6es em FIDC

De acordo com o Decreto n® 12.499/2025, as aplicacbes em Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios (FIDC) ficam sujeitas a incidéncia de IOF, a aliquota de 0,38%, aplicavel
nas emissdes primarias de cotas.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor, a consultora ou
as partes a eles relacionados. A Nota explicativa n® 12 demonstra os pagamentos efetuados
pela prestacéo de servicos.

Alteracdes estatutarias

Em 15 de abril de 2025, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, foram aprovadas as
demonstracgfes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.

Em 10 de dezembro de 2025, por meio do Fato Relevante, houve ajuste na carteira do Fundo,
no fechamento do dia 09 de dezembro de 2025, onde foi observada a variagdo positiva na
precificacdo das cotas no importe de 3,31%, com base no laudo de avaliagdo imobiliaria.

Em 15 de dezembro de 2025, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, houve deliberacéo
e aprovacao das seguintes matérias:
i. considerando a venda das debentures da VB Cosméticos e Conteldo S.A., o Unico
cotista aprovou a imediata amortizagdo ao cotista tnico do Fundo no montante total
de R$ 18.800 em até 1 dia Gtil contado desta data; e
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Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outras formas)

il 0 Unico cotista do Fundo autorizou, ainda, a administradora a realizar todos os atos
cabiveis e necessarios a execucdo das matérias aprovadas na assembleia.

19. Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracdes
financeiras.

20. Diretor e contador

Enio Carvalho Rodrigues Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ — 124459/0
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