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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Estoque I
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as demonstracées
do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e
outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio
Polo Estoque Il - FIl em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operagdes e fluxos de caixa
para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase

Desenquadramento da carteira do Fundo

Chamamos atengdo ao balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, quanto ao fato do Fundo ndo
possuir investimentos em (i) Unidades Autdnomas, de forma preponderante; (ii) agdes e/ou quotas
representativas do capital de sociedades que tenham como objeto social a realizacdo de atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, bem como direitos de participacdo nessas
sociedades; e (iii) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Ativos Imobilidrios. Desta forma, o
Fundo esta desenquadrado em relacdo ao que determina o seu regulamento em relacdo a natureza
dos ativos. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a este assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracGes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Determinamos que o assunto descrito abaixo é o principal assunto de auditoria a ser
comunicado em nosso relatério.

Titulos de Renda Fixa — Letras Financeiras do Tesouro

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

Conforme nota explicativa n? 4, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia RS 775 mil, o equivalente
a 81,92% de seu Patrimdnio Liquido, investido em Titulos Publicos representados por Letras Financeiras
do Tesouro (“LFT”). Deste modo, entendemos que os riscos mais significativos para fins de auditoria
sdo a valorizagdo, a existéncia e a realizagdo desses ativos e, por esse motivo, foram tratados como
assuntos relevantes.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstragdes financeiras:

Nossos procedimentos de auditoria, entre outros, contemplaram: (i) conciliacdo contabil da carteira do
Fundo; (ii) exame de existéncia sobre a totalidade dos ativos por meio do extrato de custddia; (iii)
recalculamos a valorizagdo dos investimentos; (iv) avaliamos a liquidacdo financeira das
movimentacdes ocorridas no exercicio; e (v) teste de aderéncia entre as informacgGes registradas e as
informacg®es contdbeis divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para valorizacdo e validacdo da existéncia dos ativos e o
resultado obtido 31 de dezembro de 2025, foram aceitaveis no contexto das demonstracées financeiras
tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administragdo e da governancga pelas demonstragdes financeiras:

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracées
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela
governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracao
das demonstracgdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstraces financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distor¢dao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgacGes feitas pela Administracdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
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de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstrag8es financeiras, inclusive
as divulgacGes e se as demonstracSes financeiras representam as correspondentes transacées e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca a declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatodrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatdrio, porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse
publico.

Sdo Paulo, 20 de margo de 2025.
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