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O Distribuicao de Dividendos

O fundo realizou distribuicdo de R$ 0,10 por cota referente a competéncia de Fevereiro/26. Nos
ultimos doze meses, a distribuicdo somou R$ 1,159 por cota, equivalente a um dividend yield de
13,72% ao ano (cota base R$ 8,45) ou IPCA + 9,07% (IPCA + 11,39% com o Gross Up de IR)
considerando um duration de 3 anos. Esse dividend yield foi calculado com base na variagao
acumulada do IPCA (dezembro/25). Vale destacar que o Fundo possui R$ 0,079 por cota de
inflacdo acumulada ainda nao distribuidos. @
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O Panorama Macro

No cenario internacional, os dados econ6micos perderam o protagonismo nas Ultimas semanas por conta
do conflito no Oriente Médio. A atengdo dos mercados passou a girar em torno da volatilidade atrelada ao
petroleo diante da incerteza quanto a reabertura do estreito de Ormuz. A alta do preco da commodity,
que chegou a superar 100 doélares por barril, tem desdobramentos com alcance global. Trata-se de um
choque negativo de oferta que aumenta o custo da energia, tem impacto negativo sobre a atividade
econdmica e pressiona custos. Num momento subsequente, o choque pode ser transmitido as economias
via efeitos de segunda ordem, com os custos sendo repassados para os demais bens e servicos. A
extensdo desses efeitos depende em grande medida da duracdo e do desfecho do conflito. Diante do
ambiente atual de incerteza, o cenario mais provavel é que as autoridades monetarias redobrem a cautela
na tomada de decisdes, aguardando a evolucdo do cenario para entender os impactos e reavaliar as

projecgoes.

No cenario doméstico, a atividade econdmica se mostrou mais aquecida do que o esperado no inicio de
2026. O mercado de trabalho permaneceu resiliente: a taxa de desocupacao se manteve proxima a minima
histérica e os salarios continuaram mostrando crescimento. Nesse contexto, o Copom iniciou o ciclo de
corte de juros com um movimento inicial mais moderado, de 25 bps. No entanto, diante dos recentes
eventos externos, as expectativas de mercado foram revisadas, passando a precificar um ciclo de

flexibilizagdo monetaria mais curto do que o anteriormente esperado.

O IPCA de fevereiro ficou acima das estimativas de mercado (+0,70% m/m vs mediana de +0,64%). Com o
resultado, a inflacdo acumulada em 12 meses desacelerou de +4,4% para +3,8%, ainda acima da meta,
embora dentro do intervalo de tolerancia. O niUmero continuou a mostrar composicao desafiadora, com
aceleracdo na ponta em servigos subjacentes (+0,64% m/m). A média dos nucleos de inflagdo também
acelerou no més, e a variacao interanual se manteve em +4,5% a/a. A conjuncao da dinamica de precos
com o cenario externo mais incerto fara o Copom recalcular a rota, reavaliando a magnitude do ciclo de
cortes e optando por uma comunicacdo ainda mais cautelosa quanto aos proximos movimentos da

politica monetaria.
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O Comentarios da Gestao

Em fevereiro, seguimos com a estratégia de aquisicdes oportunisticas no mercado secundario, conforme
detalhado na carta anterior. Como movimentagao adicional, aumentamos a exposicao ao CRI Patrimar, a

uma taxa média de CDI + 2,9%, totalizando 1,15% do patrimdnio do Fundo.

Ja em marco, nossos esforcos estdao concentrados na liquidacdo de um novo CRI, que devera representar
aproximadamente 1,7% do portfélio, com remuneracdo de CDI + 6%. A operagdo possui pagamento
mensal de juros, sem periodo de caréncia, prazo total de 72 meses e conta com estrutura robusta de
garantias: alienacdo fiduciaria de iméveis com LTV inferior a 100% do saldo devedor, cessao fiduciaria de
recebiveis pro-soluto superior a 200% do saldo devedor, fundo de reserva equivalente a 3 PMTs e aval dos

socios, que sera liquidada nos préximos dias.

Em relacdo ao CRI Novo Mundo, a operacao segue em processo de amortizacao, conforme ja detalhado
em cartas anteriores, com reducao de exposicao de 1,26% em fevereiro e 1,34% adicionais em margo, com

uma exposic¢ao ao ativo de 0.90% do PL do Fundo.

Agradecemos a confianga.

Equipe Polo Capital.
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N\ Analise de Sensibilidade

As tabelas abaixo simulam o retorno médio, exclusivamente, da carteira de CRI precificada a mercado
("MTM") em relacdo a determinados precos de valor de mercado da cota do fundo e do equivalente a cota

patrimonial do fechamento do més. Os valores apresentados ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou

isencOes de risco para o cotista.

CARTEIRA COMPLETA DE CRI*

Carrego equivalente em IPCA+ Carrego equivalente em CDI+
Carteira CRI Carteira CRI Carteira CRI Carteira CRI

Mercado - Tx Adm. - Tx Adm.
R$ 8.15 16.08% 15.13% 7.69% 6.82%
R$ 8.20 15.86% 14.92% 7.49% 6.62%
R$ 8.25 15.65% 14.71% 7.30% 6.42%
R$ 8.30 15.44% 14.50% 7.10% 6.23%
R$ 8.35 15.23% 14.29% 6.91% 6.04%
R$ 8.40 15.02% 14.09% 6.71% 5.85%
R$ 8.50 14.61% 13.68% 6.33% 5.47%
R$ 8.55 14.41% 13.48% 6.15% 5.28%
R$ 8.60 14.21% 13.28% 5.96% 5.10%
R$ 8.65 14.01% 13.08% 5.77% 4.91%
R$ 8.70 13.81% 12.88% 5.59% 4.73%
R$ 8.75 13.61% 12.69% 5.41% 4.55%

Carrego equivalente na cota patrimonial
R$ 9.57 10.60% 9.70% 2.61% 1.71%

*As informagdes acima representam apenas a rentabilidade da carteira de CRIs, desconsiderando o percentual do fundo alocado em caixa, FIl ou em outros ativos.

\ Rendimentos Mensais (Gltimos 12m) \ Indexacao da carteira de CRI
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\ Performance

Demonstrativo de Resultados

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS Feb-26 Jan-26 pec2sf _acum2o2sf o] 1w

Resultado Ativos

CRI - Juros 3,002,491 2,138,721 2,491,422 5,141,212 16,472,968 31,688,940

Ganhos Realizados FII 274,548 274,548 274,548 549,097 2,088,574 4,693,326

Debéntures - Juros 262,533 70,340 77,794 332,873 815,047 1,578,109

Adiantamento de Operacdes - 362,561 - 362,561 362,561 958,958
Total Ativos 3,539,572 2,846,171 2,843,765 6,385,743 19,739,150 38,919,332
Resultado Financeiro -

Receitas Financeiras 802,221 977,416 1,038,280 1,779,637 5,698,428 10,791,993

Despesas Financeiras - - - - - -
Total Financeiro 802,221 977,416 1,038,280 1,779,637 5,698,428 10,791,993

Despesas do Fundo (613,418) (736,857) (568,348) (1,350,275) (3,778,806) (6,706,244)
Resultado Total 3,728,375 3,086,730 3,313,697 6,815,105 21,658,773 43,005,081
Rendimento Distribuido 3,728,375 3,728,375 3,802,943 7,456,750 22,519,385 43,211,866
Rendimento/Cota Total 0.100 0.100 0.102 0.200 0.604 1.159

As distribuicées anteriores foram noi 2 apos o das cotas ocorrido em mar¢o/2024.

Resultado Acumulado Néo distribuido Inicial

+ Resultado Total - Rendimentos distribuidos
Resultado Acumulado Néo distribuido Final

\ Performance Acumulada
Fevereiro 2026 INICIO
FUNDO 1,19% 2,29% 334,66%
Benchmark?! 0,54% 1,18% 208,65%

‘Até 19 de Julho de 2013, o benchmark do Fundo era CDI. A partir de 22 de Julho de 2013 o benchmark passou a ser a taxa da NTN-B de 6 anos acrescida de 1pp/ano até o dia 27/11/2019.
Nesta data, o benchmark do fundo passou a ser o Yield diario do IMA-B divulgado pela ANBIMA. * Médlia aritmética da soma do PL apurado no ultimo dia util de cada més, nos 12 meses anteriores.

N Rentabilidade Efetiva vs IFIX N Historico Distribuicao por cota
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séries anteriores foram normalizadas apos o desdobramento das cotas
ocorrido em mar¢o/2024.
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\ Ativos em carteira

CRI Coteminas 21G0785091 Corporativo Unica Coteminas S.A. 9.25% a.a. 12.38% a.a.
CRI OPY Health 21H0888186 Corporativo Unica ONM Health S.A. 5.0% IPCA 7.36% a.a. 7.99% a.a. ago'31
CRI Arena MRV 2110823062 Corporativo Unica Arena MRV 4.8% CDI+ 5.00% a.a. 5.63% a.a. set'29
CRI Cetilpark Senior 24F1236375 Corporativo Sy | SR ReSidf&C: L, wtel2n S| CDI+ 5.20% a.a. 5.20% a.a. jun'29
CRI - Pro Soluto Sub CDI+ 2311438691 Pulverizado Mezanino Pulverizado 3.9% CDI+ 3.50% a.a. 4.50% a.a. mar'32
CRI - PONTTE 25C2809326 Pulverizado Sénior Pulverizado 3.5% IPCA 9.50% a.a. 9.22% a.a. nov'44
CRI Zircon 2513552761 Pulverizado Unica Pulverizado 2.9% CDI+ 4.00% a.a. 4.00% a.a. jun'31
CRI SINART 25E3766887 Corporativo Onica | NTRS d’ios":lvzzrgigggi‘t’g?iéﬂo 2.9% IPCA 10.50% aa.  10.34% a.a. mai'37
CRI Anima 2211465644 Corporativo Sénior Anima Holding S.A. 2.7% CDI+ 1.65% a.a. 1.15% a.a. dez'29
CRI Smart Fit 22J0344557 Corporativo Unica Smart Fit 2.5% CDI+ 1.50% a.a. 0.79% a.a. out'29
CRI Patio Malzoni 2110931497 Corporativo Unica BCLA11 2.4% IPCA 5.92% a.a. 7.26% a.a. set'31
CRI S30 Carlos 20E1314836 | Corporativo | Unica | 2° Ca’L‘;f_tiEc“i’p'de;‘;iZ‘e”t°s € 0% IPCA 7.38% a.a. 9.59% a.a. set'29
CRI Allegra I 2513133633 Corporativo  Subordinada Allegra Pacaembu SPE S.A. 1.9% CDI+ 4.00% a.a. 4.00% a.a. dec'35
CRI Hapvida 21K0001812  Corporative  Unica Hamgjﬁ':::;ﬁagfs @ 1.8% IPCA 575%aa  1077%aa. dez31
CRI - Pro Soluto SrIPCA+ 2311438568 Pulverizado Sénior Pulverizado 1.7% IPCA 7.90% a.a. 11.91% a.a. dez'27
CRI - Pro Soluto II CDI+ 24K1682338 Pulverizado Unica Pulverizado 1.7% CDI+ 2.70% a.a. 2.69% a.a. nov'30
CRI - MRV FLEX II S1 2311230816 Pulverizado Unica Pulverizado 1.7% IPCA 8.25% a.a. 8.72% a.a. mar'31
CRI Pulverizado 414 21H1002745 Pulverizado Sénior Pulverizado 1.6% IPCA 6.50% a.a. 8.58% a.a. ago'31
Debénture - JHSF JHSFA3 Corporativo Unica JHSF Participagbes 1.5% CDI+ 2.20% a.a. 1.08% a.a. dez'27
CRI Youninc 2110329277 Corporativo Unica You.Inc 1.5% CDI+ 4.25% a.a. 3.38% a.a. nov'26
CRI Alphaville 21G0856704 Corporativo Unica Alphaville Urbanismo S.A 13% IPCA 7.50% a.a. 10.79% a.a. jul'27
CRI Mamma Jamma 22K1159009 Corporativo Sénior G. Noz Empreendimentos Ltda. 1.2% CDI+ 5.00% a.a. 7.62% a.a. out'27
CRI Pulverizado 416 21H1011071 Pulverizado Mezanino Pulverizado 0.9% IGPM 6.00% a.a. 10.70% a.a. jul's3
CRI Novo Mundo 22E1313091 Corporativo Unica Novo Mundo S.A. 0.9% IPCA 8.77% a.a. 0.00% a.a. jun'28
CRI Patrimar III 23J1333602 Corporativo Unica Patrimar Engenharia S.A. 0.9% CDI+ 2.00% a.a. 3.05% a.a. out'28
CRI Prestes 21H0950730 Corporativo Unica Prestes S.A. 0.8% CDI+ 6.00% a.a. 6.00% a.a. out'26
CRI Solfacil 24A2984294 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.8% PRE 12.74% a.a. 0.00% a.a. jan'32
CRI Pulverizado 415 21H1029266 Pulverizado Mezanino Pulverizado 0.7% IGPM 7.75% a.a. 10.34% a.a. jul's3
CRI - BRZ 21B0695075 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.5% IGPM 8.00% a.a. 10.26% a.a. set'30
KLAS12 KLAS12 Corporativo Unica Kallas Incorporagdes 0.4% CDI+ 2.80% a.a. 2.60% a.a. ago'26
CRI Corporativo Unica 20G0754279 Corporativo Unica Modena e Cipel 0.4% CDI+ 7.00% a.a. 0.00% a.a. jul'25
CRI Smart Fit I 22)0344571 Corporativo Unica Corporativo 0.3% IPCA 7.37% a.a. 8.13% a.a. out'29
CRI Pulverizado 62 18F0925002 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.3% IPCA 8.00% a.a. 10.70% a.a. set'30
CRI Direcional pro soluto I 21L0730011 Pulverizado Unica Pulverizado 0.3% CDI+ 3.50% a.a. 1.40% a.a. jul'28
CRI Pulverizado 21 14D0082239 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.0% IGPM 8.50% a.a. 11.38% a.a. abr'33
CRI Pulverizado 02 15D0540147 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.0% IGPM 8.00% a.a. 0.00% a.a. ago'26
CRI Dasa 22J0305579 Corporativo Unica Diagnosticos da América S.A . 0.0% CDI+ 0.80% a.a. 3.22% a.a. out'27

. m Teer  Segmemo %P Financeo
FIl MOEMA N/A* Laje Corporativa 9.18% 32,748
FII OURILOG OULG11 Logistica 0.21% 734

* O FIl Moema néo é negociado na Bolsa. ( \
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D Composicao do Portfdlio

Breakdown da Carteira (%PL)

Por tipo de operacao

FII
Debénture 9%

CRICDI+ | CDI + 3.95%
CRIIPCA | IPCA + 9.69%
CRIIGPM | IGPM + 10.49%
CRI PRE | 0.00%

DEB CDI+ | CDI + 1.43%

FIIs

CADASTRE-SE NA LISTA
DE TRANSMISSAO

Indexacio e MTM

I 00.1%
I 32 .4%
W 22%

I 07%

B 19%

9.3%

Carteira de CRI'S

CRI o Caixa
Pulverizado 2% 23%
Série Unica
5%
CRI
Pulverizado
Sénior
10%
CRI :
CRI CorpAoratlvo
. Sénior
Pulverizado
. 11%
Mezanino
6% CRI i
Corporativo
Corporativo Subordinada !
Série Unica 2% :
32%
Por segmento
Energia 1.2%
Varejo 1.5%
Varejo alimenticio 1.8%
Academias 4.0%
Transporte WM 45%
Loteamento N 6.6%
Laje Corporativa 11.3%
Hospitalar 11.3%

Residencial/Comercial | 114%
I 132%
I 4.2%

I 10.1%

Residencial
MCMV

Renda Urbana

Carteira
Pulverizada
33%

Por tipo de risco

Corporativo
67%

@
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CADASTRE-SE NO MAILING

CADASTRE-SE NA LISTA
DE TRANSMISSAO

O Composicao do Portfdlio

CRI Pulverizado - Tipologia dos Imoveis

Comercial
/ 0

i)
Residencial
96%

CRI Corporativo — Tipo de Garantia

Allegra v v v
Alphaville 4
Anima
Arena MRV v
Cetilpark v v v v v
Coteminas v
Dasa
Hapvida
Mamma Jamma v v v v
Médena v v v
Novo Mundo v v
OPY v v v v v
Patio Malzoni v v
Patrimar III
Pontte IV v v v
Prestes 4 v v v
Séo Carlos
Sinart 4 v v v
Smartfitl e II
You.Inc v v
Zircon v v v v f\
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CRI Corporativo

CRI Allegra II

-~ Taxa
CDI + 4.00% a.a.

Vencimento
Dec/2035

Y

oN

Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* AF - Cotas/Acoes
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca

Allegra

CONCESSIONARIA

Comentarios

A operacdo tem como objetivo financiar
a conclusdo das obras da concessionaria
Allegra Pacaembu que ndo sé renovara
o estddio municipal e o complexo
poliesportivo contiguo, como também
efetuard a construcdo de hotel, areas
comerciais, centro de convencdes e arena
de e-sports, elevando o empreendimento
a uma categoria multiuso com diversas
fontes de receita.

CRI Corporativo

CRI Alphaville

» Taxa
IPCA + 7.50% a.a.

v\ Vencimento
Jul/2027

%

/ Amortizacio
Mensal

@ Garantias
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva

alphaville
uroanismo

Comentarios

A Alphaville foi fundada em 1973 e atua
no segmento de loteamentos, sendo uma
das maiores do Brasil no setor.

Possui empreendimentos em 23 estados
do Brasil e sua holding é companhia de
capital aberto listada na B3.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Anima

e Taxa
CDI + 1.65% a.a.

v Vencimento
7% Dez/2027

@ Amortizacao
Bullet

@ Garantias
0 glean — Risco Balanco
Anima

anima

Comentarios

A Anima Holding é uma companhia
de capital aberto com atuacdo
relevante  no setor educacional
brasileiro. Como holding, controla
diversas instituicdbes e subsidiarias,
operando uma ampla rede de ensino
no pais. Entre as marcas do grupo,
destaca-se a Inspirali Educacdo, no
segmento de medicina
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CRI Corporativo

Cgll,l;\reha MRV

Taxa
/J‘
sl CDI + 5.25% a.a.

?  Vencimento
Set/2029

Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva
* Alienacdo Fiduciaria de
Cotas.

(i

ARENAMRY
Comentarios

A Arena Vencer Complexo Esportivo
Multiuso SPE Ltda. tem como cotista
o AVM Fundo de Investimento
Imobilidrio que é administrado pelo
Inter DTVM. A Cia foi criada para
gerir o complexo esportivo e de
eventos ARENA MRV, que estad
localizado em Belo Horizonte/MG.

CRI Corporativo

CRI Cetil Park

Taxa
/J‘
sl CDI + 5.20% a.a.

v Vencimento
Jun/2029

)/ Amortizacio
~ Irregular (Cash Sweep)

@ Garantias
* AF - Imbveis
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca
* Subordinacao

CETIL PARK

Comentarios

CRI para venda de estoque residencial
em Blumenau. A operacdo conta com
cash sweep de vendas, com covenant de
LTV <50% em unidades prontas e
recebiveis. O LTV é baseado no preco de
vendas dos Ultimos seis meses das
unidades em estoque. Além disso, conta
com alienagdo fiduciaria de imoével fora
do empreendimento com valor de venda
forcada aproximado de R$18 milhdes,
fianca do sécio e subordinacéo.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Coteminas

Taxa
/J‘
sl IPCA + 9.25% a.a.

v Vencimento
Jul/2031

@) Amortizacido
Mensal

@ Garantias
* Alienagdo Fiduciaria
de Imovel
* Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Liquidez

&

- COTEMINAS’
Comentarios

A Coteminas foi fundada em 1967 em
Minas Gerais e atua no segmento téxtil
(Cama, Mesa e Banho) no Brasil e no
exterior. A operacdo tem como lastro a
antecipacdo de aluguéis terceiros em
imoével ndo operacional da empresa em
Sdo Goncalo do Amarante/RN. Conta
também com alienagdo fiduciaria do
imével com um LTV minimo 50%
atestado em laudo.
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CRI Corporativo

CRI Dasa

Taxa
/J‘
sl CDI + 0.80% a.a.

9/ Vencimento
Out/2027

C)/ Amortizacdo
~ Bullet

@ Garantias
* Clean - Risco Balango
Dasa

DAdsd

Comentarios

Dasa é a maior rede de laboratérios e
analises clinicas do pais. Com uma
agenda forte de desalavancagem, no
ano passado estruturou uma joint-
venture com a Amil que permitiu uma
reducdo da divida e maior foco no seu
negoécio de Diagnosticos. Desde entdo
os resultados vem melhorando

paulatinamente.

CRI Corporativo

CRI Hapvida

Taxa
/J‘
sl IPCA + 5.75% a.a.

9 Vencimento
Dez/2031

Amortizacao
Semestral

@ Garantias
* Clean - Risco Balan¢o
Hapvida

Y2hapvida
Comentarios

A Hapvida é a maior provedora de
plano de saude verticalizada do pais.
Possui 17.3% de market share e mais
de 6.9 milhdes de
Atualmente a companhia conta com
uma rede propria de 85 hospitais,
mais de 340 centros clinicos, além de
77 prontos
aproximadamente 300 laboratorios.

beneficiarios.

SOCOITos e

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

:CRI Mamma Jamma

)

- Taxa
CDI + 5.00% a.a.

27  Vencimento
Out/2027

@) Amortizagdo
Mensal

@ Garantias
* Cessado Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca
* Subordinacdo

MAMMA JAMMA

* PIZZERIA RUSTICA %

Comentarios

Inaugurada em 2009 no bairro do Jardim
Botanico, zona sul do Rio de Janeiro, a
Mamma Jamma conta hoje com mais de
dez restaurantes. A rede tem como carro
chefe a sua pizza e também opera com
outras vertentes de matriz italiana de
forma a expandir o cardapio para outras
ocasides de consumo. O CRI tem como
objetivo financiar a abertura de 5 novos
restaurantes, inclusive fora do estado do
Rio de Janeiro.
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CRI Corporativo

CRI Modena & Cipel

Taxa
/J‘
sl CDI + 7.00% a.a.

9 Vencimento
Jul/2025

@) Amortizagdo
~ Mensal

@ Garantias

* Alienagdo Fiduciaria
de Imovel

* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis

*  Aval

*  Fundo de Reserva

*  Fundo de Obra

N\Modena

Comentarios

A Médena e a Cipel sdo construtoras
e incorporadoras com mais de 30
anos de mercado focadas em imoveis
residenciais, dentro do SFH, com raio
de atuacdo de até 100 km de Sao
Paulo Capital.

CRI Corporativo

CRI MRV Flex II S1

Taxa
IPCA + 8.25% a.a.

27 Vencimento
Mar/2031

@ Amortizacio
Mensal

@ Garantias
* Alienagao Fiduciaria
de Imovel
* Fundo de Reserva
* Coobrigacao parcial
* Subordinagdo

W MRV

Comentarios

A operacdo consiste da aquisicdo de
carteira de recebiveis imobilidrios de
propriedade da MRV referente a venda
de unidades residenciais, em especial, da
linha Sensia, pela incorporadora para
clientes de média renda. E uma cessdo
definitiva de créditos com coobrigacdo da
MRV para distratos durante o periodo de
construgdo dos empreendimentos e com
alienacdo fiduciaria das unidades apo6s o
habite-se.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI'Novo Mundo

-~ Taxa
IPCA + 8.7694% a.a.

gs Vencimento
Jun/2028

7/ Amortizacdo
~ Mensal

@ Garantias
* Aval/Fianca

* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis

novo
mundo-eem

Comentarios

A Novo Mundo ¢é uma empresa
varejista fundada em 1956.

Possui, aproximadamente, 143 lojas,
localizadas nas regides Centro-Oeste,
Norte e Nordeste. Além disso conta com
site e aplicativo com ~790 sellers.
Atendendo ~3500 cidades do Brasil.
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CRI Corporativo

CRI Opy Health

Taxa
/J‘
sl IPCA + 7.3557% a.a.

?  Vencimento
Ago/2031

@) Amortizagdo
~  Customizada

@ Garantias
* Alienagdo Fiduciaria
de Acbes
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Reserva

OPY

health
Comentarios

Controlada pelo BTG Pactual, a OPY ¢é
responsavel pelo suporte administrativo
e operacional de trés concessdes de hospitais,
em Belo Horizonte, Manaus e Goiania.

A ONM Health é detentora da concessdo
administrativa para a implantacdo do Hospital
Metropolitano Dr. Célio de Castro (HMDCC)
em Belo Horizonte. A parceria publico privada,
estabelecida com a OPY Health em janeiro de
2020, tem prazo de 20 anos (até 2035),
podendo ser estendida por mais 15 anos.

CRI Corporativo

Patio Malzoni

Taxa
IPCA + 5.92% a.a.

% Vencimento
Set/2031

@) Amortizacio
Mensal

@ Garantias
* Alienagao Fiduciaria
de Imovel

* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis

amin
VICTOR MALZON]

Comentarios

A operacdo  consistiu de um
financiamento para a aquisicdo de 6 lajes
corporativas do edificio Patio Victor
Malzoni, que atualmente estdo locadas
para o Google, Casa dos Ventos e
Planner. O devedor é o FII BlueMacaw
Catuai (BCLATT).

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Patrimar III

Taxa
CDI + 2.00% a.a.

BX

Vencimento
Out/2028

Z\f,%

7 Amortizacdo
Anual

Garantias
* Clean - Risco Balanco
Patrimar

.r"
L. PATRIMAR
Comentarios

A Patrimar é uma incorporadora e
construtora  com  controle  familiar
fundada em 1963. A companhia tem foco
no segmento residencial vertical, atuando
tanto no alto/médio padrdao quanto no
MCMV.
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ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Pontte VI

pr Taxa
Al 1pca + 10.00% a.a

o Vencimento
Fev/2045

@ Amortizacao
~" Mensal

@ Garantias
* Alienagéo Fiduciaria
de Imovel
* Subordinagado
*  Fundo de Reserva

Ponfte

Comentarios

A Pontte é uma Fintech especializada em
empréstimos pessoais com garantia em
imoveis (home equity) com perfil
majoritariamente  residencial, ampla
diversificagdo geografica e um critério
rigoroso de selecdo de créditos.

CRI Corporativo

CRI Prestes

pr Taxa
all cpr+ 6.00% aa.

o Vencimento
Out/2026

Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Alienacdo Fiduciaria
de Imovel
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Reserva

® Prestes

Comentarios

A Prestes é wuma das maiores
construtoras do Parana.

A empresa foi fundada em 2011
e tem atuagdo focada no segmento
econdmico de habitacdo (Minha Casa
Minha Vida).

CRI Corporativo

CRI Sao Carlos

Taxa
/\/‘
all 1pcA +7.3826% a.a.

o, Vencimento
7% Set/2029

Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Clean - Risco Balango
Sao Carlos

ST .

Comentarios

A Sao Carlos é uma holding imobiliaria
com mais de 20 anos de atuacdo em
diferentes frentes do segmento de
prédios comerciais. E uma das principais
companhias de investimento e
administracdo de imoéveis do Brasil. Seu
portfélio retne edificios corporativos e
centros de conveniéncia, com ativos
localizados, principalmente, nos Estados
de S&o Paulo e Rio de Janeiro.



PORD11

Fevereiro/2026

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo CRI Corporativo CRI Corporativo

CRI Sinart

r Taxa

al 1pcA + 10.50% a.a.
o Vencimento

7% Mai/2037

@ Amortizacao
= Mensal

@ Garantias

* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis

*  Cessao Fiduciaria de
Aluguéis

* AF de cotas da SPE

*  Fundo de Reserva

* Aval dos socios

sisinart

Comentarios

A Sinart é uma das maiores operadoras
de terminais rodoviarios do pais, com
presenca em mais de 15 estados
brasileiros com  fluxo anual de
passageiros superando os 80 milhdes. A
nova emissao serd na subsidiaria do novo
terminal rodoviario de Salvador para
financiar o termino de obra.

CRI Smart Fit

Taxa
CDI + 1.50% a.a.

v Vencimento
7% 0ut/2029

Q/ Amortizacao
~ Semestral

@) Garantias
* Clean — Risco Balanco
Smartfit

smart

Comentarios

Com as primeiras academias abertas no
Brasil em 2009, a Smart Fit é a lider do
mercado de academias na América
Latina, a quarta maior rede do mundo
em numero de clientes. Com presenca
em quatorze paises da América Latina, a
companhia detém lideranca no Brasil,
México, Coldombia, Chile e Peru. O CRI
foi adquirido pela carteira do Fundo a
CDI + 1.80% a.a.

CRI Smart Fit Il

L~ Taxa
IPCA + 7.3679% a.a.

% Vencimento
Out/2029

@ Amortizagéo
Semestral

@ Garantias
* Clean - Risco Balan¢o
Smartfit

smart

Comentarios

Com as primeiras academias abertas no
Brasil em 2009, a Smart Fit ¢ a lider do
mercado de academias na América
Latina, a quarta maior rede do mundo
em numero de clientes. Com presenca
em quatorze paises da América Latina, a
companhia detém lideranga no Brasil,
México, Coldémbia, Chile e Peru. O CRI
foi adquirido pela carteira do Fundo a
CDI + 1.80% a.a.
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CRI Corporativo

CRI You. Inc

pr. Taxa
4l cpr+425% aa.

9 Vencimento
Nov/2026

Amortizacao
Irregular (Cash Sweep)

@ Garantias
*  AF - Iméveis
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* AF - Cotas/Acdes
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca

you,inc

Comentarios

A Youlnc é um dos principais
players em apartamentos inteligentes
premium na cidade de S&o Paulo e tem
como objetivo oferecer solucdes de
moradia e mobilidade urbana para os
clientes.

CRI Corporativo

CRI Zircon

Taxa
CDI + 4.00% a.a.

Qs Vencimento
2% Jun/2031

Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Alienacao Fiduciaria de
Imovel
*  Cessao Fiduciaria de
Recebiveis
* Aval dos sécios
*  Fundo de Reserva

= ZARIN

Comentarios

A emissdo foi realizada pela Zircon,
subsidiaria do grupo Zarin. Fundado em
2008, o Grupo Zarin atua em diversas
frentes do mercado imobiliario,
incluindo loteamento, incorporacdo
(vertical e horizontal) e galpdes
logisticos, e possui um vasto histérico
de empreendimentos entregues. A
emissdo na Zircon tem como finalidade
o reperfilamento da divida da empresa.

ATIVOS EM CARTEIRA

Debénture Corporativa

Debénture JHSFA3

Taxa de emissao

//‘
=8 CDI + 2.20% a.a.

v Taxa de aquisicdo
CDI + 1.58% a.a.

// Vencimento
Dez/2027

@ Amortizacao

Mensal
Garantias
* Clean - Risco Balanco
JHSF
Comentarios

A JHSF é uma empresa brasileira aberta
em bolsa focada no segmento de
altissima  renda, que atua em
incorporacdo  imobilidria,  shopping
centers, hotelaria e aeroportos
executivos. Destaca-se por empreen-
dimentos como o Shopping Cidade
Jardim, a Fazenda Boa Vista e o
Aeroporto Catarina. Seu modelo de
negocios prioriza ativos exclusivos que
tenham geragdo de caixa recorrente.
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Debénture Corporativa

Debénture KLAS12

- Taxa
il CDI + 2.80% a.a.
Qs Vencimento

7% Ago/2026

= Amortizacao
Q Mensal

@ Garantias
* Clean - Risco Balan¢o
Kallas

Comentarios

O Grupo Kallas foi fundado em 1983
pelo engenheiro Emilio Kallas. A
empresa atua como incorporadora e
construtora, desenvolvendo empreen-
dimentos residenciais, com presenca
tanto no MCMV quanto no médio e alto
padréo.

Debénture Corporativa

FII Moama——|

2 Taxa

= IPCA + 8.50% a.a.

@% Vencimento
Dez/2028

/ Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Imovel
* Opcdo de Venda no final
do contrato
*  Fluxo de Aluguel

Comentarios

O FII Moema tem como Unico ativo um
imével em area nobre de Sdo Paulo. A
Operacdo € um sale and leaseback e o
que garante a rentabilidade contratada
sdo os fluxos de pagamentos de
alugueis. No final do prazo da operacdo
temos uma opgdo de venda do imdvel
descontando o valor dos alugueis
recebidos no periodo.

ATIVOS EM CARTEIRA
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N
(/ CRIs Pulverizados

Breve descricao

A estratégia de CRIs pulverizados busca
exposicao a portfolios diversificados de crédito
imobiliario. O lastro dos CRIs sdo conjuntos de
CCIs representativas do financiamento obtido
por adquirentes de unidades imobiliarias. Esses
portfélios sdao  adquiridos de diversas
incorporadoras, sendo que ocasionalmente
também de outros cedentes.

* O Fundo busca estruturas que tragam alguma
combinacao das seguintes caracteristicas:

» Alienagdo fiduciaria do imovel

do financiamento;

objeto

+ Coobrigacdo da cedente e/ou put-back;
+ Protecdo contra pré-pagamento;

+ Subordinacdo, seja via cota subordinada
e/ou via excesso de spread na cessao;

* Pool de ativos com boa razdo de garantia;
* Pool de ativos com bom histérico de crédito;

* Pool de ativos atrelados a empreendimento
com bom histérico de vendas e liquidez;

* Pool de ativos majoritariamente composto
por imoveis residenciais;

* Fundo de reserva e/ou fundo de despesas.

N
C/ CRIs Corporativos

Breve descricao

A estratégia de CRIs corporativos busca
exposicao a companhias e/ou estruturas que
contem com boa previsibilidade de receita,
conferindo alta capacidade de pagamento em
cenarios diversos. Além da analise dos
balangos das empresas, é importante observar
sua estrutura acionaria e a governanca.

* O Fundo busca estruturas que tragam
alguma combinacao das seguintes
garantias/condigoes:

« Alienacdo Fiduciaria (AF) de
preferencialmente ndo-operacional;

imovel,

+ Alienacao Fiduciaria (AF) de acoes;
e Cessao de recebiveis;

« Aval ou fianca dos sécios e/ou de outras
empresas coligadas;

+ Subordinacdo, se aplicavel;
» Fundo de reserva e fundo de despesas;

* Covenants de alavancagem;

« Covenants de arrecadacdo minima de
recebiveis;
« Os CRIs corporativos sao instrumentos

interessantes para as companhias tomadoras
de recursos pois, em muitos casos,
conseguem oferecer um prazo mais longo
do que outras alternativas de financiamento.
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Periodicidade dos Dividendos
Numero de cotistas*
Patrimoénio Liquido*
Quantidade de cotas

Publico alvo

Pagamento de Dividendos
Categoria ANBIMA

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Data de pagamento
da venda das cotas

Valor Patrimonial da Cota*
Valor de Mercado da Cota*
Administrador

Custodiante

Auditor

Gestor

Inicio da 12 distribuicao
Encerramento da 12 distribuicao
Inicio da 22 distribuicao
Encerramento da 22 distribuicao
Inicio da 32 distribuicao
Encerramento da 32 distribuicao

(%) Fechamento do ultimo més calendario

=] Dados Gerais do Fundo

Mensal

46.597

R$ 356.630.664,37
37.283.750
Investidores em Geral
5° dia util

Fundos de Investimento Imobiliario
0.9% a.a.

15.0% do que exceder o Yield diario do
IMA-B divulgado pela ANBIMA

D+2 na Bovespa

9,57

8,45

Oliveira Trust DTVM S.A.
Oliveira Trust DTVM S.A

KPMG Auditores Independentes
Polo Capital Gestao de Recursos Ltda.
29 nov. 2012

12 dez. 2012

14 fev. 2020

23 mar. 2020

25 mai. 2021

23 jun. 2021

Autorregulacao Este material tem o Gnico propdsito de divulgar informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de
m divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou,

ANBIMA

ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da performance do fundo
de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. A data de conversdo de cotas dos

Gestdo de Recursos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela \
‘ 20 y

Polo Capital utilizam-estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo.
Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletrénico:
http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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https://www.polocapital.com/
https://www.polocapital.com/
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