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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALT’ERA(;I:\O DO REGULAMENTO DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 28.757.546/0001-00
("Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteracao (“Instrumento de Alteracdao”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Praia De Botafogo, 501, BLC I SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o
n°® 02.332.886/0001-04 ("Administradora”), devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato
Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo se encontra devidamente constituido nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e sua respectiva documentacdo encontra-
se devidamente registrada junto a CVM, inclusive, sem limitacdo, no que diz respeito ao regulamento do

Fundo ("Regulamento”);

RESOLVE, por meio do presente Instrumento de Alteragao:

L Incluir a redagdo abaixo indicada no Capitulo denominado “D. Taxas e outros Encargos’, bem como
complementar o item "I" do quadro denominado como “Forma de Cdlculo’, ambas referentes ao acesso
dos valores integrantes da Taxa Global, tendo em vista que os valores equivalentes ao montante total e
somado na tabela poderdo ser acessados na pagina da rede mundial de computadores da Gestora até 31
de marco de 2026, sendo certo a partir desta data as informacdes estardo disponiveis para acesso na
Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA, conforme previsto na Subsecdo II do Anexo
Complementar III do Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,
conforme abaixo indicado:

¢ Quadro “D. Taxas e Outros Encargos”:

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total indicado como Taxa Global,
conforme aplicavel sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderdo ser
acessadas na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as
informa¢bes estardo disponiveis na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].”

e Quadro “Forma de Calculo”, item “I":

I A Taxa Maxima Global engloba a remunera¢do devida ao Administrador (“Taxa de Administracdo”)
e ao Gestor (“Taxa de Gestdo”). Os valores e demais condigcoes aplicaveis a Taxa de Administracdo e a
Taxa de Gestdo podem ser consultados, de forma individualizada e detalhada, por meio de sumario
especifico disponibilizado no site do Gestor até 31 de mar¢o de 2026, sendo certo que, a partir desta
data, as informagbes estardo disponiveis na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].”
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II.  Consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item I, o qual passara a

vigorar a partir da abertura de 17 de marco de 2026, conforme conteldo constantes do Anexo I do
presente Instrumento de Alteracgdo.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteracao sera
assinado pela Administradora.

Rio de Janeiro, 17 de marco de 2026.

DocuSigned by: DocuSigned by:
(wimn Barves (ndids Maress (NMJA,V(A,«? Purtiva
20F48D526C84433— BOEFD926E7334AF...

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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REGULAMENTO DO

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 28.757.546/0001-00
(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses,
encerrando em 30 de junho

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestor Administrador
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratorio: 12.794 de 21 de janeiro de 2013 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 16.789.525/0001-98 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodia Distribuicao
Instituicbes contratadas Instituicbes contratadas

conforme lista disponivel no site do Administrador conforme lista disponivel no site do Administrador

Escrituracao Auditoria Independente

Instituicdo de auditoria de primeira linha contratadas
pelo Administrador, de comum acordo com o Gestor,

conforme lista disponivel no site do Administrador,
Instituicdes contratadas devendo ser, necessariamente, uma das seguintes
empresas: (i) Ernst & Young Auditores Independentes
S.S,; (ii) PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes; (iii) Delloite Touche Tohmatsu
Auditores Independentes; ou (iv) KPMG Auditores
Independentes.

conforme lista disponivel no site do Administrador

A. OBRIGACOES
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I. Prestadores de Servicos Essenciais. O Administrador e o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e a classe de Cotas e manter reservas sobre
seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares,
em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas, conforme aplicaveis; (ii) da politica de investimento da classe de Cotas; e (iii) dos deveres
de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

II. Obrigacdes do Gestor. Sao atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no acordo
operacional celebrado junto ao Administrador para disciplinar seu relacionamento enquanto prestadores de
servigos essenciais do Fundo (“Acordo Operacional”) e na legislacdo aplicavel:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
sede de Assembleia de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, os Ativos de Renda Fixa e os
Ativos Financeiros Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da classe de Cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I ao presente Regulamento (“Politica de
Investimento”), inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(i) orientar o Administrador para auxiliar na identificacdo, selecdo, avaliacdo, aquisicdo, transagao,
acompanhamento e alienagdo, e sem necessidade de aprovacdo em sede de Assembleia de Cotistas, salvo
nas hipdteses de conflito de interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patriménio da classe de Cotas, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracéo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i) identificar, acompanhar e auxiliar o Administrador na gestdo dos Ativos Imobilidrios que sejam Imoveis,
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe, inclusive com a elaboragédo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(iv) orientar o Administrador na celebracdo dos contratos e negdcios juridicos e na realizacdo de todas as
operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento, auxiliando o Administrador para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades da classe de Cotas, diretamente ou
por meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(v) monitorar investimentos realizados pela classe de Cotas, na forma de valorizacdo das Cotas e do seu
patriménio;

(vi) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Iméveis
integrantes da carteira da classe de Cotas), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo
e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

(vii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Imdveis com as empresas
contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio da classe de Cotas;

(viii) orientar o Administrador a conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e
conduzir e executar diretamente a estratégia de desinvestimento em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos
de Renda Fixa, observado sempre que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que sejam Iméveis sera do
Administrador, considerando orientacao do Gestor;

(ix) orientar o Administrador no reinvestimento de recursos oriundos do desinvestimento em Ativos que
sejam Imoveis, respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel e/ou, de comum acordo com o
Administrador, optar pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;
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(x) orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xi) recomendar a implementacéo de reformas ou benfeitorias nos Imoveis, com o objetivo de manter o seu
valor ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializacdo;

(xii) elaborar relatérios dos investimentos realizados pela classe de Cotas nos Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no Acordo Operacional;

(xiv) mediante outorga de procuracdo especifica pelo Administrador, representar a classe de Cotas, inclusive
votando em nome desta em assembleias gerais de condominos ou praticando outros atos relativos aos
Imoveis detidos pela classe de Cotas, sempre conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor,
disponivel no endereco eletronico https://www.xpasset.com.br/;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais/ou reunides de sécios das Sociedades Imobilidrias, bem como
em assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos Imobiliarios
detidos pela classe de Cotas, conforme politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA e disponivel no
seguinte endereco eletronico: https://www.xpasset.com.br/;

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

(xvi) indicar empresas para elaborag¢do de laudo de avaliacdo dos Imdveis;
(xvii) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis; e

(xviii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a apreciacdo dos Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas, propostas de desdobramento das Cotas.

II.1 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na
Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Acordo Operacional, bem como
na regulamentacdo em vigor, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato
especificos, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

IlIl. Obrigacoes do Administrador. S3o obrigacdes do Administrador, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislacao aplicavel, sem prejuizo da obrigagdo de observar o escopo de atuacdo do Gestor:

(i) uma vez sugerido e instruido pelo Gestor, celebrar os instrumentos relacionados a alienacdo ou a
aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipéteses de conflito de
interesses, de Imodveis, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da classe de Cotas, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for
0 caso;

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, da aquisicdo dos Imoveis pela classe de
Cotas e das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
Iméveis integrantes do patrimdnio da classe de Cotas que tais ativos imobiliarios;

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
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(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
sejam; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados
de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolugdo CVM
175, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e
documentos relativos a classe de Cotas e ao Fundo;

(iv) manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, bem como todos os relatérios
e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades;

(v) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

(vi) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo e/ou a classe de Cotas, em juizo e fora dele, bem
como praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira da classe de Cotas;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “(xiv)" abaixo até o término do procedimento

(viii) divulgar informacdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacéo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos Resolugdo
CVM 175 e neste Regulamento;

(ix) custear as despesas de propaganda da classe de Cotas e do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
no periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacdo aplicavel, as quais
serdo arcadas pela Classe;

(x) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da classe de Cotas, se houver, custodiados
em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM,;

(xi) receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos a classe de Cotas;

(xii) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e da Resolugcdao CVM 175,
bem como as deliberacdes dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas;

(xiii) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou pela
classe de Cotas;

(xiv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;
(c) a documentacgdo relativa aos Imdveis e as operacdes da classe de Cotas;

(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio da classe de Cotas; e
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(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolucdao CVM 175;

(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das loca¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de Cotas, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita a, o direito de superficie, o usufruto e
o direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Regulamento;

(xvi) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos ou Ihe outorgar
mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

(xvii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimdnio e as atividades da classe de Cotas, sem prejuizo de eventual outorga de procuragao publica para
que o Gestor possa realizar tais atos,

(xviii) contratar, em nome da Classe, os seguintes servicos facultativos:
(a) distribuicdo de Cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira da classe de Cotas;

(c) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios e a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e,

(d) formador de mercado para as Cotas; e

(xix) conforme recomendacdo do Gestor, deliberar sobre novas emissées de Cotas, nos termos deste
Regulamento.

" n

IIL.1. Os servicos a que se referem os itens “a”, "b" e "c” da alinea “(xviii)" do item acima podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados e
contratados pela classe de Cotas e/ou pelo Fundo, sendo certo que a contratagdo de pessoas ligadas ao
Administrador, ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario para prestacdo dos servicos referidos na alinea “(xviii)"
do item acima depende de prévia aprovacdo em sede de Assembleia de Cotistas, exceto os relacionados a
primeira distribuicdo de Cotas.

INI.2. £ vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, caso contratado, o exercicio da funcéo
de formador de mercado para as Cotas, e dependerd de prévia aprovacdo pelos Cotistas, reunidos em
Assembleia de Cotistas, a contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor
Imobiliario, caso contratado, para o exercicio da funcéo de formador de mercado.

II.3. O Administrador pode, conforme instru¢des do Gestor, em nome da classe de Cotas e/ou do Fundo,
adiantar quantias para projetos de construgado, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo
da obriga do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo
com a Politica de Investimentos, observado que tais quantias serdo arcadas somente com recursos de
titularidade da classe de Cotas.
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IV. Vedacoes aos Prestadores de Servicos Essenciais. £ vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme
aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da Classe:

(i) receber depodsito em sua conta corrente;
(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operac¢des
praticadas pela classe de Cotas e/ou pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas;

(vii) vender as Cotas a prestacdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagdo via chamada de
capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar operacdes da classe de Cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre (a) o
Fundo e/ou a classe de Cotas e o Administrador ou Gestor, (b) entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e os
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da
classe de Cotas, (c) entre o Fundo e/ou a classe de Cotas e o representante de cotistas ou (d) entre o Fundo
e/ou a classe de Cotas e o empreendedor, observados o disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Ill e a
hipotese de aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da classe de Cotas;

(xi) realizar operac6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolugcdo CVM
175;

(xii) realizar opera¢des com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protec¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido
da classe de Cotas; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade;

IV.1. A vedagdo prevista na alinea “(x)" do item acima ndo impede a aquisicdo, pela classe de Cotas, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da classe de
Cotas.

IV.2 A classe de Cotas poderd emprestar os titulos e valores mobilidrios de sua titularidade, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM, ou uséa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

V. Rentincia e/ou destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condi¢do de Administrador e/ou de
Gestor se dara nas hipdteses de rentincia ou de destituicdo por deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
de Cotistas.
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V.1. Nas hipo6teses de renuncia ou de descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica
obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para que estes elejam seu substituto ou deliberar pela
liquidagdo do Fundo e da classe de Cotas; e

(i) sem prejuizo do disposto abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério
de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do
patrimonio da classe de Cotas, a ata da Assembleia de Cotista por meio da qual for(em) eleito(s) seu(s)
substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada no cartorio de titulos e documentos competente.

V.2. A convocagao da Assembleia de Cotistas prevista acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apds sua renuncia, pela CVM ou por Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas.

V.3. Na hipdtese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, enquanto um novo gestor nao for
indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios,
sem que tal aquisi¢do ou alienacao seja aprovada pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas; e (ii) o
Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao Administrador, em
relacdo aos Imdveis que componham o portfélio da classe de Cotas.

V.4. Caso (i) a Assembleia de Cotistas indicada nos itens acima ndo se realize ou tenha quérum suficiente, (ii) os
Cotistas nao cheguem a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor ou (iii) 0 novo
administrador ou o novo gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera
convocar nova Assembleia de Cotistas, dentro do prazo estabelecido no item V.6. abaixo, para eleicdo de
administrador ou gestor, para deliberacdo sobre o procedimento para a liquidagdo da classe de Cotas e/ou do
Fundo ou para deliberacdo sobre a incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento.

V.5. Caso a Assembleia de Cotistas para deliberagdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do item V.4.
acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até
conclusdo da liquidacéo da classe de Cotas e/ou do Fundo.

V.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (b) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo, no
Diario Oficial, do ato por meio do qual for decretada a liquidagdo extrajudicial, configura evento de liquidagao
antecipada do Fundo, independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas.

V.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término
do prazo indicado no item V.6. acima, o que ocorrer primeiro.

V.8. No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagcdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata
temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

V.9. Liquidacao Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentagao aplicavel.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente
Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.
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C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

L. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pelo Gestor e supervisionado
pelo Administrador, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apura¢do do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condi¢des
de mercado vigentes.

IMI. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
nao havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatidao das simulacGes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

| D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo [ deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo calculadas de acordo com
o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracdo
dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes néo relacionadas ao Gestor, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

| E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e informacdes
perioddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;
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(vi) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgado
imputada, se for o caso;

(viii)gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacdo ou liquida¢do do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidacao, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii)despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
(xiv)despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas;

(xv) despesas inerentes a admissado das Cotas a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;
(xvi)taxas de administracao e de gestao;

(xvii) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragao com base na
taxa de administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolug¢do CVM 175;
(xviii) taxa maxima de distribuicao;

(xix)honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formagdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos I a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;

(xx) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xxi)despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxii) taxa de performance, se houver;

(xxiii) comissoes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patriménio;

(xxiv) taxa maxima de custddia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos das disposi¢cdes
regulatdrias aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencdo, a conservacdo e a reparos de imodveis integrantes do
patriménio; e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes
eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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II. Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as opera¢des do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pelo Administrador.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. As despesas relacionadas a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado deverao ser arcadas
pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociagao.

| F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos cotistas;

(i) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos cotistas;

(iii) aumento da remuneracdo de qualquer dos Prestadores de Servico Essenciais;

(iv) deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento;

(v) deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisdo e/ou transformacédo da classe de Cotas e/ou do Fundo;

(vi) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e a classe de Cotas, deliberando sobre as
demonstra¢des contabeis apresentadas pelo Administrador;

(vii) salvo disposicdo expressa neste Regulamento, notadamente na hip6tese do item acima, deliberar sobre
eventual dissolucdo e liquidacao, incluindo a liquidagdo que ndo seja em espécie;

(viii)deliberar sobre a emissdo de novas Cotas da Classe, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(ix) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

(x) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua
remuneracgao, se houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

(xi) aprovar o laudo de avaliacdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizagdo das
Cotas da Classe;

(xii) deliberar sobre alteracdo no prazo de duragdo da classe de Cotas e do Fundo;

(xiiiydeliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175 e deste
Regulamento;

(xiv)deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto;
(xv) contratacdo de formador de mercado que seja parte relacionada dos Prestadores de Servicos Essenciais;
(xvi)alteragdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

I.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberagdo em
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de entidade administradora de mercados
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organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou do Gestor, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada
a necessaria comunicacdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas.

II. Convocacao: A Assembleia de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e
efetivamente subscritas da Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos
neste Regulamento.

IL.1. A convocagao para a Assembleia de Cotistas far-se-a mediante correspondéncia fisica ou eletrénica (e-mail)
encaminhada a cada Cotista e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberacdo
dos Cotistas.

II.1.1. Além de encaminhada aos Cotistas, o Administrador deve disponibilizar a convocacdo, bem como todos
os documentos e informagdes necessarios ao exercicio informado do direito de voto, (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagdo, observado que os referidos documentos e informacdes deverdo incluir, no
minimo, aqueles referidos no artigo 36, inciso 1III, alineas “a” e “b” do Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM
175, sendo que as informagdes referidas no art. 36, inciso IV, da mesma norma deverao ser divulgadas em até
15 (quinze) dias ap6s a convocacdo da respectiva Assembleia de Cotistas.

I1.1.2. Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o item IL.1.1. acima deverao ser
divulgadas em até 15 (quinze) dias apos a respectiva convocagéao.

I.1.3. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata o item IL.1.1. acima incluem: (i) declara¢do dos candidatos de que atendem aos
requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (ii) as informacgdes exigidas
no item 12.1 do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

I1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusédo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

I1.3.1. O pedido de que trata o item II.3. acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados data de convocacao da Assembleia
de Cotistas ordinaria.

I1.3.2. O percentual de que trata o item IL.3. acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas.

I1.3.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa indicada no item II.3
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios previstos no item IL.1.1. acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item I1.3.1. acima, o pedido de inclusdo de matéria, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.
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IL.4. A primeira convocacdo das Assembleias de Cotistas devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
(if) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

I1.4.1. Para efeito do disposto no item I.4. acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocacdo.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

III.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

IV.2. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(iii)"; “(iv)"; “(v)"; “(vii)"; “(ix)";
“(xi)"; " (xiii)"; "(xiv)"; e “(xv)" do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de
cotistas na data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.2.1. Os percentuais de que trata o item IV.2. acima deverdo ser determinados com base no numero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, cabendo ao
Administrador informar, por meio do edital de convocagdo, qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias de
Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

IV.3. As deliberagdes relacionadas, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas dependerdo da
aprovacao pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) das Cotas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,
(i) 5% (trés por cento) das Cotas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.4. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se manifestar
no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentacdo em vigor.

V. Quem pode votar: Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou
nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de
servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua
classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do fundo.

V.1. A vedacao prevista no item V néo se aplica quando:

(i) os Unicos Cotistas da classe de Cotas forem as pessoas mencionadas no item V acima;
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(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada por meio da propria Assembleia
de Cotistas, ou por meio de instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas
em que se dara a permissado de voto; ou,

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8°
da Lei da n° 6.404/1976, conforme disposto no artigo 22 do Anexo Normativo IIl da Resolu¢do CVM 175.

VI. Representante dos Cotistas. Os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, podem nomear 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos de titularidade
da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a
proxima Assembleia de Cotistas por meio da qual se delibere sobre a aprovagdo de demonstracdes financeiras,
0 que ocorrer primeiro, sendo permitida a reelei¢cdo, bem como exercer demais fun¢des de competéncias
privativa descritas nos incisos do artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175 (“Representante de
Cotistas”).

VL.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa, natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iiic) ndo exercer cargo ou funcdo nas Sociedades Imobilidrias ou na Empreendedora, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo e/ou com a classe de Cotas; e,

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

VI.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

VII. Relagao de Cotistas. Observado o disposto no §3° do artigo 17 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM
175, qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar
ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os
requisitos dispostos neste item.

VII.1. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item VII acima, devera enviar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragédo, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, sendo certo que o Administrador poderé exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i) codpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

VII.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, nos
termos acima, serdo arcados pela classe de Cotas.

13 de 31
Praia de Botafogo, n° 501, bloco [, sala 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 267ED17E-C8A4-406C-ABA5-E1F0C92CD32D

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

| G. FATORES DE RISCO GERAIS |

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacao de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentacao
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo do
Administrador. O Administrador e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢cSes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de ativos financeiros
(i) emitidos pelo Gestor e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturacao, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econdmico do Gestor, conforme previsto na politica de investimento do Anexo I.

VII. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagao tributéria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo 1. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic¢bes: (i) o
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Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, haveréa a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo nédo organizado com intermediagao.

V. O Administrador e o Gestor nao dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

1.1 Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacées,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria / tel.: 0800-77-20202.

II. Foro para solucao de conflitos
II.1Foro Central da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo.
III. Politica de voto do Gestor

II.10 Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e
regras constantes da politica de voto do Gestor, disponibilizada no site do Gestor.

IV. Anexos

IV.10 Anexo I deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposicdes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo [, deverdo prevalecer
as disposicdes do Anexo I deste Regulamento.

V. Divulgacao de Informacoes. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
Fundo e a classe de Cotas:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico
cujo conteldo reflete o Suplemento I da Resolucdo CVM 175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
(a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e

(b) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Suplemento K da Resolugcdo CVM 175;
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(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;

(v) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia de Cotistas ordinaria.

VL.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

VL.2. O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da
Resolugdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

VI.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes eventuais sobre o Fundo e a classe de Cotas:

(i) o edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas extraordinaria;

(iii)y fatos relevantes, considerando-se para tanto qualquer deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

(a) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,

(c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

(iv) ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no §1° do artigo 64 da
parte geral e do §1° do artigo 37 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175:

(a) a alteracdo no tratamento tributario conferido a classe de Cotas, ao Fundo ou ao Cotista;

(b) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas da classe de Cotas e/ou do Fundo;

(c) a desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade da classe de Cotas
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(d) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da classe de
Cotas;

(e) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;
(f) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da classe de Cotas;

(g) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade da classe de Cotas destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(h) alteracéo do Gestor ou Administrador;

(i) fusdo, incorporagao, cisao, transformacdo do Fundo e/ou da classe de Cotas ou qualquer outra
operacdo que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

(j) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(k) cancelamento da listagem da classe de Cotas ou exclusdo de negociacao das Cotas de sua emissao;
el
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(I) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(m) emissao de Cotas no limite do Capital Autorizado.

(v) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pela classe de Cotas, nos termos do inciso IV do artigo 37 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175 e com excec¢do das informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do fundo;

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso VI do artigo 37 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175; e

(vii) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia de Cotistas
extraordinaria.

Rio de Janeiro, 17 de marco de 2026
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Classe Unica de Cotas do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - FII - Responsabilidade Limitada

(“Classe”)
Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Publico em Geral Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses,
encerrando em 30 de junho

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobilidria dos Ativos
Imobilidrios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e a aplicagdo de
recursos, preponderantemente em Ativos Imobilidrios. Caso a Classe adquira Imoveis, esse investimento visara a
proporcionara os seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem como pela
eventual comercializagdo dos Imoveis. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imodveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacdo.

I.1. Para fins deste Regulamento, entende-se por “Ativos Imobilidrios” o conjunto dos seguintes ativos:

(i) imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imoveis (inclusive aqueles gravados com 6nus reais),
relacionados a empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais
como strip malls, outlet centers, power centers, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros ("Imoveis”);

(i) agdes ou quotas de emissdo de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais
sobre Imoéveis;

(iii) cotas de emissao de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento
aplicagcdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis;

(iv) cotas de emissdo de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicacdes em Imoveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em Imoéveis ou em direitos reais sobre Imoveis;

(v) certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociagcdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(vi) certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos
Imobveis integrantes da carteira da Classe ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou

(vii) outros titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, cuja
emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sem necessidade especifica de
diversificagdo de investimentos.

I.2. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentacdo vigente e deverad ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucdo CVM 175.
Adicionalmente, os novos Imoveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia
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renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo do Gestor em conjunto com o Administrador, e
com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

II. A parcela do patriménio da Classe que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios devera ser
aplicada nos seguintes ativos (conjuntamente, “Ativos Financeiros"):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
da Classe e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“Instituicdes Financeiras Autorizadas”) de primeira linha;

(i) moeda corrente nacional;

(iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)"acima e emitidos por Instituicbes
Financeiras Autorizadas de primeira linha;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido da Classe;

(v) cotas de emissdo de fundos de investimento referenciados em Depésitos Intrabancarios e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

(vi) letras hipotecarias;
(vii) letras de crédito imobiliario;
(viii) letras imobiliarias garantidas; e

(ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175,
sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos

IL.1. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinéarias, das Despesas Extraordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, a Classe podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em
Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagdo a diversificacado.

II.1.1. Para fins deste Regulamento, entende-se como “Despesas Extraordinarias” despesas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo dos Imdveis integrantes da carteira da Classe, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel; (b) pintura
das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas
a criagdo e manutencao das condi¢des de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacdo de equipamentos de seguranca
e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoracdo e paisagismo
nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietario dos
Imoveis.

II.2. A Classe poderad adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos
Prestadores de Servicos Essenciais, desde que aprovado em sede de Assembleia de Cotistas, na forma prevista no
art. 30 do Anexo Normativo III da Resolucdao CVM 175, caracterizando-se como “Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, bem como de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
com excecdo dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, caso venha a ser contratado, desde que seus titulares nao
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exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

I.3. A Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175 e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-
la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos descritos nos incisos V, VI e VII
do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

IL.4. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome da Classe, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia, gerido e operado pelo BACEN em parceria com a ANBIMA, no sistema de
liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM.

I1.4.1. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros ou os Ativos Imobiliarios que
sejam titulos e valores mobiliadrios que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

IIIl. A Classe nao tem o objetivo de aplicar os recursos de sua titularidade em Imédveis ou em outros Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros Especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificacdo.

IV. A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

V. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislagcdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo as atribuicdes que foram
especificamente atribuidas ao Administrador por meio deste Regulamento, do Acordo Operacional e da legislagdo
em vigor.

IV. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, o Administrador serd o proprietario fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacées dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

IV.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, em especial os Imoveis mantidos sob sua propriedade
fiduciaria, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

IV.2. Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoéveis integrantes do patriménio da Classe.

IV.3., O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Imoveis, aos
Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Na hipotese de decisdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
de Cotistas, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as
obrigacdes pecuniarias da Classe sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

I. O patrimdnio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissao de Cotas, a qual sera
realizada nos termos do suplemento constante do Adendo I deste Anexo L.
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II. As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, tém a forma nominativa e escritural e conferem a
seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos. A propriedade das Cotas presume-se pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

II.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacao do Gestor, apds
verificada pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas
poderéa estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissao ndo darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao
de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacées.

III. Caso o Gestor entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em sede de Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais) e néo
envolvam a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

III.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo do Gestor, nos termos do item IIl acima, o prego de
emissdo de novas Cotas deverd ser fixado conforme recomendagdo do Gestor, sempre levando-se em
consideracdo: (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizada da Classe e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada por
meio do respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas, a ser apurado em data a ser fixada por meio do respectivo instrumento
de aprovagdo da nova emissdo. Nos demais casos, o preco de emissdo das novas Cotas devera ser fixado por meio
de deliberacdo dos Cotistas em sede de Assembleia de Cotistas, conforme recomendacao do Gestor.

II1.2. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacOes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios
ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacao pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.
Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissGes em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos.

II1.3. Caso os Cotistas deliberem pela concessdo de direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu direito
de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

IV. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nado residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo de eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito da respectiva oferta de Cotas e das
consequéncias tributarias descritas na secdo G (“Tributacdo Aplicavel”) das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento.

V. As Cotas serdo objeto de ofertas, realizadas de acordo com as disposi¢des legais e regulatérias aplicaveis,
observado que, no ambito da respectiva oferta, o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas
instituigcdes contratadas para a realizacdo da distribuicao das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a
respectiva emissao e oferta.

V.1. Nao podera ser iniciada nova oferta de Cotas antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes objeto da oferta anterior. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

V.2. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva oferta, o documento de
subscricdo e o termo de adesdo para atestar que tomou ciéncia:
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(i) do teor deste Regulamento;
(i) do teor do prospecto relativo as cotas distribuidas, se aplicavel;

(iii) dos riscos associados ao investimento na Classe e no Fundo, conforme descritos no Informe Anual elaborado
em consonancia com o Suplemento K da Resolucdo CVM 175;

(iv) da politica de investimento descrita neste Anexo [; e

(v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo. No caso de ofertas restritas a tal publico-alvo,
o investidor devera assinar também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo
termo de ciéncia e adesdo a este Regulamento, nos termos da regulamentacdo em vigor.

VI. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente por meio de mercado de bolsa administrado pela B3,
ndo sendo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacao,
heranca e sucessao, e ficando vedada a negociagdo de fracdo das Cotas.

VII. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas,
o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se
houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que tal percentual minimo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo
estabelecido.

II. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n® 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pela Classe, inclusive por meio de eventual cessédo de recebiveis,
nao serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do lucro
semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

III. Os rendimentos da Classe (ja deduzidos os valores decorrentes das despesas e reservas indicadas acima) serao
distribuidos mensalmente, sempre até o dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo do dia 25 (vinte e cinco) dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas, reunidos em Assembleia
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O montante que (i) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°®
8.668/93, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo detalhado, podera ser, a critério do
Gestor e do Administrador, investido em aplicagdes financeiras para posterior distribuicdo aos Cotistas ou
reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

III.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item I acima, o Gestor podera reinvestir os recursos
originados com a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacdes dos Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas.

III.2. O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros
recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacao aplicaveis.
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IIL.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Cotas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item II.1. da secdo B (“Cotas”) acima.

IV. Para fins da apuracdo de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisi¢des, locacdes, arrendamentos
ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

V. Para arcar com as Despesas Extraordindrias, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”), para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

V.1. Caso a Reserva de Contingéncia venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia de Cotistas para discussdo de solu¢des alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios
de titularidade da Classe.

V.2. Caso a Assembleia de Cotistas indicada no item V.1. acima nao se realize ou os Cotistas ndo decidam por uma
solugdo alternativa a venda dos Ativos Imobilidrios de titularidade da Classe, a exemplo da emissdo de novas Cotas
para o pagamento das despesas, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos
e, na hipotese de o montante obtido com a alienacdo e/ou cesséo de tais ativos ndo ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas ndo poderdo ser chamados, tendo em vista que a
responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das Cotas subscritas, nos termos deste Regulamento.

VL. Sistema de registro contabil. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa Maxima Global

Observado o disposto na se¢do “Forma de Calculo” a seguir, o Administrador e o Gestor receberdo, pelos
respectivos servicos de administracdo fiduciaria e de gestdo de recursos prestados em favor da Classe,
remuneragdo conjunta de acordo com os seguintes percentuais:

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Taxa Méaxima Global
Mercado da Classe
Até 500.000.000,000 0,95% a.a.
Entre 500.000.000,01 e R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Independentemente dos percentuais acima indicados, o Administrador e/ou o Gestor sempre fardo jus a uma
remuneracdo minima mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), atualizada anualmente pela variagdo positiva
do IPCA, ainda que a Taxa Global calculada nos termos desta secdo ndo alcance tal valor.

A Taxa Maxima Global inclui os servicos de administracdo fiduciaria, gestdo, custodia e controladoria de ativos.

Taxa Maxima de Distribuicao: Taxa de Performance
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20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total
integralizado de Cotas, j& deduzidos todos os
encargos, que exceder a variagao acumulada do IPCA,
acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, sempre
calculado pro rata temporis (" Benchmark").

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe
fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de
Cotas serdo descritas nos documentos da oferta de
cada emissdo, conforme aplicavel.

Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, a Taxa Maxima Global acima indicada considera as respectivas
taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas
para o cOmputo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em
mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas do Gestor.

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total indicado como Taxa Global acima,
conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderdo ser acessadas na
pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informagdes estardo disponiveis
na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos [data.anbima.com].

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa Maxima Global engloba a remuneracéo devida ao Administrador (“Taxa de Administracdo”) e ao Gestor
("Taxa de Gestao"). Os valores e demais condigoes aplicaveis a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao
podem ser consultados, de forma individualizada e detalhada, por meio de sumario especifico
disponibilizado no site do Gestor até 31 de margo de 2026, sendo certo que, a partir desta data, as informacgdes
estardo disponiveis na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].

II. A Taxa Maxima Global e a Taxa de Distribuicdo serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

III. A Classe adotara o valor contabil do patriménio liquido da Classe como base de calculo da Taxa Maxima
Global, enquanto a Classe nao esteja listada em mercado de bolsa. Caso, a qualquer momento, as Cotas passem
a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, nos termos do artigo 33, inciso
I, do Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175, como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios da B3 (IFIX), serd adotado o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da respectiva taxa.

IV. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor, conforme definicdo de “Va" abaixo, bem como por ocasido da
liquidagdo da Classe, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark
a partir da data da respectiva integralizacdo tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de
amortizacdes ou pagamentos. A Taxa de Performance sera calculada semestralmente para fins de pagamento,
nos termos da férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va * (zi Corrigido — £p Corrigido)]
onde:
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;
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%i Corrigido = variacdo percentual do retorno referente a distribuicdo de rendimento de cada Cota, ou seja,
quociente calculado entre o valor total distribuido aos Cotistas no semestre, previsto no Regulamento, e o valor
unitario por Cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, valor esse que sera corrigido mensalmente pelo
Benchmark calculado semestralmente, ou seja, do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuragado
da Taxa de Performance (ou seja, no Ultimo dia do semestre em questao).

Ip Corrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark (IPCA+6% a.a) calculada semestralmente, ou seja,
do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuragdo da Taxa de Performance (ou seja, no ultimo dia
do semestre em questdo).

IV.1. O pagamento da Taxa de Performance ocorrera semestralmente, no final dos meses de julho e janeiro, no
més subsequente ao més de encerramento de cada exercicio (30 de junho e 31 de dezembro).

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou de saida.

VL. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis a Classe
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente pela variagdo positiva do IPCA verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizacdo.

E. Regras de Movimentacio

I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessdo e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociacdo em bolsa de valores.

IL. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente.

F. Aplicagao, Amortizacao e Resgate

I. Amortizacao: A Classe realizara amortizacdo de Cotas mediante deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas, sendo o pagamento uniforme, a todos os seus Cotistas, de parcela do valor proporcional
as suas Cotas, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas serd admitido apenas nas seguintes hipdteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao; (ii) quando
da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos
termos da regulamentacdo vigente.

II.1. Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia
da Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacdao: As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do
documento de subscricdo ou em prazo determinado no respectivo compromisso de investimento, conforme
aplicavel.

III.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do documento de
subscricao, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
subscricdo.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Anexo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e nédo integralizado ou compromisso de
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos
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Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de
o patrimonio liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

H. Patrimonio Liquido Negativo da Classe

O Administrador verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operagdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores
e/ou balcéo; (i) exercicios de opcdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos
de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv) outros eventos que o
Administrador identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimonio liquido da Classe.

I Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao da Classe. A Classe entrara em liquidagao (i) por deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
de Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalagdo e deliberacdo previstos no neste
Regulamento, ou (ii) nas hipoteses de liquidagdo antecipada descritas no item abaixo.

II. S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em sede de Assembleia de
Cotistas:

(i) caso a Classe passe a ter patrimoénio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimdnio inicial da Classe,
representado pelas Cotas relativas a Primeira Emissao;

(i) descredenciamento, destituicdo ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, os Cotistas, por meio da Assembleia de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo(s), ndo alcancem quérum suficiente ou ndo deliberem sobre a liquidacdo da Classe; e

(iii) ocorréncia de patriménio liquido negativo, apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio da Classe,
bem como apds a alienagdo dos demais ativos integrantes da carteira da Classe.

III. A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimoénio da Classe.

IV. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como dos encargos devidos pela Classe, as Cotas
serdo resgatadas (i) em moeda corrente nacional ou, caso nao seja possivel a alienacdo dos ativos de titularidade
da Classe, nos termos do item III acima, (ii) em ativos integrantes do patrimonio da Classe, pelo preco em que
se encontram contabilizados na carteira e tendo por parametro o valor indicado no item IV.1. abaixo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas por meio da qual for
deliberada a liquidagdo da Classe ou da data em que ocorrer um evento de liquidagédo antecipada, nos termos
do item II acima.

IV.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos ativos de titularidade da Classe pela quantidade de Cotas.

IV.2. Os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, deverao deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos ativos de titularidade da Classe para fins de pagamento do resgate das Cotas em circulagdo, conforme
aplicavel.

IV.3. Na hipotese de os Cotistas, reunidos na Assembleia de Cotistas de que trata o item IV.2. acima, ndo
chegarem a acordo comum referente aos procedimentos de entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
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condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por
cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

IV.3.1. o Administrador devera notificar os Cotistas, na forma estabelecida neste Regulamento, para que estes
elejam um administrador para o condominio indicado no item IV.3 acima, na forma do artigo do Cédigo Civil
Brasileiro.

IV.3.2. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante hora e local para que seja realizada a entrega dos ativos.
Expirado tal prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacado dos ativos integrantes da
carteira da Classe, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.

V. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos serd realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e a Classe, bem como pela B3.

VL. Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo. Devera constar das notas
explicativas as demonstracdes financeiras analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados
em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nado
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

VII. Cancelamento do registro da Classe. Apds a divisdo do patriménio da Classe entre os Cotistas, o
Administrador devera promover o cancelamento do registro, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias: (i) da ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual se tenha deliberado sobre a liquidacao
ou o termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento integral aos Cotistas,
conforme o caso; (ii) da demonstragcdo de movimentagao de patriménio da Classe, acompanhada de parecer do
Auditor Independente; e (iii) do comprovante da entrada do pedido de baixa do registro da Classe no CNPJ.

K. Comunicagdes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrOnico entre o Administrador, o(s)
distribuidor(es), o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informagdes da Classe.

"o "nou

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrdnico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pelo Administrador, com base na regulamentacdo em
vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagbes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site do Administrador, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria.

L. Conflito de Interesses

L. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada dos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas.
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II. Ndo podera votar nas Assembleias de Cotistas o Cotista que esteja em situacdo de conflito de interesse, nos
termos acima indicados, observado que tal restricdo se aplica apenas as matérias que envolvam a situacdo de
conflito de interesses em questao.

M. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢gdes, conforme descritos no
Informe Anual, nos termos do Suplemento K da Resolugcdo CVM 175, destacando-se que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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Adendo I - SUPLEMENTO DAS COTAS DE EMISSAO DO XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Adendo 1

Suplemento referente a Primeira Emissao e Oferta de Cotas

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissao R$ 375.000.000 (trezentos e setenta e cinco milhdes de
reais), sem considerer as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais.

Quantidade Total de Cotas 3.750.000 (trés milhdes, setecentas e cinquenta mil)
Cotas, sem considerer as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais Nos termos do artigo 14, §2° da Instrucao CVM n°
400/03, o Montante Inicial da Primeira Emissao podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais),
correspondente a 750.000 (setecentas e cinquenta mil)
Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério da
Classe e sem a necessidade de novo pedido de registro
ou de modificacdo dos termos da oferta. O exercicio da
opgao de distribuicdo das Cotas Adicionais ocorrera até
a a data da primeira integralizacao de Cotas da Classe,
equivalente, ao menos, ao Montante Minimo da Primeira
Emissdo, observado os procedimentos internos da B3
("Primeira Liguidacao”).

Cotas do Lote Suplementar Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Primeira Emissdo podera ser
acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
R$ 56.250.000, 00 (cinquenta e seis milhdes, duzentos e
cinquenta mil reais), correspondente a 562.500
(quinhentos e sessenta e duas mil e quinhentas) Cotas,
nas mesmas condices e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas, conforme opc¢do outorgada pela
Classe ao Coordenador Lider da oferta e caso a procura
pelas Cotas objeto da oferta assim justifique. O exercicio
da opcao de distribuicao das Cotas do Lote Suplementar
ocorrera até a Primeira Liquidacdo das Cotas.
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Preco de Subscricao R$ 100,00 (cem reais). Ndo sera cobrada Taxa de
Distribuicdo na Primeira Emissdo. Os gastos da
distribuicdo primaria da Primeira Emissdo, bem como
seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobilidrios, sdo devidos pela Classe.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da | Serd admitida a distribuicdo parcial, observado o
Primeira Emissao Montante Minimo da Primeira Emissdo correspondente
a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, totalizando o
montante minimo de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) para a manutencdo da Primeira

Emissao.
Montante Minimo por investidor 1 (uma) cota, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).
Nimero de Séries Unica.
Forma de Distribuicao Publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

Procedimentos para Subscricio e Integralizacao | As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o
das Cotas Periodo de Colocagdo, sendo que as Cotas que nao
forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacdo
serdo canceladas pelo Administrador. A integralizacdo
devera ocorrer a vista na data da Primeira Liquidacao.

Tipo de Distribuicao Primaria.

Publico-Alvo Investidores em geral (exceto clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n® 11,
de 18 de novembro de 2020, conforme alterada), sejam
eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Periodo de Colocacao Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Primeira Emisséao.

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
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Av. Brigadeiro Faria Lima n°® 3600, 10° andar, CEP
04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0001-78.
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