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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital por meio da exploracao
BTG Pactual Log|st|ca Fll de empreendimentos imobilidrios focados em operaces nos segmentos logfstica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos . L ) .
Cddigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 8 0.90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 14/08/2020

Administrador Periodicidade dos

Data de pagamento: 25/08/2020 BTG Pactual Servigos Rendimentos Quantidade cotas
. i i M I 6,984,501

Rendimento: RS 0.50 Financeiros €nsa
Més de referéncia: julho/2020

Gestor Prazo de Duragao

BTG Pactual Gestora de Indeterminado

Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Valor de
Mercado

763,7

(RS milhdes)

Valor de
Mercado

109.3
(RS /cota)

Valor
Patrimonial

100.3
(RS /cota)

Retorno de

17.2%

Em 12 meses

~

Rendimento

0.50
(RS /cota)

no meés

~

# Imdveis?

8

+ 3 ativosem
CCV?

~

~

Investidores!

26,732

WAULT3

anos

N\ I
.. . Volume
Dividend yield
5 5‘y mensal
D /0
93,8
(a.a.)
(milhoes)
I I
Vacancia ABL Total*
fisica3

0%

107,2m?

+94,0m2em CCV
(Em “000)

Nota: (1) base 31/07/2020; (2) “Com promisso de Compra e Venda” é contrato preliminar de compra de imdvel, que proporciona seguranga a ambas as partes em relagdo a

transacdo e garante que as partes possuem interesse no negocio.; (3) ) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de
Aluguéis pela Receita Contratada; (4) Considera os imdveis com participacdo direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos por meio dos FlI’s




Mensagem aos Investidores

Em julho/20, o BTLG teve um resultado de R$1,985 milhdes,
distribuindo R$0.50/cota a todos os detentores das cotas
anteriores a 8 emissdo do Fundo.

Nesse més, o Fundo teve direito a 88% do aluguel total do
ativo BTG-Fortaleza, resultando em um impacto positivo na
receita do més. A partir do préximo més, 100% da receita
sera do BTLG.

Em julho, ocorreu também a celebracdo da renovacdao do
contrato com a locatdria Magna, com revisional do valor de
locacdo para patamares de mercado. Com o efeito retroativo,
houve um impacto negativo na receita do Fundo! quando
comparado com o més anterior, conforme Fato Relevate.

Ainda em julho, o BTLG investiu na aquisi¢ao de participagao
em um novo ativo, o Natura, em S3o Paulo/SP. Mais
informacgGes sobre o ativo e a aquisi¢do sao apresentadas no
decorrer deste relatério. Nesse primeiro més, o BTLG ndo
teve participacao no seu resultado, o que devera ocorrer a
partir de agosto. Adicionalmente, conforme Fato Relevante
divulgado, o Fundo assinou um CCVZde 3 novos ativos. O cap
rate envolvido na operacdo é de 8,71%, sendo esperado o
rendimento de 11,90% para o primeiro ano apds a aquisicao.

Deste modo, com a liquidacdo da 8 emissdo de cotas, a
Gestdo segue focada na aquisicdo dos ativos alvo, dando
andamento em todas diligéncias de forma célere. Toda nova
informacdo serd amplamente comunicadaao mercado.

Historico do Resultado

0.18 0.00
0.07
0.07
0.58 ® Receita Financeira
0.46
@ Receita Imobilidria
® DespesaFundo
@® DespesaAtivo
(0.11) (0.02) (0.07) (0.11) (0.09) (0.09)
(0.01) (0.01) (0.01)
fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20
Demonstrag¢ao de Resultados
fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20
Receita Imobiliaria 1,620,575 1,603,601 1,562,472 1,560,020 1,868,508 1,970,859
Receita Financeira 23,220 357,866 287,455 249,552 162,554 14,903
Total Receitas 1,643,795 1,961,467 1,849,928 1,809,572 2,031,063 1,985,762
Despesa Fundo -306,486 209,906 -241,597 -359,025 -300,773 -301,610
Despesa Ativos 74,442 -30,600 -29,053 0 -842 0
Total Despesas -380,928 -240,506 -270,650 -359,025 -301,615 -301,610
Resultado Fundo 1,262,867 1,720,960 1,579,278 1,450,547 1,729,448 1,684,152
Resultado Fundo/ cota 0.62 0.51 0.47 0.43 0.51 0.50
Rendimento Distribuido 0.60 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50

Nota: (1) Considerando todas as cotas integralizadas do Fundo apods a 82 emissdo de cotas; (2) “Compromisso de Compra e Venda” é contrato preliminar de compra de imdvel,
que proporciona seguranga a ambas as partes em relagdo a transagdo e garante que as partes possuem interesse no negocio;


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=109986&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=105483&amp;flnk

Carteira

Receita de locagao
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--=-- Ceratti

---- Natura

--- Femsa

Valor Patrimonial?

Vencimento
(% da receita contratada)

Revisional ou Vencimento
(% da receita contratada)

. WAULT — s =
9 anos

— Vencimento —
47% apds 2030

da receita contratada

10% 0%
10% 0% %
0% 0% ] =
2020 2021 2022 2023 2024+ 2020 2021 2022 2023 2024+
Més de Reajuste Geografia
(% da receita contratada) (% da receita contratada)
32% (

L) CE

32%
23% '
18% 4 /

> [
9% f
7% . o/
» 6% o . ‘rf RJ
(]
0% 1_% 0% 0% I I 0%
J S

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

ul Ago Set Out Nov Dez /

Nota: (1) Ajustado para o novo valor de laudo patrimonial dos laudos base junho/2020 e com base no valor de exposicdo ao Fll proprietario do ativo Natura



Inquilinos por Setor Tipologia dos Contratos Perfil dos Ativos

(% 4rea bruta locével ABL) (% da Receita contratada) (% area brutalocavel ABL)
(o]
-
Automobilistico a;rozjo
10%
Industrial
23%
Varejo
30%
Alimenticio
60% Logistica
68%
Atipico
87%
Indexador — Ocupagao Alavancagem?
% ABL RS mm
(% da Receita contratada) (%ABL) 700 ( )
LTV?
4,7%
100% 100% 100% 100% 100% 100%
344
-33
Fev Mar Abr Mai Jun Jul PL Caixa CRI

Nota: (1) O BTLG passou a ser devedor de um CRI, lastreado nos aluguéis do ativo BRF — Fortaleza. O CRI é CDI+3% e possui 24 meses de caréncia para pagamento de
amortizagdo; (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao seu patriménio liquido
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. Nova Aquisicao

Natura - Centro de Distribuicdo | Sede

Localizagao

Tipologia

Terreno

Ano de construcao

Contrato de locagdao

Descricao do Ativo

Built to suit

112,000 m?

CD: 29,593 m? | Sede: 28,922 m?

2017

Locatdria: Natura S.A. ( )

Vencimento: 2032 e 2033
indice: IGP-M

VILA PIRITUBA

Rodonel

Rod. Anhanguera

Rod. Bandeirantes

= Q
)

Rod. Castelo Branco

Sao Paulo
VILA
Osasco LEOPOLDINA
Marginal Pinheiros Parque
Villa-Lobos

A aquisicdo da participacdo é grande importancia para o BTLG, ndo apenas pela sua rentabilidade e seguranga dos contratos, mas também ela sua localizacdo, na cidade de Sdo
Paulo, com facil acesso as principais rodovias do estado e proximo a Marginal Tieté, ponto estratégico para a distribuicdo de produtos e com forte demanda para o last mile.

O projeto é reconhecidamente inovador, tanto no aspecto da arquitetura quanto na busca por eficiéncia energética, e reline no mesmo local o principal ponto de distribuicdo da
empresa e sua sede admisnitrativa, com capacidade para receber 1,600 funcionarios de diversas areas, reforcando ainda mais sua importancia estratégica.

A Natura é a maior multinacional brasileira de cosméticos, com mais de 50 anos de histdria e presenca em 100 paises. Conta com mais de 6 milhdes de consultodas de vendas

por todo o Brasil, além de 3 mil lojas préprias franqueadas e mais de 40 mil colaboradores.


https://www.google.com/maps/place/Natura+NASP/@-23.5077978,-46.7459067,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x3a547d0f1a45a056!8m2!3d-23.5089877!4d-46.7353758
http://bvmf.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-listadas/ResumoEmpresaPrincipal.aspx?codigoCvm=24783&idioma=pt-br
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Aquisi¢cao Estratégica
Natura

Compra indireta de uma participacao no Centro
de distribuicdo e sede da Natura

Operagao

* Valor: RS 65mm?!
* Dividend Yield: 7.5%
* Resultado do Fundo: RS 0.06/cota?

Tese de Investimento

Aumento da exposicao em Sao Paulo

Inquilino com baixo risco de crédito

Aumento de exposi¢cao a contratos atipicos

Contratosde longa duragao

Aumento da qualidade da carteira

it

; :;ﬂ i‘,ll

Nota: (1) Base no valor adquirido pelo BTLG em em cotas de Flls que investiram no ativo da Natura; Valor da receita liiquida projetada porcotado Fundo, ja considerando as cotas emiditas na 82 emissdo. Valor com base em
premissas utilizadas pelo Gestor, ndo configuram qualquer promessa ou garantia de rentabilidade futura.



1 Volume captado: R$ 360 mm

; | ( ; Lo G * Patrimonio do BTLG alcangou R$ 700 mm?

* Aumento de 123% do ADTV? entre junho e julho de 2020

2 Investimento indireto no imoével Natura

Aloca 950 dos Recu rsos + Centro de Distribuicdo + Sede via cotas de Flls

* Com oinvestimento em julho, o BTLG deverd receber em agosto/2020 a primeira distribuicdo de

83 E m issa (o) rendimentos proveniente do ativo
3 Assinatura de CCV de RS 338mm*

Alocacdo dos Recursos * 3 Ativos com compromisso de compra e venda assinado
(RS milhdes) ¢ Volume: RS 338mm (a vista: RS 247.5mm | em 12 meses: R$ 90.5mm)
* Caprate:8.71% | Yield 1° ano: 11.90% 3
* Localizagdo: 2 ativos no estado de Sao Paulo + 1 Nordeste
* A Gestdosegue trabalhandona due diligence dos ativos, observadas todas as condi¢Ges precedentes
paraa conclusdo da aquisicao

4 Distribuicao de rendimento aos participantes da oferta

— 310

# cotas: 1,348,960 6,984,501

- 3,384,501

Valor Captado Natura +3 Ativos Em Alocagdo
BTLG11 BTLG13 BTLG14 BTLG14 Total
Notas:
. R R R R
(1) Valor patrimonial do BTLG de julho/20 Rendimento > > > >
(2) “Average Daily Trading Volume”, ou o Volume Médio de Negociagdes, representa o volume total Proporcional 0.50 0.04 0.02 0.01
negociado do BTLG no periodo cota cota cota cota

(3) Conforme Fato Relevante divulgado ao mercado de 08/07/2020



Eventos Recentes

12 de junho

Fundo anuncia 8° emissdo
de cotas

Valor Total: R$300 mm

Eato Relevante

16 de junho

Fundo anuncia pagamento
da parcela em equity do
ativo BRF —Fortaleza

Fato Relevante

BRF — Fortaleza
Valor: R$120 mm
Cap Rate: 8.73%
Yield!: 10.00% a.a.

Comuni Mer

)

X

o

Tese de Renovagao Magna

* Novo contratocomduragdgode 60 meses

I e Revisdo dosvalores a patamares de mercado
Vencimento do antigocontrato atipico a RS 28/m?

6_1 Alto valorde multa para saida do locatario
X]| -+ Potencial expansdo e conversdo do contrato para
modalidade Built to Suit?

Investimento em sprinklers e outras benfeitorias

Fundo anuncia CCV de
portfélio de ativos

Valor: R$338 mm
Cap Rate: 8.71%
Yield': 11.90% a.a.
Eato Relevante

]
13 de julho

Fundo realiza aquisigdo de
participagdo em Fll
proprietdrio do ativo
Natura/SP

Valor: R$65 mm

Cap Rate: 7.50%2

——
20 de julho

Fundo publicou laudo de
avaliagdo do ativo BRF
Fortaleza, com valor 6%
acima do valor pago na
transacdo

Valor pago: R$120 mm

Valor laudo: R$127 mm

O

Laudo de Avaliacdo

Nota: (1) Valor projetado para os primeiros 12 meses de locagdo. Mais informagdes no Comunicadoao Mercado; (2) N&o representa qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura.

23 de julho

Encerrada a 82 emissdo
de cotas do BTLG, tendo
captado o total de
R$360mm

Fato Relevante

muni Mer
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T

Natura— S3o Paulo /SP

e

1T
: :4’."!1!‘!‘;;\‘1:“;“

1\ M’[m ¥ ,J,’-}?;V”

saeninl i i m

PERERRLE

B -

03 de agosto

Fundo comunica ao
mercado a renovacgdo de
contrato com a locataria
Magna

Fato Relevante



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=97446&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=100487&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=105483&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=107765&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=107489&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=112462&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=101619&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=109986&amp;flnk

BTGLOG Portfélio Atual
111

*  BRF Fortaleza | CE ‘ y * Femsa S&o Paulo | SP L *  Natura Sdo Paulo | SP L\ *  CerattiVinhedo | SP .
e ABL: 23,274 m? A e ABL: 19,415 m? et e ABL: 63,606 m? el e  ABL: 13,852 m? 1 5
e Vacancia: 0% e Vacancia: 0% ¥ *  Vacancia: 0% Y *  Vacancia: 0% ¥

*  Contrato: Atipico 2032 *  Contrato: Atipico 2029 *  Contrato: Atipico 2033? *  Contrato: Atipico 2024

*  Magna Vinhedo | SP ‘ *  Itambé S3o Paulo | SP : «  Koch Navegantes | SC Lk «  SupermarketRio deJaneiro

*  ABL: 10,440 m? L *  ABL: 8,058 m? g «  ABL: 9,794 m? - *  ABL: 17,244 m? N

*  Vacancia: 0% v e Vacancia: 0% y e Vacancia: 0% y e Vacancia: 0% y
*  Contrato: Tipico 2025 e Contrato: Atipico 2022 «  Contrato: Tipico 2037 «  Contrato: Tipico 2028

oy ":-Ef

Nota: (1) Considera area total do ativo; (2) Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo | Participagdo indireta via cotas de FlI



Cotacao Historica e Volume Mensal

100,000 140
90,000 130
80,000
120
70,000
60,000 110
50,000 100
Contatos %
30,000
80
Site: www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual 20,000 o
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com 10,000
Ouvidoria: 0800 722 00 48 /+ 55 (11) 3383 2000 0 60
ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20  jun-20 jul-20
Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de RS/mil = \/olume (RS mil) Cotagdo (RS) R$/cota
qgualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Rentabilidade

Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no

passado ndao representa garantia de rentabilidade A~

futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto Mes 2020 12M 24M
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no !o.atriménio invesﬁdo..ONAdministrador nﬁo IFIX -2.6% -15.3% 2.8% 28.6%
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,

bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza

por decisdes dos investidores acerca do tema contido CDI Ll’quidol 0.2% 1.6% 3.6% 9.7%
neste material nem por ato ou fato de profissionais e

especialistas por eleconsultados.

Autorregulacao /\ Autorregulacdo IBOV 8.3% '13.2% 1- 1% 41-4%

ANBIMA ANBIMA

BTLG11 o 17.2% 89.9%

Administracao Fiduciaria

Notas: (1) Considera uma tributa¢do de 15%
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