REGULAMENTO DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS

53 CBCEiS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - § Santander
INVESTOR SERVICES RESPONSABILIDADE LIMITADA Asset Management

CNPJ: 51.646.298/0001-42

Classe Unica
VIGENCIA: 12/03/2026

ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM
CONJUNTO COM SEUS ANEXOS, APENDICES, SUPLEMENTOS E
LAMINAS DE INFORMACOES BASICAS, SE HOUVER, E E REGIDO
1.1. INTERPRETAGAO PELA RESOLUCAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022,

CONJUNTA CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Ill (“RESOLUCAOQ”), SEM PREJUIiZO DAS DEMAIS
NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULAGAO.

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos,
conforme o numero de classes aqui previsto, e seus respectivos
apéndices, relativo a cada subclasse de Cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral’, “Anexo(s)’, “Classe(s)” e
“Apéndice(s)”).

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos
1.2. TERMOS DEFINIDOS | utilizados neste Regulamento terdo o significado atribuido na
regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e
seus Anexos, Apéndices e/ou Suplementos, quando houver.

Todas as palavras, expressbes e abreviagbes utilizadas no
Regulamento, Anexos, Apéndices e Suplementos, quando houver, com
as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo e suas Classes
e/ou Subclasses e/ou Série, conforme aplicavel.

Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns
as suas Classes e Subclasses, quando houver.

Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispbde sobre
informagdes especificas de cada Classe, e comuns as respectivas
1.3. ORIENTACOES Subclasses, quando houver.

GERAIS

Cada Apéndice que integra o Anexo de determinada Classe dispde
sobre informagdes especificas da respectiva Subclasse, quando houver.

O Suplemento que integra o Apéndice dispde sobre informacdes
especificas de cada Série da Subclasse, quando houver.

Este Regulamento foi construido considerando que o Fundo poderé ter
diferentes classes e/ou subclasses de cotas no futuro, observados os
termos da Resolugcdo. Por esse motivo, na interpretacdo deste
Regulamento, termos como “Classe”, “Anexo”, “Subclasse” e “Apéndice”
com a letra inicial maiuscula, quando no plural, em conjunto com outros
termos indicativos de multiplicidade de classes e/ou subclasses, devem

1.4. INTERPRETAGAO E
ORIENTAGAO
TRANSITORIA
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2.1. FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

3.1. ADMINISTRADOR DO
FunDO

3.2. GESTOR DO FUNDO

3.3. RESPONSABILIDADE
DOS PRESTADORES DE
SERVIGOS E AFERIGAO DA
RESPONSABILIDADE

INVESTOR SERVICES

ser interpretados no singular enquanto ndo houver diferentes classes
e/ou subclasses no Fundo.

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrita no CNPJ/MF sob n° 51.646.298/0001-
42 (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), e pela parte geral e o Anexo
Normativo Ill da Resolugao, conforme alterada, da Comissao de Valores
Mobiliarios (respectivamente, “Anexo Normativo III” e “CVM”), bem
como das demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, tera como principais caracteristicas.

S3 CACEIS BRASIL DTVM S.A. CNPJ/MF sob n°® 62.318.407/0001-19,
Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abrii de 2010
(“Administrador”).

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA. CNPJ/MF
sob n® 10.231.177/0001- 52 Ato Declaratério CVM n°® 10.161, de 11 de
dezembro de 2008 (“Gestor”, e quando mencionado em conjunto com
o Administrador, “Prestadores de Servigos Essenciais”).

A responsabilidade de cada Prestador de Servigos Essencial perante o
Fundo, as Classes, as Subclasses (conforme aplicavel), os titulares das
cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas
do Fundo (“Cotistas”), e demais prestadores de servigos € individual e
limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres,
aferiveis conforme previsto na Resolugdo, neste Regulamento, seus
Anexos, Apéndices e Suplementos (conforme aplicavel) e, ainda, no
respectivo contrato de prestagao de servigos.

A avaliagdo da responsabilidade dos Prestadores de Servigos
Essenciais devera levar sempre em consideragao os riscos inerentes
as aplicagdes nos mercados de atuagdo do Fundo e Classes
respectivas, bem como o fato de que os servigos sdo prestados em
regime de melhores esfor¢os e como obrigagdo de meio.

Cada Prestador de Servigos Essencial respondera, individualmente,
somente por danos diretos decorrentes de seus proprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéo
vigente, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

4.1. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO: Indeterminado.

4.2. ESTRUTURAGAO DO FUNDO: O Fundo conta com uma unica Classe.

4.3. EXERcIclo SoclAL bo FunDo: O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° (primeiro) de janeiro
de cada ano e término no ultimo dia do més de dezembro, quando serdo levantadas as
demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo. As demonstracdes financeiras obedecerao as
normas contabeis especificas expedidas pela CVM, observando-se a natureza dos Ativos e serao
auditadas anualmente, pelo Auditor.
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4.4. Segregacao Patrimonial: Caso o Fundo conte com mais de uma Classe, as Classes do Fundo
possuem patrimbnios segregados das demais pertencentes a mesma estrutura do Fundo, com
direitos e obrigagbes distintos, nos termos da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cadigo Civil’) e conforme regulamentada pela Resolugdo. Caso o patrimdnio liquido de
uma Classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos de tal Classe as
demais Classes que integrem o Fundo. Ndo ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer
outra forma de coobrigagao entre Classes.

5.1. Caso o Fundo conte com mais de uma Classe, cada Classe de Cotas conta com um patriménio
proprio segregado e seguira uma politica de investimentos especifica. A politica de investimentos a
ser observada pelo Administrador e pelo Gestor, com relagdo a cada Classe, esta indicada no
respectivo Anexo. Todos os limites de investimento seréo indicados e deverao ser interpretados com
relacdo ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5.2. O Administrador e o Gestor nao poderdo, em hipotese alguma, ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade de qualquer das Classes e/ou das classes de fundos
de investimento investidas, depreciacdo dos ativos financeiros que integrem suas respectivas
carteiras, descumprimento dos limites estabelecidos nos anexos das classes de fundos de
investimento investidas (exceto no caso de classes de fundos de investimento investidas
administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente), por eventuais prejuizos
em caso de liquidagdo da Classe e das classes de fundos de investimento investidas ou resgate de
cotas com valor reduzido, sendo o Administrador e o Gestor responsaveis tdo somente por perdas
ou prejuizos resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

5.3. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n&o é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n&o é garantido,
de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer outro Prestador de Servigos. O
investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao conta com qualquer tipo de cobertura
de seguro.

6.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo
aplicaveis, portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de suas respectivas
categorias e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais,
poderdo ser encontrados no respectivo Anexo.

Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as
quais se sujeitam o Fundo, as Classes e/ou as Subclasses e os Cotistas
podem acarretar relevantes alteragées na estrutura do Fundo e das
a) Risco NORMATIVO Classes, bem como na carteira da Classe, tais como,
exemplificativamente, a liquidagdo de posi¢cdbes mantidas,
independentemente das condigbes de mercado, bem como mudanga
nas regras de ingresso e saida de cotistas, dentre outras.

A adogdo de interpretagbes por 6rgaos administrativos e pelo poder
judiciario que contrastem com as disposicdes deste Regulamento,
Anexos e Apéndices poderao afetar negativamente o Fundo, a Classe,
a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protegdes e
salvaguardas estabelecidas nestes documentos, incluindo, mas n&o se
b) Risco JuRiDICO limitando, nas perspectivas regulatéria e fiscal. Este Regulamento,
Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em
conformidade com a legislacdo vigente, especialmente o Cdédigo Civil
(Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada) e a
Resolugao. Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagoes trazidas
pelo Cadigo Civil no que tange a industria de fundos de investimento,
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¢) SEGREGAGAO
PATRIMONIAL

d) CIBERSEGURANGCA

e) SAUDE PUBLICA

f) RISCO SOCIOAMBIENTAL
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notadamente, com relagao a limitagao de responsabilidade dos cotistas
e dos prestadores de servigo, bem como da segregacao de patriménio
liquido entre as classes dos fundos de investimento, esta em construgéo
e sujeita a alteragbes que podem impactar as disposi¢coes dos referidos
documentos.

Nos termos do Caédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugéo,
cada Classe constitui um patriménio segregado para responder por seus
préprios direitos e obrigacdes. N&o obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obriga¢des de uma
Classe poderdo afetar o patriménio de outra Classe caso sejam
proferidas sentencas, interpretagdes administrativas ou decisdes que
nao reconhegam o regime de segregacao e independéncia patrimonial
entre classes de fundos de investimentos.

Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servigos
empregando recursos tecnolégicos e de comunicagdo que devem ser
adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar
protegidos por medidas e procedimentos apropriados de
ciberseguranga. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderao afetar as atividades dos Prestadores de Servigos Essenciais e,
consequentemente, a performance das Classes, podendo inclusive
acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas
medidas e procedimentos de ciberseguranga adotados poderao
ocasionar a perda, danificagdo, corrup¢do ou acesso indevido por
terceiros de informagdes do Fundo.

Em atencdo a mitigagdo da propagagéo de doengas existentes ou que
venham a surgir, os Prestadores de Servi¢os Essenciais poderao adotar
restricdes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem
impactar provisoriamente os servigos prestados e consequentemente o
bom desempenho da Classe.

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que
der causa o emissor de determinados ativos detidos pela Classe,
incluindo, mas nao se limitando, a aplicagdo de san¢gdes administrativas,
civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem
afetar financeiramente o emissor ou, ainda, a percepg¢ao do mercado a
seu respeito, o que pode levar a depreciagdo do valor dos ativos e
consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do Fundo, da Classe e/ou da Subclasse

(se houver);

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedigdo e publicagao de relatérios e
informagdes periddicas previstas na legislagdo em vigor;

(iii) despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, da Classe e/ou da Subclasse (se
houver), inclusive comunicagbes aos Cotistas.

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) emolumentos e comissbes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou
de acordo com devedor;
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(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo, da Classe e/ou da Subclasse (se houver), em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e nado decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, ciséo, transformacgéao ou liquidagao da
Classe (se houver);

(xii) despesas com liquidacgao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv

~

despesas inerentes a: (a) distribuigdo primaria de Cotas; e (b) admissao das cotas a negociagao
em mercado organizado;

(xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, cobrados de acordo com contrato
estabelecido entre o Administrador e a instituigdo que detém os direitos sobre o indice;

(xvi) Taxa Global, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores de servigos
contratados;

(xvii) montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragao com base na
(e limitados a) Taxa de Administragédo, Taxa de Gestédo e/ou Taxa de Performance, observado
o disposto na regulamentagao vigente;

xviii)despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado;

xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe;
X
X

(
(
(xx) despesas decorrentes da contratagao de agéncia de classificagédo de risco de crédito, se houver
(xxi) taxa de performance, se houver;

(

xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(xxiii)honorarios e despesas relacionados aos servigos de consultoria especializada e empresa
especializada, de que trata o artigo 27, incisos Il e lll, do Anexo Normativo Ill da Resolucéo;

(xxiv) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

(xxv) gastos decorrentes de avaliacdes técnicas dos ativos e garantias que sejam obrigatérias,
incluindo, mas ndo se limitando, as avalia¢cdes previstas nas disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencdo, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo e/ou da Classe; e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas aos
Representantes de Cotistas.

7.1. Nao estéo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacgdes do
Fundo ou de suas Classes. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou as suas
Classes com consultores juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas
pelo Administrador. Sem prejuizo da possibilidade da cobranga das despesas inerentes a distribuigao
primaria de Cotas como encargo do Fundo, os documentos de cada oferta de Classe de Cotas
poderdo estabelecer um custo unitario de distribuicdo por Cota que sera arcado pelo Cotista
ingressante e ndo compora o Patrimdnio Liquido.
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7.2. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo neste Regulamento ou na
legislacdo e regulamentagao aplicavel, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a

tiver contratado.

8.1. ASSEMBLEIAS DE
COTISTAS

8.2. CONVOCACAO

8.3. FORMA DE
REALIZAGAO DAS
ASSEMBLEIAS DE

COTISTAS

A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”) é
responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucao,
observado que as matérias especificas de cada Classe ou Subclasse
(se houver) serdao deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas da respectiva Classe (“Assembleia Especial de Cotistas”, e
quando mencionada em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
“Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposicbes procedimentais da Assembleia Geral de
Cotistas.

As matérias que demandarao a convocagao de Assembleia de Cotistas
serao convocadas, pelo Administrador, de acordo com o interesse do
Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, para a participagdo dos
respectivos cotistas do Fundo e/ou de cada Classe que constem do
registro junto ao Administrador.

As matérias que sejam de interesse comum de Cotistas de todas as
Classes e Subclasses demandarao a convocagado de Assembleia Geral
de Cotistas e permitirdo a participagéo de todos que constem do registro
de cotistas junto ao Administrador.

As matérias que sejam de interesse especifico de uma determinada
Classe demandarao a convocagéo de Assembleia Especial de Cotistas.

A convocacdao de Assembleia de Cotistas sera realizada com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de
Cotistas ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
caso das Assembleias de Cotistas extraordinarias, mediante o envio, a
cada Cotista, de correspondéncia eletrénica ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador e do Gestor na rede
mundial de computadores, contendo a data, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas e a pagina da rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos
pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagado da Assembleia
Geral de Cotistas.

.Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos
Cotistas.

A presenga da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de
convocagao.

A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas
poderéo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste
sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas
ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado
na convocagao, desde que referida comunicagcdo seja recebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
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A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de
competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou
Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal,
por meio fisico e/ou eletrbnico assinados eletronicamente, ou a
utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo
Administrador, conduzida nos termos da regulamentagc&o em vigor, sem
a necessidade de reunido dos Cotistas, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto. Da consulta deverado constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima sera estabelecido pelo Administrador em cada processo de
consulta formal, observando:

0] as Assembleias de Cotistas extraordinarias o prazo minimo
de resposta de 15 (quinze) dias; e

(ii) as Assembleias de Cotistas ordinarias o prazo minimo de
resposta de 30 (trinta) dias.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada por meio de
consulta formal, os Cotistas deverado se manifestar, por meio eletrénico,
no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo
minimo da regulamentagao em vigor.

Além das atribuicbes previstas em outras disposicbes deste
Regulamento e na Resolugédo, compete privativamente a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo;

(ii) destituicao ou substituicido de Prestador de Servigo
Essencial;

(iii) a fusdo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a

transformacgao ou a liquidagao do Fundo; e

(iv) alteracdo da Parte Geral do Regulamento do Fundo.

As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas
estardo indicadas no Anexo de cada Classe.

A instalagédo ocorrera com a presenga de qualquer numero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas sdao tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um)
voto.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocagédo da Assembleia
Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i)
destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusao,
incorporacgao, cisao, total ou parcial, a transformacéao ou a liquidagao do
Fundo; e (iii) alteracdo da Parte Geral deste Regulamento, que serdo
tomadas por maioria de votos de Cotistas que representem: (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,

7
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caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.
Os referidos percentuais deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas correspondente nao
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuracado aos demais Cotistas.

Ao receber a solicitagdo descrita acima, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitagao.

Nas hipoteses previstas acima, o Administrador pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera
8.7. PEDIDO DE satisfazer os seguintes requisitos:

PROCURAGAO
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por
meio da mesma procuragao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata
0 paragrafo acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de

quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos
nao previstos neste item.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador em nome de Cotistas devem ser arcados pelo Fundo ou
pela Classe afetada.

Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este
receba o voto do Cotista até o inicio da respectiva Assembleia de

8.8. VOTAGAO NA Cotistas a que se refere o voto proferido.

ASSEMBLEIA DE COTISTAS ~ . . . . .
Somente poderao votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos

no registro de cotistas na data da convocacdo da Assembleia de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(i) o prestador de servigo prestador de servigo do Fundo, essencial
ou n4o;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo do
Fundo;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servico do Fundo, seus

sécios, diretores e empregados;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios;
(v) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe

ou subclasse no que se refere a matéria em votagao;

(vi) o Cotista, na hipdtese de deliberagcéo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patriménio do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:

(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no
paragrafo anterior; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404, conforme o art. 14 do Anexo
Normativo lll.

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagéo e
regulamentagido em vigor e tem por objetivo descrever de forma sumaria
o tratamento tributario aplicavel em regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo
se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagao especificas, na
forma da legislagéo e regulamentagdo em vigor.

9.1. TRIBUTAGAO Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor)

APLICAVEL e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar
alteragbes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus
Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao
9.2. ImposToO DE RENDA | estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em

NA FONTE (“IRF”) aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.
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Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas
de FlI, admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo, ha regra de isen¢éo do IRF, de acordo com a Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, observadas as
regras dispostas na referida lei para tanto.

A Receita Federal do Brasil (“RFB”) manifestou, através de Solugéo de
Consulta vinculante n°® 181, publicada em 4 de julho de 2014, o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de
cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de
20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo Fundo no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagao.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados pelo
IRF no momento da amortizacédo de rendimentos das Cotas, da alienacgao
de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em decorréncia do término
do prazo de duragao ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pela Classe
que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara
sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas. Este limite também se
aplica a cada Classe.

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagdo
e resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a
qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Nao
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao
de ajuste anual, sobre as distribuicbes de lucro apurado sob o regime de
caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao
cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do
art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos fundos de investimento imobiliario ou pelos Fiagro, ou
ainda cujas cotas |hes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.
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9.6. IOF/TVM
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O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da
primeira integralizagdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item
(a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha
a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por
legislagéo superveniente, ocasiao na qual podera vir a incidir a tributagédo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagado que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de
tributacao pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos
cotistas residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam
residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme definigdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado conforme condi¢des
estabelecidas pelo Conselho Monetério Nacional para aplicagcdes de INR
nos mercados financeiro e de capitais no Pais. Neste caso, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serao isentos de tributagao pelo IRRF, inclusive se tais
cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes
para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréo tributados pelo
IRF no momento da amortizacao de rendimentos das cotas, da alienacao
de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término
do prazo de duragao ou da liquidagéo antecipada do Fundo.

O Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios
(“IOF/TVM”) incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fun¢éo do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicagédo. Resgates e alienagbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicagdo na Classe de Cotas podem sofrer a tributagéo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéo do prazo. A partir do
30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam
sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica- se
a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

As operagcbes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estéo
sujeitas ao Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro (“IOF-
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10.1. CRIAGAO DE
SUBCLASSES

10.2. COMUNICAGAO

10.3. PROTECOES
CONTRATUAIS

10.4. DEFINIGAO DE “DIA
UTiL”.
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Cambio”). Atualmente, as operagbes de cambio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela
CVM, estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as
operagdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condi¢des fixados pela CVM, também estédo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cémbio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderao, de comum acordo e a
seu critério exclusivo, criar novas Subclasses no Fundo, contanto que nao
restrinjam os direitos atribuidos as Subclasses existentes.

Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico
entre o Administrador, o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de
envio de convocacao de Assembleias de Cotistas, recebimento de votos
em Assembleias de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de
informagdes da Classe, sendo certo que ndo havera o envio de
correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizagcdo de seu endereco
eletrénico ao Administrador, este ficara exonerado do dever de enviar as
informagdes previstas na Resolugao, neste Regulamento ou no Anexo, a
partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorregdo no
endereco informado.

Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio
eletrbnico, nos canais disponibilizados pelo Administrador.

Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista
poderdo ser gravados e utilizados para quaisquer fins de direito,
incluindo, mas nao se limitando, para defesa em procedimentos
administrativos, judiciais e arbitrais.

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pelo
Administrador, com base na regulamentacdo em vigor e em seus
procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe seréo
disponibilizadas no site do Administrador, no seguinte endereco
eletrbnico: http://www.s3dtvm.com.br.

O investimento em Cotas n&o é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito.

O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo
Administrador, Gestor, ou qualquer outro prestador de servigos do Fundo.

O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de
seguro.

Para todos os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer
dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles
sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”). Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao
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sejam Dia Util, conforme esta definicéo, considerar-se-a como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

11. CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC: 4004-4412 para capital e regides metropolitanas e
0800 722 4412 para demais regides

E-mail: sc_faleconosco@s3caceis.com.br

Ouvidoria: 0800 723 5076 / sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
Atendimento: De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados
Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no
sc_ouvidoria@s3caceis.com.br

Website: https://www.s3dtvm.com.br

12. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

12.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.

11.1. SERVIGO DE
ATENDIMENTO AO COTISTA
- ADMINISTRADOR
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ANEXO
DA CLASSE UNICA DO
S3 caceis SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE o) Santander
INVESTOR SERVICES INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Asset Management
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.646.298/0001-42

VIGENCIA: 12/03/2026

ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM
SEU REGULAMENTO, APENDICES, SE HOUVER, E A
REGULAMENTAGAO EM VIGOR APLICAVEL AOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO NORMATIVO Il DA
RESOLUGAO.

1.1. INTERPRETAGAO
CONJUNTA

Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados
neste Anexo terdo o significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o
significado atribuido no Regulamento, Apéndices e Suplementos, quando
1.2. TERMOS DEFINIDOS houver. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Anexo,
seu Regulamento, Apéndices e Suplementos, quando houver, com as letras
iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas
classes.

Este Anexo que integra o presente Regulamento dispbe sobre informagdes
especificas de cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando

houver.
1.3. ORIENTAGOES GERAIS

Cada Apéndice (se houver), que integra este Anexo dispde sobre informacdes
especificas da respectiva Subclasse, quando houver.

O Suplemento que integra o Apéndice dispbe sobre informacdes especificas
de cada Série das Subclasses, quando houver.

Investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
2.1. PUBLICO-ALVO a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores n&o residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

2.2. RESPONSABILIDADE Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
DOsS COTISTAS

2.3. REGIME CONDOMINIAL | Fechado.
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2.4. PRAZO DE DURAGAO

2.5. SUBCLASSES

2.6. CLASSIFICAGAO
ANBIMA

2.7. CUSTODIAE
TESOURARIA

2.8. ESCRITURAGAO

2.9. AUDITOR
INDEPENDENTE

3.1. OBJETIVO E
ESTRATEGIA

INVESTOR SERVICES

Indeterminado

A Classe podera contar com Subclasses (se houver) com caracteristicas
distintas, regidas por seus respectivos Apéndices (se houver), podendo ser
diferenciadas por (i) prazos e condigbes de aplicagdo, amortizagéo e resgate,
(i) taxas de administragéo e gestéo, taxas maximas de distribuicao, taxas de
performance, taxas maximas de custddia, taxas de ingresso e taxas de saida,
(iii) atribuicdo de encargos especificamente relacionados aquela Subclasse, e
(iv) publico-alvo.

Mandato: “Papel’.
Subclassificagao: Hibrido.
Tipo de gestao: “Gestéo Ativa”.

Segmento de Atuacdo: “Multicategoria”.

S3 CACEIS BRASIL DTVM S.A. instituigdo financeira credenciada como
custodiante, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 12.676, de 07 de
novembro de 2012, inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.318.407/0001-19
(“Custodiante”).

Os servicos de escrituragdo das Cotas serdo realizados por instituicao
devidamente credenciada perante a CVM para o exercicio da fungdo de
escriturador, conforme contratado pelo Administrador (“Escriturador”).

A auditoria independente das informacdes financeiras da Classe sera
realizada por empresa devidamente qualificada para prestar os servigos de
auditoria (“Auditor”), observados os termos e condi¢des estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratagao.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de sua Cota, por meio de investimentos de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Ativos, a critério do Gestor e
independentemente de deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas
(“Politica de Investimento”).

Para fins deste Anexo: (a) “Ativos” significa seguintes ativos: (i) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII”), e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ii) debéntures, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario; (iv) Letras
Imobiliarias Garantias (“LIG”); (v) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (vi) Letras
Hipotecarias (“LH”); (vii) cotas de outros FllI; e (viii) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pelo Anexo Normativo lll; (b) “Ativos
Financeiros” significa: (i) moeda nacional; (ii) titulos de emissao do Tesouro
Nacional; (iii) operagcdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros
indicados na alinea “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacao aplicavel; (iv) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens
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3.2. LIMITES DE
CONCENTRAGAO
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i” e “ii” acima; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido; e (c) “Patriménio Liquido” significa o valor em reais resultante da
soma algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades da Classe.

A cada nova emissao de Cotas da Classe, o Gestor podera propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestéo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor
ou, conforme aplicavel da instituicdo distribuidora das respectivas Cotas.

Para consecugao da Politica de Investimento descrita acima, o Classe investira
seus recursos nos Ativos. A Classe podera manter a parcela do seu patriménio
nao investida em Ativos permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros.

A Classe podera emprestar seus ativos, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a
Classe podera deter iméveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais
em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional),
participacdes societarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipéteses de: (a)
execugcao ou excussao de garantias relativas aos ativos de titularidade da
Classe; e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade
da Classe.

O objetivo e a Politica de Investimento ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na
Classe, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos na Classe.

A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos
Ativos Financeiros que compdem a Carteira em decorréncia dos encargos do
Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de
apuragao do valor dos ativos que compdem a Carteira.

O valor de aquisi¢ao dos Ativos e Ativos Financeiros pela Classe podera ou ndo
ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, conforme definido
pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos e Ativos
Financeiros, observado que, na determinagéo do agio e/ou desagio, quando for
0 caso, serao observadas as condigdes de mercado.

Os Ativos e os Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com
procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de
marcagédo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Administrador, disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de
computadores (www.s3dtvm.com.br).

A Classe tera o prazo de até 2 (dois) anos apos a data de encerramento de cada
distribuicado publica de Cotas da primeira emissédo e/ou de futuras emissdes da
Classe (“Oferta”) a ser(em) realizada(s) nos termos da Resolugdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), para
enquadrar a sua Carteira de acordo com a Politica de Investimento e com os
Critérios de Concentracdo (conforme abaixo definido) estabelecidos neste
Anexo. Caso a Classe nao enquadre a sua Carteira de acordo com a Politica
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de Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Gestor podera, a seu
exclusivo critério, promover a amortizacdo das Cotas, conforme previsto na
legislagao aplicavel.

Considerando que a Classe investira preponderantemente em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicagao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucdo, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de Ativos conforme estabelecidas no referido
Anexo Normativo |, bem como as demais disposi¢cdes aplicaveis da Parte Geral
da Resolugédo (“Critérios de Concentragao”).

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na
forma da lei, nos termos da Resolugéo, a Classe podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu Patriménio Liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor o patriménio separado em questao, nao se aplicando nesta hipbtese os
limites de concentragcdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
§5° do artigo 40 do Anexo Normativo Il

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto na Resolugéo: (a) a Classe n&do podera deter mais de
20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em ativos financeiros de
emissao de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das
demais disposigdes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas quando caracterizada situagao de conflito de interesses,
nos termos da regulamentagao especifica; (b) a Classe podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos
em cotas de fundos de investimento, sem prejuizo das demais disposi¢cdes
regulamentares, administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a
eles ligada, sem prejuizo das demais disposicbes regulamentares e da
necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas quando caracterizada
situagao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica na
forma permitida na regulamentagéo especifica.

Os Ativos serao adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta
e em beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o
Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento.

No instrumento de aquisicdo dos Ativos, o Administrador fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no art. 7° da Lei
8.668, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe. Os
bens e direitos integrantes do patrimdnio do da Classe, em especial os imoveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

Os bens e direitos integrantes desta Classe (“Carteira”), bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo
por qualquer obrigagédo de sua responsabilidade;

b) n&o comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador; e
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d) nao podem ser objeto de constituicgdo de quaisquer 6nus reais,
observado o disposto neste Regulamento.

Os Ativos e/ou Ativos Financeiros de titularidade da Classe devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em
nome da Classe, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagéao financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao
desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacbes da
Classe em cotas de fundos de investimento.

A Classe nao sera obrigada a consolidar as aplicagbes em cotas de fundos de
indice negociados em mercados organizados e em cotas de fundos de
investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros nao ligados ao
Administrador ou ao Gestor, exceto se referidas cotas forem destinadas a
investidores profissionais.

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste Anexo e nas demais disposi¢des legais e regulamentares
vigentes, o Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessarios
a administragcdo da Classe, observadas as competéncias inerentes ao Gestor.

Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe e dos
Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o Gestor, administrar, negociar e
dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento. No
instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimoénio da
Classe, o Administrador fara constar as restrigbes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no art. 7° da Lei 8.668 e destacara que os bens adquiridos
constituem patriménio da Classe. Os bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe, em especial os iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria do
Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do Administrador.

Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacéo
aplicavel, cabe ao Administrador:

(i) em caso de aquisigdo de imodvel pela Classe, providenciar a
averbagdo, no cartério de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio da Classe que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcédo
do Administrador;

c. nao compdem a lista de bens e direitos do administrador, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do
Administrador;

e. nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador; por mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(ii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e

em perfeita ordem:
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o registro de Cotistas;

o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

o livro ou lista de presencga de Cotistas;

os pareceres do auditor independente;

0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio
do Fundo;

a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes da Classe;
e

g. os relatérios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill, quando for o caso;

pooow

—h

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser
arcadas pela Classe;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagoes
necessarias a execucao da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades da Classe;

manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos da Classe;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagéao previstos na Resolugao;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pela Classe;

observar as disposi¢gbes constantes deste Anexo e, se houver, do
prospecto, bem como as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos
da Classe, fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados
pelo Administrador, observado o disposto na Resolugéo;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da Classe;

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes,
conforme definido neste Regulamento; e

monitorar as hipéteses de liquidagao antecipada, se houver.

Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé séo
obrigatérios caso a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de
seu patrimdnio em valores mobiliarios.

O Gestor, observadas as disposicbes previstas na regulamentacdo e
autorregulacdo aplicaveis e as limitagbes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a
gestéo dos ativos da Carteira, na sua respectiva esfera de atuacao.
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Compete ao Gestor, sem prejuizo de outras atribuicbes previstas neste Anexo,
selecionar e monitorar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe,
de acordo com a Politica de Investimento.

O Gestor tera discricionariedade na sele¢cdo, monitoramento e diversificagao
dos Ativos e dos Ativos Financeiros da Carteira, cabendo-lhe praticar todos os
atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento
estabelecida neste Anexo, nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico.

Cabera ao Gestor recomendar e propor ao Administrador novas emissodes de
Cotas, sujeitas a aprovacgao (i) da Assembleia Especial de Cotistas ou (ii) pelo
Administrador, observado o limite do Capital Autorizado.

A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definida pelo Gestor, sendo
admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicao das Cotas.

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais praticar os seguintes atos
em nome da Classe:

(i) receber deposito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de
integralizagdo a prazo de Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas

financeiras de Cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ix) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacgoes praticadas pela Classe;

(x) ressalvada a hipétese de aprovagcdo em assembleia de Cotistas, nos
termos do art. 31 do Anexo Normativo Il realizar operagdes da Classe
de Cotas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses

entre:

(@) a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado;

(b) a Classe e Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio da Classe;

(c) a Classe e o Representante de Cotistas; e

(d) Classe e o empreendedor;

(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da
Classe;

(xii) realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais nao previstas neste Anexo e no Anexo Normativo lll;

(xiii)  realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagao; e

(xiv)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegado patrimonial e
desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido.
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A vedacgédo prevista no inciso (xi) acima nao impede a aquisigao de imoéveis
sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.

O Administrador e o Gestor devem transferir a Classe qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

O objetivo e a Politica de Investimento ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe, ciente da possibilidade
de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos na
Classe. A rentabilidade das Cotas nado coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos
Ativos Financeiros que compdem a Carteira em decorréncia dos encargos da Classe,
dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do valor dos
ativos que compdem a Carteira.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=867376&cvm=true,
bem como no informe anual da Classe elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolugado, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderdo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério do Administrador. O
Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

O Fundo, a Classe e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das
contrapartes das transacdes da Classe nao cumprirem suas obrigagcdes de pagamento
(principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacbes contratadas. Ocorrendo tais
hipéteses, o Patrimdnio Liquido podera ser afetado negativamente. Considerando que a
Classe investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o
risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em
realizar o pagamento das respectivas obrigagbes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, a Classe podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira sdo suscetiveis
as oscilagoes decorrentes das flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado, bem como
das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda
do valor destes Ativos, o Patrimbénio Liquido poderd ser afetado negativamente.
Adicionalmente, a Carteira podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacéo a tais
Ativos pode néo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificagdo dos ativos integrantes da Carteira, estando tais ativos sujeitos a
movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o
prego dos ativos na Carteira.

A Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da
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mesma lei, a Classe que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢cdo
Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integracéo Social —
PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributagédo regressiva
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade da Classe, exceto em relacdo as aplicagbes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagado tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pela Classe quando da distribuigao
de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a Lei n°
9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela
Lein®11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isengcio do Imposto de Renda Retido
na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas
nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pela Classe; (iii) a Classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas
sejam admitidas a negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos
pela Classe em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estardo sujeitos a tributagao a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.
Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogagédo ou
restricdo a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir
a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragao de
resultados pela Classe tenha ocorrido anteriormente & mudancga na legislagao. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacédo diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e
LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente s&o isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragbes na
legislacéo tributaria, eliminando a isenc¢ao acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda
a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar
negativamente a rentabilidade da Classe.

Os fundos de investimento imobiliario sao constituidos, por determinacéo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Além disso, o
Anexo estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar
pela liquidacdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes
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da Carteira. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo da Classe.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo na
Classe tera intima relagdo com a concentragédo da Carteira, sendo que, quanto maior for
a concentracao, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragcdo da Carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor
do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a
subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de Oferta
previsto no prospecto de cada emissao da Classe, conforme o caso.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagao ou afetagdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissoras
dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais Ativos integrantes dos respectivos
patrimbénios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevalega o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissao dos CRI e demais Ativos integrantes dos respectivos patriménios separados
poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obrigagées decorrentes dos CRI e, consequentemente,
o respectivo Ativo integrante do patriménio da Classe.

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo ou excussao das garantias vinculadas a
respectiva emissado e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composig¢ao da Carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada.
Em um eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI,
podera haver a necessidade de contratagao de consultores, avaliadores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ser suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Os imoveis que venham a excepcionalmente integrar o patrimonio da Classe, em
decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao das garantias dos Ativos,
poderao apresentar riscos diretamente relacionados aos imdveis, em razdo de sua
localizagao, destinagao, uso e estrutura, o que podera comprometer os rendimentos da
Classe e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Ademais, caso a Classe venha a deter iméveis, a Classe e os Cotistas estarao sujeitos
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aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios,
incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de
Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricbes de Utilizacdo de
Imével pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres
Naturais e Sinistro.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos
Ativos Financeiros integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patrim6nio Liquido. A Classe somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocgdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos a Classe, para
assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungéo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o
Gestor elou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutengcido dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da
Classe, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Anexo. Consequentemente, a Classe podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagcdo pode acarretar o
desenquadramento da Carteira em relacdo aos Critérios de Concentragdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pela Classe, o que
pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pela Classe, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Na hipotese de destituigdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, sera devida ao
Gestor Multa por Destituigédo, salvo se a deliberacao pela destituicdo ou substituicdo do
Gestor sem Justa Causa tiver sido tomada por Cotistas representando, no minimo, 80%
(oitenta por cento) das Cotas subscritas. A Multa por Destituicdo sera incorporada a Taxa
de Administragdo e, portanto, debitada como encargo da Classe. Desta forma, em caso
de deliberagao pela substituicdo do Gestor que nao decorra de uma hipotese de Justa
Causa, em ocorrendo a sua destituicdo, a Classe devera arcar com a Multa por
Destituicdo, o que podera afetar a rentabilidade das Cotas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e o
Administrador, entre a Classe e o Gestor, entre a Classe e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e o Representante
de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em Assembleia de
Cotistas, nos termos da Resolugédo. Quando da formalizagdo de sua adesao ao Anexo,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagéo, antes do inicio da distribuigao
das Cotas, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servigos de gestao da Classe e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, para prestacédo dos servigos de distribuicao de Cotas. Deste modo, nao é
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possivel assegurar que as contratagcdes acima previstas nao caracterizarao situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a
Classe e aos Cotistas.

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter Patrimdnio Liquido
negativo e qualquer fato que leve a Classe a incorrer em Patriménio Liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital na Classe, na forma
prevista na Regulamentacgéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

O mercado secundario existente no Brasil para negociagcdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacgao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribui¢cao adicional de
rendimentos ou da amortizag&o de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido
pelo cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160. Em caso de
distribuicdo parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Termos de Aceitagcdo. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os termos de aceitagdo automaticamente
cancelados. Adicionalmente, caso seja atingido o volume minimo da Oferta, mas nao
seja atingido o volume total da Oferta, a Classe tera menos recursos para realizar
investimentos de acordo com sua Politica de Investimentos da Classe, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Caso o volume minimo da oferta n&o seja colocado no ambito da 1% Emisséo, a Oferta
sera cancelada pelo Administrador, sendo a Classe liquidado. Nessa hipétese, os valores
eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, se
aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, de acordo com os critérios de restituicdo
de valores.

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacédo
da moeda e mudancgas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas.
Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o
Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagéo expressa da maioria dos
demais Cotistas na préopria Assembleia de Cotistas ou em instrumento de procuragéo
que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de
voto: (i) o prestador de servigo, essencial ou néo; (ii) os sécios, diretores e empregados
do prestador de servigo; (iii) partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe
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ou subclasse no que se refere a matéria em votacao; (v) — o cotista, na hipétese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos acima, caso estas decidam
adquirir Cotas.

A realizagao de investimentos na Classe expde o investidor aos riscos a que a Classe
esta sujeita, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir
da simples consecugdo do objeto da Classe, assim como de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancgas impostas a esses Ativos e/ou Ativos
Financeiros, alteragdo na politica econdémica, decisdes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes da Classe,
nao ha qualquer garantia de completa eliminagado da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas. Em condicbes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pela Classe sao contratados a
taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A
Classe tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratagéo, pela Classe, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem
utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo nado deve ser entendida como uma
garantia da Classe, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou da Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. Ainda que
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao
valor do Patrimdnio Liquido, a contratagao de operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para a Classe e para os Cotistas.

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de
Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢do de novos Ativos, inclusive mediante
o uso de Capital Autorizado, sem necessidade de aprovagao da Assembleia de Cotistas.
Na eventualidade de ocorrerem novas emissbes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagbes diluidas, em especial quando as novas emissées ocorrerem
por deliberagdo em Assembleia de Cotistas, uma vez que o Anexo n&o concede
automaticamente o direito de preferéncia na subscrigdo das cotas da nova emissao aos
Cotistas, ficando a cargo da deliberacdo da Assembleia de Cotistas a deciséo sobre a
possibilidade ou ndo da concessao do direito de preferéncia aos Cotistas da Classe.
Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em que
os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

A Classe podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes
ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisi¢cao, a Politica de Investimento, e, caso a Classe nao realize o investimento em
Ativos no prazo de 2 (dois) anos contados da data de encerramento de cada Oferta de
Cotas, as Cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos
Financeiros para aquisi¢cdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos
Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a
amortizagao de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

O prego de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pela Classe podera ou nao ser
composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto,
ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao pre¢o de aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-
se do critério que julgar mais adequado ao caso em questéo.
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Nos termos da regulamentacéo em vigor, podera ser aceita a participacéo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo
sera permitida a colocagao de Cotas a pessoas vinculadas, e os termos de aceitacao
firmados por pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160. A participagéo de pessoas vinculadas na Oferta podera
promover redugao da liquidez das Cotas da Classe no mercado secundario.

No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas (e de eventuais novas Ofertas de Cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagado da Classe caso nio seja subscrito o
montante de Cotas equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de
eventuais novas Ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é de a Classe ter um
patriménio menor do que o esperado em cada Oferta). Assim, caso o patriménio minimo
inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada Oferta de Cotas subsequente), o
Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, (i) 0
valor estabelecido nos documentos da respectiva Oferta, e (ii) a eventual Taxa de
Distribuigo  Primaria paga pelo respectivo investidor sem  qualquer
remuneragao/acréscimo, sendo que, na 12 emissao, a Classe sera liquidado. Neste caso,
em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipoétese de a Classe
nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva Oferta publica de
distribuicdo de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos da Classe,
os investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada Oferta poderdao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera
resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor. Por fim, o efetivo
recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da Oferta
esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos respectivos valores decorrentes da
liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pela Classe com
0s recursos decorrentes da subscrigdo das respectivas Cotas, de modo que qualquer
hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais Ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas
ordens de subscricdo. A ocorréncia da devolugao dos recursos aos investidores, ndo ha
como garantir que eles conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas Cotas.

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informagdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das Cotas é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esté sujeita a uma série de fatores de
risco e de elementos de natureza econ6mica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos Financeiros que poderéo ser objeto de investimento pela Classe, do
seu mercado de atuacéo e situagcdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

No ambito da primeira emissdo das Cotas, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
Gestor, e, nas eventuais novas emissbées de Cotas o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo,
portanto, risco de potencial conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter
a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo
de investimento pelo investidor.
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Uma vez nao verificadas determinadas condicdes precedentes previstas no contrato de
distribuicao, apds a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do anuncio
de inicio, o contrato de distribuigdo somente podera ser resilido, mediante apresentagao
pelas Partes a CVM de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM,
nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolu¢gdo CVM 160. Neste sentido, existe o risco de
resilicdo do contrato de distribuicdo apds o registro da Oferta com o consequente
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 4° do art. 70 da Resolugdo CVM
160.

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo da Classe. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na
venda das Cotas.

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagao de Assembleia de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestédo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidagao da Classe. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao ha como garantir que o pregco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros da
Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

As Cotas serdo admitidas a negociagcdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
pregco de negociagdo das Cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo
dispostos a vender e comprar as Cotas, que pode levar em consideragdo elementos
decisdes que sao alheios ao controle do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o
preco de negociagdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificagao
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, cujo procedimento de célculo
sera realizado de acordo com o manual de precificagao adotado pelo Custodiante.

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
Fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias
de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada da Classe.

Durante a vigéncia da Classe, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Anexo e na Resolugdo. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

A Classe possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. O patriménio da Classe ndo conta com
Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao de risco entre os
Cotistas.

Os Ativos objeto de investimento pela Classe séo aplicagdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario
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e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado via
marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe tém seu valor calculado através da
marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagédo a mercado dos Ativos e
dos Ativos Financeiros da Classe, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patrimbnio Liquido pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas
hipéteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragéo, as Cotas poderao sofrer
oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das
Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

A Classe podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da
Classe. Adicionalmente, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administragéo ou na gestao dos fundos investidos pela Classe, que poderao gerar perdas
para a Classe, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou Gestor nao
responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Ativos
podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigbes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou
Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos
podera impactar o Patrimdnio Liquido.

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente,
0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada da Classe. Na hipotese de intervengéo ou liquidagao extrajudicial da
instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |a depositados poderdao ser
bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos
Cotistas.

As eventuais alteragdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis a Classe e/ou
aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de
investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condigbes de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante a Classe e/ou aos Fundos
Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no pre¢co dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros e/ou na performance das posigbes financeiras adquiridas pela Classe, bem
como a necessidade da Classe se desfazer de Ativos que de outra forma permaneceriam
em sua Carteira.

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e Ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario
brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos cotistas e no valor
de negociagao das Cotas.

Caso, na data de liquidagao, os investidores nao integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no termo de aceitagdo, o volume minimo da oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em n&o concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagao da
Oferta.
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qq) Riscos Em que pese a previsdo de limitacdo de responsabilidade dos Cotistas, trata-se de
RELACIONADOS A | alteragao legal e regulatoria recente, sem histérico de precedentes e jurisprudéncia.
RESPONSABILIDADE Nesse sentido, ndo ha como garantir que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
DOS COTISTAS novos aportes na Classe nas hipéteses de a Classe incorrer em perdas que tornem o

seu Patriménio Liquido negativo. Ainda, na hipétese de insuficiéncia do patrimdnio dos
fundos de investimento com limitagdo de responsabilidade para responder por suas
dividas, a legislagéo e a regulamentacao preveem a aplicagédo das regras de insolvéncia
civil previstas no Cddigo Civil. Nado ha precedentes concretos sobre o funcionamento de
tal mecanismo.

No ambito da Classe, pela prestagéo dos servigos de administragéo, gestéo e
escrituracao das Cotas, sera devida pela Classe aos Prestadores de Servigos
Essenciais a taxa global (“Taxa Global”) equivalente a 1% (um por cento) ao
ano, incidente sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas divulgada pela B3 no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo. A Taxa Global corresponde aos
valores devidos pela Classe a titulo de remuneragéo devida ao Administrador
(“Taxa de Administrag¢ao”) e ao Gestor (“Taxa de Gestao”), conjuntamente.

Até 30/03/2026, inclusive, a segregacgao da taxa global entre os prestadores
de servigos essenciais e distribuidores esta disponivel aos Cotistas no
Website do Gestor, conforme link:
https://www.santanderassetmanagement.com.br/conteudos/relatorio-de-
transparencia.

A partir da abertura do dia 31/03/2026, para consultar as taxas segregadas
dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas
no enderego www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

6.1. TAXA GLOBAL Independentemente do percentual indicado no item acima, a Taxa Global
representard uma remuneragdo minima mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagao
positiva do IPCA.

A Taxa Global sera calculada sobre o valor de mercado da Classe no ultimo
dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento e sera
provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, bem como apropriada e paga mensalmente aos
Prestadores de Servigcos Essenciais, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Para fins do calculo da Taxa Global, no periodo em que ainda n&o se tenha o
valor de mercado das Cotas, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido.

A Classe podera também aplicar seus recursos em outras classes (e/ou
subclasses) de fundos de investimento que cobrem taxas de performance,
ingresso e saida, conforme aplicavel.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a cada emisséo
6.2. TAXA MAXIVA DE de Cotas, podera ser cobrada dos subscritores das Cotas, a exclusivo critério
DISTRIBUIGAO do Gestor, uma taxa maxima de distribuicao (“Taxa Maxima de
Distribuicdo”), incidente sobre as Cotas objeto das respectivas Ofertas de
distribuicado, conforme determinado em cada nova emisséo de Cotas.

6.3. TAXA DE PERFORMANCE | N&o havera cobranga de taxa de performance na Classe.
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A Classe nao possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas da
Taxa Global sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos
contratados, observado que o somatério dessas parcelas nao pode exceder o
montante total da Taxa Global, sendo certo que correra as expensas dos
Prestadores de Servicos Essenciais o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Nao havera cobrancga de Taxa de Custddia.

7.1. Os procedimentos e informagdes a seguir descritos sdo comuns as Subclasses, se houver. As condigdes
de aplicacado, resgate, amortizagdo e permanéncia nas Subclasses devem ser consultadas no Apéndice da
respectiva Subclasse, se houver.

7.2. CARACTERISTICAS

7.3. 12 EMISSAO

7.4. NOVAS EMISSOES

O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas da Classe, as quais
correspondem a fragdes ideias do patrimdnio da Classe e possuem forma
escritural e nominativa.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes
do patriménio da Classe.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

A responsabilidade do Cotista estd limitada ao valor por ele subscrito.

No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas, serdo emitidas até seréo
emitidas, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, com valor nominal
unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o valor total da emissao
de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

As caracteristicas da 12 (primeira) emisséo de Cotas e das demais emissdes
para distribuicdo publica de Cotas serdo devidamente detalhadas no respectivo
prospecto, quando aplicavel, ou nos demais documentos das respectivas
Ofertas.

Sem prejuizo do disposto acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo,
deliberar sobre novas emissées de Cotas, bem como sobre seus respectivos
termos e condig¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo
de distribui¢cdo, em sede de Assembleia Especial de Cotistas convocadas para
esse fim.

O valor das Cotas objeto de novas distribuicées de emissao devera ser fixado
por meio de Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendagao do
Gestor, levando- se em consideragéo o valor patrimonial das Cotas e o seu
valor de mercado.

Todas as Cotas asseguraréo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que

se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que, conforme orientagdo e recomendagdo do Gestor, apos
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verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissédo de
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes.

N&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada
Oferta.

As Cotas serdo objeto de Oferta publica de distribuicdo, observado que no
ambito da respectiva Oferta, o Gestor, em conjunto com as respectivas
instituicoes contratadas para a realizagédo da distribuicdo das Cotas, poderao
estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta.

7.5. DISTRIBUICAO

Caso o Administrador, mediante recomendacao do Gestor, entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, poderao
ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, inclusive por meio da
constituicdo de subclasses, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial de Cotistas, desde que limitadas, conjuntamente, ao montante
maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), sendo certo que fica
expressamente excluido deste limite 0 montante de eventuais novas emissoes
de Cotas que sejam aprovadas por meio de Assembleia Especial de Cotistas
(“Capital Autorizado”). As caracteristicas das novas emissdes de Cotas serdo
decididas pelo Administrador em conjunto com o Gestor.

Na hipotese de emissao de novas Cotas por meio do uso do Capital Autorizado,
o preco de emissao de novas Cotas terd como referéncia, preferencialmente (i)
7.6. CAPITAL AUTORIZADO | o valor patrimonial das Cotas, com base em data a ser definida no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao, (ii) o valor de mercado das Cotas
em periodo a ser fixado quando da aprovagao da oferta, caso a Classe esteja
listada em mercado de bolsa, ou (iii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, observada a possibilidade em qualquer caso de aplicagdo de
descontos ou acréscimos. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite
do Capital Autorizado, cabera ao Gestor orientar o Administrador acerca do
critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo no ambito do Capital Autorizado
sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo Gestor, sendo
admitido o aumento do volume total inicial da emiss&o, observando-se, para
tanto, os termos e condi¢des estabelecidos na regulamentac&do em vigor.

No ambito das novas emissdes de Cotas deliberadas pela Assembleia Geral
de Cotistas, os Cotistas deliberarao acerca da possibilidade de terem ou nédo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

No caso de novas emissbes de Cotas da Classe por meio do uso do Capital
Autorizado, sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na
7.7. DIREITO DE subscricdo de novas Cotas na propor¢gao de suas respectivas participagoes,
PREFERENCIA observados os procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme aplicavel, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. A
data de corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia
sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes de Cotas.
Adicionalmente, os procedimentos referentes ao exercicio e cessao do direito
de preferéncia observarao os procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
Escriturador.
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Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel. Adicionalmente, os
procedimentos referentes ao exercicio e cessdo do direito de preferéncia
observarao os procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador.

Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a
respectiva oferta, o termo de ciéncia de risco e de ades&o ao Regulamento e
neste Anexo, para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor deste Regulamento e
neste Anexo; (ii) do teor do prospecto, se houver; (iii) dos riscos associados ao
investimento na Classe; e (iv) da Politica de Investimento descrita neste Anexo.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato de
subscrigdo, ou em prazo determinado nos documentos de subscrigdo de Cotas,
(i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio
de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a conta
corrente da Classe a ser indicada pelo Administrador; ou (iii) por outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sem prejuizo
do quanto disposto abaixo.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes
do Boletim de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos respectivos
documentos de subscri¢cao das Cotas.

As futuras emissoes de cotas da Classe poderao prever a utilizagado de bens e
direitos na integralizagdo do valor das Cotas. Os ativos utilizados na
integralizagdo do valor das Cotas deverdo ser objeto de laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da
Resolucao, e aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas. A integralizagéo
do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas e devera
observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas, sendo certo que tal
integralizagdo em bens e direitos: (a) ocorrera fora do ambiente da B3; e (b)
deve ser realizada no prazo, termos e condigdes estabelecidos nos respectivos
documentos de subscricdo das Cotas e nas leis e regulamentacdes aplicaveis.

As Cotas poderdo ser depositadas, para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagcédo e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Os pagamentos programados no sistema da B3 deverao seguir o procedimento
e regimento deste sistema, abrangendo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociagao exclusivamente em
mercado de balcdo administrado pela B3, cabendo, nesta hipotese,
exclusivamente ao intermediario verificar se os adquirentes das Cotas se
enquadram no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais
formalidades previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentagéo
aplicavel.

Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.

33



D v  S3 caceis W

INVESTOR SERVICES

N&o ha limitagao de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou n&o residente.

N&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito de cada
oferta de Cotas.

7.10. DISPOSIGOES GERAIS

N&o é permitido o resgate das Cotas.

8.1. Sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacgao vigente, sdo aplicaveis a
Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposi¢cdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre
as matérias especificas da Classe, além de outras matérias que a ela venham
a ser atribuidas por forga da regulamentagédo em vigor e deste Regulamento:

(i) as demonstragdes contdbeis da Classe;

(ii) a destituicao ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial, bem
como a escolha de seus respectivos substitutos;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo da prerrogativa do Gestor
de emitir novas Cotas dentro do Capital Autorizado;

(iv) a fusdo, a incorporacgao, a cisao, total ou parcial, a transformagéo ou
a liquidacao da Classe;

(v) a alteracao deste Anexo;

(vi) o plano de resolugao de Patrimdnio Liquido negativo da Classe, nos
termos da parte geral da Resolugao;

8.2. COMPETENCIA (vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;
(vii) a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao

(ix) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas, conforme aplicavel;

(x) eleicado e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneragéo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses,
nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do
Anexo Normativo lll;

(xii)  alteragdo de matérias relacionadas a Taxa Global, que consiste na
somatoria da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestao, exceto
quando a alteragao a envolver a redugao da referida taxa, nos termos
da Resolugéo; e

(xiii)  alteragdo do Prazo de Duragéo.
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A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenga de qualquer
numero de Cotistas da Classe. As deliberagdes da Assembleia Especial de
Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto.

A deliberagao relativa ao subitem (x) do item 7.2 acima depende da aprovagao
da maioria dos Cotistas da Classe presentes e que representem, no minimo,
(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens
(i), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do 7.2 acima dependem da aprovagao por maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem, (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas da
Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas. Os referidos
percentuais deverdao ser determinados com base no numero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
8.3. QUORUNS convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinidao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Especial de Cotistas correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
de Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
uma vez que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver
reducéo da Taxa de Administracéo e. As alteracdes referidas nos incisos (i) e
(i) devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteragao referida no
inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas

A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante dos Cotistas da Classe (“Representante
dos Cotistas”) para exercer as fungdes de fiscalizagao e de controle gerencial
das aplicacbes da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas. O procedimento de eleigédo e atuagédo do Representante de Cotistas,
bem como todas as demais disposi¢des aplicaveis ao Representante de
Cotistas, observarao o disposto no Anexo Normativo Il

8.4. REPRESENTANTE DOS
COTISTAS

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

8.5. CONFLITOS DE As seguintes hipéteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

INTERESSE

(i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pela Classe, de imével de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
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(ii) a alienagao, locagado ou arrendamento ou exploragédo do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio da Classe tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pela Classe, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor para prestagao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo
Normativo lll, exceto a distribuicdo de Cotas do patrimdnio inicial da
Classe; e

(v) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
unico do art. 41 do Anexo Normativo Il

Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado, com
excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou consultor,
desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
| e Il acima.

N&o configura situacdo de conflito a aquisicédo, pela Classe, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nado seja pessoa ligada ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado.

O Administrador devera ser substituido nas hipéteses de (a) renuncia; (b)
destituicdo por deliberacdo das Assembleias Geral de Cotistas; ou (c)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
investimento imobiliarios, observadas as disposicbes aplicaveis da
Resolugao.

Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbacao, no cartério de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da Carteira,
da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos. Tal obrigacdo sera aplicavel
mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagado do Fundo ou
da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituigdo ou
da liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagao.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagdao da Assembleia de Cotistas prevista no
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paragrafo acima, caso o Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia.

Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidagéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

Na hipétese de renuncia, bem como na sujei¢do do Administrador ao regime
de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotista que
eleger novo Administrador constitui documento habil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.

A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio
da classe nao constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes da Carteira.

O Gestor devera ser substituido nas hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicao
sem Justa Causa, por deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas; (c)
destituicdo por Justa Causa, por deliberagcdo da Assembleia Geral de
Cotistas; ou (d) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a
administragdo de fundos de investimento imobiliarios, observadas as
disposi¢bes aplicaveis da Resolugéo.

Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa pela
Assembleia Geral de Cotistas, o Gestor fara jus ao recebimento: (a) da
remuneragao pelo servigo de gestao da Classe devidas ao Gestor a época de
sua destituigdo/substituicdo, de forma proporcional, até a data da efetiva
cessacgéao dos servigos de gestéo; e (b) de uma multa contratual equivalente
a 24 (vinte e quatro) vezes o valor da remuneracao devida ao Gestor pelo
servico de gestdo da Classe, apurada no més subsequente ao da
destituicdo/substituicdo (“‘Multa por Destitui¢ao”), sendo certo que o
pagamento da Multa por Destituicdo n&do sera devida se, e somente se, a
deliberagao pela destituicao ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa tiver
sido tomada por Cotistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento)
das Cotas subscritas.

A Multa por Destituicdo sera paga diretamente pela Classe com recursos
disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva
destituicao/substituicdo do Gestor, acrescentando e incorporando-se a Taxa
Global para todos os fins.

Na hipétese de insuficiéncia de recursos no caixa da Classe para pagamento
integral da Multa por Destituicdo no més subsequente ao da efetiva
destituicao/substituicdo do Gestor, o valor ndo quitado da Multa por
Destituicdo sera incorporado ao “contas a pagar’” da Classe e pago
mensalmente pela Classe, com base em sua disponibilidade de caixa, na
forma e no prazo do pagamento da Taxa de Administracdo descrita neste
Anexo, até a sua quitagao integral.

O eventual pagamento da Multa por Destituigdo ao Gestor sera feito com

prioridade absoluta sobre o pagamento das distribuicdes aos Cotistas,
observadas eventuais restricbes legais e/ou regulatérias.
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Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor com Justa Causa, o
Gestor nao recebera a Multa por Destituicho por conta da sua
destituicdo/substituicdo, e a Classe permanecera obrigada a realizar o
pagamento ao Gestor apenas a remuneragdo pelo servico de gestdo da
Classe devida ao Gestor a época de sua destituigao/substituicdo, de forma
proporcional, até a data da efetiva cessagao dos servigos de gestao.
Entende-se por “Justa Causa”, a (i) existéncia de sentenca de mérito cujos
efeitos ndo estejam suspensos que reconhega que o Gestor atuou com
fraude, dolo, negligéncia ou ma-fé no desempenho de suas fungbes e
responsabilidades como gestor; (ii) existéncia de processo judicial transitado
em julgado no qual haja condenacgao do Gestor, seus sécios e/ou diretores a
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) que o Gestor foi
descredenciado para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios por decisdo da CVM, ou foi de outra forma impedido,
por decisdo judicial transitada em julgado, cujos efeitos nido estejam
suspensos, ou decisdo final e irrecorrivel da CVM, de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv)
que o Gestor deixe de ser associado a ANBIMA e/ou aderente aos seus
codigos; ou, ainda, (v) a ocorréncia de faléncia, recuperacgao judicial ou
extrajudicial do Gestor.

A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total da Classe configura
um Patrimdnio Liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacao integral do
ativo da Classe nao sera suficiente para a satisfagao das obrigagdes por ela
assumidas.

As Classes deste Fundo possuem patriménios segregados entre si, com
direitos e obrigagbes distintos, nos termos do Coddigo Civil, conforme
regulamentado pela Resolugédo. Caso o Patrimdnio Liquido desta Classe se
torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigagbes e direitos desta
Classe as demais que integrem o Fundo. N&o ha solidariedade ou qualquer
outra forma de coobrigagao entre as Classes.

A responsabilidade dos Cotistas desta Classe ¢é limitada ao valor por eles
subscrito, nos termos do artigo 1.368-D, inciso |, do Cddigo Civil e na
Resolugado. Desta forma, os Cotistas nao poderao ser demandados a arcar
com quaisquer obrigacdes assumidas pela Classe em valor superior ao valor
por eles subscritos para reverter o Patrimonio Liquido negativo da Classe.

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio
Liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por
cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperacgao judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe;

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10%
(dez por cento) de seu Patriménio Liquido; e

(v) outros eventos que o Administrador identifique e que possam gerar
impacto significativo no Patriménio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo ou da
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declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo, devera adotar as medidas
aplicaveis previstas na Resolugao.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipotese de
Patrimébnio Liquido negativo do Fundo.

Constatado o Patriménio Liquido negativo e percorrido o processo previsto
na regulamentacdo vigente, o Administrador devera, obrigatoriamente,
submeter para deliberagdo pelos Cotistas a decisdo sobre o ingresso do
pedido de declaracdo de insolvéncia da Classe, observado ainda o disposto
na Resolugéo.

A deliberacao dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga o Administrador
da Classe a requerer judicialmente a declaragdo de insolvéncia.

Por forca do regime de segregacgéo patrimonial, os credores da Classe nao
poderao recorrer ao patriménio de outras Classes do Fundo, e nem poderao
recorrer ao patrimbénio pessoal dos Cotistas da Classe posto que a
responsabilidade destes é limitada ao valor por eles subscrito.

Em qualquer caso, serao aplicaveis os efeitos da insolvéncia somente
em relagao a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagdes
e dividas que deram causa ao requerimento de declaragdao de
insolvéncia.

O Fundo e a Classe entrardo em liquidagao por: (i) deliberagao da Assembleia
de Cotistas, observados os procedimentos de convocacgao, instalagdo e
deliberagao previstos neste Regulamento; (ii) ao fim do prazo de duragao do
Fundo e da Classe; e/ou (iii) na ocorréncia de qualquer das demais hipoteses
de dissolugao ou liquidagéo da Classe e/ou do Fundo previstas na Resolugéo;
0 que ocorrer primeiro.

Também sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas:

(i) caso o Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por
cento) do patrimbnio inicial da Classe, representado pelas Cotas da 12
Emissao;

(ii) descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador ou do
Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia,
a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quoérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagédo ou incorporagao
do Fundo; e

(iii) ocorréncia de Patrimbnio Liquido negativo apds consumidas as
reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como apds a alienagao dos
demais ativos detidos pela Classe.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serado realizados
apos alienacao da totalidade dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional
ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia de Cotistas que
deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de
liquidagao antecipada. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do
quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagao dos ativos
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detidos pela Classe pelo numero das Cotas emitidas. Caso néo seja possivel
a liquidagédo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos, acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
detidos pela Classe, pelo prego em que se encontram contabilizados na
Carteira e tendo por pardmetro o valor da cota em conformidade com o
disposto no acima.

A Assembleia de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos ativos detidos pela Classe para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagado. Na hipétese de a Assembleia de Cotistas referida acima
nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos detidos
pela Classe a titulo de resgate das Cotas, os ativos detidos pela Classe serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apos
a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servicos de custdédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagado referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos detidos pela Classe. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignagao dos ativos detidos pela
Classe, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil.

Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre
a demonstragdo da movimentagéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagéo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados
em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacgéo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do Auditor; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF
do Fundo.

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragcdo de movimentagao de
patriménio do Fundo mencionada acima, acompanhada do relatério do
Auditor.
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O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do Oficio Circular n°
1/2015/CVM/SIN/SNC, a ser pago na forma deste Anexo, observado que o
Administrador podera formar uma reserva de contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia de Especial de
Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor. O Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagao ou
resgate dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira,
observados os limites previstos na regulamentagao e legislagao aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de
Cotas no fechamento do ultimo dia de cada més de apuragao, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme previsto no Oficio Circular n°
1/2015/CVM/SIN/SNC, o Administrador podera propor a retengao, total ou
parcial, dos lucros auferidos a serem distribuidos aos Cotistas em
determinado semestre. Nesse caso, antes do término do semestre em
questao, o Administrador devera convocar uma Assembleia de Cotistas, na
qual devera ser apresentada a referida proposta de retengdo dos lucros
auferidos, bem como a justificativa detalhada para tanto, de forma que os
Cotistas deverao deliberar sobre a referida proposta.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos operacionais da B3, bem
como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizacdo das Cotas a
exclusivo critério do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Classe de Cota representa relativamente ao Patrimbnio Liquido, sem
reducao do numero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizagéo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento
da Cota do Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva
parcela de amortizagao.

Considerando que a Classe ¢é constituida sob a forma de condominio fechado,
o resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando
da amortizagéo integral das respectivas Cotas; ou (ii) quando da liquidagéo
da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

A Classe responde por todas as obrigagbes legais e contratuais por ela
assumidas, nao respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes,
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salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem com dolo ou
ma-fé.

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios
segregados entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de
Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela
Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, nao
havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que
integrem o mesmo fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese,
solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em
assembleias gerais nas quais a classe detenha participagao ou investimentos,
conforme condi¢cdes descritas na Politica de Voto disponivel nos sites
www.santanderasset.com.br.

O objetivo da Politica de Voto é estabelecer os requisitos e os principios que
norteardo o Gestor no exercicio do direito de voto, na qualidade de
representante dos fundos de investimento sob sua gestao.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Cabe ao Administrador, desde que requisitado pelo Gestor, representar a
Classe no exercicio do direito de voto.
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