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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisicdo de
imdveis comerciais, ou de direitos a eles
relativos, prontos ou em construgdo,
onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos

comerciais, com a finalidade de venda,
locagdo tipica ou atipica, arrendamento
ou exploragdo do direito de superficie
das unidades comerciais, podendo,
ainda, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locagdo,
arrendamento e direito de superficie
dessas unidades.

Inicio do Fundo
29/06/2010

Quantidade de Emissdes
2

Taxa de Administragdo ;
0,30% aa sobre o valor total dos ativos'

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM
CNPJ:59.281.253/0001-23

Area Locavel do Empreendimento
30,967.97m?

Cotistas
4.143

Patrimoénio Liquido
R$354.626.153,98

Valor Patrimonial/Cota
R$106,17

Quantidade de Cotas
3.340.000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

Observando o valor minimo mensal de
RS$30.000,00 ajustado pelo IGP-M. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo valor
equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de
1/12 avos, referente aos servicos de
escrituragao, conforme previsto em
regulamento.

Cadastre-se no Mailing

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Campus Faria Lima

(FCFL11)
Informativo Mensal Julho 2020

Para receber maisinformac¢Ses cadastre-se em nossomailing.

Nota da Administradora

O Fundo é proprietdrio de 100% do Imdvel
localizado na Rua Quatd, n? 300, na Vila
Olimpia, Sdo Paulo (SP). O Insper — Instituto
de Ensino e Pesquisa € uma instituicdo
académica sem fins lucrativos que oferece
cursos de graduacdo em Economia e
Administracdo, pos-graduagdes, MBA,
Mestrados e cursos de curta duragao. O
imodvel abriga 35 salas de aula, 360 vagas de
estacionamento, biblioteca, lanchonete, 327
lugares no auditério e quadra poliesportiva.

No dia 18/06/2020 o Fundo anunciou
rendimentos relativos a maio de 2020 no
valor de RS 0,511902748 por cota a serem
pagos no dia 25/06/2020.

Conforme Fato Relevante divulgado em
17/01/2020, durante as inspec¢des técnicas
realizadas em dezembro de 2019 e janeiro
2020, foram identificadas dreas da fachada
com necessidade de reparos estruturais.

Ademais, conforme Fato Relevante divulgado em 25/05/2020, O Fundo recebeu
uma notificagio da ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES ESERVICOS S/A.
(“Locataria”), empresa responsavel pela operacdo do estacionamento do INSPER -
Campus Faria Lima. A posse da darea foi entregue ao fundo, e apds tentativas extra
judiciais de quitagdo dos valores em aberto, a Administradora esclarece que
ingressou com um processo judicial para reaver os valores em aberto, respeitando o
contrato de locagdo entre as partes, visando assim preservar o patriménio dos

cotistas.

Ademais, o trabalho de comercializagdo do estacionamento estd em andamento,
sendo que a Administradora manterd o mercado e os cotistasinformados.

Locatarios

s Insper—Area 19SS
¢ Insper—Area Prédio Existente
. Insper —Area Expans3o Adicional

. Insper —Area Expans3o 92 ao 122 andar


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
https://static.btgpactual.com/media/fii-campus-faria-lima-fato-relevante-impacto-das-obras-na-distribuicao-17-01-2020.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-fcfl-rescisao-all-park-insper-final-upload.pdf
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Meés de reajuste em percentual da receita'

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
5% 0% 0% 0% 0% 38%

‘ Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
0% 0% 0% 1% 12% 44%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimento dos Contratos em percentual de receita

100% ~ 93%
80% H
60% -
40% -
20% -
o .
2020 2029 2037

Nos termos da lei de LoagBes, é facultado a qualquer das partes solidtar arevisdodo valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebracdo do contrato ou inicio da vigénda
do valor atual de locagdo, visando gjustar ao valor da lo@gdo ao praticado no mercado. Revisonais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a
possibilidade de seu exercido, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a ultima reregociagdo de valor e o vencimento do
contrato ndoentram no calcuo do perentual devalares a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e
até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Revisional dos Contratos em percentual de receita’

12%
®* Insper — 80% dos contratos da

Locataria, em eventual revisdo de

valores de locagdo, deve seguir 7%
majoritariamente as regras

aplicaveis a contratos  de

Built to Suit—BTS (atipicos)

° Para os demais contratos, a 1%
revisional esta prevista conforme [
ograficoaolado:
& 2016 2018 2020

Ocupacaodo Fundo
A Administradora esclarece que todos os andares construidos estdao ocupados pelo Insper e o Estacionamento estd vago.

Ademais, a Administradora esta atuando para a ocupagdo do espago antes ocupado pela locataria (All Park), visando preservar o
patrimonio dos cotistas.

Informativo Mensal Julho 2020
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Demonstragao Consolidada de Resultados

jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20
Propriedades paraInvestimento 2.048.609 2.056.149 2.046.545 2.041.310 2.127.075
Outros Ativos Financeiros 4.605 3.453 5.611 1.840 2.762
DespesasOperacionais -110.240 -110.111 -115.439 -169.098 -158.042
Lucro (prejuizo) liquido no 1.942.974 1.949.491 1.936.717 1.874.053 1.971.795
periodo
Ajustes! -5.774 2.675 -9.999 -172.053 -172.053
Reserva de Contingénciall - -24986 -14344 -32.000 -89.987
Resultado Liquido 1.937.200 1.927.180 1.912.374 1.670.000 1.709.755

jun/20

2.244.649

8.761
-121.464

2.131.947

-172.053
-97.995

1.861.899

i Ajustes referentesasdespesas operacionais.

ii Reversdo de reservas paracompor o montante destinado a benfeitorias.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Junho/2020, areserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 259.312,13.

Distribuicdo

O Fundo deverd distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% do resultado
auferido,apurado segundo o regime de
caixa. O resultado auferido num
determinado periodo serd distribuido
aos cotistas mensalmente, no 252 dia
de cada més, a titulo de antecipagdo
dos resultados aserem distribuidos.

Data base: 17/07/2020

Data de pagamento: 24/07/2020
Rendimento: RS 0,5789

Més de referéncia: junho/2020

Mercado Secundario

As cotas do FIl Campus Faria Lima
(FCFL11) sd@o negociadas no mercado
de bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e
Balcdo.

Cotas negociadas: 84.271

Cotacdo de fechamento: RS 108,49
Volume: RS 8.922.822

Més de referéncia: Junho/2020

Obs: Conforme Ata da Assembleia Geral
Extraordindria, divulgada 24/09/2019 tivemos

foi aprovagdo do desdobramento da totalidade
das Cotas (“Split”), utilizando por base a posigéo
de fechamento do Fundo em 30/09/2020.

Fonte: Economatica

Informativo Mensal Julho 2020
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https://static.btgpactual.com/media/fii-campus-faria-lima-age-split-de-cotas-rfg-09-09-2019-vf-limpa.pdf
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Fotos do Imdvel

Sala de Aula Auditorio

Fotos da Obra

Tratamento e impermeabilizagdo da estrutura da fachada Restituicaoda Alvenaria do Chiller

JULHO
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Obras

A Administradora foi informada pelo Locatario de problemas na impermeabilizagdo do reservatdrio de dgua. Para acompanhamento
e elaboragdo dasolugdo foram contratadas empresas de consultorias para elaboragdo de laudos técnicos.

Em Fevereiro de 2019 Tivemos a conclusdo dos servicos de remoc¢do de duas vigas pré-fabricadas da fachada, estas vigas nao
possuiam finalidade estrutural, foi removida por motivos de dificuldade de manutengdo e prevengdo a riscos.

Em Abril de 2019 Em razdo do término das obras os servigos contratados daempresa TB Engenharia foram distratados.
Em Junho de 2019 Contratamos uma nova empresa de engenharia parao estudo do Projeto de Ampliagdo do Imével no 112 andar.
Em Julho de 2019 Foram enviados para andlise da Locatdria os projetos arquiteténicos para possivelampliagdo das salasde aula.

Em Dezembro de 2019 Foram iniciadas as inspecdes e instalagdo da estrutura necessaria para andamento das obras de manutengao
doimovel.

Em Janeiro de 2020 Foram finalizadas as instalagdes de protegdo no edificio (telas e aparalixo). Em paralelo foi iniciada a inspegdo
predial, visando investigar e identificar demais patologidas no imovel

Em Fevereirode 2020 Foram iniciadas as atividades de retirada do material de todas as faces do imdvel. Em paralelo, a construtora
avangou junto ao arquiteto e calculista nos estudos de execugdo da nova fachada.

Em Maio de 2020 Fase 1 da obra em reta final. Nesta fase foram executados servigos de inspecdo predial e medidas de protecdo.
Podemos destacar as principais atividades como entelamento do prédio, instalagbes de aparalixo, retiradas de esquadrias
comprometidas e retirada dos materiais da fachada que apresentavam risco de queda. O contrato dessa fase se encerra em junho
onde serd quitado o saldo em aberto. Em paralelo, a administradora em conjunto com a construtora, calculistas e arquitetos,
avangaram no planejamento da Fase 2 que terd inicio em junho.

Em Junho de 2020 A Fase 1 da obra foi concluida e o saldo contratual foi 100% quitado. No mesmo més iniciamos a fase 2 e como
principais atividades executadas no periodo podemos destacar: a remogdo de parte da viga de cobertura (11o andar) que
apresentava problemas estruturais, tratamento e recuperagdo das vigas de concreto dos demais andares e inicio do processo de
restituicdo daalvenaria do Chiller.

Em Julho de 2020 Podemos destacar grande avango no processo de restituicdo da Alvenaria do Chiller com previsdo para conclusao

da atividade dentro da primeira quinzena de Agosto. Em paralelo, a equipe de obra esta atuando no tratamento e impermeabilizagcdao
da estrutura para posteriormente seguir com a instalacdodo novo material da fachada (ACM).

* Abaixo Quadro de Controle de Gastos da Obra

OBRA FACHADA INSPER (FASE 2) - CRR
Medicao Data Valor Medicao | Valor Acumulado | Total Contrato | Saldo Contrato Descricao

Sinal [19/06/2020|$ 2,540,000.00$ 2,540,000.00 Sinal =20% valor do contrato

RS$ 2.078.565,93 - Faturamento CRR

1 |08/07/2020($ 2,518,065.25(S  5,058,065.25|$ 12,700,000.00{$ 7,050,137.62 RS 439.499,32 - Faturamento direto

2 [24/07/2020[$ 591,797.13|$  5,649,862.38 R$ 571.345,88 - Faturamento CRR
RS 20.451,25 - Faturamento direto

Informativo Mensal Julho 2020
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Update

* 17/01/2020 — Divulgacdo do Fato Relevante em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado no dia 10/12/2019,
informando que a reserva de contingéncia do Fundo ndo foi suficiente para arcar com as despesas das obras do imével e que o
dividendo distribuido em janeiro foi reduzido em R$0,39.

* 31/01/2020 - Divulga¢do do Comunicado ao Mercado informando sobre o andamento das obras e que a Administradora esta
aguardando a conclusdo do laudo final das inspegBes técnicas bem como a do laudo de avaliagdo estrutural para definir o
cronograma fisico e financeiro de execu¢do das obras necessarias no Imoével. Apds as referidas definigdes, a Administradora
convocard uma Assembleia Geral Extraordinaria para apresentar as informacgdes recebidas e captar recursos que sejam suficientes
para arcar com os reparos necessarios.

* 20/05/2020 —Publicado na Ata da Assembleia Geral Ordindria Extraordindria, foi aprovado as contas e demonstra¢des contdbeis
do Fundo, acompanhadas do respectivo relatério do auditor independente, relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2019. Também aprovado a 22 emissdo de cotas, que tem como objetivo capitar recursos para realizacdo de obra de manutengdo
da fachada doimoével localizado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Rua Quata, n2300. No entanto os itens que eram
parte doitem (iii)ndo foram aprovados.

* 22/05/2020 -Fato Relevante informando os prazos para exercicio do direito de preferénciasobrea 22 Emiss&o.

e 25/05/2020 - Fato Relevante informando a notificagio da ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVIGOS S/A.
(“Locataria”), empresa responsavel pela operagdo do estacionamento do INSPER - Instituto de Ensino e Pesquisa Instituto de
Ensino e Pesquisa - Campus Faria Lima, situado no referido Imével, informando a sua intengdo de rescindir o Contrato de Locagdo
mantido com o Fundo, com vencimento previsto para 01 de janeiro de 2029, e de entregar imediatamente a posse do
estacionamento.

* 16/06/2020 —Fato Relevante Encerramento do Direito de Preferéncia.

e 22/06/2020 — Fato Relevante Até a data de 22/06/2020 o Fundo ndo recebeu da locatdria ALLPARK EMPREENDIMENTOS,
PARTICIPACOES E SERVICOS S.A. (“Locataria”) o pagamento do aluguel referente 3 competéncia maio de 2020 com vencimento em
junho de 2020; Em razdo da inadimpléncia, a distribuicdo de rendimentos do Fundo relativa a competéncia junho de 2020, foi
impactada negativamente em, aproximadamente, RS 0,05 (cinco centavos por cota).

e 30/06/2020 —Fato Relevante O Fundo ingressou com a¢do de cobranga em face da ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAC OES
E SERVICOS S.A. (“Locataria”) e da HORA PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA. inscrita no CNPJ sob n?
01.808.151/0001-33(“Fiadora”) —processo n? 1055028-29.2020.826.0100.

* 03/07/2020 - Fato Relevante referente a cronologia dos fatos que levaram a Agdo Judicial movida pelo Fundo contra Locatéaria a

ALLPARK EMPREENDIMENTOS. Ademais, informamos também que o juiz responsavel solicitou a revisdao dos valores relativos aos
aluguéis inadimplidos, aviso prévio ndo cumprido e a multa por rescisdo antecipada do contrato pela Locataria.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacgdo aplicavel.

* Cronologia

Informativo Mensal Julho 2020


https://static.btgpactual.com/media/fii-campus-faria-lima-fato-relevante-impacto-das-obras-na-distribuicao-17-01-2020.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=79241&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/termo-de-apuracao-fii-campus-faria-lima-rfg-20-05-2020.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-inicio-direito-de-preferencia-campus-faria-lima.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-fcfl-rescisao-all-park-insper-final-upload.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-fii-campus-faria-lima-encerramento-dp-20200616090134.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-fcfl-fato-relevante.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-fcfl-fato-relevante-20200630094551.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-fcfl-fato-relevante-vf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/202006-fii-campus-faria-lima-20200707140648.pdf
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Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao
aplicar seusrecursos.

*  Regulamento

°  Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site
da B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
. Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario @btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048/ SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

Autorregulacdo e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar

ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,

consequentemente, possiveis variagbes  no  patrimdnio investido. O Administrador  ndo

- i se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagSes nele contidas.
Administracdo Fiduciaria p po ! P o

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-campusfarialima-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta37.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

