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Barueri, 22 de janeiro de 2026.
A
Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria

Referéncia: Laudo de Avaliacao de Edificio Comercial localizado em Nova Lima - MG.

Endereco: Alameda Oscar Niemeyer, 132 - Vale do Sereno - Nova Lima - MG.

De acordo com a proposta n” 10.625/25, a Colliers vistoriou o imével mencionado acima, na
data de 29 de setembro de 2025 e realizou uma analise do imével a fim de estimar seus valores
de mercado para venda e locagao.

Com base nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliacao.

Na hipotese de ocorrer davidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessérios.

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA

CREA 2353571
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL COMERCIAL EM NOVA LIMA/MG

Solicitante:

Finalidade e Uso Pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Endereco:
Municipio:

Area Privativa:

Tipologia do Imovel:

Metodologias:

Valor de Mercado para Locacao:

Fair Value:

Grau de Fundamentacao Obtido:

Grau de Precisao Obtido:

Fundo de Investimento Imoabiliario Pedra Negra Renda
Imobiliaria

Determinagao dos Valores de Mercado para Venda e
Locagao para uso interno.

Dezembro de 2025

25 de setembro de 2025

Alameda Oscar Niemeyer, 132 - Vale do Sereno
Nova Lima - MG

23.370,16 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Edificio Comercial

Valor de Locac&o: Método Comparativo Direto

Valor de Venda: Método da Capitalizagao de Renda

R$ 1.900.000,00/més

(Um milhdo e novecentos mil reais mensais)

R$ 352.500.000,00

(Trezentos e cinquenta e dois milhdes e quinhentos
mil reais)

Locacao: Grau |l

Venda ou Fair Value: Grau

Locagao: Grau lll

Venda ou Fair Value: Nao Aplicavel

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 10.625/25, a Colliers Technical Service LTDA (“Colliers”) realizou
a avaliacdo do imovel, localizado na Alameda Oscar Niemeyer, 132 - Vale do Sereno - Nova
Lima - MG, para a data-base Dezembro de2025 para Fundo de Investimento Imobiliario Pedra
Negra Renda Imobiliaria, doravante denominado “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagéo para determinagao dos valor
de mercado para locagao e venda do referido imével localizado em Nova Lima - MG, de acordo
com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo Cliente, com a anélise dos
documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente e recebidos pela Colliers,
banco de dados interno da Colliers, entrevistas com o Cliente, visita técnica ao imovel e a regido
onde se localiza o imbvel, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgaos
publicos e realizagao de célculos, foi realizada a elaboragao deste relatério contendo toda a
informacg&o verificada e os célculos realizados.

A Cliente solicitou a Colliers valor de mercado para locagdo e venda do Edificio Concoérdia.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de balizar tomada
de decisao interna, considerando as préticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo com
a Norma Brasileira de Avaliacdes NBR-14.653 da ABNT — Associacdo Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 107 — Scope of Work, 102 - Implementation e 103 — Reporting.

Conforme informado pelo cliente, participa do escopo desta avaliagéo as lajes corporativas
(escritorios), as lojas do pavimento térreo e a area do subsolo do edificio Concordia Corporate,
logo, os [ofts pertencentes ao edificio ndo foram contemplados nesta avaliagao

Fair Value ou valor justo

A base de valor adotada foi a do valor justo, definido pelo IVSC - International Valuation
Standards Council como:

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes.

Valor de mercado para locagéo
A base de valor adotada foi a do Valor de Mercado para locagao, definide pelo Red Book como:

O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagédo
entre um locatério e um locador dispostos, em uma transagdo normal de mercado, depois de
um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com
prudéncia e sem compulséo.

colliers.com.br
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Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacdo e em sua regido
geografica, assumindo-se que s&o independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

A pedido da cliente, o laudo seréa emitido com data base de Dezembro de 2025, apesar de sua
confecgao ter ocorrido em 05 de margo de 2024. Dessa forma, os valores aqui apresentados
pressupdem que ndo havera qualquer modificagdo no imével e no mercado imobiliério local no
periodo que compreende as duas datas. A Colliers poderé revisar os valores caso ocorra
qualquer evento extraordinéario neste periodo.

A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e “Condicoes e Termos de Contratacao”.

A Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua proépria analise e
tomara a sua decis&o, quanto a prosseguir ou nde com a transacéo de forma independente, nao
imputando responsabilidade a Colliers.

colliers.com.br
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram sclicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imévellis) (RGD), preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imével(is);
e Contrato de locacao do(s) imovel(is);

e Rent roll atualizado do(s) imovel(is);

e Planta do(s) imovellis) com quadro de areas;

e Notificagdo de Langamento do IPTU — exercicio atual; e,

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roll atualizado do imovel;
e (opia do Instrumento Particular de Rerratificagdo a Incorporacdo Imobilidria do

Condominio do Edificio Concérdia Corporate.

Apbs a anélise dos documentos recebidos, os principais dados estdoc resumidos na tabela abaixo:

. . Data de p L. , .
Documento Tipologia .. Area Privativa Area Construida
Emissao
Quadro d
Hadro€e | ajes Comerciais 2021 20.115,23 m2 (TS21) -
areas
Quadro d .
vadro de Lojas 2021 452,39 m? (TS21) -
areas
Quadro d
uadro de Total 2021 20.567,62 m2 (TS21) 51.455,10 m2
areas
Rent Roll Total 2025 23.370,16 -

Foram adotados para esta avaliagéo os seguintes dados:

e Area de Terreno: 7.361,67 m? conforme matriculas;

e Area privativa (exceto lofts): 23.370,16 m2 conforme Rent Roll;

e Area construida: 51.455,10 m2 conforme quadro de areas.

[ ]

Nota: As &reas privativas das salas e lojas s&o pertencentes a TS 21, a drea construida se trata
da é&rea total do prédio.

colliers.com.br
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGCAO

Enderego: Alameda Oscar Niemeyer, 132
Cidade - Estado: Nova Lima - MG

Densidade de Ocupagéo: Alta

Padrao Econdmico: Médio-Alto

Categoria de Uso Predominante: = Comercial e Residencial

Valorizagao Imobiliaria: Estavel
Vocacgao: Comercial
Acessibilidade: Muito Boa
PADRE A
EUSTAQUIO Belo Horizonte
[ze1) SANTA EFIGENIA

CALAFATE
FUNCIONARIOS
) SAVASSI

‘ Hipermercado Praga Governador Israel
n Pinheiro (Praca do Papa)

BETANIA

BURITIS
VILA DA SERRA
MILIONARIOS

)

OLHOS D'AGUA

Nova Lima

5040

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regido com caracteristicas predominantemente de servicos e escritorios,
no entorno imediato do imovel ha uma boa presenca edificios comerciais, além de atividades
do setor varejista e edificios residenciais de padréo médio-alto.

O imével possui bom acesso por transporte publico, com diversas linhas de dnibus que ligam a
regido as principais conexdes de transporte publico e destinos da cidade de Nova Lima e Belo
Horizonte. Alem é claro de sua proximidade a Estrada Pard Nova Lima e BR 356, principais
vias de conexao a cidade de Belo Horizonte

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro de

. 9 km
Belo Horizonte:

Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; Rede de Gés;
Melhoramentos Publicos: Fibra Otica; Rede de Agua e Esgoto; lluminacdo Publica;
Pavimentacao; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo

A regidao é servida por diversas linhas de 6nibus, que
conectam aos principais polos de transporte publico das
Transporte Publico: cidades de Nova Lima e Belo Horizonte. O acesso mais
proximo de 6nibus se encontra hd menos de 100 metros da
propriedade.
o Alameda Oscar Niemeyer, Estrada Pard Nova Lima, rua da
Principais Vias de Acesso: ) . )
Paisagem e rua Ministro Orozimbo Nonato
Comércio médio e grande porte, restaurantes, bares,
Atividades Econémicas em  agéncias bancérias, estacionamentos, hospitais, posto de
um Raio de 1000m: gasolina, escolas, hospitais, shoppings center e edificios
comerciais
Hospital Vila da Serra, BH Shopping, e comércios da Avenida

Pontos de Destaque: )
Oscar Niemeyer

colliers.com.br
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4.3 ZONEAMENTO

A definicdo do zoneamento é realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esté intrinsicamente ligado aoc valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Nova Lima, que é regido pela Lei n°
2.007/2.007, o imovel em estudo encontra-se entre duas zonas, s3o elas zona de comércio e
servico 1e 3 (ZOCS 1 E ZOCS 3), conforme mapa abaixo:

ELED

A

Figura 4 — Mapa de Zoneamento - Fonte: Prefeitura de Nova Lima.

Para tal, sdo definidos os seguintes parametros urbanisticos:

> Coeficiente de Aproveitamento Bésico — 1,2 {para ZOCS1) e 2,0 (para ZCOS-3) vez a
area do terreno;

> Taxa de Ocupacéo - 60% .

O coeficiente de aproveitamento determina o quanto se pode construir sobre o terreno tendo

como base sua area.

A taxa de ocupacédo é definida pela relagéo entre a area de projecéo da construcéo e a area
total de terreno.

colliers.com.br
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGCAO DO TERRENO

O imdvel comercial possui as seguintes caracteristicas:

Frente:

Configuragao:

Dimens3o:

Infraestrutura:

Acesso:

Topografia:

Interferéncias Fisicas:

Restricdes Ambientais:

Aproveitamento do
Terreno:

S |

108,90 metros de frente para a Alameda Oscar Niemeyer;
152,10 metros de lado esquerdo para a Rodovia MG-030 e
96,20 metros de fundos para a Rua das Acacias.

Poligono irregular
7.361,67 m2

O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
no item 4.2 Melhoramentos Publicos

Alameda Oscar Niemeyer

Irregular

No terreno encontra-se executado uma torre comercial de
nome Edificio Concérdia Corporate. Podemos dizer que o

terreno esta utilizado de forma 6tima.

S

FIGURA 5 — DELIMITACAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH PRO
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5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUGOES

As principais caracteristicas da construgdo estao descritas abaixo:

Tipologia do Imovel: Comerciais/escritério

O edificio subdivide a area de estacionamento em bolsdes, sendo

Estacionamento: as mais de 500 vagas locadas conforme a particularidade dos
contratos

Estrutura: Concreto armado e alvenaria estrutural.

Forro: Laje aparente ou Forro de fibra mineral

Area Privativa (exceto lofts):  21.073,95 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Area Total de Construgdo: ~ 51.455,10 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Fachada Pele de vidro

Pi Granito nas éareas comuns, recepcdo, hall de elevadores e
is0: o : . .
sanitarios. Piso elevado na érea das lajes

Placas de granito no hall de elevadores e recepcéao; drywall com
Paredes: pintura, bloco de alvenaria com massa corrida com pintura a
latex; ep6xi, formica e pastilhas ceramicas nos sanitarios.

Idade: 6 anos

Estado de Conservacao Entre novo e regular (B)

Conforme informado pelo cliente, participa do escopo desta avaliagéo as lajes corporativas
(escritérios), as lojas do pavimento térreo e a area do subsolo do edificio Concordia Corporate,
logo, os lofts pertencentes ac edificio ndo foram contemplados nesta avaliagao.

Além disso, seréo contabilizados apenas os iméveis de propriedade da Tishman Speyer.

colliers.com.br
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

A economia brasileira registrou crescimento de 0,1% no terceiro trimestre de 2025, relagéo ao
trimestre anterior, segundo dados oficiais do Produto Interno Bruto (PIB) divulgados pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). O resultado foi 2,2% superior ao terceiro
trimestre de 2024 e representa carry-over de 2,3% no ano, com a desaceleragdo do ritmo de
crescimento do PIB acontecendo dentro do esperado pelo mercado. Os principais resultados
foram do setor Agropecuario e Industria, enquanto Servigos e Consumo das Familias recuaram
em comparacdo com o desempenho no trimestre anterior. Apesar do resultado negativo de
0,2% em outubro, dados do IBC-Br (indice de Atividade Econdmica) do Banco Central, houve
um crescimento 0,7% da economia brasileira para o més de novembro, revertendo assim o
ritmo de desaceleragdo e aumento a expectativa sobre um bom resultado em 2025.

Apés a aplicacéo das tarifas sobre a importacdo de produtos brasileiros nos Estados Unidos
(EUA), que entraram em vigor em agosto de 2025, o governo americanc passou a revisar a
politica e, no més de novembro, derrubou as tarifas reciprocas para uma série de produtos que
incluiam carne bovina, tomates, café e bananas, além de outras importacdes agricolas. A
medida aconteceu paralelamente ao estabelecimento de didlogo entre os dois paises, mas
principalmente devido a alta no prego dessas mercadorias para o consumidor americano. Ainda
em novembro, os EUA eliminaram totalmente a tarifa extra de 40% aplicada a produtos
brasileiros.

Como impacto da implantagdo das tarifas, o as exportagbes brasileiras para os EUA
apresentaram queda de 38% em outubro de 2025, em comparagdo com o anc anterior, segundo
dados do Ministério do Desenvolvimento, IndUstria, Comércio e Servicos (MDIC). Segundo um
estudo da Amcham Brasil (Camara Americana de Comércio para o Brasil) divulgado em 19 de
dezembro, no periodo entre agosto e novembro, 21 setores apresentaram retracédo nas vendas
para os EUA em comparagdo com os mesmos meses de 2024. Destes, apenas seis
conseguiram compensar suas respectivas perdas com as sobretaxas dos Estados Unidos. De
acordo com MDIC, o Brasil encerrou o ano de 2025 com um superavit de U$ 68,3 bilhoes,
considerado o pior resultado em 3 anos, representando uma queda de 7,9% em comparacao
com o resultado de 2024.

O resultado da inflacdo acumulada em 2025, medida de acordo com o indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE, foi de 4,26%, dentro do intervalo de
toleréncia do Banco Central, que tinha 3,00% como meta e teto de 4,50%. O resultado foi
levemente abaixo das previstes do mercade, que estimava que o indice ficaria em 4,32% para
2025. O resultado da inflagdo em 2025 e a previsao de baixa na inflagao, prevista no momento,
para o ano de 2026, sinalizam uma aposta para reducao na taxa bésica de juros (Selic) em
2026. Em pesquisa divulgada em janeiro pela Febrabran (Federacdo Brasileira de Bancos),
apontou que 70% dos bancos entrevistados acreditam na reducdo dos juros para o més de
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margo. A expectativa do Banco Central é que é Selic encerre 0 ano em 12,25%, em comparagao
com os atuais 15,00%

Principais Indicadores Econémicos - Previsdes

12,25%

0 4,00%
4,02% o |—|3’85% -
3,92% 3,80% — D
3,50% 3,50%

1,80%
1,80% 2,00% 2.00%

2026 2027 2028 2029

Fonte: Projecoes do Relatério Focus, gréafico produzido pela Colliers

O Relatério Focus do Banco Central, publicado em 16/01/2026, projeta crescimento do PIB de
1,80% em 2026 e 2027, subindo para 2,00% em 2028 e 2029. A inflacao medida pelo IPCA
esta estimada em 4,02% para 2026, com tendéncia de queda para 3,80% em 2027 e 3,50%
em 2028 e 2028. O IGP-M ¢ estimado em 3,92% para o fim de 2026, com alta para 4,00% em
2027, queda para 3,85% em 2028 e 3,70% em 2029. A Taxa Selic, atualmente em 15,00%, é
projetada para cair a 12,25% em 2026, mantendo uma expectativa de queda, para 10,50% em
2027,10,00% em 2028 e 9,50% em 2029.
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Mercado Imobiliario Local

Observando a oferta de &reas na regido, encontraram-se iméveis para locagdo com dimensdes
entre 168,00 m2 a 630,00 m? e valores ofertados que variam de R$ 59,38/m2.més a
R$ 110,05/m2.més, essa variagdo estd ligada a localizacdo, padrdo, idade, estado de
conservagao e area.

Vale ressaltar que os elementos comparativos se encontram na mesma regido e em
empreendimento com caracteristicas semelhantes.

Em relagao a liquidez do imdvel, sua localizagao, boa visibilidade e a boa infraestrutura urbana
da regigo sao fatores que favorecem sua comercializacdo. A alta oferta de imoveis similares
no mercado é um fator desafiador a sua liquidez.

Pode-se estabelecer a seguinte relagéo entre o imével e a situagédo do mercado atual;

Cenério de Liquidez para Locacgao: Médio
Quantidade de Ofertas de Bens Similares

- Pequena
para locagéo:
Prazo de Absorcao para Locacéo: 12 meses
Cenério de Liquidez para Venda: Médio-Baixo
Quantidade de Ofertas de Bens Similares

Pequena

para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 meses
Publico-alvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 — Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais, 2: Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos - versao
2011, publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de Sae Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council (“/VSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n” 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CYM), com as modificacées introduzidas pelas instrucées
CVM N 478/09, 498/11, 517/11, 528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocacao para gerar renda através de sua locacéo, sua avaliacdo
foi realizada pelo Método da Capitalizagéo da Renda, sendo esta a principal ¢tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imével pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da anélise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operacdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, s&o projetados contratos hipotéticos de locag&o a valor de
mercado.

Para a estimativa do valor de locag&o a mercado foi aplicado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, mediante o qual o valor de locagao é obtido pela comparagéo direta com
outros imoéveis semelhantes situados na mesma regido geoecondmica.
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7.3 VALOR DE LOCAGAO
7.3.1 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imovel em anélise, com a
finalidade de investigar imdveis comerciais similares disponiveis para locac&o.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével é composto por 5 (cinco)
elementos comparativos que compdem o Anexo |l - Elementos Comparativos.

Os imobveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizag&o, padrao
construtivo, idade e estado de conservagéo que impossibilitam uma comparagéo direta apenas
de seus pregos unitérios, motivo pelo qual foi empregado o Tratamento por Fatores para a
estimativa do valor unitério.

7.3.2 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizac&o:
Fator de Fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitérios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior
consideracado dos dados nos célculos estatisticos.

Fator de Transposigao

Para a transposicdo de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacdo do imdvel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na Tabela 1. - indices Locais, do Anexo VIII- Tabelas para Avaliagdo do Anexo V- Tabelas
para Avaliacdo e distribuem-se em 3 grupos: | — Caracteristicas da Via, Il - Melhoramentos
Publicos e lll - Caracteristicas de Ocupacao.

Os indices de Local correspondentes ao imovel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
Via e do Grupo Il - Melhoramentos Publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo Il - Caracteristicas de Ocupac&o.

Como o fator transposicao refere-se a variacao do prego dos iméveis em fungao da localizacgao,
sua aplicacé@o ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula:
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Ftransp = 1 + (((ILAVA - ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator Transposicéo
ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacéo do valor do terreno no valor total dos imoveis

Fator Padrao Construtivo (F Padrao)

Para a transformac&o do padrao construtivo de todos os elementos em uma situagdo comum,
eleita como a do imovel avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificacdes de Imabveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007", concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo, resumido na Tabela 4 do Anexo VIlI- Tabelas
para Avaliago.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagédo do trabalho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparagdo entre padrées ou para célculo de drea equivalente, contina-se a adotar o
trabalho anterior para se evitar distorgdes, na esteira do que recomenda o préprio trabalho
recentemente atualizado.

Como o fator padrdo construtivo refere-se a variacdo do preco dos imdveis em funcdo do
padrac da construgéo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construgao e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc = 1+ (((PdAVA - PdCOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator Padrao Construtivo
PdAVA: Padrao Construtivo correspondente ao Imével Avaliando
PdCOM: Padrao Construtivo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacdo do valor da construcéo no valor total dos imoveis
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Fator Depreciagao (F Depreciagao)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critéric especificado para a
transformacao do estado de conservagdo de todos os elementos é uma adequagao do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgao e acabamento, bem como
0 estado de conservacgao da edificac&o, na avaliacdo de seu valor de venda.

O Fator de Adequagéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagéo (FOC) é determinado pela
expressao:

FOC=R + K x (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heideck

O fator de depreciagao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relacao percentual entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagao
(le) e a vida referencial relativa ao padrdo dessa construcao (Ir) e, nas colunas, a letra
correspondente ao estado de conservacao da edificacdo (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variaveis acima podem ser visualizadas nas Tabelas de 5 a 7 do Anexo VIII- Tabelas para
Avaliacao.

Levando-se em conta que o estado de conservac&o somente influi na parcela-construcéo, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construcéo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imoéveis comerciais.

Fdep = 1 + (((FOCaya — FOCcomp) / FOCcomp)) x pc)
Onde:
Fdep: Fator Depreciacao
FOCava: Fator de Obsolescéncia e Conservac&o correspondente ao Imoével Avaliando
FOCcomp: Fator de Obsolescéncia e Conservacéo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacdo do valor da construcéo no valor total dos imoveis
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7.3.3 SITUACAO PARADIGMA

A situacado paradigma que possibilitou a homogeneizac&o dos valores é a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Privativa: 850,00 m?
indice de Local: 3915
Padrdo da Construgao: 3066
Estado de Conservagao: B
Idade Considerada (anos): 6
Vida Util Referencial (anos): 50

Fator de Depreciagao: 0944
Cota-parte de terreno: 25%
Cota-parte de construgao: ~ 75%

7.3.4 VALOR UNITARIO DE LOCAGCAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padr&o construtivo, idade e estado de conservacdo, conforme demonstrado no
Anexo Ill - Tratamento por Fatores

Valor Unitario de Locacgao (lajes comerciais): R$ 93,78 /m2.més

Para as lojas, foi estabelecido um coeficiente com base em anélises da regido, correlacionando
o valor unitério de locacdo ao valor unitario das lojas, tendo a loja a raz&o de 130% do valor
unitario de locacao das lajes comerciais.

Sendo assim, obteve-se o seguinte valor unitario béasico

Valor Unitario de Locagao (lojas): R$ 121,92/m2. més
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7.3.5 VALOR DE LOCACAO

Multiplicando o valor unitério de locagao pela &rea privativa construida do imovel, obteve-se o
seguinte resultado:

Valor de Locagao: Valor Unitério de Locacao (lajes) x Area privativa (lajes)

+ Valor Unitario de Locacao (lojas) x Area privativa (lojas)

Valor de Locagao: R$ [(93,78/m 2.més x 23.290,79 m2)

+(121,92/m2.més x 79,371
Valor de Locac3o: R$ 2.193.887,08 /més

Em nUmeros redondos:

Valor de Mercado para Locacdo: R$ 2.200.000,00/més

(Dois milhoes e duzentos mil reais mensais)
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Colliers

7.4 FAIR VALUE

A estimativa do valor de venda do imével foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da anélise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as receitas e despesas para a operagao do imoével, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

7.4.1 PREMISSAS

a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, apds um determinado periodo de vacéncia, foram projetados
contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado.

e Aluguel - Contratos Vigentes

As seguintes caracteristicas dos contratos vigentes foram observadas:

Aluguel
Area Préximo atualmente
Locatério Descrigdo Inicio Locagdo . Término .
matricula(m?) REETVE] praticado
(R$/més)
THE BAKERY LOJA 02 181 jan/25 jan/26 jan/30 23.000
DES CAFE (THE COFFEE) DEPOSITO 09 13 set/22 set/26 ago/27 5.731,77
FCA FIAT CHRYSLER (STELLANTIS) 10° ANDAR + DEPOSITO 36 789 jan/22 jan/26 jan/27 92.997,88
HUB (CNH/IVECO) 8° ANDAR 774 abr/22 abr/26 abr/27 93.710,86
HUB (CNH/IVECO) 9° ANDAR 777 abr/22 abr/26 abr/27 93.952,82
HY BRAZIL DEPOSITO 41 1 out/24 out/25 INDETERMINADO 1.200,00
HY BRAZIL DEPOSITO 39 1 nov/23 nov/25 INDETERMINADO 1.257,10
HY BRAZIL 4° ANDAR 772 jul/22 jul/26 jul/27 93.108,58
METSO OUTOTEC 5° ANDAR 773 jul/22 jul/26 jul/27 94.380,11
OPUS SALA 202 379 ago/21 ago/26 ago/28 48.051,79
PC DOS AMORES (CHALEZINHO) DEPOSITO 60 22 jan/22 jan/26 INDETERMINADO 1.248,59
VALE 15° AO 31° ANDAR + DEPOSITOS 14.120 ago/19 ago/26 ago/29 1.808.462,19
SALT 11° ANDAR + DEPOSITOS 40 E 37 780 fev/21 fev/26 fev/28 98.470,17
w1 SALA 201 366 fev/24 fev/26 jan/29 48.057,30
W1 SALA 301 e 302 734 out/24 out/25 out/29 112.190,00
ANA GAMING DEPOSITO 38 E 59 22 out/24 out/25 INDETERMINADO 2.400
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e Aluguel - Contrato Hipotético

Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:

o Duracao do Contrato: 60 meses

o Valor de Locacao: conforme item 7.3.5 Valor de Locagéo
o Vacéncia entre Contratos: 4 meses

o Caréncia: 3 meses

o Probabilidade de Renovagéo: 75% para salas e 50% para lojas

o Crescimento Real Estabilizado: 1,00%

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operacéo do imével:

e |PTU e Condominio

Durante o pericdo de vacéncia entre contratos de 4 meses, e periodo de absorgéo das
&reas vagas, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 4,00/m2/més

o Condominio R$ 20,00/m2/més

e Comisséo de Locacado

A remunerac&o do trabalho do consultor imabilidrio responséavel pela locacao do imoével
a cada novo contrato corresponde a 1,00 aluguel.

e (Comissao de Venda

A remuneracgéo do trabalho do consultor imabiliario responsavel pela venda do imével
no final do horizonte de analise corresponde a 2,00% do valor de venda.
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e (estdo de Locagao

De acordo com informagdes provenientes do cliente, ndo foi considerada gestéo de
locacgao.

e Fundo de Reposigao de Ativo

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutencdo do imovel para manté-lo no padr&o construtivo e estado de conservacao
atual.

Considerou-se para este imovel um FRA de 1,00% sobre o valor locativo mensal, a ser
provisionado desde o primeiro més do horizonte de analise.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meic da aplicagéo do terminal cap rate de 8,25% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 11
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliacado, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacéo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

Devido a especificidade do contrate principal, com valor atualizado acima do valor médio de
mercado, adotou-se como premissa de renovagao de contrato a ponderac&o equivalente entre
o valor do contrato vigente e o valor de locacdo de mercado.
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d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real de 9,50% a.a. que corresponde ao custo de oportunidade
para um investidor e é constituida por um investimento de baixo risco e o prémio de risco
resultante da ponderacado do risco do mercado imobilirio, risco da propriedade e do risco do
contrato de locagao.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliagado, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.4.2 FAIR VALUE

O Fair Value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa apresentado no Anexo
V.

Em nUmeros redondos:

Fair Value: R$ 352.500.000,00

(Trezentos e cinquenta e dois milhdes e quinhentos mil reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de Mercado para Locacdo  R$ 2.200.000,00/més

Fair Value R$ 352.500.000,00

O Método Comparativo Direto com Tratamento por Fatores foi o método escolhido por ser o
que melhor representa o valor de mercado para a locagdo do imovel, pois é obtido pela
comparagao direta com outros iméveis semelhantes situados na mesma regiéo gececonémica
e, portanto, os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as varidveis do mercado em que
esta inserido.

Por se tratar de um imével com vocacdo para gerar renda através de sua locacdo, o Método
da Capitalizacado da Renda foi 0 método escolhido para avaliacdoe do fair value pois através dele
estima-se o valor de venda através da capitalizag&o da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imoével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenérios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de Mercado para Locagado: R$ 2.200.000,00

(Dois milhdes e duzentos mil reais mensais)

Fair Value: R$ 352.500.000,00

(Trezentos e cinquenta e dois milhdes e quinhentos mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 26 (vinte e seis) folhas e 9 (nove) anexos.

Barueri, 22 de janeiro de 2026.

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

CREA 2353571

¥alno So}wmm

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870

Manager | CIVAS
Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatorio Fotografico

/
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Fachada do imovel
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Via de acesso

Al

Vista externa do imovel
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Vista externa do imovel

Lobby da entrada
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Vista interna do imovel

Vista interna do imovel
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Vista interna do imovel

Vista interna do imovel
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Vista interna do imovel

Estacionamento
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Anexo ||
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Oferta/ |dade Estado de Fator de Padrao Valor Unitério

Enderego Area Privativa Preco _ : ~ . : . Fonte de Informagao
Transagdo Estimada Conservacdo Depreciagdo  Construtivo em R$/m2.més

Objeto  Alameda Oscar Niemeyer, 132 850,00 m? N/A N/A 6 B 0,944 3,066 9376 N/A
1 Rod. Januério Carneiro, 8620 - Edificio Conartes To! 630,00 m? R$ 69.300,00 Oferta 2 A 0,988 2,520 110,000 Anuar Donato Iméveis - Paulo - (31) 3280-8000
2 Rua da Paisagem, 220 300,00 m? R$ 18.000,00 Oferta 21 C 0,796 2,052 60,000 RC Nunes - Ricardo - (31) 3282-0202
3 Rua Ministro Orozimbo Nonato, 854 575,00 m? R$ 45.000,00 Oferta 20 C 0,809 2,286 78,261 Mata Machado Imoveis
4 Alameda Oscar Niemeyer, 596 500,00 m? R$ 45.000,00 Oferta 15 C 0,858 2,286 90,000 Vivar Iméveis
5 C 0,858 2,520 90,000 Anuar Donato Iméveis - Paulo - (31) 3280-8000

Alameda do Morro, 614 476,00 m2 R$ 42.840,00 Oferta 15
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Anexo I
Tratamento por Fatores

Locacdo
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Homogeneizacao dos Valores Unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor Unitario Homogeneizado = Valor Unitario x Fator Final

- Fator : Valor Unitério
_ Prego Unitério Fator de Fator 3 Fator de  Fator Final .
Comparativo . . ) Padrao L Homogeneizado
Transposi¢ao Area ) Depreciagao Gf-n+1
Construttivo por m2.més
1 99,000 1,010 0928 1163 0966 1067 105,63
2 54,000 1,000 0878 1371 1139 1388 74,95
3 70,430 0988 0952 1,256 1125 1321 93,04
4 81,000 0988 0936 1,256 1075 1,255 101,66
5 81,000 0988 0930 1163 1075 1156 93,64

A tabela a seguir mostra se cada fator utilizado esta realmente homogeneizando a amostra
através da variacédo do Coeficiente de Variacdo da amostra (CV) calculado pela razéo entre o
Desvio-padrao e a Média Aritmética.

Célculo do Valor Unitario Bésico

O Valor Unitario Basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
o valor do imével. Este valor corresponde a média dos precos homogeneizados, apds anélise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

Soma dos Valores Unitarios (R$/m2.més): 468,91
Total de Comparativos: )
Média Aritmética ( x~ ) em R$/m2.més: 93,78

Intervalo de Saneamento da Amostra
Limite Inferior (R$/m2.més): 65,65
Limite Superior (R$/m2.més): 121,92

Média Saneada

Soma dos Valores Unitarios (R$/m2.més): 468,91
Total de Comparativos: 5
Média Aritmética ( x~ ) em R$/m2.més: 93,78

Como todos os valores estdo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitério basico de venda
para o imdvel avaliado.
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Intervalo de Confianca

O intervalo de confianga é o intervalo de valores calculados pela aplicacdo da distribuicao t de
Student para um determinado nivel de confianga.

Considerando-se a aplicagao da teoria da pequena amostra de Student (nUmero de amostras <
30), sdo identificados os limites de valor usando a seguinte férmula:

Limite = Valor Unitario Basico + tc (6/Vn)
Onde:

tc : Ponto Critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nUmero de amostras - 1)
conforme tabela da Distribuicéo t de Student

o: Desvio-padréo da amostra

n: Nimero de elementos da Amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

NUmero de Comparativos: S
Namero de Graus de Liberdade: A
Tabela t (tc de Student): 1,933
Desvio-padrao (R$/mzmes): net
Limite Inferior (R$/m2.més): 85,69

Limite Superior (R$/m2.més): 101,88
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Campo de Arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliacdo do imdével n&o tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias n&o
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Limite Inferior (R$/m2.més): 74,95
Limite Superior (R$/m2.més): 105,63

Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

Limite Inferior (R$/m2.més): 79,72

Limite Superior (R$/m2.més): 105,63
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Fluxo de Caixa
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BR Capital - Concérdia Corporate - Nova Lima

Periodos de Analise Periodo 1 Periodo 2  Periodo 3  Periodo 4 Periodo5 Periodo 6 Periodo7 Periodo8 Periodo 9 Periodo 10
Receitas Brutas
Receitas de locagao 31.418.630 29.387.379 30.076.178 24.756.937 27.243.059 29.113.971 27.731.438 28.858.687 25.791.190 25.562.110
Total Receitas Brutas 31.418.630 29.387.379 30.076.178 24.756.937 27.243.059 29.113.97 27.731.438 28.858.687 25.791.190 25.562.110
Outras Receitas

Studio (Co-Working) 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585
Total Outras Receitas 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585 2.646.585
Despesas de Operagao

IPTU 0 19.568 6.778 66.715 0 722 17.498 5.424 66.822 3.036

Condominio 0 97.839 33.890 333.574 0 3.611 87.490 27121 334.108 15.180
Total Despesas de Operagao 17.407 40.668 400.289 4.333 104.988 32.545 400.930 18.216
Resultado Operacional Liquido 34.065.215 31.916.557 32.682.095 27.003.233 29.889.644 31.756.223 30.273.035 31.472.727 28.036.845 28.190.479
Comissdo de Locagao e FRA
Comisséo de locagdo 0 103.585 32.740 447.484 18.518 5.425 108.869 34.410 443.193 19.462
FRA 340.652 320.340 327.228 274.035 298.896 317.606 303.780 315.053 284.378 282.087
Total Comissao de Locagdo e FRA 340.652 423.925 359.968 721.519 317.414 323.031 412.649 349.463 727.57 301.549
Perpetuidade
Valor Residual 0 0 0 0 0 0 0 0 0 " 386.191.277
Comissao de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7.723.826
Valor de Venda Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0 0 378.467.451

Fluxo de Caixa

33.724.563

31.492.632

32.322.127

26.281.7114

29.572.230

31.433.192

29.860.386

31.123.264

27.309.274

406.356.381
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De acordo com o item “Especificagdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associac&o Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imoéveis Urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatério apresentou os Graus de
Fundamentac&o e de Precis&o a seguir descritos:

Grau de Fundamentacao

Valor de locagdo - Método Comparativo

TABELA 1 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASOQ DE UTILIZAGAQ DE TRATAMENTO POR FATORES

. PARA IDENTIFICAGAO DE VALORI
ITEM DESCRICAO R
GRAU liI GRAU Il GRAU |
Caracterizagao  do  imdvel iCompleta quanto a todos os Cornpleta quanto aos fatores | ) )
X iAdocao de situagao paradigrna
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento
Quantidade minirna de dados de
2 12 5 X 3
mercado efetivamente utilizados
Apresentacac de informagoes X
Apresentacao de informactes
relativas  a  todas  as Apresentacao de informacoes
X relativas  a todas  as
|dentificacao de Dados de icaracleristicas dos dados relativas  a  todas  as .
3 X icaracteristicas dos dados
Mercado analisados, com  foto e caracterislicas dos dados
X correspondentes aos fatores
caracleristicas observadas pelo analisados .
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste X
4 080a1.25 050a 200 X 040a250"a
para o conjunto de fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo adrissivel de ajuste & de 0,80 a 125, pols & desejavel que, corn urn ndrmera rmenor de
dados de mercadg, a amostra seja menos heterogénea

PONTUAGAOQ 8

TABELA 2 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO DE ACORDO COM O GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO

DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 1] Il 1

Pontos Minirnos 10 6 4

L ltens 2 e 4 no grau lll, cormn os dermais | Itens 2 e 4 no grau Il, corn os dernais .
Itens obrigatérios no grau correspondente Todos, na minirmo, no grau |

no minirme no grau |l no minirno no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAQ Il
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Fair Value - Método da Capitalizagcdo da Renda

Colliers

acdo no caso de u

izagcdo do método da capi

izagcdo da renda

TEM Descricio PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR
¢ GRAU Il GRAU Il GRAU |
Sintética, com a
. . Ampla, com os elementos ~
Andlise operacional do L . R - S apresentacao dos
1 n operacionais devidamente X Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais " .
empreendimento . indicadores basicos
explicitados N N
operacionais
Com base em anélise do L
. Com base em andlise o
. - L processo estocastico para o Com base em analise
Andlises das séries historicas e deterministica para um -
2 N B as variaveis-chave, em . qualitativa para um prazo
do empreendimento . N prazo minimo de 24 .
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
3 Andlise setorial e diagnostico De es}rutgra, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico D‘etermlmstlcu' ) Deterministico X
associado aos cenarios
6 Estrutura bas@a do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagdo com Simulacio Gnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagédo do identificagéo de - < o
. S . variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Anélise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X
s6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU I

Para indicacao de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ou igual a 22

de 13a21

de7a12

Maximo de 3 itens
em graus inferiores,

Maximo de 4 itens

Minimo de 7 itens

Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores N
L X . atendidos
maximo um item no ou n&o atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS n [} |
Pontos Minimos maior ouiguala 18 de11a17 de5a10

Restricoes

Maximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Graul

Maximo de 4 itens
em graus inferiores
ou nao atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de Precisao

Valor de locagdo - Método Comparativo

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianca (R$/m2.més): 85,69

Limite Superior - Intervalo de Confianca (R$/mzmés): o188
Amplitude (R$/m2/més): 16,19

Média (R$/m2/més): 93,78
Amplitude/Media:
Grau de Precisso o
GRAU 1l Amplitude/Média < 30%

GRAU I 30% < Amplitude/Méida < 40%

GRAU | 40% < Amplitude/Média < 50%

SEM CLASSIFICAGAO (NihiD Amplitude/Média > 50%

Para o Método da Capitalizagcdo da Renda n&o se aplica a apuragao do Grau de Precis3o.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO A INCORPORACAO IMOBILIARIA
DO CONDOMINIO DO EDIFiCIO CONCORDIA CORPORATE
Alameda da Serra, n° 132, Bairro Vale do Sereno, Nova Lima/MG

TS-21 PARTICIPAGOES LTDA, sociedade empresaria com sede em Nova Lima/MG, na
Alameda Oscar Niemeyer, n° 20, Bairro Vila da Serra, CEP: 34.000-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 15.535.328/0001-80, com seu Contrato Social, registrado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais- JUCEMG, sob n° 3121040439-1, em 25/05/2015,
neste ato legalmente representada, na qualidade de proprietéria e incorporadora, diante das
alteragdes e corregdes a seguir mencionadas, resolve rerratificar a Incorporagéo Imobiliaria
do EDIFICIO CONCORDIA CORPORATE, registrada no R-3 da matricula de n.° 58.138,

desta Serventia, quanto ao seguinte:

1) Depésitos: Os depositos existentes no empreendimento serdo agrupados da
seguinte forma: a) o denominado “Depdsito A" serd composto pelo conjunto de
depdsitos de n° 50 a 55, e sera classificado como unidade auténoma; b) os depésitos
de n° 09, 23, 26, 43 e 60 serdo classificados como unidades auténomas; c) os
depositos de n° 01 a 08, 10 a 22, 24, 25, 27 a 42, 44 a 49 e 56 a 59 serdo

classificados como areas acessoérias das unidades a que estéo vinculados a seguir:

Depésitos Unidades a que os depdsitos estédo vinculados como area acessoria
__Depssito0t | . 201
Depésito 02 202
Depdsito 03 301
Depdsito 04 302
Depdsito 05 401
Depdsito 06 402
Depésito 07 501
Depdsito 08 502
Depésito 10 601
Depésito 11 602
Deposito 12 701
Depésito 13 702
Depdsito 14 801
Deposito 15 802
Depésito 16 901
Deposito 17 902
Depdsito 18 1001

Colliers
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Depésito 19 1002
Depdsito 20 101
Depésito 21 1102
Deposito 22 1701
Deposito 24 1801
Depdsito 25 2602
Deposito 27 1901
Deposito 28 1902
Deposito 29 2001
Deposito 30 2002
Deposito 31 2101
Depésito 32 2102
Deposito 33 2201
Depésito 34 2202
Deposito 35 2301
Depésito 36 2302
Depbsito 37 2401
Depbsito 38 2402
Depédsito 39 2501
Depédsito 40 2502 o
Deposito 41 2601
Depésito 42 2701
Depésito 44 2702
Deposito 45 2801
Depésito 46 2802
Depésito 47 2901
Depdsito 48 2902
Depdsito 49 101
Depésito 56 o 3001
Depésito 57 3002
Deposito 58 3101
Depdsito 59 3102

2) Bolsbes de vagas de garagem: O Bolsdo E, antes composto por 04 vagas de n®
725 a 727 e 768 do 1° subsolo, foi alterado, sendo composto a partir do registro da
presente rerratificacdo pelas vagas de n® 722, 723, 724 e 734 do 1° subsolo,
totalizando 04 vagas. As vagas que anteriormente compunham este bolsdo sédo
destinadas ao uso de portadores de necessidades especiais- PNE e serdo
classificadas como area comum do edificio, ao passo que o Bolsdo E, composto

pelas novas vagas, permanecera como unidade auténoma do empreendimento. Os
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demais Bolsdes do edificio permanecem compostos pelas vagas previstas na
Incorporagdo Imobiliaria ja registrada, e classificados como unidades auténomas.

3) Direito de uso de determinadas vagas de garagem classificadas como area
comum: As unidades a seguir descritas sera reservado o direito de uso de tantas
quantas forem as vagas de garagem a estas relacionadas na tabela a seguir, sendo

referidas vagas classificadas como area de uso comum do edificio:

a Quantidade de vagas cujo direito de uso serd reservado
Unidade ao proprietdrio da unidade a que estiver relacionada
Saldo 01 SS 10 vagas
Sala 101 7 vagas
Sala 201 7 vagas
Sala 202 7 vagas
Sala 301 7 vagas
Sala 302 7 vagas
Sala 401 7 vagas
Sala 402 7 vagas
Sala 501 7 vagas
Sala 502 7 vagas
Sala 601 7 vagas
Sala 602 7 vagas
Sala 701 7 vagas
Sala 702 7 vagas
Sala 801 7 vagas
Sala 802 7 vagas
Sala 901 7 vagas
Sala 902 7 vagas
Sala 1001 8 vagas
Sala 1002 8 vagas
Sala 1101 R 8 vagas
Sala 1102 8 vagas
Sala 1201 8 vagas
Sala 1202 8 vagas
Sala 1301 8 vagas
Sala 1302 8 vagas
Sala 1401 8 vagas
Sala 1402 8 vagas
Sala 1501 8 vagas
Sala 1502 8 vagas
Sala 1601 8 vagas
Sala 1602 8 vagas
Sala 1701 o 15 vagas
Sala 1801 15 vagas

Ve
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Sala 1901 8 vagas
Sala 1902 8 vagas
Sala 2001 8 vagas
Sala 2002 8 vagas
Sala 2101 8 vagas
Sala 2102 8 vagas
Sala 2201 8 vagas
Sala 2202 8 vagas
Sala 2301 8 vagas
Sala 2302 8 vagas
Sala 2401 8 vagas
Sala 2402 8 vagas
Sala 2501 8 vagas
Sala 2502 8 vagas
Sala 2601 8 vagas
Sala 2602 8 vagas
Sala 2701 8 vagas
Sala 2702 8 vagas
Sala 2801 8 vagas
Sala 2802 8 vagas
Sala 2901 8 vagas
Sala 2902 8 vagas
Sala 3001 8 vagas
Sala 3002 8 vagas
Sala 3101 8 vagas
Sala 3102 8 vagas

4) Caracterizagdo das unidades auténomas: As unidades auténomas, a partir do

registro da presente rerratificagdo, serdo caracterizadas conforme quadro a seguir

exposto:
Outras A T
i rea
Area Areas
Unidades Privativa- | privativas - Privativa | Area de Uso | Area Real Total Fragtio Ideal
Auténomas | principal | acessérias Tots) Comum (m?) (m?)
) -
(m?) (m%)
Loft 01 303,6200 3653‘6200 - 303,6200 0,00542664
Loft 02 300,4000 - 300,4000 300,4000 0,00536876
Loft 03 300,4000 - 300,4000 300,4000 0,00536876
Loft 04 303,6200 303,6200 303,6200 0,00542664
Saldo 0188 196,4344 196,4344 1.549,2303 1.745,6647 0,02995027
4

)
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Loja 01 178,8348 - 178,8348 153,1258 331,9606 0,00436614

Loja 02 180,5352 - 180,5352 154,5817 335,1169 0,00440766

Loja 03 180,56352 - 180,5352 154,5817 335,1169 0,00440766

Loja 04 178,8348 - 178,8348 153,1258 331,9606 0,00436614

Loja 05 438,1993 - 438,1993 375,2043 813,4036 0,01069837
Sala 101 333,0352 456,0055 789,0407 515,0629 1.304,1036 0,01871372
Sala 201 365,8742 16,6703 382,5445 373,3131 755,8576 0,01259385
Sala 202 365,8742 12,7240 378,5982 372,2275 750,8257 0,01252658
Sala 301 367,2244 18,2037 385,4281 374,2247 759,6528 0,01265267
Sala 302 367,2244 13,1840 380,4084 372,8437 753,2521 0,01256710
Sala 401 368,5426 19,7127 388,2553 375,1182 763,3735 0,01271029
Sala 402 368,5426 15,0282 383,5708 373,8294 757,4002 0,01263044
Sala 501 369,8178 20,5673 390,3851 375,8159 766,2010 0,01275572
Sala 502 369,8178 12,8593 382,6771 373,6953 756,3724 0,01262433
Sala 601 371,0588 14,1266 385,1854 374,4942 759,6796 0,01267597
Sala 602 371,0588 12,7266 383,7854 374,1091 757,8945 0,01265210
Sala 701 372,2560 12,4721 384,7281 374,4734 759,2015 0,01267674
Sala 702 372,2560 12,7266 384,9826 374,5435 759,5261 0,01268108
Sala 801 373,4290 13,4902 386,9192 375,1791 762,0983 0,01272248
Sala 802 373,4290 13,4902 386,9192 3751791 762,0083 0,01272248
Sala 901 374,5478 14,1070 388,6548 375,7547 764,4095 0,01276008
Sala 902 374,5478 13,7388 388,2866 375,6534 763,9400 0,01275380
Sala 1001 375,6448 13,3629 389,0077 399,9148 788,9225 0,01309435
Sala 1002 375,6448 13,3629 389,0077 399,9148 788,9225 0,01309435
Sala 1101 376,7030 13,3629 390,0659 400,2988 790,3647 0,01311996
Sala 1102 376,7030 13,3665 390,0685 400,2998 790,3693 0,01312002
Sala 1201 377,7232 - 377,7232 396,9926 774,7158 0,01291686
Sala 1202 377,7232 - 377,7232 396,9926 774,7158 0,01291686
Sala 1301 378,7228 - 378,7228 397,3552 776,0780 0,01294106
Sala 1302 378,7228 - 378,7228 397,3552 776,0780 0,01294106
Sala 1401 379,6508 - 379,6508 397,6919 777,3427 0,01296352
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Sala 1402 379,6508 - 379,6508 397,6919 777,3427 0,01296352
Sala 1501 380,5910 2 360,5010 396,0330 778,6240 0,01298627
Sala 1502 380,5910 E 380,5910 398,0330 778,6240 0,01298627
Sala 1601 381,4530 - 381,4530 398,3457 779,7987 0,01300714
Sala 1602 381,4530 - 381,4530 398,3457 779,7987 0,01300714
Sala 1701 752,6900 17,0630 769,7530 755,4268 1525,1798 0,02541277
Sala 1801 773,8449 15,3973 789,2422 762,6435 1.551,8857 0,02589634
Sala 1901 409,6253 10,7533 420,3786 402,1605 822,5391 0,01370598
Sala 1902 408,7545 10,7562 419,5107 401,7202 821,2309 0,01366273
Sala 2001 410,3485 10,7562 421,1047 402,4235 823,5262 0,01372353
Sala 2002 409,4777 10,7562 420,2339 401,9827 822,2166 0,01370024
Sala 2101 411,0349 10,7562 421,791 402,6724 824,4635 0,01374015
Sala 2102 10,1641 10,7562 420,9203 402,2318 823,1521 0,01371686
Sala 2201 411,6843 11,2001 422,8844 403,0300 825,9144 0,01376343
Sala 2202 410,8135 11,2001 422,0136 402,5896 824,6032 0,01374014
Sala 2301 412,1268 10,7562 422,8830 403,0709 825,9539 0,01376661
Sala 2302 11,2211 10,7562 421,9773 02,6130 824,5903 0,01374240
Sala 2401 412,8893 10,7562 423,6455 403,3473 826,9928 0,01378506
Sala 2402 411,9835 10,7562 422,7397 402,8898 825,6295 0,01376085
Sala 2501 413,4303 10,7562 424,1865 403,5437 827,7302 0,01379816
Sala 2502 412,5245 10,7533 4232778 403,0852 826,3630 0,01377390
Sala 2601 413,9293 10,9786 424,9079 403,7858 828,6937 0,01381403
Sala 2602 413,0235 15,4007 426,4242 404,5450 832,9692 0,01386520
Sala 2701 414,3943 9,0412 423,4355 403,4215 826,8570 0,01379226
Sala 2702 413,4885 16,0915 429,5800 404,9038 834,4838 001388823
Sala 2801 14,3943 14,9304 429,3247 405,0417 834,3664 0,01389265
Sala 2802 13,4885 13,2307 426,7192 04,1167 30,8359 001383946
Sala 2901 414,3943 18,4978 432,8921 406,0232 838,9153 0,01395346
Sala 2902 13,4885 15,7547 429,2432 4048111 834,0543 001388249
Sala 3001 14,3943 12,1889 426,5832 4042875 830,8707 0,01384591
Sala 3002 413,4885 12,1889 4256774 403,8300 829,5074 0,01382170
&
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Sela3101 | 414,3943 | 121880 | 4265832 | 404,2875 830,8707 0,01384591
Salad102 | 4134885 | 121880 | 425,674 | 4038300 529,507 0,01382170
BotefoA-20 | »0a600 - 2444000 | 2437278 488,1278 0,00652652
Vagas
It -
BorsaoB 18 | 1es.6200 - 1886200 | 18,1012 376,7212 0,00503618
agas
B°'S\f° C-09 1 4446400 : 114,6400 114,3247 228,9647 0,00306091
agas
Isd -
Bol ?:g':s 37| 467.4500 4674500 | 466,1643 933,6143 001248099
Bols@o E-04 | 10 1000 48,0000 47,8680 95,8680 0,00128161
Vagas
Bols@o F-15 | 49 3500 189,3200 188,7992 378,1192 0,00505487
Vagas
Bolsgo G-16 |, 8000 202,8000 | 2022423 405,0423 000541479
Vagas
B°'své:g:s' 31 4094100 409,4100 | 408,2839 817,6939 0,01093131
Bolsdol-09 | oq 1500 129,1800 128,8247 258,0047 0,00344913
Vagas
Bolsdo J-18 |7 2000 227,2000 | 2265751 453,7751 0,00606627
Vagas
Bolsdo L -07 | g4 0000 84,0000 83,7690 167,7690 0,00224281
Vagas
BolsdoM-22 | »68,1300 268,1300 | 267,3925 535,5225 0,00715911
Vagas
BoisdoN-10 | 455 7500 1227500 | 1224123 245,1623 0,00327744
Vagas
Bois#0 0-15 | 499 8500 1908500 | 1903251 381,1751 0,00509572
Vagas
Bolsdo P-38 | 475 4300 4754300 | 4741206 949,5506 0,01269396
Vagas
Bolsdo Q- 08 | gg ganp 98,8800 98,6080 197,480 0,00264011
Vagas
Bols@oR-20 | 43 9700 2439700 | 2432990 487,2690 0,00651403
Vagas
Bolsdo S-13 | 460,2100 160,2100 | 1597693 319,9793 0,00427763
Vagas
DepésitoA | 82,9083 82,9083 22,8096 105,7179 0,00141328
7
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Depésito 9 12,6071 - 12,6071 3,4685 16,0756 0,00021491
Depésito 23 21,3973 - 21,3973 5,8868 27,2841 0,00036475
Deposito 26 10,9786 10,9786 3,0204 13,9990 0,00018715
Depésito 43 8,9135 8,9135 66,9072 75,8207 0,00101361
Depésito 60 21,5236 21,5236 5,9218 27,4454 0,00036691
TOTAIS: 30.393,4755 | 1.091,8986 | 31.485,3741 | 30.593,5678 62.078,9419 1,000000000

A sala 101 tem area acessoria de 456,0055m?, sendo 14,4275m? referentes ao depdsito
n° 49; 261,8540m? referentes a parte coberta do terrago a que esta sala tem acesso e
179,7240m? referentes a parte descoberta deste mesmo terrago, situado acima das lojas
01 a 04.

As areas compostas pelo foyer e pelo hall de entrada situados no 1° subsolo constituem
area comum de uso exclusivo do Saldo 01 SS.

As areas acessorias vinculadas as demais unidades se referem aos seus respectivos
depdsitos, conforme tabela disposta no item 1 da presente rerratificagao.

5) Classificagdao do 32° pavimento: A incorporadora determina, por este instrumento
de rerratificac@o, que o 32° pavimento sera classificado como area comum de direito

de uso exclusivo do proprietario da unidade auténoma composta pelo Depésito 43.

6) Exclusdo do item 2.2.1. e alteracdo do item 2.2.2. da Convengdo de
Condominio: Fica excluido o item 2.2.1., e o item 2.2.2. deve vigorar, a partir do
registro do presente instrumento, com a seguinte redagéo: “Na hipétese do item 2.2,
acima, as despesas de manutengdo e conservagdo das dreas comuns de uso
exclusivo deveréo ser divididas entre os condéminos conforme Coeficiente de Rateio

de Despesas previsto nesta Convengéo.”

Diante da exclusdo do item 2.2.1. da Convengéo de Condominio ora rerratificada, o
item 2.2.2. sera renumerado para 2.2.1., e por consequéncia, o item 2.2.3. sera

renumerado, passando a se identificar como item 2.2.2.

7) Nova redagdo para o item 2.3. da Convengdo de Condominio: O item 2.3. da
Convengédo de Condominio passara a vigorar, a partir do registro do presente
8
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instrumento, com a seguinte redacdo: “2.3. Fica expressamente proibida a instalagdo
de-material publicitario, comunicagdo visual ou sonora no lobby e demais areas
comuns do edificio, exceto se aprovado prévia e expressamente pela Administragdo

Predial ou pelo Sindico”.

8) Insercdo da letra a.7 no item 3.1. da Convengdo de Condominio: a.7) Os
proprietarios das vagas de garagem que integram os bolsées poderdo explorar
comercialmente estas unidades, podendo a exploragdo ocorrer diretamente ou por
meio de empresa legalmente constituida para operacionalizar estacionamento
rotativo de veiculos (Operadora de Garagem), sendo-lhes facultado agregar ao
estacionamento vagas de garagem situadas em outros pavimentos, que sejam de
Sua propriedade. Este direito também seré concedido aos proprietarios do Saldo 01
SS e das salas, no que se refere a exploragdo comercial das vagas de garagem a
que tiverem direito de uso. §1° Todos os condéminos descritos no caput deste artigo
poderdo aderir ao estacionamento rotativo, oferecendo sua vaga para integrar um
pool de locagdo, que ficaria entdo constituido, observados os parédgrafos seguintes.
§2° O proprietario que for o primeiro na exploragédo de vagas deste edificio ou a
Operadora de Garagem contratada poderdo ou nédo aceitar a adesdo de outros
conddéminos, de acordo com sua exclusiva conveniéncia. Anuindo, ficara constituido
um “pool de locagdo” (ou ‘pool de exploragdo do estacionamento”), devendo as
relagbes entre os condbminos que integrarem este pool reger-se por contrato
especifico entre aquelas partes celebrado. §3° Para o estacionamento dos velculos
nas vagas de garagem que contratarem a Operadora de Garagem seréo utilizados
manobristas ou garagistas contratados pela Operadora de Garagem, a qual cabera
responder, com exclusividade, ndo apenas pelo regular pagamento de encargos
sociais e trabalhistas, como, ainda, por danos eventualmente causados ao
condominio ou a terceiros.§4° Face & implantagdo do sistema rotativo de
estacionamento, aqueles condéminos que manifestarem sua intengéo de adeséo ao
“pool de exploragdo do estacionamento” automaticamente aderem aos direitos e
obrigagbes aqui referidos, ou seja, obrigam-se a todas as condigbes aqui
estabelecidas e concordam com que a érea da sua respectiva vaga de garagem seja
ocupada na forma e de acordo com o contrato firmado pelos administradores do pool
com a Operadora de Garagem que estiver sob contrato. §5° Servigos relacionados a
administragdo das garagens, como vigildncia, portaria e manobristas (esses ultimos,
se houver), dos quais é responsavel o Condominio, poderdo ser executados pela
Operadora de Garagem, que nessa hipbtese sera remunerada em valor a ser por ela
acordado com o sindico, apés aprovagdo em assembleia de condominio das

)
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9) Insergdo da letra b.13 no item 3.1. da Convengdo de Condominio: b.13) As
persianas a serem instaladas no prédio, inclusive nas unidades autbnomas, deveréo
obedecer o padrdo para estas definido nos estritos termos previstos no Manual do
Proprietério.

10) Insergdo da letra b.14 no item 3.1. da Convengdo de Condominio: h.74) Os
condéminos comprometem-se a ndo utilizar suas unidades auténomas para
instalag&o de fliperamas, sex-shops, cultos religiosos, bingos, jogos de qualquer
natureza, eventos politicos, oficinas de motores, de lanternagem, de pintura e de
borracharia, funerérias, agremiagGes e/ou associagbes carnavalescas e/ou
desportivas e atividades que produzam ruido excessivo ou, ainda, que sejam
contrérias aos bons costumes, sendo o exercicio destas atividades no edificio

vedadas por esta convengdo de condominio.

11) Novo Coeficiente de Rateio de Despesas que alterou o item 6.2. da Convencgéo
de Condominio: O item 6.2, a partir do registro do presente instrumento, devera
viger com a seguinte redagao: 6.2. As quotas das despesas do Condominio serdo
devidas pelos condéminos mediante coeficiente de rateio abaixo discriminado e que
né&o corresponde a fragédo ideal no terreno e nas coisas comuns, tudo como permitido
pelo Cédigo Civil, art. 1.336, inciso I, com redagdo conferida pela Lei Federal n°

10.931/04:
isese | Costelme st
Sala 201 0,01457956
Sala 202 0,01457956
Sala 301 0,01462689
Sala 302 0,01462689
Sala 401 0,01467310
Sala 402 0,01467310
Sala 501 0,01471780
Sala 502 0,01471780
Sala 601 0,01476130
Sala 602 0,01476130
Sala 701 0,01480326
Sala 702 0,01480326
Sala 801 0,01484438
Sala 802 0,01484438
Sala 901 0,01488360
Sala 902 0,01488360
Sala 1001 0,01492205
Sala 1002 0,01492205
Sala 1101 0,01495914
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Sala 1102 0,01495914
Sala 1201 0,01499490
Sala 1202 0,01499490
Sala 1301 0,01502994
Sala 1302 0,01502994
Sala 1401 0,01506247
Sala 1402 0,01506247
Sala 1501 0,01509543
Sala 1502 0,01509543
Sala 1601 0,01512564
Sala 1602 0,01512564
Sala 1701 0,02942286
Sala 1801 0,03016440
Sala 1901 0,01587229
Sala 1902 0,01583855
Sala 2001 0,01589764
Sala 2002 0,01586390
Sala 2101 0,01592170
Sala 2102 0,01588796
Sala 2201 0,01594446
Sala 2202 0,01591073
Sala 2301 0,01596003
Sala 2302 0,01592496
Sala 2401 0,01598675
Sala 2402 0,01595168
Sala 2501 0,01600572
Sala 2502 0,01597065

Sala 2601 0,01602320 1
Sala 2602 0,01598814
Sala 2701 0,01603950
Sala 2702 0,01600444
Sala 2801 0,01603950
Sala 2802 0,01600444
Sala 2901 0,01603950
Sala 2902 0,01600444
Sala 3001 0,01603950
Sala 3002 0,01600444
Sala 3101 0,01603950
Sala 3102 0,01600444
Sala 101 0,01550609
Loja 01 0,00125373
Loja 02 0,00126565
Loja 03 0,00126565
Loja 04 0,00125373
Loja 05 0,00307201
Saldo 01 SS 0,00774718
Bolsdo A 0,00299841
Bolsdo B 0,00231407
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Bols&o C 0,00140645
Bolsdo D 0,00573488
Bolsao E 0,00058889
Bolsdo F 0,00299841
Bolséo G 0,00231407
Bolsao H 0,00140645
Bolsao | 0,00573488
Bolsao J 0,00058889
Bolséo L 0,00103055
Bolsao M 0,00328954
Bolsao N 0,00150595
Bolséo O 0,00234143
Bolsao P 0,00583278
Bolsdo Q 0,00121310
Bolsao R 0,00299313
Bolsao S 0,00196553
Depésito A 0,00058123
Depésito 9 0,00008838
Deposito 23 0,00015001
Depdsito 26 0,00007697
Depdsito 43 0,00041682
" Deposito 60 0,00015089

12) Nova redagdo para o item 6.2.1. da Convengdao de Condominio: 6.2.17. Os
proprietarios das lojas ficardo responsaveis apenas pelo pagamento das despesas
relativas a reforma da fachada, manutengéo da calgada e seguro do edificio. Ja os
proprietérios dos lofts ficardo responséveis pelo pagamento das despesas relativas a
reforma da fachada, manutengdo da calgada, seguro do edificio e manutengéo das

areas comuns a que suas areas privativas tenham acesso.

13) Inser¢do do item 6.2.2. da Convengdo de Condominio: 6.2.2. As despesas
exclusivas dos lofts serdo arcadas apenas pelos seus respectivos proprietarios e,
sendo possivel, devera ser constituido Cadastro Nacional de Pessoa Juridica-CNPJ
em separado para a area que engloba os lofts, para que as cobrangas também
sejam emitidas em separado pelas concessionérias de servigos para esta parte do

edificio.

14) Atualizagdo do custo do empreendimento previsto na Clausula VI da Instituigéo
de Condominio: A Clausula VI da Instituigdo de Condominio foi alterada e deve ser
considerada, a partir do registro deste instrumento, com a seguinte redagé&o:

VI- DO CUSTO DO EMPREENDIMENTO

12
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O custo total do empreendimento seré de R$ 170.135.008,56 (cento e setenta
milhées cento e trinta e cinco mil oito reais e cinquenta e seis centavos), sendo

o custo da construgdo de R$ 158.687.503,56 (cento e cinquenta e oito milhdes

seiscentos e oitenta e sete mil quinhentos e trés reais e cinquenta e seis

centavos), e o custo do terreno de R$ 11.447.505,00 (onze milh6es quatrocentos

e quarenta e sete mil quinhentos e cinco reais). O valor adotado para o custo do

terreno foi calculado pela soma das avaliagbes de ITBI quando da aquisigdo do

imovel por parte da proprietaria.

VI.1) Do custo de cada unidade

Unidades Auténomas Fragao ideal Quantidade Custo por unidade (R$)
Loft 01 0,00542664 1 923.261,44
Loft 02 0,00536876 ! 913.414,03
Loft 03 0,00536876 1 913.414,03
Loft 04 0,00542664 1 923.261,44

Saléo 071 SS 0,02995027 1 5.095.589,44 |
Loja 01 0,00436614 1 742.833,27
Loja 02 0,00440766 1 749.897,27
Loja 03 0,00440766 1 749.897,27
Loja 04 0,00436614 i 742.833,27
Loja 05 0,01069837 1 1.820.167,27
Sala 101 001871372 1 3.183.858,91
Sala 201 0,01259385 1 2.142.654,78

Sala 202 0,01252658 1 2.131.209,80
Sala 301 0,01265267 1 2.152.662,12
Sala 302 0,0125671 1 2.136.103,67
Sala 401 0,01271029 1 2.162.465,30
Sala 402 0,01263044 1 2.148.880,02
Sala 501 001275572 1 2.170.194,53
Sala 502 0,01262433 1 2.147.840,49
Sala 601 0,01267597 1 2.156.626,26
Sala 602 0,0126521 1 2.152.565,14
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Sala 701 0,01267674 2.156.757,27
Sala 702 0,01268108 2.157.495,65
Sala 801 0,01272248 2.164.539,24
Sala 802 0,01272248 2.164.539,24
Sala 901 0,01276008 2.170.936,32
Sala 902 0,0127538 2.169.867,87
Sala 1001 0,01309435 2.227.807,35
Sala 1002 0,01309435 2.227.807,35
Sala 1101 0,01311996 2.232.164,51
Sala 1102 0,01312002 2.232.174,72
Sala 1201 0,01291686 2.197.610,09
Sala 1202 0,01291686 2.197.610,09
Sala 1301 0,01294106 2.201.727,35
Sala 1302 0,01294106 2.201.727,35
Sala 1401 0,01296352 2.205.548,59
Sala 1402 0,01296352 2.205.548,59
Sala 1501 0,01298627 2.209.419,16
Sala 1502 0,01298627 2.209.419,16
Sala 1601 0,01300714 2.212.969,88
Sala 1602 0,01300714 2.212.969,88
Sala 1701 0,02541277 4.323.601,84
Sala 1801 0,02589634 4.405.874,03
Sala 1901 0,01370598 2.331.867,03
Sala 1902 0,01368273 2.327.911,39
Sala 2001 0,01372353 2.334.852,89
Sala 2002 0,01370024 2.330.890,45
Sala 2101 0,01374015 2.337.680,54
Sala 2102 0,01371686 2.333.718,09
Sala 2201 0,01376343 2.341.641,28
Sala 2202 0,01374014 2.337.678,84
Sala 2301 0,01376661 2.342.182,31
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Sala 2302 0,0137424 2.338.063,34
Sala 2401 0,01378506 2.345.321,30
Sala 2402 0,01376085 2.341.202,33
Sala 2501 0,01379816 2.347.550,07
Sala 2502 0,0137739 2.343.422,59
Sala 2601 0,01381403 2.350.250,11
Sala 2602 0,0138652 2.358.955,92
Sala 2701 0,01379226 2.346.546,27
Sala 2702 0,01388823 2.362.874,13
Sala 2801 0,01389265 2.363.626,13
Sala 2802 0,01383946 2.354.576,65
Sala 2901 0,01395346 2.373.972,04
Sala 2902 0,01388249 2.361.897,56
Sala 3001 0,01384591 2.355.674,02
Sala 3002 0,0138217 2.351.555,05
Sala 3101 0,01384591 2.355.674,02
Sala 3102 0,0138217 2.351.555,05
Bols&o A - 20 Vagas 0,00652552 1.110.219,40
Bolsdo B - 15 Vagas 0,00503618 856.830,53
Bolsdo C - 09 Vagas 0,00306091 520.767,95
Bolséo D - 37 Vagas 0,01248099 2.123.453,34
Bolséo E - 04 Vagas 0,00128161 218.046,73
Bolséo F - 15 Vagas 0,00505487 860.010,35
Bolséo G - 16 Vagas 0,00541479 921.245,34
Bolséo H - 33 Vagas 0,01093131 1859.798,52
Bolséo | - 09 Vagas 0,00344913 586.817,76
Bolséo J - 18 Vagas 0,00606627 1.032.084,90
Bolséo L - 07 Vagas 0,00224281 381.580,50
Bolséo M - 22 Vagas 0,00715911 1.218.015,24
Bolsédo N - 10 Vagas 0,00327744 557.607,28
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Bolsédo O - 15 Vagas 0,00509572 1

866.960,37

Bolséo P - 38 Vagas 0,01269396 1 2.159.686,99
Bolsédo Q - 08 Vagas 0,00264011 1 449.175,14

Bolséo R - 20 Vagas 0,00651403 1 1.108.264,55
Bolséo S - 13 Vagas 0,00427763 1 727.774,62
Deposito A 0,00741328 1 240.448,40
Depoésito 9 0,00021491 1 36.563,72
Depésito 23 0,00036475 1 62.056,74
Depbsito 26 0,00018715 1 31.840,77
Deposito 43 0,00101361 1 172.450,55
Depésito 60 0,00036691 1 62.424,23

TOTAIS: 7,00000 93 R$ 170.135.008,56

Ficam mantidas as demais disposi¢des néo alteradas pelo presente instrumento e, conforme

o exposto, a proprietaria requer o registro da rerratificagdo da Incorporagé@o Imobilidria do

empreendimento, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Termos em que pedem deferimento.
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P SE\.Q NO \ERSO %Qon,ccgc\
e,

Nome: <¢C«|> V. Gorecge-
CPF: O)U Ug5 806G

Nome: «“owBee & h X KOANDE
CPF: £299.%0D, @ Ag - O

Fad TAEELIONATO DE NOTAS DE BELO HORIZ
= JOAO. CARLOS  NUNES JUNIOR Rl
Rua da Bahia, 1000 - cmm rm (31) 3014-4600 - E-mall: cartorio@cartoriojaguarao.com.br.

Reconhego por semelhanca a(s) firmals) de:
Hey Moreira Bruzzi,Deise cllana Blauth Foli, T:el‘

o
zacaol
T0 DE FIRMA v

Viana Bo v BYZ 15420
Belo Horizante,28/12/2845 “E;"Y";'”;E:”;;“"‘
Eao.RS12,06 T.F.J:R83,75 | oo
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1° CARTQTAEOLEOE NEOTAS DE IGARAPE - MG
- Eduardo Calali
R-Tiradontes, 111-A- Conto  Igaras - MG - CEP 35300 000 "Tols 139) 35344980
*onw.cartorloigaraps.combr - sindimentogcartoriolg?rpe.com br

B CARTORIO

\I/ DE NOTAS DE 1GARAPE

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
10 Oficio do Registio de Tmoveis

Nova Lima MG CNS:05.945 1

Selo Eletrénico N°© AK163418
Cod. Seg.: 7843.0190.8544.0228

“"Quantidade de Atos Praticados: 00001
Emolumentos: R$24,07 TF): R§5,04 m%
Valor Final: R$30,01 (o . /(‘_,
Consulte a validade deste Selo nb ¥

site: https://selos.tjmg.jus.br .,
\3  NovALiA

Taldon® REGISTRO DE IMOVENS:, y
113783 NovaLima-MG  “<ose
Protocolado sob o n® (PEXTE em ZIRPIPIN]

Emolumentos Recivil Taxa Fiscal. Total
23.56 1.41 5,04 30.01
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Anexo VI

Pressupostos, Ressalvas e

-atores Limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam t&do-somente para os fins contratados e n&o deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imével(is) e a situacdo de mercado no momento, n&o considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imével(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagées e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omiss&o relacionada as informacoes
fornecidas. A COLLIERS nao se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que nao esteja atualizada.

6. A COLLIERS n&o é responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissao ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaborac&o do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietérios de iméveis, corretores, imobilidrias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imovel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS n&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terrenc e das edificacdes constantes na documentacdo apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A COLLIERS né&o realizou analises juridicas da documentacao do(s) imével(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos
servicos ora contratados.

12. A COLLIERS n&o fez consulta aos 6rgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro érgéo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacao legal e/ou fiscal do(s) imével(is).

13. A COLLIERS nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueologicos bem como nédo
foram realizados estudos sanitarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imoével,

presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclustes
erréneas.
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Anexo VI

Tabelas para Avaliacao
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Tabela 1 - indices Locais
[ Caracteristicas da Via

Transitabilidade da Via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Situacado da Via

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta 0

Largura da Via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m 2
Praca/Calcadao 10

Il. Melhoramentos Publicos

Melhoramentos Publicos

Agua Encanada 10
Esgoto 6
Luz Pablica 8
Luz Domiciliar 1
Telefone 2
Gés Canalizado 1
Guias e Sarjetas 5
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Pavimentacao

Asfalto/Concreto Liso 20
Paralelepipedo/Blocos de Concreto 15
Cascalho ou Pedra 8
Terra 0

Transporte Coletivo

No Local 20
Até 100m 15
De 100m a 300m 10
De 300m a 500m 5
Acima de 500m 0

Il Caracteristicas de Ocupagao

Densidade de Edificacao

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% 0,90

Nivel Econdmico

0,70
Popular 0,78

0,85

0,93
Classe Média-Baixa

1,00

113
Classe Média

1,25

1,38
Classe Média-Alta

1,50

1,75
Classe Alta

2,00
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Fator Comércio

100% comercial 2,00
90% comercial 1,90
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 1,30
20% comercial 1,20
10% comercial 1,10
0% comercial 1,00

Fonte: Departamento de Desapropriaces/Secretaria dos Negécios Juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de Topografia

Topografia Depreciacao

Situagao Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m =
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%
Acima do nivel da rua até 2,00 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%
Fonte: Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP: 2011
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Tabela 3 - Fatores de Consisténcia de Solo

Situacao Depreciacao

Situagao Paradigma: Terreno Seco -

Terreno situado em regido inundavel, que
impede ou dificulta o seu acesso, mas nao

. - . . 10%
atinge o proprio terreno, situado em posigao
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que é
atingido ou afetado periodicamente pela 30%
inundacao
Terreno permanentemente alagado 40%

Fonte: Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de Padrao

Valor Valor
Minimo Maximo
Rustico 0,060 0,090 0,120
Barraco
Simples 0,132 0,156 0,180

_ Valor Valor
Padrao .. -
Minimo Maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0,576 0,660
Econémico 0,672 0,786 0,900
Simples 0,912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superior 1,572 1,776 1,980
Fino 1,992 2,436 2,880
Luxo 2,890 - -
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_ Valor Valor
Padrao ,_ .
Minimo Maximo
Econdmico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,260 1,470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxo 3,490 - -

_ Valor Valor
Padrao ,_ .
Minimo Maximo
Econémico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
Apartamento Médio 1512 1,746 1,980
sem elevador Superior 1,992 2,226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxo 3,490 - -

Padr3 Valor Valor
adrao . , .
Minimo Maximo
Econdmico 0,600 0,780 0,960
Simples 1,200 1,410 1,620
EsE i o Médio 1,632 1,836 2,040
elevador Superior 2,052 2,286 2,520
Fino 2,523 3,066 3,600
Luxo 3,610 - -
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_ Valor Valor
Padrao L. -
Minimo Maximo
Econdmico 0,600 0,780 0,960
Simples 0,972 1,206 1,440
Escritério sem Medio 1,452 1,656 1,860
elevador Superior 1872 2,046 2,220
Fino 2,523 3,066 3,600
Luxo 3,610 - -

_ Valor e Valor
Padrao . Valor Médio .
Minimo Maximo
Econémico 0,240 0,360 0,480
Simples 0,492 0,726 0,960
Galpéo
Médio 0,972 1,326 1,680
Superior Acima de 1,690

Valor Médio
Simples 0,060 0,120 0,180
Cobertura Médio 0,192 0,246 0,300
Superior 0,312 0,456 0,600

Fonte: Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 5 - Vida Util e Valor Residual

N Valor

_ Vida Util .
Padrao (Anos) Residual

nos
(R)
Rustico 5 0,00
Barraco

Simples 10 0,00

e Valor
_ Vida Util .
Padrao Residual
(Anos)

(R)

Rustico 60 0,20

Proletario 60 0,20

Econémico 70 0,20

Simples 70 0,20

Casa

Médio 70 0,20

Superior 70 0,20

Fino 60 0,20

Luxo 60 0,20

. Valor
Vida Util .
(Anos) Residual
nos
(R)
Econdmico 60 0,20
Simples 60 0,20
Médio 60 0,20
Apartamento .
com elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
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N Valor
~ Vida Util )
Padrao Residual
(Anos)

(R)
Econdmico 60 0,20
Simples 60 0,20
Apartamento Médio 60 0,20
sem elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

N Valor
_ Vida Util )
Padrao Residual
(Anos)

(R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritorio com Medio 60 0,20
elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

S Valor
Vida Util .
Residual
(Anos)

(R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escrit6rio sem Medio 60 0,20
elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
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N Valor
_ Vida Util .
Padrao Residual
(Anos)
(R)
Econdmico 60 0,20
Simples 60 0,20
Galpao
Médio 80 0,20
Superior 80 0,20

. Valor
. Vida Util .
Padrao Residual
(Anos)
(R)
Simples 20 0,10
Cobertura Médio 20 0,10
Superior 30 0,10

Fonte: Valores de Edificages de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007

Tabela 6 - Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia Estado da Edificacéo (Ec) Depreciacdo

A Novo 0%

B Entre Novo e Regular 0,32%

C Regular 2,52%

D Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples 8,09%

E Necessitando de Reparos Simples 18,0%

F Entre Necessitando de Reparos Simples a Importantes 33,20%

G Necessitando de Reparos Importantes 52,60%

H Entre Necessitando de Reparos Importantes a Edificagdo sem Valor 75,20%

| Edificagdo sem Valor 100%

Fonte: Valores de Edificaces de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007
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Tabela 7 - Fator k

|dade Estado de Conservagao -Ec Idade Estado de Conservagao -Ec
em % A (& D E = H em % C D E [=

davida 0,00% 252% B809% 1810% 3320% 75,20% da Vida 252% B09% 1810% 3320%

0 i 09191 | 08190 51 06149 05995 | 05652 04108 01525
] 09699 | 09144 | 08148 52 | 06048 0 05559 10,4040 0,1500
2 09097 | 08106 53 01475
3 09845 0,9049

4 09792 0.0|

5 0,8950

& 0,9651 0,8899 05508 | 05386

7 09594 0.8847 05401 | 05281

8 09568 | 09537 0,8794

Q

10 2

1 09153

12 09093

12 01178
14 08970 0,150
5 0,8907 0,7482 b6 10,4408

16 09043 67 04294

17 08976 0,4180

18

19 08646 0,1004
20 0,8578 00974
21 08509 0,0944
22

23

24

25 24 06910 | 05636 | 04000 | 02093 | 76 01570

26 0,8151 0,6848 | 0,5586 ™ 0,0790
27 08076 | 07615 | 06785 | 05535 8 0,0758
28 08001 | 0,7544 79

29 | 08129 80 0,0694
30 | 08050 g1 0,0662
31 82

32 83 0,1970 0,05%
23 84 01861 0,0563
34 01915 85 0.1964 01013 | 00520
s o 0,7019 01894 | 86 0199 | 0,952 | 01840 0,0949 | 0,049
6|0 0,6941 &7 0,859 01714 | 01528 46 0,0463
a7 |0 0,6861 01852 | 88 01588 | 01415 | 01154 0,0429
38 06781 89 | 01589 | 01584 | 01549

29 01808 | 90 | 0,450 | 01445 | 01413

40 0,1786 91

4 92

42 01740 | 93 00942

43 01717 94 00811

44 01694 | 95

45 06192 01671 9% 00544

46 0,6105 97 0,0409

47 0.6016 98

48 06286 01599 | 99 | 00149 | 00149 | 00145 0,0122 | 00100 | 00071 | 0,0037
49 0,6190 575 0

50 06093 | 05744 01550

Fonte: Colliers a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imével
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Anexo IX

Declaracao

/
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Ref: Avaliagcdo do imovel na Alameda Oscar Niemeyer, 132 - Vale do Sereno - Nova Lima
- MG.

A Colliers Technical Service LTDA declara que:

e (s fatos contidos neste Laudo sdo verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estéo
restritas apenas as premissas e condi¢des limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagdo e nenhum interesse

ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneracdo nao estd comprometida com a publicacao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulade nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As analises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e F&bio Sodeyama nao vistoriou esse imovel;
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliag&o de maneira competente.

e 0O valor avaliado constante neste Laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

o Este laudo so6 teré valor se assinado pelos seus autores.
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this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: tatiana.souza@colliers.com

To advise COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA LTDA of your
new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at tatiana.souza@colliers.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CONSULTORIA LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tatiana.souza@colliers.com and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CONSULTORIA LTDA



To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to tatiana.souza@colliers.com and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CONSULTORIA LTDA as described above, you consent to receive exclusively through
electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other
documents that are required to be provided or made available to you by COLLIERS
INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA LTDA during the course of your
relationship with COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA
LTDA.
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