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REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
genia f/ RIDI

Vigéncia: 18/09/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretagdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N2 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA,
PELA RESOLUCAO CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO
SEU ANEXO NORMATIVO Il (“Resolucdo”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES
REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO (EM CONJUNTO, “Normas”).

Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo
o significado atribuido na regulamentag¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e

Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagGes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme

aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em

cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. Este Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacGes especificas de cada

Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

RID DE sSAD MIAMI NEW YORK
- - - JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHOME: PHOME:
5521 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600



Docusign Envelope ID: C464A3D1-6269-4178-920E-8AE169E2C3C1

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
genia f/ RIDI

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacdes especificas de cada Subclasse, quando

houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador
2.1. BANCO GENIAL S.A., CNPJ: 45.246.410/0001-55, Ato Declaratério CVM n2 15.455, de 13 de janeiro

de 2017.

2.1.1. Servicos: Além dos servigos de administracdao fiducidria, o Administrador também prestard ao

Fundo os servigos de:

(i) Custaddia;

(ii) Escrituracdo;
(iii) Controladoria; e
(iv) Tesouraria.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.2. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo, neste Regulamento, seus Anexos e

Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servicos.

2.3. A avaliagdo da responsabilidade dos prestadores de servigcos devera levar sempre em considera¢do
os riscos inerentes as aplicacGes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o

fato de que os servicos sdo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigacdo de meio.

2.4. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos

decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao
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vigente, devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem

solidariedade com os demais prestadores de servigos.
3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Durag¢do do Fundo
3.1. Indeterminado.
Estrutura¢dao do Fundo

3.2. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme permitido pela Resolugdo (“Classes” ou,

individual e indistintamente, “Classe”).

3.2.1. O Administrador deverd, no momento de constituicdo de uma ou mais Classes, constituir um
patrimonio segregado para cada Classe, de forma que os Cotistas ndo respondam por obrigacdes de
Classes cujas Cotas nao subscreverem, nos termos do inciso Ill e do §32 do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil

e do caput do Artigo 52 da Resolugao.

3.2.2. Os documentos de subscricdo das respectivas Cotas deverdo conter a descricdo da Classe cujas
Cotas serdo objeto de subscricdo e integralizagao por cada Cotista, bem como a declara¢do de que os
respectivos investidores estdo cientes de que a Classe estara sujeita ao regime de patriménio segregado
e poderd possuir direitos e obrigacGes distintos das demais Classes, nos termos deste Regulamento e do
respectivo Anexo.

Exercicio Social do Fundo

3.3. Término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS
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4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimonio proprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Administrador, com relagao a
cada Classe, esta indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e

deverdo ser interpretados com relacdo ao patrimonio liquido da Classe correspondente.
5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco comuns a todas as Classes do Fundo indistintamente e independentemente de
seus respectivos tipos e caracteristicas individuais, bem como os fatores de risco especificos de cada
Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas
individuais, encontram-se descritos no informe anual da Classe, conforme formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Suplemento K da Resolugdo, disponibilizado na pagina do Administrador na rede

mundial de computadores.

5.1.1. Emdltimainstancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizagdo das Cotas das Classes

e posterior desvaloriza¢do dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.
6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdao debitadas diretamente do patrimonio da Classe que nelas incidir. Por
outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas
proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu patrimoénio liquido, e delas debitadas diretamente.
Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observarao os parametros acima para fins de rateio entre

as Classes ou atribuicdo a determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo, Classe e/ou Subclasse.
(ii) Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e

informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.
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(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicag¢des aos
Cotistas.

(iv) Honordrios e despesas do Auditor Independente.

(v)  Emolumentos e comisses pagas por operacées da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de
acordo com devedor.

(vii) Honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo
imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcgoes.

(ix) Gastos relativos a convocagdo, instalagdo, realizacdo e formalizagdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remunera¢do dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar o Administrador, incluindo os gastos relativos a convocacao, instalagao,
realizacdo e formaliza¢do de reunides dos referidos comités ou conselhos.

(x)  Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operag¢des da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagées com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacao
em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracdo e taxa de gestdo, se houver, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo, taxa de gestdo, taxa de performance e/ou taxa de distribuicdo,

conforme aplicaveis, observado o disposto na regulamentacdo vigente.
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(xix) Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi) Contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito.

(xxii) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimdnio das Classes.

(xxiii) Despesas com avaliagdes obrigatdrias dos Ativos do patrimonio liquido da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio
da Classe.

(xxv) Honordrios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1.  As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandarao a
convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que, na data da
convocacdo da assembleia, constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores
de servigos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse,

guando houver.
Assembleia Especial de Cotistas

7.2.  As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardao a convocacdo de Assembleia
Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem
dos registros de Cotistas da Classe em questdo na data da convocacdo da assembleia, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a
convocacgdo de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participa¢do
apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.
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7.2.2. Caso existam Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada Subclasse estardo indicados no

Anexo da respectiva Classe.

Forma de realiza¢ao das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endere¢o previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador,
conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de
consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem
a necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na

regulamentacdo.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de

cada Classe.
Quodruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6.  As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

qguoruns:
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25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servico essencial.
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacdo ou a liquidacdo do Fundo.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Alteragao da se¢ao comum do Regulamento.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

8. DISPOSICOES GERAIS

Criagao de Classes e Subclasses

8.1. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, criar novas Classes e Subclasses no Fundo

contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

8.1.1. Asnovas Classes serdo constituidas por meio de ato do Administrador, que aprovard o respectivo
Anexo e estabelecerd, sem prejuizo das demais matérias previstas na Resolu¢do (i) a denominacdo
especifica da Classe; (ii) o publico-alvo; (iii) a responsabilidade dos Cotistas; (iv) o prazo de durac¢do, desde
gue compativel com o prazo de duracdo do Fundo; (v) a politica de investimento, observado que o
Administrador podera estabelecer livremente o objetivo dos investimentos a serem realizados, a natureza
das operagdes que poderdo ser realizadas e os ativos que poderdao compor o patrimonio da nova classe,
desde que aderentes a Resolugdo, os quais poderdo ser mais ou menos restritivos que aqueles
estabelecidos para as Classes ja constituidas, ndo sendo conferido aos Cotistas das Classes ja constituidas
qualquer prioridade ou direito de preferéncia na subscri¢cdo de cotas das novas classes. (vi) a possibilidade
ou nao de futuras emissGes de cotas da Classe; (vii) os procedimentos aplicaveis a amortizacdo de cotas,
se o caso, e a distribuicdo de resultados, compreendendo os prazos e condi¢des de pagamento; (viii) a
taxa de administracdo e a remuneracdo dos demais prestadores de servigo, ressalvado quando a Classe
possuir diferentes Subclasses, a qual serda prevista no Apéndice descritivo de cada Subclasse; (ix) a forma
de comunicacdo que deve ser utilizada pelo Administrador; (x) os procedimentos aplicdveis as

manifestacdes de vontade dos Cotistas por meio eletronico; (xi) os eventos que obrigam o Administrador
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a verificar se o patriménio liquido da Classe esta negativo; (xii) os procedimentos aplicaveis a liquidacdo
da Classe; (xiii) o regime da Classe; (xiv) a categoria da Classe; (xv) a taxa maxima de distribuicdo, se

houver; e (xvi) taxa de ingresso e de saida, se houver.
Comunicagao
8.2.  Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao

enderec¢o informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro

atualizado.

n u n u

8.3. Nas situagGes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou “concordancia”

dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrdnico, nos canais do Administrador.

8.4. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e
utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas ndo se limitando, para defesa em procedimentos
administrativos, judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.5. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Consultor
Especializado ou qualquer outro prestador de servicos do Fundo, das Classes ou Subclasses, quando
houver.

8.7. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servigco de Atendimento ao Cotista

8.8. Os Seguintes meios de comunica¢do podem ser utilizados para comunicagdes entre Cotistas e o

Administrador:
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(i) SAC:Tel.: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc

(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

8.9. Para os fins deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, quando houver, entende-se por dia util
qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A.

— Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”).
9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS
9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste

Regulamento.
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ANEXO DA CLASSE | DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Vigéncia: 18/09/2025
1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2, Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terao o
significado atribuido na regulamentag¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,
guando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abrevia¢des utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices,
quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispGe sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispGe sobre informacGes especificas desta Classe e

comuns as suas Subclasses, quando houver.
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1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando

houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Categoria

2.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo

Normativo Il a Resolugao.
Publico-Alvo

2.2 A Classe é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugao da CVM n?

30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

2.3. Aportes de empregados e sécios do Administrador: Permitido.
Responsabilidade dos Cotistas

2.4. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.5. Fechado.

Prazo de Duragao

2.6. 5 (cinco) anos, a contar do inicio das atividades da Classe, prorrogavel por mais 2 (dois) anos, a

exclusivo critério do Consultor Especializado.
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Subclasses

2.7. A Classe ndo conta com Subclasses, sem prejuizo de sua subdivisdo em séries no ambito de cada
emissdo de Cotas, com o fim especifico de estabelecer, para cada série, datas e/ou condicdes diversas de

integralizagdo.
Consultor Especializado

2.8. RJ REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ: 54.942.762/0001-36, com sede

na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 1105, 112 Andar,

Botafogo, CEP 22250-906.

(i) Servigos: Prestacdo de servicos de suporte e subsidio as atividades de andlise, selegdo,
acompanhamento e avaliagdao de Ativos integrantes ou que posam vir a integrar a carteira de

Ativos da Classe.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando
a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo

rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.
Estratégia

3.2 Para atingir ao objetivo de investimentos, a Classe alocard, direta ou indiretamente, em quaisquer
direitos reais sobre os seguintes imdveis, para posterior desenvolvimento de projetos de construcdo de
empreendimentos imobilidrios (i) imével localizado na Rua Barata Ribeiro, 573, bairro do Copacabana, na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n? 16713 do 52 Oficial de Registro de Imdveis da

Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (ii) imdvel localizado na Rua Princesa Januaria, 34, bairro do Flamengo, na
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cidade e Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n2 55848 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (iii) imovel localizado na Rua Princesa Januaria, 20, bairro do Flamengo, na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n2 54656 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro-RJ; e (iv) imovel localizado na Rua Alberto de Campos, 130, bairro de Ipanema,
na cidade e Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n? 18741 do 52 Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca do Rio de Janeiro-RJ, bem como em certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022 e eventuais outros ativos admitidos pela
regulamentag¢do em vigor que possam vir a ser necessario para a consecu¢dao dos empreendimentos
imobiliarios a serem desenvolvidos sobre os referidos imoveis (“Ativos Alvo”), ressalvado exclusivamente

o investimento em Ativos de Liquidez, na forma da cldusula 3.14., abaixo.

3.3. Quando o investimento da Classe se der em projetos de construgao, cabe ao Administrador,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.

3.4. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde
gue tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢ao do terreno, execugao da obra ou langamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.5. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo
Administrador ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da

Resolucgao.

3.6. A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo
aplicavel. Adicionalmente, o Administrador, apds indicacdo do Consultor Especializado, podera contratar,
em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados

para aquisi¢cdes imobiliarias.

3.7. A Classe poderd participar de opera¢des de securitizacdo por meio de cessdo de direitos

creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou direito real
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de superficie. A Classe podera, ainda, contratar fianca bancdria junto a instituicdes financeiras
devidamente autorizadas, seguro fianca, seguro permuta ou outra forma de seguro garantia, e apresenta-
los em garantia de operacdes préprias ou relativamente a operacgées relacionadas a sua carteira de ativos

as quais a Classe esteja coobrigada.
3.8. A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

3.9. A Classe s6 podera realizar operagdes com derivativos para protegao patrimonial, e desde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos da Regulacdo.

3.10. Os servicos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira so sao obrigatdrios caso a

Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.
Oneragao de Iméveis e Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.11. E admitida a constituicdo de dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe, bem como a aquisicdao de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

Localiza¢dao Geografica

3.12. A Classe investira nos Ativos Alvo, localizados na cidade e Estado do Rio de Janeiro.

Extensao do Mandato

3.13. O Administrador possui mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira,

com discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcGes, e sempre orientado e limitado pelo

Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.
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Investimento em Ativos de Liquidez

3.14. A Classe poderd manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento
financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do
cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial,
contanto que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos

termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liquidez”, em conjunto com os Ativos Alvo,

simplesmente “Ativos”).

4. OBRIGAGOES, VEDAGCOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Obriga¢oes do Administrador

4.1. O Administrador, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na

regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administra¢do do Fundo, na

sua respectiva esfera de atuagao.

4.2, Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;
(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancdrias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(f) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos no

Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolucdo;

(g) considerando a orientacdo do Consultor Especializado, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimdnio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
(h) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo

art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
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integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (1) ndo integram o ativo do Administrador; (2) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (3) ndo compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (4) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (5) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (6) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) a
documentacdo relativa aos Iméveis e as operagdes da Classe; e (2) os relatérios dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
Il a Resolugdo, quando for o caso;

(i) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(n fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.

4.3, Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o Administrador
obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentag¢do em vigor, em especial, nos artigos 104 e

106 da parte geral da Resolucdo e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolugdo;

(b) observar as vedagOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101
e 103 da parte geral da Resolugao;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) o
registro de Cotistas; (2) o livro de atas de Assembileias; (3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas; (4) os
pareceres do Auditor Independente; e (5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio
da Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e

pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugao;
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(f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome

do Fundo, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter o servigo de atendimento aos Cotistas;
(h) observar as disposicGes do Regulamento; e
(i) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

4.4, Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidarios da carteira compete exclusivamente ao

Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

Vedagoes

4.5, E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122,

inciso Il, alinea “a”, item 3 da parte geral da Resolucdo, ou, ainda, em regra especifica para Fll;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes da classe,
ressalvado o quanto previsto no artigo 113, inciso IV, da parte geral da Resolucdo;

(ix) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(x) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacées da
Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da Classe; (c) a Classe e o Representante

de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;
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(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas, exceto para
garantir obrigacOes assumidas pela Classe;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo lll da Resolugdo;

(xiii)  realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em ag¢des, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢do; e

(xiv)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o

valor do patrimonio liquido.

5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva
politica de investimento e demais caracteristicas individuais, bem como os fatores de risco comuns a todas
as Classes do Fundo indistintamente e independentemente de seus respectivos tipos e caracteristicas
individuais, encontram-se descritos no informe anual da Classe, conforme formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Suplemento K da Resolucdo, disponibilizado na pagina do Administrador na rede

mundial de computadores.
6. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administragdo
6.1. Sera cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da
Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotacdo de fechamento

das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos seguintes

parametros:
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(i) Valor da Taxa: 0,16% (dezesseis centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: R$12.000,00 (doze mil reais) mensais nos primeiros 6 (seis) meses contados do
inicio do funcionamento da Classe (inclusive), e RS 16.000,00 (dezesseis mil reais) mensais nos meses
seguintes, atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Remuneragao do Consultor Especializado

6.2. Pelos servigos desempenhados pelo Consultor Especializado, sera devida pela Classe, as seguintes

taxas:

Remuneracdo Base

(i) Valor da Remuneracdo: 2,00 % (dois por cento).

(ii) Base de Calculo: valor global de vendas dos empreendimentos imobilidrios que venham a ser

desenvolvidos, direta ou indiretamente, pela Classe, calculado nos termos do respectivo contrato de
prestacdo de servico.

(iii) Periodicidade de apuracdo: mensal.

(iv) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao recebimento das receitas.

Remuneracdo Adicional

6.2.1. Adicionalmente a Remuneragado Base, o Consultor Especializado farad jus a uma remuneracgdo
vinculada ao desempenho dos Ativos, equivalente a 30% (trinta por cento) da rentabilidade da Classe,
depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o IPCA/IBGE

acrescido de 10% (dez por cento) ao ano (“Benchmark” e “Remuneracdo Adicional”).

6.2.2. A Remuneragdo Adicional sera calculada, provisionada por dia Util e apropriada a partir da data
em que a soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, totalizarem montante superior ao volume subscrito e

integralizado no ambito das ofertas realizadas pela Classe até entdo, atualizado pelo Benchmark.

RID DE sSAD MIAMI NEW YORK
- - - JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHOME: PHOME:
5521 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600



Docusign Envelope ID: C464A3D1-6269-4178-920E-8AE169E2C3C1

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
genia f/ RIDI

6.2.3. Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o
montante correspondente a quaisquer distribuicées aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas. da
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas ou da liquidacdo da Classe, sera distribuido de maneira que 70%
(setenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcdo de sua participacdo na Classe, e

30% (trinta por cento) ao Consultor Especializado, a titulo de Remunerac¢do Adicional.
Taxa Maxima de Custddia

6.3. A Taxa Maxima de Custddia, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracgao

(iv) Valor minimo: RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais, atualizado anualmente pela varia¢do positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Distribuicao

6.4. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua a
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n?2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”).

Taxa de Performance

6.5. N3o serd devida pela Classe Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso
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6.6. N3o ha Taxa de Ingresso.

Taxa de Estruturacgao

6.7. N3o serd devida Taxa de Estruturagao.

7. DAS COTAS DA CLASSE

Patrimonio Liquido Minimo da Classe

7 RIDI

7.1 O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimonio Inicial Minimo”)

serd equivalente a RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas,

com valor unitdrio, na data de emissdo, de RS 100,00 (cem reais).

Condigoes para Aplicagdo

Emissao

7.2 A Emissao de novas Cotas, a partir da segunda emissdo, deve ser aprovada em Assembleia Especial

de Cotistas.

7.2.1. Porocasido da Assembleia Especial de Cotista que venha a ser convocada para deliberar uma nova

emissdo de novas Cotas, o Consultor Especializado ird apresentar aos Cotistas sua recomendacdo para a

definicdo do valor de cada nova Cota, tendo como base (i) o valor patrimonial das Cotas, representado

pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas

emitidas; ou (ii) o valor unitario da emissao imediatamente anterior devidamente atualizado, a partir da

data de emissdo anterior, por indice que, a critério do Consultor Especializado, adequadamente reflita as

perspectivas de rentabilidade da Classe.

Direito de Preferéncia
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7.3. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das

emissdes subsequentes.
Subscricao

7.4. Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, e

do documento de aceita¢do da oferta, conforme exigido pela regulamentag¢do aplicavel.

7.4.1. Podera ser admitida a realizagdo de subscri¢do parcial de Cotas, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo,
observada a regulamentacgao aplicavel.

Forma de Integralizagao

7.5. Moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso

7.6. Ndo ha.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagao

7.7. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orientacdo do Consultor

Especializado, observado que cada chamada de capital devera ser realizada com antecedéncia minima de

10 (dez) dias corridos para a data limite para depdsito pelo Cotista (“Chamada de Capital”). Cada chamada

de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica dirigida
para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao

escriturador ou intermediario responsavel.

Limita¢ao a Subscri¢do ou Aquisi¢ao de Cotas por um mesmo Investidor
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7.8. A subscricao de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar

a nova emissao e oferta de Cotas da Classe.
Negociacao

7.9. As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢ao
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3 ou do escriturador, conforme o caso; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario, por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolugdao CVM 160. O Administrador fica, nos termos
deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizacao da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcdo organizado.
Amortizacao

7.10. A amortiza¢do das Cotas da Classe, bem como sua forma e prazo de pagamento, sera realizada

conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

7.11. A Cota serd calculada e divulgada mensalmente.

Feriados

7.12. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizages e rendimentos no sdbado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver

expediente bancario. Excluidas as condi¢Oes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal

nos dias de feriado municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.
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Recusa de Aplicagdes

7.13. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de determinados
investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacdo ao perfil do

investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.
Condigdes Adicionais

7.14. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.

8. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo

8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura
um patrimoénio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacdo integral do Ativo da classe de investimentos

nao sera suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.
Segregacao Patrimonial

8.2, As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios segregados entre si, com
direitos e obrigac¢des distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patriménio liqguido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacGes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Ndo ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7 RIDI
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8.3. As decisdes tomadas no dambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de

execucdo obrigatéria pelo Administrador.

8.3.1. Constatado o patrimoénio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacao
vigente, o Administrador devera, obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a

declaragdo de insolvéncia da Classe.
Regime de Insolvéncia

8.4. A deliberagdo dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga o Administrador a requerer

judicialmente a decreta¢do de insolvéncia.

8.5. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da Classe ndao poderdo recorrer ao
patrimonio de outras classes de investimento instituidas no ambito do Fundo, se o caso, e nem poderao
recorrer ao patrimoénio pessoal dos Cotistas posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por

eles subscrito.

8.6. Em qualquer caso, serd aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao
requerimento de decretacdo de insolvéncia.

9. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO

9.1. Constituem eventos de avaliagdo, os quais obrigam o administrador a verificar se o patrimonio

liquido da classe esta negativo:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do patriménio da
Classe; e
(ii) Caso o Administrador tome conhecimento de oscilages relevantes nos valores dos Ativos nos

quais a Classe invista.
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9.2, A Classe podera ser liquidada em razdao do decurso de seu Prazo de Duracdo ou da sua
prorrogacao, ou por deliberacdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, em ambos os caso, ser
apresentado aos Cotistas um plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador, em conjunto com o
Consultor Especializado, que deverd conter, no minimo, prazos e condi¢cdes detalhadas para fins de
liquidacdo das obrigacdes da Classe e entrega dos valores remanescentes aos Cotistas, ou, conforme
orientacdo do Consultor Especializado ao Administrador nesse sentido, entrega dos Ativos aos Cotistas,
além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condi¢des, conforme aplicavel, e

forma de encerramento da Classe.
10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

10.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagao em vigor, exclusivamente com relagao a respectiva

Classe.

Forma de Realizagdao das Assembleias de Cotistas

10.2.  Acritério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador,

conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

10.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da

Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou

eletronico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos

Cotistas.
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Qudruns

10.4.

quéruns:

As deliberacGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacdo ou a liquidagao da Classe.

Alteragdo do Anexo da Classe.

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e

direitos utilizados na integralizacdo de cotas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolugao.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administracdo.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

11. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

11.1.

Prazo de Mandato

11.2.

RIO DE

JANEIRO
BANCOGENIAL.COM
PHOME:

55 21 3923-3000

3500-3000

Serdo eleitos até 02 (dois) Representantes dos Cotistas.

O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 01 (um ano)

sAO MIAMI NEW YORK
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2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600




Docusign Envelope ID: C464A3D1-6269-4178-920E-8AE169E2C3C1

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
genia f/ RIDI

Condigoes de Elegibilidade para Condi¢ao de Representante Dos Cotistas
11.3. A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

11.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

11.5. Os deveres dos Representantes dos Cotistas sdao aqueles enunciados na Regulagdo, em especial o
dever de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstragoes Financeiras e Formulario

11.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstragées

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

11.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicdvel, dos documentos, dados e informagdes divulgados
pela Classe e seus prestadores de servico.

11.6.2. Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste na
ordem do dia.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados
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12.1. AClasse distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacao dos Lucros Semestrais

12.2.  AClasse poderd, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 152 (décimo quinto)
dia atil de cada més, a titulo de antecipagdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e

provisionada no més anterior.
12.2.1. A antecipagdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 102 (décimo) dia util do més de
distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora
das Cotas.
Registro Gerencial
12.3. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros
Semestrais.

13. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacoes Legais e Contratuais
13.1. A Classe responde por todas as obrigacOes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servigos por tais obrigacOes, salvo nas hipdteses de prejuizos causados

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial
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13.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios segregados entre si, com

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
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direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.
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ANEXO DA CLASSE Il DO RIDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Vigéncia: 18/09/2025
1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o
significado atribuido na regulamentag¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,
guando houver.

1.3.  Todas as palavras, expressoes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices,
quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispGe sobre informacGes especificas desta Classe e

comuns as suas Subclasses.

RID DE sSAD MIAMI NEW YORK
- - - JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHOME: PHOME:
5521 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600



Docusign Envelope ID: C464A3D1-6269-4178-920E-8AE169E2C3C1

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
genia f/ RIDI

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informagdes especificas das Subclasses.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Categoria

2.1. A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo

Normativo Il a Resolugao.

Publico-Alvo

2.2, O Anexo desta Classe é compativel com as faculdades e restricdes aplicaveis aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

2.3.  Aportes de empregados e socios do Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas

24. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.5. Fechado.

Prazo de Duragao

2.6. 5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, prorrogdvel por mais 2 (dois)

anos, a exclusivo critério do Consultor Especializado.
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2.7. A Classe é constituida por 2 (duas) subclasses, sendo elas subclasse sénior (“Subclasse Sénior”) e

subclasse subordinada (“Subclasse Subordinada”), que dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos,

diferindo-se, exclusivamente, em razdao da ordem de preferéncia no recebimento de rendimentos,
amortizacdo e resgate, na forma prevista em seus respectivos Apéndices.
2.7.1. Adicionalmente, a Classe admite subdivisdo em séries no ambito de cada emissao de Cotas, com

o fim especifico de estabelecer, para cada série, datas e/ou condi¢Bes diversas de integralizagdo.

Consultor Especializado

2.8. RJREAL ESTATE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ: 54.942.762/0001-36, com sede

na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 1105, 112 Andar,

Botafogo, CEP 22250-906.

0] Servicos: Prestacdo de servicos de suporte e subsidio as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdao de Ativos integrantes ou que posam vir a integrar a carteira de

Ativos da Classe.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo
3.1. Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando
a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo

rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢do dos Ativos Alvo.

Estratégia
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3.2. Para atingir ao objetivo de investimentos, a Classe alocara seus recursos na aquisicao de quaisquer
direitos reais sobre os seguintes imdveis (“Imdveis”), para posterior desenvolvimento de projetos de

construcdo de empreendimentos imobilidrios (“Empreendimentos Imobilidrios”) (i) imével localizado na

Rua Gago Coutinho n2 53, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n2
57.151 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (ii) imodvel localizado na Rua
Gago Coutinho n2 55, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n2
23.016 do 92 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (iii) imdvel localizado na Rua
Gago Coutinho n? 57, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n?
351.622 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (iv) imével localizado na
Rua Gago Coutinho n2 59, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n2
60.613do 92 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (v) imével localizado na Rua
Gago Coutinho n? 61, bairro Laranjeiras, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n?
181.370 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (vi) imdvel localizado na
Rua Bardo de Icarai n? 30, apto 101, bairro Flamengo, na cidade e estado do Rio de Janeiro, objeto da
matricula n? 56.150 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; (vii) imdvel
localizado na Rua Bardo de Icarai n? 30, apto 201, bairro Flamengo, na cidade e estado do Rio de Janeiro,
objeto da matricula n? 22.867 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro-RJ; e
(viii) imdvel localizado na Rua Bardo de Icarai n2 30, apto 301, bairro Flamengo, na cidade e estado do Rio
de Janeiro, objeto da matricula n? 13.257 do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de
Janeiro-RJ, bem como em certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022 e eventuais outros ativos admitidos pela regulamentagao
em vigor que possam vir a ser necessdrio para a consecuc¢do dos Empreendimentos Imobilidrios a serem
desenvolvidos sobre os referidos iméveis (“Ativos Alvo”), ressalvado exclusivamente o investimento em

Ativos de Liquidez, na forma da cldusula 3.16., abaixo.

3.3. A aquisicdo dos Ativo Alvos podera ser realizada diretamente, mediante a aquisi¢cdao dos Imdveis
ou quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou indiretamente, por meio da aquisicdo de a¢des ou quotas
de sociedades cujo Unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e que venha a adquirir ou seja proprietdria ou detentora de direitos reais sobre

os Imdveis, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo
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prévia pelo Administrador ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Suplemento H da Resolugdo CVM n2 175/22.
3.4. Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcdo, cabe ao Administrador,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

3.5. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construgao, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢ao do terreno, execugao da obra ou langamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.6. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avalia¢cdo pelo
Administrador ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugao.

3.7. Aaquisicdo dos Ativos Alvo poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao
aplicavel. Adicionalmente, o Administrador, apds indicacdo do Consultor Especializado, podera contratar,
em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisi¢cao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados
para aquisi¢cdes imobilidrias.

3.8. A Classe poderd constituir consércio para desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios.

3.9. A Classe podera participar de operacbGes de securitizacdo por meio de cessdo de direitos
creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou direito real
de superficie. A Classe podera, ainda, contratar fianca bancaria junto a instituicdes financeiras
devidamente autorizadas, seguro fianga, seguro permuta ou outra forma de seguro garantia, e apresenta-
los em garantia de operacGes proprias ou relativamente a operagdes relacionadas a sua carteira de ativos

as quais a Classe esteja coobrigada.
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3.10. A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

3.11. A Classe so podera realizar operagées com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos da Regulacao.

3.12. Os servigos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira so sao obrigatdrios caso a

Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.
Oneragdo de Imdveis e Aquisi¢do de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.13. E admitida a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe para
garantir obrigagGes assumidas pela Classe, bem como a aquisi¢cdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

Localizagdao Geografica

3.14. A Classe investira nos Ativos Alvo, localizados na cidade e estado do Rio de Janeiro.

Extensao do Mandato

3.15. O Administrador possui mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira,
com discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcGes, e sempre orientado e limitado pelo
Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.16. A Classe poderd manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento

financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do

cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial,
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contanto que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos

termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Lliquidez”, em conjunto com os Ativos Alvo,

simplesmente “Ativos”).
4. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
Obriga¢des do Administrador
4.1. O Administrador, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e na legisla¢do e na
regulamentacgdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administra¢gdo do Fundo, na

sua respectiva esfera de atuagao.

4.2, Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;
(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(f) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos no

Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolucgdo;

(g) considerando a orientacdo do Consultor Especializado, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimdnio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
(h) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios: (1) ndo integram o ativo do Administrador; (2) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (3) ndo comp&em a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (4) ndo podem ser

dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (5) ndo sdo passiveis de execucdo por
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quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (6) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) a
documentacgdo relativa aos Imédveis e as operacdes da Classe; e (2) os relatérios dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
Il a Resolucdo, quando for o caso;

(i4) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

)] fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.

4.3. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, o Administrador

obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentac¢do em vigor, em especial, nos artigos 104 e
106 da parte geral da Resolucdo e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolugdo;

(b) observar as vedagoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101
e 103 da parte geral da Resolugdo;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) o
registro de Cotistas; (2) o livro de atas de Assembileias; (3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas; (4) os
pareceres do Auditor Independente; e (5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio
da Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e
pela regulamentagdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugao;

(f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome

do Fundo, bem como as demais informacgGes cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter o servigo de atendimento aos Cotistas;
(h) observar as disposi¢cGes do Regulamento; e
(i) cumprir as deliberagGes da Assembleia de Cotistas.
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44. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete exclusivamente ao

Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.
Vedagoes
4.5, E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122,
inciso Il, alinea “a”, item 3 da parte geral da Resoluc¢do, ou, ainda, em regra especifica para Fll;

(iii) vender cotas a prestagdao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe,
ressalvado o quanto previsto no artigo 113, inciso |V, da parte geral da Resolucdo;

(ix) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(x) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacées da
Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe e o Representante
de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo

Normativo lll da Resolugdo;
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(xiii)  realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(xiv)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdao seja sempre, no maximo, o

valor do patriménio liquido.
5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva
politica de investimento e demais caracteristicas individuais, bem como os fatores de risco comuns a todas
as Classes do Fundo indistintamente e independentemente de seus respectivos tipos e caracteristicas
individuais, encontram-se descritos no informe anual da Classe, conforme formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Suplemento K da Resolugdo, disponibilizado na pdagina do Administrador na rede

mundial de computadores.
6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administragao
6.1. Serd cobrada Taxa de Administracao, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da

Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotacdo de fechamento

das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia.

(iv) Valor Minimo: R$8.000,00 (oito mil reais) mensais, atualizado anualmente pela varia¢do positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.
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Remuneragao do Consultor Especializado

6.2. Pelos servicos desempenhados pelo Consultor Especializado, sera devida pela Classe, as seguintes

taxas:

Remuneracdo Base

(i) Valor da Remuneracio: RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado anualmente pela

variacdo positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

(ii) Periodicidade de apuracdo: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia Util do més subsequente ao recebimento das receitas.

Taxa Maxima de Custodia

6.3. A Taxa Mdxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).
(i) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao

(iv) Valor Minimo: RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais, atualizado anualmente pela varia¢3o positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa Maxima de Distribui¢ao

6.4. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n?2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos documentos da respectiva

oferta, conforme a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM

160”).
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Taxa de Performance
6.5. Nao sera devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso
6.6. N3o ha Taxa de Ingresso.
Taxa de Estruturagao
6.7. N3o serd devida Taxa de Estruturagao.
7. DAS COTAS DA CLASSE
Os procedimentos e informacgdes a seguir descritos sdo comuns as Subclasses.
Patrimonio Liquido Minimo da Classe

7.1. O patrimonio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimonio Inicial Minimo”)

serd equivalente a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente § 100.000 (cem mil) Cotas,

com valor unitdrio, na data de emissdo, de RS 100,00 (cem reais).

7.2. O patrimonio liquido da Classe serd dividido em cotas de Subclasse Sénior, cujos termos e
condicGes estdo previstos descritos no Apéndice A deste Anexo (“Cotas Sénior”) e cotas de Subclasse
Subordinada, cujos termos e condi¢Ges estdo previstos descritos no Apéndice B deste Anexo (“Cotas
Subordinadas”), as quais possuem os mesmos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto

a preferéncia das Cotas Sénior no pagamento de rendimentos, amortizaces e resgates.

Condigoes para Aplicagdo

Emissao
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7.3. A Emissdo de novas Cotas, a partir da segunda emissdo, deve ser aprovada em Assembleia Especial

de Cotistas.

7.3.1. Porocasido da Assembleia Especial de Cotista que venha a ser convocada para deliberar uma nova
emissao de novas Cotas, o Consultor Especializado ird apresentar aos Cotistas sua recomendacdo para a
definicdo do valor de cada nova Cota, tendo como base (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado da Classe e o numero de Cotas
emitidas; ou (ii) o valor unitario da emissdo imediatamente anterior devidamente atualizado, a partir da
data de emissdo anterior, por indice que, a critério do Consultor Especializado, adequadamente reflita as

perspectivas de rentabilidade da Classe.
Direito de Preferéncia

7.4. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das

emissdes subsequentes.
Subscri¢ao

7.5. Mediante assinatura do termo de adesao e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, e

do documento de aceita¢do da oferta, conforme exigido pela regulamentacdo aplicavel.

7.5.1. Podera ser admitida a realizacdo de subscri¢cdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissao,
observada a regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizagao

7.6. Moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso
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7.7. Nao ha.
Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagdo
7.8. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orientacdo do Consultor

Especializado, observado que cada chamada de capital devera ser realizada com antecedéncia minima de

10 (dez) dias corridos para a data limite para depésito pelo Cotista (“Chamada de Capital”). Cada chamada

de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica dirigida
para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao

escriturador ou intermedidrio responsavel.

Limita¢ao a Subscrigdo ou Aquisi¢ao de Cotas por um mesmo Investidor

7.9. Asubscricdo de Cotas da Classe por um mesmo investidor poderd ser limitada no ato que deliberar

a hova emissao e oferta de Cotas da Classe.

Negociacao

7.10. As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3 ou do escriturador, conforme o caso; e (ii) para
negociacdo no mercado secunddrio, por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricGes a negociacdo previstas na Resolu¢cdo CVM 160. O Administrador fica, nos termos
deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcdo organizado.

Amortizacdo
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7.11. A amortizacdo das Cotas da Classe, bem como sua forma e prazo de pagamento, sera realizada

conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

7.12. A Cota serd calculada e divulgada mensalmente.

Feriados

7.13. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortiza¢des e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver
expediente bancario. Excluidas as condi¢des previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal
nos dias de feriado municipal e estadual na praga em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicagbes

7.14. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de determinados
investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacgao ao perfil do
investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condigoes Adicionais

7.15. Condig¢bes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.
8. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo

7 RIDI
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8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura
um patrimonio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidagdo integral do Ativo da classe de investimentos

nao sera suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.
Segregacao Patrimonial

8.2.  As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com
direitos e obrigagGes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obriga¢des e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre

classes.
Soberania das Assembleias de Cotistas

8.3.  As decisGes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de

execucdo obrigatdria pelo Administrador.

8.3.1. Constatado o patrimonio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacao
vigente, o Administrador deverd, obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a

declaracdo de insolvéncia da Classe.
Regime de Insolvéncia

8.4. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da Classe obriga o Administrador a requerer

judicialmente a decretacgdo de insolvéncia.

8.5. Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da Classe ndo poderao recorrer ao
patrimonio de outras classes de investimento instituidas no ambito do Fundo, se o caso, e nem poderdo
recorrer ao patrimoénio pessoal dos Cotistas posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por

eles subscrito.
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8.6. Em qualquer caso, serd aplicdvel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao

requerimento de decretacdo de insolvéncia.

9. EVENTOS DE AVALIAGAO E DE LIQUIDAGAO

9.1. Constituem eventos de avaliagao, os quais obrigam o administrador a verificar se o patriménio

liguido da classe esta negativo:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do patriménio da
Classe; e
(ii) Caso o Administrador tome conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos nos

quais a Classe invista.

9.2. A Classe podera ser liquidada em razdao do decurso de seu Prazo de Dura¢do ou da sua
prorrogacao, ou por deliberagdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, em ambos os caso, ser
apresentado aos Cotistas um plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador, em conjunto com o
Consultor Especializado, que devera conter, no minimo, prazos e condi¢des detalhadas para fins de
liquidacdo das obrigacGes da Classe e entrega dos valores remanescentes aos Cotistas, ou, conforme
orientacdo do Consultor Especializado ao Administrador nesse sentido, entrega dos Ativos aos Cotistas,
além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condi¢des, conforme aplicavel, e

forma de encerramento da Classe.

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

10.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagdo em vigor, exclusivamente com relacdo a respectiva

Classe.
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10.2. As matérias de interesse especifico de uma Subclasse competirdo privativamente a Assembleia
Especial de Cotistas da Subclasse interessada, em que participardo apenas Cotistas que constem do

registro de Cotistas da Subclasse em questao.
Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

10.3. Acritério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereg¢o previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador,

conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

10.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou
eletrénico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Qudruns

10.5. As deliberagGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

quoruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; | transformacdo ou a liquidacdo da Classe.

ou
Alteracdo do Anexo da Classe.
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e

direitos utilizados na integralizacao de cotas.
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Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolucgao.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

11. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

11.1. Serdo eleitos até 02 (dois) Representantes dos Cotistas.

Prazo de Mandato

11.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 01 (um ano)

Condigoes de Elegibilidade para Condi¢ao de Representante Dos Cotistas

11.3. Afuncdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

11.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

11.5. Os deveres dos Representantes dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacdo, em especial o

dever de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstragdes Financeiras e Formulario
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11.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdao emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

11.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicdvel, dos documentos, dados e informacgdes divulgados

pela Classe e seus prestadores de servigo.
11.6.2. Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste na
ordem do dia.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicao de rendimentos e Resultados
12.1. AClasse distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos

em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacgao aplicdvel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacdo dos Lucros Semestrais

12.2. AClasse poderad, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 152 (décimo quinto)
dia util de cada més, a titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e

provisionada no més anterior.

12.2.1. A antecipacdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 102 (décimo) dia util do més de
distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora

das Cotas.

Registro Gerencial
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12.3. Sera mantido sistema de registro contdbil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacao e pagamento de Lucros

Semestrais.
13. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacoes Legais e Contratuais

13.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servigos por tais obrigacdes, salvo nas hipdteses de prejuizos causados

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.
Segregacao Patrimonial

13.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios segregados entre si, com
direitos e obrigagc6es distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacOes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre

classes.
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APENDICE A
APENDICE DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE Il DE COTAS DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Vigéncia: 18/09/2025

1. INTERPRETAGAO

Interpretacdao Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO, ANEXO
E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o

significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagGes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com

as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de

investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em

cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Os Anexos, que integram o Regulamento, dispdem sobre informacgdes especificas de cada Classe e

comuns as suas Subclasses.
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1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo da Classe Il de Cotas do Fundo, dispde sobre informagdes

especificas da Subclasse Sénior.

2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Publico-Alvo
2.1. Investidores qualificados, conforme definido na regulamenta¢do em vigor.
2.2. Aportes de empregados e sdcios do Administrador: Permitido
Prazo de Duragao

2.3. 5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, prorrogavel por mais 2 (dois)

anos, a exclusivo critério do Consultor Especializado.
3. DAS COTAS DA SUBCLASSE
3.1. O patriménio inicial da Subclasse Sénior é de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).
4. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES DAS COTAS SENIOR

4.1. As Cotas Sénior da Classe terdo as seguintes vantagens e restrigdes, sem prejuizo de outras previstas

no Regulamento e no Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo e da Classe, até o final do prazo de
duracdo das Cotas Sénior, os cotistas detentores de Cotas Sénior terdo prioridade no recebimento
de rendimentos, amortizacdo e resgate em relacdo as Cotas Subordinadas, observado o disposto

no Anexo;

RID DE sSAD MIAMI NEW YORK
- - - JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHOME: PHOME:
5521 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600



Docusign Envelope ID: C464A3D1-6269-4178-920E-8AE169E2C3C1

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
g e n I G IMOBILIARIO

(ii) direito a percepgdo de rentabilidade prioritaria em relagdo as Cotas Subordinadas, observado o

Benchmark Subclasse Sénior (conforme abaixo definido);

7 RIDI

(i) a Classe buscara atingir, para as Cotas da Subclasse Sénior uma rentabilidade equivalente a 10%

(dez por cento) ao ano acrescido da variagio mensal positiva do indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IPCA

(“Benchmark Subclasse Sénior”). As Cotas da Subclasse Subordinada somente poderdo ser

amortizadas apds o pagamento as Cotas da Subclasse Sénior, sendo que, em caso de pagamento

de amortizagdes, tais pagamentos serao deduzidos para fins de calculo do Benchmark Subclasse

Sénior, a partir da data do respectivo pagamento; e

(iv) atingido o Benchmark Subclasse Sénior, os resultados excedentes da Classe serdo atribuidos na

proporgdo de 70% (setenta por cento) para as Cotas da Subclasse Sénior e 30% (trinta por cento)

para as Cotas da Subclasse Subordinada.

5. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

5.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse deliberar pelas matérias

indicadas na regulamentagao em vigor, exclusivamente com relacdo a respectiva Subclasse.

Quodruns da Assembleia Especial de Cotistas

5.2. As deliberagGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

qguoruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Subclasse tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administracgao.
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50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

qguando a Subclasse tiver até 100 (cem) cotistas.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.

6. DISPOSICOES GERAIS

Liquidagao da Subclasse

6.1. A Subclasse podera ser liquidada por deliberagdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para
tanto, ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador, que devera
conter, no minimo, prazos e condi¢Ges detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso,
dos Ativos, aos Cotistas, além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condicoes,

conforme aplicavel, e forma de encerramento da Subclasse.
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE Il DE COTAS DO

RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes

estabelecidos no Regulamento do Fundo, do Anexo da Classe Il de Cotas do Fundo e do Apéndice da

Subclasse Sénior da Classe Il de Cotas do Fundo.

Numero da Emissao:

A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas da Subclasse

Sénior da Classe Il do Fundo (“Primeira Emissdo”).

Séries, Classe e

Subclasse:

Série Unica, Classe Il e Subclasse Sénior.

Montante Inicial da

Oferta:

O volume de, inicialmente, até RS 35.000.000,00(trinta e cinco milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
Sénior da Primeira Emissdo pelo Preco de Emissdao, observado o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Montante Minimo

da Oferta:

A manutencgdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no
minimo, RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), correspondente a 90.000

(noventa mil) Cotas Sénior (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal

montante, as demais Cotas Sénior que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo da Oferta deverdo ser
canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da

Oferta, o Administrador podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

Quantidade de

Cotas:

No ambito da primeira emissdo de Cotas Sénior da Classe Il do Fundo, a Oferta
sera composta, inicialmente, por até 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas

Sénior, em série Unica, observado o Montante Minimo da Oferta.

BANCOGENIAL.COM
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Prec¢o de Emissao: O preco unitario de emissdo das Cotas Sénior serd de RS 100,00 (cem reais) por

cota, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a

divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”).

Distribuicao Parcial: | Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas Sénior da Primeira Emissao,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta podera
ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas Sénior da
Primeira Emissdo, desde que haja a subscri¢cdo do Montante Minimo da Oferta,
sendo que as Cotas Sénior da Primeira Emissao que nao forem distribuidas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja atingido
esse montante minimo, até o término do prazo de subscri¢do das Cotas Sénior
da Primeira Emissao, o Administrador deverd proceder a liquidagao da Classe,

na forma prevista na legislacdo vigente e no Regulamento.

Distribuigao: As Cotas Sénior da Primeira Emissdo serdao distribuidas por meio de oferta
publica de distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, destinada
a investidores profissionais, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, a

ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe.

Forma e CondigGes A subscricdo das Cotas Sénior da Primeira Emissdao deverd ser efetuada
de Subscrigdo: mediante assinatura, pelo investidor, do boletim de subscri¢do, autenticado
pelo Administrador, que especificard as condicbes de subscricdio e
integralizacdo das cotas, e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do
gual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e as cldusulas das disposicées do Regulamento, em especial daqueles

referentes a politica de investimento da Classe e aos fatores de risco.

Distribuicao e As Cotas Sénior da Primeira Emissdo serdo admitidas para (a) distribuicdo e
Negociacao: liguidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
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e/ou do Escriturador, conforme o caso; e (b) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa ou balcdo, ambos

administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.

Publico-alvo da

Oferta:

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

definido na regulamentagdo em vigor.

Demais Termos e

CondigGes:

Os demais termos e condi¢des da Primeira Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.
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APENDICE B
APENDICE DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE Il DE COTAS DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Vigéncia: 18/09/2025

1. INTERPRETAGAO

Interpretacdao Conjunta

1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO, ANEXO
E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Apéndice terdao o

significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexo.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagGes utilizadas no Apéndice, seu Regulamento e Anexo com

as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de

investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em

cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Os Anexos, que integram o Regulamento, dispGem sobre informacbes especificas de cada Classe e

comuns as suas Subclasses.
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1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo da Classe Il de Cotas do Fundo, dispde sobre informagdes

especificas da Subclasse Subordinada.

2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Publico-Alvo
2.1. Investidores qualificados, conforme definido na regulamenta¢do em vigor.
2.2. Aportes de empregados e sdcios do Administrador: Permitido
Prazo de Duragao

2.3. 5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, prorrogavel por mais 2 (dois)

anos, a exclusivo critério do Consultor Especializado.
3. DAS COTAS DA SUBCLASSE
3.1. O patriménio inicial da Subclasse Subordinada é de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).
4. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS SUBORDINADAS
4.1. As Cotas Subordinadas da Classe, sem prejuizo do previsto no Regulamento e no Anexo subordinam-
se as Cotas Sénior para efeito de distribuicdo de resultados, amortizacdo e resgate, observado o disposto
no Anexo.

5. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia
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5.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse deliberar pelas matérias

7 RIDI

indicadas na regulamentacdao em vigor, exclusivamente com relacdo a respectiva Subclasse.

Quoéruns da Assembleia Especial de Cotistas

5.2. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

qudruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Subclasse tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Subclasse tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administrac¢do.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

6. DISPOSICOES GERAIS

Liquidagao da Subclasse

6.1. A Subclasse podera ser liquidada por deliberagdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para

tanto, ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador, que devera

conter, no minimo, prazos e condi¢Ges detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso,

dos Ativos, aos Cotistas, além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condicoes,

conforme aplicavel, e forma de encerramento da Subclasse.
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE Il DE
COTAS DO RIDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento do Fundo, do Anexo da Classe Il de Cotas do Fundo e do Apéndice da

Subclasse Subordinada da Classe Il de Cotas do Fundo.

Numero da Emissdo: | A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas da Subclasse

Subordinada da Classe Il do Fundo (“Primeira Emissdo”).

Séries, Classe e Série Unica, Classe Il e Subclasse Subordinada.

Subclasse:

Montante da Oferta: | O volume de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), considerando a subscri¢do
e integralizacdo da totalidade das Cotas Subordinada da Primeira Emissao pelo

Preco de Emissao.

Quantidade de No ambito da primeira emissdao de Cotas Subordinada da Classe Il do Fundo, a
Cotas: Oferta sera composta 10.000 (dez mil) Cotas Subordinada, em série Unica.
Preco de Emissao: O preco unitario de emissdo das Cotas Subordinada serd de RS 100,00 (cem

reais) por cota, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard

com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”).

Distribuicao Parcial: | Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas Subordinada da Primeira
Emissao.
Distribuigao: As Cotas Subordinada da Primeira Emissdo serdo distribuidas por meio de

oferta publica de distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos
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destinada a investidores profissionais, sob o regime de melhores esforcos de

colocacao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe.

Forma e Condigbes A subscri¢ao das Cotas Subordinada da Primeira Emissdao devera ser efetuada

de Subscrigdo: mediante assinatura, pelo investidor, do boletim de subscricdo, autenticado
pelo Administrador, que especificard as condi¢des de subscricdio e
integralizag¢do das cotas, e do termo de ades3ao ao Regulamento, por meio do
gual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e as cldusulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daqueles

referentes a politica de investimento da Classe e aos fatores de risco.

Distribuicao e As Cotas Subordinada da Primeira Emissdo serdo admitidas para (a) distribui¢do

Negociagao: e liquidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos e/ou do Escriturador, conforme o caso; e (b) negociacio e liquidacdo no
mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa ou balcdo, ambos

administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.

Publico-alvo da A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

Oferta: definido na regulamentagao em vigor.

Demais Termos e Os demais termos e condi¢Ges da Primeira Emissao e da Oferta serdo descritos

Condigoes: nos documentos da Oferta.
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ANEXO DA CLASSE Il DO RIDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Vigéncia: 04/11/2025
1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terao o
significado atribuido na regulamentag¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,
guando houver.

1.3.  Todas as palavras, expressoes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices,
quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispGe sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispGe sobre informacGes especificas desta Classe e

comuns as suas Subclasses, quando houver.
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1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando

houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Categoria

2.1. A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo

Normativo Il a Resolugao.

Publico-Alvo

2.2, O Anexo desta Classe é compativel com as faculdades e restricdes aplicaveis aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

2.3.  Aportes de empregados e socios do Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas

2.4. llimitada, ndo estando, portanto, limitada ao valor das Cotas subscritas. As estratégias de
investimento da Classe podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na consequente
obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo.

2.4.1. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas, para além das Cotas subscritas, recai unicamente nas
situacGes em que ocorra patrimonio liquido negativo em decorréncia de obrigacGes legais ou contratuais

nao relativas aos Ativos Imobilidrios investidos pela Classe.

Regime Condominial
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2.5. Fechado.
Prazo de Duragao

2.6. 5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, prorrogavel por mais 2 (dois)

anos, a exclusivo critério do Consultor Especializado.
Subclasses

2.7. A Classe ndo conta com Subclasses, sem prejuizo de sua subdivisao em séries no ambito de cada
emissdo de Cotas, com o fim especifico de estabelecer, para cada série, datas e/ou condi¢des diversas de

integralizacdo.
Consultor Especializado

2.8. RJREAL ESTATE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ: 54.942.762/0001-36, com sede

na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 1105, 112 Andar,

Botafogo, CEP 22250-906.

(i) Servigos: Prestacdo de servicos de suporte e subsidio as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de Ativos integrantes ou que posam vir a integrar a carteira de

Ativos da Classe.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo
3.1. Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando

a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo

rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢do dos Ativos Alvo.
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Estratégia

3.2. Para atingir ao objetivo de investimentos, a Classe alocara seus recursos na aquisicao de quaisquer
direitos reais sobre os seguintes imoveis (“Imdveis”), para posterior construcdo e desenvolvimento de

empreendimento imobilidrio (“Empreendimento Imobiliario”): (i) imdvel objeto da matricula n?2.921, do

292 Registro de Imoveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ; (ii) imdvel objeto da matricula n2 91.472, do 2°
Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ; (iii) imdvel objeto da matricula n2 79.263, do 29
Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ; e (iv) imdvel objeto da matricula n2 56.706, do 22
Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ, bem como em certificados de potencial adicional
de construgdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n2 84, de 31 de margo de 2022 e eventuais outros
ativos admitidos pela regulamentagdo em vigor que possam vir a ser necessarios para a consecu¢do do
Empreendimento Imobilidrio a ser desenvolvido sobre os Imédveis (“Ativos Alvo”), ressalvado

exclusivamente o investimento em Ativos de Liquidez, na forma da cldusula 3.14., abaixo.

3.2.1. Os Ativos Alvo estdo vinculados a uma operagdo de securitizagdo que resultou na 5062
(quingentésima sexta) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.,
distribuidos em 3 (trés) séries. Estes Ativos Alvo foram dados, ou, conforme o caso, prometidos, como

garantia de pagamento das obrigacdes decorrentes de referida operagao de securitizagao.

3.2.2. A aquisicdo dos Ativo Alvos podera ser realizada diretamente, mediante a aquisi¢cdao dos Imdveis
ou quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou indiretamente, por meio da aquisicdo de a¢des ou quotas
de sociedades cujo Unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e que venha a adquirir ou seja proprietdria ou detentora de direitos reais sobre
os Imdveis, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo
prévia pelo Administrador ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do

Suplemento H da Resolugdo CVM n2 175/22.

3.3. Quando o investimento da Classe se der em projetos de constru¢do, cabe ao Administrador,
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.
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3.3.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Classe poderd constituir consércio para desenvolvimento do

Empreendimento Imobiliario.

3.4. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucao da obra ou lancamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.5. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pelo
Administrador ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da

Resolugao.

3.6.  Aaquisicdo dos Ativos Alvo poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagao
aplicavel. Adicionalmente, o Administrador, apds indica¢cdo do Consultor Especializado, podera contratar,
em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisi¢cao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados

para aquisi¢cdes imobilidrias.

3.7. A Classe podera participar de operacbes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou direito real
de superficie. A Classe podera, ainda, contratar fianca bancaria junto a instituicdes financeiras
devidamente autorizadas, seguro fianca, seguro permuta ou outra forma de seguro garantia, e apresenta-
los em garantia de operacgGes proprias ou relativamente a operagdes relacionadas a sua carteira de ativos

as quais a Classe esteja coobrigada.

3.8. A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operac¢des proprias.

3.9. A Classe so poderad realizar operagGes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe nos termos da Regulacao.
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3.10. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo obrigatérios caso a

Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobilidrios.
Oneragido de Iméveis e Aquisi¢io de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.11. E admitida a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe, bem como a aquisi¢ao de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

Localizagdao Geografica

3.12. A Classe investira nos Ativos Alvo, localizados na cidade e estado do Rio de Janeiro.

Extensao do Mandato

3.13. O Administrador possui mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira,
com discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungdes, e sempre orientado e limitado pelo
Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.14. A Classe poderd manter parcela do seu patriménio em cotas de fundos de investimento
financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do
cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial,

contanto que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos

termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liquidez”, em conjunto com os Ativos Alvo,

simplesmente “Ativos”).

4. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
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Obrigacoes do Administrador
4.1. O Administrador, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacdo aplicdveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, na

sua respectiva esfera de atuagao.

4.2, Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;
(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdao de Cotas em mercado organizado;

(f) deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos no

Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolucgdo;

(g) considerando a orientacdo do Consultor Especializado, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimdnio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
(h) providenciar a averbacgdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios: (1) ndo integram o ativo do Administrador; (2) ndao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (3) ndo compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (4) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (5) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (6) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) a
documentacao relativa aos Imdveis e as operacées da Classe; e (2) os relatérios dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo

Il 3 Resolucgdo, quando for o caso;

(i receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
RIO DE S0 MIAM NEW YORK
. o JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGEMNIAL.COM
PHONE: PHOME:
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 PHOME: PHOMNE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600



Docusign Envelope ID: C464A3D1-6269-4178-920E-8AE169E2C3C1

REGULAMENTO DO RJDI FUNDO DE INVESTIMENTO
genia f/ RIDI

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

)] fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.

4.3. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o Administrador

obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e
106 da parte geral da Resolugdo e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolugdo;

(b) observar as vedagoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101
e 103 da parte geral da Resolugdo;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) o
registro de Cotistas; (2) o livro de atas de Assembleias; (3) o livro ou a lista de presenga de Cotistas; (4) os
pareceres do Auditor Independente; e (5) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimoénio
da Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel,

(e) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e
pela regulamentagao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugao;

(f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome

do Fundo, bem como as demais informac¢Ges cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter o servi¢o de atendimento aos Cotistas;
(h) observar as disposi¢Ges do Regulamento; e
(i) cumprir as deliberagGes da Assembleia de Cotistas.

4.4. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete exclusivamente ao

Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

Vedagoes
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(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122,
inciso I1, alinea “a”, item 3 da parte geral da Resolucdo, ou, ainda, em regra especifica para Fll;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe,
ressalvado o quanto previsto no artigo 113, inciso |V, da parte geral da Resolugdo;

(ix) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(x) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operagées da
Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o Representante
de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo lll da Resolugdo;

(xiii)  realizar operacGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e

(xiv)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o

valor do patrimonio liquido.
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5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva
politica de investimento e demais caracteristicas individuais, bem como os fatores de risco comuns a todas
as Classes do Fundo indistintamente e independentemente de seus respectivos tipos e caracteristicas
individuais, encontram-se descritos no informe anual da Classe, conforme formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Suplemento K da Resolugdo, disponibilizado na pdgina do Administrador na rede

mundial de computadores.
6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
Taxa de Administragao
6.1. Serd cobrada Taxa de Administracao, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da

Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotacdo de fechamento

das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao, nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(i) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia Util do més subsequente ao de referéncia

(iv) Valor Minimo: RS 8.000,00 (oito mil reais) mensais, atualizado anualmente pela varia¢do positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

Remuneragao do Consultor Especializado

6.2. Pelos servicos desempenhados pelo Consultor Especializado, sera devida pela Classe, as seguintes

taxas:

Remuneracdo Base
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(i) Valor da Remunerac3o: RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado anualmente pela

variagdo positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

(ii) Periodicidade de apuracdo: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao recebimento das receitas

Taxa Maxima de Custodia

6.3. A Taxa Mdxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuragéo

(iv) Valor minimo: RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variag3o positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

Taxa Maxima de Distribuicao

6.4. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”).

Taxa de Performance

6.5. N3o serd devida pela Classe Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso
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6.6. N3o ha Taxa de Ingresso.
Taxa de Estruturacgao
6.7. N3o serd devida Taxa de Estruturagao.
7. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimonio Liquido Minimo da Classe

7.1. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimonio Inicial Minimo”)

serd equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas, com

valor unitdrio, na data de emiss3o, de RS 100,00 (cem reais).

Condigdes para Aplicagdo

Emissao

7.2. AEmissdo de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial

de Cotistas.

7.2.1. Porocasido da Assembleia Especial de Cotista que venha a ser convocada para deliberar uma nova
emissdo de novas Cotas, o Consultor Especializado ird apresentar aos Cotistas sua recomendacgado para a
definicdo do valor de cada nova Cota, tendo como base (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas
emitidas; ou (ii) o valor unitario da emissao imediatamente anterior devidamente atualizado, a partir da
data de emissdo anterior, por indice que, a critério do Consultor Especializado, adequadamente reflita as

perspectivas de rentabilidade da Classe.

Direito de Preferéncia
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7.3. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das

emissdes subsequentes.
Subscricao

7.4. Mediante assinatura do termo de adesao e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, e

do documento de aceitagdo da oferta, conforme exigido pela regulamentagdo aplicavel.

7.4.1. Podera ser admitida a realizagao de subscrigcao parcial de Cotas, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo,
observada a regulamentacgao aplicavel.

Forma de Integralizagao

7.5. Moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso

7.6. Ndo ha.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagao

7.7. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orienta¢do do Consultor

Especializado, observado que cada chamada de capital devera ser realizada com antecedéncia minima de

10 (dez) dias corridos para a data limite para depdsito pelo Cotista (“Chamada de Capital”). Cada chamada

de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica dirigida
para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao

escriturador ou intermediario responsavel.

Limita¢ao a Subscri¢do ou Aquisi¢ao de Cotas por um mesmo Investidor
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7.8. A subscricao de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar

a nova emissao e oferta de Cotas da Classe.
Negociacao

7.9. As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3 ou do escriturador, conforme o caso; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario, por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolu¢gdo CVM 160. O Administrador fica, nos termos
deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagao da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcdo organizado.
Amortizacao

7.10. A amortiza¢do das Cotas da Classe, bem como sua forma e prazo de pagamento, sera realizada

conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

7.11. A Cota serd calculada e divulgada mensalmente.

Feriados

7.12. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizages e rendimentos no sdbado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver

expediente bancario. Excluidas as condi¢Oes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal

nos dias de feriado municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.
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Recusa de Aplicagdes

7.13. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de determinados
investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacdo ao perfil do

investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.
Condigdes Adicionais

7.14. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.
Segregacao Patrimonial

7.15. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si, com
direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econ6mica (Lei n2 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacOes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre

classes.
8. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDAGCAO

8.1. Constituem eventos de avaliagdo, os quais obrigam o administrador a verificar se o patrimonio

liquido da classe esta negativo:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do patriménio da
Classe; e
(ii) Caso o Administrador tome conhecimento de oscilagGes relevantes nos valores dos Ativos nos

guais a Classe invista.
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8.2. A Classe podera ser liquidada em razao do decurso de seu Prazo de Duragdo ou da sua
prorrogacao, ou por deliberacdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, em ambos os caso, ser
apresentado aos Cotistas um plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador, em conjunto com o
Consultor Especializado, que devera conter, no minimo, prazos e condi¢ées detalhadas para fins de
liquidacdo das obrigacbes da Classe e entrega dos valores remanescentes aos Cotistas, ou, conforme
orientacdo do Consultor Especializado ao Administrador nesse sentido, entrega dos Ativos aos Cotistas,
além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condi¢des, conforme aplicavel, e

forma de encerramento da Classe.
9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagao em vigor, exclusivamente com relagao a respectiva

Classe.

Forma de Realizagdao das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador,

conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da

Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou

eletronico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos

Cotistas.
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Qudruns

9.4.

quéruns:

As deliberacGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacdo ou a liquidagao da Classe.

Alteragdo do Anexo da Classe.

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e

direitos utilizados na integralizacdo de cotas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolugao.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administracdo.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1.

Prazo de Mandato

10.2.

RIO DE

JANEIRO
BANCOGENIAL.COM
PHOME:

55 21 3923-3000

3500-3000

Serdo eleitos até 02 (dois) Representantes dos Cotistas.

O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 01 (um ano)
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10.3. A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.
10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.
Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres dos Representantes dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulagdo, em especial o
dever de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.
Parecer sobre Demonstragoes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstragées

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicdvel, dos documentos, dados e informagdes divulgados
pela Classe e seus prestadores de servico.

10.6.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste na
ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados
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11.1. AClasse distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacao dos Lucros Semestrais

11.2. AClasse poderd, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 152 (décimo quinto)
dia atil de cada més, a titulo de antecipagdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e

provisionada no més anterior.
11.2.1. A antecipagdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 102 (décimo) dia util do més de

distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora

das Cotas.
Registro Gerencial
11.3. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros
Semestrais.

12. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacoes Legais e Contratuais
12.1. A Classe responde por todas as obrigacOes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servigos por tais obrigacGes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial
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12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios segregados entre si, com
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direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n2 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE Il DE COTAS DO RJDI FUNDO DE
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢coes

estabelecidos no Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe Ill de Cotas do Fundo.

Numero da Emissdo: | A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe Il do

Fundo (“Cotas” e “Primeira Emissdo”, respectivamente).

Séries, Classe e Série Unica, Classe Il e sem divisdo em subclasse.

Subclasse:

Montante Inicialda | O volume de, inicialmente, até RS$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),

Oferta: considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas da Primeira
Emissdo pelo Preco de Emissdo, observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Montante Minimo A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no

da Oferta: minimo, RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), correspondente a 10.000 (dez

mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais

Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de distribuicdo da Oferta deverdo ser canceladas pelo Administrador.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador podera

encerrar a Oferta a qualquer momento.

Quantidade de No dmbito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Il do Fundo, a Oferta sera

Cotas: composta, inicialmente, por até 50.000 (cinquenta mil) Cotas, em série Unica,

observado o Montante Minimo da Oferta.
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Prec¢o de Emissao: O preco unitario de emissdo das Cotas serd de RS 100,00 (cem reais) por Cota,

e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacao

do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”).

Distribuicao Parcial: | Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta poderad ser concluida
mesmo em caso de distribui¢cdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, desde
gue haja a subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas da
Primeira Emissdo que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo
canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja atingido esse montante minimo,
até o término do prazo de subscricio das Cotas da Primeira Emissdo, o
Administrador devera proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na

legislagdo vigente e no Regulamento.

Distribuigao: As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, destinada a
investidores profissionais, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a

ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe.

Forma e CondigGes A subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo devera ser efetuada mediante
de Subscrigdo: assinatura, pelo investidor, do boletim de subscricdo, autenticado pelo
Administrador, que especificard as condi¢Oes de subscri¢do e integralizacdo das
cotas, e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o investidor
devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e as
clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a

politica de investimento da Classe e aos fatores de risco.

Distribuicao e As Cotas da Primeira Emissdo serdo admitidas para (a) distribuicdo e liquidacdo
Negociacao: no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos e/ou do
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Escriturador, conforme o caso; e (b) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa ou balcdo, ambos administrados e

operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.

Publico-alvo da

Oferta:

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

definido na regulamentagao em vigor.

Demais Termos e

CondigGes:

Os demais termos e condi¢des da Primeira Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.
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