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Tivio Opportunities IPCA

Fundo de Investimento Imobiharno (FII)

Patrimonio Liquido

RS 303.027.123,65

*informacgao referente ao Fundo Feeder

Atualizacao IPCA Distribuicao

+ Rendimentos Més

0,90°/o 0,7240 /Cota
no més

Cota Cota Sénior
Patrimonial Pré-definida

RS 101,01 TPCA
s101, 9,00%aa

Distribuigcoes
Divulgagao | Até 13° dia util do més subsequente

Pagamento | Até 18° dia Util do més subsequente

Database: 30/01/2026

Objetivo do fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de ganhos de capital e de renda, mediante a
aplicacao de recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (nhoventa e cinco por
cento) de seu patriménio liquido em cotas “A” do Tivio Opportunities Master

Administrador Publico Alvo CNPJ

BEMDTVM LTDA. Investidores em geral 63.009.499/0001-18
Gestor Ticker

TIVIO CAPITALDTVM S.A. TVOIN

Escriturador das Cotas
Banco Bradesco S.A.

Auditor Rentabilidade Alvo

a ser definido em breve IPCA + 9 0% a.4.

Inicio de Operacgao Distribuicao de Rendimentos

19/Nov/2026 Mensal, com pagamento no 18° dia util do més
Prazo do Fundo Quantidade de Cotas Emitidas

Nov/2030 3.000.000

Tivio Opportunities IPCA FIIRL, inscrito no CNPJ 63.009.499/0001-18 (“Fundo Feeder”, “Tivio Opportunities IPCA” ou“TVOIN")
Tivio Opportunities Master FIIRL, inscrito no CNPJ 63.420.458/0001-10 (“Fundo Master” ou “Tivio Opportunities Master”), composto pelas
subclasse A (sénior) e subclasse B (subordinada)

'Essa medida teve como objetivo atender ao encerramento do semestre e a necessidade de distribuir os resultados auferidos no periodo, sendo parte distribuida antecipadamente, conforme determina a legislagdo vigente.



Comentario do Gestor

O Fundo Tivio Opportunities IPCA iniciou suas atividades
em novembro de 2025. Desde entdo, o time de gestao
concluiu a alocagaointegral dos recursos captados.

Atualmente, o portfélio estda composto por 22 Fundos
Imobiliarios, que representam 98,0% do patrimoénio liquido
(PL). O saldo remanescente encontra-se alocado em caixa,
por meio de fundos de zeragem de renda fixa, para fins de
liquidez.

No més de janeiro, incrementamos exposigcao especifica no
segmento de shoppings, tendo em vista bons fundamentos
do setor e patamares relativos de negociacao atrativos. Por
fim, nao efetuamos alteracdes nas demais posigoes
detidas.

Distribuigdes e Rentabilidade

« Fevereiro/2026: O Fundo distribuiu RS 0,7240 por cota,
equivalente a 0,72% do valor da cota atualizada por
IPCA, e apresentou valorizagdo de 0,18%,
acompanhando a variagdo do IPCA no periodo.

Acumulado Desde o Inicio: No agregado desde o
langamento, o Fundo ja distribuiu 1,69% do valor da cota
atualizada por IPCA, enquanto a cota acumula valorizagao
de 0,42%.

Fonte: Economatica e Tivio Capital (30/01/2026)
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Tabela comparativa

TIVI

APIT

AL

Tivio Opportunites IPCA
Rendimentos
Atualizagao IPCA

IPCA'+ 9,00%

IPCA'

Dias uteis

Cota atualizada IPCA

Cota PL Tivio Opportunities IPCA?

jan/26
0.90%
0.72%
0.18%
0.90%
0.18%
21
100.42

101.01

dez/25

0.85%
0.76%
0.09%
0.85%
0.09%
22
100.24

100.69

Desde Inicio

2.12%

1.69%

0.42%

2.12%

0.42%

49

Distribuicdo de rendimentos (R$/cota) e Cota atualizada (ex-dividendo)

mmm Rendimento =0==Cota atualizada IPCA

dez/25 jan/26

22 dias uteis 21 dias uteis

" Considera a defasagem de 2 meses para o IPCA e célculo pro-rataem nov/2026, considerando a data de inicio do fundo em 19/nov/2026.

2 A cota PL do Tivio Opportunities IPCA poderd ser diferente da Cota atualizada IPCA, considerando que o fundo possui outros ativos/passivos (ex: caixa disponivel) que comp&em o célculo desta. Convém destacar, no entanto, que a cota a ser utilizada para

fev/26 (Previsao)®

18 dias uteis

célculo da remuneragao devida ao cotista (IPCA+9,00%) é a Cota atualizada IPCA. ® A previsdo de pagamento e o valor estimado de distribuigio sdo estimativas, sujeitas a alteragdes, e ndo representam promessa ou garantia de rendimentos futuros.
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Carteira Fundo Master'

Em relagcado ao IFIX, o fundo tem maior concentragdo em fundos de tijolo — como logistica, shoppings e corporativo — e também
apresenta exposicao relevante a fundos de fundos, enquanto mantém participacao reduzida em fundos de recebiveis.

Ativo Segmento % do PL Composigao da Carteira versus IFIX Carteira
FII Recebiveis 9.2% )
FII2 Recebiveis 3.0% TFIX = Carteira = FII ( fundos) Caixa
FII3 Rece‘b1ve1s 3.2% 35,9% 2,0%
FII4 Varejo/ Renda Urbana 2.0%
FII5 Varejo/ Renda Urbana 1.9% 25 1%
FII6 Varejo/ Renda Urbana 4.0% 21,5% 20,4% '
FII7 Lajes Corporativas 7.5% i5,7% 17,2% .
FIIS Lajes Corporativas 3.0% . - 1% 12,8%
FII9 Lajes Corporativas 4.1% 7,0%8,0% ' 6,9%
! o 41% 2,7% 2,4%
FII1O Lajes Corporativas 5.4% - . 0,0% l " ""0,0% 7 0,0%
FIIT Logistica 2.8% Varejo/ Renda Fundode  Multiestratégia Recebiveis Logfstica Lajes Shoppings Hibrido Outros
FII12 Logistica 3.9% Urbana Fundos Corporativas
FII13 Logistica 9.4%
FII4 Logfstica 2.5% FII (% PL Acumulado x Quantidade de fundos) P/VP & YoC (LTM)?
FII15 Logistica 2.5%
FII16 Shoppings 7.7%
FII17 Shoppings 2.9% 98% . P/VP ==Y 0oC (LTM)
FII18 Shoppings 3.9% o
FII19 Shoppings 9.0% . eaw 67% 70% 73% 11,0%
FII 20 Shoppings 11% a9y 53% 57% 61%
FII21 Fundo de Fundos 31% g0, 39% 45%
FII 22 Fundo de Fundos 6.0% 26%

FII (fundos) 98.0% 9%

Caixa 2.0%
1 2 3 4 5 6 7 8 o 10 m 12 13 14 RS
Quantidade de FIIS 22
Fonte: Tivio Capital 5

! Consideramos, para célculo das informagdes acima, a Ultima carteira disponivel do fundo, qual seja, 20/fev/2026.
2 P/VP: Prego/Valor Patrimonial médio ponderado da carteira; YoC (LTMD): Yield on Cost médio ponderado da carteira, considerando a distribuicdo de rendimentos dos Ultimos 12 meses dos fundos investidos.



Retorno da Carteira Master e
Indice de cobertura

Patriménio Liquido e fndice de Cobertura (RS Milhdes)
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Rendimentos (RS Milhdes)

O Fundo apresenta atualmente um indice de subordinagdo de 24%'.
O patriménio do Fundo Master registrou uma redugao no periodo,
movimento esperado em fungao do reconhecimento das despesas
da oferta. E importante destacar que todos os custos da oferta foram
integralmente absorvidos pela cota subordinada, de modo que nao
ha impacto sobre o retorno da cota sénior.

=P Fundo Master =Pl Feeder
410,0

O Fundo Master gerou, em janeiro, RS 3,33 milhdes em rendimentos.
Desse total, RS 2,17 milhdes foram destinados ao pagamento dos
rendimentos da cota sénior, resultando em um indice de cobertura de
1,53x sobre os rendimentos distribuidos no més.

3,33

3900 \
370,0
350,0
330,0
310,0

290,0
270,0

250,0
4-dez-25 19-dez-25 3-jan-26 18-jan-26 2-fev-26

m Subclasse A (Sénior) m Subclasse B (Subordinada)

17-fev-26 Tivio Opportunities Master Subclasse Sénior (A)

76% 24%

Fonte: Tivio Capital.
" A subordinag&o é calculada considerando o patriménio atualizado do Fundo Master.
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Estrutura do Fundo

Investidores Investidor Investidor Investidor Investidor SENIOR (Subclasse A)

| | A cota sénior fard jus a uma remuneragao composta por
dividendos mensais equivalentes a 9,00% ao ano, calculados
| sobre o valor da cota ajustado pelo IPCA.

Cotaunica
Investidores em Geral

O encerramento do Feeder ocorrera por meio da amortizagao da
Subclasse A do FII Master, que sera integralmente amortizada

. antes do direcionamento de recursos para a amortizagao da
IPCA = 300MM 300MM Subclasse B.

Tivio Opportunities

Sénior
100% Feeder Sub

Subclasse B
Subclasse A SUBORDINADA (Subclasse B)

O FII Master possuiindice de subordinacao inicial de 25%.

Master = 400MIM

300MM T00MM

Subclasse B do FII Master apenas recebera recursos
mensalmente a titulo de remuneracgao apds o pagamento
daremuneragao da Subclasse A e custos da Oferta.

Ativos Ativo A Ativo B Ativo C

Fonte: Tivio Capital 7



Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material & destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este conteddo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento ndo
€, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagcao de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus
acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao deste
material, de seu conteudo e da realizagao de operacdes com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricao acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informagodes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os
emissores dos ativos financeiros e/ou das contrapartes nao cumprirem suas obrigacdes de pagamento e/ou de liquidacao das operacdes contratadas; (ii) Liquidez: risco
de reducéao ou inexisténcia de demanda pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes decorrentes das
flutuacoes de precos e cotagdes de mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o prego do derivativo
e seu ativo objeto; alteragGes nas condigbes de negociagdo ou liquidagdo devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sao
negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencao da carteira de ativos com prazo meédio superior a
365 dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigcdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos.

Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualgquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil
do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacgao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econdmica e nao parametro objetivo do fundo. Material de Divulgagao.

SAC:0800704 8383

Atendimento 24 horas Ouvidoria:

08007279933

Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

¢ Autorregulacao y, Autorregulacdo
RATING S&P: Signatary of ANBIMA ANBIMA

AMP-1  =2PR

Frinciples for ADESAO PROVISORIA
Responsible Gestdo de Recursos
Investment

TIVI

APITAL



Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
7° andar | Vila Olimpia
CEP 04538-132 | Séo Paulo

WWW.tivio.com
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