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Caracteristicas do fundo

Sobre o fundo

Fundo listado com foco em aproveitar oportunidades no mercado de capitais do setor imobilidrio ,
através da avaliacao e compra de cotas de outros FIl com descontos assimétricos e ativos de crédito com
retornos atrativos.

Objetivo de retorno
TIR acima de 18% a.a. isento de Imposto de Renda.
Diferenciais

Fundo com prazo determinado de 6 anos, com possibilidade de negociacao no mercado secundario ,
pagamento de rendimentos mensais e amortizagdes periddicas a critério do gestor.

Como?

Conta com a andlise e selecdo dos investimentos imobiliarios pelo Itatd Fund of Funds e construgdo de
portfélio e governanca de crédito pela Itai AssetManagement.

o I—I c
Informacdes Gerais ) 20ek e
Cota Patrimonial Quantidade de Cotistas
RS 9777 1.886
Cota de Mercado Dividendos a Pagar
RS 86,52 RS 0,85/cota
Patrimdnio Liquido Dividend Yield (Cota Patrimonial)
RS 95,71 milhdes 1,05% a.a.
Quantidade de Cotas Dividend Yield (Cota de Mercado)
978.968 12,45% a.a.
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Cenario

A economia brasileira jd comeca a mostrar sinais de desaceleracdo, mesmo com alguma distor¢do nos dados por conta de

efeitos sazonais.

A divulgagdo da inflacdo ao consumidor (IPCA-15), medida no meio do més de janeiro, apresentou um avango nos pre¢os um
pouco melhor do que o esperado. Sua variacdo foi de 0,20% em relacdo ao més anterior, abaixo dos 0,22% esperados pelo
mercado. A avaliagdo qualitativa da inflacdo no més foi positiva, com servicos subjacentes mais fracos, bens industriais com
alguma volta dos precos, mas ainda em nivel baixo e com boa dinamica, administrados mostrando deflacdo por conta de
energia, alimentos como um todo com varia¢do baixa no més e nucleos de inflacdo, medidos retirando itens mais volateis,

apresentando melhora.

No final de janeiro, o Banco Central (BC) manteve a taxa Selic em 15,00% a.a., mas explicitou que, devido a melhora na inflacdo
e a transmissao da politica monetdria mais evidente, a estratégia de politica monetdria mudou e a Selic deve ser recalibrada,
antecipando para a préxima reunido, caso o cenario evolua como o esperado, o inicio do ciclo de flexibilizagdo. O comité
também pontuou que a taxa de juros deve se manter em patamar restritivo, e que tanto o ritmo como a magnitude do ciclo

devem ser guiados com serenidade para o atingimento da meta de inflagdo.

Na nossa leitura, o BC indicou como cendrio mais provavel o inicio do ciclo com uma redug¢do de 0,50% em marco e tenta

sinalizar que, apesar de estar dependente dos dados, o “plano de voo” é seguir o ciclo de juros do Focus.

A economia americana mantém sinais de estabilizacdo no mercado de trabalho e resiliéncia no crescimento, enquanto a
inflacdo mostrou comportamento mais benigno. Em sua ultima reunido, o Fed, Banco Central dos EUA, decidiu pela
manutencdo da taxa bdsica de juros na banda entre 3,50% e 3,75%. Do ponto de vista geopolitico, o ambiente global segue

mais fragmentado e instavel, com movimentos de maior intervencao em regides estratégicas.

Esse contexto foi bastante benéfico para a performance dos ativos no Brasil, favorecido pela manutenc¢do do fluxo de capital
estrangeiro para paises emergentes, acompanhado de uma rotacdo por ativos de risco, dado o enfraquecimento da moeda

americana. O real teve uma apreciagdo relevante, préxima a 5% no periodo, e o Ibovespa subiu 12,5%.
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Comentarios do gestor

A combinacdo do inicio do ciclo de queda da taxa Selic com o movimento de fluxo global tende a favorecer a reprecificacdo de

ativos no Brasil, expostos a curva longa de juros e a segmentos ciclicos no pais, como o segmento imobilidrio.

No més de janeiro, o IFIX apresentou valorizacdo de 2,27%.

Falando sobre os fundamentos do setor, os nimeros de fechamento de 2025 mostram a continua melhora. O segmento de
galpdes logisticos segue como principal destaque, com demanda resiliente e niveis de vacancia proximos aos minimos
histéricos.

Olhando o estoque nacional e analisando ativos classes A, A+ e B, a vacancia atingiu 6,60%, uma reducao em rela¢do ao

trimestre anterior (7,39%), e 0o menor valor ja registrado na série histérica.

Ja nas lajes corporativas, em Sao Paulo, a cidade reduziu seu nivel de vacancia, alcangando 16,28%, frente a 17,31% no
terceiro trimestre de 2025. O indicador segue em queda, tendéncia iniciada em 2021.

Os principais eixos corporativos de Sdo Paulo (Itaim, Faria Lima, JK, Vila Olimpia e Paulista) seguem com fundamentos
robustos, com vacancia baixa e valores de locacdo em niveis historicamente elevados. Esse contexto beneficia os
proprietarios dos ativos, mas impde desafios relevantes aos ocupantes, especialmente aqueles com menor flexibilidade
financeira ou menor dependéncia de localizagdo premium. Como consequéncia, tem-se intensificado a realocacao de
demanda para dreas alternativas da cidade, o que vem sustentando a absor¢do e a queda da vacancia nos mercados
secundarios.

O TMPS possui exposicdo de 13,48% ao segmento de logistica e 13,39% em escritérios.
A distribuicdo referente a janeiro serd de R$ 0,85, equivalente a um dividend yield anualizado de 12,5% em rela¢do a cota de
fechamento de mercado e 11% sobre a cota patrimonial. Fechamos o més com a cota patrimonial do fundo em 97,77, o que

representa um desconto de 11,5% na cota de mercado.

Nosso cendrio de médio prazo reflete uma expectativa de valorizagdo dos ativos investidos, com ampla possibilidade de

ganhos de capital e amortiza¢do do fundo dentro do prazo determinado pelo fundo (abril/29).
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Analise de Cota de Mercado X Cota
Patrimonial

+23,88% 107,18
+9,62%
97,77 '

+13,00%

86,52

1 I
Cota de Mercado Cota Patrimonial * Cota Patrimonial do Portfélio Investido

* Cota considerando que os Flls investidos negociem em suas cotas patrimoniais
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Rendimentos e Retorno

Cota Patrimonial Cota de Mercado

Més de Referéncia  Cota Patrimonial  Cota de Mercado  Rendimento (R$/ | Rendimento* Rendimento* Rendimento Rendimento
Cota) (a.m.) (a.a.) (a.m.) (a.a.)
Fev- 25 88,60 76,76 0,77 0,89% 11,23% 1,00% 12,72%
Mar- 25 92,26 79,12 0,82 0,93% 11,69% 1,04% 13,17%
Abr- 25 93,83 82,00 0,82 0,89% 11,20% 1,00% 12,68%
Mai- 25 93,85 82,50 0,82 0,87% 11,01% 0,99% 12,60%
Jun-25 93,81 81,56 0,82 0,87% 11,00% 1,01% 12,75%
Jul- 25 92,26 80,19 0,85 0,91% 11,43% 1,06% 13,49%
Ago- 25 92,69 80,30 0,85 0,92% 11,63% 1,06% 13,47%
Set- 25 94,50 80,84 0,85 0,92% 11,58% 1,05% 13,37%
Out- 25 94,04 80,53 0,85 0,90% 11,34% 1,06% 13,43%
Nov- 25 95,32 80,89 0,85 0,90% 11,40% 1,05% 13,36%
Dez- 25 96,91 85,73 0,88 0,92% 11,66% 1,03% 13,04%
Jan- 26 97,77 86,52 0,85 0,88% 11,05% 0,98% 12,45%
0.82 0.82 0.82 082 082 0.85 0.85 Q.85 085 88— q¢s
0.722—
i 13.2% - e o 13.5% 13.5% 13.4% 13.4% 13.4% 13.0% o
112_/.I 117| 112%I 11./.I 11./I 114/.I 115/| 11.6% 113/.I 11“I 117/.| 11'/°I
Fev/25 Mar/25 Abr/25 Mai/25 Jun/25 Jul/25 Ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26
Retorno Cota Patrimonial (a.a.) Il Retorno Cota Mercado (a.a.) —— Rendimento (R$/cota)

*0 rendimento é calculado com base na cota patrimonial de fechamento do més anterior.
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Cota Patrimonial

Patrimdnio Liquido Cota Patrimonial Dividendo do Més
Data* (RS) (RS) Variag¢do Mensal (RS) Cota a Mercado (R$S) Agio/Desagio
Fev- 25 86.737.793,34 88,60 2,47% 0,77 76,76 -13,36%
Mar- 25 90.314.854,26 92,26 4,12% 0,82 79,12 -14,24%
Abr- 25 91.854.585,31 93,83 1,70% 0,82 82,00 -12,61%
Mai- 25 91.879.141,04 93,85 0,03% 0,82 82,50 -12,10%
Jun- 25 91.836.276,37 93,81 -0,05% 0,82 81,56 -13,06%
Jul- 25 90.320.844,45 92,26 -1,65% 0,85 80,19 -13,08%
Ago- 25 90.741.354,56 92,69 0,47% 0,85 80,30 -13,37%
Set- 25 92.510.924,87 94,50 1,95% 0,85 80,84 -14,45%
Out- 25 92.060.114,16 94,04 -0,49% 0,85 80,53 -14,36%
Nov- 25 93.312.575,98 95,32 1,36% 0,85 80,89 -15,14%
Dez- 25 94.869.363,03 96,91 1,67% 0,88 85,73 -11,53%
Jan- 26 95.713.383,25 97,77 0,89% 0,85 86,52 -11,51%

*Histdrico de cota patrimonial dos ultimos 12 meses.

Demonstracao de Resultados

Resultados (RS MM) fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

Receitas 0,93 0,88 0,97 0,94 0,96 0,96 0,97 0,94 0,91 0,85 1,01 0,93 40,72
Receitas FlI 0,68 0,68 0,66 0,7 0,7 0,72 0,7 0,7 0,68 0,67 0,67 0,68 22,04
Receitas CRI 0,23 0,18 0,25 0,21 0,25 0,22 0,24 0,23 0,21 0,24 0,2 0,2 10,2
Receita Caixa 0,01 0,02 0,04 0,03 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 4,41
Ganho de Capital Liquido de IR 0 0,01 0,03 0 0 0 0,01 0 0 -0,09 0,12 0,03 4,07
Outras Receitas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas -0,11 -0,09 -0,09 -0,12 -0,1 -0,1 -0,11 -0,13 -0,1 -0,11 -0,1 -0,09 -5,26
Resultado 0,82 0,79 0,88 0,8 0,86 0,86 0,86 0,81 0,81 0,74 0,91 0,84 35,46
Distribuido 0,78 0,8 0,8 0,8 0,8 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,86 0,83 35,11
Resultado/Cota 0,84 0,81 0,9 0,82 0,88 0,88 0,88 0,83 0,82 0,76 0,93 0,86 36,18
Rendimento Distribuido/Cota 0,79 0,82 0,82 0,82 0,82 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,88 0,85 35,84

*Total é calculado desde o inicio do fundo
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Rendimentos e Retorno

@}30 de Janeiro Retorno acumulado

Cota Patrimonial

60,0%
9777
40,0% 40,37%
A
Cota de Mercado ¥ 20,73%
20,0%
86,52 ¥
0,0% "'Lf\"
Rentabilidade nominal*
-20,0%
dos ultimos 12 meses PP PP PP P PP P PP PP PP DD
AN N R IR S P A MR X NI A NN AU R S 2
fo) FE W FE WY WO FE WY WO
26,65%
== Cota Patrimonial == Cota Mercado IFIX
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set [o]1}4 Nov Dez Ano
Cota Patrimonial* 1,76% - - - - - - - - - - - 1,76%
2026 Cota Mercado** 1,97% - - - - - - - - - - - 1,97%
indice 2,27% - - - - - - - - - - - 2,27%
Cota Patrimonial* -3,00% 3,36% 5,05% 2,59% 0,90% 0,83% -0,74% 1,39% 2,87% 0,41% 2,26% 2,60% 19,89%
2025 Cota Mercado** 1,99% -0,62% 4,12% 4,72% 1,63% -0,15% -0,68% 1,21% 1,75% 0,67% 1,52% 7,11% 25,56%
indice -3,07% 3,34% 6,14% 3,01% 1,44% 0,63% -1,36% 1,16% 3,25% 0,12% 1,86% 3,14% 21,15%
Cota Patrimonial* 0,35% 0,66% 1,40% 0,39% -0,02% -0,96% 0,60% 0,51% -1,80% -1,26% -1,93% -0,14% -2,24%
2024 Cota Mercado** 3,13% 4,97% -1,28% -1,49% 2,79% -0,97% 1,51% -1,93% -2,91% -5,92% -0,70% -3,53% -6,65%
indice 0,67% 0,79% 1,43% -0,77% 0,02% -1,04% 0,52% 0,86% -2,58% -3,06% -2,11% -0,67% -5,89%

*Retorno considerando os rendimentos distribuidos. **De 10/11/22 a 09/05/23 o fundo ainda ndo era negociado em bolsa e consideramos o valor da cota patrimonial no periodo para compor o retorno. O
fundo passou a ter negociagdo em bolsa em 10/05/23
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Portfdlio de investimentos

Portfélio do fundo 15 maiores posicdes em Fll (% do PL)

RBRYTT e 7,39%

XPMLTT e 6,50%
Fils g1 RBRR11 D 5,23%

KNIP11 e 5,20%
JSRETT s 4,88%
KNHY11 S - 44%
CRI . 17,29% PVBIT1 s 4,23%
VILG11 e 4,06%
LVBIT1 s 4,00%
VISC11 s 3,45%
1,08% RBVAT1 s 3,36%
KNUQ1! D 2.91%
SPXS11 e 2,71%
CPTS11 o 2,52%
BRCO11 pmmmm 2,32%

Caixa

Portfdlio de CRI - Segmentos (% do PL) Portfdlio de Flls (% do PL)

Incorporacac [ o 81% Papel/CRI [ 30,16%
Logistica | 13.48%
Shoppings 3,36%
_ Shoppings [ 13,47%
Produtor Rural [l 1.65% Escritorios [N 13,39%

Pulverizado Imobiliario [ 1,28% FoF [ 4,25%
Varejo [ 4,21%
Galpoes Logisticos [l 0,67% _
Tijolo Hibrido [ 1,40%

Geracao Distribuida | 0,53% Desenvolvimento ] 1,26%
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Portfdlio de investimentos

Portfdlio de CRI

Cédigo do Taxa de Taxa Mtm Saldo MtM Duration
Ativo Segmento Indexador  Aquisicao (a.a.) (a.a.) (RS MM) % PL (anos)
23B0005202 Ekko Incorporacao CDI+ 2,00% 2,00% 5,03 5,26% 0,05
2211125977 Casa Shopping Shoppings CDI+ 2,75% 2,75% 3,22 3,36% 2,51
22E1056953 GAPS Produtor Rural IPCA+ 8,53% 10,28% 1,58 1,65% 2,32
241.1596266 Lotisa Incorporacao CDI+ 2,56% 2,50% 1,51 1,57% 1,65
2412429067 Idea Zarvos Incorporacao CDI+ 3,00% 3,00% 1,51 1,57% 2,75
24K2342769 Exto Incorporacao CDI+ 2,66% 2,50% 1,34 1,40% 1,95
22H1666875 CashMe | Sr Pulverizado Imobiliario IPCA+ 7,01% 9,34% 1,22 1,28% 1,79
23H1700896 Bravo Logistica Galpoes Logisticos CDI+ 2,05% 1,45% 0,64 0,67% 1,12
24A2984293 Solfacil Super Sr Geracao Distribuida PRE 12,45% 12,81% 0,51 0,53% 3,77
Total 16,55 17,29% 1,57

Saldo MtM % do Portfolio de
Indexador Taxa de Aquisi¢do (a.a.) Taxa Mtm (a.a.) (R$ MM) Crédito Duration (anos)
CDI+ 2,43% 2,38% 13,24 13,84% 80,02% 1,38
IPCA+ 7,86% 9,87% 2,8 2,93% 16,92% 2,09
PRE 12,45% 12,81% 0,51 0,53% 3,05% 3,77
Segmento % do Portfdlio de Crédito
Incorporacao 56,72%
Shoppings 19,45%
Produtor Rural 9,54%
Pulverizado Imobiliario 7,38%
Galpoes Logisticos 3,86%

Geracao Distribuida 3,05%
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Nome:

[tad Tempus FlI

CNPJ:

42737077/0001-99

Taxade Adm.: 0,90% a.a.
Taxa de Performance: 20.0% sobre o que exceder 100% do IFIX
Pblico Alvo:  PUBLICO EM GERAL
Inicio do fundo Alvo:  10/11/2022
Patrimoénio Liquido: RS MM 95,71

Ndmero de Investidores:

1.886

Valor da Primeira Cota:

R$100,00

Formador de mercado:

XP Investimentos Corretora

Volume Negociado no més (média didria):

RS 266.524

Classificacdo Anbima:  Fll PAPEL HIBRIDO GESTAO ATIVA

Pagamento de Rendimentos: Mensal

O fundo podera, eventualmente, apresentar indisponibilidade, permanente ou temporaria, de acesso por parte de
investidores. Em caso de duvidas, consulte seu gerente de relacionamento

Acesse outros documentos relevantes deste fundo: W
previdencia/fundos/informacoes-cotistas/

Glossario: LF - Letra Financeira. CDB - Certificado de Depdsito Bancério. LSF - Letra Financeira Subordinada. LFSN - Letra Financeira Elegivel - Nivel II.
DEB - Debentures. NP - Notas Promissérias. CCB - Cédula de Crédito Bancario. FIDC - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios. DPGE - Depdsito a
Prazo com Garantia Especial. Debentures Conversivel. Certificado de Recebiveis Imobiliarios. LC — Letra de Cambio. LCA — Letra de Crédito Agricola. LCI - Signatory of:

Letra de Crédito Imobilidrio. DEB COMP — Debénture Compromissada. CDB Vinc — Certificado de Depdsito Interbancario Vinculado. CRI - Certificado de = PRI

Autorregulagao

ANBIMA
m.br/ir

mer

Principles for
Responsible
Investment

Recebiveis Imobilidrio. CDCA — Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio. CPR — Contas a Pagar e Receber. DPGE - Depdsito a Prazo com
Garantia Especial. COMPR — Operacdo Compromissada. LH —Letra Hipotecaria. TERMO — Contrato a Termo

Informagdes relevantes

ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ 42.737.077/0001-99 - 30/01/2026

Este fundo é supervisionado e fiscalizado pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM (Servigo de atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br). Este fundo sé pode ser acessado por meio de um FICFI. Publico alvo: O FUNDO, a
critério do ADMINISTRADOR, receberd recursos de pessoas fisicas e/ou juridicas, bem como de fundos de investimento ou fundosde investimento em cotas de fundos de investimento em geral, todos clientes do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de empresas a eles ligadas. Tipo Anbima: FIl DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS GESTAO ATIVA - Inicio do fundo em: 10/11/2022. Fonte de dados do material: Itali Asset Management. Material
de divulgagdo do fundo - A Ital Asset Management é a gestora de fundos de investimentos do Itai Unibanco. Leia a Iamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo
garantidor de crédito - FGC. Para obter mais informagdes, entre em contato pelo telefone 4004-4828. Consultas, sugestdes, reclamagdes, criticas, elogios e dentncias, utilize o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas, ou o
canal Fale Conosco (www.itau.com.br). Se necessario contate a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala, todos os dias, 24
horas, 0800 722 1722.

Corporativo | Compartilhamento Externo Fonte: Ital Asset Management - Fevereiro, 2026


http://www.itau.com.br/investimentos-previdencia/fundos/informacoes-cotistas/
http://www.itau.com.br/investimentos-previdencia/fundos/informacoes-cotistas/

