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Informagoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor Numero de Cotistas (30-01-26)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. 43.783
Administrador e Escriturador Taxa de Administragio?
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Cédigo de Negociagdo — B3 Patriménio Liquido ou
& & ¢ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.

VIUR11 . e

. A - Até RS 500 milhdes 0,95% a.a.
Tipo Anbima - foco de atuagdo Sobre o valor que exceder R$ 500 milhdes até RS 1 0,85% a.a
Fll Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagdo: Outros bilhdo adtan
Valor de Mercado da Cotal (30_01_25) Sobre o valor que exceder RS 1 bilhdo 0,75% a.a.
R$ 6,12 Taxa de Performance
Valor Patrimonial da Cota (30-01-26) 20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
R$ 7,78 distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
Quantidade de Cotas IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento) sobre o
26.946.220 valor total integralizado de Cotas do Fundo

Destaques

IVIDEND YIELD ANUALIZADO (%)

O Fundo anunciou a sua distribuicdo de rendimentos referente ao
és de janeiro de 2026 no valor de RS 0,2067 /cota, equivalente
um dividend yield anualizado de 40,5% sobre a cota de
fechamento do més.

40,

ISTRIBUICAQ EXTRAORDINARIA DE RENDIMENTOS (R$/COTA)

O Fundo anunciou a sua distribuicdo de rendimentos
referente a jan/26 no valor de RS 0,2067 /cota, realizando a
distribuicdo total do resultado acumulado, reforgando seu
compromisso com a geragao de valor aos cotistas.

0,206

COTA PATRIMONIAL (R$/COTA)

O valor da cota de mercado do Fundo encerrou

0 més de janeiro avaliado em R$ 6,12, o que
representa um desconto de 21,3% para o

valor da cota patrimonial do fundo ao final do
més, de RS 7,78.

7,7

1 Valor da cota ex rendimentos
2 Inclui remuneragdo do Gestor, Administrador e Escriturador.
3 A rentabilidade passada ndo representa qualquer espécie de garantia futura.
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Comentarios do Gestor

Cendrio Macroeconémico

O inicio de 2026 foi marcado por maior volatilidade nos mercados globais, mas o impacto liquido
para o Brasil acabou sendo positivo, com continuidade do fluxo para emergentes. Esse movimento
resultou em forte valorizagao do real, da ordem de quase 5% no més, e em uma expressiva alta da
Bolsa, impulsionada por uma entrada de aproximadamente USS 25 bilhdes, montante semelhante
ao observado ao longo de todo o ano de 2025. O ambiente externo mais benigno, combinado a
menor percepcao de risco, favoreceu ativos domésticos e ajudou a sustentar a melhora dos precos
financeiros no curto prazo.

No campo macroeconémico, o destaque foi a retomada do processo de desinflagdo. Apds encerrar
2025 em 4,26%, a inflacdo voltou a surpreender para baixo, com sinais claros de desaceleracdo nos
servicos, menor inércia inflaciondria e efeitos adicionais vindos do corte nos precos de
combustiveis. Esse conjunto de fatores reforga a expectativa de inflagdo abaixo de 3% ao longo do
primeiro semestre e sustenta uma projecao de 3,5% para o final de 2026, com viés baixista
adicional diante da valorizacdo cambial, da queda das commodities agricolas e da deflacdo ja
observada no atacado. Em paralelo, os dados de atividade indicam uma desaceleracdo mais
evidente, com enfraguecimento do mercado de trabalho e sinais de crescimento mais fraco no fim
de 2025.

Esse cendrio de atividade moderada e inflacgdo em queda levou o Banco Central a sinalizar, de
forma mais explicita, o inicio do ciclo de cortes da Selic ja em marco. A leitura do mercado tornou-
se mais dovish, com expectativa de um corte inicial de 50 bps e espa¢o para uma redugao
acumulada de 300 a 350 bps ao longo de 2026, ainda que mantendo a taxa em patamar restritivo,
proximo a 12%. Caso esse movimento se confirme, a queda da Selic tende a destravar valor em
ativos que ficaram para tras no recente rali — especialmente juros longos, setores ciclicos da Bolsa
e ativos sensiveis ao custo de capital, reforcando um ambiente construtivo para os mercados locais

nos proximos trimestres.
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Performance do Fundo

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em janeiro foi de RS 1.502 mil, o equivalente a RS 0,056/cota. A receita
dos imdveis totalizou RS 636 mil e o resultado financeiro foi de RS 1.086 mil, fruto da despesa
de juros das obrigacdes de aquisicdao a prazo, liquido do rendimento das aplicagdes do caixa do
Fundo. A distribuicdo de rendimentos referente ao més de janeiro foi de RS 0,207/cota. O Fundo
encerrou o més, apoés a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao
distribuido de RS 0, equivalente a RS 0,000/cota.

Acum. 2026  Acum. desde

Janeiro 26 Janeiro 26 RS/cota
L ERDCD AT (RS mil) (RS$/cota) Enzéia :gso/cota
mensal) média mensal)
Resultado Imdveis 636 0,024 0,024 0,088
Resultado Financeiro 1.086 0,040 0,040 -0,010
Receita Financeira 1.086 0,040 0,040 0,007
Despesa Financeira - - - -0,017
Taxa de Administragdo -145 -0,005 -0,005 -0,006
Administrador e Escriturador -12 -0,000 -0,000 -0,001
Gestor -133 -0,005 -0,005 -0,005
Outras Receitas/Despesas -75 -0,003 -0,003 -0,002
Resultado Recorrente Total 1.502 0,056 0,056 0,071
Resultado N3o Recorrente = - = 0,002

Ganhos de Capital - - - R
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial 4.060 0,151
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -4.060 -0,151
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0 0,000
Histérico de Distribui¢do (R$/cota)

0,200

0,150

s B EEEEBEEBR H B
0,000

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25  jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Resultado Acumulado mmmm Resultado Gerado === Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Estimamos que o rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo até dezembro/26 se situe
entre RS 0,000 e RS 0,000/cota. A rentabilidade esperada considera a atual situagdo do Fundo
e ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribui¢do de Rendimentos (RS/cota)
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Rentabilidade

- X Acumulado Desde o IPO -
Rentabilidade Janeiro 26 2026 12 emiss3o’
Valor da Cota de Referéncia Inicial 6,18 6,18 10,00
Valor da Cota Final Ajustada’ 6,12 6,12 6,12

Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota -1,0% -1,0% -38,8%
Rendimentos e Outros 2 0,0% 0,0% 0,0%
Rentabilidade Bruta do Fundo -1,0% -1,0% -38,8%
IFIX3 2,3% 2,3% 36,6%
IBOVESPA* 12,6% 12,6% 38,7%

Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -1,0% -1,0% -38,8%
Rendimentos e Outros 0,0% 0,0% 0,0%
Rentabilidade Liquida do Fundo® -1,0% -1,0% -38,8%
CDI Liquido® 1,0% 1,0% 58,1%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de janeiro avaliada na B3 a RS 6,12, o que equivale a
uma variagdo de -1,0%, que somada aos rendimentos distribuidos representou uma
rentabilidade de -1,0% no més, o equivalente a 3,2 pontos percentuais abaixo do retorno do IFIX
no més. A rentabilidade passada ndo representa qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

60% .
40% et Va 36,6%
_________ ’_1‘
_______ -
P — e, - VIUR11
_______ R Y veas 6,6
N ,670
0% VMvpmagao s’
——————— IFIX
-20%
g aadgdgaqgaaqgagaagqggQaaa Seseess CDI Liquido
L T L T T SO M U
5 o S 5 3 S 5 9 S 5 3 S 5 3
60% =2 Yo s ¥w 2 Po s LT 2Pt 2P sEw IPao o

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregdo do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 {ndice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotacdes dos fundos imobilidrios negociados na B3.
4 [ndice que mede o desempenho médio das cotacdes das acdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagdo da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).

7 O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 30/05/2021.
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Negociacao do Fundo na B3

Informacdes da B3 O Fundo encerrou o més de janeiro com

Valor de Mercado (RS mil) 164911 43.783 cotistas e um valor de mercado de
RS 164,9 milhdes. O volume médio diario
de negociacdo foi de RS 462 mil que
representou um giro equivalente a 6,0%
das cotas do Fundo.

Numero de Cotistas 43.783
Presenca diaria em Pregdes 100%
Volume Didrio Médio Negociado (RS mil) 462
Giro (% de cotas negociadas no més) 6,0%

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador

Numero de Investidores B Volume Médio Didrio de Negocia¢do (RS mil)
47.500 758
47.000 640
46.500

46.000

45.500 462
45.000

44.500

44.000 200

43.500

314 297
197 210 199 194
137 173
43.000
42.500 I
42.000

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de janeiro era RS 209,6 milhdes e as participacdes em
ativos imobilidrios totalizavam RS 48,0 milhdes. As aplicacdes financeiras totalizam RS 177,1
milhGes, investidos em fundos referenciados DI com liquidez imediata.

Portfolio RS MM

177,1
Iméveis 48,0 1,78 53 209,6
4 -13,3
Aplicagbes Financeiras 177,1 6,57
N o 48,0
Obrigagdes Imoveis a Prazo -2,3 -0,08
A Pagar / Receber 13,3 0,49 Iméveis Aplic.  Obr.Imov.  Outros PL
Patrimonio Liquido 209,6 7,78 Financ. Prazo

O Fundo possui ainda RS 2,3 milhdes em obrigacBes referentes a aquisicbes de imdveis a prazo.

Obrigagdes a prazo Caédigo IF Taxa Vencimento Saldo % Total

FACAMP n.a. n.a. fev/22' 2.264 100%

Cronograma de Pagamento das Obrigacoes de Aquisicdo de Iméveis a
Prazo (Proximos 10 anos)
(RS MM)?

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

M Principal M Juros

0 pagamento ainda n3o foi efetuado por estar condicionado a condicdes precedentes estabelecidas no &mbito da aquisigdo.
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao més de
janeiro.

Aluguel Médio/m2 (R$/m?)

38,3 383

264 25,7 25,7 25,7 25,7 25,8 26,1 26,8 26,8 26,8 26,8
——————0 ° ° *——0—89 ® ®

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Taxa de Ocupacdo Média (%)

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 100,0% 100,0%
[ ° ° ° ° ° ° ° ° ° e—0——0

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26
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Portfélio

O portfdlio do Fundo é composto por participacdo em 1 imdveis totalizando mais de 94,4 mil m?
de ABL proprio.

Diversificagao da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio

Locatario

B Facamp

O grafico acima mostra apenas os locatarios cuja participacdo na Receita de Aluguel Prépria
seja superior a 0,5%.

Tipo de Contrato Segmento de Atuagao

Atipico Educacgdo
100% 100%

Estado

SP
100%
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O portfdlio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)? de 7,4 anos e
cerca de 100% da receita de aluguel do Fundo estd atrelada a contratos com vencimento apds
2033.

Diversificagao da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio

WAULT' Ano de Vencimento do Contrato

100%

7,4

anos

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Ano de Revisional do Contrato

100%

Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 #N/A

Més de Renovagio e indice de Reajuste do Contrato

W Outros

H IGP-M

m [PCA

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.

1 WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de
Aluguel Proprio
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e,

Sao Paulo — 1 Imdvel

FACAMP
Estrada Municipal UNICAMP-Telebras km 1, Cidade Universitaria, Campinas — SP

Area Construida 12.088 m?
% Participzmgo 100%
Taxa de Ogagéo 100%
Locatario(s, FACAMP
Segmento Educacgdo
Tipo de Contrato Atipico
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossdrio completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

€ Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
4 Autorregulacao (“Vinci RE”), tendo cardter meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
/ Q&l A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informacdes contidas
neste documento sao materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagoes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
boa-fé, mas isto nao representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de

s

nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informacdes. A Vinci RE nao garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ag¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido €, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras agdes ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informacdes contidas neste material.
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