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REGULAMENTO DO

VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 32.400.250/0001-05
PARTE GERAL

GLOSSARIO

Regras de Interpretacao. Para fins do disposto neste Regulamento: (i) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo alterardo ou afetarao o significado
ou a interpretagdo de quaisquer disposigdes deste Regulamento; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”
e ‘“particularmente” serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que for adequado para o contexto, cada termo tanto no singular
quanto no plural incluira o singular e o plural, e os pronomes masculino, feminino ou neutro incluirdo os
géneros masculino, feminino e neutro; (iv) referéncias a este Regulamento, exceto se expressamente
disposto de forma diversa, incluem seus respectivos Anexos, apensos, apéndices e complementos,
conforme aplicavel, assim como referéncias a qualquer outro documento ou instrumento incluem todas
as suas alteragbes, substituicbes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diversa; (v) referéncias a disposi¢coes legais e normativas serédo
interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a capitulos, itens, paragrafos, incisos ou anexos aplicam-se aos capitulos, itens, paragrafos,
incisos e anexos deste Regulamento e as referéncias ao Fundo alcangam sua Classe; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
(viii) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do
Cdédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (ix) as
referéncias ao “Fundo” alcangam sua Classe, da mesma forma que referéncias a outros fundos de
investimento alcangam todas as suas classes de cotas ou classe Unica, conforme aplicavel.

Defini¢ées. Para os fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes em letra mailscula
utilizados neste Regulamento terdo os significados atribuidos a eles neste item, conforme abaixo:

a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Administrador Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, inscrita
no CNPJ sob o n.° 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento conforme Ato
Declaratério n.° 2.528, de 29 de julho de 1993.

a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

ANBIMA
Financeiro e de Capitais.
Anexo significa o Anexo a este Regulamento.
Anexo Normativo lll o0 Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

a assembleia especial de Cotistas para deliberar acerca do

Assembleia de Resolucao
¢ Plano de Resolugao.

Assembleia de Esclarecimento tem o significado atribuido no item 2.2.5. do Anexo.



Assembleia Especial

Assembleia Geral

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

B3
BACEN

Boletim de Subscrigcao
Carteira
Classe

CMN
CNPJ

Cédigo Civil

Cédigo de Processo Civil

COFINS

Conflito de Interesses

Cotas

Cotistas
CRI
CSLL

a assembleia especial de Cotistas, para a qual sao
convocados somente os Cotistas de determinada Classe ou
subclasse, conforme o caso.

a assembleia geral de Cotistas, para a qual sdo convocados
todos os Cotistas.

(i) CRI, com risco concentrado ou pulverizado; (ii)
Debéntures, desde que emitidas por emissores
devidamente registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Flls; (iii) cotas de
FIDCs que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FllIs; (iv) LIG; (v)
LCI; (vi) LH; (vii) cotas de FlIs; e (viii) outros ativos, titulos
e valores mobiliarios permitidos nos termos da legislagao e
regulamentacgao aplicaveis.

(i) moeda nacional; (ii) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (iii) operagbes compromissadas com lastro em
titulos de emissao do tesouro nacional, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagao aplicavel; e (iv)
cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos ativos mencionados

nos itens “ii” e “iii”.
a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco.
o Banco Central do Brasil.

o boletim de subscrigdo de Cotas que o Cotista assinara no
ato de cada subscrigdo de Cotas.

a carteira de investimentos da Classe.

a classe uUnica de Cotas do Fundo, cujos termos e
condicdes estao descritos no Anexo.

o Conselho Monetario Nacional.
o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

a Lei n°13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

a Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social.

os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentagdo em vigor.

as cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e
representativas de fragcdes ideais do patriménio da Classe.

os titulares das Cotas.
os certificados de recebiveis imobiliarios.

a Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.



Custodiante

CVM

Decreto 6.306

Dia Util

Distribuigcdo de Rendimentos

Debéntures

Encargos

Escriturador

FIDCs
Flls

Fundo

Gestor

Instrucao RFB 1.585

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR
IRPJ
JTF

o ITAU UNIBANCO S.A,, instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, inscrito no CNPJ
sob o n.° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa
atividade conforme Ato Declaratério CVM n.° 1.524/90.

a Comissédo de Valores Mobiliarios.

o Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

tem o significado atribuido no item 7.1 do Anexo.

sdo titulos representativos de dividas emitidos por
empresa, nos termos da Lei 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada.

os encargos do Fundo ou da Classe, sendo que os
encargos da Classe, sem prejuizo a outros previstos na
forma da regulamentacgéo aplicavel, estdo relacionados no
item 9.1 do Anexo.

o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar
(parte), inscrita no CNPJ sob o n.° 61.194.353/0001-64.

os fundos de investimento em direitos creditérios.
os fundos de investimento imobiliario.

o VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

a PATRIA VBI SECURITIES LTDA.., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na na Avenida Cidade Jardim, n° 803,
9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 17.054.901/0001-69,, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério CVM n° 18.516, de 10 de margo
de 2021

a Instrucdo Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015,
conforme alterada.

o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacgdes relativas a cambio.

o Imposto sobre Operagbes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios.
o Imposto sobre a Renda.

o Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas.

a Jurisdigao com Tributagao Favorecida.



LCI
Lei 8.668

Lei 9.779

Lei 11.033

LH
LIG

Més de Competéncia

Parte Indenizavel

Partes Relacionadas

Patriménio Liquido

Pessoa

PIS

Plano de Resolugédo

Politica de Investimento

Prazo de Duragao

Prestadores de Servigos

Prestadores de
Essenciais

Servigos

Primeira Emissao

Quérum Qualificado

as letras de crédito imobiliario.
a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

as letras hipotecarias.
as letras imobiliarias garantidas.
tem o significado atribuido no item 7.2 do Anexo.

tem o significado atribuido no item 8.2 da parte geral do
Regulamento.

sdo, com relagdo a uma Pessoa: (i) os seus empregados,
diretores, socios ou representantes legais; (ii) os conjuges
e/ou parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco;
(iii) as sociedades controladoras, controladas, coligadas,
subsidiarias ou sob controle comum; e (iv) os empregados,
diretores, sécios ou representantes legais das Pessoas

mencionadas no item “iii” acima.

o patriménio liquido do Fundo ou da Classe, conforme o
caso, que é representado pela soma algébrica do valor de
todos os ativos, incluindo valores em caixa da Carteira e os
valores a receber, menos as exigibilidades.

significa qualquer pessoa fisica, juridica ou entidade nao
personificada, constituida no Brasil ou no exterior,
incluindo, mas sem limitagéo, sociedades de qualquer tipo,
de fato ou de direito, consércio, parceria, associagao, joint
venture, trust, fundos de investimento e universalidade de
direitos.

o Programa de Integragéo Social.

Significa o plano de resolugdo de patriménio liquido
negativo elaborado em conjunto entre o Administrador e o
Gestor.

tem o significado atribuido no item 3.1 do Anexo.
o prazo de duragao do Fundo e/ou da Classe.

os prestadores de servicos em geral contratados pelo
Fundo e/ou pela Classe, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais.

o Gestor e o Administrador, em conjunto, sendo certo que
quando empregado no singular pode se referir ao Gestor ou
ao Administrador, indistintamente.

significa a 12 (primeira) emissao de Cotas.

tem o significado atribuido no item 10.2.1 do Anexo.



2.2

23

24

o presente regulamento do Fundo, inclusive o respectivo

Regulamento .
9 Anexo com os termos e condigdes da Classe.

a reserva de contingéncia que podera ser constituida pela
Classe para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste
nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas
extraordinarias.

Reserva de Contingéncia

a Resolugéo Conjunta n® 13, de 03 de dezembro de 2024,

Resoluga j 1
esolugao Conjunta 13 conforme alterada.

a Resolugdo CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002,

Resolugao CMN 2.921 conforme alterada.

a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

Resolucdo CVM 1
esolugdo C 60 conforme alterada.

a Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

R lugdo CVM 17
esolugdo C 5 conforme alterada.

a remuneragdo devida pela Classe pela prestacdo dos
Taxa de Administragao servicos de administragdo, tesouraria, processamento e
escrituracao das Cotas.

a remuneragdo devida pela Classe pela prestacdo dos

Taxa de Gestao
x servicos de gestdo da Carteira.

Taxa de Distribuigcao Primaria tem o significado atribuido no item 8.5 do Anexo.

significa o somatério da remuneragdo devida aos
Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo e a Taxa
Maxima de Distribuicdo, se houver, conforme definida no
item 8.1 do Anexo.

Taxa Global

a remuneragdo devida pela Classe pela prestacdo dos
Taxa Maxima de Custoédia servigos de controladoria e custédia qualificada dos ativos
integrantes da Carteira.

Taxa Maxima de Distribuicao significa a remuneracdo cobrada do fundo, representativa
do montante total para remuneragdo dos distribuidores,
conforme aplicavel.

FUNDO

Forma e Constituigio. O VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado de natureza especial, regido pelos artigos 1.368-C a 1.368-F do Cadigo Civil, pela
Lei 8.668, pela Resolugdo CVM 175, pelo presente Regulamento e pelas demais disposigbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de Duragao. O Fundo foi constituido com Prazo de Duragao indeterminado, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Classes de Cotas. O Fundo é representado por uma unica Classe que, em adigdo ao disposto nesta
parte geral do Regulamento, sera regida de acordo com os termos do Anexo.

Inexisténcia de Garantia de Investimento. Os investimentos no Fundo n&do sdo garantidos pelo
Administrador, pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito
(FGC).



2.5

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

3.7

Exercicio Social. O exercicio social do Fundo se encerra no ultimo dia do més de junho cada ano.

PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador. O Fundo é administrado fiduciariamente pelo Administrador, a quem cabe praticar
todos os atos necessarios ou inerentes a administracdo do Fundo, observado o disposto na
regulamentagéo vigente e neste Regulamento.

Gestor. O Fundo tem seus recursos geridos pelo Gestor, a quem cabe exercer de forma ampla todos
os direitos inerentes aos ativos e bens integrantes da Carteira, observado o disposto na
regulamentagao vigente e neste Regulamento.

Custodiante. Os servigos de custddia e controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e
demais ativos financeiros integrantes da Carteira, bem como os servigos de tesouraria serao prestados
pelo Custodiante.

Escriturador. Os servigos de escrituragao de Cotas serdo prestados pelo Escriturador.

Auditor. O Administrador devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os servigos
de auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condi¢des estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratagao.

Formador de Mercado. Observados os termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis, a Classe
podera contar com o servico de formacado de mercado (market making), sendo certo que caso os
servigos de formador de mercado das Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagao.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais
Prestadores de Servigos respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

3.71  Nao obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacgéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragédo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria,
controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (¢) auditoria independente;
(d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe. Além
disso, e sem prejuizo de outras obrigagbes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o
Administrador obriga-se a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM n° 175;

(ii) observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentagcdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM n°® 175;

(iii) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe que sejam de sua competéncia;

(iv) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
Patriménio Liquido que sejam de sua competéncia;

(v) abrir e movimentar contas bancarias;

(vi) representar a Classe em juizo e fora dele;



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de Cotas em mercado organizado,
desde que em comum acordo com o Gestor;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no Regulamento e no Anexo, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo
48 da parte geral da Resolugao CVM n° 175;

considerando a orientacdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que comporao o
Patriménio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo, sem
prejuizo dos poderes atribuidos ao Gestor, nos termos do presente Regulamento, do
Anexo e da regulamentagao e legislagdo em vigor, em relagdo aos Ativos Alvo que
sejam ativos financeiros e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos sobre tais bens imdveis, que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patrimonio da Classe nos termos de sua Politica de Investimento, que
tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do
Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (iii) ndo comp&em a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operagado do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser
objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigagcbes
assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela regulamentagédo da CVM.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais
de Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez e as
operagdes da Classe, incluindo eventuais imoéveis que venham a compor o Patriménio
Liquido; (iv) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao Patriménio Liquido; e
(v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigao primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pela Classe;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no item (xi) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacédo previstos neste Regulamento e na
legislacéo e regulamentacéao aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao
de Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel,

dar cumprimento aos deveres de informagao periddicos e eventuais previstos neste
Regulamento e na legislacao e regulamentacao aplicaveis;



3.7.2

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo Gestor;

realizar amortizacbes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a
ser solicitado pelo Gestor;

manter o servigo de atendimento aos Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao
Fundo, a Classe e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel; e

transferir ao Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, qualquer beneficio ou vantagem
que possa alcancar em decorréncia de sua condigao de Administrador;

N&o obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da Carteira, o que inclui mas nao se limita a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) intermediagao de
operagdes para Carteira; (b) distribuicdo de Cotas; (c)consultoria especializada; (d)
classificagéo de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestao da Carteira; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio
do Fundo ou da Classe. Além disso, e sem prejuizo de outras obrigagdes legais e
regulamentares a que esteja sujeita, o Gestor obriga-se a:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175;

observar as vedagodes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, e no artigo 32 do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175;

informar ao Administrador caso ocorra a alteragdo de quaisquer prestadores de servigos
por si contratados, em nome da Classe;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacao relativa as operagdes da Classe;

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, inclusive dos imoveis, conforme aplicavel, e ao cumprimento
de sua Politica de Investimento;

auxiliar e recomendar ao Administrador, conforme aplicavel, sobre todas as
providéncias que forem de sua atribuigcdo para execucéo da estratégia de investimento
e desinvestimento em imdveis, conforme aplicavel, a ser definida pelo Gestor;

gerir individualmente a carteira da Classe, com poderes discricionarios para negociar
os ativos que a compdem, conforme o estabelecido na Politica de Investimento;

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral de Cotistas, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do Patriménio Liquido, de acordo com a Politica de
Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucgdo da Politica de Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades
da Classe;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez da Classe, fiscalizando os servigos prestados por terceiros relativos aos
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3.7.3

3.74

Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes do Patriménio Liquido e que
eventualmente venham a ser por ele contratados;

(xi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro mecanismo
analogo para tomada de decisbes, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez,
conforme sua respectiva politica de voto;

(xii) transferir a Classe e/ou ao Fundo, conforme aplicavel, qualquer beneficio ou vantagem
que possa alcangar em decorréncia de sua condi¢ao de gestor;

(xiii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem, direta ou
indiretamente, Ativos Alvo da Classe;

(xiv) orientar a Administradora, conforme aplicavel e no contexto de suas atribuigcbes
regulatérias, com relacdo as atividades, providéncias e transagbes a serem
implementadas para execugdo da estratégia de investimento da Classe relativa aos
imoveis, conforme aplicavel;

(xv)  monitorar o desempenho da Classe, a forma de valorizagédo das Cotas e a evolugéo do
valor do Patriménio Liquido;

(xvi)  sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da Classe;

(xvii)  monitorar os investimentos realizados pela Classe;

(xviii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
da Classe, inclusive dos iméveis, conforme aplicavel, observada a Politica de
Investimento, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacéo da Classe nos ativos que ja fizerem parte do Patrimdnio Liquido;

(xix)  elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe; e

(xx)  implementar, utilizando-se dos recursos da Classe, benfeitorias visando a manutengao,
conservagao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo na forma permitida no item 3.8 abaixo.

Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 3.7.2., acima, a responsabilidade pela gestao de
eventuais ativos imobiliarios detidos pelo Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que
detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens iméveis do Fundo.

Caso o Prestador de Servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo nao se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicées e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo Prestador de Servigo ora contratado.

Auséncia de Solidariedade. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas,
em suas respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamento ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou
arbitral transitada em julgado.

3.8.1

3.8.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais nao serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os Prestadores de Servigos, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros Prestadores de Servigos ndo altera o regime de
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3.12
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responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais Prestadores de Servigo
perante os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

Obrigagdes do Administrador. Incluem-se dentre as obrigagdes do Administrador aquelas
estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175, em especial, em sua parte geral € no Anexo
Normativo Ill e nas demais legislagdes e regulamentagdes aplicaveis.

Obrigagdes do Gestor. Incluem-se dentre as obrigagdes do Gestor aquelas estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugdo CVM 175, em especial, em sua parte geral e no Anexo Normativo Il e nas
demais legislagdes e regulamentagdes aplicaveis.

Obrigagdes do Custodiante. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na regulamentagéo
aplicavel, o Custodiante:

(i devera somente acatar ordens emitidas pelos representantes legais e mandatarios do Gestor,
devidamente autorizados; e

(ii) nao podera executar ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagdes da Classe.

Vedagdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais. E vedado aos Prestadores de
Servigcos Essenciais praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para (a) fazer
frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreverem,
observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar
o cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela Classe ou para
garantir a continuidade de suas operagdes; ou (b) cobrir Patrimbnio Liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacgbes Aplicaveis ao Administrador. E vedado, ainda, ao Administrador:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo e/ou da Classe, aplicando-se esta vedagdo a seus socios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informagéo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas.

Vedagoes Aplicaveis ao Gestor. Em acréscimo as vedacgobes previstas no item 3.12 acima, é vedado
ao Gestor, utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes da Classe,
exceto se para operagdes relacionadas com a Carteira, na forma da regulamentagao aplicavel;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo lll, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagéo
de Conflito de Interesses;
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(v) constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da Classe;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Politica de Investimento e no Anexo Normativo llI;

(vii) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de exercicio de bbnus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido; e

(ix) receber qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisédo de investimento.

3.14.2 A vedagéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisigao de imoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

3.14.3 A Classe podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Hipoteses de Substituicdo. Sem prejuizo das disposi¢cdes do item 4.2 abaixo, os Prestadores de
Servigos Essenciais deverdo ser substituidos nas hipéteses de (i) renuncia, (ii) destituicdo por
deliberagdo da Assembleia Geral, (iii) descredenciamento pela CVM, ou (iv) liquidacao extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislagdo e regulamentagéo
aplicaveis.

Renuncia ou Destituicdo. No caso de renuncia ou destituicdo de Prestador de Servigo Essencial,
deverdo ser observadas as disposig¢des previstas na Resolugdo CVM 175.

421 Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou a
CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

4.2.2 No caso de renuncia, os Prestadores de Servigos Essenciais devem permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de liquidag&o da respectiva Classe.

423 No caso de descredenciamento, a superintendéncia competente da CVM podera nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo da
Assembleia Geral.

ENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo. O Fundo terd Encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos
da Resolugdo CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam Encargos correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que as tiver contratado.
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6.3
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ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Assembleia Geral. A Assembleia Geral é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todos
os Cotistas, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas da
Classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposigbes procedimentais da Assembleia Geral.

Convocagao. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por meio de correio eletrénico (e-mail)
enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscri¢gao, cadastro do
Cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao Prestador
de Servigo responsavel pelo recebimento de tal informagao, observados os seguintes prazos:

(i no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

6.2.1 A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, caso
aplicavel. Referida convocacgao devera ser dirigida ao Administrador, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral em questdo deliberar em
contrario.

6.2.2 Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral.

6.2.3 A convocagao da Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais.

6.24 O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcéo dos Cotistas.

6.2.5 A presencga da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

6.2.6 Por ocasido da assembleia ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da assembleia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. Referido pedido deve vir
acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Ill, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da assembleia.

6.2.7 Para fins das convocagdes e da verificagdo dos percentuais previstos neste Regulamento,
serao considerados pelo Administrador os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia.

Quérum de Instalagdo. A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer niumero de
Cotistas.

Quoérum de Deliberagao. As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, observado que as deliberagbes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador
de Servigo Essencial; (ii) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagao
do Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes
e que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, caso o
Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas, caso o Fundo possua
até 100 (cem) Cotistas.
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6.6

6.7

6.8

6.4.1 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral correspondente nao
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

6.4.2 Somente podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagéo da referida assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Divulgacao de Informagdes. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgéo,
todas as informacbdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel
na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagéo.

Consulta Formal. As deliberacdes da Assembleia Geral poderédo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista.

Alteracdo Mandatoéria. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral, nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

Aplicabilidade das Disposicoes da Assembleia Geral. Exceto se o Anexo de outra forma dispuser,
aplicam-se as Assembleias Especiais os procedimentos previstos neste Capitulo 6.

DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

Divulgacgao de Informagdes. Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas
na rede mundial de computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio
obrigatdrio previstas na regulamentagéo aplicavel, inclusive fatos relevantes. O Administrador prestara
aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo estejam
negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela Resolu¢do CVM 175.

711  As informagbes do Fundo e da Classe serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

7.1.2 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

7.1.3 O Administrador, simultaneamente & divulgagdo das informagdes do Fundo e da Classe, as
enviara a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do sistema de envio de documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

71.4 Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos a Classe.

7.1.5 Considera-se relevante, para os efeitos do item acima, qualquer deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, do Administrador ou do Gestor, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na
decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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7.2

7.3

8.2

8.3

7.1.6  Para fins do disposto neste Regulamento considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, bem como entre o Administrador e
a CVM, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Atualizagdo de Cadastro. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe,
em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Atendimento ao Cotista. O Administrador mantém servigo de atendimento ao Cotista, responsavel
pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios
abaixo:

Website: www.intrag.com.br
Caixa Postal: 67.600, CEP 03162-971
Ouvidoria: 0800-570-0011, em dias uteis, das 9h as 18h

DISPOSIGOES GERAIS

Regéncia. Este Regulamento sera regido, interpretado e executado de acordo com as Leis da
Republica Federativa do Brasil.

Indenizagdo. Em conformidade com as leis do Brasil, incluindo o Cddigo Civil, o Fundo indenizara e
mantera indene o Gestor, o Administrador e suas respectivas Partes Relacionadas (“Parte
Indenizavel”) de e contra todas e quaisquer reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas,
perdas e danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores pagos para o cumprimento de decisdes
judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial
futuro, procedimento arbitral ou administrativo) que possa ser sofrido pela Parte Indenizavel, contanto
que: (i) essas reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos (incluindo,
entre outros, quaisquer valores pagos para o cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e
outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro, procedimentos
arbitrais e administrativos) decorram das, ou sejam relacionados as atividades do Fundo, incluindo,
entre outras, as atividades relacionadas aos Ativos Alvo; (ii) as perdas e danos ndo tenham surgido
unicamente como resultado (a) da ma conduta intencional, negligéncia ou fraude pela Parte
Indenizavel; ou (b) da violagao substancial dos regulamentos obrigatérios emitidos pela CVM ou deste
Regulamento.

Foro. Fica eleito o foro da sede ou do domicilio do Cotista.

8.3.1 Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamacgbes ou
pedidos de esclarecimentos, poderao ser direcionados ao atendimento comercial.

8.3.2 Se nao for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa ltal podera ser contatada pelo 0800
570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

* % %
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ANEXO

CLASSE UNICA DO VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CARACTERISTICAS GERAIS DA CLASSE

Tipo de Condominio. A Classe foi constituida sob a forma de um condominio fechado de natureza
especial.

Prazo de Duragao. A Classe foi constituida com Prazo de Duracgdo indeterminado, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial.

Publico-alvo. As Cotas sao destinadas a investidores em geral.

Categoria e Classificagdo ANBIMA. A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento
imobiliario, conforme o Anexo Normativo Il e, para fins do “Anexo Complementar VI’ as “Regras e
Procedimentos de Administragdo e Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme alterada, editada e
publicada pela ANBIMA, a Classe é classificada como Mandato “Multiestratégia”, Tipo de gestéo
“Ativa”, Segmento: “Multicategoria”.

RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Responsabilidade Limitada. Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a
responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Eventos de Verificagdo de Patriménio Liquido Negativo. Os seguintes eventos obrigardo o
Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragédo judicial de insolvéncia da Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de 50% (cinquenta por cento) de
seu Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido.

Patriménio Liquido Negativo.

231 Caso o Administrador verifique que a Classe apresentou patrimbnio liquido negativo no
fechamento do dia, o Administrador deve imediatamente: (a) ndo realizar amortizagao de Cotas;
(b) caso a Classe esteja com oferta publica de cotas em andamento, ndo aceitar novas
subscri¢cées de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patriménio liquido negativo ao Gestor; e
(d) proceder a divulgagéo de Fato Relevante, nos termos da regulamentagéo vigente.

23.2 Adicionalmente, caso o Administrador verifique que a Classe apresentou patriménio liquido
negativo, o Administrador deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar o Plano de Resolugdo, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no patrimdnio liquido negativo; (b) balancete; e (c)
proposta de resolugdo para o patrimbénio liquido negativo que, a critério do
Administrador e do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no item 2.3.6.
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2.3.6

23.7

2.3.8
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2.3.10

2.3.11

abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe,
exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(ii) convocar Assembleia de Resolugdo. A referida convocacgao devera ser realizada em até
02 (dois) dias uteis apds a conclusdo do Plano de Resolugédo, que devera ser
encaminhado conjuntamente com a convocagao.

Caso, apos a adocao das medidas previstas no item 2.3.1., o Administrador e o Gestor avaliem,
em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo
represente risco a solvéncia da Classe, a ado¢cao das medidas referidas no item 2.3.2. se torna
facultativa.

Caso o patrimédnio liquido da Classe deixe de estar negativo anteriormente a convocagéo da
Assembleia de Resolugado, o Gestor e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com
os procedimentos previstos neste item 2.3, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, no qual devera constar o patriménio liquido atualizado da Classe e as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo.

Caso o patrimdnio liquido da Classe deixe de estar negativo posteriormente a convocagéo da
Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizagao, a referida Assembleia deve ser
realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas o patrimdnio liquido atualizado da Classe,
bem como as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo
(“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 2.3.6. abaixo.

Em caso de nao aprovagao do Plano de Resolugdo na Assembleia de Resolugéo, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo da Classe mediante aporte de recursos, préprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese
na qual seria permitida a subscrigcdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outra classe que tenha apresentado proposta ja
analisada pelo Administrador e pelo Gestor;

(iii) liquidar a Classe, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimdnio; ou

(iv) determinar que o Administrador apresente pedido de declaracéo judicial de insolvéncia
da Classe.

O Gestor deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou Assembleia de Esclarecimento,
conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe. No entanto,
a auséncia do Gestor ndo impde ao Administrador qualquer dbice quanto a realizagdo das
referidas Assembleias.

Na Assembleia de Resolugdo, é permitida a manifestagdo dos credores, nessa qualidade,
desde que prevista na convocagéao, autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Caso a Assembleia de Resolugédo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo
deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 2.3.6, o Administrador deve ingressar
com pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar situagéo
na qual o patrimdnio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do
mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, o
Administrador deve divulgar fato relevante, nos termos da regulamentacéo vigente e deste
Regulamento.
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Tao logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, o Administrador deve
adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar fato relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro na Classe na CVM.

A CVM pode efetuar o cancelamento do registro da Classe caso o Administrador ndo adote a
medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio
de oficio encaminhado ao Administrador e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

No caso de o Fundo possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do Fundo
possuirao patriménios segregados entre si, com direitos e obrigag¢des distintos, nos termos do
inciso Il do artigo 1.368-D do Cadigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM 175.
Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das
obrigacdes e direitos da Classe as demais que venham a integrar o Fundo. Ndo ha, em qualquer
hipoétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos da Classe nao sao
responsaveis por quaisquer obrigagoes legais e contratuais assumidas pela Classe, incluindo,
mas nao se limitando, as despesas atribuiveis a Classe na eventualidade encontrar-se com seu
patriménio liquido negativo ou insolvente, excecao feita as situagdes expressamente previstas
na legislagao vigente.

A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fung¢des pelo Administrador e/ou pelo Gestor
na Classe com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipotese,
como assunc¢ao de responsabilidade pelas obrigacdes ou dividas contraidas pela Classe.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Objetivo e Politica de Investimento. A Classe tem por objetivo o investimento em empreendimentos
imobiliarios, na forma prevista na regulamentagéo aplicavel, preponderantemente — assim entendido
como mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido — por meio do investimento em Ativos
Alvo (“Politica de Investimento”).

3141

A Classe visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar,
no longo prazo, os titulos do tesouro nacional indexados a inflagdo com duration média similar
a da Carteira, acrescido de spread de 1% (um por cento) a 3% (trés por cento) ao ano. Para
atingir esse objetivo, a Classe podera investir em ativos pds ou pré-fixados, sem restricdo de
indexadores.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipotese, garantia da classe ou de seus
Prestadores de Servigos Essenciais quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua Carteira.

O objetivo da Classe e sua Politica de Investimento n&do poderdo ser alterados sem prévia
deliberacédo da Assembleia Especial, nos termos deste Anexo.

Aquisicao de Ativos. A Classe podera adquirir, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial, Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, a exclusivo critério do Gestor, tendo em vista que se trata
de fundo com gestéo ativa, exceto em situagdes em que haja potencial Conflito de Interesses, hipétese
na qual o investimento devera ser precedido de Assembleia Geral previamente realizada.
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Valor de Aquisig¢dao. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez podera ou néo ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez pela Classe, observado que,
na determinagao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condigdes de mercado.

Ativos de Liquidez. A Classe podera manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez.

Taxas dos Fundos Investidos. Na hipétese de os demais fundos de investimento em que a Classe
venha a investir cobrar taxa de administragéo, taxa de gestao, taxa de performance ou outros encargos,
estes serdo arcados direta ou indiretamente pelos cotistas dos referidos fundos e demais fundos
investidos, incluindo a Classe, observado o disposto nos itens 3.5.1 e 8.2 deste Anexo.

3.51 A Taxa Global ndo compreende eventuais taxas de administragdo, gestdo, performance ou
outros encargos dos fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em
mercado organizado; e/ou (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas ao Gestor, observado
o disposto no item 8.2 deste Anexo.

Operagodes Ativas Vinculadas. Adicionalmente, a Classe podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo CMN 2.921.

Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem situagdes de Conflito de Interesses entre a Classe
e o Administrador e/ou o Gestor, dependem de aprovagédo prévia, especifica e informada em
Assembleia Especial, nos termos da regulamentagao aplicavel.

3.71  Nao obstante o disposto no caput, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os
Cotistas manifestaram sua ciéncia quanto a contratacao de instituicbes pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador para prestagao de servigos de distribuicdo de Cotas.

Direitos Reais sobre Bens Imoéveis. Sem prejuizo do objetivo e Politica de Investimento, poderao
eventualmente compor a Carteira, imoveis, gravados com dnus reais ou nao, e direitos reais em geral
sobre bens iméveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez (em qualquer localidade
dentro do territério nacional), em decorréncia de: (a) execugéo ou excussao de garantias relativas aos
Ativos Alvo de titularidade da Classe e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de
titularidade da Classe.

3.8.1 De acordo com o disposto no item 3.8 acima, a Carteira podera, eventualmente, conter bens
imoveis em sua composigao (inclusive em relagdo aos quais tenham sido constituidos énus
reais ou gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe), os quais, por sua
vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos
termos da regulamentacéo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado nos
termos da regulamentacdo aplicavel e devera ser atualizado anualmente antes do
encerramento de cada exercicio social da Classe.

Cobrancga de Ativos Inadimplidos. A estratégia de cobrancga dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
investidos pela Classe que eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada
pelo Gestor, independentemente de aprovagdao em Assembleia Especial, mediante a adogédo dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de titularidade da Classe.

Derivativos. A Classe podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecado patrimonial, cuja exposi¢ao, em valor individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido.
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Saldo de Caixa. A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente na Classe que néo for
compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, até
que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento

3.11.1 Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo para investimento pela Classe, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela de recursos pagos aos
respectivos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimento) e/ou amortizagao de principal.

3.11.2 Os valores previstos no caput serao distribuidos aos Cotistas, sempre na préxima data prevista
para distribuicdo de rendimentos, nos termos do item 7.1, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Empréstimos. A Classe podera emprestar ou tomar emprestado seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Day Trade. A Classe nao podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia.

Diversificagdo dos Ativos. O Gestor, tera discricionariedade na selegao e diversificagdo dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que compordo a Carteira, desde que seja observada a Politica de
Investimento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor
especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentragao do Patrimdnio Liquido em valores mobiliarios.

3.141 Cabera ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relagédo as atribuicdes especificas deste, conforme
estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

Registro dos Ativos. Os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez (exceto imdveis) de titularidade da Classe
devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome da
Classe, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagéo e Custodia
— SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrador pela B3 ou instituicdes ou entidades
autorizadas a prestagcdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes da
Classe em cotas dos fundos de investimento que a Classe invista.

Precificagao dos Ativos. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira serdo
precificados, conforme aplicavel, de acordo com procedimentos para registro e avaliagéo de titulos e
valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de
marcacao a mercado) e de acordo com o0 manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, observado
o disposto no subitem 3.16.1, abaixo.

3.16.1 A precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira sera feita,
conforme aplicavel, pelo valor de mercado com base no manual de precificagdo do Custodiante.
No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a precificagdo baseada
no manual de precificagao do Custodiante, o Administrador e/ou o Gestor, em conjunto com o
Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Critérios de Concentragdo. Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores
mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentac&o aplicavel, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente (i) as disposi¢des constantes nos
itens abaixo; e (ii) as demais disposicdes aplicaveis, nos termos da regulamentagéo aplicavel.
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Limites de Concentragdo. Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobiliarios,
em atendimento ao disposto na regulamentacao aplicavel:

(i) a Classe nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos
ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem
prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da aprovagdo em Assembleia Especial
quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos termos da regulamentagao
especifica; e

(ii) a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador,
pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacdo de Conflito de Interesses, tal
investimento dependera de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Especial,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios. No caso de investimentos em CRI, a Classe podera aplicar
até 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de concentragdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Limites de Concentragcdao por Segmentos e Setores. Nao ha qualquer limite de concentragdo em
relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Prazo para enquadramento. A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a Carteira de acordo com a politica de
investimento.

3.21.1 Caso constate que o descumprimento dos limites de composicdo, diversificacdo de carteira e
concentragao de risco estendeu-se por periodo superior ao do prazo previsto acima, a CVM
pode determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de
Assembleia Especial para deliberar sobre uma das seguintes alternativas:

(i) incorporagao do patriménio da Classe ao de outra classe de cotas;

(ii) cisdo total do patriménio da Classe para fundo de investimento sob a gestdo de outro
gestor que nao seja parte relacionada ao Gestor;

(iii) liquidacdo da Classe; ou

(iv) transferéncia da administracao fiduciaria e/ou gestdo de recursos.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas. Todas as Cotas s&o de classe e subclasse Unica e garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, sendo certo que todas as Cotas
integralizadas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condigbes, observado que
qualquer amortizagao e distribuicdo de recursos financeiros liquidos devera ser realizada de forma pro
rata para todos os Cotistas.

41.1  De acordo no artigo 2° da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

41.2 As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido da Classe e terdo a forma
nominativa e escritural.

41.3 Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Especial.

41.4 O Cotista:
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(i) ndo podera exercer qualquer direito sobre os ativos integrantes do patriménio da
Classe;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patrimbnio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGAO DE
COTAS

Patriménio Minimo Inicial. A Classe iniciara suas operagdes tdo logo atenda o patriménio minimo
inicial de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Primeira Emissdao. O Administrador e o Gestor, com vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a
Primeira Emiss&do, em montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto
dos Prestadores de Servigos Essenciais que aprovou a referida emissao.

Subscricao e Integralizagido das Cotas. As Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, no ato de
subscricdo e em moeda corrente nacional, e segundo as condigdes previstas neste Anexo, no ato
conjunto dos Prestadores Essenciais ou na ata da Assembleia Especial, conforme o caso, que aprovar
a emissdo de novas Cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, assim
definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel.

5.3.1 Nao halimitagao a subscri¢ao ou aquisi¢ao de Cotas por qualquer Pessoa, observado que, nos
termos da Lei 11.033, alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2024, sdo isentos de
tributacao pelo imposto de renda os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no
Brasil ou no exterior, pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas, observado que (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FlI; e (ii) ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei 9.779, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fll, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

5.3.2 No ato de subscrigao das Cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscri¢ao, ou o0 documento
de aceitacao da oferta, caso ndo haja Boletim de Subscricdo, bem como os demais documentos
acessorios a subscricdo das Cotas nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e
integralizagdo das Cotas.

5.3.3 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como Encargos, nos termos da regulamentagao
aplicavel ou poderéao ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando
da aprovacao de cada emisséao.

53.4 Sem prejuizo do item 5.2. acima, quando da subscri¢cao e integralizagao de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas uma Taxa de Distribuicdo Primaria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado a cada nova emissao de Cotas, sendo os recursos
captados serédo utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor
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remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria, tal valor sera
revertido em beneficio da Classe.

53.5 Os documentos da oferta poderao prever a possibilidade de subscricdo parcial de Cotas das
emissbes, bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, observadas as disposi¢coes da
Resolugao CVM 160.

Novas Emissées. Apds a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas serao objeto de oferta
publica de distribuicdo e somente poderao ocorrer mediante aprovagéo da Assembleia Especial, a qual
devera aprovar os seus termos e condi¢des, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito de
preferéncia.

54.1 As Cotas objeto da nova emisséo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apds
verificada pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento, a Assembleia Especial
que aprovar a nova emissao de Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas ndo darédo
direito a distribuicao de rendimentos e/ou a amortizagéo do principal.

54.2 O preco de emissao das novas Cotas sera determinado na Assembleia Especial que deliberar
sobre a nova emissao, devendo o Gestor submeter a referida assembleia uma sugestéao sobre
a forma de defini¢gdo do preco de emisséo das novas Cotas.

5.4.3 Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada
ou cancelada a distribuigao anterior.

Transferéncia de Cotas. As Cotas podem ser transferidas, mediante: (i)termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negociagao, se aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores
em que as cotas sejam admitidas a negociagéo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operagcbes de
cessao fiduciaria, execucao de garantia ou sucessao universal, dissolu¢do de sociedade conjugal ou
unido estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia
de administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipé6teses
previstas na Resolugdo CVM 175.

Mercado Primario e Secundario. As Cotas serao registradas para distribuicdo no mercado primario e
para negociagdo em mercado secundario, mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.

5.6.1 Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei 11.196, de 21 de novembro de
2005, conforme alterada.

5.6.2 Para efeitos do disposto no subitem acima, ndo sédo consideradas negociagdo de Cotas as
transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doacgao, heranga e sucesséo.

Formador de Mercado. Observados os termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis, a Classe
podera contar com o servico de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os
servigos de formador de mercado das Cotas no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagao.

571 E vedado ao Administrador e/ou Gestor, o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas. A contratacdo de Pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio
da fungéo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Especial,
nos termos da regulamentagao. A manutengao do servigo de formador de mercado nao sera
obrigatoria.



6.1

6.2

6.3

6.4

RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGCAO DA
CLASSE

Resgate. Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragido ou amortizagao
total da Classe, conforme aplicavel.

Amortizagao. Nos casos previstos no subitem 3.11.1 acima, o saldo de caixa referido no item 3.11.
acima podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagédo de rendimentos (distribuicao adicional
de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagéo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

6.2.1  Os valores previstos no item 6.2 acima serao distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

6.2.2 Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tal
comprovacao terado o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

6.2.3 Caso ocorra amortizacdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizacao
de principal ndo devera ultrapassar a menor cotagéo histérica da Cota até o momento do
referido evento.

Liquidagdo da Classe. A Classe sera liquidada por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas
especialmente convocada para este fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Anexo.

6.3.1 Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia
Especial, sem prejuizo das demais hipéteses previstas nos termos da legislacdo e
regulamentac&o em vigor:

(i) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio da Classe, conforme o item 3.11 acima;

(ii) renuncia e nao substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 180 (cento e oitenta)
dias de sua respectiva ocorréncia;

(iii) descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador, observado o disposto
no item 4.2.1 da parte geral do Regulamento; ou

(iv) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, observado o disposto no item 2.2 acima.

Dissoluc¢ao ou Liquidacdo da Classe. A dissolugéo ou liquidagdo da Classe e o consequente resgate
das Cotas serao realizados apés: (i) alienagdo da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio da Classe; (ii) alienagdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio da
Classe em bolsa de valores, em mercado de balc&o organizado, em mercado de balcdo ndo organizado
ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos
imoveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe, e (iv) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimdnio
da Classe e demais Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

6.41 Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como Encargos, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Especial de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo da Classe ou da data em que ocorrer um evento de liquidagao
antecipada.



7.2

6.4.2 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, deduzido das
despesas e demais exigibilidades, pelo nimero de Cotas emitidas.

6.4.3 Caso nao seja possivel a liquidagdo com a adogao dos procedimentos previstos no caput, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos Avo e Ativos de
Liquidez, fora do ambiente da B3, pelo pregco em que se encontram contabilizados na Carteira
e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 6.4.2 acima.

6.4.4 A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos Alvo
e Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.4.5 Na hipétese da Assembleia Especial de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas,
os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas.

6.4.6 O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cdédigo Civil. Caso a eleigao ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias
contados da notificagdo, o Administrador podera promover a consignagéo dos ativos, na forma
do artigo 334 do Cdodigo Civil.

6.4.7 O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez, em conformidade com o disposto no Cadigo Civil.

6.4.8 Na hipotese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

6.4.9 Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.4.10 Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicdo de Rendimentos. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizagdo de Assembleia Especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho de 31 de dezembro de cada ano (“Distribuicao de Rendimentos”).

Periodicidade de Distribuicao de Rendimentos. A Distribuicdo de Rendimentos podera ser realizada
mensalmente a partir da captagdo do volume minimo da oferta publica de distribuicdo de Cotas da
Primeira Emissao, a critério do Gestor, sempre no 9° (nono) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe (“Més de Competéncia”), a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao
distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, sera pago na proxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.
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7.3

7.4

721  Sem prejuizo do disposto no caput, durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissao, e observada a obrigagcdo de distribuicdo semestral de rendimentos, nos
termos da Lei 8.668, a Classe somente realizara distribuigdes de rendimentos, a critério do
Gestor, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos:

(i) As Cotas sejam admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, nos termos do artigo 3° da Lei 11.033; e

(ii) A Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, nos termos do artigo 3°, §1°, inciso |
da Lei 11.033.

7.2.2 O Administrador utilizara as disponibilidades da Classe para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos Encargos, e (b) Distribuicao de
Rendimentos.

Reinvestimento. Os resultados auferidos e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do item 7.1
acima, serao, a critério do Gestor, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacao aplicaveis.

Cotistas Elegiveis. Fardo jus a Distribuicio de Rendimentos os Cotistas titulares de Cotas
devidamente emitidas, subscritas e integralizadas no fechamento do Ultimo Dia Util do Més de
Competéncia, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

7.41  Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Taxa Global. Sera cobrada dos Cotistas uma taxa global de 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos
por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido da Classe (“Taxa Global”), exceto nos 6 (seis) primeiros
meses contados da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas (inclusive), em que a Taxa Global
sera equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe.

8.1.1 A Taxa Global sera provisionada diariamente e calculada considerando-se um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal & razio
de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacbes devidas apuradas com base no Patriménio
Liquido do udltimo Dia Util de cada més e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a prestacao dos servigos.

8.1.2 O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da
Taxa de Gestédo, respectivamente, sejam pagas diretamente pela Classe aos Prestadores de
Servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa
de Administragdo ou da Taxa de Gestéo, conforme o caso.

8.1.3 A remuneracdo paga a terceiros Prestadores de Servigos no ambito dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez integrantes da Carteira, inclusive a titulo de taxa de administragéo e/ ou gestéo,
nao esta abrangida na e nem sera descontada da Taxa Global.

8.1.4 A Taxa Global sera o somatério da remuneragao entre os Prestadores de Servigos Essenciais
do Fundo, o que compreende a taxa de administracdo devida a Administradora (“Taxa de
Administragao”) e a taxa de gestéo devida ao Gestor (“Taxa de Gestao”), bem como a Taxa
Maxima de Distribuicdo. A descricdo completa da Taxa Global aplicavel a Classe e sua
respetiva segregacdo, pode ser encontrada no: https://vectis.com.br/fundos/vcjr11/ a partir de
31 de margo de 2026, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco

www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Taxa Maxima Global. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e observado o
disposto no §2° do referido artigo, a Taxa Global compreende as taxas de administragdo e/ou gestao
dos fundos e/ou classes eventualmente investidos(as) pela Classe, observado que, para fins deste
item, ndo serao consideradas as aplicagbes realizadas pela Classe em cotas que sejam (i) admitidas
a negociagdo em mercado organizado; e/ou (ii) emitidas por fundos de investimento geridos por partes
nao relacionadas ao Gestor.

Taxas de Ingresso ou Saida e Taxa de Performance. Nao havera cobranga de taxa de ingresso, taxa
de saida ou de qualquer taxa de performance.

8.3.1 Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissao deverao arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas
objeto das novas emissbes, conforme despesas constantes do item 8.5 abaixo, sendo que a
cobranca de tais custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissoes.

Taxa Maxima de Custédia. Pela prestacao dos servigos de custddia e controladoria dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez, o Custodiante fara jus a remuneragao equivalente a 0,08% (oito centésimos por
cento) ao ano aplicado sobre o Patrimdnio Liquido da Classe (“Taxa Maxima de Custédia”).

8.41 A Taxa Maxima de Custddia sera apropriada diariamente (base 1/252), e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da Primeira
Integralizacgao. O calculo da Taxa Maxima de Custddia levara em conta a quantidade efetiva de
Dias Uteis de cada més, e ter4 como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Taxa de Distribuigao Primaria. Quando da subscrigao e integralizagcdo de Cotas, podera ser devida

pelos Cotistas uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,

conforme determinado e cada nova emissao de Cotas (“Taxa de Distribuigao Primaria”).

8.5.1  Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados para pagamento
dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribui¢cdo
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de
Distribuigdo Primaria, tal valor sera revertido em beneficio da Classe.

ENCARGOS DA CLASSE

Encargos da Classe. Constituem Encargos da Classe as despesas previstas pela Resolugao CVM
175, que podem ser debitadas diretamente da Classe, pelo Administrador, conforme lista
exemplificativa abaixo:

(i) taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes da Classe;

(ii) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedi¢gao e publicagdo de relatérios e
informagdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel,

(iii) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicagbes aos Cotistas;
(iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da Carteira;

(vi) despesas com a manutencgdo de ativos cuja propriedade decorra de execugédo de garantia ou
de acordo com devedor;

(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgao
imputada, se for o caso;
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10
10.1

(viii)

(ix)
(x)
(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)
(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)
(xxv)

(xxvi)
(xxvii)

(xxviii)

gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da Carteira, assim como
a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas respectivas
fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da Carteira;
despesas com a realizagao de assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidagao da
Classe;

despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com ativos da Carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacgdes da Carteira;

despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de Cotas; e (b) admisséo das cotas a negociagao
em mercado organizado;

Taxa de Administracido e Taxa de Gestao;

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na
Taxa de Administragdo ou na Taxa de Gestao, observado o disposto no artigo 99 da Resolugéo
CVM 175;

Taxa Maxima de Distribuicao;
honorarios e despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo
com as hipéteses previstas na Resolugdo CVM 175;

contratagdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos imdéveis que componham a Carteira;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de Ativos
Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira;

honorarios e despesas relativos a contratagao de empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a
exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imdveis e a consolidagao dos dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

previstas nos incisos Il a IV do artigo 27 do Anexo Normativo ll;

Taxa Maxima de Custddia;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de iméveis integrantes Carteira; e

honorarios e despesas relacionadas aos representantes dos Cotistas.

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia. A Assembleia Especial, é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da
Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteracbes posteriores e, privativamente, sobre:

(i)

as demonstragdes contabeis da Classe;
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10.2

10.3

11
11.1

11.2

(ii) emisséo e distribuicdo de novas Cotas;

(iii) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformacéao ou liquidagcao da Classe;

(iv) alteracéo do presente Anexo;

(v) plano de resolugéo do Patriménio Liquido negativo;

(vi) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(vii) alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii)  apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

(ix) eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracéo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel,

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos do § 1° do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo lll; e

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao, a Taxa de Gestédo ou a
Taxa Global.

Quérum de Aprovagédo. As decisdes em Assembleia Especial serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando as abstengdes, excetuadas
as hipoéteses de quérum qualificado previstas neste Anexo.

10.2.1 Dependem da aprovagéo por maioria de votos dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas
que representem, necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, caso a Classe tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) no minimo metade
das Cotas emitidas pela Classe, caso a Classe tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacbes relativas as matérias elencadas nos incisos 10.1(iii), 10.1(iv);
(viii), 10.1(x)10.1(xi) do item 10.1 acima.

10.2.2 Cabe ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Especiais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.2.3 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem
opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
Especial correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Cotistas.

Procedimento. Aplicam-se as deliberagbes em sede de Assembleia Especial os mesmos

procedimentos aplicaveis a Assembleia Geral.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Representante dos Cotistas. A Classe podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Especial, com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia
Especial ordinaria, permitida a reeleigado, para exercer a fungao de fiscalizagdo dos investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias
previstas no artigo 22 do Anexo Normativo .

Requisitos. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe;
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11.3

1.4

(ii)

(iif)

(iv)

(v)
(vi)

11.21

nao exerga cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

ndo esteja em Conflito de Interesses com a Classe; e

nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou

a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha
sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Eleicdo. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Especial e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.31

Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger representante de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Ill; e
(b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

Funcgoes e Obrigagdes do Representante. O representante dos Cotistas ira exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo .

11.41

11.4.2

11.4.3

11.4.4

11.4.5

11.4.6

11.4.7

A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢cédo do
representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do
inciso vi do artigo 22 do Anexo Normativo Il

O representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des
financeiras de que trata a alinea “d” do artigo 22 do Anexo Normativo lll e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos
do artigo 61 da Resolugdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo lll.

O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e as Assembleias
Especiais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacdes do representante dos Cotistas podem ser apresentados e lidos
na Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

O representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a negociacdo com o
uso indevido de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo lll.
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11.4.8 O representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

DOS FATORES DE RISCO

A Classe esta sujeita as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciagao dos ativos da
Carteira, dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas.

Os ativos da Carteira, os Ativos de Liquidez e as operagdes da Classe estdo sujeitos, principalmente,
aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

(i)

Risco tributario. A Lei 8.668 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagao sobre a sua receita
operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme artigo 10, paragrafo Unico
da Lei 8.668. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe Unica em aplicacdes
financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagao
as aplicagoes financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de FIl admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, por forga da previsdo contida no artigo
16-A da Lei 8.668 e nos incisos Il e Ill do artigo 3° da Lei 11.033, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos do artigo 2° da Lei 9.779, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas.

Ainda de acordo com o artigo 17 da Lei 8.668, com a redagéo que lhe foi dada pela Lei 9.779,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei 11.033, com as altera¢des promovidas
pela Lei 14.754 ndo havera isengédo do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, com relagdo aos rendimentos distribuidos pela
Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas e
tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) a Classe conte com no minimo 100
(cem) Cotistas; (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) ndo exista conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 3°, paragrafo 1°, inciso lll, da Lei 11.033, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pela Classe em qualquer
momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragao na legislacao que resulte em revogagao ou restrigdo a
referida isencéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poder&o vir a ser tributados
no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pela Classe
tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagcéo.
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(ii)

(iif)

(iv)

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas, interpretagéo diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de liquidez reduzida das Cotas. O mercado secundario existente no Brasil para
negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario,
ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
Cotista em caso de negociagado das Cotas no mercado secundario, podera ser afetado.

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos da Carteira
e dos Ativos de Liquidez da Carteira, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos
ativos de liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da
Classe poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragbes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos da Carteira e dos Ativos de
Liquidez que compdem a Carteira, o Patriménio Liquido da Classe pode ser afetado
negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da Carteira em ativos, de acordo com
a politica de investimento da Classe estabelecida neste Anexo I, ha um risco adicional de
liquidez dos ativos da Carteira, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos
ativos da Carteira. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos da
Carteira a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores macroecondmicos relevantes. A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as
variagbes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nastaxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda
e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devida
pela Classe ou por qualquer Pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de liquidez e descontinuidade do investimento. Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos da
Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe pelo prego e no momento
desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
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(vii)

(viii)

(ix)

Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe
podera impactar o Patriménio Liquido da Classe. Na hipétese de o Patriménio Liquido da Classe
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe. Além
disso, este Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas
podera optar pela liquidagédo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos e/ou ativos de liquidez integrantes da
carteira da Classe. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagdo da Classe.

Risco do uso de derivativos. Os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos
pela Classe sao contratados a taxas pré-fixadas ou pdés-fixadas, contendo condi¢des distintas
de pré-pagamento. A Classe tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para
minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratagdo, pela
Classe, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no
valor de seu Patrimbnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos néo
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia da Classe, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo das Cotas. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Risco do investimento nos Ativos de Liquidez. A Classe podera ter parcela significativa da
sua Carteira investida em Ativos de Liquidez, especialmente durante o periodo de integralizacao
de recursos no ambito da oferta de cotas da Primeira Emissdo e até o atingimento do volume
minimo da referida oferta. Pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
a aquisicdo e manutencado de Ativos de Liquidez na Carteira podem afetar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento da Classe em Ativos de
Liquidez, serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Riscos atrelados a fundos investidos. Pode nao ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administracédo ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Administrador
e/ou Gestor ndao responderdo pelas eventuais consequéncias. Dessa forma, eventuais
prejuizos decorrentes da administragao e gestao dos fundos investidos poderéo ser suportados
pela Classe diretamente, o que podera impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos de concentragao da Carteira. Caso a Classe invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverédo ser observados os limites de aplicagdo por emissor € por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas normas regulatérias e legais sobre fundos de investimento
aplicaveis (em especial, mas sem se limitar, ao disposto no Anexo Normativo Il da Resolugcéo
CVM 175), aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.
O risco da aplicagcao na Classe tera intima relagcdo com a concentragao da Carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragédo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 3.19 acima, no caso de investimentos em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu Patrimbnio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hip6tese os limites de concentragdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentagéo aplicavel. Sendo assim, a
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(xi)

(xii)

concentragdo por patrimbnio separado estd limitada ao percentual acima; todavia, a
concentracdo por devedor podera ser superior aquela determinada no subitem 3.19 deste
Anexo.

Risco do prazo. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez sao aplicagdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado conforme a
regulamentacdo em vigor (tal como o critério de marcagao a mercado).

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da Carteira e dos Ativos de
Liquidez da Classe, visando ao calculo do Patriménio Liquido desta, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido
da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos da Carteira e/ou Ativos de Liquidez da Classe nao
sofrerem nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao
da Classe, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo Cotista que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito. Os bens integrantes do Patriménio Liquido da Classe estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos Ativos de
Liquidez que integram a Carteira, ou pelas contrapartes das operag¢des da Classe assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos e/ou Ativos de Liquidez,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até
o valor das operagdes contratadas.

Considerando que a Classe investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o Risco de Crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado,
em que o Risco de Crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores
em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento
por parte de tais devedores, a Classe podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao da
Classe.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRIs e consolidagcao de iméveis na
Carteira. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucéo das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em
um eventual processo de execucdo das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de
contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na
qualidade de investidora dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs
pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipétese de inadimpléncia do devedor do CRI e execugédo das garantias
fiduciarias, a Classe requerera a consolidacdo da propriedade do imével em seu nome e
promovera o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a
retomada plena do imével pela Classe, pode variar, dependendo das situagdes ocorridas no
ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposicdo de exigéncias cartorarias,
dificuldade de localizagdo do devedor para realizagdo da purga da mora, necessidade de
publicagao de editais para realizagao da intimagéo para purga da mora, distribuigdes de ac¢des
judiciais por parte do devedor com pedido de suspensdo do processo extrajudicial de
intimacao/consolidagao, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de
questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual
declaracéo judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulagédo do procedimento de
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consolidagao, leildo e até mesmo de eventual arrematacao efetivada, o que pode impactar
adversamente a Classe.

Especificamente em relagdo a excussdo de garantias baseadas em alienagao fiduciaria de
imoveis, observada a legislagédo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pela
Classe nos leildes de venda dos imoveis consolidados serdo suficientes para atingir os valores
devidos e ndo pagos pelos seus devedores. Caso a Classe nido seja eficaz em seus
procedimentos de cobranga e/ou excussio da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de
imoveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI e detencao
das propriedades de iméveis dados em alienagdo fiduciaria a Classe podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

A existéncia de iméveis na carteira do fundo como resultado do processo de execugado de
garantias, conforme previsto no 3.8 deste Anexo, podera agregar também riscos inerentes a
prépria existéncia de bens imdveis na composi¢cdo da Carteira, tais como risco do mercado
imobiliario, risco de vacancia, risco de administracdo dos imoéveis, riscos relacionados a
negociagdo e renovagdo dos contratos de aluguel, riscos ambientais, entre outros.
Considerando que a gestao direta de imdveis ndo constitui o objetivo da Classe, a eventual
existéncia desses ativos na Carteira podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido
neste Anexo, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral e/ou de Assembleia Especial, conforme aplicavel,
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da
gestédo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo da Classe e/ou do Fundo a outro fundo de
investimento; ou (iii) liquidagéo do Fundo e/ou da Classe.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos ativos da Carteira e dos Ativos
de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de nao concretizagdo da oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de eventuais
novas ofertas de Cotas subsequentes). No &mbito da Primeira Emissédo de Cotas da Classe
(e de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao da
Classe caso nao seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao patriménio minimo inicial,
nos termos do item 5.1 do Anexo (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes, a possibilidade é de a Classe ter um patriménio menor do que o esperado em
cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de Cotas subsequente), o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a taxa de
distribuicao primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragao/acréscimo, se
cobrada, sendo que, na Primeira Emissao, a Classe sera liquidada. Neste caso, em razao dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hip6tese de a Classe n&o conseguir
investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas
em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos da Classe, os investidores que tenham
adquirido Cotas no ambito de cada oferta da Classe poderédo eventualmente receber um valor
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inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da
oferta das Cotas, esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos respectivos valores
decorrentes da liquidacdo ou da venda dos ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pela
Classe com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas Cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relagao a tais ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de
subscricao

Risco de ndao materializagao das perspectivas contidas nos documentos de ofertas das
Cotas. Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informagdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 3.1 deste
Anexo refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das cotas do fundo em um horizonte de longo
prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia
de rentabilidade ou isengao de riscos para os cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu
mercado de atuacao e situagcdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho
futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Cobranga dos ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos
Cotistas e possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia
Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel. A Classe somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poderédo ser chamados a aportar recursos na Classe, para assegurar a adogéo e
manutengédo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser
eventualmente condenada. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢ao ou manutencao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas da Classe caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos deste Anexo. Consequentemente, a Classe podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo,
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portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

A Classe podera realizar a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do Cotista ou redugao da rentabilidade. A Classe podera captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital
ou para aquisi¢cao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Anexo n&o concede aos
atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas. Adicionalmente a rentabilidade
da Classe pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da
emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos da politica de investimento da
Classe

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela Assembleia
Geral e/ou pela Assembleia Especial. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral e/ou de Assembleia Especial, conforme aplicavel, somente serdao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votagéo em tais Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais. A impossibilidade
de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada da Classe.

Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais e nas Assembleias
Especiais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante
aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral e/ou
Assembleia Especial, conforme aplicavel, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, conforme aplicavel, em que
se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus
sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hip6tese de deliberacao relativa a laudos de
avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagéao do patriménio da Classe;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe. Tal restricdo de voto pode trazer

prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco juridico e regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
desta Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo e regulamentagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes
adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razédo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Risco de potencial conflito de interesses. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe e o Gestor, entre a Classe e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre a Classe e o
representante de Cotistas dependem de aprovacido prévia, especifica e informada em
Assembleia Especial, nos termos do inciso IV do Artigo 12 da Resolugdo CVM 175.

Quando da formalizagéo de sua ades&do ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratagao, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, do coordenador lider e
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagao dos
servicos de distribuicdo de Cotas, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador.
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Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contratagdes ou aquisi¢cdes de ativos acima
reportadas ndo caracterizardo situagcoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Risco relativo a concentragido e pulverizagédo. Podera ocorrer situagcdo em que um Unico
cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de distribui¢cao previsto no prospecto de cada emissao de Cotas
da Classe, conforme o caso.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. A realizagao de investimentos na Classe
expobe o Cotista aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderao acarretar perdas para
os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto da Classe, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a
esses ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econémica, decisbes judiciais etc.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes da
Classe, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento
de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG. O Governo Federal com frequéncia altera
a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas séo isentas do pagamento de Imposto de Renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH E LIG. Alteragdes futuras na legislagéo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LClI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a isen¢céo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as
LIG, ou ainda a criagédo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao
afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras.
Os CRIs poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRIs, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRIs.

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo,
de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sao atribuidos”. em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRIs normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRIs e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados por meio de termos de securitizagéo,
caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
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natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer
com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRIs em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissado dos CRIs e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do Patriménio Liquido
da Classe.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos da Carteira.
Os ativos da Carteira poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira em relagéo aos critérios de concentragéo. nesta hipétese, podera haver dificuldades
na identificagdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o Patriménio Liquido
da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez que se enquadrem
na politica de investimento. A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de
Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do gestor, que atendam,
no momento da aquisi¢ao, a politica de investimento, e, considerando que o regulamento da
Classe nao estabelece prazo para enquadramento da Carteira a politica de investimento
descrita neste Anexo, a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢céo de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia
de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisigcdo pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungcéo da impossibilidade de aquisicado de Ativos
Alvo e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda,
implicar a amortizagéo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Risco de inexisténcia de operagoes de mercado equivalentes para fins de determinagao
do agio e/ou desagio aplicavel ao pregco de aquisi¢cao. Nos termos deste Anexo I, o preco
de aquisigao dos ativos a serem adquiridos pela Classe podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar
que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagbes semelhantes no mercado
com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego de
aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso
em questdo, 0 que nao necessariamente podera ser o mais rentavel aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado da Classe. Considerando que a Classe
€ constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo na
hipétese de liquidagao da Classe. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter
pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco decorrente da aquisi¢cao de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da Resolugao
CMN 2.921. A Classe podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma
da Resolugdo CMN 2.921. O recebimento pela Classe dos recursos devidos pelos devedores
dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo CMN 2.921 estara
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas.
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Neste caso, portanto, a Classe e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia da Classe,
do Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigagbes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Risco de elaboracgao do estudo de viabilidade pelo Gestor. No ambito da Primeira Emisséo,
o estudo de viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor da Classe, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter
a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nao se mostrar
confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigbes
apresentadas pelo mercado imobiliario. Qualquer rentabilidade esperada prevista no estudo de
viabilidade nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida
aos investidores.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de projecoes. A
Classe, o Fundo, o Administrador, o Gestor ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegcdes constantes deste prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo/Classe e/ou da Oferta, incluindo, o estudo de viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condi¢gdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do
estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestdao para outros fundos de
investimento. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestédo dos ativos integrantes da Carteira,
presta ou podera prestar servigos de gestao de carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos da Classe. Desta forma,
no dmbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
observada a politica de alocacdo do Gestor, € possivel que o gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que néo é possivel garantir
que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

Risco de o fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no ambito da Primeira
Emissao. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao da Primeira Emissao,
ndo sejam subscritas todas as Cotas da referida emisséo realizada pela Classe, o que,
consequentemente, fara com que o fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde
que atingido o patriménio minimo inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade da Classe
diversificar sua Carteira e praticar a politica de investimento nas melhores condigbes
disponiveis.

Risco da morosidade da justica brasileira. A Classe poderé ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez da Classe, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao
de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. ademais, ndo ha garantia de
que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da
Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez da Classe e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao
das Cotas.

25



13
13.1

13.2

13.3

13.4

(xxxvi) Risco relativo & nado substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.
Durante a vigéncia da Classe, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poder&do sofrer
intervengao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

(xxxvii) Risco operacional. Os ativos objeto de investimento pela Classe serdao administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do fundo dependerdo de uma
administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos da Carteira e dos Ativos de Liquidez da
Classe serao recebidos em conta corrente autorizada da Classe. Na hipotese de intervengao
ou liquidacao extrajudicial da instituigéo financeira na qual € mantida a referida conta corrente,
0s recursos provenientes dos ativos e dos Ativos de Liquidez |a depositados poderédo ser
blogueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e, eventualmente,
poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

(xxxviii)Classe Unica de Cotas. O Fundo possui uma classe Unica de cotas, ndo sendo admitido
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os Cotistas. o Patriménio Liquido
da Classe ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

(xxxix) O investimento nas Cotas por investidores que sejam considerados pessoas vinculadas
podera promover a reducao da liquidez no mercado secundario. A participacédo na oferta
de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas
no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderao optar por manter as suas
Cotas fora de circulagdo. o Administrador, o Gestor e as instituigdes participantes da oferta ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que
as referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

POLITICA DE VOTO

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Alvo, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes da Carteira, norteado pela lealdade em relagc&o aos interesses
dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez objeto da politica de investimento da Classe.

O Gestor exercerao voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo e neste
Anexo, sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em suas proprias convicgdes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://vectis.com.br/politicas-de-compliance/).
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14
141

14.2

TRIBUTAGAO

O presente capitulo destina-se a tracar breves consideragodes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagao patria vigente
a época da elaboracdo deste Anexo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Anexo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéao.

Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
IOF/Titulos

14.21 O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuagéo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

14.2.2 Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii)
a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

14.2.3 Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

14.2.4 Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa
e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Flls, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou
(ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

IOF/Cambio

14.2.5 As operagdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306

14.2.6 Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Céambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

14.2.7 O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo,
isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengéo de
rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagao, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo,
e a distribuicao de lucros pelo Fundo

14.2.8 O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil
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14.2.9

14.2.10

14.2.11

14.2.12

14.2.13

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagéo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos do artigo 37 da Instrugdo RFB 1.585, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagédo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienagéo for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel,
quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii)
antecipacgéo do IRP para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real
e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
nao-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuicdes do PIS e
COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera
aretencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso lll e paragrafo uUnico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos nos termos do artigo 3°, paragrafo 1°, inciso Ill, da Lei n°® 11.033,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento; (iii) representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas.

Cotistas residentes no exterior

14.2.14

14.2.15

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cesséo ou alienagao, amortizagéo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos estrangeiros na cessao ou alienagéo, amortizagéo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i)
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14.3

14.2.16

nao residirem em pais ou JTF; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta 13. Os ganhos auferidos pelos investidores na
cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores n&o estao sujeitos a incidéncia do imposto
de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
conforme artigo 85, §4°, da Instru¢cdo RFB 1.585, a isengao do imposto de renda prevista sobre
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com
as mesmas condi¢des indicadas acima, se aplica aos Cotistas residentes no exterior pessoas
fisicas, independentemente de o investidor ser ou nao residente em JTF.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

14.3.1

14.3.2

14.3.3

14.3.4

14.3.5

14.3.6

14.3.7

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas
pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder
Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou néo entre em
funcionamento regular.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estarado sujeitos ao IR

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisi¢ao de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fll, conforme a Politica de
Investimentos, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicagdes nos seguintes ativos: (i) LH; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) cotas de Fll, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo36,
paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugédo de Consulta Cosit n® 181, de
04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima n&o prejudica o direito da Administradora e/ou
da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagéo de valores
indevidamente recolhidos.
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Qutras Consideracées

14.3.8

14.3.9

14.3.10

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara
sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243
da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigbes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacao tributaria de isengéo de IRRF e na declaragédo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Sao Paulo — SP, 04 de fevereiro de 2026

* k %
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