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@ Principais Caracteristicas do Portfélio

» Nota do Gestor

O més de dezembro foi marcado pelo investimento de R$ 126 MM no
primario do CRI XPLG, que remunera em CDI+ 1,55% a.a.. A operacdo financia
a aquisi¢do de novos ativos imobilidrios pelo fundo XP LOG. A operagdo é
lastreada em contratos de locagdo e compra e venda de galp8es logisticos. As
garantias contam com cessdo e alienagdo fiducidria com LTV de 41%. Além
disso, também no primario, houve investimento de R$ 78 MM no CRI Exto Il
com remuneragdo CDI+ 2,25% a.a.. A operagdo conta com alienagdo fiduciaria,
cash sweep e aval do principal acionista da empresa. Além de garantias em
estoques de prédios no Morumbi, Perdizes e Vila Romana que acumulam um
LTV de 54%.

Os novos ativos da carteira foram alocados em operagdes compromissadas,
com o objetivo de otimizar a rentabilidade da carteira. Atualmente, as
operagBes compromissadas representam 8,76% do patrimoénio liquido do
fundo. Como efeito dessas operagdes, o CRI XPLG teve sua taxa efetiva
elevada de CDI + 1,55% a.a. para CDI + 2,68% a.a., enquanto o CRI Exto Il
passou de CDI + 2,25% a.a. para CDI + 3,44% a.a..

Assim, fechamos o més de dezembro com 40 operagdes, todas em dia com
suas obrigac@es financeiras. Dessas, 96% foram ancoradas pela RBR, isto &,
operac¢Bes originadas, estruturadas e/ou investidas em mais de 50% da
emissdo. Vale mencionar que, para todo o portfélio de investimentos, temos
um time de monitoramento que acompanha mensalmente os principais

indicadores das operagoes.

Os CRIs investidos contam com sdlidas garantias imobilidrias (alienagdo
fiduciaria dos imdveis) e LTV (loan-to-value) médio préximo a 58%. A maior
parte das garantias (46%) estdo localizadas no Estado de Sdo Paulo, dentre as
quais estdo 58% na cidade de S&o Paulo. Vale destacar que 14% de todas as
garantias do Fundo estdo em regi6es Prime da capital de Sdo Paulo, como
Faria Lima, Jardins e Pinheiros. Sugerimos que acesse o link com o mapa

interativo das garantias do Fundo.

Sobre o resultado do meés, distribuimos em dezembro R$ 1,25/cota,
equivalente a um Dividend Yield sobre Cota a Mercado anualizado de
16,46% a.a., que representa a uma rentabilidade ajustada’ de CDI+ 2,12% a.a..

Por fim, contamos com reserva de R$ 0,12/cota.

' Rentabilidade ajustada calculada a partir da distribuicdo acumulada dos Gltimos 12 meses sobre cota de fechamento do periodo,
descontando tributagdo de imposto da renda fixa de longo prazo (15%) para base comparativa adequada. Spread sobre o CDI LTM
(Gltimos 12 meses).

* A rentabilidade passada no representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade futura

@ Informacdes do Fundo

Data de Inicio Administrador
mai-18 BTG Pactual

CNPJ Cotistas Cotas Emitidas
30.166.700/0001-11 69.846  12.769.512

* Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura
** Os materiais podem ser encontrados no site do Fundo e no site do administrador
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R$ 1,28 2,4
40 bilhdo anos
# Operagoes Patrimoénio Duration
Liquido Médio
CDI+4,08% 99% CDI 58%
e Razdo de
IPCA+10,12% 1,4% Inf. Garantia de
1,7x
Spread MTM Médio Indexagdo LTV
por Indexador” (a.a.) da Carteira

Resultado

Dividendo Distribuido do Més R$ 1,25/ cota

Dividend Yield Més (Cota a Mercado) 1,28% a.m.
Dividend Yield Anualizado (Cota a Mercado) 16,46% a.a.
Dividendo Distribuido Ultimos 12M R$ 13,93 / cota
Dividend Yield 12M (Cota a Mercado) 14,24% a.a.

Volume Diério Médio Negociado R$ 5,9 Milhdes

9 Localizacdo das Garantias

A RBR é extremamente criteriosa na avaliacdo das garantias

imobilidrias das operagbes. O processo de andlise envolve visita

aos ativos, know-how de equipe especializada,

coleta de

referéncias sobre os imdéveis e diligéncia técnica, ambiental e

juridica.

Acesse 0 mapa interativo de garantias: [

Patriménio
1.280.696.227,31

1 - Spreads médios calculados pela média das taxas marcadas a mercado dos CRIs por indexador ponderada pelo montante MtM das operagdes.

Cligue Aqui

I 46% das garantias :
I |ocalizadas no Estado
! desP. 1
! 1

Maior

Concentracao

Menor

Concentracao

! 58% das garantias localizadas :
! no Estado de Sdo Paulo estdo
| na Capital. 1

*Estatisticas referentes as garantias dos CRIs ndo pulverizados pertencentes ao
portfélio do Fundo

PL/Cota Mercado/ Cota
R$ 100,29 R$ 97,80

Taxas
Gestdo: 1,1% a.a..
Adm.: 0,20% a.a.
Perf.: 20% > IPCA + Yield IMA-B 5
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EJ Atualizacdo de Rating das Operagdes do Portfélio

Periodicamente realizamos atualizages de Rating que seguem o modelo

Proprietério da RBR que classifica, com base em parametros objetivos, o nivel de Informacéo #CRIs  %PL % Carteira
risco de cada uma das operagdes investidas. O produto final sdo notas, seguindo Resumo Total
uma escala que varia de AAA até D. Maiores detalhes na se¢do Metodologia de R — - o10% —
Andlise - Rating RBR deste relatério. O rating RBR é o resultado final de um
. o Ratings desatualizados 1 0% 0%

processo de monitoramento interno. Ao longo do processo, buscamos identificar
contratempos que possam, futuramente, quando ndo tratados, se materializarem Resumo Ratings Atualizados
em eventos de deterioracdo de crédito. O diagndstico nos permite atuar junto

. ) o, ) Ratings atualizados 39 91% 100%
aos devedores em busca de solugdes. O intuito da atualizagdo é compartilhar
com os investidores 0 nosso processo de avalicdo de risco das operagdes. As RatingsiinvestRecentes 36 7% 8%
atualizagbes sdo realizadas, no méaximo, a cada 12 meses ou antes, quando il reviEeelos 3 19% 21%

(dltimos 3 meses)
ocorrem eventos positivos ou negativos que impactem os parametros das ReiilEs s 3 19% 219%
operacBes. Atualmente, 100% das operagdes em carteira seguem em dia com as
L ) ) Ratings elevados 0 0% 0%
suas obrigacdes financeiras.
Ratings reduzidos 0 0% 0%

Ap6s uma revisdo no Ultimo més, o CRI HM Maxi Campinas (R$ 40,7 milhdes de
exposicdo, 3,3% do PL do fundo) manteve seu rating (A) devido aos principais
~ . Acesse 0s comentdrios sobre os ratings revisados nos relatérios dos
fundamentos da operagdo, como o baixo descumprimento de pagamentos na e

carteira, em apenas 4%, e que permanecem saudaveis.
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Distribuicdo de Resultados

O Fundo distribuiu R$ 1,25 por cota como rendimento referente ao més de dezembro/25. O pagamento ocorreu no dia 16/12/2025 aos
detentores de cotas em 09/12/2025. Pessoas Fisicas que detém participagdo inferior a 10% do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos, e tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

Resultado RBRY11

dez/25

out/25

Acum. 2025

Inicio

(+) Receitas 15.367.475 16.600.036 17.438.816 189.282.121 189.282.121 557.567.984
Juros (CRI) 13.793.058 15.356.752 16.126.504 151.829.556 151.829.556 387.822.065
Correcdo Monetéria (CRI) 38.617 (2.595) 15.157 17.286.910 17.286.910 69.429.035
Dividendos de Flls/FIDC 850.969 935,172 937.807 12.013.055 12.013.055 58.238.109
Liquidez 684.831 310.707 359.347 8.152.600 8.152.600 42.078.775
(-) Despesas (1.530.178) (1.325.995) (1.325.995) (16.323.072) (16.323.072) (54.338.826)
Despesas do Fundo (1.530.178) (1.325.995) (1.325.995) (16.323.072) (16.323.072) (54.338.826)
(=) FFO | Funds from Operations 13.837.297 15.274.041 16.112.821 172.959.048 172.959.048 503.229.158
Receitas Ndo-Recorrentes CRIs 2.281.083 (440.560) (175.682) 8.054.246 8.054.246 21.517.470
Receitas N&o-Recorrentes Flls (Liquido IR) (93.746) (128.578) -0 (964.006) (964.006) 4.973.383
Despesas Nao-Recorrentes (115.339) (115.339) (115.339) (2.262.478) (2.262.478) (10.514.606)
(=) Resultado Final 15.909.295 14.589.565 15.821.800 177.786.810 177.786.810 519.205.405
Reservas 52.595 1.372.325 140.090 28.644 28.644 1.101.709
Rendimentos Novos Cotistas -0 -0 -0 -0 -0 (4.089.058)
(=) Rendimento Distribuido 15.961.890 15.961.890 15.961.890 177.815.455 177.815.455 516.218.055
Rendimento / Cota (R$ / cota) 1,25 1,25 1,25
Dividend Yield sobre cota a mercado (Anualizado) 16,46% 16,61% 16,89% 14,24% 14,24%

* Dividenc

eld = rendimento anualizado sobre a cotaa mercado no més

de fechamento

(JD\ Rentabilidade, Dividendo e Dividend Yield - paramais detalhes da composic&o dos rendimentos, acessar Planilha de Fundamentos

Rentabilidade Dividendos Ajustada? (a.a.) | Spread sobre CDI LTM (Ultimos 12 meses)

Nominal Nominal . Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal
16,38% 15,429 ~ Nominal 14.96% 15.14% 15.00% 15,58% 15,89% 15,89% 16,44% 16,55% 16,75%
0/ 0 . v
14,55% S— Spread Spread pread
Spread Spread P D o/,
Spread Spread spread Spread Spread S 2.67% 89, a
4,92% 3,87% 2.95% 3,14% 2,99% 2,55% ;
CDI
DI cDI CDI CDI
CDI cel @l o ol o - 1zcss% 1331%  1370%  14,02%  14,32%
10,02%  11,13%  1127%  11,46%  11.80%  12.14%  12.55% 5 '
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

2Rentabilidade ajustada calculada a partir da distribuigao acumulada dos ultimos 12 meses sobre cota de techamento do periodo, descontando t
base comparativa adequada. Spread sobre o CDI LTM (ltimos 12 meses)

ributagao de im|

posto da renda fixa de longo prazo (15%) para

Dividendos @ Dividendos (R$/Cota)
OO0 O O
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

Dividendo sobre Cota PL e Mercado

H Dividend Yield sobre cota patrimonial (a.a.)

M Dividend Yield sobre cota mercado (a.a.)

14,61% [l14,59% [l 15.20% 16,38% 16,03%
15,09% 15,09% 15,46%
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
— Conheca mais sobre as
o) @ Yy ( A m Adote um Fundagao -mnos ‘ - 5 S 3 = d>
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("@‘ Composigdo dos Rendimentos (R$ / cota) - Paramais detalhes da composigao dos rendimentos, acessar Planilha de Fundamentos

Reserva
R$ 0,12 cota
2,00
1,50
.
1,00 [
1,37
1,25 ' 1,26
0,50 1,07 1.1
0,80
0,00
I | i
(0,50)
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
M Receita CRIs M Receita FlIs/FIDC + Liquidez Receitas Ndo-Recorrentes M Reservas
B Rendimento Novos Cotistas Despesas do Fundo Despesas Nao-Recorrentes

Retorno Total Ajustado 3

Dividendos + Variagdo do PL

0,
CD| s Retorno Total Ajustado Uaziia Go el
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Dividendos + Variagdo da Cota a Mercado

e CD| e Retorno Total Ajustado 171% do CDI

270
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90

05/18
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09/18
11/18
01/19
03/19
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01/20
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05/20
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11/20
01/21
03/21
05/21
07/21
09/21
11/21
01/22
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05/22
07/22
09/22
11/22
01/23
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05/23
07/23
09/23
11/23
01/24
03/24
05/24
07/24
09/24
11/24
01/25
03/25
05/25
07/25
09/25
11/25

3 - Arentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor
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=1 Tabelas de Sensibilidade

As tabelas abaixo apresentam a sensibilidade da taxa média MTM da carteira de CRIs em relagdo a variagdo do pre¢o da cota do fundo no mercado
secundario. Ela pode ser utilizada como referéncia para o cotista balizar sua expectativa de resultado para a carteira de CRIs dado a compra de
cotas do fundo a um determinado preco.

De forma ilustrativa, a tabela indica a rentabilidade anual equivalente, no cendrio hipotético em que o investidor adquire a carteira de CRIs do
fundo, com o mesmo agio/desagio observado na cota a mercado, e carrega todos os papéis adquiridos até o vencimento de cada um deles.

Incluimos na planilha de fundamentos uma versdo interativa das tabelas de sensibilidade, em que é possivel alterar as premissas utilizadas para o

célculo da sensibilidade. Para acessar: i )
| CliqueAqui

Disclaimer
* As tabelas apresentadas a seguir, sdo referentes apenas a rentabilidade da carteira de CRI e ndo consideram a alocacdo em caixa, FlIs e outros.
Obs.: As informagdes apresentadas abaixo ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou isen¢éo de riscos para o cotista.

Carteira completa de CRI
Taxa equivalente em CDI+

Prego Mercado Carteira CRI Carteira CRI

(CDI+) (-) Tx Adm.

95,00 6,47% 517%
95,50 6,23% 4,93%
96,00 5,99% 4,69%
96,50 5,76% 4,46%
97,00 5,53% 4,23%
97,50 5,30% 4,00%
Cota Mercado (31/12) 98,00 5,07% 3,77%
98,50 4,85% 3,55%
99,00 4,62% 3,32%
99,50 4,40% 3,10%
100,00 4,18% 2,88%
100,50 3,97% 2,67%
101,00 3,75% 2,45%
101,50 3,54% 2,24%

1Tx. Adm considera taxa de administracdo e taxa de gestdo

Carteira Atual e Premissas

PL(31/12) 1.280.696.227 Cota PL 100,29
Alocagdo em CRIs de Carteira (%PL) 91,1% Cota Mercado 97,80
£ . 4 . 0
CRIs CDI (%PL) 39,8% Agio / Deségio sobre PL 2,49%
CRIs IPCA (%PL) 1,2%
DY Ultimos 12 meses 14,24%
CRIs IGPM (%PL) 0,1%

(sobre cota a mercado)

Alocaggo em Caixa (%PL) 1,15% Ultimo DY Anualizado 16,46%
Alocagéo em LCI (%PL) 0,00% (sobre cota a mercado)
Alocagdo em Flis (%PL) 17,05%
Alocacdo em CRIs Carrego (%PL) 0,00% Premissas* (a.a.)
@h] 12,79%
0
Carteira (31/12) Aquisicio MTM IHER GRS
IGPM 4,07%
CRIs CDI+ 4,15% 4,08%
CRIs IPCA+ 9,05% 10,12%
CRIs IGPM+ 6,81% 9,40%
* Indicadores projetados até a Duration com taxa expressa ao ano
Metodologia
Duration (Carteira) 2,40 do CDI até a Duration, a curva f

do IPCA até a Duration, a curva da i

(iii) como projeg@o do IGPM até a Duration, o dltimo Relatdrio Focus divulgado no més.

) .
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tratégia de Investi os do Fundo

LIRS , . L . , , -
f}/% Atualmente, seguimos trés estratégias para o fundo com parametros e metodologias muito bem definidas:

CORE | 83% Principal e mais importante estratégia do Fundo

> CRIs com rating RBR minimo BBB > Operacdes exclusivamente “off-market’, - Preferencialmente originagdes e
de acesso restrito a investidores estruturagdes préprias
profissionais

TATICO | 16% Posi¢Bes taticas em CRIs ou FlIs de CRI

> CRIs com carrego abaixo da taxa média da > Flls de CRIs com estratégia complementar > FlIs de CRIs com significativo
carteira CORE, mas que apresentam a da RBR, visando diversificagdo e acesso a desconto sobre o valor
potencial de ganho de capital no CRIs 476 exclusivos patrimonial
curto/médio prazo

Alocacgdo Referencial Indexacdo e Spread MTM - % de Alocacao

0% 20% 40% 60% 80%  100% CRIs CDI - CD+4.1% [, ¢, 5%

CRIsIPCA- IPCA+10,1% | 1,06%

83%
CRISIGPM - IGPM+9,4% | 0,13%

Flils- *DY 12,26% [ 1560%

CRIs Carrego*

0
CDI+1,0% a CDI+3,0% 0.00%

LCI-95% CDI - 0,00%

LIQUIDEZ m
Caixa-80% CDI | 1,06%

*DY = Dividend Yield ponderado da carteira atual considerando tltimo dividendo pago sobre preco de compra

*Os CRIs classificados como “Carrego” sdo alocagdes temporarias de curto prazo, mantidas até finalizarmos os investimentos que estdo em curso nos CRIs Core do pipeline. Essas alocacdes remuneram
em média entre CDI+ 1,0% e CDI+ 3,0% a.a., 0 que representa significativamente mais do que o caixa remunera hoje (80% do CDI).

1 - As compromissadas, que fecharam o més representando 8,76% do PL, estdo sendo consideradas dentro da estratégia Core.

Indexacdo Histérica por % da Carteira de CRIs

Il co B ipcA [ IGPM

0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2%
! 3,4% 1,9% 1,9% 1,5% 1,5% 1,3%
96,4% 97,9%) 97,9% 98,3% 98,4% 98,6%

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
% Alocagdo por Estratégia

Il Core [ Tatico MM Liquidez

; 2%
8% - 2% | 7% | 4% 5% 7%
P 15% 15% 13% &
24% 20%
i a 77% 80% 80% 80% 82%
0 (]

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
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@ Classificacao dos CRIs

Spread MTM Médio por Indexador ' - % da carteira de CRIs Alocagao por LTV - % da carteira de CRIs

0%-35% | 21,6%
cor-4,1% [, o: o%

35%-45% [l 3,1%

IPCA+10,1% | 1,3% 45%-65% I 2.0%

IGPM+9,4% | 0,2% 65%-75% N 5 0%
70 Al

75%-100% [ 11.6%

Ancoragem RBR - % da carteira de CRIs Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

I Financ. Obra Carteira Pulv.
Il Ancoragem RBR Secundario I Corporativo I Estoque
Setor Imobiliario - % da carteira de CRIs Localizacao das Garantias - % da carteira de CRIs

Il Sudeste M sul
Il Residencial Laje Corporativa I Nordeste Il Norte

B Galpéo Logistico Loteamento Centro-Oeste

1 - Spreads médios calculados pela média ponderada das taxas vigentes dos CRIs por indexador.

Rating RBR - % da carteira de CRIs

’ 99% das operagbes com rating maior ou \
igual a BBB.

AAA - AA+ N AA AA- A+ BBB+ BBB 7 BBB- BB+ BB B+ B B- Cccc cC C D

> I
> I

|
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Lista de CRIs - Para mais detalhes dos CRIs investidos, acessar Planilha de Fundamentos Cl ueAqui

Taxa de Taxa Montante | Montante
Ativo Rating Aquisicio| MTM* Curva? MTM 3 % PL Vcto. | Tipo de Risco |Estratégia| LTV
e (R$ MM) | (R$ MM)

CRI Tael* CDI+ 4,37% 3,87% 139,74 144,85 11,31% mai-30  Financ. Obra Core

XPLG AA CDI+ 1,59% 1,60% 126,82 127,19 9,93% 41 mar-31  Corporativo Core 23%
CRI'Yuny Jardim Paulista Série | A CDI+ 3,70% 3,70% 91,92 91,92 7,18% 34 jun-30  Financ. Obra Core 80%
CRIExto Il AA- CDI+ 2,25% 2,37% 78,70 78,53 6,13% 2,2 nov-29  Corporativo Core 54%
CRI'MOS Jardins e Pinheiros A CDI+ 4,95% 4,95% 73,54 73,54 5,74% 0,8 jun-27  Financ. Obra Core 69%
CRI Vila Leopoldina A- CDI+ 6,00% 6,01% 44,56 50,20 3,92% 0,5 jun-26  Corporativo Core 65%
CRI' HM Maxi Campinas A CDI+ 5,00% 5,03% 40,72 40,71 3,18% 11 mar-27  Financ. Obra Core 65%
CRI Tarjab Altino CDI* A+ CDI+ 5,15% 4,98% 38,33 37,71 2,94% 2,0 abr-28  Financ. Obra Core 58%
CRIRKM A- CDI+ 5,26% 5,49% 34,05 37,05 2,89% 2,6 mar-29 Estoque Core 73%
CRI Tarjab Carinas A- CDI+ 4,75% 4,75% 36,03 36,03 2,81% 2,6 mar-29  Financ. Obra Core 70%
CRI Global Realty AA- CDI+ 5,00% 5,00% 33,87 33,87 2,64% 3,0 nov-29  Corporativo Core 70%
CRI Conx A CDI+ 4,75% 4,75% 29,58 29,58 2,31% 1.9 abr-28  Corporativo Core 59%
CRI Pulverizado MK CDI A CDI+ 4,50% 4,71% 28,53 28,36 2,21% 31 dez-29 Carteira Pulv. Core 47%
CRI Pernambuco My Beach A- CDI+ 5,00% 5,00% 28,00 28,00 2,19% 23 out-28  Financ. Obra Core 83%
CRIFGR Il A+ CDI+ 3,30% 3,30% 28,06 27,67 2,16% 2,0 ago-29  Corporativo Core 42%
CRI Pernambuco Aurora* A- CDI+ 5,18% 4,97% 26,82 26,84 2,10% 2,6 abr-29  Financ. Obra Core 58%
CRI Lux Vila Nova Conceigdo A- CDI+ 3,50% 3,50% 24,41 24,41 1,91% 29 ago-29  Financ. Obra Core 30%
CRI Alphaville Carteira A CDI+ 4,50% 4,66% 24,37 24,28 1,90% 2,6 mar-29 Carteira Pulv. Core 58%
CRI Verticale BBB+ CDI+ 5,83% 5,58% 22,41 22,39 1,75% 1,0 dez-26  Financ. Obra Core 51%
CRI Alphaville* A- CDI+ 4,82% 4,50% 19,68 19,68 1,54% 1.1 mar-27  Financ. Obra Core 35%
CRI Baroneza e Jardim Europa A+ CDI+ 3,70% 3,73% 18,90 18,89 1,48% 2,0 mar-30  Corporativo Core 71%
CRI Pernambuco* A CDI+ 5,50% 5,00% 17,43 17,43 1,36% 1,6 out-27  Financ. Obra Core 75%
CRI Argos A- CDI+ 7,50% 7.77% 17,29 17,25 1,35% 0,8 nov-26  Corporativo Core 28%
CRI Makasi Il A CDI+ 4,00% 4,03% 16,12 15,93 1,24% 6,1 fev-32  Financ. Obra Core 70%
CRI Embraed - Alaia A CDI+ 4,00% 4,00% 14,05 14,05 1,10% 35 jul-30 Corporativo Core 28%
CRI One Perdizes A CDI+ 5,50% 5,61% 14,07 14,05 1,10% 1.2 mai-27  Financ. Obra Core 31%
CRI Setin Joaquim II A+ CDI+ 4,45% 4,45% 14,00 13,96 1,09% 31 fev-30  Financ. Obra Core 43%
CRI Carteira MRV Il (Série Il)* A+ CDI+ 4,00% 3,00% 13,95 13,95 1,09% 1.7 dez-27  Corporativo Core 69%
CRI Emergent Cold AA- CDI+ 2,80% 3,54% 12,08 12,08 0,94% 0,01 jan-26 Corporativo Core 22%
CRI Global Realty - Itacema AA- CDI+ 4,75% 4,75% 11,70 11,70 0,91% 29 dez-28  Financ. Obra Core 30%
CRI Bild A- CDI+ 2,95% 2,96% 9,62 9,62 0,75% 33 mar-30  Financ. Obra Core 70%
CRI Creditas Il Senior AA- IPCA+ 9,35% 9,06% 713 7,29 0,57% 10,3 out-46  Carteira Pulv. Core 43%
CRI Carteira MRV lIl (Série I)* A+ CDI+ 4,00% 3,60% 6,53 6,47 0,51% 17 dez-27  Corporativo Core 69%
CRI Landsol BBB IPCA+ 9,50% 11,59% 5,88 5,60 0,44% 32 ago-32  Carteira Pulv. Core 73%
CRI Maué 2 BBB+ IPCA+ 6,75% 8,84% 1,29 1,20 0,09% 4,0 mar-36 Carteira Pulv. Core 15%
CRI Tourmalet Mez 2 BBB- IGPM+ 6,00% 9,41% 1,07 1,00 0,08% 0,0 jul-53  Carteira Pulv. Core 100%
CRI Moura Dubeux A+ CDI+ 3,02% 3,02% 0,89 0,89 0,07% 24 nov-28 Estoque Core 4%

CRI Tourmalet Mez 1 BBB- IGPM+ 7,75% 9,39% 0,95 0,86 0,07% 0,0 jul-53  Carteira Pulv. Core 42%
CRI Tarjab Lauto A+ CDI+ 5,00% 5,56% 0,85 0,85 0,07% 0,8 out-26  Financ. Obra Core N/A
CRI Creditas V IPCA+ 6,50% 11,49% 1,01 0,79 0,06% out-40  Carteira Pulv. Core 26%

Carteira de CRIs 4,15% | 4,08% 1166,67 |91,10% 58%
IPCA+ | 9,05% | 10,12%

o da FFPF“FV) considerando fees de estruturagdo, prémios, kickers ou outras particularidades;
édia ponderada das ta; or index
rme manual de precifi
P.U. da curva;

Jlado pelo P.U. marcado conforme manual de precif

Hﬂ F«HM taxa
2 - Montante
3 - Montante

do devedor da operag

Saldo devedor da operagao 0 administrador.
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I|. Abertura dos Flls Investidos

Preco Montante Dividendo
Nome do Fundo Estratégia | Fechamento % PL Més / Cota | DY Anualizado*
(R$MM)
(R$) (R$)

- Casa AAA SP FII Tatico 109,97 9,8% 125,32 - -
RBRR11  RBR Rendimento High Grade Tatico 87,57 4,3% 54,59 0,80 12,71%
- FIl RBR Special Opp Tatico 42,63 0,8% 10,53 - -

- Oriz Rendimentos Imobilidrios Tatico 98,99 0,6% 7,92 - -
PCIP11 Patria Crédito Imobiliario Indice de Tatico 84,64 0,5% 6,30 083 11,30%

Precos
GCRI11  Galdpagos Recebiveis Imobilidrios Tatico 65,87 0,5% 6,12 0,80 10,03%
EQIR11 EQI Recebiveis Imobiliarios Tético 8,25 0,3% 3,53 0,10 12,46%
XPCI11  XP Crédito Imobilidrio Tatico 82,98 0,2% 2,80 0,90 11,60%
PSEC11  Patria Securities Tatico 64,55 0,1% 1,21 0,65 9,41%
Carteira de Flis 17,0% 218,32 12,26%

1 Célculo realizado através da anualizagdo do Ultimo dividendo dividido pelo prego de compra do ativo
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“% Mercado Secundario

As cotas do RBR Crédito Imobiliariof NI APt dez/25 nov/25 out/25 Acum 2025 Acum 12M

Estruturado (RBRY11) sdo negociadas no

Cotas Negociadas 1.234.696 945.540 919.177 8.690.793 8.690.793
mercado de bolsa da B3 desde Mai/19.
Cotagdo Fechamento R$ 96,56 R$ 95,74 R$ 94,24 R$ 96,56 R$ 96,56
Volume Total (R$ MM) R$ 118,31 R$ 90,70 R$ 87,58 R$ 807,06 R$ 807,06
Volume Didrio Médio (R$ MM) R$592  R$ 4,77 R$ 3,81 R$ 3,23 R$ 3,23
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* Para evitar distorg6es, foram desconsideradas do célculo de volume didrio médio as transagées realizadas na data de 18/12/2020.

Outras Informacdes

Objetivo: Benchmark
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de Certificados de IPCA +_Y‘e_‘d I_MNA’B > _
Recebiveis Imobiliarios (“CRI") (calculado sobre a distribuicdo de rendimentos)

Cotas Emitidas
Periodicidade dos Rendimentos:
12 e 22 Emissédo (até mai/20): 1.955.023
Mensal 32 Emissao (mar/21): 1.442.130
42 Emissdo (abr/22). 522.594
Prazo de Duracéao:

5% Emissdo (ago/22): 1.628.088
62 Emissao (nov/23): 4.497.803
Indeterminado 7% Emissao (mar/24): 2.724.914

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é

possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos jurfdicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referéncias as datas e as condi¢bes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decis@es dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposicOes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos,
cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo final, sob sua Unica e
exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulagao RBR Asset Maﬂagement
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
um PRI Responsible Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000
L L L] Investment
Administragao Fiduciaria

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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L@ Principais CRIs
CRI Tael

Operacdo de crédito para desenvolvimento
Tael imobiliario de trés projetos residenciais de alto
padrdo, localizados nos bairros nobres da cidade de
Residencial Sdo Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional
do mercado de incorporagdo. A companhia realizou a
CDI +3.25% aquisicdo de trés terrenos a serem desenvolvidas as
' obras, sendo que seu pagamento foi realizado com
recursos préprios. A divida conta com garantia da
ago-29 Alienacdo Fiduciaria do Imével, Alienacdo Fiduciaria
das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis,

Aval da Holding e de sécios. k

oy ]

CRI Yuny Jardim Paulista

Operacao exclusiva RBR para financiamento a
aquisicdo de terreno e posterior desenvolvimento de
empreendimento residencial de alto padrdo no Jardim

Devedor Yuny

Residencial Paulista pela Yuny Incorporadora. A empresa tem
sélida experiéncia no mercado residencial ha 25 anos (uny
Taxa IPCA +9,50% e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI
conta com solidas garantias atreladas ao projeto
Vencimento jul-30 incluindo o imovel, SPE e recebiveis, bem como fianca

corporativa da incorporadora e pessoal dos sécios.

Operacdo de desenvolvimento imobilidrio de dois T,
MOS Incorporadora  jrojetos  residenciais  localizados em  regides

premium - Bairro do Jardins e Pinheiros, SP. Os
Residencial empreendimentos  serdo  desenvolvidos  pela

Incorporadora MOS que é focada em produtos de
IPCA+ 10,00% a_lto _pgdréo. A opera'géo ~con_ta com alienacao

fiduciaria do terreno, alienacdo fiduciaria de quotas

da SPE, cessdo fiducidria de futuros direitos |
dez-25 creditorios, aval dos socios altamente capitalizados e

fundos de reserva. —

Operagdo de estoque de um empreendimento
Devedor RKM residencial j4 entregue em uma &rea nobre de Nova
Lima/MG com a RKM, construtora e incorporadora

com foco no alto padrdo e mais de 30 anos de
operacao na regido de Belo Horizonte. A operagdo
conta com Alienagdo Fiducidria dos imoveis,
CDI + 5,25% Alienacdo Fiduciaria de Quotas da SPE, Cessdo
Fiduciaria dos Recebiveis, Aval PF e PJ e Fundo de

HM Engenheria Qperagéo com a HM Engenharia para
financiamento a obra de um empreendimento de
médio padrdo, com boa performance de vendas,

Galpdo Logistico localizado Campinas . A empresa possui mais de
47 anos de experiéncia no setor habitacional com

CDI + 5,00% foco em S&o Paulo e é integrante do grupo Mover
desde 2008. A operagdo conta com Aval,

. Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
mar-27 Fiduciaria de quotas da SPE e Cessdo Fiduciaria

de Recebiveis

CRI RKM

Residencial
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L@ Principais CRIs

CRI Lux Vila Nova Conceicdo

Operagdo exclusiva RBR com a Lux para
Deved Lux financiamento a aquisi¢cdo de um terreno de grande
potencial construtivo no coracdo da Vila Nova

Setor Imobiliario Residencial Conceigdo, um dos bairros mais nobres da Capital

de Sdo Paulo. O CRI conta com garantias reais

imobiliarias solidas atreladas ao projeto, incluindo a COMNSTRUTORR
Taxa CDI + 3,50% alienagdo fiduciaria do imovel, alienacdo fiduciaria

das cotas da SPE e cessao fiduciaria de recebiveis
das unidades vendidas, bem como aval da
incorporadora e dos sécios da empresa.

CRI Global Realty

Devedor Global Realty

Vencimento ago-29

A operacdo financia a obra de um empreendimento
. . residencial de médio/alto padrdo em Sao Paulo
Setor Imobiliario Residencial desenvolvido pela incorporadora Global Realty. A
operacdo conta com Aval corporativo, Alienacdo
Fiduciaria do Imével, Alienacdo Fiduciaria de Quotas
+ 0, ,

Taxa SRR da SPE devedora e Cessao Fiduciaria de recebiveis

Vencimento nov-29

Devedor Tarjab
Operacdo de crédito para desenvolvimento de l
. . empreendimento residencial de alto padrao no T
Residencial bairro Indianapolis na capital de S&o Paulo pela
Tarjab. A divida conta com AFI do projeto Carinas,
AF da SPE, CF dos Recebiveis atuais e futuros do
(Gell i projeto Carinas, Aval da holding e dos sécios PF e TCI rJab

Fundo de Reserva (3 PMTs)
Vencimento mar-29

CRI Conx

Operacao de antecipacdo de resultado de
Devedor Conx Incorporadora empreendimentos localizados em S&o
Paulo com a incorporadora e construtora

Setor Imobilirio Residencial Conx, empresa com mais de 33 anos de

experiéncia voltados para o mercado (

imobilidrio em Sdo Paulo tanto em alto e onx
Taxa CDI + 4,75% médio padrdo quanto MCMV. O CRI conta

com sélidas garantias atreladas aos
projetos incluindo os imdveis, SPEs e
Vencimento abr-28 recebiveis, bem como fianca corporativa
da incorporadora e pessoal do socios.

L] —
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() Tipos de Risco

Nos dividimos a carteira em 5 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a qualidade da
garantia formalizada através de Alienagdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das operagdes, e € um componente essencial na
Nno Nosso processo de investimento.

Vale ressaltar que Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Corporativo

Créditos em que o risco é concentrado no balango de um Unico devedor ou na capacidade de pagamento de um locatdrio, que
ﬁ represente mais de 50% do fluxo de aluguéis, em imdveis geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes
- corporativas, etc. Apesar do fluxo de pagamento depender de um Unico devedor/locatdrio, todas as operagdes contam com solidas
garantias.
o T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T S S T ST TS S m s 1
Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes
« Alienagdo Fiducidria dos Imoéveis; + Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora/locatdria, e em algum casos

« Alienacsio de Quotas da SPE; covenants financeiros para assegurar a saude financeira da empresa;

« Covenant de LTV méximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time

Locagdo; especialista da RBR);
« Fundo de Reserva; 0 Em‘alguns cgsos temos agente de monitoramento, que acompanham no detalhe os
projetos/SPEs;

1
1
1
1
1
1
1 » Cessdo Fiducidria de Contrato de
1
1
1
1
1 « Aval/Fianga.

1

1

Carteira Pulverizada

o_ o Crédito para antecipagdo de carteira de recebiveis pulverizada. O lastro sdo fluxos de pagamento provenientes de contratos de
PX 7S financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdo de ativos imobiliarios. Sdo carteiras pulverizadas com alta
diversificagdo e, na maior parte, com devedores PF (pessoa fisica)

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

Exemplo | CRI Carteira MRV IV II
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Tipos de Risco

Locacdo Multidevedor

Operagoes com edificios corporativos, parques logisticos, shopping e outros, onde o fluxo de pagamento do CRI é proveniente dos
aluguéis dos locatarios dos ativos. O primeiro nivel de pagamento do servico da divida é proveniente desses aluguéis e a grande
maioria das opera¢des possui coobrigacdo de uma empresa solida.

Monitoramento e Mitigantes

» Cessdo Fiducidria do Contrato de
Locacdo;

* Monitoramento mensal dos recebiveis de cada locatdrio (controle, corregdo e vigéncia dos
contratos de locagdo);

« Alienagdo Fiduciéria; » Monitoramento de indice de cobertura e LTV (importante lembrar que os iméveis sdo

1

1

1

1

1

1

o Fuicl 6o RESERET avaliados por time especialista da RBR); E
1
1
1
1
1

7 » Andlise anual dos Demonstrativos Financeiros da locataria e/ou da coobrigada.
« Aval/Fianga; g

Fluxo

Proveniente dos aluguéis pagos pelos locatarios
de um edificio residencial da Mora Rocks,
localizado na Vila Madalena.

Garantias

Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios, Alienagdo
fiducidria do ativo localizado na Vila Madalena,
fundo de liquidez e fundo de reserva.

Estoque Performado

Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia e

q amortiza a operagdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da empresa, uma vez que o recebivel para

EH pagamento da dfvida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas operagdes é comum ter uma regra de “cash-
Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades, ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operagdo,
diminuindo seu risco.

+ Alienagdo Fiduciaria das Unidades; * Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc);

» Cessdo Fiduciaria de Recebiveis das
Unidades Vendidas;

1
1

1

1

1

1 « Controle do cash-sweep;
1

1

|+ Fundo de Reserva;

1

1

1

1

1

L

« Covenant de LTV maéaximo (importante lembrar que os imdveis sdo avaliados por time

especialista da RBR);
* Aval/Fianga. « Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades;

« Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora.

Exemplo | CRI Moura Dubeux

Fluxo Garantias

Unidades residenciais entregues em 8
empreendimentos, localizados em  diferentes
estados como Cearad e Pernambuco, além do fundo
de reserva.

O primeiro nivel do pagamento da amortizagdo da
divida é proveniente do cash-sweep das vendas

moura dubeux das unidades residenciais performadas.

Conheca mais sobre as
atividades sociais da RBR
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Tipos de Risco

Financia o0 a Obra

Sdo operagbes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sendo que todas as operagbes foram
originadas e estruturadas pela RBR apds andlise criteriosa do balango e histérico da incorporadora, da regido do terreno e do
produto a ser desenvolvido.

Essas operag®es tém como caracteristica a liberagdo faseada, ou seja, apds a primeira parcela de desembolso, as subsequentes sdo liberadas
apenas conforme andamento de obra e se os covenants de cobertura estiverem atendidos. Contamos com dois agentes de monitoramento
nesses CRIs: i) agente de monitoramento financeiro, que acompanha as vendas das unidades (avaliando todos os contratos de compra e venda e
cruzando os recebiveis), o fluxo de caixa da SPE (incorrido e previsdo futura); e ii) agente de monitoramento de obra, que acompanha o
andamento fisico e financeiro de obra.

O pagamento do servico da divida é proveniente do balango do devedor e do excedente das SPEs, e apds o término de obra, a amortizagdo é
acelerada com o cashsweep do repasse das unidades.

A totalidade das operagdes estdo localizadas em S&o Paulo capital e Campinas com empreendimentos sélidos. Temos como garantia a alienagdo
fiducidria dos iméveis, cessdo fiducidria dos recebiveis, alienagdo fiducidria das quotas da SPE, aval/fianga e fundo de reserva.

i LUX

INCORPORADORA

\uny

Mio ® 0 @< Adote um I -e,m5 ‘ Conheca mais sobre as 17
izomas @f“fv‘.‘-ﬁfﬁ? o Wﬂm ‘@)Alunu ?Estudar eoueacko | atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-yield-rbry11/
https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured

‘j_I/RBR rbrasset.com.br u m

asset management Site do Fundo RBRR11 (fink) Siga nossas redes sociais

RBR Crédito Imobilidrio Estruturado | RBRY11 Dezembro 2025 | Relatério Mensal

Ll Metodologia de Andlise - Rating RBR

—/// A RBR desenvolveu uma metodologia de Rating Proprietario para analise de Crédito das operag¢des. Esse modelo de avaliagdo

7 garante excelente clareza na avaliagdo dos pontos fortes e de atencdo nas operagdes de crédito. Com a chegada e o
desenrolar da crise econdmica ocasionada pelo COVID-19, essa métrica de avaliacdo das operac8es foi colocada a prova, se
mostrando um modelo consistente e aderente. Com esse modelo robusto aplicado a toda carteira, acreditamos que
conseguimos ser assertivos no momento do investimento e posterior acompanhamento dos nossos CRIs, prezando sempre
pela transparéncia com nossos investidores.

7+ A metodologia de andlise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das operacdes investidas, utilizando como
£ métrica o Rating Proprietario. Com ele, é possivel mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada investimento, bem
x4 como, a capacidade de um emissor de honrar com as obriga¢des financeiras do CRI, de forma integral e no prazo
/(5 determinado. O produto final sdo notas, seguindo um escala que varia de AAA até D. No FIl RBR Crédito Imobiliario
0y, 120 Estruturado sdo investidas novas operagdes com rating preponderantemente igual ou maior a “BBB”, conforme
/(-7 demonstrado na Escala de Rating abaixo.

At A A BBB+ BBB BBB- BB+ BB B+ B B CCC cc D
\ J

ZVne ¥

NI _ Faixa de Rating RBR
==y Crédito Imobiliario Estruturado
L XA
/(O Rating RBR diferencia as opera¢des conforme cada um dos Tipos de Risco, detalhados anteriormente neste relatério,

alterando sua ponderacdo, conforme a classificacdo de cada operacdo. O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobiliario,
/(. sendo esse o principal pilar da operacdo, independentemente do tipo de risco, considerando a expertise da RBR no setor; e ii)
oy Corporativo. O pilar Imobilidrio se desdobra em trés parametros, sendo eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar
/4 Corporativo, que tem como objetivo principal avaliar os aspectos econdmico-financeiros, de mercado, caracteristicas do
‘ negécio e processos de governanga corporativa, se desdobra em dois parametros: a) Empresa e b) Governanga.

5 Ademais, andlise de aspectos ESG também compdem diretamente a ponderagdo do Rating final das operacdes. Essa avaliacdo
aborda os aspectos sociais, ambientais e de governan¢a da empresa parceira na operac¢do, tendo como objetivo entender a
real preocupacdo e iniciativas adotadas com rela¢do a esses tépicos.

Imobilidrio -

o

Rating RBR -9
7

Governanga

—
=—
—
=—

A estratégia do fundo consiste em investimento em titulos privados com ajustada relagdo risco vs retorno. Os investimentos
sdo realizados em operagdes com spreads maiores, por se tratar de tomadores de crédito com menor acesso ao mercado
bancario tradicional. Através da expertise dos times de gestdo, a RBR avalia com extrema diligéncia o componente imobiliario e
corporativo destas operagdes, o que possibilita a criteriosa selecdo dos ativos em garantia e devedores nas opera¢des de
crédito do RBRY11. Ressaltamos que o fundo ndo realiza investimentos em Ativos Estressados.

Aprovacao das Operagdes

O Comité de Investimentos em Crédito Privado RBR realiza reunies ordinarias, com periodicidade definida, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelo Comité, os participantes sdo todos sécios da RBR,
sendo que, atualmente, é composto pelos seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio Castro e
Guilherme Antunes (mais detalhes dos integrantes na proxima pagina).

Rizomas
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»ﬁfj Conceitos - Série Educacional

A série educac¢do desse relatério tem como objetivo promover contelido para os investidores iniciantes no mercado de

Fundos Imobilidrios, uma iniciativa da RBR para disseminar conhecimento e apresentar, de forma simples, o
funcionamento deste mercado.

O QUE E CRI - CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS?

O CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios) é um titulo de renda fixa, que gera um
direito de crédito ao investidor. O que isso quer dizer? O investidor que adquirir este
titulo tera direito a receber uma remunera¢dao do emissor, um prémio na forma de juros,

e também o valor inicial investido, sendo que o tempo de pagamento varia conforme
cada operacao.

Do ponto de vista dos devedores desses titulos, o CRI € um instrumento de captagdo de
recursos, visando o financiamento de transa¢des do mercado imobiliario. Por exemplo, a
construcao de apartamentos residenciais por uma empresa do setor, a antecipa¢do de
recebiveis de contratos de locacao de um imével, dentre outros.

Por se tratar de um titulo de renda fixa, as formas mais comuns de remuneracao sao:

= Percentual do CDI (X% CDI): A remunera¢do do titulo é atrelada a um percentual do CDI, que esta diretamente
relacionado a taxa basica de juros da economia brasileira. Melhor em momentos de tendéncia de aumento de juros.

CDI + taxa pré-fixada (CDI + X%): A remuneracdo do titulo é baseada em uma parte fixa (pré-fixada) e uma parte
atrelada ao CDI, que esta diretamente relacionado a taxa basica de juros da economia brasileira.

= indices de inflacdo + taxa pré-fixada (ex: IPCA ou IGP-M + X%): A rentabilidade do titulo é baseada em uma parte fixa

(prefixada) e uma parte atrelada a variagdo da inflagdo (ex: IPCA ou IGP-M). Indicado para investidores que buscam
preservacdo de seu poder de compra.

Taxa pré-fixada: O investidor sabe exatamente a rentabilidade e quanto vai receber na data de vencimento do titulo.

Os CRIs sdo considerados investimentos a longo prazo, sendo que ndo existe uma regra que

define um prazo minimo ou maximo para essas operacdes, geralmente elas variam entre 2 e
10 anos.

Além disso, a maior parte desses papéis ndo permite o resgate antecipado, assim como
outros titulos de divida, tendo sua liquidez apenas no vencimento. Caso o investidor precise
resgatar seus recursos antes do prazo de vencimento, ele deverd vender o papel a outro
investidor interessado. Nesse caso, ndo ha garantia de recebimento da rentabilidade

inicialmente acordada, sendo valida apenas para quem permanece com o titulo até seu
vencimento.

Um diferencial para esses ativos, é se tratar de um investimento isento de imposto de renda para pessoas fisicas e Flls,

além disso, esses titulos ndo sofrem a cobranga de tributos e ndo estdo sujeitos a cobranca de Imposto sobre Operag¢des
Financeiras (IOF).
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ﬂ_/j__ Glossério
Ancoragem RBR: Operacdes originadas, estruturadas e/ou investidas em mais de 50% da emissao.

Correcdo Monetaria: S30 ajustes contabeis e financeiros, exercidos para adequagdo da moeda em relagdo a inflacdo. Eles
sdo realizados por meio de atualizag¢do do saldo devedor da operagdo pelo indexador de referéncia.

—7/50 CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): E um instrumento de securitizacdo, lastreado em recebiveis de natureza
LA imobiliaria, distribuidos como titulo de renda fixa e que gera um direito de crédito ao investidor.

AN Dividend Yield (DY): Dividendo distribuido / valor da cota em uma determinada data.

K Duration: A Duration de um ativo é a média ponderada do prazo que um investidor leva para recuperar um investimento
A/ realizado, geralmente medido em meses ou anos.

Fundo de Reserva: Reserva financeira retida no ambito de uma operacdo, que podera ser utilizada para cobrir eventuais
imprevistos no pagamento do juros ou principal e visa proteger o pagamento das parcelas do CRI.

Ganho de Capital: Diferenca positiva entre o valor de venda de um bem e seu valor de compra.

- * LCI (Letra de Crédito Imobiliario): Sdo titulos emitidos exclusivamente por institui¢cdes financeiras, que remuneram o
N/ investidor por um prazo determinado no momento do investimento, lastreada por créditos imobiliarios garantidos por
7 hipoteca ou por alienagdo fiduciaria de coisa imével.

Liquidez didria ou mensal do Fundo: Volume financeiro das cotas do fundo negociado na B3.
“),) LTM (Last Twelve Months): Ultimos 12 meses.
LTV (Loan-to-Value): Saldo devedor da operacdo / valor da garantia.

NTN-B: As Notas do Tesouro Nacional série B sdo titulos publicos com rentabilidade vinculada a variacdo do IPCA
/40— acrescida de juros, utilizada como taxa de referéncia para precificagdo de ativos de crédito privado.

Oferta 400: Oferta publica voltada ao publico em geral e realizada nos termos Instru¢do CVM n® 400.

Oferta 476: Oferta publica com esforgos restritos de colocagdo destinada exclusivamente a investidores profissionais e
realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476. Essa modalidade de oferta pode ser abranger o investimento de, no
maéaximo, 50 (cinquenta) investidores.

Razdo de Garantia: Valor da Garantia / saldo devedor. E o inverso do LTV.

Receita de Estruturagdo: Taxa cobrada do devedor, em percentual da operacao ou valor fixo, para a estruturacao de
uma nova operag¢do. Quando a RBR estrutura as operacdes, 100% dessa taxa é destinada pra o fundo.

Reservas: Resultado realizado, passivel de distribuicdo, em reserva para futura distribuicdo.

Apuracdo de Resultados: O Fundo segue a apura¢do pelo regime caixa, onde a distribuicdo da inflacdo est3,
necessariamente, limitada ao “resultado caixa”. E, nos casos em que a correcao for maior do que amortizagdo, tal
diferenca é acumulada més a més, sendo distribuida posteriormente.

Spread: Diferenca da taxa cobrada de uma operacdo e a taxa do referéncia (ex. NTN-B) de mesma duration.
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»ﬁfj Politica de Divulgacao de Fatos Relevantes

Desde 28/02/25, a RBR Asset adotou uma nova Politica de Divulgacdo de Fatos Relevantes para seus Fundos de
Investimento Imobiliario (Flls). Tal Politica esta disponivel no site da gestora em https://www.rbrasset.com.br/manuais-

cvm/ e, alternativamente, também pode ser acessada pelo botdo abaixo.

ACESSE A POLITICA

NA INTEGRA

Tendo em vista que a Resolu¢do CVM 175 ndo detalha qual seria o impacto financeiro significativo ao Fll, sem prejuizo de
alinhamentos complementares entre a respectiva Gestora RBR e o administrador do respectivo FIl, o Grupo RBR adota os
seguintes critérios de materialidade para fins de divulgacdo de fato relevante (“Critérios de Materialidade”):

* Impactos sofridos pelo Fll, sejam eles iguais ou maiores que 10% (dez por cento) na receita mensal do FlI*
(considerando a média de receita do Ultimo exercicio social do Fll), sendo certo que ficam ressalvadas as varia¢des
decorrentes de vencimento regular de contratos de locagdo e outros de natureza similar ou valores mobilidrios que
compde a carteira do Fll, ou, ainda, outras varia¢des que possam ocorrer em carater ordinario no ambito da gestao do
Fll;

+ No caso de transac¢des envolvendo ativos imobiliarios que compdem a carteira do Fll, quando for necessaria a
aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica (CADE);

« Informag8es relevantes, mas que ndo se encaixam nos exemplos da regulamentacdo aplicavel, considerando os

parametros normativos e a definicdo de Ato ou Fato Relevante, conforme previsto na secdo 3 da Politica.

A divulgacdo de Ato ou Fato Relevante pressupde a analise, em conjunto, pelas areas de gestdo de recursos e de
Legal/Compliance da respectiva Gestora RBR, que avaliardo todos os aspectos da situa¢do fatica, pautando-se pela
legislacdo aplicavel e entendimento de entidades reguladoras, inclusive, mas ndo se limitando a, CVM e ANBIMA.

Inobstante o acima exposto, eventuais questdes ou situagdes faticas do Fll cujo objeto seja de natureza relevante

(conforme disposto no item 3 da Politica), mas que, por qualquer motivo, ndo atinjam os Critérios de Materialidade,
poderdo ser divulgadas no ambito do relatério gerencial do Fll, caso seja assim deliberado pelos times de gestdo de
recursos e de Legal/Compliance da respectiva Gestora RBR, ap6s sua minuciosa analise nos termos do item 6.1 da
Politica.

Excepcionalmente, com base na regulamentacdo aplicavel, toda e qualquer informag¢do que se demonstre como Ato ou
Fato Relevante podera deixar de ser imediatamente divulgada caso o entendimento da respectiva Gestora RBR seja de
que sua revelacdo imediata represente risco a interesse legitimo dos Flis e de seus investidores, sendo certo que o
time de Relacdo com Investidores podera contribuir com suas avaliagdes, mas, em Ultima instancia, cabera ao Diretor de
Compliance decidir pela divulgacdo, ou ndo, do referido Fato Relevante. Nesse Ultimo caso, a informacdo pendente de
divulgacdo sera tratada de forma confidencial pela respectiva Gestora RBR até o momento oportuno de sua
divulgacao.

No entanto, ainda que tal Ato ou Fato Relevante se enquadre na hipotese acima, este devera ser divulgado imediatamente
caso a informacdo fuja do controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotacdo, preco ou quantidade negociada de cotas,
sendo certo que os times envolvidos poderdo contribuir com suas avaliagdes, mas, em Ultima instancia, cabera ao Diretor

de Compliance decidir pela divulgacdo.

Em atendimento a regulamentacdo aplicavel, notadamente o art. 64, §2° 1V da Resolu¢do CVM 175, o Grupo RBR mantera
os Fatos Relevantes divulgados pelo Administrador via Fundos.Net, disponiveis no website de cada fundo gerido pela
respectiva Gestora RBR.
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