KNIP11

CNPJ: 24.960.430/0001-13

RELATORIO DE GESTAO

Kinea
itau)

JULH0 2020

Objetivo do Fundo

O portfélio é dedicado ao
investimento em Ativos de renda fixa
de natureza Imobilidria,
especialmente em: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) com
remuneracao atrelada a taxas de juros
reais de prazo longo e (ii) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI").

Patrimonio Liquido’
RS 3.769.403.712,34

Numero de cotistas
21.679

Valor patrimonial da cota
Posi¢do em 31/07/20

R$ 109,08

Valor de mercado da cota
Fechamento em 31/07/20

R$ 109,50

Volume negociado
Més RS 75.949.521,18
Média diaria R$ 3.302.153,09

Rendimento Mensal
Pagamento em 13/08/20
R$ 0,70/cota

Taxa de administracao
1,00% a.a.

Taxa de performance
Néo ha

Inicio do fundo
16/09/2016

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.
Administrador

Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

O Fundo se dedica a opera¢des de baixo risco, baseada em
devedores e garantias de primeira linha. As operacdes
possuem alto grau de seguranca, para que possam atravessar
momentos de maior risco. A totalidade das opera¢des do
Fundo conta com garantias reais. Destacamos que a carteira
de ativos do Fundo permanece saudavel e totalmente
adimplente em suas obrigacoes.

Ao final de julho, o Kinea Indices de Precos (“Fundo”)
apresentava alocacao em CRI equivalente a 97,4% do seu
patriménio. Essa parcela do portfélio possui taxa média
ponderada de aquisicdo de 6,26% ao ano, acrescida da
atualizacao monetaria e duration equivalente a 5,5 anos.

Os dividendos referentes a julho, cuja distribuicao ocorrerd no
dia 13/08/2020, serdo de R$ 0,70 por cota e representam uma
rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas
fisicas, de 0,64% considerando a cota da 62 emissdao de RS
109,68 (referente a 31/07/20), equivalente a 328% da taxa DI
do periodo.
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RESUMO DA CARTEIRA DE CRI Duration Prazo Médio  Yield Médio Curva Yield MédioMTM Spread Médio  Spread Médio

Os dados da carteira sio atualizados (Anos) (Anos) (Inflagio +) (Inflagio +) Curva MTM

diariamente na pagina do Kinea Indices 5,5 7,9 6,26% 5,57% 2,14% 3,47%
de Precos, na secdo “Cota Diaria”.

Alocacao por Setor Alocacao porinstrumento  Alocacao por indexador
Caixa
IGP-M SELIC
6% 3% 3,3% 2,0% 3,3%

@ Lajes Corporativas
B Shopping Centers
O Galpoes Logisticos
M Industria

@ Desenvolvimento

CRI
96,7%

IPCA

O Caixa 94,7%

REN DIM E NTOS M ENSAIS Valor de referéncia 12 Emissao R$ 100,00 42 Emissao R$ 107,15 52 Emissdo R$ 113,94

% Taxa % Taxa
.re 0 0y 0y
Rentabilidade do Fundo nos Periodo Dvd. (R$) Taxa DI* i Rap sl s S g A S e AR L S R 2 e
Fundo DI Gross-up® Fundo DI Up? Fundo DI up®

Gltimos 12 meses, considerando a
distribuicio de rendimentos’ e
tomando como base os valores
praticados na 12, 42 e 52 emissbes’
de cotas.

Jul.20 0,70 0,19% | 0,70% 360% 424% | 0,65% 336% 395% | 0,61% 316% 372%
Jun.20 0,50 0,22% | 0,50%  232% 273% | 0,47% 217%  255% | 0,44%  204%  240%
Mai.20 0,40 0,24% | 0,40%  168% 197% | 0,37% 156% 184% | 035%  147% 173%
Abr.20 0,66 0,28% | 0,66%  232% 273% | 0,62% 216%  254% | 0,58%  203%  239%
Mar.20 0,70 0,34% | 0,70% 206% 242% 0,65% 192% 226% 0,61% 181% 212%
Fev.20 0,80 0,29% | 0,80%  272% 320% | 0,75% 254%  299% | 0,70%  239%  281%
Jan.20 0,85 0,38% | 0,85%  226% 266% | 0,79% 211%  248% | 0,75% 198%  233%
Dez.19 0,75 0,37% | 0,75%  200% 235% | 0,70% 187%  220% | 0,66% 176%  207%
Nov.19 0,50 0,38% | 0,50% 131% 155% | 047% 123% 144% | 044% 115% 136%
Out.19 0,57 048% | 0,57% 118% 140% | 0,61% 130% 153% - - -

Set.19 0,65 0,47% | 0,65%  140% 164% | 0,63% 126% 148% - - -

Ago.19 0,68 0,50% | 0,68%  135% 159% | 0,61% 107% 126% - - -
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exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis deco 5. 5. Considera uma aliquotade IR de 15%.


http://www.kinea.com.br/fundos/indices-de-precos/?utm_source=relatorio_mensal&utm_medium=pdf&utm_campaign=relatorio_mensal&utm_term=KNIP&utm_content=201812
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CARTEIRA DE ATIVOS Ao término de julho, o Fundo apresentava a seguinte
carteira de CRl e LCI:
ATIVO mgﬁm’::; b z:l‘(IEODm‘(;BILI ARIO SECURITIZADORA Cﬂzl:lf‘?oDO INDEXADOR  CUPOM (ANO)

1 CRI 35,6 1,0% Electrolux Apice Securitizadora 17B0060409 IGPM + 7,50%
2 CRI 35,6 1,0% Electrolux Apice Securitizadora 17B0060420 IGPM + 7,50%
3 CRI 6,4 0,2%  Grupo Seb Cibrasec 17E0014823 IPCA + 7.57%
4 CRI 6,4 0,2% Grupo Seb Cibrasec 17E0015381 IPCA + 7,57%
5 CRI 23,9 0,7% Grupo Seb Cibrasec 17E0015121 IPCA + 7,53%
6 CRI 23,9 0,7%  Grupo Seb Cibrasec 17E0015382 IPCA + 7,53%
7 CRI 73,2 2,0% BR Properties Apice Securitizadora 17G0840108 IPCA + 7,23%
8 CRI 29,3 0,8% BR Properties Apice Securitizadora 17G0840116 IPCA + 7.23%
9 CRI 732 2,0%  BRProperties Apice Securitizadora 17G0840154 IPCA + 7,23%
10 CRI 64,4 1,8% Ed. Cidade Jardim RB Capital Securitizadora 16A0630092 IPCA + 6,53%
11 CRI 64,4 1,8%  Ed.Cidade Jardim RB Capital Securitizadora 17G0877219 IPCA + 6,53%
12  CRI 78,9 2,2% Ed. EZ Tower RB Capital Securitizadora 1710181533 IPCA + 6,50%
13 (Rl 78,9 2,2%  Ed.EZTower RB Capital Securitizadora 1710141694 IPCA + 6,50%
14 CRI 60,4 1,7% Souza Cruz ISEC 1710142307 IPCA + 7,00%
15 CRI 60,4 1,7% Souza Cruz ISEC 1710142635 IPCA + 7,00%
16 CRI 44,8 1,2%  Shopping Paralela Cibrasec 1910275534 IPCA + 6,90%
17 CRI 47,0 1,3% Shopping Paralela Cibrasec 18C0803963 IPCA + 6,90%
18 CRI 289 0,8%  Séo Carlos Cibrasec 17L0735098 IPCA + 6,50%
19 CRI 44,6 1,2% Ed. Plaza Iguatemi Nova Securitizagdo 18G0705308 IPCA + 7,25%
20 CRI 119,9 3,3%  CD Guarulhos RB Capital Securitizadora 18H0104549 IPCA + 7,25%
21  CRI 180,9 5,0%  CD Cabretva RB Capital Securitizadora 18H0104568 IPCA + 7,25%
22  CRI 146,0 4,0% Catarina Fashion Outlet Apice Securitizadora 18J0797066 IPCA + 7.47%
23 CRI 156,0 4,3%  Shopping Cidade Jardim Apice Securitizadora 18J0796632 IPCA + 7,47%
24  CRI 145,2 4,0% Ed. Eldorado RB Capital Securitizadora 19A1316806 IPCA + 6,40%
25 CRI 29,9 0,8%  Ed.BFC RB Capital Securitizadora 19B0168093 IPCA + 6,40%
26  CRI 2499 6,9%  JHSF Malls Apice Securitizadora 19E0311712 IPCA + 6,45%
27 CRI 152,0 4,2% Ed. Lead Gaia Securitizadora 19F0210606 IPCA + 6,25%
28 CRI 75,9 2,1% Ed. Lead Gaia Securitizadora 19F0211868 IPCA + 6,25%
29 CRI 250,6 6,9% Galpéo Cajamar Gaia Securitizadora 19G0161450 IPCA + 6,00%
30 CRI 73,0 2,0% Lajes Faria Lima Habitasec Securititzadora 19G0312147 IPCA + 5,51%
31  CRI 2314 6,4% Lajes Faria Lima RB Capital Securitizadora 1910882447 IPCA + 513%
32 CRI 202,7 5,6%  LajesFaria Lima RB Capital Securitizadora 19L0882449 IPCA + 513%
33 CRI 188,7 5,2% Shp Balneario True Securitizadora 1910882468 IPCA + 5,02%
34 CRI 118,9 3,3% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 1910882396 IPCA + 5,55%
35 CRI 79,2 2,2%  Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882397 IPCA + 5,55%
36 CRI 113,1 3,1% Desenvolv. Ed. Corporativo AAA  True Securitizadora 19K0008080 IPCA + 5,05%
37 CRI 113,1 3,1% Desenvolv. Ed. Corporativo AAA  True Securitizadora 19K0008251 IPCA + 5,05%
38 Cx. 119,3 3,3%  Titulos Publicos Federais - - - -

TOTAL 3.625,9 100%
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RESUMO DOS ATIVOS

Devedor %doPL Setor UF Descri¢ao Garantias* LTV

O CRI é baseado em um contrato de Loca¢ao na modalidade "BTS", de um
Electrolux 2% IndUstria PR centro logistico para a Electrolux, empresa com baixo risco de crédito e boas  AF e Aval 75%
métricas operacionais.

O CRI é baseado em galpdes logisticos locados em contratos de longo-prazo
SEB Group 2% IndUstria RJ na modalidade BTS para o Grupo Seb (detentor da marca Arno dentre outras); AF e CF 50%
a devedora possui boas métricas de crédito

BR Edificios CRI baseado em Edificios Corporativos detidos pela BR Properties, com baixo
0, 0,
Properties " Corporativos P e co-obrigagdo da Companhia. AFeCF 50%
Ed Cidade Edificios A operacao é baseada em um Edificio Corporativo AAA localizado no Itaim,
Jardim 4% Corplor(;tci)vos SP com 100% de ocupacéo, detidas pelo BC Fund Fll. A operacdo tem LTV AF e CF 65%
adequado.
CRI baseado em Edificio Corporativo AAA adquirido por um investidor de
EdEZ 4% Ed|f1c|95 p primeira linha. O ativo possui alta ocupacdo, sendo aisede.d.elr |.mportantes AF e CF 70%
Tower Corporativos empresas de saude e seguros. Conta com covenants imobiliarios e
mecanismos de controle
SouzaCruz 4% Indistria RS CRl baseado em um galpag Ioglstllcollocado em c9ptrato d'e I_.ongo—Pralzo. para \c . cr 750%
a Souza Cruz, empresa muito capitalizada e com 6timas métricas de crédito
HS Paralela 3% Shopping BA O CRI é baseado em um shopping maduro e bem localizado na cidade de AF, CF e FR 50%

Centers Salvador-BA. A operacdo tem um pacote de garantias robustos e baixo LTV

Edificios O CRI é devido pela Sao Carlos Emprendimentos Imob., empresa bastante
Séo Carlos 1% Corporativos SP capitalizada. Conta com Alienacéo Fiduciaria de imével e covenants AF e CF 75%
imobiliarios.

O CRI é baseado em Edificio Corporativo AAA no Itaim, localizado em frente ao

Ed Plaza Edificios AF,CF,FRe

0, i 3 i (o)
Iguatemi 2% Corporativos SP Shp Ig;’uaFeml. A operacao possui LTV adequado e forte cobertura de Aval 65%
recebiveis.
Galpoes Galpdes CRI basgado em galpoes logisticos com boa ocupacao e baixo LTV adquiridos AF, AF de
) 8% o SP por um investidor canadense. Conta com um pacote de garantias forte e 65%
Clarion Logisticos . Cotas e CF
mecanismos de controle adequados
XP Malls Shopping CRI baseado em Shoppings centers de primeira linha, estabilizados e com
0, 0,
Shoppings 9% Centers P baixo LTV, com destaque para o Cidade Jardim e o Catarina Outlet. AF,CFeFR 4>%
Brookfield
Eldorado Edifici CRI baseado em Edificios Corporativos AAA localizados na Marginal Pinheiros
Flamengo 5% Corp'olggjos SP e RJ enaAvenida Paulista. A operagdo conta com covenants imobiliarios e AF e CF 65%
BFCe mecanismos de controle
Morumbi

Shopping  SP,BA e CRIbaseado em shoppings estabilizados e com baixo LTV, detidos pela JHSF

JHSF Malls 7% AF,CFeFR 50%

Centers AM Malls. Conta com covenants financeiros e imobiliarios robustos.
Ed Lead - Edificios CRI baseado em um Edificio Corporativo AAA, localizado na Av Faria Lima

0, ! 4 0,
HBR Realty 4% Corporativos SP 100% ocupado. Possui LTV adequado AFe CF 70%
Egol'lggg_ 20, Edificios p CRI baseado em um Edificio Corporativo AAA, localizado na Av Faria Lima, AFeCF 70%
Ferrari ?  Corporativos 100% ocupado. Possui LTV adequado 0

GLP Galos CRI baseado em um Galpéao Logistico 100% locado para o Mercado Livre,
- 7% IPOSS SP detido por um investidor de primeira linha. Possui um LTV adequado e AFeCF 70%

Cajamar Logisticos

mecanismos de controle
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RESUMO DOS ATIVOS

Devedor

Partage

GTIS Extra

Almeida
Junior

Cerberus

* Legenda: AF - Alienagéo Fiduciaria, CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periddicas de

%P(Ii.o Setor
13% COEEEES \S/os
o P
5% Coners
6% Edificios

Corporativos

UF

SP

SP

SC

SP

Descri¢ao Garantias*®
CRI baseado em Edificios no Itaim, detidos por uma empresa patrimonialista
T S AFe CF

de primeira linha e bastante capitalizada.
CRl baseado em um desenvolvimento de Edificio Corporativo AAA, contando AFE. CF e FR
com robusto pacote de garantias e mecanismos de controle. !
CRI baseado em um shopping dominante e maduro, detido pela Almeida Jr

L . : AF,CF,FRe
(principal empresa de shoppings de Santa Catarina). Conta com covenants e Aval
mecanismos de controle adequados
CRI Senior, baseado em um portfélio diversificado de Edificios Corporativos. AF, CF e FR

Conta com LTV adequado e fortes mecanismos de controle.

LTV

60%

50%

65%

65%

Indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes conta com
Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

49.5 de 6
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INFORMACOES CONTABEIS
Para apuragao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de

Recursos disponiveis para competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracao,
distribui¢ao, em julho, custodia e demais custos de manutencdo do Fundo.
considerando as receitas e

despesas rea | izadas Distribuicao de resultados no més (R$)

(+) Receitas Totais 15.286.161,68

(-) Despesas Totais -3.385.102,65

(=) Resultado Mensal 11.901.059,03
Distribuicao Total 23.147.030,90
Resultado Acumulado no Periodo -11.245.971,87

O Valor Patrimonial refere-se ao ultimo dia de cada més, ja deduzidos de rendimentos do més.

Historico dos ultimos 12 meses Data Ne Cotas Cota (R$) Variagao Patrimonio Liquido (R$)
. ) S 30/ago/19 24.530.886 110,73 -0,60% 2.716.400.072
de variacdo patrimonial, ja 30/set/19 24.530.886 112,95 2,00% 2770671479
deduzido da distribui¢ao de 31/0ut/19 32.801.764 114,95 1,78% 3.770.622.557
rendimentos de cada més. 29/nov/19 32.801.764 113,19 -1,53% 3712825322
30/dez/19 32.801.764 113,68 043% 3.728929.116
31/jan/20 32.801.764 11584 1,90% 3.799.747.191
28/fev/20 32.801.764 114,91 0,68% 3.769.403.712
31/mar/20 33.067.187 108,57 -5,52% 3.590.231.906
30/abr/20 32.801.764 109,08 047% 3.578.001.563
29/mai/20 32.801.764 112,47 3,11% 3689274517
30/jun/20 32.801.764 111,64 -0,74% 3.662.099.204
31/jul/20 32.994.469 109,08 2,29% 3.599.146.702

DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itat Unibanco. A
Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de
investir. Os fundos sdao supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM. Os fundos de condominio aberto e nao
destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais. A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de
informacdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CYM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos
Administradores dos fundos. Nado hd garantia de tratamento tributério de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no
regulamento. Os fundos da Kinea ndo sao registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities
Act de 1933. Ndo podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessoes ou areas
sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-
americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento
que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que séo adotadas, podem resultar em perdas
de patrimonio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do
fundo. E recomendada uma avaliacéo de performance de fundos de investimento em anélise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada
nao garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sao garantidos pela Instituicao Administradora, ou por qualquer mecanismo de
seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os Fundos de Investimento em Participacoes seguem a ICVM 578, portanto sdo
condominios fechados em que as cotas somente sao resgatadas ao término do prazo de duragao do fundo. Esta modalidade concentra a carteira
em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital
aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os
Fundos de Investimento Imobiliario sequem a ICYM571, portanto sdo condominios fechados em que as cotas nao séo resgataveis onde os cotistas
podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgacao e estédo, portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. As projecoes utilizam dados
histéricos e suposicoes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que
os cenérios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem
de exposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgaos fiscalizadores
ou reguladores. Este contetido é informativo e nao constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitacao de compra ou venda de valores
mobilidrios, instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negécios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das
informacdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Itat Unibanco e a
Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informacoes e se eximem de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu conteudo.
Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e
o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

m Autorregulacdo
ANBIMA
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