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Demonstragoes Contabeis em 31 de dezembro de 2024
e relatério dos auditores independentes
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées contabeis

Aos cotistas e ao Administrador do

Greenwich Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobilidrio
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

Séao Paulo - SP
Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Greenwich Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO - Imobilidrio (“Fundo”), que compreendem a demonstragdo da posigado financeira em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a demonstragéo da posigéo financeira do Greenwich Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO - Imobilidrio em 31 de dezembro de 2024 as respectivas demonstra¢des do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para exercicio findo nessa data de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contadbeis”. Somos independentes em relagédo ao
Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase - Reapresentagio das demonstragdes contabeis

Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n°® 02 as demonstragdes contabeis, que descreve que as demonstragdes
contabeis do Fundo, originalmente emitidas em 31 de margo de 2025 estdo sendo reemitidas nesta data em
decorréncia da necessidade de correcado e divulgagao constante na Nota Explicativa N° 11, relacionada a politica e
memoria de cdlculo sobre a distribuigdo de rendimentos. A Reapresentagdo tem como objetivo ajustar e divulgar o
célculo do impacto de RS 840 mil (oitocentos e quarenta mil reais), apurado pelo regime de competéncia, ndo
transitados pelo caixa, que foi considerado no resultado ajustado para base de distribuigcdo. Ressaltamos que tal
alteragao ndo possui qualquer impacto contabil ou financeiro sobre o patriménio liquido, o resultado ou os fluxos de
caixa do Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a este assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em
nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, a descrigdo de
como nossa auditoria os tratou, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é
apresentada no contexto das demonstra¢des contdbeis tomadas em conjunto.

No6s cumprimos as responsabilidades descritas na segéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contdbeis”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa
auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagé@o de riscos de distorgdes
significativas nas demonstragdes contabeis. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes contabeis
do Fundo.

Aplicagdes em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRAs

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui aplicagdes em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRAs no
montante de R$22.909 mil que representavam 82,92% do seu patrimonio liquido. Consideramos este como um
principal assunto de auditoria pois o investimento em certificado de recebiveis do agronegécio envolve risco de crédito
da contraparte e de liquidez, considerando o impacto direto na mensuragao do valor justo dos CRAs.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizagdo das aplicagdes nos CRAs
incluiram, entre outros a: (i) teste de existéncia realizado por meio do confronto das posigdes em aberto na carteira
do Fundo, em 31 de dezembro de 2024, com o correspondente extrato do érgdo custodiante; e (ii) teste de valorizagéo
dos pregos unitarios através de recalculo com base nas premissas de juros e corregao para cada CRA e cotagdes
divulgadas no mercado.

Com base nos procedimentos de auditoria supracitados e nos resultados obtidos para as aplicagdes em certificados
de recebiveis do agronegdcio, consideramos o reconhecimento do referido ativo financeiro aceitavel no contexto das
demonstragdes contabeis do Fundo tomadas em conjunto

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, devem levar
em consideragdo a base de célculo descrita no e Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N°01/2015. Consideramos o célculo
deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente
deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembileia, conforme e Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N°01/2015.
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Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo das premissas do calculo de rendimento a distribuir e
distribuido preparado pelo Administrador do Fundo e andlise de sua conformidade de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93 e Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N°01/2015. Verificamos as principais edi¢cdes e exclusdes incluidas na base
de calculo com as documentagdes e analisamos a capacidade de honrar suas obrigagdes presentes de desembolsos
de caixa futuros e consequentemente ajustes na base de calculo das distribui¢des.

Com base nos procedimentos de auditoria supracitados e nos resultados obtidos para as a distribuicdo de
rendimentos, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pelo Administrador do Fundo para os calculos de
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N°01/2015 para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstragdes contabeis

0 Administrador do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, o Administrador do Fundo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que o Administrador
do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operagoes.

O responsavel pela governanga do Fundo é seu Administrador, com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragédo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag6es contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodavel, as decisdes econémicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
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e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contabeis
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagédo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela Administragado, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condig¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2026

Assinado eletronicamente por:
Tatiana Martins

CPF: *** 543.177-**

Data: 23/01/2026 16:37:51 -03:00

Tatiana Martins de Oliveira Gomes
Contadora CRC RJ 077127/0-9

MCS Markup Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC RJ 006917/0-3
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GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93

Adi strado pelo Banco Daycoval S.A.

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes da posi¢do financeira
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

2024 2023
Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 27.658 100,10 13.063 101,63
Caixa e equival de caixa 4 2.359 8,53 1.020 7,94
Disponibilidades 1 - 1 0,01
Depésitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (¥) 19 1 - 1 0,01
Cotas de fundo de investimento financeiro 2.358 8,53 1.019 7,93
Daycoval Titulos Pablicos Il F.I.R.F. 2.358 8,53 1.019 7,93
Ativos financeiros de natureza imobilidria 5 25.299 91,57 12.042 93,68
Instrumentos financeiros de renda fixa 23.640 85,57 11.369 88,44
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) 22.909 82,92 11.369 88,44
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) 731 2,65 - -
Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios 1.452 5,25 - -
Goplan Fiagro - Direitos Creditérios RL 976 3,53 - -
Cotriba Fiagro - Direitos Creditérios 476 1,72 - -
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 170 0,62 496 3,86
Ecoagro | F.I.C.P.A. Fiagro Imobilidrio - EGAF11 170 0,62 496 3,86
Outros valores 37 0,13 177 1,38
Juros a receber 37 0,13 177 1,38
Ativos financeiros de natureza ndo-imobil - - 1 0,01
Outros valores - - 1 0,01
Despesas diferidas - - 1 0,01
Total do ativo 27.658 100,10 13.063 101,63
Passivo
Circulante 29 0,10 208 1,63
Passivos fi iros de natureza ndo-imobilidria 29 0,10 208 1,63
Distri icdo de resultados 11 - - 177 1,38
A distribuir - - 177 1,38
Provisdes 29 0,10 31 0,25
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 19 15 0,05 14 0,12
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 19 13 0,05 16 0,12
Demais valores 1 - 1 0,01
Total do passivo 29 0,10 208 1,63
Patriménio liquido 8 27.629 100,00 12.855 100,00
Total do patriménio liquido + passivo 27.658 100,10 13.063 101,63

(*) TransagBes com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 19)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o0 documento e suas assinaturas acesse
https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676 E-QGHPU




GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto a quantidade e o resultado unitdrio das cotas)

Nota 2024 2023
Resultados 3.225 2.167
Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria 5 3.036 1.955
Resultado com aplicagdo em certificados de recebiveis do agronegécio 2.817 1.907
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento em direitos creditérios 170 -
Resultado com aplicagdo em certificados de recebiveis imobilidrios 32 -
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio 17 48
Instrumentos financeiros de natureza ndo-imobilidria 4 180 206
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro 180 206
Resultados diversos 9 6
Reversdo de despesas 9 -
Ajuste de cotas - 6
Encargos 14 (410) (288)
Despesas da Administracdo 13 (358) (263)
Remuneragdo da Gestdo (a) (178) (111)
Remuneragdo da Administragdo (a) (144) (116)
Despesa de Controladoria (a) (36) (36)
Despesas de servicos do sistema financeiro (39) (25)
Taxas e emolumentos B3 (17) (12)
Taxa CETIP (12) (5)
Taxa de fiscalizagdo CVM (9) 7)
Taxa ANBIMA (1) (1)
Outras (12) -
Outras (12) -
Despesas com publicacbes (1) -
Marketing (1) -
Resultado do exercicio pertencente aos detentores de cotas classificados no PL 2.815 1.879
Quantidade de cotas 9 2.758.486,0000 1.267.100,0000
Resultado por cota - valor em RS 1,0205 1,4829

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o0 documento e suas assinaturas acesse
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GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 47.240.671/0001-93
Ad strado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS)

Cotas Custos na Resultados Distribuigdo de Patriménio

integralizad: do de cotas lad resultad liquido total
Em31ded 0 de 2022 (NAO AUDITADO) Nota 12.671 (238) 67 - 12.500
Custos na integralizagdo de cotas 9 - (29) - - (29)
Resultado liquido do exercicio/periodo - - 1.879 - 1.879
Resultado distribuido no exercicio/periodo 11 - - - (1.495) (1.495)
Em3lded bro de 2023 12.671 (267) 1.946 (1.495) 12.855
Integralizagdo de cotas no exercicio/periodo 9 15.545 - - - 15.545
Cancelamento de cotas no exercicio/periodo 9 (96) - - - (96)
Custos no cancelamento de cotas 9 - (268) - - (268)
Resultado liquido do exercicio/periodo - - 2.815 - 2.815
Resultado distribuido no exercicio/periodo 11 - - - (3.222) (3.222)
Em 31ded bro de 2024 28.120 (535) 4.761 (4.717) 27.629

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o0 documento e suas assinaturas acesse
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GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 47.240.671/0001-93

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS)

Nota 2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro 4 180 206
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria juridica - (10)
(-) Pagamento de taxa ANBIMA (1) (1)
(-) Pagamento de despesas diversas (1) -
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM 9) (8)
(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa (12) -
(-) Pagamento de taxa CETIP (12) (4)
(-) Pagamento de taxas e emolumentos B3 (17) (12)
(-) Pagamento de taxa de performance (26) (5)
(-) Pagamento de taxa de controladoria e custddia (36) (36)
(-) Pagamento de taxa de administragdo (144) (106)
(-) Pagamento de taxa de gestdo (145) (95)
Caixa liquido das atividades operacionais (223) (71)
Fluxo de caixa das atividades de investimento 5
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis do agronegécio 6.340 2.829
(+) Venda de certificados de recebiveis do agronegdcio 615 3.444
(+) Venda de cotas de fundo de investimento imobiliario 285 -
(+) Recebimento de amortizages de cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios 218
(+) Recebimento de proventos de cotas de fundo de investimento imobilidrio 58 52
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 51 -
(-) Aquisigdo de cotas de fundo de investimento imobiliario - (500)
(-) Aquisigdo de certificados de recebiveis imobiliarios (750) -
(-) Aquisigdo de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (1.500) -
(-) Aquisigdo de certificados de recebiveis do agronegécio (15.715) (10.433)
Caixa liquido das atividades de investimento (10.398) (4.608)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-) Emissdo e integralizagdo de cotas 9 15.545 -
(-) Custos na integralizagdo de cotas 9 - (18)
(-) Cancelamento de cotas 9 (95) -
(-) Custos no cancelamento de cotas 9 (268) -
(-) Distribuigdo de resultados 11 (3.222) (1.495)
Caixa liquido das atividades de financiamento 11.960 (1.513)
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 1.339 (6.192)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4 1.020 7.212
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4 2.359 1.020
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 1.339 (6.192)
Reconciliagdo do resultado liquido com o caixa liquido das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 2.815 1.879
Redugdo/(aumento) de outros ativos 1 (1)
(Redugdo)/aumento de outros passivos (3) 6
Resultado com cotas de fundos de investimento imobiliario 5 (17) (48)
Resultado com aplicagdo em certificados de recebiveis imobilidrios 5 (32) -
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento em direitos creditérios 5 (170) -
Resultado com aplicagdo em certificados de recebiveis do agronegdcio 5 (2.817) (1.907)
Caixa liquido das atividades operacionais (223) (71)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes contabeis.
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1. Contexto operacional

O Greenwich Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -
Imobilidrio (“Fundo”) foi constituido em 12 de novembro de 2022 e iniciou suas atividades em 09 de
dezembro do mesmo ano, sob a forma de condominio fechado e com prazo indeterminado de
duragdo, nos termos da Resolugdo CVM n? 175/22, e alteracbes posteriores. Destina-se a
investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de
oferta publica nos termos da Resolugdo CVM n2 160/22; ou (ii) até que o Fundo apresente
prospecto, nos termos da Resolu¢gdo CVM n2 160/22, somente poderdo participar do Fundo, na
qualidade de cotistas: (a) investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugao
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada; e (b) investidores qualificados, nos moldes
do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30/21, Unica e exclusivamente nos termos da Resolugdo CVM
n? 160/22, mediante negociacdo no mercado secundario.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos nos ativos alvo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagcées em que o patriménio
liqguido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Greenwich Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”).

2. Base de elaboragdao das demonstragoes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados pelas Instrucdes
n2516/11, 517/11 e pela Resolucdo CVM 175/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), a qual
o Fundo estd em processo de adaptacdo autorizado até 30 de junho de 2025, incluindo os
pronunciamentos, as orientacgdes, as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC e as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao
conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrugdes especificas dos Fundos de Investimento
Imobiliario.
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Em 23 de janeiro de 2026 foi realizada a reapresentacdo das demonstracdes contdbeis,
originalmente emitidas em 31 de marco de 2025, em decorréncia da necessidade de correcdo e
divulgacdo constante na Nota Explicativa N2 11, relacionada a politica e memaria de célculo sobre a
distribuicdo de rendimentos. A Reapresentacdo tem como objetivo ajustar e divulgar o calculo do
impacto de RS 840 mil (oitocentos e quarenta mil reais), apurado pelo regime de competéncia, ndo
transitados pelo caixa, que foi considerado no resultado ajustado para base de distribuicdo.
Ressaltamos que tal alteragdo ndo possui qualquer impacto contabil ou financeiro sobre o
patrimonio liquido, o resultado ou os fluxos de caixa do Fundo.

Essas demonstragdes contabeis reapresentadas foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em
23 de janeiro de 2026, que autorizou sua divulgacao.

a) Base de mensuragao

As demonstrac¢des contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excec¢do dos ativos
financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instru¢do CVM n2 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes contabeis

Os itens incluidos nas demonstracdes contdbeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econémico no qual o Fundo atua ("moeda funcional"). As demonstra¢cGes contdbeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais (RS), que é a moeda funcional do Fundo
e, também, a sua moeda de apresentacao.

c) Uso de estimativas e julgamentos
A preparacao das demonstracdes contdbeis do Fundo, de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios, exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
As informacOes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracGes contabeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n2 5.

3. Descrigao das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:
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a) Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liqguidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa
Sao representados por depdsitos bancdrios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplica¢des interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda e mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimento
As aplicacdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.
As valorizacOes e as desvalorizagcOes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundo de investimento financeiro”.

c) Instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacgao.
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(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdao, em uma das seguintes categorias:
» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o modelo
de negdcio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

(iv) Mensuragdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagGes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.
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d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)

Os certificados de recebiveis do agronegdcio sdo operacbes de crédito nominativo, de livre
negociacdo, com a promessa de pagamento em dinheiro emitido com base de lastro em recebiveis
originados de negdcios entre produtores rurais, ou suas cooperativas, e terceiros.

Os certificados de recebiveis do agronegécio sdao reconhecidos a valor justo, apropriando
diariamente a oscilacdo de valor, com base nas cotac¢des divulgadas pela ANBIMA ou, nos casos de
falta de cotacdo no mercado secundario, por meio da utilizacdo de metodologia de precificacdo
definida pela Administrador e, quando aplicavel, ajustado ao valor de realizacdo mediante
constituicdo da correspondente provisdo para perdas. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo
financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dessas estimativas.

A variacdo no valor justo dos certificados de recebiveis do agronegdcio é reconhecida na
demonstracdo do resultado, no exercicio em que referida valorizacdo ou desvalorizagdo tenha
ocorrido. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociagGes sdo registrados pela diferenca entre o
valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado com
aplicacdo em certificados de recebiveis do agronegdcio”, quando aplicavel.

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e ajustadas ao valor justo,
guando aplicavel.

As valorizagOes, desvaloriza¢Oes e apropriagdes dos investimentos em letras de crédito imobilidrio
estdo apresentadas na demonstracao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplica¢do
em certificados de recebiveis imobilidrios”.

e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliarios negociados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo sdo valorizados pela cotacao de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cotacdo em comparagdo com o valor
patrimonial. Caso aplicavel, é realizada uma analise de provisdo nos cenarios de pregcos com baixa
negociacdo e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos pregos apresentados no mercado, onde o
administrador avalia os ultimos trés meses das cotacdes e negocia¢des realizadas.
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As valorizacOes, desvalorizacGes e apropriagdes dos investimentos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobiliario”.

e Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)

As aplicagdes em cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios sao atualizadas com base
no valor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.

As valorizacOes, desvalorizacbes e apropriagdes dos investimentos em cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio
na rubrica “Resultado com aplicacdo em cotas de fundos de investimento em direitos creditérios”.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balang¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragées pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificagcdao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrucdao CVM
n2 516/11.
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Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provdvel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das
variagGes monetarias incorridos.

As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados do exercicio em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Resultado por cota

4.

O resultado por cota no exercicio é calculado por meio na divisao do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo ao final do exercicio auditado.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024 e de
2023:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1.515,0021 1.558 2.358
Total 1.558 2.359
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2023
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1.366,0737 747 1.019
Total 747 1.020

(*) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o0 montante de RS 1 (mesmo montante em 2023) representado por
depdsitos a vista no Banco Daycoval S.A. (Administrador e Custodiante do Fundo);

(**) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos Il Fundo de Investimento em Renda Fixa, inscrito no
CNPJ/MF 34.658.859/0001-04. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas,
tanto para aplicagdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicacées em cotas de fundo de investimento
financeiro geraram um resultado positivo para o Fundo no montante de RS 180 (RS 206 em 2023).
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(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

e Certificados de Recebiveis do Agronegacio (CRA)

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis do agronegdcio, conforme a seguir:

Datas 2024
L - Taxas - . L. I . . Tipo de C . . Valor de
(1)
Caddigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissao | Rating | Emissor Principais Garantias | Quantidade % PL
(%) lastro mercado
CRA022008C4 CDI+5,00% | 08/08/2022 | 30/12/2026 12 1852 N/A (c) (iii) (@); (d); (e) e (i) 1.500 1.392 5,04
CRAO02300VST CDI+5,00% | 20/12/2023 | 15/12/2028 12 1252 N/A (d) (vi) (@); (d) e (e) 1.241 1.249 4,52
CRA02300V0V 3,00% 15/12/2023 | 29/12/2033 12 72 N/A (e) (vii) N/A 1.200 1.201 4,35
CRA022008sP CDI +5,00% | 19/08/2022 | 30/11/2026 12 2022 N/A (c) (iv) (@); (d) e (e) 1.150 1.165 4,22
CRA02300RXL CDI+5,00% | 24/11/2023 | 26/11/2028 12 682 N/A () (vi) (b) 1.220 1.128 4,08
CRA023001JL CDI +5,00% | 06/02/2023 | 20/02/2029 12 2282 N/A (c) (vi) (@) e(e) 1.200 1.123 4,06
CRA02200C1F CDI+3,00% | 29/11/2022 | 15/05/2028 12 1862 N/A (a) (iii) (a); (d) 1.000 1.006 3,64
CRA02300335 CDI +5,00% | 01/03/2023 | 30/12/2026 12 1602 N/A (c) (ii) (c)e(d) 1.000 1.001 3,62
CRA02300UV7 CDI +4,00% | 14/12/2023 | 29/12/2028 12 3062 N/A (c) (iii) (a); (b); (i) 1.000 1.001 3,62
CRA0220093U CDI+4,80% | 22/11/2022 | 30/06/2027 12 1962 N/A (c) (ii) (@) e (c) 1.150 931 3,37
CRA023007K9 CDI+5,00% | 17/04/2023 | 30/12/2027 12 1602 N/A (c) (ii) (@); (d) e (e) 900 900 3,26
CRA024001UP CDI +6,00% | 08/02/2024 | 30/01/2032 12 3012 N/A (c) (iii) (a); (e); (f) e (h) 759 771 2,79
CRA024003PD CDI +4,00% | 25/03/2024 | 29/12/2028 12 3052 N/A (c) (ii) (a)e(e) 760 751 2,72
CRA023003JY IPCA +8,97% | 31/03/2023 | 15/03/2030 22 1582 Abr(sf) (8) (i) (a); (b) e (e) 670 673 2,44
CRA021005LT CDI +5,75% | 21/12/2021 | 30/12/2025 12 1362 N/A (c) (iv) (a); (d) 600 599 2,17
CRA02200CNM | IPCA +0,81% | 30/11/2022 | 20/06/2028 12 1112 N/A () (iii) (@) e(e) 610 519 1,88

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676E-QGHPU




GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Datas 2024
L - Taxas - . L. I . . Tipo de T . . Valor de
Caddigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissao | Rating | Emissor Principais Garantias | Quantidade % PL
(%) lastro mercado
CRA021004NU | IPCA+7,67% | 23/11/2021 | 16/11/2028 12 612 N/A (h) (ii) (a) 450 505 1,83
CRA02300D49 CDI +5,00% | 12/06/2023 | 30/12/2027 12 2602 N/A (c) (ii) (@); (d) e (e) 500 500 1,81
CRA02300DFD CDI +5,00% | 13/06/2023 | 30/12/2027 12 2622 N/A (c) (iv) (@); (d) e (e) 500 495 1,79
CRA0220020C CDI +4,50% | 25/02/2022 | 25/02/2027 12 322 N/A (b) (iii) (a) e (d) 759 469 1,70
CRA022009KI CDI +4,25% | 15/09/2022 | 17/09/2027 12 792 N/A (e) (i) (b) 903 457 1,65
CRA021005M3 | IPCA +8,08% | 28/12/2021 | 15/12/2026 12 762 N/A (g) (ii) (a) e (d) 775 442 1,60
CRA02200B42 CDI+5,75% | 03/11/2022 | 16/10/2028 12 1442 N/A (f) (i) (@) e(e) 590 418 1,51
CRA022009VM | CDI+4,50% | 21/09/2022 | 30/09/2027 12 1902 N/A (c) (iv) (@); (d) e (e) 597 415 1,50
CRAO02200AC9 | IPCA +8,38% | 11/10/2022 | 16/09/2030 12 2092 N/A (c) (iii) (a) e (d) 367 372 1,35
CRA02200CCK CDI+5,00% | 23/11/2022 | 30/11/2026 12 2162 N/A (c) (iv) (a) e (d) 355 359 1,30
CRA0240086H CDI +3,00% | 23/08/2024 | 23/08/2029 12 1452 N/A (d) (vi) (a) 335 336 1,22
CRA022008YH CDI +4,75% | 26/09/2022 | 28/09/2027 12 2032 N/A (c) (i) (a) e (b) 500 319 1,15
CRA021004I11 CDI+6,40% | 06/12/2021 | 08/12/2025 12 22 N/A (e) (i) (a) 1.000 307 1,11
CRA0190020F CDI +9,00% | 08/04/2019 | 15/12/2025 22 72 N/A (c) (i) (a) 296 302 1,09
CRA024003UX 12,79% 15/04/2024 | 12/04/2029 12 3192 N/A (c) (ii) N/A 300 281 1,02
CRA024009V0O CDI+5,00% | 14/10/2024 | 29/12/2028 12 3442 N/A (c) (ii) (@); (d) e (i) 252 257 0,93
CRA0210025U CDI+5,00% | 15/09/2021 | 03/12/2025 12 482 N/A (g) (i) (@); (f) e (j) 630 254 0,92
CRA022001UP CDI+4,50% | 21/02/2022 | 23/02/2026 12 1472 N/A (c) (i) (a); (d) 640 250 0,90
CRA0240066G 12,93% 17/06/2024 | 06/06/2031 22 3322 AAAsf (c) (iii) N/A 220 197 0,71
CRA021005L1 CDI +5,35% | 15/12/2021 | 17/12/2026 42 232 N/A (d) (ii) (a) 350 179 0,65
CRA022007KK CDI +6,50% | 07/11/2022 | 18/11/2026 12 552 N/A (d) (ii) (@) e(d) 300 173 0,64
CRA021005L0 | IPCA+9,00% | 15/12/2021 | 17/12/2026 32 232 N/A (d) (iii) (@) el(g) 300 172 0,62
CRA0190020E CDI +3,00% | 08/04/2019 | 15/12/2025 12 72 N/A (c) (i) (a) 600 40 0,14
se documento foi assinado por Tatiana Martins, Para vatidar o docurnmento e suas assinaturas acesse Hllpb.llprLdl.We.:igH.LUIII.DH atidatefOW3N3=T VHLJD-VO_ OE-UGHFU




GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Datas 2024
Caddigo B3 Taxas Emissao Vencimento | Série | Emissao | Rating | Emissor Tipo de Principais Garantias | Quantidade Valor de % PL
(%) lastro mercado
27.479 22.909 82,92
Datas 2023
Cdédigo B3 Taxas Emissao Vencimento | Série | Emissdo | Rating Emissor Tipo de Principais Garantias | Quantidade Valor de % PL
(%) lastro mercado
CRA023001JL CDI +5,00% | 06/02/2023 | 20/02/2029 12 2282 N/A (c) (vi) (a)e(e) 1.200 1.205 9,37
CRA022008SP CDI +5,00% | 19/08/2022 | 30/11/2026 12 2022 N/A (c) (iv) (a); (d) e (e) 1.150 1.165 9,06
CRA02200C1F CDI +3,00% | 29/11/2022 | 15/05/2028 12 1862 N/A (a) (iii) (a); (d) 1.000 1.005 7,82
CRA02300335 CDI +5,00% | 01/03/2023 | 30/12/2026 12 1602 N/A (c) (ii) (c)e(d) 1.000 1.000 7,78
CRA023007K9 CDI +5,00% | 17/04/2023 | 30/12/2027 12 1602 N/A (c) (ii) (a); (d) e (e) 900 900 7,00
CRA0220020C CDI +4,50% | 25/02/2022 | 25/02/2027 12 322 N/A (b) (iii) (a) e (d) 759 683 5,31
CRA022009KiI CDI +4,25% | 15/09/2022 | 17/09/2027 12 792 N/A (e) (i) (b) 613 608 4,73
CRA021005LT CDI +5,75% | 21/12/2021 | 30/12/2025 12 1362 N/A (c) (iv) (a); (d) 600 597 4,64
CRA02300D49 CDI +5,00% | 12/06/2023 | 30/12/2027 12 2602 N/A (c) (ii) (a); (d) e (e) 500 500 3,89
CRA02300DFD CDI +5,00% | 13/06/2023 | 30/12/2027 12 2622 N/A (c) (iv) (a); (d) e (e) 500 493 3,85
CRA022001UP CDI +4,50% | 21/02/2022 | 23/02/2026 12 1472 N/A (c) (i) (a); (d) 640 463 3,60
CRA02200730 CDI +5,75% | 30/06/2022 | 16/06/2027 12 1212 N/A (f) (i) N/A 500 445 3,46
CRA021005L1 CDI+5,35% | 15/12/2021 | 17/12/2026 42 232 N/A (d) (ii) (a) 500 382 2,97
CRA02200CCK CDI +5,00% | 23/11/2022 | 30/11/2026 12 2162 N/A (c) (iv) (a) e (d) 355 360 2,80
CRAO0190020F CDI +9,00% | 08/04/2019 | 15/12/2025 22 a N/A (c) (i) (a) 296 311 2,42
CRA022009VM | CDI +4,50% | 21/09/2022 | 30/09/2027 12 1902 N/A (c) (iv) (a); (d) e (e) 292 288 2,24
CRA0190020E CDI +3,00% | 08/04/2019 | 15/12/2025 12 72 N/A (c) (i) (a) 600 280 2,18
CRA02200B42 CDI +5,75% | 03/11/2022 | 16/10/2028 12 1442 N/A (f) (i) (a) e (e) 250 243 1,89
CRA022007KK CDI+6,50% | 07/11/2022 | 18/11/2026 12 552 N/A (d) (ii) (a) e (d) 300 227 1,77
Se documento foi assinado por Tatiana Martins. Para vatidar o dOCUmento € suas assinaturas acesse https://portal-wesign.com. brivalidate/OWw3N3-TVHQS5-V6 76 E-QGHPU




GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Datas

2023
Cédigo B3 Taxas Emissao Vencimento | Série | Emissdo | Rating | Emissor Tipo de Principais Garantias | Quantidade Valor de % PL
(%) lastro mercado
CRA02200CNM | IPCA +0,81% | 30/11/2022 | 20/06/2028 12 1112 N/A () (iii) (a) e (e) 200 214 1,66
12.155 11.369 | 88,44

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676E-QGHPU




GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Legendas (padréo):

Emissor Tipo de Lastro Principais garantias

(a) Vértx Distribuidora de Titulos e Valores . R Lo L . L .

L (i) Debéntures (a) Cessao fiduciaria de direitos creditérios (g) Cessdo fiducidria de conta vinculada
Mobilidrios Ltda.
(b) Octante Securitizadora S.A. (ii) Cédulas de produto rural (CPR) (b) Fianga (h) Alienagdo fiducidria de ativos florestais
(c) Eco Securitizadora de Direitos (iii) Certificados de direitos creditdrios do o o

. . . (c) Penhor de Outros (i) Alienagao fiduciaria de outros
Creditorios do Agronegdcio S.A. agronegdcio (CDCA)
(d) Opea Securitizadora S.A. (iv) Notas promissérias (NP) (d) Aval (j) Alienagao fiduciaria de agGes
(e) Companhia Provincia de Securitizagdo (v) Fornecimento (e) Alienagdo fiducidria de imdveis
(f) True Securitizadora S.A. (vi) Notas comerciais (NC) (f) Fundo de despesa
(g) Virgo Companhia de Securitizagdo (vii) Letras Financeiras (LF)
(h) Vert Companhia Securitizadora

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicacdes em certificados de recebiveis do agronegdcio geraram um resultado positivo para
o Fundo no montante de RS 2.817 (RS 1.907 em 2023).

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676E-QGHPU



GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -

FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

e Movimentagodes dos investimentos

As movimentagdes dos certificados de recebiveis imobilidrios ocorridas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2023, estdo demonstradas abaixo:

Descri¢ao 2024 2023
Saldo inicial 11.369 5.302
Aquisigdes 15.715 10.433
Vendas (615) (3.444)
Recebimento de juros (6.340) (2.829)
Juros a receber (37) -
Resultados 2.817 1.907
Saldo final 22.909 11.369

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o0 documento e suas assinaturas acesse
https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676 E-QGHPU



GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 47.240.671/0001-93

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

o Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo também mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobilidrios, conforme demonstrado a seguir
(em 31 de dezembro de 2023, o Fundo ndo mantém posicado de investimento em certificados de recebiveis imobilidrios):

Datas 2024
P Taxas - . . I . . Tipo de T . . Valor de
Cédigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissao | Rating | Emissor Principais Garantias | Quantidade % PL
(%) lastro mercado
2211258273 | IPCA +8,72% | 14/12/2022 | 19/12/2034 12 172 N/A (a) (i) (a) 682 731 2,65
682 731 2,65
Legendas (padrdo):
Emissor Tipo de Lastro Principais Garantias
(a) Habitasec Securitizadora S.A. (i) Notas comerciais (NC) (a) Alienagdo fiduciaria do imével (b) Fianga
(c) Cessdo fiduciaria de recebiveis (d) Alienagdo fiduciaria de agGes
(e) Cessdo fiduciaria de conta vinculada.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicacdes em certificados de recebiveis imobilidrios geraram um resultado positivo para o
Fundo no montante de RS 32 (ndo houve em 2023).

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676E-QGHPU




GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -

FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

e Movimentagodes dos investimentos

As movimentacdes dos certificados de recebiveis imobilidrios ocorridas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, estdo demonstradas abaixo (ndo houve movimentag¢do durante o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023):

Descri¢ao 2024
Saldo inicial -
Aquisicdes 750
Recebimento de juros (51)
Resultados 32
Saldo final 731

e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo também mantém em sua carteira cotas de um unico fundo
de investimento imobilidrio no montante de RS 170 (RS 496 em 2023), classificadas como titulos
para negociacdo, descrito abaixo:

2024
Valor
Cotas de fundo de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL
Ecoagro | F.I.C.P.A. Fiagro Imobilidrio EGAF11 (2) 2.000 170 0,62
Total 2.000 170 0,62
2023
Valor
Cotas de fundo de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL
Ecoagro | F.I.C.P.A. Fiagro Imobilidrio EGAF11 (2) 5.000 496 3,86
Total 5.000 496 3,86

Legendas (padréo):

Segmento
(1) Logistica (2) Recebiveis
(3) Lajes comerciais (4) Corporativo
(5) Shopping (6) Hibrido
(7) Fundo de Fundos (7) Residencial

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicacGes em cotas de fundo de investimento
imobilidrio geraram um resultado positivo para o Fundo no montante de RS 17 (RS 48 em 2023).

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o0 documento e suas assinaturas acesse
https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676 E-QGHPU
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FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

e Movimentagodes dos investimentos

As movimentagdes das cotas de fundo de investimento imobiliario ocorridas no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 e no periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2023, estdo demonstradas abaixo:

Descri¢ao 2024 2023
Saldo inicial 496 -
AquisicOes - 500
Vendas (285) -
Recebimento de proventos (58) (52)
Resultados 17 48
Saldo final 170 496

e Cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC)

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo também mantém em sua carteira cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios no montante de RS 1.452 (sem posi¢do de investimento em
2023), classificadas como titulos para negociacdo, descrito abaixo:

2024
Valor
Cotas de fundo de investimento Caracteristicas Quantidade justo % PL
Goplan Fiagro - Direitos Creditdrios RL (*) 952 976 3,53
Cotriba Fiagro - Direitos Creditodrios (**) 476 476 1,72
Total 1.428 1.452 5,25

Legendas:

(*) O Goplan Fiagro - Direitos Creditorios Responsabilidade Limitada, administrado pelo mesmo Administrador do
Fundo, possui o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da aquisicdo de direitos
creditdrios elegiveis de origem do agronegdcio e de ativos financeiros, conforme a politica de investimento descrita em
seu regulamento;

(**) O Cotriba Fiagro - Direitos Creditdrios, administrado pelo mesmo Administrador do Fundo, possui o objetivo de
proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da aquisicao de direitos creditérios elegiveis de
origem do agronegdcio e de ativos financeiros, conforme a politica de investimento descrita em seu regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicagdes em cotas de fundos de investimento
em direitos creditdrios geraram um resultado positivo para o Fundo no montante de RS 170 (ndo
houve durante o periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31
de dezembro de 2023).

Esse documento foi assinado por Tatiana Martins. Para validar o0 documento e suas assinaturas acesse
https://portal.wesign.com.br/validate/UW3N3-TVHQ5-V676 E-QGHPU
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FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ: 47.240.671/0001-93
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio
das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023
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e Movimentagodes dos investimentos

As movimentagdes das cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ocorridas no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, estdo demonstradas abaixo (ndo houve durante o
periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2023):

Descrigao 2024
Saldo inicial -
Aquisigdes 1.500
Recebimento de proventos (218)
Resultados 170
Saldo final 1.452

6. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagdo de operac¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge) e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023, o Fundo nao realizou operagdes com
instrumentos financeiros derivativos.

7. Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscilagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e nao
ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:
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Riscos variados associados aos ativos alvo: os ativos alvo estdo sujeitos a oscilacdes de precos e
cotacoes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes
do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O Fundo poderd
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de
ativos alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora: a aquisicdo de ativos é um processo
complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacgdes financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a
Gestora e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a defini¢do de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um ativo alvo ou ativo
extraordindrio para a destinacdo de recursos da oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os ativos alvo e os ativos extraordindrios objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e do Administrador na prestacdo dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificagao de novos ativos alvo ou ativos extraordinarios, na manutengdo dos
ativos alvo e ativos extraordindrios em carteira e/ou na identificacio de oportunidades para
alienacdo de ativos alvo e/ou ativos extraordinarios, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus cotistas.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: o Fundo é
organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e negociabilidade. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimoénio
liqguido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas
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poderd optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de ativos
extraordindrios, que sera entregue apods a constituicio de condominio sobre tais ativos. Nestas
situacGes, os cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liguida¢do do Fundo.

Os fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdao sujeitos encontram-se descritos no
informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175/22,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Caso nao seja observadas as condi¢des previstas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
suas alteragdes, e no regulamento; e/ou o Fundo deixe de ser enquadrado nas condigdes previstas
na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo continuara a receber o tratamento tributario que
garanta a isen¢do do imposto sobre a renda.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracado do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolu¢do CVM n2 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos
O gerenciamento de riscos do Fundo é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestao
de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

8. Patrimonio liquido e classe de cotas
O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fracOes ideais de seu patrimoénio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e

deveres patrimoniais e econdmicos.

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o patrimonio liquido do Fundo é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial unitario das cotas de RS 10,0160 e RS 10,1451, respectivamente:
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2024 2023
PatrimOnio PatrimOnio
Classe Quantidade liquido Quantidade liquido
Unica 2.758.486,0000 27.629 1.267.100,0000 12.855
Total 2.758.486,0000 27.629  1.267.100,0000 12.855

. Emissdo, resgate e amortizacao de cotas

O patrimonio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, de classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicOes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo,
remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no regulamento referente a emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fragOes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e nominativas.
Emissao de cotas

A primeira emissdo foi de, inicialmente, 5.000.000,0000 (cinco milhGes) de cotas de série Unica,
totalizando até RS 50.000,00 (cinquenta milh&es de reais), podendo ser: (i) aumentado em virtude
do montante adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, observado o montante
minimo de RS 18.000,00 (dezoito milh&es de reais), correspondente a 1.800.000,0000 (um milhdo
e oitocentas mil) cotas, ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o final do
prazo de distribuicdo serdao canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovacdo dos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

As cotas emitidas no ambito da 12 emissdo de cotas do Fundo serdo objeto de oferta publica com
registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na Resolucdo CVM n2 160/22 e demais
normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposicées do regulamento do Fundo, a qual
serd realizada e liderada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo a ser contratada
oportunamente, em regime de melhores esforcos, podendo contratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no regulamento e
nos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

No ambito da 12 emissdo de cotas do Fundo, para fins de cdlculo do preco de integralizacdo, o valor
unitario das cotas serd RS 10,00 (dez reais) por cota, na data da primeira integralizacdo. Apds a
primeira integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo devera considerar o valor da cota da data
da efetiva disponibilizacdo dos recursos.
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A integralizacdo das cotas devera ser feita nos termos do boletim de subscricdo e compromisso de
investimento (quando aplicdvel): (i) em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica
disponivel - TED, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, em uma
conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante chamadas de capital; (ii) ativos alvo, bem como
em direitos reais sobre estes, nos termos da Resolu¢do CVM n2 175/22, conforme previsto em cada
pedido de reserva, o qual ocorrera fora do ambiente de negociacdo da B3. No ato da integralizacao,
o cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagao
ao valor de mercado das cotas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve emissao e subscricao de novas cotas,
conforme abaixo (ndo houve durante o periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023):

2024
Montante
Classe Quantidade subscrito
Unica 1.500.486,0000 15.545
Total 1.500.486,0000 15.545

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolugdo CVM n2 175/22, n3o é
permitido o resgate das cotas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 9 de dezembro de 2022 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023, ndo houve resgate de cotas. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve o cancelamento das cotas emitidas, com
devolucdo aos cotistas no montante de RS 96, representados por 9.100,0000 cotas, gerando custos
de cancelamento de emissdo das cotas no montante de RS 268.

Amortizacao de cotas

As distribuicOes a titulo de amortiza¢do de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e o periodo de 9 de dezembro de 2022 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023, ndo houve amortizacdo de cotas.

10. Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimoénio liquido médio e o valor da cota do Fundo no

ultimo exercicio/periodo:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Exercicio/periodo liquido médio cota do Fundo
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 26.614 10,0160 (1,27)
Periodo de 9 de dezembro de 2022
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2023 12.853 10,1451 2,84
Rentabilidade
Patrimonio Valor da tedrica do Fundo
Data liquido médio cota tedrica (*) (*)
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 26.614 11,1840 10,24
Periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de
Inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2023 12.853 11,3251 14,80

(*) Os valores e a rentabilidade apresentados desconsideram as distribuicGes de resultado ocorridas no

exercicio/periodo, conforme detalhadas na nota explicativa n2 11.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

11. Politica de distribuicao dos resultados

o Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, a critério do Administrador, percentual dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificagdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nao tiver
transitado pelo resultado contdbil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
Os rendimentos apropriados pela Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo
de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023,
levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2024, ajustadas
pelas adigdes/exclusdes realizadas pelo Administrador.

As distribuigdes de resultados ocorrida no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo
de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023 estdo
demonstradas abaixo:

Descrigao 2024 2024
Reapresentado
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 3.225 3.225
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (410) (410)
Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 2.815 2.815
Resultados por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa 413 840
Encargos por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (29) (29)
Resultado ajustado base para cdlculo da distribuigao 3.199 3.626
Resultado distribuido 3.222 3.222 |
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Descrigao 2023 2023
Reapresentado
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 2.167 2.167
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (288) (288)
Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 1.879 1.879
Resultados por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (14) (14)
Encargos por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (208) (208)
Resultado ajustado base para célculo da distribuicdo 1.657 1.657
| Resultado distribuido 1.495 1.495 |

Abaixo demonstramos a movimentacao da distribuicdo de resultados ocorrida no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades
do Fundo) a 31 de dezembro de 2023:

Descri¢ao 2024 2023

Saldo Inicial ndo distribuido - -
Rendimentos propostos no exercicio 3.222 1.495
Rendimentos pagos no exercicio (3.222) (1.495)

Saldo pendente de distribuicao - -

12. Servicos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sao prestados pelo proprio
Administrador do Fundo.

13. Remunerag¢ao da administragao, gestao e custodiante
a) Taxa de administracdo, gestao e custodia

O Fundo pagara pela prestacdo de servicos de gestdo, administracdao, custédia, controladoria e
escrituracdo das cotas uma remuneracdo equivalente a taxa anual conforme apresentado na tabela
abaixo, calculada e provisionada todo dia Gtil a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos), e calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o valor de
mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
observado o pagamento minimo mensal de RS 20,00 (vinte mil reais) que deverd ser corrigido
anualmente pelo IGPM/IBGE, a partir da data de inicio das atividades do Fundo.
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Patrimonio liquido Taxa de administragao composta
(RS/mil) (% ao ano)
Até RS 100.000,00 1,23%
Entre RS 100.000,01 e RS 250.000,00 1,21%
Acima de R$ 250.000,00 1,18%

A Gestora receberd por seus servigcos uma taxa de gestdo, a qual faz parte da taxa de administragao
composta, conforme disposto acima, correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculados
sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado.

As remuneracges citadas acima s3o calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de administracdo registrada foi de
RS 144 (RS 116 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneragdo da Administragdo”
na demonstracdo do resultado.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de gestdo registrada foi de RS 162
(RS 95 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remunera¢do da Gestdo” na
demonstracdo do resultado.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de controladoria e custédia
registrada foi de RS 36 (mesmo valor em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesa
de Controladoria” na demonstracdo do resultado.

b) Taxa de performance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance, a qual
serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro)
més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do més que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. Entende-se que as datas de apura¢do da taxa de performance
correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor
da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo, apurados, ambos,
no encerramento do dia. A taxa de performance serad calculada da forma apresentada no
regulamento do Fundo.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de performance registrada foi de
RS 16 (mesmo valor em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneragdo da Gestdo”

na demonstracdo do resultado.
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Demais taxas

O Fundo ndo possui taxa de ingresso, tampouco taxa de saida, podendo, no entanto, ser
estabelecida taxa de distribuicdo primaria quando da emissdo de cotas pelo Fundo, podendo essa
taxa de distribuicdo primaria ser utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a
ser contratados para a realizacdo das ofertas de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de
dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023 e os
respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio de RS 26.614 e de RS 12.853,
respectivamente, sao os seguintes:

% sobre o % sobre o
Encargos 2024 PL médio 2023 PL médio
Remunerac¢do da Gestdo (178) (0,67) (112) (0,86)
Remuneragdo da Administracao (144) (0,54) (116) (0,90)
Despesa de Controladoria (36) (0,14) (36) (0,28)
Taxas e emolumentos B3 (27) (0,06) (12) (0,09)
Taxa CETIP (12) (0,05) (5) (0,04)
Auditoria externa (12) (0,05) - -
Taxa de fiscalizagdo CVM (9) (0,03) (7) (0,05)
Taxa ANBIMA (1) - (1) (0,01)
Marketing (2) - - -
Total (410) (1,54) (288) (2,23)

Divulgagao de informagoes

A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio e do patriménio do Fundo, envio de
extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais
e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacdes em seu
site.
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16. Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢cdo CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n2 3:

2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) 5 - 22.909 -
Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios 5 1.452 - -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 5 - 731 -
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5 170 - -
Total 1.622 23.640 -
2023
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) 5 - 11.369 -
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 5 496 - -
Total 496 11.369 -

17. Legislagdo tributaria
e Fundo

O Fundo (que se trata de um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais [Fiagro]),
criado pela Lei 14.130/21 e posteriormente alterado pela Lei 14.421/22 (que por sua vez, alterou a
Lei 8.668/93), por ser constituido na forma de condominio de natureza especial e sem personalidade
juridica, ndo esta submetido a tributos como PIS, COFINS, CSLL e Imposto de Renda. No entanto, em
relacdo aos seus rendimentos e ganhos obtidos em aplica¢Ges financeiras (de renda fixa ou de renda
varidvel), o Fundo esta sujeito a retencdo do imposto de renda na fonte, ou, a depender do caso,
sera responsavel pelo pagamento do tributo. O IR retido ou pago podera ser compensado quando
do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas.

Decorrente ao que dispde as normas, o Fundo estd desobrigado da distribui¢cdao dos 95% dos lucros
auferidos e a ele ndo se aplica a regra da equiparacao a pessoa juridica prevista pelo art. 22 da Lei
9.779/99.
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e (Cotista

Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficiario, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento); (b) auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de
20% (vinte por cento).

¢ Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

Excecdo a regra, em relacdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os
rendimentos distribuidos pelos Fiagros estao isentos do imposto sobre a renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condicdes:

i.  ascotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

ii. o beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fiagro possua, no minimo, 100
(cem) cotistas;

ili. ndo serad concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fiagro ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

iv.  ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779/99), titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fiagro, ou ainda cujas cotas
Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

e Tributagdo periédica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023

Por forca dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os Fiagro, e os fundos de investimento que investirem
(direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do seu patrimonio liquido
em Fiagro ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.

Contingéncias

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.
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Transag¢Oes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 1 junto ao Banco
Daycoval S.A., Administrador, Gestor e Custodiante do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e de custédia
junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 15. As despesas registradas no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de administracao e de custddia, encontram-se
divulgadas na nota explicativa n2 13.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestao e de performance,
junto a Greenwich Gest3do de Recursos Ltda., no montante de RS 13. As despesas registradas no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 9 de dezembro de 2022 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de gestdo e de performance,
encontram-se divulgadas na nota explicativa n? 13.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolucdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servigos prestados pela MCS Markup Auditores Independentes
S/S Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de auditoria externa
das demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
n2175, alterada pelas Resolu¢bes CVM n? 181/23, 184/2, 187/23 e 200/24 e demais alteracdes
posteriores, que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos.
A referida Resolucdo revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n2 472/08.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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