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Informagdes Gerais PATCT1 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor”

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda e eventual Abril 2019 Patria - VB Asset Management Ltda.
ganho de capital, a serem obtidos mediante Cédigo de Negociagdio Administrador e Escriturador®
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu PATC11 MAF Distribuidora de Titulos e Valores
patriménio liquido: (i) diretamente em Imodveis Mobiliarios S.A.
construidos; efou (i) indiretamente em Imdveis CNPJ Taxa de Administragdo Total®
construidos, mediante a aquisicdo de SPE que invista 30.048.651/0001-12 1,175% a.a. sobre o patriménio liquido
em Imoveis construidos, e ativos imobiliarios. O Fundo Cotas Emitidas PUblico AlvVo
podera, ainda, investir, até o limite de 1/3 (um tergo) do
seu patriménio liquido, em outros ativos. 3477434 Investidores em geral

Prazo Tipo Anbima

Indeterminado Tijolo Renda Gestéo Definida

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo
Clique aqui para acessar nossas politicas -}

o Fale com o time de Relacées
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/ea8e8b86-19e7-cec3-ead1-278d0f7175a4?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFDCk O ano de 2025 terminou trazendo aos investidores de Flls motivos claros para comemorar. Apesar da retomada da alta

da Selic, que fechou em 15% a.a. (maior nivel desde 2006) o IFIX valorizou +21,1% no periodo, equivalente a +147% do

CDI. Em outras palavras, mesmo com juros elevados, prevaleceu no mercado, sobretudo no segundo semestre, a percepgao
_ de que o ciclo de aperto monetério se aproxima do fim. Esse movimento sustentou a recuperagao dos Flls, com destaque
IFIX 147.543 0,90 3,1% para os fundos de Tijolo" (+21,9%), seguidos pelos fundos de Papel* (+17,6%).
IFIX - Office 14 10.989 0,67 5,1% Dezembro consolidou essa tendéncia ao registrar o segundo melhor desempenho mensal do ano, com alta de +3,1%
IFIX - Logistica 14 27.656 0,94 1,1%
IFIX - Shopping 10 19.008 0,88 2,5%

IFIX - CRIs 43 59.211 0,91 3,5%
IFIX - FOFs 10 7.229 0.88 6.5% Encerramos 2025 com juro real proximo a 10% a.a. e inflagao inferior a 5%. Somando esse quadro doméstico ao inicio do

no IFIX (Tijolo' = +2,2% e Papel® = +3,4%). O ultimo més intensificou a trajetoria positiva iniciada em agosto, quando o indice

acumulou cinco meses consecutivos de alta, com outubro sendo o Unico abaixo de 1%.

IFIX - Renda Urbana 4 9.050 0,98 ciclo de cortes nos EUA, iniciado em setembro, o mercado ja precifica a Selic perto do pico. Embora seja cedo para definir
IFIX - Outros 17 14.400 0,90 4,8% ritmo e magnitude dos cortes em 2026 (ano eleitoral) esta consolidada a percepgido de fim do aperto, com possibilidade

de flexibilizagdo entre o fim do primeiro e o segundo trimestre. Nesse contexto, muitos investidores anteciparam o

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

movimento, ampliando exposi¢ao a Flls ainda descontados apds anos de alta da taxa basica.
0,56%  3,14% Vale lembrar que o IFIX & um indice de total return, incorporando variagéo das cotas e rendimentos. Considerando dividend

0,27% — yield médio de 10% a.a., a valorizagdo efetiva das cotas foi proxima a 11%. Mesmo apos forte desempenho, fundos de tijolo
1,41% [ -0,01%

encerraram negociando, em média, a P/VP de 0,88x. Em segmentos especificos, os descontos sdo maiores: lajes
corporativas giram em torno de 0,70x. Isso indica espago para valorizagdo adicional a medida que os cortes da Selic

0,33% avancem. Soma-se a isso a resiliéncia dos fundamentos imobiliarios, seja em vacancia e pregos de aluguel nos fundos de

0,18% [N ) .
0,39% mmmmm tijolo, seja nos baixos niveis de inadimpléncia nos fundos de papel.

Assim, a industria de Flls fecha 2025 com balango positivo, tanto pelo retorno entregue quanto pela perspectiva futura,
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total IFIX

Varejo Urbana combinada a um carrego isento proximo a dois digitos. Embora 2026 possa trazer maior volatilidade por fatores eleitorais,

macroeconOmicos e geopoliticos, os Flls seguem como classe atrativa para o investidor brasileiro.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestéo (1/3) PATRIA

. o . - Indicadores Financeiros
Destacamos abaixo as principais atualiza¢gdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

+ Em dezembro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,13/cota, o que levou a um resultado Patriménio Liquido* Cota Patrimonial’

distribuivel de R$ 0,04/cota. Nao houve impactos nao recorrentes no resultado do Fundo.
R$ 119,4 milhoes R$ 34,32

o———— ————

* Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,05/cota, em linha com os Ultimos meses. O

pagamento ocorreu no dia 09 de janeiro de 2026.

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS: Valor de Mercado® Cota de Mercado®

* N&o tivemos movimentagcbes de locatarios, desta forma fechamos o més de dezembro com uma
vacancia de 34,7% (fisica) e 36,2% (financeira), referentes aos 2.690 m? disponiveis no ativo Sky R$ 145,8 milhoes R$ 41,93
Corporate. Contudo, ja em janeiro/26, essa vacancia fisica sera reduzida para 17,3%, dado a O . D e

assinatura do contrato de locagdo com a empresa Full Sales, no total de 1.345 m? de ABL no ativo Sky

P/VP* ADTV*

Corporate. Para melhor descricdo das movimentagcbes mapeadas pelo time de gestdo nos proximos

meses, clique aqui. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) é de 3,7 anos.

1,22x R$ 41,5 mil

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

» Seguimos avangando nas negociagdes comerciais para reduzir a vacancia do portfélio. Atualmente, o
Unico espaco disponivel € no ativo Sky Corporate (1.345 m?), e o time de gestdo permanece em busca
ativa de oportunidades para ocupagéo dos andares. Dividend Yield Dividend Yield

(mercado)* (patrimonial)*

1,4% a.a. 1,7% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/12. Fonte: Patria.
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Comentarios da Gestdo (2/3)

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Nao havia reajustes ou revisionais programados para o més.

ALAVANCAGEM*:

 Em 30/12, o Fundo ndo possuia qualquer alavancagem ou obrigagao por aquisi¢ao de ativos.

2° Semestre de 2025:

No segundo semestre, a Plurix desocupou antecipadamente o Central Vila Olimpia, € o espago
foi rapidamente relocado em novembro para a EVM Evolution Mobility. No Sky Corporate,
concluimos a locagcédo de uma laje para a Full Sales, restando apenas uma laje disponivel no
edificio. O ativo segue recebendo visitas, e a gestdo continuara prospectando novos inquilinos
de forma proativa.

Ao longo do semestre, intensificamos os esforgos comerciais para recompor a ocupagao dos
ativos e retomar o patamar de geracao de aluguel. Para o proximo semestre, a gestdo seguira
focada na continuidade da reducdo da vacancia, mesmo diante do cenario desafiador do

mercado de escritorios.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/12. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne¢ de edificios

4

ABL (m?)"

7.756

Vacancia Fisica®

34,7%

Preco médio do Portfolio
(mercado)*

R$ 18.760/m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

4

WALE"

3,7 anos

Vacadncia Financeira®

36,2%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 104,48/m?
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Comentarios da Gestéo (3/3) PATRIA

REAVALIAGAO DOS ATIVOS:

Conforme informado em Fato Relevante divulgado em 14/01 (clique aqui), os ativos imobiliarios do Fundo foram reavaliados a valor de mercado (valor justo) em
dezembro de 2025 pela Binswanger Brazil, mesma empresa responsavel pela ultima reavaliagédo. O resultado indicou desvalorizagao média de 16,5% em relagdo ao
valor contabil de 28/11/2025. Essa reavaliagao ajusta os valores dos imoveis para refletir condigées atuais de mercado, considerando um cenario macroeconémico

mais desafiador e niveis de ocupagao menos favoraveis. A seguir, apresentamos os ativos avaliados, organizados por ordem decrescente de variagao:

= Central Vila Olimpia (-12,6%): Cenario macroecondmico mais desafiador e estabilidade dos pregos de locacdo na regido, que seguem sem avancgos relevantes.
= Cetenco Plaza (-14,7%): O imdvel vinha sendo precificado acima do seu valor justo.

= Sky Corporate (-17,1%): Além das condi¢des macroeconémicas desafiadoras, as lajes do ativo encontram-se 100% vagas.

= RM Square (-18,8%): O imovel esta localizado em uma regido mais desafiadora e vinha sendo precificado acima do seu valor justo.

Imével Novembro 25 Dezembro 25 R$/m? % Variagdo
(R$MM) (R$MM) Dezembro 25
Central Vila Olimpia 26,9 23,6 18.131 -12,6%
Cetenco Plaza 17,8 15,2 13.176 -14,7%
Sky Corporate 54,1 449 16.676 -17,1%
RM Square 43,7 35,5 13.562 -18,8%
Total 142,5 119,1 15.350 -16,5%
-
*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.
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Performance PATRIA

200 Ativo Més 2025 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,09 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

50% 50% 51% 50% 470,
2,2%
IIIIII------ IIII. i i

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

14% 14% 1,4%
------

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

Termos e definigdes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado PATRIA

Demonstracdo de Resultado (RS) Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,13 -

R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M

Receita de Locacgao* 435172 0,13 7.068.941 7.068.941

Receitas Mobiliarias* 4.432 0,00 76.095 76.095 0,01

Receitas Extraordinarias - - 473.196 473.196 -

Receitas — Total 439.605 0,13 7.618.232 7.618.232 Receitas Receitas néo Despesas Despesas  Lucro Retido (-)/  Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  n&o Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Despesas Imobiliarias* (72.456) (0,02) (1.053.842)  (1.053.842)

Despesas Operacionais*  (242.914) (0,07) (2.967.482)  (2.967.482) Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

Despesas Financeiras* - - - -

Despesas — Total (315.370) (0,09) (4.021.325) (4.021.325)
Resultado Distribuivel* 124.235 0,04 3.596.907 3.596.907

-— - - -— -— -— -— -— ~
Resultado Distribuido 173.872 0,05 3.894.726 3.894.726 ™ <

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

Para acessar mais informacgoes sobre o Fundo, clique aqui -} Resultado Distribuivel

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente 99% dos ativos em imodveis e 1% em caixa. O Fundo n&o possui

alavancagem ou obrigagdes por aquisicdo de ativos.

(0,5)

Imdveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicdes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

m Cetenco Plaza
Central Vila Olimpia

B RM Square

100%
m Sky Corporate ‘

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com & ativos, localizados em regides centrais da cidade de Séo Paulo e mais de 7,7 mil m* de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Alocacdio por Classe™ Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios

m L eroy Merlin

m Varejista
) . Daycoval
0% AA Financeiro
uCJ
- 51% A m Qutros
. Mobility
Mobilidade

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

100%
81%

00/0 0%

Atipico Outros

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4)

Més de Readjuste

49%

19% 17% 16%

0% 0% 0% 0% 0% 0% . o [ I °*

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

PATRIA

Concentracgdo das Revisionais™

84%

16%
0% 0% - 0%
2025 2026 2027 2028 2029+

Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica

Vacancia Financeira
46,6% 46,6%

37,0% 37,0% 37,0% 37,0% 37,0% 36,2% 36,2%

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Afivos' (4/4) PATRIA

ABL detido Vacéncia VP

% Fundo*

pelo Fundo (m?)* Fisica” (% iméveis)

AA 1% 2.690 100,0% 0,0 38%
AAA 9% 2.615 0,0% 41 30%
A 10% 1.299 0,0% 3,8 20%
A 4% 1.152 0,0% 2,6 13%
Total 7.756 34,7% 3,7 100%

SKY CORPORATE RM SQUARE CENTRAL VILA OLIMPIA CETENCO PLAZA

ToR

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentacodes' PATRIA

Movimentacoes esperadas na carteira de locatdrios do fundo Sem movimentagées mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

EVM EVOLUTION

f MOBILITY f FULL SALES
(CENTRAL (SKY CORPORATE)
VILA OLIMPIA)

2.690 2.690

1.345 1.345 1.345 1.345
n 1.345 1.345
nov-25 dez-25 jan-26e fev-26e mar-26e abr-26e
mmm Sky Corporate mmm RM Square Central Vila Olimpia mmm Cetenco Plaza Total Vago Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)
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= \/olume Diario (R$MM) ——Preco (R$)
Dez-25 2025 12 Meses Te} To) To) To) To) To) To) Te} To} Te} To) To)
o a N A o A o o o o N N
ADTV (R$ Milhoes)* 0,04 0,5 0,5 _& E g % g i =3 % o 3 é g
Giro* 0,6% 91,4% 91,4%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 272 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+20 FliIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 30 bilhdes sob gestéo }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestado dos Fundos mencionados. Este
material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e ndo
serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem
nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pétria. Este material apresenta projecdes de retorno, analises e cendarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pétria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes, analises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribui¢ao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a se¢ao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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