Relatorio Gerencial

HGRETT

=de vy

—SCritorios

PATRIA

Dezembro 2025



Informagdes Gerais HGRE11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor”
O fundo tem como objeto a aquisi¢do, para exploragéo Maio 2008 Patria Investimentos Ltda.
ial, d di tos imobiliarios, t URT . ~ . .
comercial, de empreendimentos Imobliiarios, prontos o Codigo de Negociagéio Administrador e Escriturador®
em construcdo, que potencialmente gerem renda,
HGRE11 Banco Genial S.A.

através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de

empreendimentos imobilidrios, para posterior alienagao, CNPJ Taxa de Administracdo Total®

locacao ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles 09.072.017/0001-29 1,0% a0 ano sobre valor de mercado de

relacionados, inclusive direitos a eles relacionados, negociagado em bolsa do Fundo

PuUblico Alvo

Investidores em geral

predominantemente lajes corporativas, desde que Cotas Emitidas
atendam aos critérios de enquadramento e a politica de 11.817.767

investimentos do Fundo.
Prazo

Tipo Anbima

Indeterminado
Tijolo Renda Gestao Ativa

Clique aqui para acessar nossas politicas »
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFDCk O ano de 2025 terminou trazendo aos investidores de Flls motivos claros para comemorar. Apesar da retomada da alta

da Selic, que fechou em 15% a.a. (maior nivel desde 2006) o IFIX valorizou +21,1% no periodo, equivalente a +147% do

CDI. Em outras palavras, mesmo com juros elevados, prevaleceu no mercado, sobretudo no segundo semestre, a percepgao
_ de que o ciclo de aperto monetério se aproxima do fim. Esse movimento sustentou a recuperagao dos Flls, com destaque
IFIX 147.543 0,90 3,1% para os fundos de Tijolo" (+21,9%), seguidos pelos fundos de Papel* (+17,6%).
IFIX - Office 14 10.989 0,67 5,1% Dezembro consolidou essa tendéncia ao registrar o segundo melhor desempenho mensal do ano, com alta de +3,1%
IFIX - Logistica 14 27.656 0,94 1,1%
IFIX - Shopping 10 19.008 0,88 2,5%

IFIX - CRIs 43 59.211 0,91 3,5%
IFIX - FOFs 10 7.229 0.88 6.5% Encerramos 2025 com juro real proximo a 10% a.a. e inflagao inferior a 5%. Somando esse quadro doméstico ao inicio do

no IFIX (Tijolo' = +2,2% e Papel® = +3,4%). O ultimo més intensificou a trajetoria positiva iniciada em agosto, quando o indice

acumulou cinco meses consecutivos de alta, com outubro sendo o Unico abaixo de 1%.

IFIX - Renda Urbana 4 9.050 0,98 ciclo de cortes nos EUA, iniciado em setembro, o mercado ja precifica a Selic perto do pico. Embora seja cedo para definir
IFIX - Outros 17 14.400 0,90 4,8% ritmo e magnitude dos cortes em 2026 (ano eleitoral) esta consolidada a percepgido de fim do aperto, com possibilidade

de flexibilizagdo entre o fim do primeiro e o segundo trimestre. Nesse contexto, muitos investidores anteciparam o

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

movimento, ampliando exposi¢ao a Flls ainda descontados apds anos de alta da taxa basica.
0,56%  3,14% Vale lembrar que o IFIX & um indice de total return, incorporando variagéo das cotas e rendimentos. Considerando dividend

0,27% — yield médio de 10% a.a., a valorizagdo efetiva das cotas foi proxima a 11%. Mesmo apos forte desempenho, fundos de tijolo
1,41% [ -0,01%

encerraram negociando, em média, a P/VP de 0,88x. Em segmentos especificos, os descontos sdo maiores: lajes
corporativas giram em torno de 0,70x. Isso indica espago para valorizagdo adicional a medida que os cortes da Selic

0,33% avancem. Soma-se a isso a resiliéncia dos fundamentos imobiliarios, seja em vacancia e pregos de aluguel nos fundos de

0,18% [N ) .
0,39% mmmmm tijolo, seja nos baixos niveis de inadimpléncia nos fundos de papel.

Assim, a industria de Flls fecha 2025 com balango positivo, tanto pelo retorno entregue quanto pela perspectiva futura,
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total IFIX

Varejo Urbana combinada a um carrego isento proximo a dois digitos. Embora 2026 possa trazer maior volatilidade por fatores eleitorais,

macroeconOmicos e geopoliticos, os Flls seguem como classe atrativa para o investidor brasileiro.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestéo (1/4)

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

Em dezembro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,99/cota, o que levou a um resultado
distribuivel de R$ 0,75/cota, sem qualquer impacto n&o recorrente no resultado do Fundo. Neste més,
o rendimento anunciado foi de R$ 1,50/cota, a ser pago no dia 15 de janeiro de 2026. A distribuicdo
desse valor extraordinario reflete um acréscimo pontual ao final do semestre, a fim de respeitar a

regulamentacao vigente de 95% do lucro caixa auferido no semestre.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

Em dezembro, tivemos a entrada da Secretaria da Mulher (767 m? de ABL) e da Junta Comercial do
Estado (809 m? de ABL) no ativo Guaiba, sendo esta ultima locagdo concluida durante o més. Desta
forma, a vacancia do Fundo caiu para 5,9% (fisica) e 4,1% (financeira). Para mais informagdes sobre

as movimentacdes de locacdes e desocupacgdes sinalizadas, clique aqui.

Estamos avancando com a renovagdo antecipada do contrato de locagdo com a Totvs no
empreendimento Séneca. Embora o contrato atual tenha vencimento previsto para margo de 2027, ja foi
firmado um acordo comercial para sua prorrogagdo, € o documento esta atualmente em fase de
discussdo. Considerando a relevancia deste contrato - o maior do portfélio do Fundo, uma vez concluida

a formalizacao, os termos e os impactos na receita serdo comunicados pelos meios cabiveis.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

Durante o més, foram realizados reajustes em 1.354 m? de ABL do portfélio do Fundo.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/12. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Cota Patrimonial

Patriménio Liquido*

R$ 1.745,8 milhdes R$ 147,73

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 1.465,5 milhdes R$ 124,01

B — eI

P/VP* ADTV*

0,84x R$ 1,9 milhdo

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(patrimonial)*

12,2% a.a.

Dividend Yield
(mercado)*

14,5% a.a.
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ALAVANCAGEM*:

* O Fundo tem atualmente 2,5% de alavancagem no portfélio, sendo aprox. 75% dos
vencimentos no longo prazo (+12 meses). Esta estrutura foi feita para auxiliar o crescimento
do portfélio do Fundo, ndo comprometendo a estrutura de capital do Fundo. Clique aqui para

saber mais.

2° Semestre de 2025:

Em linha com nossa pratica de revisdao semestral, dezembro marcou a avaliagdo estruturada
dos principais avangos do periodo em relagdo as metas projetadas no relatério de junho/2025.
A estratégia do Fundo segue pautada pela reciclagem ativa do portfélio, sempre com foco na
consolidacdo de participagdes relevantes em imdveis corporativos de alta qualidade,
predominantemente na cidade de Sdo Paulo. No segundo semestre de 2025, concluimos a
venda de mais um conjunto do Berrini One. Embora seja um ativo aderente a tese do Fundo, a
decisao considerou a oportunidade de venda e a impossibilidade de alcancar uma posi¢cao que
assegurasse governanga adequada.O semestre também foi marcado por avangos significativos
na ocupagado de dois ativos considerados desafiadores. O Jatoba, em Barueri, reduziu sua
vacancia de 42% no inicio de 2025 para 23% em dezembro. Ja o Guaiba, em Porto Alegre,
passou de 78% para 21% no periodo, com expectativa de ocupacgao integral nos préximos
meses. Como resultado, a vacancia fisica consolidada do Fundo recuou de 14,0% em janeiro

para 5,9% em dezembro, refletindo o trabalho continuo da gestao.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/12. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne¢ de edificios

(K

ABL (m?)"

144.305

Vacancia Fisica®

5,9%

Valor Médio do Portfolio
(mercado)*

R$ 8.842/m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

41

WALE"

3,7 anos

Vacdncia Financeira®

4,1%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 79,90/m?
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/

Com esses avangos, os proximos passos permanecem claros: aprofundar a redugédo da vacancia e realizar vendas estratégicas que contribuam para a geracéo de valor.
Agradecemos a confianga dos cotistas e reforcamos nosso compromisso com transparéncia, disciplina e alinhamento aos interesses dos investidores. Conforme as
premissas do relatério de junho de 2025 (cligue aqui), o resultado estimado para o Fundo era de R$ 0,95/cota ao més no 2S25. Encerramos o periodo acima dessa

previsdo, com média de R$ 0,99/cota, conforme apresentado na tabela a seguir.

Realizado Previsto Projegao
(R$/cota) 182025 2S2025 282025 152026
Recorrente 0,78 v0,79 0,81 0,86
N&o recorrente 0,36 0,20 0,14 0,16
Resultado 1,14 0,99 0,95 1,02
Distribuicao 1,13 0,96

Para o primeiro semestre de 2026, nossa expectativa € de que o nivel de resultado recorrente se mantenha em torno de R$ 0,85/cota entre janeiro e maio. Dessa
forma, projetamos a necessidade de pagamento de um rendimento extraordinario ao final do semestre, de modo a cumprir a regulamentacao vigente que determina a

distribuicdo minima de 95% do lucro caixa auferido no periodo.
REAVALIACAO DOS ATIVOS:

Conforme informado em Fato Relevante divulgado em 14/01 (clique aqui), os ativos imobiliarios do Fundo foram reavaliados a valor de mercado (valor justo) em
dezembro de 2025 pela CBRE, mesma empresa responsavel pela ultima reavaliagdo. O resultado indicou desvalorizagcao média de 5,5% em relagdo aos valores

contabeis de 28/11/2025. Essas reavaliagdes ajustam os valores dos imoveis para refletir condi¢gdes atuais de mercado, considerando um cenario macroeconémico mais

desafiador e niveis de ocupagao menos favoraveis. A seguir, apresentamos os ativos avaliados, organizados por ordem crescente de variagéo:

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Rentabilidade estimada ndo representa garantia ou promessa de resultados futuros. Fonte: Patria.
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-

* Guaiba (+15,4%) e Jatoba (+7,4%): Apesar do cenario macroecondmico desfavoravel, os imoveis apresentaram expressiva redugdo na vacancia.

= Teleporto (-18,2%) e Roberto Sampaio Ferreira (-9,9%): As condic¢des fisicas dos imdveis sdo desfavoraveis, somadas a uma tendéncia de aumento da vacancia nas
regides onde os ativos estéo localizados.

= Transatlantico (-36,4%) e Berrini One (-16,0%): Algumas lajes dos ativos foram comercializadas a precos superiores ao valor patrimonial, o que levou a correcéo dos

laudos. Ainda assim, o avaliador considera que o valor justo dos ativos € inferior ao prego praticado nessas transagoes.

Imével Novembro 25 Dezembro 25 R$/m? % Variagio
(R$MM) (R$MM) Dezembro 25

Guaiba 48,0 55,4 5.195 15,4%
Jatoba 94,0 100,9 6.028 7,4%
Alegria 55,1 57,1 5.037 3,6%
Martiniano 309,0 293,7 14.641 -5,0%
Chucri Zaidan 369,6 351,3 15.401 -5,0%
Paulista Star 213,1 201,7 14.720 -5,4%
Cenesp 8,9 8,3 2.703 -6,3%
Séneca 275,2 254,0 9.420 -1,7%
Taboao 47,6 43,2 2.620 -9,2%
Roberto Sampaio Ferreira 34,8 31,4 8.921 -9,9%
Berrini One 164,3 138,0 19.929 -16,0%
Teleporto 18,8 15,4 6.667 -18,2%
Transatlantico 6,6 4,2 3.991 -36,4%

Total 1.645,0 1.554,6 10.773 -5,5%

o

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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fev-21

Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,05

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

fev-22

PATRIA

Ativo Més 2025 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
ﬂ @ HGRE11 4,3% 32,9% 451,6% 11,4%
@ |FIX 3,1% 21,1% 277,5% 8,8%

fev-23
fev-24
fev-25

Dividend Yield*

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

25,5%
14,5%
10,3% 10,0% 92% gg% 8,9% 92% 9,0% 83% 87% 85% .

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.

Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

DEZ-25

10.110.322
1.631.831
11.308
11.753.461
(1.101.927)
(1.307.027)
(517.914)
(2.926.868)
8.826.593

17.726.651

R$/COTA

0,86
0,14
0,00
0,99
(0,09)
(0,11)
(0,04)
(0,25)
0,75

1,50

ACUM. 2025

126.910.267
18.152.878
40.849.777

185.912.922

(11.160.118)

(16.285.749)
(7.241.714)

(34.687.581)
151.225.341

148.312.976

ACUM. 12M

126.910.267
18.152.878
40.849.777

185.912.922

(11.160.118)

(16.285.749)
(7.241.714)

(34.687.581)
151.225.341

148.312.976

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,00
(0,25)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas
Recorrentes Recorrentes Recorrentes

PATRIA

0,75

Lucro Retido (-) /

ndo Recorrentes Distribuido (+)

Resultado
Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

- aes or o» o» o o an of

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

Resultado Distribuivel

Reserva Acumulada

= == Resultado Distribuido

—-------/


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/tijolo/hgre11/documentos/

Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhoes) Parcelas a Receber
Venda de ativo Venda Edificio Faria Lima
R . o . NI
O Fundo fechou o0 més com aproximadamente 85% dos ativos em iméveis, 3% Ate 12meses . Vend®e ativo Venda Edificio Curitiba St
em CRI e 4% em Flls. O Fundo tem um passivo de R$ 43 milhdes referente a Wit de ativo Viardk BTt Teree B iles Clique aqui
operacgao de securitizagdo, sendo R$ 11 milhdes a ser pago no curto prazo (até A receber em até 12 meses

12 meses) e o restante no longo prazo.

Maior que Venda de ativo Venda Edificio Curitiba
12 meses

1.745,8

(8,4) (43,3)

Parcelas a Pagar

Até 12 meses Aquisicoes Saldo Devedor CRI Chucri Zaidan

Iméveis Fll CRI LCI Renda Parcelasa Outros Aquisicdes Patriménio Maior que

Fixa Receber Liquido P Aquisicoes Saldo Devedor CRI Chucri Zaidan Clique aqui

A pagar (mais de 12 meses)

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Alavancagem Financeira® PATRIA

Saldo Devedor

= 2,4% .

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, estimando uma

saQyIIw $Y

alavancagem de 2,4% ao inicio de 2026 e redugéo progressiva nos anos seguintes. 1,8% .

Acreditamos que o nivel atual de endividamento bruto é saudavel, porém, o fundo 0,9% .

deve ser avaliado pela o6tica de alavancagem pelo endividamento liquido, assim, h

quando consideramos as alocacgdes existentes em CRI, bem como caixa, ambos 0,0%
. » i ol 2025 2026 2028 2029
indexados ao CDI (assim como a alavancagem), temos um caixa liquido, resultado

de um trabalho de desalavancagem realizado desde o inicio de 2021. mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

v L] ~ L ~ k ' ~
Dividas e Evolugéio de Amortizagdo Amortizagéo do Saldo Devedor atual
X
3 17,3
Saldo 2
CRI Devedor Indexador Cédigo B3 Taxa Inicio Prazo Caréncias 2
(GELLD) &
CRI Chucri Zaidan 43,3 CDI 16L0194496 1,22% Dez-16 12 anos 1 més

2025 2026 2027 2028 2029

® CRI Chucri Zaidan

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
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Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica
Tabo&o
| 36% | _36%
egri
Jatoba

m Berrini One
Paulista Star
m Séneca
m Martiniano
m Chucri Zaidan 4

m 4 outros?

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfdlio com 13 ativos, diversificado em 3 estados e mais de 144 mil m*> de ABL

Os ativos de escritoério localizados na grande Séo Paulo e de classificagdo entre A-AAA representam hoje 86% do VP do Fundo

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes desta segéo referem-se a receita contratada potencial do més; 2Outros: imdveis que representam percentual inferior a 2,5% do Valor Patrimonial Total. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/4)

PATRIA

Alocacdio por Classe™ Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino

de Locatdrios
- 37% AAA m Tecnologia da Informagéo

m Telecomunicagoes

e A |
28% Saude
3%
I 4% BB 0\ ® Agéncia de Viagens
Alimentacéao

| 4% B

22% m Call Center
I 3% C Servigo Publico

Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

1%
47%

Atipico IPCA

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

m Totvs

m\Vivo
Befly

m Sirio Libanés
BP

m Outros
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Carteira de Ativos' (3/4) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais™
0,
35% o 36%
25%
1% 89 14%
- 2o oo [ 2 o e - — "
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 2025 2026 2027 2028 2029+

VVencimento dos Contratos Historico de Vacdncia

mmm Vacancia Fisica Vacancia Financeira

9,7% 9,4% 9,4% 97% 91% 91%

— 6,7% 6,6%
. . Ill e
..Ill

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (4/4) PATRIA

% Fundo’ ABL detido ) Vaf:a?!nc*ia _ VI'= _
pelo Fundo (m?) Fisica (% imobveis)

A 100% 22.810 0,0% 55 22,6%
A 100% 20.060 4,6% 6,7 19,0%
AAA 100% 26.963 1,9% 1,4 16,3%
A 100% 13.702 0,0% 1,2 13,0%
AAA 21% 6.924 0,0% 2,6 8,9%
A 50% 16.739 23,2% 6,9 6,5%
C 100% 0 0,0% 0,0 3,7%
B 100% 10.665 21,1% 2,4 3,6%
C 100% 16.488 0,0% 53 2,8%
BB 40% 3.520 0,0% 2,6 2,0%
BB 6% 2.310 19,8% 2,3 1,0%
BB 1% 3.070 0,0% 47 0,5%
BB 5% 1.052 50,0% 1,7 0,3%
Total 144.305 5,9% 3,7 100%

CHUCRI ZAIDAN MARTINIANO SENECA BERRINI ONE

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. 20 ativo permanecera na carteira do Fundo até que superadas as condi¢des do negdcio descritas no CVC (clique aqui).
Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentagdes'

Movimentacgoées esperadas na carteira de locatdrios do fundo

M? vago por ativo x Vacdncia fisica no periodo (competéncia)

SECRETARIA

f DA MULHER

(GUAIBA)
REDE D’'OR

(JATOBA) JUNTA COMERCIAL

' DO ESTADO

(GUAIBA)

10.136
8.560 8.560 8.560

nov-25 dez-25 jan-26e fev-26e
mmmm Chucri Zaidan mmmm \artiniano mmm Séneca
mmm Jatobd Alegria mmm Guaiba
Teleporto s Cenesp = Transatlantico

PATRIA

Sem movimentagdes mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

8.560 8.560

mar-26e abr-26e
mmmm Berrini One i Paulista Star
Taboao mw Roberto Sampaio Ferreira
Total Vago Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por

parte dos inquilinos. Desta forma, a andlise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacéo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia

Upside de Receita Imobilidria por Cotd'

0,06

Receita de Vacancia Caréncia Receita
Locagao (Recorrente)? e Desconto Potencial

Funil de Locacdo - ABL (m?)

Em negociagc&o comercial

Em minutagem 24.000

Locacao

PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

Seguimos animados com o ritmo comercial nos ativos Guaiba e Jatoba, que ja
se reflete em uma vacancia inferior a 6% no Fundo. Em 2025, o ativo Guaiba
teve redugdo demais de 50% na vacancia, impulsionada por novos inquilinos
que reforcam a vocacao institucional do edificio e ampliam a diversidade de
perfis atendidos pela gestdo. Restam apenas as lajes 14 e 15, ainda

dependentes de adequacdes estruturais.

Em 2025, duas negociagdes relevantes avancaram: a revisdo contratual da
BeFly, com expectativa de reajuste acima da inflagao, e a renovagao antecipada
da Totvs, com extensao de prazo e possivel ajuste de valor. Ambas seguem em
linha com a estratégia de preservagao da ocupacao e estabilidade de receita no
longo prazo. Essas movimentacdes, somadas ao fim de caréncias importantes

(BP e Sirio-Libanés), sustentam um viés positivo para a geragao de renda.

Paralelamente, mantemos prospecgdo ativa de desinvestimentos na carteira,
destacando as vendas realizadas no Berrini One ao longo de 2025, que reforgam
a estratégia de reciclagem de ativos e otimizacao da performance. Além disso,
seguimos revisando contratos e condi¢des comerciais para capturar ganhos

adicionais e garantir maior resiliéncia da carteira frente aos desafios de 2026.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; 2Nao considera receitas ndo recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundos imobiliarios, com uma carteira composta de 6 Flls que no final do més representavam 3,8% do patrimdnio

liquido do Fundo.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocagdo em Fll (% do PL)

JSRE1 [, 1.19%
rerP11 I 0.74%

Kore1 I 0.68%

AlECT I 0.50%

Alocacao total:

pTLc [ o.36% | 3,8%doPL

______________________

Reret! I 0.29%

10
o
=
S,

fev-25
mar-25
abr-25
mai-25
jun-25
jul-25
ago-25
set-25
out-25
nov-25
dez-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

< 14,0 250 &
= 4
£ 12,0 o)
< 200 &
= o
5 10,0
S 50 150
E b
3
g 6,0 100
4.0
50
2,0
0 , 0 PR A TR 0
OO -~ N O F 1 O N~ OO O «— N O < W0
o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ (qV] AN (V] (qV] AN (q\]
> > > > > > > > > > > > > > > > >
N N B B N N N B N N B AN
mmm \/olume Diario (REMM) —Preco (R$)
Dez-25 2025 12 Meses To) To) Te} To} To} To) To) Tol Tol To} To) To)
¢ Q@ Qg g g g g g g g o
Th&ac)* c > = = = c = o = = > N
ADTV (R$ Milhoes) 1,9 1,7 1,7 8 @ g _8 g = =3 S o 2 o kS
Giro* 2,6% 31,6% 31,6%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 272 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+20 FliIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 30 bilhdes sob gestéo }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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