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IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 50.686.473/0001-62
FATO RELEVANTE

O IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n? 8.668/1993 e pela
Resolugdo da CVM n2 175 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”),
inscrito no CNPJ/MF sob o n? 50.686.473/0001-62 (“Fundo”), representado por sua
administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (CNPJ/MF ne
22.610.500/0001-88), e tendo como gestora e co-gestora, respectivamente, a ASTOR GESTAO DE
RECURSOS LTDA. (CNPJ/MF n2 27.445.498/0001-52) e a BAOBA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(CNPJ/MF n2 41.622.548/0001-50), vem a publico comunicar aos seus cotistas e ao mercado em geral
0 que segue:

Em linha com sua estratégia de investimento, o Fundo realizard um aporte de capital na Sociedade
de Propdsito Especifico (SPE) IMMOBINVEST lll, da qual sera sdcio. Por meio deste aporte, a referida
SPE concluird a aquisicdo de uma participacao correspondente a 80% de um terreno estratégico
localizado na Praia do Cumbuco, em Caucaia — CE.

O imdvel, com &rea total de 29.580,02 m?, situa-se entre a Avenida Oeste 42 Etapa e a Rua Projetada,
uma regido de alta atratividade turistica e escassez de ativos frente-mar, vizinha ao empreendimento
Wai Wai - Eco Residence.

Estrutura e CondigGes do Negdcio

A operacdo sera viabilizada pelo aporte de RS 9.600.000,00 do Fundo na SPE IMMOBINVEST I, valor
utilizado pela SPE para adquirir 80% do imdvel. A transacdo estd sendo fundamentada em um Laudo
de Avaliacdo emitido pela FRAMAR Patrimonial (outubro/2025), que determinou o valor justo de
mercado do terreno em RS 15.050.000,00. Este investimento estd alinhado a estratégia do Fundo de
alocar capital em ativos com elevado potencial de valorizacdo e vocagdo turistica, reforcando sua
presenca em regides premium.

O terreno, quando adquirido pela SPE, serd objeto de um contrato de permuta fisica com uma
incorporadora de renome para 0 desenvolvimento de um empreendimento residencial/turistico. O
projeto prevé aproximadamente 288 unidades de pequeno e médio porte. Como contrapartida, a SPE
receberd 21,94% da area total de venda do empreendimento, por meio de unidades autbnomas com
o0 mesmo padrao de acabamento e qualidade das demais.

A finalizag3o da aquisicdo do imdvel estd condicionada a verificacdo, por parte da Incorporadora,
da viabilidade de execucdo do empreendimento apds a conclusdo dos necessarios estudos
juridicos, técnicos, econdmicos e financeiros.

Esta operagdo reforga o compromisso da gestdo com investimentos criteriosos e a geragdo de valor
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para os cotistas, consolidando uma oportunidade estratégica em um nicho de mercado caracterizado
por alta demanda e baixa oferta.

A luz dos fatos apresentados, a imagem abaixo ilustra, de forma simplificada, a estrutura geral da
operacdo a ser implementada, evidenciando os principais fluxos e etapas necessarias:
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Sao Paulo,16 de janeiro de 2026.

IMMOBINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
por sua administradora VORTX Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA
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