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LOGCP INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Cédigo ISIN: BRLGCPCTF006
Codigo de negociacido na B3: LGCPT1
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa
Segmento de Atuaciao: Logistica
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SOBRE O LGCP11

OBJETIVO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacoes
logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construcdo ou aquisicao de imoéveis, prontos ou
em construcdo, para posterior locacdo ou arrendamento, bem como outros iméveis com potencial geracdo de
renda, e bens e direitos a eles relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienacao de tais bens, desde que
atendam a politica de investimentos do Fundo.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

0,46% (quarenta e seis centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor do
patriménio do Fundo, que engloba os servicos do Administrador e do Consultor
Imobiliario. A taxa referente ao Consultor Imobiliario é 0,30% a.a. a partir de jan/22,
sendo 0,00% a.a.em 2020 e 0,15% a.a.em 2021.

Taxa de Administragao

Taxa de Performance Nao ha

Administrador Inter DTVM Ltda.

Consultor Imobiliario LOG Commercial Properties e Participacoes S.A.

Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de

Tipo e Prazo do Fundo Cotas

As Cotas sdo registradas para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente
no mercado de bolsa administrado pela B3.

Ambiente de Negociacao

LOG INTERFII

PAGAMENTO DE PROVENTOS

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no
minimo 95% do resultado auferido
semestralmente, apurado conforme regime de

caixa.
Data Base: ultimo dia util do més

Data de Pagamento: até o 10° dia util do més

subsequente a Data Base.

OUTRAS INFORMACOES

Fundo iniciada em Novembro/2019
1.762.843 cotas emitidas

Patrimonio Liquido: R$ 169,5 milhdes




ESTRATEGIA DO FUNDO Gemcz@mok

Interdtvm & LUE]

GESTAO PROFISSIONAL

Capital autorizado de 1 bilhdo

o) Adicionar ativos com as mesmas
caracteristicas

_D|VERS|F|CACAO DO Consultoria imobiliaria

PORTFOLIO especialista no setor logistico, com
mais de 12 anos de experiéncia e

DT\F / ; track recordcomprovado. Gestao ativa do portfélio

sc:j

IMOVEIS MADUROS T
CLASSEA_ iversificacdo Geografica ivos

Relacionamento de longo prazo
com os locatarios

NUELT el = FEfnliSe Diversificacao Carteira

diversificacao da carteira
e Base de clientes diversificada, com baixa

. A s . concentracao, tanto por cliente quanto por
Aproveitar a tendéncia Flight to B

(O/IE]/15'%
e Capacidade de atender diversos tipos de
o R - locatérios, desde multinacionais até players locais.
Histoérico de alta ocupacao e

baixa inadimpléncia

Boa relacao risco X retorno







_____ CARACTERISTICAS DOS
IMOVEIS CLASSE A

&
Portaria blindada 24h

Circuito fechado de TV, que
proporciona maior economia e

seguranca

Operacao Modular e Flexivel

Galpdes modulares permitem
uma melhor negociacao
comercial e rapida absorcao

O

Base de Apoio
Edificacoes como restaurante,
portaria, servicos de jardinagem,
limpeza e manutencao em geral

1,86%

0,16

jan/20

RENDIMENTO HISTORICO LGCP111

(com base no valor da 1a Emissdo de Cota - R$ 100,00)

5,50%

5,76%
5,40%

5,64%

5,64%

H

fev/20

mmm Rendimento por cota

8%

7%

o /
5% /

4%
jan-20

Nota: Data Base junho 2020

mar/20 abr/20

YIELD ANUALIZADO
IFIX x Fll LOGISTICA2x LGCP11
(com base na cota valor de mercado)

mai/20

Dividend Yield Anual

0,47

jun/20

>§

fev-20

——IFIX «==FIILOGISTICA ——LGCP11

mar-20 abr-20

1. Dividend Yield Anualizado: calculado com base no valor da tGltima emissio de cotas (R$100,00)
2. Rendimento anualizado dos maiores fundos de Logistica.
Cesta dos fundos logisticos considerados: HGLG11, GRLV11,SDIL11, VILG11, XPLG11, FFB11, LVBI11

mai-20



CARACTERISTICASDOS

HISTORICO DE VACANCIA DO

p IMOVEIS CLASSE A
PORTFOLIO
24,5%
5,5% 7,0% 2 8% Metragem Adequada
2,6% 9 2,2% 9 9 b Locacao de galpdes a partir
1,2% i 2 18% 1,8% .
- . Oﬂ _— . e wmm 00% 00% N de 1.000 m?

dez/14 jun/15 dez/15 jun/16 dez/16 jun/17 dez/17 jun/18 dez/18 jun/19 dez/19 jun/20

W Vacancia Portfdlio n I
|

Pé direito diferenciado

. " Até 12 metros
HISTORICO DE INADIMPLENCIA DO

PORTFOLIO
Piso nivelado a laser
11,1% Reduz o desgaste com empilhadeiras e
4,2% - 5 2
6 - 0,0% 2,.4% 0,0% 0,3% resiste até 6 toneladas/m
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20

m Inadimpléncia Portfélio

Nota: Data Base Junho 2020
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DIVERSIFICACAO DO COMPOSICAO CARTEIRA INDEXADORES
PORTFOLIO DO PORTFOLIO DOS CONTRATOS

14,20% E-COMMERCE
BENS DE CONSUMO 3,60% !
i 4,40% OUTROS
LOGISTICA 8,10% )
3,30% BELEZAEESTETICA IPCA
Diversificacio Geografica 4,60% CONSTRUCAOCIVIL 94,7%
Presente também em mercados menos 3,20% PRODUTOS
VETERINARIOS

competitivos, atendendo uma demanda
de clientes de alta relevancia. FARMACEUTICO 22,50%

IGP-M
65,3%
11,60% TRANSPORTADORA

ALIMENTOS E BEBIDAS 24,50%

Localizacio Estratégica CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS
Presente em 3 cidades e 3 CONTRATOS
estados % DA RECEITA
19,1% 6,0%
16,2%
7,2% [ ]
51,4% [ ]
Base diferenciada de clientes
Clientes de alta relevancia
Até 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a48 Meses Acima de 48 meses

Nota: Data Base Junho 2020



DISTRIBUICAO GEOGRAFICA
MIL m?de ABL e R$ MIL

HLog Viana ™ LogContageml mLog Goiania

ABL Recebimento Més

PARTICIPACAO DO MAIOR CLIENTE POR RECEITA BRUTAE
POR ABL MEDIO/CONTRATO%

MIL m? de ABL
1,14
4 1,12
1,10 1,06 1,08 Pud - 112
14,9% 14,8%
13,4% l 14,2% -
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20

I Participacao maior Cliente et ABL Médio/Contrato % - FlI

Nota: Data Base Junho 2020



LOG VIANA 17 442 w2

AREA BRUTA LOCAVEL
10 Clientes ativos

7 Setores de atuacio

4 Galpoes

21 Médulos 0%1

472 vagas de estacionamento INADIMPLENCIA
Conclusdo do parque em setembro/2014 LIQUIDA

28,6%

PARTICIPACAO DO
FUNDO

100%?2
DE OCUPACAO

Nota: Data Base Junho 2020
1- Levaem consideragao nao apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos em aberto de vencimentos anteriores.
2- Ocupagao por ABL




14. 312 w2

AREA BRUTA LOCAVEL

0%?
INADIMPLENCIA
LIQUIDA

24,5%

PARTICIPACAO
DO FUNDO

100%?

DE OCUPACAO

LOG CONTAGEM |

9 Clientes Ativos

4 Setores de atuacio

6 Galpées

16 Moédulos

717 vagas de estacionamento

Conclusao do parque em fevereiro/2011

R =

o B EREERERBEBREER

eva em consideragdo nao apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos em aberto de vencimentos anteriores

1- L
2- Ocupacao por ABL



LOG GOIANIA

19.163 w2

AREA BRUTA LOCAVEL
23 Clientes ativos
11 Setores de atuacao
9 Galpoes
40 Modulos 0,3%1
67 3 vagas de estacionamento INADIMPLENCIA
Conclusdo do parque em dezembro/2019 LIQUIDA

24,5%

PARTICIPACAO DO
FUNDO

89%?

DE OCUPACAO
Nota: Data Base Junho 2020

1- Leva em consideragdo nao apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos em aberto de vencimentos anteriores.
2- Ocupagao por ABL
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Interatvm

ADMINISTRADORA >

& {} A Inter DTVM possui expertise e tradicdo no setor

& [ imobilidrio. Estruturada como uma plataforma aberta,

. permite ampliar possibilidades de investimentos para os
nossos clientes.

Fundada em 2013, a Inter DTVM possui sob administracao

aproximadamente R$1,4 bilhdo em ativos mobilidrios e
imobiliarios.
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A administracdo de fundos imobiliarios esta dividido em
diversos ativos mobiliarios e nos segmentos do setor
imobilidario, como residencial, galpoes logisticos, shopping
centers e projetos em desenvolvimento.

No segmento de fundos imobilidrios negociados na B3, a Inter
DTVM realiza a gestao do BICR11, LUGG11 e LGCP11.
Somados, esses fundos possuem valor de mercado de R$ 333
milhdes em 30/06/2020.

Nota: Formulario de Referéncia 2019. https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/



https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

CONSULTOR IMOBILIARIO

MODELO DE NEGOCIO

BAIXO CUSTO

Expertise na gestio de obras
* Velocidade de construcao por time

PRESENCA NACIONAL

1 Localizagdo privilegiada e estratégica
* Presente em 29 cidades e 11 estados

DIVERSIFICAGAO DNA DE

GEOGRAFICA CONSTRUGAO experiente

» Padronizacao dos projetos permite
maiores ganhos de produtividade
* Ganhos de escala na compra de materiais

» Localizacao estratégica, préximo dos
grandes centros urbanos nacionais.

RISCO DE CARTEIRA IvERSIEC A FLEXIBILIDADE ESTRATEGIA COMERCIAL

4 Base diversificada de clientes Capacidade para atender todo tipo de

» Baixa concentracao no faturamento, demanda:
seja de clientes ou industria. » Tamanho da ocupacao por flexibilidade
» Carteirade qualidade com players dos médulos

lideres em seus segmentos * Velocidade de locacao



CONSULTOR IMOBILIARIO

HISTORICO

Expertise na construcao e administracao que se traduz em uma sélida e crescente plataforma de negdcios

2011 | 2012 1 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 1T20
Primeiro galpao ! Companhiamudao ! Companhiainicia ! ACompanhia ! ACompanhialoca ! ACompanhialoca ' LOG assinaseumaior | ACompanhiatem ' Entregademaisde | Entregade mais 10 mil
logistico é entregue | nome para LOG 1 operagdes no i atingeamarcade 1 umtotalde 151 mil 1 um totalde 110mil 1 contrato com, | umaabsorciobruta  167milm*de ABLe | m’deABL e aquisicdo
forade MG (Jundiai- | Commercial | Nordeste, SuleRJ | 589 milm2de ABL | m*de ABL | m*de ABL | aproximadamente, 1 de 354 milm*de | reciclagemde cercade! de mais de 140 mil m?
sp) ! Properties e ! ' entregues ] : ! 32 mil m?de ABL | ABLem 2018 ! 54 mil m? atingindo ! em terrenos, atingindo
o ' Participacées S.A. ' Segundarodadade ! ] ' Aumento de ! ; Iniciodanegociacdo ! 867 mil m?de ABL 1 1554 mil m2 de ABL
Erlrr_lten;ja rgg;dszde ' LOG SumaréeLOG ! Equity de R$128mm ! ! ! Capital de ! Aumento de Capital ! daLOGnaB3no ! (préprio) em 1 potencial (préprio) em
qIUISy s ; il ' Hortolandia sao 1 pelo FIP Multisetorial ! ! R$250mmnalOG ' de R$308mmnaLOG | Novo Mercado - 1 dezembro/19. | margo/20.
pelo Starwoo i entregues, total de 86 1 - Bradesco | i i pelos acionistas i pelos acionistas i ticker LOGG3 i Captacaode R$ 638 |
B il mdde ABLL ! ! ) ! ! i i milhGes em emissées !
! ! : : ! l i , denovasacéesem !
! ! ! ] l ! | | out/19. !
. i ' ' : : ' i i I
Arealocadapor ----------- C o pTesoeees I C o1 pmmmmsoeee- | emes oo = | pmmmm e e R e :
ano 63 v 77 v 182 o231 i 151 o 130 b 184 0 w246 b0 255 1 i 94
(mil mz) ____________ i : : | | | ! po T |
1 1 1 1 1 1 I 1 1
MIL M?
2 654 682
589 -
413
a @ @ -
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 1T20

Nota: Data Base Junho 2020
*Novas locacdes + renovacoes



CONSULTOR IMOBILIARIO

PRESENCA NACIONAL
ABL ENTREGUE QUEBRA GEOGRAFICA
POR ESTADO ABL ENTREGUE

AP BA
ABL(m?  95.672 3%
Pl pe | ABL(m? 29.882

SP
PE 21%
TO
" RO Estado
ABL(m?) 17725
ABL(m?) 59.052
| RJ
S s ABL(m?3)  50.100 12%
ABL(m? 251918
Estado
PR
ABL (m? 115.344 MG 10%
ABL(m? 85.793

Estado
ABL(m? 180.295

28%

Nota: Data Base Junho 2020
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CONSULTOR IMOBILIARIO

O FUNDO LGCP11 REPLICA A EXPERTISE DA LOG CP

QUALIDADEE
FLEXIBILIDADE

AIL\>

TOYOTA
Empresas S L S
Multinacionais AVON

Joburen el L 1o MOUNTAIN

3 |
Grandes empresas OISL . areio ‘
nacionais e |

aga zineluiza RalaDrogasi!

e multinacionais

(e

Grandes empresas locais e 8 m
logisticas / transportadoras 3coracoes v
itambé KaBuM)- APATRUS

Unica empresa com escala nacional e capacidade de atender a todas as faixas do
mercado, aliando produto de qualidade e alto retorno.

Data Base: Mar/2020

log

Base de clientes diversificada, com baixa concentracao,
tanto por cliente quanto por segmento industrial.

Pequena chance de
crescimento

Baixa demanda
Concentracao
geografica

Baixo retorno

Grande oportunidade
de crescimento

Alta demanda
Diversificacao
geografica

Alto retorno

4,6 mil m? de ABL médio por
contrato

7,7% é participacao do maior
cliente sobre a receita bruta

Baixa taxa de inadimpléncia
(1,22% acumulada dos ultimos
12 meses)

Alta Rentabilidade
(Margem EBITDA Ajustada
1T20 de 78,3%)

Baixa taxa de vacancia
estabilizada (4,5% em Mar/20)

64% em contratos indexados
ao IPCA e 36% ao IGPM
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GESTAO ATIVA

CRESCIMENTO

L]
]
-
-
-
-
-
.
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%

GOVERNANCA

Fonte: Elaboracao Inter

L

f

Sy

PATRIMONIAL

GESTAO
ATIVA

Tt OPORTUNISTICA

| PATRIMONIAL

. g

. OPERACIONAL
OPERACIONAL
OPORTUNISTICA
® 00
@‘@’@
C O

GOVERNANCA

CRESCIMENTO

Andlise de benfeitorias que possam proporcionar melhoria operacional
dos ativos, a fim de oferecer uma melhor experiéncia aos locatarios;

Producido de laudos técnicos para identificar a necessidade de obras
corretivas e preventivas para preservar o bom estado dos imdveis
investidos;

Gestao profissionalizada dos ativos;
Andlises recorrentes com os soécios e
empreendimentos do portfolio;

Benchmarking entre os administradores dos empreendimentos do

portfolio.

administradores dos

Andlise ativa do potencial para desenvolvimento de novos
empreendimentos a serem acrescidos no portfélio do fundo;

Andlise para redirecionamentos estratégicos;

Os empreendimentos constituintes da carteira sdo estudados e
desenvolvidos para propédsito do Fundo.

Participagcdo dindmica por meio de visitas /n /oco, discussdo de
premissas e diligéncia;

Transparéncia com o cotista através da area de Relacdes com
Investidores;

Foco na participacao Minoritaria para alinhamento do interesses.

O Fundo possui capital pré-aprovado de R$ 1 bilhdo.

20



DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E I}IAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O
PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS
PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA
DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS
DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO.

AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGCAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO,
CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO
CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
INSTITUICAOADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Autorregulagdo

ANBIMA

Administracdo Fiducidria

21



O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios do Banco Inter.

Site: https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/logcp
Contato: ri.fii@interdtvm.com.br



https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/logcp

