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Codigo de Negociacao
SPXS11

Gestor
SPX Real Estate Gestao de Recursos
Ltda.

Administrador
BTG Pactual S.A. DTVM

Data de Inicio
03.08.2022

Taxa de Administracao
0,80% a.a.

Taxa de Performance
20% do que exceder IPCA + Yield IMA-B

Informacoes Gerais

CNPJ: 43.010.543/0001-00
Puablico Alvo: Investidores em Geral
Quantidade de Cotistas: 19.961

Cota e Patrimonio Liquido (30/12)
Valor da Cota Patrimonial: R$ 9,49
Valor da Cota de Mercado: R$ 9,32
Patrimonio Liquido: R$ 191.673.572

Distribuicao de Resultados
Periodicidade: Mensal
Data-base: 5° dia Gtil

Data de pagamento: 10° dia (til

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir
rendimentos e/ou ganho de capital
por meio do investimento nas
seguintes modalidades de ativos: I.
CRI; Il. Agoes Imabiliarias; lll. Cotas de
Fll; IV. Bens Imoveis; V. Debéntures
Imobiliarias; VI. Participacdoes em SPE
Imobiliaria; VIl. Cotas de FIA
Imobiliario; VIIl. CEPAC; IX. Cotas de
FIDC; X. Letras Hipotecarias; XI.
Letras de Crédito Imobiliario; XiII.
Letras Imobiliarias Garantidas; e XIlI.
Outros Titulos Imobiliarios.

‘ﬁ PLANILHA DE FUNDAMENTQOS

Destaques do Més

* Distribuicao de dividendos no valor de R$ 0,104/cota
(Dividend Yield ": 1,1% a.m. ou 14,2% a.a.);

* Alocacio de R$ 2,5 milhdes no CRI Blend, com
rentabilidade de CDI + 5,0%;

* 0 pagamento da taxa de performance em jan/26, fev/26 e
abr/26, decorrente da superagao das metas de
rentabilidade pelo Fundo, impactara temporariamente o
fluxo de dividendos nesses meses.

"Dividend yield calculado com o preco de fechamento de mercado da cota
Comentarios do Gestor

No Brasil, a inflacdo corrente e as expectativas de inflacao tém
melhorado. A atividade vem desacelerando lentamente. Na
frente politica, o senador Flavio Bolsonaro foi apresentado como
postulante a corrida presidencial. Adicionalmente, as pesquisas
de intencao de voto do presidente Lula o deixam em uma zona
cinzenta, no limiar entre vitoria e derrota.

Nos Estados Unidos, os efeitos das tarifas sobre a inflagao
comegaram a aparecer, com a inflacao de bens acelerando nos
Gltimos meses. 0O crescimento da economia vem
surpreendendo, mas o mercado de trabalho segue enfraquecido,
indicando algum risco de desaceleragao.

Em dezembro, a carteira de acoes do Fundo apresentou uma
desvalorizacao de 15,0%, enquanto o indice IMOB registrou uma
queda de 6,7%.

Na carteira de Fundos Imobiliarios, o Fundo obteve uma
valorizacao de 2,0% no més, enquanto o IFIX teve uma alta de
3,1%. O dividend yield anualizado da carteira atingiu 13,3% no
més.

0 Fundo alocou R$ 2,5 milhdes no CRI Blend, operacdo lastreada
na obra de um empreendimento residencial vertical em
Cascavel, Parana. A operacao foi estruturada a uma taxa de CDI
+ 4,0%, acrescida de um prémio inicial de juros para elevar a
rentabilidade da operacao para CDI + 5,0%.

No més de dezembro, a operacao Ticem foi amortizada
integralmente, apdés a obtencdo do Habite-se do
empreendimento, repasse das unidades e venda do estoque
remanescente.

Informamos aos cotistas que, em virtude do atingimento e
superacao das metas de rentabilidade estipuladas no
regulamento, o Fundo realizara o pagamento de taxa de
performance nos meses de janeiro, fevereiro e abril de 2026.
Esse movimento impactara pontualmente a geracao de caixa
disponivel para distribuicao, resultando em uma reducao dos
dividendos especificamente nesses periodos. Ressaltamos que
tal cobranca é consequéncia direta da sélida performance do
portfélio.

Ao final de dezembro, a alocacao do Fundo estava em 85%.

RELATORIO GERENCIAL | FIl - SPX REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA |

2


https://www.spxsynfii.com/resultados-e-documentos/planilhas-de-fundamentos/
https://fii.spxcapital.com/documentos-spxs11/

} SPX

CAPITAL

2025 - Destaques

Comentarios do Gestor (Cont.)

0 ano de 2025 consolidou a trajetéria de recuperacao e eficiéncia do Fundo em um cenario de juros que exigiu
seletividade rigorosa. No inicio do periodo, a expectativa era de continuidade do ciclo de aperto monetario e, em
meio a esse cenario, a gestado ativa permitiu que o SPXS11 nao apenas preservasse seu patrimonio, como também
capturasse ganhos reais expressivos, com o aumento do spread médio da carteira de crédito, especialmente nas
operagoes indexadas ao CDI, que avancaram de 3,4% para 4,3%.

Sob a perspectiva operacional, o Fundo demonstrou uma evolugdao notavel em suas métricas de risco e retorno. A
rentabilidade saltou de 79% para 139% do CDI entre 2024 e 2025, um crescimento superior a 75%. Esse resultado foi
acompanhado por uma reducao significativa na volatilidade, que recuou 27% na comparacao anual, conferindo maior
estabilidade ao investidor mesmo em um ambiente de mercado ainda volatil.

Até o encerramento do exercicio, 0 SPXS11 manteve sua posicao de destaque no mercado secundario, com a cota de
fechamento do ano tendo se valorizado em 22,8% em comparacao a 2024. O dividend yield anual expandiu-se em
300 pontos-base, atingindo 15,6%, frente aos 12,6% do ano anterior. O dividendo médio distribuido também
apresentou crescimento, passando de R$ 0,098 para R$ 0,103 por cota.

No que tange a base de investidores, as iniciativas que buscaram aumento de liquidez e transparéncia resultaram
em um crescimento organico, encerrando 2025 com quase 20 mil cotistas. Projetamos a manutencao dessa
tendéncia para 2026, com foco em novas captacdes e na otimizacao da velocidade de analise para originagao de
crédito.

Rentabilidade (% CDI) Qtd de Cotistas
m—> 139% 19.961
79%
. 19.368
2024 2025 2024 2025
Volatilidade Dividend Yield Ano
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15,6%
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2024 2025 2024 2025
Dividendo Médio Spread Carteira de Crédito
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DISTRIBUI(;ﬂO DE RENDIMENTOS

A distribuicao relativa ao més de dezembro de 2025 foi de R$ 0,104 por cota. Como destagues

da carteira de CRIs, tivemos a amortizagao extraordinaria dos CRIs Helbor, CashMe, MRV, e
Franco Ribeiro.

Fluxo Financeiro (R$) out/25 nov/25 dez/25 2025
Rendimentos 2.136.585 2.261.522 2.191.538 26.714.611
CRI 1.602.954 1.542.802 1.599.549 20.207.884
Acoes e FlI 293.966 486.046 292.213 3.903.743
Renda Fixa 239.665 232.674 299.777 2.602.985
Despesas -154.301 -150.313 -165.689 -1.895.559
Resultado 1.982.284 2.111.209 2.025.849 24.819.052
Rendimento Distribuido 2.200.605 2.200.605 2.099.660 24.832.519
Distribuicao por cota 0,109 0,109 0,104 1,230
Dividend Yield (a.a)* 16,4% 16,7% 14,2% 15,6%
Resultado Acumulado 166.727 77.331 3.520 3.520

*Dividend yield calculado com o prego de fechamento de mercado da cota no Gltimo dia Gtil.

LIQUIDEZ

Em dezembro, a liquidez do Fundo foi de R$ 8,52 milhdes, o que representa um volume médio
diario de R$ 426.000. Em 2025, o volume médio diario foi de R$ 395.560.

Mercado Secundario out/25 nov/25 dez/25 2025
Volume (R$) 8.220.000 5.990.000 8.520.000 98.890.000
Volume Médio Diario (R$) 357.391 315.263 426.000 395.560
Giro de cotas 4,81% 3,53% 4,95% 58,05%
25.000 19.961
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ANALISE E RESULTADOS

COMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA (R$)
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PERFORMANCE

SENSIBILIDADE EM RELA(;EO AO VALOR DA COTA

A tabela a seguir tem como objetivo detalhar aos cotistas a sensibilidade da taxa média de aquisicao
da carteira de CRIs do Fundo em relacao ao preco da cota no mercado secundario.

As premissas utilizadas sao as projecdes de dados macroeconémicos, o valor de mercado da cota no
fechamento do més e o valor patrimonial por cota.

Importante ressaltar que a carteira de CRI representa 69% dos ativos do SPXS511, portanto a tabela
de sensibilidade nao leva em consideragao a rentabilidade da carteira de acoes e Flls.

con 13,26% Cota Patrimonial R$ 9,49
IPCA? 3,54% Cota Mercado R$ 9,32
Ultimo P Taxa Média P Taxa Média
Preco Mercado  Dividend Taxa M.e dia Carteira Taxa M édia Carteira CRI
(RS) Yield Carteira (IPCA+) Carteira CRI (CDI+)
Anualizado P CA+) Bruto Liquido® DR IR Liquido®
8,30 16,1% 19,5% 18,7% 9,2% 8,4%
8,45 15,8% 18,5% 17,7% 8,3% 7,5%
8,42 15,9% 18,7% 17.9% 8,5% 7,7%
8,60 15,5% 17,5% 16,7% 7.4% 6,6%
8,75 15,2% 16,5% 15,7% 6,5% 5,7%
8,90 15,0% 15,5% 14,7% 5,6% 4,8%
9,05 14,7% 14,5% 13,7% 4,7% 3,9%
e 920______ 4% 135%_____ 27 38h______3 3.0%__ _
{Cota Mercado (30/12)_ ___ 8,32_____ 1.2% 127%_____219% _____ 3 3% _____: 23%___)
[CotaPL(30/12)_ ______ S48 _ 180 6% __108% ______ 20 _____12b___)
9,65 13,7% 10,5% 9,7% 1,1% 0,3%
9,80 13,5% 9,5% 8,7% 0,1% -0,7%

" Projecdo de IPCA e CDI para o mesmo duration da carteira
2 Taxa média da carteira liquida de taxa de administracdo e gestao

RENTABILIDADE DO FUNDO

O grafico a seguir tem como objetivo a comparacao da rentabilidade do fundo SPX511, que € isento
de Imposto de Renda, com o CDI liquido de IR, considerando-se uma aliquota de 15% de Imposto de
Renda.

A rentabilidade do fundo SPXS11 foi calculada considerando a variacao patrimonial do Fundo, as
distribuicoes de dividendos e o reinvestimento dos dividendos a CDI liquido.

e Rentabilidade SPXS11 (%) Rentabilidade CDI (%) Rentabilidade CDI Liquido (%)
20%
16,8%
15%
10%
50/0

OO/D
jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25
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Classe de Ativos - % Ativos Estratégia - % Ativos

m Renda Ganho de Capital Renda + Ganho de Capital
m CRI m Caixa m Fll = Acdes

Estrategia - % Classe de Ativos Gestoras - % da carteira de Flls
BTG Pactual
Patria
Navi Capital
75%
Guardian Gestora
Renda Ganho de Capital Renda + Ganho de Fator
Capital
Diversos
H CRI Fll Acao Caixa
CARTEIRA DE Flls
Liquidez Dividendo/Cota . P
Gestora Montante Dez/25 Dez/25 DY Anualizado Estratégia
APTO11 Navi Capital R$ 5.061.757 2,6% R$ 1,29 M R$ 0,09 11,3% Renda
BTYU11 BTG Pactual R$ 5.049.195 2,6% - R$0,11 14,5% Renda + Ganho de Capital
MVBI11 Patria R$ 5.002.971 2,6% = R$ 1,35 17.5% Renda
GARE1 Guardian Gestora ~ R$2.951.313 1,5% R$ 154,17 M R$ 0,08 11,4% Renda
VRTA11 Fator R$ 1.689.418 0,9% R$ 28,1 M R$ 0,85 12,0% Renda
CPTS11 Capitania R$ 1.637.808 0,9% R$ 147,0M R$ 0,09 13,1% Ganho de Capital
XPCI11 XP Vista AM R$ 1.273.328 0,7% R$ 41,8M R$ 0,90 12,6% Renda
BTCI11 BTG Pactual R$ 1.105.548 0,6% R$ 34,5M R$ 0,10 12,2% Ganho de Capital
VGIP11 Valora R$ 805.429 0,4% R$ 38,4 M R$ 0,92 13,0% Renda
PSEC11 Patria R$ 404.599 0,2% R$ 55,2 M R$ 0,65 9,4% Ganho de Capital
Outros R$ 686.246 0,4%
R$ 25.667.611 13,4% 13,3%
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Taxa Duration

Segmento Emissor Estado Montante %PL Indexador Spread (anos) Estratégia
Liberato 24D3725569 Residencial Virgo Santa Catarina R$ 12.245.908  6,4% IPCA 10,0% 2,2 Renda
MMC 22K1019759 Residencial True Minas Gerais R$ 11.271.377  5,9% IPCA 9,4% 09 Renda
Canopus 22G1232724 Residencial Opea SdoPaulo  R$10.847.321 5,7% IPCA 8,2% 4.3 Renda
PHV 23)2272828 Residencial True Minas Gerais R$ 10.246.079  5,3% IPCA 10,5% 09 Renda
Zarin 2411980366 Residencial True Sao Paulo R$9.991.019 5,2% (@]} 5,5% 2,2 Renda
OAD 23E1781398 Residencial True Santa Catarina R$9.986.022 5,2% (@]} 6,0% 0,9 Renda
Franco Ribeiro 24F2418658 Residencial ~ Habitasec Goias R$ 9.233.455 4,8% IPCA 11,5% 1.4 Renda
Selenza 21G0708865 Residencial Virgo SaoPaulo  R$6.510.111 3,4% IPCA 13,0% 0,7 Renda
Convisa 2210879235 Residencial True Santa Catarina R$5.299.200  2,8% IPCA 10,0% 1.7 Renda
You Inc 21L0329279 Residencial Vert Sao Paulo R$ 5.289.341 2,8% CDI 4,3% 0,8 Renda
CashME 2 23)1263506 Residencial  Provincia Pulverizado R$5.119.529 2,7% IPCA 10,0% 1,0 Renda
MSilvia 21L0666609 Escritorios Opea Sao Paulo R$ 5.076.653 2,6% CDI 1,6% 1.2 Renda
FLSquare 21L0668716 Escritorios Opea Sao Paulo R$ 5.059.349 2,6% CDI 1,6% 1.2 Renda
MRV Flex 23L1605236 Residencial True Pulverizado  R$ 4.655.881 2,4% IPCA 10,1% 4,8 Renda
Pinheiro de Sa 24(G2828590 Residencial True Espirito Santo  R$ 4.030.530 2,1% IPCA 12,5% 1.6 Renda
CashME Sénior 22H1666875 Residencial True Pulverizado  R$3.212.992 1,7% IPCA 7,2% 1.8 Renda
Varandas Park 24F2007358 Residencial Habitasec Goias R$ 3.052.126 1,6% CDI 5,0% 1,4 Renda
Triplice 25G2900015 Residencial  Habitasec Sao Paulo R$ 2.813.356 1,5% CDI 4,9% 2,0 Renda
BLVD. Alti 25E4068927 Residencial Opea Sao Paulo R$ 2.723.769 1,4% CDI 4,0% 28 Renda
Blend 2513394161 Residencial Canal Parana R$ 2.505.307 1.3% (@]} 4,0% 2,4 Renda
Helbor 22H1104501 Residencial Bari Sao Paulo R$ 1.718.046 0,9% @]} 2,4% 0,8 Renda
CashMe Mezanino 22H1697882 Residencial True Pulverizado  R$ 1.602.988 0,8% IPCA 7,8% 3.1 Renda
Doppio 25B2866664 Residencial — Leverage SaoPaulo  R$1.081.260 0,6% CDI 6,3% 1.4 Renda
R$ 133.571.618 69% 1,77

Segmento - % da carteira de Tipo de Risco - % da carteira

CRIs de CRIs Residenciais
m Obra Pulverizado
m Residencial Escritorios Corporativo m Estogue

Localizacao - % da carteira de CRIs

Indexador - % da carteira de

CRIs

m [PCA

W Sao Paulo Santa Catarina = Minas Gerais IPCA + 10,1%

Pulverizado  m Goias Espirito Santo
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CRI Selenza

O CRI tem como lastro CCB emitida por uma SPE do grupo Hanei Minoru. Os recursos serao utilizados para
custeio das despesas imobiliarias a incorrer, relativas as obras do empreendimento Selenza Anhanguera Park,
localizado na cidade de Sao Paulo. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével,
alienacao fiduciaria de quotas da SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditérios, aval dos sécios e constituicao
de fundos de despesas, reserva e obras. Adicionalmente, a operacado esta garantida por carta fianca de R$ 12
milhdes e a cessao fiduciaria de 60% dos dividendos da Aginan Incorporagao e Planejamento de Imdveis Ltda.,
sociedade responsavel pelo desenvolvimento do empreendimento Cumaru SP Golf. A Hanei Minoru é uma
incorporadora fundada em 2018, por Celso Minoru.

Data Taxa

Emissor Emissio ) Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

3,3% Virgo 21G0708865 23/07/2021 22/09/2026 IPCA 13,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI PHV

O CRI tem como lastro a emissdao de notas comerciais. Os recursos serdo utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcao do empreendimento Unique, da incorporadora PHV. O CRI
conta com alienagao fiduciaria de unidades do empreendimento, alienagao fiduciaria da participagao na
respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditorios, aval dos sécios e constituicao de fundos de reserva e
de despesas. O Grupo PHV & um conglomerado empresarial composto por diversas empresas. A PHV
Engenharia foi fundada em 1997 e atualmente é uma das maiores construtoras do pais, segundo o Ranking
ITC.

Emissor - D.ata_ Data Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao Venc. Spread

5,3% True 23)2272828 30/11/2023 28/12/2026 IPCA 10,5% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI CashMe 2

CRI lastreado por contratos de empréstimo cedidos pela Cashme Solucdes Financeiras S.A.. Os créditos
imobiliarios cedidos contam com garantia real sobre iméveis ou sobre fluxos de recebiveis e a Cyrela Brazil
Realty S.A. afiancara as obrigacoes pecuniarias e indenizatérias assumidas pela CashMe pelo prazo de 90 dias
contados da formalizacao da cessao ou até que as alienagdes fiduciarias estejam constituidas, o que por Gltimo
ocorrer. A CashMe faz parte do grupo Cyrela, um dos maiores grupos do segmento imobiliario do Brasil. A
empresa é uma fintech criada em 2017 focada em oferecer empréstimos garantidos por bens iméveis.

Data Taxa

Emissor Emissio ; Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

2,7% Provincia 23)J1263506  17/10/2023 15/10/2030 IPCA 10,0% a.a Mensal Mensal Home Equity

CRI Brookfield
- .

{11 CRI lastreado nos créditos imobiliarios provenientes da venda dos edificios comerciais JK 1455, Miss Silvia

|l Morizono, Faria Lima Square e Faria Lima Financial Center, todos localizados a Av. Faria Lima. A operacao tem

| como principais garantias: alienacao fiduciaria dos iméveis, cessao fiduciaria dos recebiveis locaticios, alienagao
fiduciaria das cotas dos Flls devedores dos CRI, e constituicdo de fundos de reserva, com garantia de
recomposicao pelo BSREP IV LLC.

Data Taxa

Emissor Emissdo ) Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

¢ 2110668716 . ; :
5.2% Opea B teree 15/07/22 17/12/27 CDI 1,6%aa. Trimestral Bullet Corporativo

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcdo do empreendimento Doppio, da incorporadora BCanton. O CRI
conta com alienacao fiduciaria de unidades do empreendimento, alienacdo fiduciaria da participacao na
respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditorios, aval dos socios e alienacado fiduciaria superveniente
das cotas e dos recebiveis de outro empreendimento da incorporadora. A BCanton possui 6 anos de
experiéncia com R$300M de VGV lancado e R$37M entregues. A companhia possui foco no alto padro,
sendo todos seus lancamentos concentrados no melhor bairro de Santo André.

Emissor L Data Indexador Taxa Juros Amortizacao Segmento

Emissao b Spread
0,6% Leverage 25B2866664  21/02/2025 20/08/2027 (@] 6,3%a.a. Mensal Bullet Residencial
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PORTFOLIO

CRI Canopus

CRI lastreado em recebiveis da PPP Habitacional (integrante do grupo Canopus) no ambito do Contrato de
Concessao que derivou da Parceria Pablico Privada firmada entre a PPP Habitacional e o estado de Sao Paulo
(via Companhia Paulista de Parcerias — CPP) para a construcao de empreendimentos residenciais destinados a
familias de baixa renda, localizados na regido central da cidade de Sao Paulo. As garantias do Contrato de
Concessao foram cedidas pela PPP Habitacional a Securitizadora sob as seguintes modalidades: fianca
prestada pela CPP, assegurada por penhor de cotas por ela detidas no fundo “BB CPP Projetos” e, de forma
subsidiaria a fianca e a titulo oneroso, Penhor de Direitos Creditorios oriundos da receita operacional da CDHU.
Aléem das garantias recebidas em cessao, o CRI conta, adicionalmente, com Fundo de Reserva e fianca da
Canopus Holding S.A., exclusivamente sobre a remuneragao anual devida @ CDHU como contraprestacao pelo
Penhor de Direitos Creditdrios e sobre eventuais complementacées que se facam necessarias, caso 0s
recebiveis sofram qualquer tipo de compensacao no ambito do contrato de concessao.

D-ata_ Indexador Taxa Juros Amortizacao Segmento
Emissao Spread

5,7% Opea 22G1232724 10/08/22 15/01/36 IPCA 8,2% a.a. Mensal Mensal Residencial

CRIOAD

A OAD Incorporagbes é uma sociedade entre as empresas Ommar Incorporacoes e Aloha Construtora, com
mais de 10 anos de atuacao em Florianépolis. O CRI tem como lastro notas comerciais emitidas por uma SPE
controlada pela OAD e os recursos captados serdo utilizados para o reembolso de despesas atinentes a
aquisicao do terreno e custeio da construcdo dos empreendimentos imobiliarios residenciais denominados Los
Mares e Las Lunas. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacdo fiduciaria do imével, alienacdo fiduciaria
da participagao na respectiva SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis e aval das socias.

Emissor i D.ata- Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao Spread

5,2% True 23E1781398 26/05/2023 09/12/2026 CDI 6,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI CashMe Sénior e Mezanino

CRI lastreado pelos contratos de empréstimos de Home Equity cedidos pela Cashme Solucées Financeiras S.A..
Os créditos imobiliarios cedidos contam com garantia em propriedades comerciais ou residenciais e o CRI tem
como garantia a fianca da Cyrela Brazil Realty S.A. que, em caso de ma formalizacao dos créditos, honra o valor
dos mesmos. A Cashme faz parte do grupo Cyrela, um dos maiores grupos do segmento imobiliario do Brasil. A
empresa é uma fintech criada em 2017 focada em oferecer empréstimos garantidos por bens imoveis.

Emissor ’ D.ata_ Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao Spread
o 22H1666875 16/11/29 7.2% a.a. g
2,5% True 22H1697882 03/09/22 17/03/31 IPCA 78%aa Mensal Mensal Home Equity

CRI Helbor

O CRI é lastreado por Cédulas de Crédito Bancario emitidas em virtude do financiamento obtido pela Helbor
S.A., pela Toledo Ferrari S.A. e pela SPE Hesa 146 Investimentos Imobiliarios Ltda junto a BR Partners Banco de
Investimento S.A. O financiamento foi destinado ao desenvolvimento de empreendimentos residenciais e de
uso misto e para o reembolso de despesas ja incorridas com a aquisicao dos terrenos e com as construgoes
respectivas. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria de unidades dos empreendimentos e
constituicdo de fundos de reserva e de despesas.

Emissor D.ata~ Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao Spread

0,9% Bari 22H1104501 01/09/22 26/08/27 CDI 2,4%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Blend

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Incorporadora
Blend SPE. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para financiar as obras do
empreendimento residencial Blend Home Club, em Cascavel. O CRI conta com as seguintes garantias:
alienacao fiduciaria do imovel, alienacao fiduciaria da participacao societaria na SPE, cessao fiduciaria dos
direitos creditorios, aval dos socios e fundos (reserva, despesas e obras).

Data Taxa

Emissor Emissio Indexador Spread

Amortizagao Segmento

1,3% Canal 25L3394161  16/12/2025 19/12/2028 CDI 4,0%a.a. Mensal Bullet Residencial
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O CRI tem como lastro notas comerciais emitidas pela incorporadora MMC. Os recursos serao utilizados para
custeio das despesas imobiliarias a incorrer, relativas as obras do empreendimento Urbanlife Lourdes. O CRI
conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienacao fiduciaria da participagao societaria
na SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditorios, fianca dos socios e a composicao de fundos de reserva e de
despesas. O Grupo MMC tem mais de 35 anos de mercado, com ampla atuacao nos estados de Sao Paulo e
Minas Gerais, atuando em incorporacao e construcdao de empreendimentos residenciais, comerciais e
industriais.

Emissor D.ata~ Indexador Taxa Juros Amortizacao Segmento
Emissao b Spread

5,9% True 22K1019759 16/11/22 11/11/27 IPCA 9,4% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI CONVISA

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcdo do empreendimento Giovanni Di Pietro, da incorporadora
Convisa. O CRI conta com alienacao fiduciaria do imével, cessao fiduciaria de direitos creditérios, fianca dos
socios e constituicdo de fundos de reserva, liquidez e obras. A Convisa & uma construtora e incorporadora
com atuacao em toda regidao norte catarinense com mais de 30 anos de atuagao, possui um histérico de VGV
Executado de mais de R$ 200 milhdes e ja entregou mais de 1.000 unidades em 38 empreendimentos.

Emissor L D.ata_ Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

2,8% True 2210879235  13/09/2022 20/10/2025 IPCA 10,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI You Inc

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios originados por debéntures emitidas pela Symbol Participacoes
S.A., subsidiaria da You Inc. e controladora das SPEs desenvolvedoras de quatro empreendimentos. Os
recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para custear as obras de dois destes empreendimentos e
a aquisicao de parte dos terrenos de dois empreendimentos. O CRI conta com as seguintes garantias: cessao
fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes da venda de parte das unidades ja compromissadas e em
estoque, alienacao fiduciaria de fracdo ideal dos imdveis integrantes de cada empreendimento e da totalidade
das acoes da Devedora Symbol, fianca da You Inc. e constitui¢ao de fundo de reserva.

Data Taxa

Emissor - —— Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

2,8% Vert 21L0329279 09/12/2021 09/11/2026 CDI 4,3%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI MRV Flex

CRI lastreado em créditos imobiliarios decorrentes da comercializacao de unidades autdénomas por
sociedades do Grupo MRV. A MRV foi fundada em 1979 com foco em empreendimentos econdmicos, seja
com a aquisicao de apartamentos prontos ou na planta. A operacao conta com fundo de reserva e fundo de

A MRV despesas, sendo que a alienacao fiduciaria das unidades sera constituida a medida em que os Habite-se
respectivos forem expedidos. Em caso de inadimpléncia pelo adquirente ou distrato anteriores a constituicao
da garantia, havera o reembolso compulsério por parte da MRV, no valor equivalente ao saldo devedor do
contrato de aquisicao da unidade.

o . Cod. Data Data Taxa A
% PL Emissor Ativo Emissdo Venc. Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

2,4% True 2311605236 28/12/2023 15/09/2034 IPCA 10,1% a.a. Mensal Mensal Residencial

CRI Varandas Park

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Realiza
Empreendimento Goiania | SPE, subsidiaria da Construtora Realiza. Os recursos liquidos obtidos com o CRI
serao utilizados para financiar as obras do empreendimento Varandas Park. O CRI conta com as seguintes
garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienacao fiduciaria da participagdo societaria na respectiva SPE,
cessao fiduciaria dos direitos creditérios, fianca dos sécios e fundos (reserva, despesas e obras). A Realiza é
uma construtora com mais de 40 anos de historia, com atuacao focada nos estados de MG, GO, SP e RJ. Ao
longo da sua trajetoria, a companhia ja entregou um VGV superior a R$ 2 bilhdes.

o . Cod. Data Data Taxa N
% PL Emissor Ativo Emissio Venc. Indexador Spread Juros Amortizagao Segmento

1,6% Habitasec 24F2007358 20/06/2024 22/07/2027 CDI 5,0%a.a. Mensal Bullet Residencial
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0 CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes de CCBs emitidas pela SPE Franco Ribeiro, subsidiaria da
Franco Ribeiro Construgoes. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para financiar as obras do
empreendimento residencial Boulevard Sudoeste, em Goiania. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao
fiduciaria do imovel, alienacao fiduciaria da participagao societaria na SPE, cessdo fiduciaria dos recebiveis, aval
dos sécios e fundos. A Franco Ribeiro é uma construtora com mais de 30 anos de histéria, com atuacao focada
nos estados de MS, GO, SP, RJ, MG e MT. Ao longo da sua trajetoria, a companhia ja entregou mais de 90 obras.

Data Taxa

Emissor ) - Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

4,8% Habitasec 24F2418658  28/06/2024 29/06/2027 IPCA 11,5% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Liberato leerato

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das NCs emitidas pela Mabrem Liberato SPE,
subsidiaria da Mabrem Empreendimentos e Participacdes. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serao
utilizados para financiar as obras do empreendimento Liberato, em Itajai. O CRI conta com as seguintes
garantias: alienacao fiduciaria do imoével, alienagdo fiduciaria da participacdo societaria na SPE, cessao
fiduciaria dos recebiveis, aval dos socios e fundos. A Mabrem faz parte de um grupo empresarial fundado em
1960. Ao longo de sua trajetdria a companhia ja construi mais de 34.700 m’ e langou 260 unidades.

Data Taxa

Emissor . Emissio ) Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

6,4% Virgo 24D3418727 26/04/2024 26/06/2028 IPCA 10,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Zarln

0 CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das NCs emitidas pela Colinas Park SPE, subsidiaria do
Grupo Zarin. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para financiar as obras do empreendimento
residencial Colinas Park. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienacao
fiduciaria da participacdo societaria na SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditorios, aval dos sécios e fundos. A
Zarin é uma Incorporadora com mais de 6 anos de histéria, com atuacdo focada no interior paulista. Ao longo da
sua trajetdria, a companhia ja entregou mais de 20.000 unidades residenciais

Data Taxa

Emissio ) Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

5.2% True 2411980366 07/10/2024 20/10/2028 CDI 5,5%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Pinheiro de Sa

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das NCs emitidas pela Next SPE, subsidiaria da
Pinheiro de Sa Engenharia. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para financiar as obras do
empreendimento Next Residence. O CRI conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria do imével,
alienacdo fiduciaria da participacao societaria na SPE, cessao fiduciaria dos direitos creditorios, aval dos sécios
e fundos. A Pinheiro de Sa é uma empresa com mais de 20 anos de historia, com atuacao focada no Espirito
Santo. Ao longo de sua trajetéria a companhia entregou 12 empreendimentos.

Data Taxa

Emissor . — Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

2,1% True 24G2828590 16/09/2024 15/10/2027 IPCA 12,5% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Triplice

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Triplice Engenharia
Construtora e Incorporadora LTDA. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para financiar as
obras dos empreendimentos residenciais Ecohouse Atlantico e Casa Golf, em Goiania. O CRI conta com as
seguintes garantias: alienacdo fiduciaria dos imdveis, alienacdo fiduciaria da participacdo societaria nas SPEs,
cessao fiduciaria dos direitos creditorios, aval dos soécios e fundos (reserva, despesas e obras). A Triplice
Engenharia & uma incorporadora com atuacao focada em Goiania.

Data Taxa

Emissor . Emissao ) Indexador Spread Juros Amortizagao Segmento

1,5% Habitasec 25G2900015 11/07/2025 11/07/2028 CDI 4,9%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRIB Alti

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes de NCs emitidas pela BLVD Alti SPE, subsidiaria da
Argos. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serao utilizados para financiar as obras do empreendimento
residencial BLVD Alti. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria de iméveis, alienacao fiduciaria
da participacdo societaria na SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos sécios e fundos. A Arqos esta
desenvolvendo o DISTRITQ, um novo bairro em Alphaville SP com 600 mil m* de area proprietaria que contara
com 20 projetos residenciais.

Data Taxa

Emissor . — Indexador Juros Amortizagao Segmento
Emissao b Spread

1,4% Opea 25E4068927 25/05/2025 25/09/2029 CDI 4,0%a.a. Mensal Bullet Residencial
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A SPX é uma gestora de investimentos fundada em 2010 por profissionais com extensa experiéncia e
sucesso em gestao de recursos. Atualmente, a SPX detém uma presencga global nos principais mercados
financeiros do mundo. O grupo possui cerca de R$ 60 bilhdes sob gestdo, distribuidos entre as seis
verticais de investimentos: Multimercados, AcGes, Crédito, Real Estate e Private Equity

A SPX Real Estate teve sua origem em 2021 a partir da unidao entre a expertise macroecondémica da SPX
e a experiéncia imobiliaria de sécios que trabalham juntos ha mais de 13 anos nesse segmento. Nosso
time & experiente e multidisciplinar e ja investiu mais de R$ 30 bilhdes em dezenas de transacdes
imobiliarias no mercado brasileiro. Décadas de vivéncia de mercado construiram relacoes duradouras
com diferentes stakeholders e uma atuacao diversa em todos os tipos de ativos imobiliarios, tanto de
equity (corporativo, shoppings e logistico), quanto de divida.

ri.real.estate(@spxcapital.com Regulamento Linked.In

[ ><]

Site do Fundo Mailing Instagram

A SPX Real Estate & uma gestora de recursos, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e constituida na forma da Resolugdo CVM N°
21/21, aderente ao Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros. A SPX Real Estate nao comercializa nem distribui cotas de fundos de
investimento ou de qualquer outro ativo financeiro. As informacdes contidas neste relatério sdo de carater meramente informativo e ndo constituem
qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, nao devendo ser utilizadas com este propdsito.

Nenhuma informacao contida neste relatério constitui uma solicitacdo, material promocional ou publicitario, oferta ou recomendagdo para compra ou
venda de cotas de fundos de investimento ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagoes nele contidas, as quais nao devem ser usadas de forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicdo. A SPX Real
Estate, seus socios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas
informagoes aqui divulgadas ou sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacao das informag6es contidas neste relatorio.
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